ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el

fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano preve la de regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, ha
recibido la peticion para la reforma de la Ordenanza No. 266, de 13 de julio de 2012, on la
que se aprobo la Urbanizacion Cerros de Cumbaya, en el predio No. 608045, clave catastral
No. 10512-08-004, ubicado en el sector Santa Lucia Alto, barrio Cebollar, parroquia
Cumbaya, en funcion de realizar modificaciones técnicas relacionadas con las areas del
proyecto, sus vias, linderos de las areas verdes y del area de equipamiento comunal, asi

como del plazo para la ejecucion de las obras.




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-228, de 10 de octubre de 2016, emitido por la Comisién de
Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades

legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién, dentro de las competencias
exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,

con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

los literales a) y x) del articulo 57, del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD”), respecto de las
atribuciones del concejo municipal, establece: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante
la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materin, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra; (...)";

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la emision de

ordenanzas municipales;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada

ocupacion del suelo, ejerciendo control sobre el mismo;

la decision, mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al
desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito, le corresponde al

Concejo Metropolitano;
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ORDENANZA No.

Que, mediante Ordenanza No. 0266, de 13 de julio de 2012, el Concejo Metropolitano de
Quito, aprueba La Urbanizacion denominada “Cerros de Cumbaya”, protocolizada
en la Notaria Tercera el 25 de julio de 2012 e inscrita el 24 de octubre del mismo
ano;

Que, con oficio de fecha 28 de mayo de 2015, el sefior Pedro Ortiz Reinoso, Gerente
General de FIDUCIA S.A. Administradora de Fondos y Fideicomiso, fiduciaria de
Fideicomiso Cerros de Cumbaya, conjuntamente con el Dr. Manolo Suarez Tapia,
solicitan se contintie con el procedimiento para la modificatoria de la Ordenanza
No. 266, para lo cual adjunta nombramiento del Representante Legal de la
Fiduciaria, certificado de gravamenes actualizado del lote No. 1 de propiedad de
Fideicomiso Cerros de Cumbaya y los planos actualizados con las modificaciones

del proyecto;

Que, mediante oficio No. 3478 de 22 de julio de 2015, la Direccién Metropolitana de
Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, emite criterio

técnico favorable para la reforma de la Ordenanza 0266 de 13 de julio de 2013;

Que, mediante oficio, referencia Expediente No. 00008 de 30 de diciembre de 2015,
Procuraduria Metropolitana, emite su criterio legal favorable respecto de la

referida reforma.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en el articulo 240 y articulo 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 57, literales a), y x) y 87,
literales a) y v) del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, 8 de 1a Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de

Quito. o
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 266, DE 13 DE JULIO DE
2012, CON LA QUE SE APRUEBA LA URBANIZACION DENOMINADA “CERROS
DE CUMBAYA”

Articulo 1.- Modifiquese la posicién del tercer redondel ubicado en la calle A, adyacente al
lote 1 y al drea de equipamiento, de modo tal que el centro del redondel se desplaza de

norte a sur 3,65 m.; y, de oeste a este 2,10 m.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Conforme el plano adjunto, el lote No. 1 previsto en la Ordenanza No. 266, se
divide en siete lotes: 1, 31, 32, 33, 34, 35 y 36

Articulo 3.- Créase una via como prolongacién de la calle A, desde el tercer redondel, para

acceder a los seis lotes incrementados con las siguientes especificaciones:

Seccidn de la via: 14.00 m
Calzada: 8.00m
Aceras: 3.00 m c/u

El 4rea de la via creada es de 1.665,00 m?

Articulo 4.- Sustitiiyanse las 4reas generales de la Urbanizacién Cerros de Cumbaya,

constantes en el articulo 1 de la Ordenanza No. 266, por las siguientes:

“Area iitil de lotes: 40.216,00 m?
Area de vias: 10.619,35 m?
Area verde comunal: 4.245,34 m?
Area de Equipamiento: 1.264,00 m?
Area de afectacion vial: 5.425,45 m?
Area de proteccion ecolégica: 75.418,73 m?
Area de terreno: 137.188,87 m?
Niimero de lotes: 36"

Articulo 5.- Sustitityase los linderos del 4rea verde y del area de equipamiento comunal

constantes en el articulo 2 de la Ordenanza No. 266, por las siguientes:
“Area Verde:
Norte: 134,31 m con Area de Proteccion Ecoldgica
Sur: 29,63 m con lote 28
29,25 m con lote 29
28,50 m con lote 30

30,38 m con calle interior
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ORDENANZA No.
Este: 15,56 m con lote 27
43,42 m con lote 30
Oeste: 57,83 m con Area Verde Comunal

Area de Equipamiento Comunal

Norte: 23,64 m con Area de Proteccion Ecologica
Sur: 31,87 m con calle interior

~ Este: 57,83 m con Area Verde Comunal
Oeste: 51,98 m con Lote 31"

Articulo 6.- Sustittiyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 266, por el siguiente:

“Articulo 5.- Plazo para ejecucién de las obras.- De acuerdo al proyecto modificatorio
presentado por el propietario de la Urbanizacion Cerros de Cumbayi, el plazo para la
ejecucion de las obras por concepto de la via creada serd de 5 meses, contados a partir de la

sancion de la modificatoria de la Ordenanza No. 0266.”
Articulo 7.- Sustittiyase el articulo 4 de la Ordenanza No. 266, por el siguiente:

“Articulo 4.- De la garantia.- De conformidad al Memorando No. DMGT-065-2016 de
27 de abril de 2016, suscrito por el Coordinador Técnico de la Direccion Metropolitana de
Gestion Territorial, adjunto al expediente, se establece un wvalor de USD 43,14, al costo
unitario del metro cuadrado de drea itil en obras por la via creads; en tal razén, el
propietario de la urbanizacion, deberd presentar una garantia por el wvalor de USD
71.828,10.”

Disposicion final.- La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancién, sin
perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y
xx de xxxx de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS
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Sefior Subprocurador:

En atencidn su oficio Expediente N° 00008-2014 de 09 de julio de 2015, mediante el cual solicita se
de cumplimiento a la actualizacion de documentos e informes y sustentar la propuesta y la
exposicion de motivos que justifiquen la modificatoria a la Ordenanza Municipal N° 0266,
sancionada el 13 de julio de 2012, mediante la cual el Concejo Metropolitano aprobdé a
Urbanizacién “Cerras de Cumbaya”, ubicada en el lote con nimero predial 608045, clave catastral
10512-08-004, sector Santa Lucia, barrio Cebollar, parroquia Cumbaya, ésta Secretaria emite el
siguiente Informe técnico:

ANTECEDENTES

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emitié el criterio técnico favorable a la aprobacién de
la modificatoria a la Ordenanza N° 0266, mediante los sigulentes oficios STHV-DMGT-01519 de 08
de abril de 2015, ST-GT-005542 de 16 de diciembre de 2013,

Las modificaciones propuestas a la Urbanizacién “Cerros de Cumbaya”, son las siguientes:

» Desplazamiento de |a posicidn del tercer redonde! ubicade en la calle A, adyacente al lote 1
y al area de equipamiento: el centro del redondel se desplaza de norte a sur 3.65 m y de
oceste a este 2.10 m, debido a las condiciones de seguridad requeridas para la ejecucion de
los muros ubicados en el drea del redondel, de acuerdo a los estudios geotécnicos referidos
en la solicitud.

» Divisién del lote 1 en siete lotes: 1, 31, 32,33, 34, 35y 36.

» Implementacién de una via, como prolongacién de ia calle A, desde el tercer redondel de
esta via, para acceder a los seis lotes incrementados.

NORMATIVA VIGENTE

Ordenanza Metropolitana N° 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito:

Articulo... (69).- Proyectos de Urbanizacion. -

1. Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa municipal o privada gue tenen por
finalidad la division y habilitacién del suelo en dreas de lz cireunscripcion territorial del Distrito
Metropolitanc de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos

de planificacion.
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3. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y promovidas
por cualguier persona natural o juridica que se sujete a las asignadiones de la zonificadion y cumpla con
los reguerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizadiones deberdn contar con informe
favorable de la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda, y deberdn garantizar la
transferencia de dreas verdes y dreas comunales al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de
conformidad con este Libro.

Artictilo... (73).- Sistema Vial.-

1. Toda habilitacion del suelo debe confemplar un sistema vial de uso publico integrado al trazado de las
vias existentes al interior del terreno o su entorno, y al previsto en fa planificacion vial metropolfitana. Su
construccion serd realizada por el promotor, sujetdndose a las afeclaciones previstas en el PUOS y
demds instrumentos de planificacion; a fas especificaciones minimas de vias establecidas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; y, de conformidad a 1a politica de movilidad stistentable.

2. £l sistema vial se sujetard a las especificaciones técnicas contenidas en el ordenamiento juridico
nacional y metropolitano y a la politica de movilidad sustentable.

CRITERIO TECNICO

En base a las disposiciones legales citadas, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite
CRITERIO TECNICO FAVORABLE para la Reforma a la Ordenanza Metropolitana N° 0266, de 13
de julio de 2012, que aprueba la Urbanizacién Cerros de Cumbaya, ubicada en el lote con nimero
predial 608045, clave catastral 10512-08-004, sector Santa Lucia, barrio Cebollar, parroguia
Cumbaya, de acuerdo a las siguientes especificaciones:

s Se modifica la posicién del tercer redondel ubicado en la calle A, adyacente al lote 1 y al area
de equipamiento: el centro del redondel se desplaza de norte a sur 3.65 m y de oeste a este
2.10 m. Este desplazamiento es solicitado por cuanto "£n ef drea del redondel se requeria la
constriccion de un muro de 7 metros de altura. Durante la construccion de dicho muro no se
encontraron buenas condiciones de cimenitacion por 13 existencia de capas de pomez y el suelo
firme estaba a 3 metros de profindidad. Los muros de gaviones con cola planificados soportan
una altura maxima de 8 melros por fo que sf se mantenia la alineacion original estos excedian
/a altura de seguridad exigida en estudios geotécnicos,”

+ Fliote 1 se divide en siete lotes: 1, 31, 32, 33, 34, 35y 36.

e Se crea una via como prolongacién de la calle A, desde el tercer redondel, para acceder a los
seis |otes incrementados, con |as siguientes especificadones:

SECCION DE LA ViA: 14.00 m
CALZADA: 8.00 m
ACERAS: 3.00 m ¢/u

El area de la via creada es de 1.665,00 m2.
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SECREYARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

» Con las modificaciones a la calle A, las dreas generales de la Urbanizacién Cerros de Cumbayé
seran las siguientes: :

Area (til de lotes: 40.216,00 m?
Area de vias: 10.619,35 m?
Area verde comunal: 4,245,34 m?
Area de Equipamiento: 1.264,00 m*
Area de afectacion vial: 5.425,45 m?
Area de protecddn ecoldgica: 75.418,73 m?
Area del terreno: 137.188,87 m*
Nimero de lotes: 36

» De acuerdo a los planos presentados, los linderos del Area Verde y del Area de Equipamiento
Comunal son los siguientes:

f‘\ I
Area Verde
Norte: 134,31 m con Area de Proteccion Ecoldgica
Sur: 25,63 m con lote 28
29,25 m con lote 29
28,50 m con lote 30
30,38 m con calle interior
Este: 15,56 m con lote 27
43,42 m con lote 30
Qeste: 57,83 m con Area Verde Comunal
Area de Equipamiento Comunal
Norte: 23,64 m con Area de Proteccién Ecoldgica
Sur: 31,87 m con calle interior
Este: 57,83 m con Area Verde Comunal
Oeste: 51,98 m con Lote 31

Se adjunta la exposicidn de motivos y el proyecto de Ordenanza Madificatoria a la Ordenanza N°
0266 del 13 de julio de 2012 con la que se aprobd la Urbanizacidn “Cerros de Cumbaya”.

Atentamente,

r acon Cobo

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

NOMBRES FECHA FIRMA/SMILLA
Elaborado por: | Arg. Carlos Quezada 2015-07-16
Elaborado por: | Ab. Patricic Jaramillo | 2015-07-16
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