COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
-EJE TERRITORIAL-

ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE

SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-861-2016 de 11 de julio de 2016, suscrito por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”, se remite el proyecto de Ordenanza que
reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 5137322 y 5137314, sobre los que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Tierra Mia” Etapa 7 y

8, ubicado en la parroquia Guamani, a favor del Comité Promejoras del barrio “Tierra Mia” Etapa 7 y
8.

1.2.- La Comision de Uso de Suelo emitié su dictamen sobre el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Tierra Mia” Etapa 7 y 8; dictamen contenido en el
Informe de Comision No. [C-0-2016-217.

1.3.- El Concejo Metropolitano, en sesion extraordinaria de 15 de febrero de 2017, conocié en primer
debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 5137322 y
5137314, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Tierra Mia” Etapa 7 y 8, ubicado en la parroquia Guamani, a favor del Comité

Promejoras del barrio “Tierra Mia” Etapa 7 y 8; al cual se formularon varias observaciones.

14.- Con oficio No. 5G-0466 de 16 de febrero de 2017 de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano, se remiten las observaciones formuladas en el primer debate al referido proyecto de

Ordenanza.

1.5.- En sesion extraordinaria de 05 de junio de 2018, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocio, analizo y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
de los predios 5137322 y 5137314, sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Tierra Mia” Etapa 7 y 8, ubicado en la parroquia

Guamani, a favor del Comité Promejoras del barrio “Tierra Mia” Etapa 7 y 8.
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2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 002-UERB-Q-SOLT-2016 de 16 de marzo de 2016, la Unidad Especial Regula Tu
Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del barrio “Tierra Mia” Etapa 7 y 8, el cual
contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido

Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.
3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 05 de junio de 2018, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 5137322 y 5137314, sobre los que
se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Tierra
Mia” Etapa 7 y 8, ubicado en la parroquia Guamani, a favor del Comité Promejoras del barrio “Tierra
Mia” Etapa 7 y 8.
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Presidenta de la Comisign de
Ordenamiento Territgrial

once]al Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accidn: Responsable: Unidad: Fecha: Sfmilla;
Elaborado por: Jaime Mordn Paredes Prosecretaria General 11/06/2018
Verificacidn votacién: Paul Carvajal Gestiéon de Comisiones 11/06/2018
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y econémica”; y, a su Vez, establece que los gobiernos autonomos descentralizados municipales tienen

la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para €]
ocupacién del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).

ercer el control sobre el uso y

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, promueve procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el
Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que
permita determinar los legitimos posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los
beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comite
Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7 y 8, tiene una consolidacion de 49,09%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 17 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente
ordenanza el asentamiento cuenta con ... afios de asentamiento y 220 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta  con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio realizé
el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién beneficiaria de servicios bésicos; y,
a su vez, permitir que los legitimos posesionarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el
ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7 y 8 a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho ala vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...ooiviiiiiniiniann d8ieriamnn , expedido por la Comision de Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador (en adelante “Constitucion”) establece

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a
las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la
ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y
de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y Jormular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural.”’;(...) 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COQTAD”), sefiala como
una funciéon del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para Zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (... ) x) Regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes
sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; v, (...) z) Regular mediante
ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del
principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas
municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn exoneradas de este
porcentaje.”;

Pagina 2 de 14



ORDENANZA No.

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suclo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, establece
que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

Que, la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en procura de agilitar
la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco
de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asf como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen
las condiciones socioecondémicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de
2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentren en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 28 de marzo del 2016 en la Administracion Zonal Quitumbe,
integrada por: el Sr. Julio César Afiasco Administrador Zonal Quitumbe; Lic. Pablo Melo
Coordinador UERB Quitumbe; Ing.Juan Balda Direccion de Gestion de Territorio Zonal Quitumbe;
Dr. John Acosta Director Asesoria Jurfdica Zonal Quitumbe; Arq. Pablo Ortega Delegado de la
Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo;
Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr. Mario Guerra Responsable Legal y Lic. Gianyna
Rosero Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe,
aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 002-UERB-Q-SOLT-2016, de 16 de
marzo del 2016, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7
y 8, a favor del Comité Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7 y 8.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y 264 numeral 1y 2 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y X), y 322 del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la
Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS PREDIOS
5137322 /5137314 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
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ORDENANZA No.

HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PROMEJORAS
DEL BARRIO “TIERRA MIA”, ETAPA7Y 8, A FAVOR DEL COMITE PROMEJORAS DEL
BARRIO “TIERRA MIA”, ETAPA 7Y 8.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son de
exclusiva responsabilidad del proyectista y de los socios del Asentamiento Humano de Hecho'y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7 y &, ubicado en la
parroquia Guamani antes Chillogallo, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, 0 de existir reclamos de terceros
afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por el barrio y de los socios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma parte
integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés
social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Numero de predio: 5137322 5137314

D3 (D203-80) /A7
(A50002-1)/ A 31 (PQ)

Zonificacion: A7 (A50002-1) / A31 (PQ)

Lote minimo: 200 m2 / 50000 m2 50000 m2
I (D) Sobre linea de fabrica/ .
Forma de Ocupacién del suelo A (Aislada) A (Aislada)
(RU2) Residencial urbano (PE/CPN) Proteccion

2/ (PE/CPN) Proteccion
Ecolégica/ Conservacion
del Patrimonio natural.

Uso principal del suelo: Ecolégica/ Conservacion

del Patrimonio natural.

(SU) Suelo Urbano / (SRU)

Clasificacion del suelo: Sl Rl (SRU) Suelo Rural
Area Util de Lotes: 14.476,82 m2

Area de Vias y Pasajes: 4.658,56 m2

Area Verde y Comunal: 1.984,48 m2

Area de Proteccion Red de Alta

Tension (Area Municipal) 643,21 m2

Faja Proteccion Borde Superior

de Quebrada (Area Municipal) 606,78 m2

Arez} total del terreno (Area a 28.221,85 m2

escriturar):
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ORDENANZA No.

El ntimero total de lotes es de 55, signados del uno (1) al cincuenta y cinco (55), cuyo detalle es el que consta
en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados unificaran la zonificacion vigente para los 55
lotes, conforme se detalla a continuacion: D3(D203-80), con area de lote minimo 200 m2, uso principal del
suelo (RU2) Residencial Urbano 2 y (RR1) Residencial Rural 13y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre
linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente esto es
(SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural correspondientemente.

Articulo 5.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7 y 8,
transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de area verde y comunal
(Area Municipal), un drea total de 1.984,48m” del drea 1til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

— AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Lote “41”
Norte: R 21,24 m
Lote “18 24.64 m 45,88 m.
Area Verde 1 = Lote “40” 2123 m i
Lote Ac]gn 23!61 m . = 520,04 m2
Este: Calle S59 11,77 m.
Oeste: | Calle $59A 11,20 m.
r AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Pasaje Oe7A 7,26 m
OFEEs ) Lt i7e 14,26 m 45,73 m.
Lote “27" 2421 m
: Sur: Faja de Proteccion Borde 30.49m.
Area Verde 2 Superior de Quebrada 1 e LD
(Area Municipal) 786,01 m2
Area de Proteccion Red
Este: de Alta Tension 2 (Area e 30,06 m.
Municipal)
D Propiedad Particular = 3,25 m.
AREA VERDE Y COMUNAL ]
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
) | Pasaje Oe7A
Area Verde 3 | Norte: --- 2,27 m.
Sur: Faja de Proteccion Borde 9.58 423,93 w2
L Superior de Quebrada 2 - s
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ORDENANZA No.

(Area Municipal)

Este: Propiedad Particular s 85,51 m.
Lo Area de Protecciéon Red
de Alta Tension 2 (Area = 84,56 m.
Municipal)
E AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Calle Cesar Amable Viera
Norte: Radio de Curvatura 2.62m. 7,62 m. 194.50 m2
5,00 m. )
) Sur: lntprseccién entre Calle S59
Area Verde 4 y Area de Proteccién Red de s 0,00 m.
Alta Tensién 1 (Area
Municipal)
Area de Protecci(:)n Red de
Este: | Alta Tensién 1 (Area 66,50 m.
Municipal)
Oeste: | 011 559 63,50 m,

Articulo 6.-Area de Proteccion Red de Alta Tension (Area Municipal).-
Hecho y Consolidado de Interés Social
transfiere al Municipio del Distrito Metro

Municipal), un area total de 6.495,21m* de conformidad al siguiente detalle:

El Asentamiento Humano de
denominado Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7y8,
politano de Quito el Area de Proteccion Red de Alta Tension (Area

AREA DE PROTECCION RED DE ALTA TENSION (AREA MUNICIPAL)

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
K e Naite: Calle Cesar Amable Viera . 4,54 m,
Proteccion ; -
Red deAlts | Surs Calle Camilo Orejuela 17,15 m 5 T
Tension 1 Radio de Curvatura 5,03 m ’
(Area et ] ] = i i 3.500,60 m2
Municipal) ste: Propiedad Particular ) :
Chesti Area Verde 4 66,50 m.
93276 m 299,26 m.
Calle 859 em |
AREA DE PROTECCION RED DE ALTA TENSION (AREA MUNICIPAL)
Area de LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Proteccion
Red dF'Alta Norte: Pasaje Oc7A - 38,68 m.
Ten'swn 2 2.811,25 m2
(Area Sur: Borde Superior de Quebrada — 34,26 m.
| Municipal) (Cornejo) LD.
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ORDENANZA No.

N - N
Area Verde 3 84,56 m.
R Faja de Proteccién B.5.Q. 2 15.06 10 99,
(Area Municipal) ey
Qeste: Lote 27 33,89 m.
Area Verde 2 30,06m. | 80,70 m.
Faja de Proteccién B.S.Q. 1
(Area Municipal) 16,75 m. ]
r AREA DE PROTECCION RED DE ALTA TENSION (AREA MUNICIPAL)
Lrod 1 LI‘NDER.O En parte Total SUPERFICIE
Proteccion | Norte: Calle Camilo Orejuela L 9,11 m.
Red de Alta
Tension 3 . ie Oe7A --- 16,42m.
i Sur Pasaje O¢7 183,36 m2
Municipal) | Este: Radio de Curvatura ae 12,82 m.
Oeste: Lote 29 - 18,25 m.

Articulo 7.-Faja de Proteccién Borde Superior de Quebrada

(Area Municipal).- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Promejoras del Barrio “Tierra Mia
y 8, transfiere al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la Faja de Proteccién Borde Superior de
Quebrada, un drea total de 606,78 m? de conformidad al siguiente detalle:

”, Etapa 7

’7 FAJA DE PROTECCION BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (AREA MUNICIPAL)

LINDERO En Total SUPERFICIE
, parte
Faja de .| Area Verde2 30,49 m.
Proteccion | [Norte: . LD.
Borde
Superior de Sur: Borde Superior de . 30,04 m.
Quebrada 1 Quebrada(Cornejo) LD.
1 ) : 452,87 m2
(Area Area de Proteccion Red de
Municipal) | Este: Alta Tension 2 (Area e 16,75 m.
Municipal)
S Propiedad Particular = 15,03 m.

r FAJA DE PROTECCION BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (AREA MUNICIPAL)

LINDERO pf}l‘]te Total SUPERFICIE

Faja de Area Verde 3
Proteccion | Norte: i 9,58 m.
S Bm:de d Sur: Borde Superior de . 10,94m.

s Quebrada(Cornejo)

Quebrada 2 yeid

(Area Este: | Propiedad Particular 15,00 m. ) I
Municipal) . ;

3 e Area de Proteccion Red de
Alta Tension 2 (Area = 15,06 m.
| Municipal)
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ORDENANZA No.

Articulo 8.-Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcién de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion
de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo
Metropolitano podréa revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana
de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de
mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del
Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7 y 8, deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y
acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos No.106- AT-DMGR-2017, de fecha, de 30 de junio de 2017 el mismo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al A HHYC barrio Comité Pro-Mejoras
Tierra Mia (Etapa 7 y 8)", de la Parroquia Guamani, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Alto en un 9% los predios (27, 28, 29, 30, 31) y el resto de os predios en un
Riesgo Moderado en un 91%, frente a movimientos de remocién en masa.”

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC barrio Comité Pro-Mejoras Tierra Mia (Etapa 7y
8)”, de la Parroquia Guamani, presenta un nivel de Riesgo Moderado por ser construcciones Sin
control urbano y aparentemente sin supervision técnica; esto presume que no cumplirian con los
esténdares establecidos para el disefio de estructuras sismo resistentes en la NEC-SE y se
consideran viviendas con vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC barrio Comité Pro-Mejoras Tierra
Mia (Etapa 7 y 8)", de la Parroquia Guamani, presenta un nivel de riesgo Moderado por la
probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli) de los volcanes Pululahua y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacién. Por lo tanto, desde
el andlisis de la DMGR expresa que es Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC. Ya que siguiendo las recomendaciones que se describen a continuacion contribuird a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Ademds se debe hacer un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para proyectos
constructivos, siempre que sea aplicable. Respecto a los gastos que representen los estudios,
andlisis, obras y/o acciones de mitigacién serdn solventados en su totalidad por la comunidad
solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales
para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas naturales, antrépicas,
tecnolégicas y de degradacion ambiental. Una vez que la comunidad conozca el tipo de las obras
y/o acciones de mitigacién con el sustento técnico realizado por profesionales; y la comunidad
determina que no son viables econémica y socialmente, el riesgo seria no mitigable. De ser este el
caso se deberia revertir las acciones que llevaron al barrio a su regularizacién juridica.
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Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
e Proteccién y control: Intervencién directa de la amenaza (diques, muros de contencion,
canalizacién de aguas.)

e Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo de
infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

e Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacidn, informacion piiblica, participacién comunitaria,

e Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de construccion,
uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacién de la condicién del riesgo podria cambiar en funcion de
los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacién de la norma ecuatoriana de la construccion
para las edificaciones y el apropiamiento de las normas y medidas de autoproteccién del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para cada una de las amenazas descritas.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el
franscurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la
realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion futura.

e  Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador dispone:

Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

I.  Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canion.

e También considerar Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténonos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito

de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus proceso de ordenamiento

territorial”.
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En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial,
(PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para prevenir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta el disefio estructural, el detalle de
la construccién asi como la calidad de los materiales de construccién, ademds de un estudio
de suelos; por lo que las futuras edificaciones deberdn hacer un uso adecuado de los
criterios de disefio sismo resistentes y carga sismica contemplados en la Norma
Ecuatoriana de la Construccién (NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante del
suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir la normativa vigente.

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Tierra Mia (Etapa 7 y 8)", las edificaciones en
proceso de construccion, aumenlo en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del
drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que
realice evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion
y/o reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la  normativa vigente con
informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas en
la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de obtener la mds
eficiente integracion de los servicios. En caso que los estudios técnicos establezcan que no
se cumplen con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacién de suelo y
construccion, la Administracion zonal Quitumbe que emiten los permisos de construccion,
certificaran la prohibicion correspondiente.

La direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitiga
efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para evitar que los
canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no estructural consiste en saber
aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a
la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre otros.
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Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcicn volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y
material volednico de tamafio considerable son los refugios y techos reforzados, razén por
la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

FEn los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segin lo permita el Plan de Uso y
Ocupacién de Suelo (PUOS) 2016 deberdn respetar los pardmetros de zonificacion
asignados. En el caso de que el propietario del predio afectado por esta zonificacion, tenga
gue construir obras de mitigacion, o el cerramiento de su terreno, deberd solicitar la
autorizacion a la Administracion Zonal de Quitumbe.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, en el tema de cortes de terreno
recomienda, que los propietarios de los predios eviten realizar mds excavaciones sin
asesoria de un profesional ya que se observé varios cortes de terrenos en los predios
ubicados en la pendiente lo que puede generar una presion excesiva que sumando el
incremento del contenido de humedad del suelo tiende a aumentar la inestabilidad y
capacidad portante del suelo.

Ademds al existir desbanques desprotegidos, se recomienda que estos deben ser recubiertos
con capa vegetal para evitar erosion del suelo. Para el caso de las aguas superficiales de
escorrentia se recomienda en vias en tierra afirmada como la calle Camilo Orejuela se
realicen los trabajos necesarios que permitan conducir las aguas Huvias a sistemas de
alcantarillado existentes o hacia quebradas; esto hasta que el barrio ejecute las obras de
infraestructura que constardn en el cuadro de obras de urbanizacion.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas
por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica); y las
recomendaciones descritas en el presente informe para que los propietarios de los lotes
sean conscientes del nivel de riesgo al que estdn expuestos.

En el Lote No30, una vez realizada la inspeccion técnica tanto en la parte estructural
(cimientos, columnas y su cubierta de losa) como arquitectonica (mamposteria de bloque y
ladrillo) se determiné un Estado Bueno, pero se recomienda no construir ni aumentar mds
pisos en altura sobre el mismo, por cuanto a futuro se puede realizar una deformacion del
suelo por su composicion ya que las fuerzas ejercen directamente sobre las bases y porque
aparentemente no poseen estudios de suelos por lo que no se determina su capacidad
portante.

Al margen de la quebrada que limita del asentamiento humano de hecho y consolidado
Tierra Mia, franjas 7 y 8 hacia el norte y el sur deberdn a futuro debe ser consideradas
para drea verde, realizar trabajos de reforestacién con plantas nativas con la autorizacion
respectiva y irabajos técnicos supervisados por el organismo compelente.
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e Finalmente el espacio de la franja No 7 por donde atraviesa la linea de alta tension se debe
seguir manteniendo como drea de proteccién y seguridad para contribuir al beneficio de las
personas del lugar.”

Articulo 9.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Tierra Mfa”, Etapa 7y 8, contempla un sistema vial de uso plblico, debido a
que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia con
49.09% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual

los anchos viales se sujetarén al plano adjunto a la presente ordenanza.
Las vias y pasajes que se aprueban son los siguientes:

Calle Camilo Orejuela  de 12,00 m
Calle S59 de 10,00 m

Pasaje Oe7E de 6,00 m

Pasaje Oe7A de 6,00 m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social son las siguientes:

Calzadas 100%
Aceras 100%
Bordillos 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica 75%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucién de las obras.-El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles
y de infraestructura, incluido el equipamiento del area comunal, serd de ocho (8) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los socios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el asentamiento, el
valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.-La Administracién Zonal Quitumbe realizard el
seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacién hasta la terminacién de las mismas, para lo
cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacién como del departamento de obras
publicas cada semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la ejecucién de las
obras de urbanizacién, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7 y 8, se
sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.
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Articulo 14.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto de fraccionamiento donde se
encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Tierra Mia” Etapa 7 y 8, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca
a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucién de las obras

civiles y de infraestructura

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los socios del predio del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio
“Tierra Mia”, Etapa 7 y 8, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el
. Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la normativa nacional
vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la transferencia de
areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la entrega de escrituras individuales.-El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Tierra Mia”, Etapa 7 y 8, a través de su
representante debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los socios conforme consta en
el plano adjunto a esta Ordenanza una vez inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito, bajo
eventual responsabilidad civil y penal de su representante en ¢aso de incumplimiento.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para ejecucion de
obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de
obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta Ordenanza, y en
caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podré solicitar el auxilio de la Policia Nacional
o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este
evento, se podréa recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento
(20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su
publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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[ CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente ordenanza fue
discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ W anarslB o cisims de 2018.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIiA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,
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\ Quito, 285 de junio de 2018
Abogado :
Diego Cevallos (LTI SECRETAN CETARAL DAL L0320
SECRETARIO GENERAL DEL ST REeEpeIoN
CONCEJO METROPOLITANO B ;
Presente. Facha: lrj {?;"_‘ I

Neveannerar

M2 HOJAS |
Racibido oor......

De mi consideracion:

En atencién a su Oficio No. SGC-1808, de 11 de junio de 2018, mediante el cual solicita el
envio de las laminas y planos que se presentan en las sesiones del Concejo Metropolitano
al momento de realizar las exposiciones ante los Sefiores Concejales, al respecto, tengo a
bien remitir los documentos solicitados de los asentamientos humanos de hecho y

consolidados que detallo a continuacion:

e Ios Lirios de Carcelén <

e Tierra Mia Etapas7y 8~ .20 19 =194 4663

e San Carlos del Sur Etapa 17 J0 (- /94 154
e DBrisas del Norte/ 20 /- /9257 b
e Vertiente Unida~ 20 /é; o949 /
e Los Hemisferios - 9 O / 6~ SC BE0E

e Portal de San Juan 4 016~ gp 3879

» Tepeyac Franja 27 20/5- C"//) SHC 4
e (laveles del Sur . L/EJ - <3428
e Nazaret de Calderén # '/(J__ <sO 145
. 20
¢ Nueva Victoria / 6- 5‘ IBESS
20/

* Santa Isabel Franja 11 y~~ 2018 20 c_/j’? 6
e 19 de Marzo / 20/ 6- 5‘-}7u

Particular que comunico para los fines pertinentes.

20 13-194105

Atentamente,

1
(‘7\;‘\’ Sl s

Ab. Karina Subia
DIRECTORA DE LA UN ID__@,D
ESPECIAL“REGULA TU BARRIO”

Nombres Fecha

Sumilla

Elaborado por: | Geovanna Vivero 28-06-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COCRDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No.: G- 466
Quito DM, 1§ FiB. 2017
Ticket GDOC; 2016-555369; 2016-
578857,  2016-111028;  2015-1 41329;
2015-205955; 2016-334268; 2016-578997;
2015-162222; 2015-209419; 2016-534218.
Senora
Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comisian de Ordenamiento Territorial
' Presente
Asunto: Observaciones dvl priver debate de ps
Ordenanzas de asentamientos hmianos de hecho y
consolidados conocidus en sesici extravrdinaria de
Concejo, de 15 de fobrere de 2017,
De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucion del C’oncejo
Metropolitano No., C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en

sesion extraordinaria de 15 de febrero de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comisién
de su Presidencia.

P Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:
1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Asociacion para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, a favor
de la Asociacién para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”,

a) Concejal Marco Ponce:
- Solicita que se incorpore el informe de gestion de riesgos correspondiente, con la
determinacién clara del tipo de riesgo y obras de miti gacion necesarias.
b) Concejala Luisa Maldonado:
- Propone que el tratamiento de este y otros barrios se acoja a la disposicién
transitoria segunda de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

- Solicita que la Direccign Metropolitana de Gestion de Riesgos, presente un
informe con el detalle pormenorizado del tipo de obras de mitigacion y su
\valoracic’m.
%)
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<)

d

e)

f)

g)

Las obras que corresponden a taludes y quebradas, por ser bienes de propiedad
municipal, las tiene que ejecutar la Municipalidad; y, los beneficiarios de la
regularizacion, deberan realizar las obras que se encueniran en propiedad
privada.

Concejal Sergio Garnica:

Solicita la presentacion de un proyecto de resolucion para establecer el mecanismo
para la valoracién de las obras de mitigacion de riesgos y como se asumiran los

mismos para verificar su camplimiento.

Propone que Procuraduria prepare un proyecto en el cual se establezca qué
dependencias deben intervenir para el efecto, el mismo que debe ser concordante
con la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Se debe sefialar en los informes, con claridad, si el riesgo es o no es mitigable.

Concejal Jorge Alban:

Se debe senalar en los informes, con claridad, si el riesgo es o no es mitigable.

Concejala Susana Castafieda:

Sefiala que remitird sus observaciones por escrito a los miembros de la Comision
asi como a la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, las cuales se
relacionan con la regularizacion de barrios en situacion de riesgo y con cambios de

zonificacion en zonas rurales o de proteccién ecologica.

Debe tomarse en consideracion la Disposicién General Décimo Cuarta del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién — COOTAD.

Concejal Mario Granda:

Debe tomarse en consideracion la Disposicion General Decimo Cuarta del Codigo

Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién — COOTAD.

Concejal Marco Ponce:

Solicita que se presente un proyecto normativo con relacion a la gestidn de riesgos
mitigables, la cual debera ser tramitada a través de la Comision de Seguridad,

Convivencia y Gestion de Riesgos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Los Angeles I1”, Primera
Etapa, a favor de sus copropietarios.
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a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentacas en el barrio precedente
para este caso.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Anita Lucia del Norte”, Etapa 11, a favor
de sus copropietarios. (IC-0-2017-019)

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

b) Concejal Sergio Garnica:

- Solicita que se analice la posibilidad de regularizar este tipo de asentamientos bajo
la figura de propiedad horizontal.
Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, a favor de sus copropietarios.

a} Concejala Renata Moreno:

Solicita ¢ue se consideren las observaciones presentadas en cl primer barrio para
este caso.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Claveles del Sur”, a favor de sus copropietarios.
a) Concejal Carlos Paez:
- Solicita que se revisen los lotes por excepcion previstos en la Ordenanza.
b) Concejal Jorge Alban:
- Solicita que entre el primer y segundo debate se revisen los datos
correspondientes a los lotes por excepcidn previstos en la Ordenanza.
¢) Concejala Renata Moreno:

esle caso.

Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 568791, 568794,
568792, 568795, 568796, 568797 y 568800, sobre los que se encuentra el asentamiento

humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Nueva Vicloria”, a
\favor de sus copropietarios.
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a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de
2015, que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado

denominado Comité Pro-Mejoras del Bamrio “San Rafael de Alugulld”, Etapa III, a
favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 110, sancionada el 31 de marzo de 2016,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Acacias del Sur”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Tierra Mia, (Ctapa 7 y 8)”, a
favor del Comité Pro Mejoras del Barrio “Tierra Mia, (Etapa 7 y 8)".

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para

este caso.
b) Concejal Sergio Garnica:

- Solicita que se aclare el cambio de la zonificacién a Residencia Rural 1 (RR1), lo
cual debe aclararse previo el segundo debate, ya que el cambio de zonificacion
tiene que realizarse previo el trémite respectivo ante las comisiones del Cuerpo
Edilicio en funcién de sus competencias. Sefiala que los cambios de zonificacién
deben realizarse considerando la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales.

10. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 1351153 sobre el

que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité

/Prnmejoras del barrio Santa Teresita Alta a favor del propietario.

/
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a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren Jas observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

b) Concejal Jorge Alban:

- Solicita que se aclare la informacion relacionada con las arcas verdes y las dreas
mumicipales constantes en e] proyecto.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo
" establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucidn del Concejo Metropolitano No, C 074, a
' partir de la fecha de realizacion del primer debate, las concejalas y concejales, asi como Ja
ciudadania en general, tienen un plazo de dos dias para remitir a la Prosidencia de la Comisidn
observaciones al proyecto normativo,

De igual manera, y conforme lo previsto en el inciso tercero del literal ) del articulo 13 de la
Resolucién del Concejo No. C 074, o Procesamiento de las observaciones antos referidas, deberdn

ser incluidas en el orden del dia de [a siguiente sesion ordinaria o extraordinaria de la Comision
que usted preside, a fin de que la misma elabore el informo para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archiva digital (CD), ¢l audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de 15 de febrero de 2017, en la

que se realizo el primer debate de 1os Proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

s -~
i .
L

~Diego Cevallos Salgado = '
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

. e o
Accion: Responsable: | Unidad: , Fecha: Surmilla:
— o pfeha S —
Elaborado por: D. Cevallos Secretaria CGeneral b 201702415 1,L
S T . e —

Copia: Expedientes originales a la Secretaria de Ja Comisidn de Ordenamiento Territorial,
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Informe N° IC-2016-217

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

L1.- La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No. UERB-
861-2016 de 11 de julio de 2016, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el expediente integro
No. 274-Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Tierra Mia
(Etapas 7 y 8)", ubicado en la parroquia Guamani, para la aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 03 de octubre de 2016, la Comisidn de Uso de Suelo, analizé la peticion
de la Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, en el cual remite el
expediente integro No. 274-Q), para el cambio de zonificacion del asentamiento de hecho y consolidado
mencionado en el numeral anterior.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 002-UERB-Q-SOLT-2016, de 16 de marzo de
2016, a fojas 171-183 del expediente, suscrito por el Ledo. Pablo Melo O., Coordinador de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, Quitumbe, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo
siguiente:

o)
Zonificacion D3(203-80)
APLICA (SI-NO) Lote Minimo 200 m2
Cambio de Formas de Ocupacidn | (D) Sobre Linea de Fdbrica
Zonificacion SI Uso  Principal del | (R2) Residencial Mediana
suelo: Densidad
Clasificacion del Suelo: | (SU) Suelo Urbano / (SRU)
Suelo Rural
T

2.2, Mediante Informe Técnico N° 38-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. 231-DMGR-2016 de de 16 de
marzo de 2016, a fojas 65-71 del expediente, suscrito por el Msc. Alejandro Terdn, Director Metropolitano
de Gestion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico, el
cual sefiala la clasificacion del riesgo:
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“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Tierra Mia Franjas 7 y 8",
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades, se determina que: De acuerdo a las condiciones
morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en un 85% y
Riesgo Alto Mitigable en un 15% frente a movimientos de masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Tierra Min Franja 7 y 8" presenta un nivel de riesgo Moderado y
finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “Tierra Mia Franjas 7 y 8" presenta un nivel de riesgo
Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicién de riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos
adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es
factible continuar con el proceso de regularizacion (...).”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:
La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 3 de octubre

de 2016, acoge el criterio técnico, con fundamento en los articulos 57, letra x) y 326 del Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las disposiciones transitorias quinta, sexta y

décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y Gestiéon de Uso de Suelo; el articulo 31 de la -

Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion,
funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Tierra Mia (Etapas 7 y 8)”, ubicado en la
parroquia Guamani, la zonificacion D3 (D203-80), lote minimo de 200m?, (D) sobre la linea de fabrica, y
cambie el uso de principal del suelo (R2) Residencial Mediana Densidad, de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el oficio No. 002-UERB-Q-SOLT-2016 de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el oficio No. 38-AT-DMGR-2016 de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad; dejando constancia que la responsabilidad por la
estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y futuras, asi como la ejecucion de las obras de
mitigacidn seran de exclusiva responsabilidad de los moradores del barrio.

En el presente caso, la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, debera realizar la consulta
pertinente a la Autoridad Agraria Nacional sobre el cambio de clasificacion de suelo, en la porcién de suelo
del barrio que se incorpora al suelo urbano, de conformidad con las normas pertinentes de la Ley Orgdnica
de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

Dictamen que la Comision pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.

De Uso de Sue

’1
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Age Alban
oncejal Metropolitano

Cpncejal Metropolitano

Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria ‘fﬁif’f, B
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

(e

Oficio No. UERB - 861 - 2016

Quito DM, 11 de julio de 2016

Sefiora

Ivone Von Lippke

PRESIDENTA DE LA COMISION

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.

Senora Presidenta:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién que usted Preside, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 274 - Q, con documentacién original, correspondiente
al ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
“TIERRA MIA (ETAPAS 7 y 8)”, ubicado en la PARROQUIA GUAMANI.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacién:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 001-UERB-Q-2016, de 28 de marzo de
2016.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 002-UERB-Q-SOLT-
2016.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

5. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO1-
01).

Con sentimientos de consideracién y estima.

Atentamente,

.. §. e -
Ab. Karina Subia !(E?E{:l‘g?'ﬁﬁ'f Hf“ECEPﬂIONDE H MEH'I'US
_DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” i 26 JUL 201

Adj. 1 carpeta. _ ' QU"D""“‘

Detalle de cantidad de documentos T ALCALDIA MERG DE HOW, i

/GV.
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Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCE]JO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracion:

w&% /11026

NIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

o

g

/),o,
Fﬂ
@ﬁ

Oficio No. UERB - 068 - 2018

Quito, 18 de enero de 2018

Y,

Mediante su Oficio No. SG 856, de 29 de marzo de 2017, y por disposicion de la
Presidencia de la Comision de Ordenamiento Territorial remite 10 expedientes, a fin de
que sean realizadas las observaciones efectuadas por parte de los sefiores Concejales en el
primer debate de la sesion del Concejo Metropolitano del 15 de febrero de 2017.

SECRETARIA GENERAL DEL COHCRJO
RECEPCION

Fecha: h' : &y #
N2 HOJAS ... ZL\O\-\"‘ ...............

Recibido por:.

ALCALDIA

Al respecto, tengo a bien anexar el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Comité Promejoras “Tierra Mia Etapas 7 y 8”, ubicado en la
parroquia de Guamani, en el que se incluyen consideraciones respecto a la regularizacion

de este AHHC.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

A ntamé?te

lo Melo

DIRECTOR (S) DE LA UNIDAD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 expediente.

Nombres

Fecha

Sumilla

Elaborado por: | Geovanna Vivero

18-01-2018

Montufar No. 4-119 y Espejo
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C50011844001 -
FECHA DE INGRESO: 15/05/2017 //560

CERTIFICACION

Referencias: 03/02/2016-PO-10818f-38971-9692r
Tarjetas:; T00000571813;
Matriculas:;0
El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior

. Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucion N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, CERTIFICO: Y dando contestacidn al oficio No. UERB-491-2017, de dieciocho de
abril del dos mil diecisiete, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad especial “Regula
tu Barrio”, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que
establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la resolucién
administrativa de particién y adjudicacién o de cualquier otro instrumento que se genere en
este procedlmlento desde la administracién municipal no causardn derecho, tasa o prestacmn
econdmica de ninguna naturaleza, CERTIFICO:
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:|
LOTE DE TERRENO signado con el No. Siete (7), situado en la parroqma CHILLOGALLO
de este Canton.
.- PROPIETARIO(S):|
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA, debidamente representada por el
sefior Luciano Antonio Calderén Diaz.

‘ 3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:|
_ Mediante adjudicacion por remate del 100%, del lote, dictado por el JUZGADO ESPECIAL

PRIMERO DE COACTIVA DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, segin escritura publica de un Auto de Adjudicacion por Remate, segin
procedimiento Coactivo numero 810037236-2008, dictado por el JUZGADO ESPECIAL
PRIMERO DE COACTIVA DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO con fecha primero de junio del dos mil quince protocolizado el DIECISIETE DE
JUNIO DEL DOS MIL QUINCE, ante el Notario del cantén Quito, Doctor Carlos Vladymir
Mosquera Pazmifio, inscrito el TRES DE FEBRERO DE DOS MIL DIECISEIS.
ANTECEDENTE ORIGINAL (tomado del certificado de gravamenes adjunto): Adquirido
originalmente por el sefior VICTOR MANUEL VASQUEZ RODRIGUEZ, casado con
Rosario Imbacuan, es propietario del lote de terreno signado con el numero SIETE (7),
situado en la parroquia CHILLOGALLO de este Cantén, adquirido mediante compra a los
conyuges Maria Luzmila Curicho Centeno y Jorge Anibal Céndor Pallo, segin escritura
otorgada el veinte y cinco de septiembre de mil novecientos noventa y ocho, ante el notario
doctor Gonzalo Romadn, inscrita el catorce de diciembre del mismo afio; éstos mediante
adjudicacién hecha en su favor por la Asociacion Agricola La Dolorosa, segin escritura
celebrada el treinta de enero de mil novecientos noventa y dos, ante el Notario doctor Héctor
Vallejo, inscrita el siete de julio de mil novecientos noventa y dos; habiendo €ésta adquirido en
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mayor extensién por transferencia hecha por la cooperativa de Produccién Agricola La
Concordia, segin acta transaccional aprobada por el IERAC., el catorce de enero de mil
novecientos ochenta y dos, protocolizada el trece de febrero de mil novecientos ochenta y dos,
ante el Notario doctor Jaime Nolivos, inscrita el ocho de febrero del mismo afio.--------- Y
ACLARATORIA, mediante CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD, segun
documento No. 342 de fecha 2017/01/30 otorgada por la Direcciéon Metropolitana de Catastro,
para que en cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del dos
mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie que consta en estos registros, inscrita el
VEINTE Y NUEVE DE MARZO DEL DOS MIL DIECISIETE.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:|

No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios, embargos, ni prohibicién de
enajenar.--------- La presente certificacion se emite unica y exclusivamente para la resolucion
administrativa de particion y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.------
--- a) Se aclara que la presente certificacion se la ha conferido luego de revisado el contenido
de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011. b) Esta Administracion
no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se hayan proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o
fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El presente certificado tiene una validez de
60 dias contados a partir de la fecha de emisiéon del mismo.- “En virtud de que los datos
registrales del sistema son susceptibles de actualizacién, rectificacion o supresion, con
arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el
interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la
Propiedad o a sus funcxonanos para su inmediata modificacion”.- LOS REGISTROS DE
GRAVAME AN-SIDO REVISADOS HASTA EL 15 DE MAYO DEL 2017 ocho

o T WL T
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DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICADO No.: C50011843001
FECHA DE INGRESO: 15/05/2017

CERTIFICACION

Referencias: 14/07/2009-PO-51489f-20927i-52766r
Tarjetas:; T00000357180;
Matriculas:;0
Ll infrascrito Director de Certificaciones en gjercicio de las atribuciones contenidas en el
articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacion otorgada por el Sefior
. Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucién N°
RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices y
libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, Y dando contestacién al oficio No. UERB-492-2017, de dieciocho de abril del dos mil
diecisiete, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad especial “Regula tu Barrio”, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 486 literal E de la COQTAD, que establece: “Las
certificaciones que sean requeridas, la inscripcién de la resolucion administrativa de particion
y adjudicacion o de cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la
administracién municipal no causaran derecho, tasa o prestacion econémica de ninguna
naturaleza, CERTIFICO:
.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD| '
LOTE DE TERRENO ntimero OCHO, de la parte Alta, de una hectarea tres mil trescientos
metros cuadrados, situado en la parroquia CHILLOGALLO, de este cantén. con matricula
numero CHILL0049372.-
R.- PROPIETARIO(S)
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA .-
B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:|
. Mediante compra a los cényuges VICTOR MANUEL VASQUEZ RODRIGUEZ vy
ROSARIO DEL PILAR IMBACUAN ENRIQUEZ, seglin escritura publica otorgada el
QUINCE DE JUNIO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario NOVENO Encargado del
cantén Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita el catorce de julio del dos mil nueve.-
Habiendo estos adquirido mediante compra a los cényuges sefiores MARIA RAQUEL
CURICHO CENTENO y RAFAEL MONTEROS USINA; Casados, segun escritura otorgada
¢l VEINTE Y SIETE DE NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO,
ante el Notario Cuarto doctor, JAIME AILLON ALBAN, inscrita el Once de febrero del dos
mil.------- Y ACLARATORIA, mediante CEDULA CATASTRAL EN UNIPROPIEDAD
#343 de fecha 2017/01/30 otorgada por la Direccién Metropolitana de Catastro, para que en
cumplimiento a la Ordenanza No. 126, se proceda a regularizar la superficie, inscrita el
CATORCE DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECISIETE.-
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES!]
Repertorio:81085 Con fecha VEINTE Y NUEVE DE OCTUBRE DEL DOS MIL OCHO, se
halla inscrito el auto de VEINTE Y DOS DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL OCHO, dictado
por el sefior Juez VIGESIMO QUINTO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y dentro
del Juicio VERBAL SUMARIO, ntimero 815-2008-P.T., cuya copia fotostatica se adjunta en
fojas, que sigue LUIS ANTONIO TUZA PINEDA y ROSA VICTORIA VELA NOGALES,
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en contra de VICTOR MANUEL VASQUEZ RODRIGUEZ y ROSARIO DEL PILAR
IMBACUAN ENRIQUEZ, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA DE AMPARO
POSESORIO de un LOTE de TERRENO ubicado en la ex hacienda denominada Tiricucho
Grande, perteneciente a la Parroquia de CHILLOGALLO, bien que se encuentra signado con
el No. 11, etapa los Pinos, cuya superficie y linderacién son las siguientes: NORTE, con once
metros, colinda con la familia Ocafia; SUR, con diez metros, colinda con Parque Infantil;
OESTE, con diez y ocho metros, colinda con Calle Publica; ESTE, con diez y ocho metros,
colinda con un Pasaje Publico, Con una superficie de ciento ochenta y nueve metros
cuadrados.----------- Repertorio:80877 Con fecha VEINTE Y NUEVE DE OCTUBRE DEL
DOS MIL OCHO, se halla inscrito el auto de DOS DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL
OCHO, dictado por el sefior Juez PRIMERO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y
dentro del Juicio VERBAL SUMARIO, nimero 827-2008-WZ, cuya copia fotostatica se
adjunta en dos fojas, que sigue ROSARIO DEL CARMEN REDROVAN BATALLAS, en
contra de VICTOR MANUEL VASQUEZ RODRIGUEZ y ROSARIO DEL PILAR
IMBACUAN ENRIQUEZ, se¢ dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE AMPARO
POSESORIO de un LOTE de TERRENO ubicado en la ex hacienda denominada Tiricucho
Grande, perteneciente a la Parroquia de CHILLOGALLO, bien que se encuentra signado con
el No. 5, de la Lotizacién Tierra Mia, cuya superficie y linderacién son las siguientes:
NORTE, con quince metros, colinda con la familia Terrazas; SUR, con quince metros,
colinda con el sefior José Santana; OESTE, con doce metros, colinda con pasaje S/N; ESTE,
con doce metros, colinda con la familia Revelo, con una superficie de ciento ochenta metros
cuadrados.----==-=---~ Repertorio:89167 Con fecha VEINTE Y SEIS DE NOVIEMBRE DEL
DOS MIL OCHO, se halla inscrito el auto de CATORCE DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL
OCHO, dictado por el sefior Juez TERCERO de lo Civil de Pichincha, mediante el cual y
dentro del Juicio ORDINARIO, nimero 543-2008-MS, cuya copia fotostatica se adjunta en
dos fojas, que sigue CAMILA JUDITH CAMPANA OTO, en calidad de Presidenta del
COMITE PORMEJORAS DEL BARRIO LA DOLOROSA ALTA, en contra de TULIO
EDUARDO RAMON JARAMILLO, ROSARIO DEL PILAR IMBACUAN ENRIQUEZ y
VICTOR MANUEL VASQUEZ RODRIGUEZ, se dispone la Inscripcion de la DEMANDA
DE TERCERIA EXCLUYENTE, la misma que transcrita textualmente es como sigue: "
SENOR JUEZ TERCERO DE LO CIVIL DE PICHINCHA: CAMILA JUDITH CAMPANA
OTO, ecuatoriana, de 37 afios de edad, de estado civil casada, dedicada a los quehaceres
domésticos, domiciliada en esta ciudad de Quito, en mi calidad de Presidenta del Comité
Promejoras del Barrio La Dolorosa Alta, conforme justifico con el nombramiento que adjunto
en una foja util, en calidad de Terceria Excluyente, comparezco ante usted, con el mayor
comedimiento le presento la siguiente demanda: Los nombres y apellidos de los demandados
son: Tulio Eduardo Ramén Jaramillo y los conyuges Rosario del Pilar Imbacuan Enriquez y
Victor Manuel Vasquez Rodriguez. Sefior Juez en el Juzgado a su cargo, se encuentra
tramitando un juicio ejecutivo Nro. 0976-2005-Leda. FM, que sigue el sefior Tulio Eduardo
Ramén Jaramillo, en su calidad de acreedor de los conyuges sefiores Rosario del Pilar
Imbacuan Enriquez y Victor Manuel Vésquez Rodriguez, el mismo que se encuentra
ordenado el embargo sobre el lote Nro. 23, propiedad de los conyuges Rosario del Pilar
Imbacuan Enriquez y Victor Manuel Vasquez Rodriguez, el Juzgado designa como Perito al
Arq. Alex Roberto Burbano Benitez, para que realice el avalto del lote de terreno Nro. 23 en
dicho peritaje confunde los linderos, en el informe presentado con fecha del 19 de diciembre
del 2006, se puede apreciar, que incluye la construccion existente en el lote Nro. 22,
propiedad del Comité Promejoras del Barrio la Dolorosa Alta, por lo tanto mi representada
nada tiene que ver con la obligacién adquirida por los conyuges Rosario del Pilar Imbacuan
Enriquez y Victor Manuel Vasquez Rodriguez, el sefior Juez, en base al informe del sefior
Perito, en su providencia de fecha 27 de noviembre del 2007, ordena el remate del bien
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embargado, diligencia que se llevard a efecto el dia viernes seis de junio del 2008, de
efectuarse el remate, segin la providencia del sefior Juez, se realizaria incluido la
construccion existente en el lote Nro.22, lo cual causaria un grave perjuicio a los socios del
Comité, quienes nada tiene que ver con la obligacién contraida por los cdnyuges Rosario del
Pilar Imbacuan Enriquez y Victor Manuel Vasquez Rodriguez, que ha sido motivo del
embargo y remate de los bienes. En consideracién de que el sefior Juez, ha ordenado el
embargo y remate de un bien inmueble que pertenece a un tercero y ajeno a la litis, lo que
obliga a presentarme como tercero excluyente, amparado en los Articulos 492 e inciso
primero del Articulo 498 del Cédigo de Procedimiento Civil vigente. Por los antecedentes
expuestos, sefior Juez, solicito: a) Se suspenda el orden de embargo y remate; b) Se disponga
nueva diligencia de inspeccién ¢) Se ordene la rectificacion inmediata del peritaje y del
avalu6 del inmueble presentado el 19 de diciembre del 2006, por el sefior Perito, previo un
levantamiento Planimétrico de la franja 23, con Ta presencia de los propietarios de los predios
colindantes; y, d) Excluir de la orden de embargo y remate en forma definitiva la construccién
de la franja N 22, que se ha hecho constar erréneamente el sefior perito al realizar el peritaje.
En caso de oposicién reclama expresamente costas en las que se incluirdn los honorarios de
mis defensores. La cuantia por su naturaleza es indeterminada. Se sustanciard este petitorio
como incidente y el tramite a dar es el ordinario. Al demandada sefior Tulio Eduardo Ramén
Jaramillo, se lo citard con a presente demanda en su domicilio ubicado en el Conjunto
Residencial Brasilia 1, calle A, casa No. 6 de esta ciudad de Quito, el conjunto esta ubicado
en la calle Capitin Ramoén Borja. Declaramos bajo la gravedad Juramento que ha sido
imposible determinar el domicilio o residencia de los demandados sefiores Rosario del Pilar
Imbacuan Enriquez, y Victor Manuel Vasquez Rodriguez, por lo que solicito, se le cite por la
prensa de conformidad con lo que estipula el Art. 82 del Cédigo de Procedimiento Civil. Para
mayor conocimiento adjunto los siguientes documentos probatorios: a) Copia de la carta
predial de la franja del lote 22; b) copia de la escritura de compraventa a favor del Comité
Promejoras Dolorosa Alta; y, ¢) copia del levantamiento topografico de las franjas 20, 21 y 22
en el que claramente se demuestra que el Comité Promejoras del Barrio la Dolorosa Alta, es
propietaria de la franja 22 en el que varios socios han levantado construcciones, quienes son
colindantes de la franja 23. Notificaciones que nos correspondan las recibiremos en la casilla
judicial Nro. 4833 del Palacio de Justicia, autorizamos a los Drs. Jorge Paste Caiza y Martha
Zula Majin, a que suscriban los escritos que sean necesarios en forma conjunta o individual en
defensa de nuestros intereses. Firmamos junto con nuestros Abogados defensores Dra. Martha
Zula M. matricula No. 9848 C.A.P. y Dr, Jorge A. Paste Caiza, matricula No. 271 C.A.C." -
-------------- A fojas 701, numero 132, bajo repertorio 9275, del Registro de Demandas con
fecha VEINTE Y SEIS DE FEBRERO DEL DOS MIL CUATRO, a las CINCO horas, y
TREINTA Y CINCO minutos, se presenté el auto de TREINTA DE ENERO DEL DOS MIL
CUATRO, dictado por el sefior Juez DECIMO SEGUNDO de lo Civil de Pichincha,
mediante el cual y dentro del Juicio VERBAL SUMARIO, numero 54-04-RE., cuya copia
fotostdtica se adjunta en tres fojas, que sigue ROSA MARIA LLORE SANTACRUZ y
ALCIVAR EDUARDO ROJAS, en calidad de Presidenta encargada legalmente, y Secretario
respectivamente del COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA, en contra de
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO ALIANZA DEL VALLE, legalmente
representada por el sefior Licenciado LUIS MARIO CAISA SUQUILLO en su calidad de
Gerente, se dispone la Inscripcién de la DEMANDA DE AMPARO POSESORIO de los
Lotes de Terreno signados con los nimeros OCHO, Parte Alta, DIEZ Parte Baja y Quince
Parta Alta, ubicados en la Parroquia de CHILLOGALLO, cuyas superficies y linderos son los
siguientes: LOTE OCHO PARTE ALTA.- NORTE, con el lote niimero siete, en trescientos
once metros, y en otra en noventa y cinco metros, cincuenta centimetros; SUR, con el lote
numero nueve, en parte en trescientos catorce metros, y en ofra con noventa y tres metros;
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ORIENTE, con la quebrada Cornejo, en treinta y tres metros; OCCIDENTE, con propiedad
de la Cooperativa La Concordia, en treinta y tres metros; SUPERFICIE es de una hectarea
tres mil trescientos metros cuadrados. LOTE DIEZ PARTE BAJA.- NORTE, lote numero
nueve, en una parte en la extension de dieciocho metros con cincuenta centimetros, y en otra
con la extensi6on de noventa y siete metros cincuenta centimetros; SUR, con el lote numero
once, por una parte en la extension de trescientos dieciocho metros, cincuenta centimetros, y
en otra con la extensién de veinte metros, y en otra, con la extension de ochenta y siete
metros; ORIENTE, con la quebrada cornejo, en la extension de treinta y cinco metros,
cincuenta centimetros; y, OCCIDENTE, con propiedad de la Cooperativa La Concordia, en la
extension de treinta y cinco metros cincuenta centimetros, con una superficie de Una Hectarea
cuatro mil trescientos metros cuadrados. LOTE NUMERO QUINCE PARTE ALTA:
NORTE, con el lote nimero catorce, €n parte en la extension de trescientos nueve metros, y
en otra con la extension de setenta y seis metros, SUR, con el lote mimero dieciséis, por una
parte en la extension de trescientos un metros, y en otra con la extension de ochenta y tres
metros; ORIENTE, con la quebrada Cornejo, en la extensién de treinta y cuatro metros
cincuenta centimetros; y, OCCIDENTE, con propiedad de la Cooperativa La Concordia en la
extension de treinta y cuatro metros, cincuenta centimetros.- SUPERFICIE, un hectarea tres

,

mil trescientos metros cuadrados.--------- NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO, NI
PROHIBIDO DE ENAJENAR.--------- La presente certificacién se emite Unica y
exclusivamente para la resolucion administrativa de particién y adjudicacion establecida en el
articulo 486 de la COOTAD.--------- a) Se aclara que la presente certificacion se la ha

conferido luego de revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos
entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de
1 de julio de 2011. b) Esta Administracion no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos
que se hayan proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion,
asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda hacer del certificado. c) El
presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del
mismo.- “En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion,
rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
Piblicos y Ley de Registro, el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este
Documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacién”.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA
EL:15 DE ‘Q DEL 2017 ocho a.m.

C-:‘\ \!n-\\f\\fl )'\T- Tl

DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA (ETAPAT7Y 8)

A FAVOR DEL COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA (ETAPA 7Y 8)
EXPEDIENTE N° 274 Q
INFORME N°. 002-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO MEJORAS
TIERRA MIA (ETAPA 7 Y 8), A FAVOR DEL COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA

Parroquia: GUAMANI

Barrio/Sector: PROTECCION
GUAMANI

Administracién Municipal: QUITUMBE

il Multiple
Patrimonial

Protecccion Ecolégica D Residencial 2

Protecclon Baeterio Residencial 3

RNNR

| Industrial 4

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

PBX: 2674500 Ext. 309 /310

)
COMITE PRO MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 7Y 8) ﬂ
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

;o TUBARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento es parte de las mesas de didlogo que se realizan en el sector del Camal
Metropolitano de la parroquia Guamani,donde se plantean necesidades de los barrios y se
acuerdan soluciones por parte de las autoridades para continuar con el proceso de
Regularizacion.Mediante Acuerdo Ministerial No. 1048 de fecha 18 de septiembre de 2003, el
Ministerio de Desarrollos Urbano y Vivienda MIDUVI, aprueba el Estatuto y concede la
Personeria Juridica al Comité Pro Mejoras del Barrio “TIERRA MIA *.

Dentro de este asentamiento los hogares no satisfacen algunos de los siguientes bienes o
servicios: agua potable, aguas servidas, servicios higiénicos, teléfono, analfabetismo, afios de

. escolaridad, medicos.La poblacion pertenece a los estratos sociales pobres y marginales del
Distrito Metropolitano de Quito, carecen de recursos econémicos y en muchos casos no tienen
acceso al servicio profesional de asistencia juridica para la solucion de sus necesidades y
conflictos legales que les permita tener la seguridad juridica de la tenencia de la tierra e iniciar
un proceso de regularizacion que les permita obtener un titulo de propiedad (escritura publica)
debidamente protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

De la inspeccion realizada y bajo a los antecedentes expuestos se considera que el
asentamiento es de interés social, por lo que debera ser intervenido por la UERB Quitumbe, a
fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 17 anos de asentamiento; y, /
b. 49,09 % de consolidacion. l/

0@@%
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: | Comité Pro Mejoras

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE LEGAL:| S Luciano Calderén

ANOS DE
ASENTAMIENTO:

17 afios

N° DE SOCIOS 57( el comité adjudico dos lotes a dos personas )
N° DE LOTES 55

POBLACION

BENEFICIARIA: E2l) perpanas

CONSOLIDACION:

49.09%

» Acuerdo Ministerial No. 1048 aprobado con fecha 18 de
Septiembre del 2003.
s Oficio Nro.- MIDUVI-CGJ-S-PLI-CP-MH-2014 de 29 Julic de

DOCUMENTOS ANEXOS: 2014 nombramiento de la directiva periodo 2014-20186.

e Of. s/n listado de socios legalmente registrados en el MIDUVI
certificado por la directiva

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES

DE LA PROPIEDAD:

LINDEROS DE LA
PROPIEDAD LOTE 7:

1.- El sector donde se asienta el Comité Promejoras del Barrio “TIERRA
MIA", esta ubicado en el lote SIETEY LOTE OCHO, de la parroquia de
Chillogallo (hoy parroquia Guamani), cantéon Quito, Provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:

2.1.- LOTE NUMERO SIETE:

Mediante escritura publica de auto de adjudicacion por remate a favor del
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA, segun
procedimiento coactivo nimero 810037236-2008 del lote signado con el
numero SIETE, situado en la parroquia Chillogallo, dictado por el Juzgado
Especial Primero de Coactivas del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito con fecha 1 de junio de 2015 protocolizado el 17 de junio de 2015
ante el notario Trigésimo Cuarto Dr. Carlos Vladymir Mosquera Pazmifio
e inscrito en el Registro de la Propiedad el 3 de febrero de 2016.

LINDEROQOS DE LA PROPIEDAD:

NORTE.- Con el lote nimero 6, en parte en |la extensién de trescientos
siete metros y en otra en la extension de noventa y nueve metros
cincuenta centimetros;

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Géndor |

COMITE PRO MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 7Y 8)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

LINDEROS DE LA
PROPIEDAD LOTE 8:

SUR.- Con el lote nimero ocho, en parte en trescientos once metros y en
otra en noventa y cinco metros cincuenta centimetros,
ORIENTE.- Con la quebrada Cornejo, en treinta y tres metros; y,

OCCIDENTE: Con propiedad de la Cooperativa la Concordia, en treinta y
tres metros.

SUPERFICIE:
Una hectarea tres mil trescientos metros cuadrados (13.300 m2).
2.2.- LOTE NUMERO OCHO:

El COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA, es propietario del
LOTE DE TERRENO NUMERO OCHO, de la parte alta, de la parroquia de
Guamani, (antes Chillogallo), cantén Quito, provincia de Pichincha,
adquirido por compra a los conyuges Victor Manuel Vasquez Rodriguez y
Rosario del Pilar ImbacuanEnriquez, segtin escritura otorgada el 15 de
junio del 2009, ante el Dr. Juan Villacis, Notario Noveno, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 14 de julio del 2009.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD

NORTE.- Con el lote nimero siete, en parte en la extension de trescientos
once metros y en otra en la extensién de noventa y cinco metros cincuenta
centimetros;

SUR.- Con el lote nUmero nueve, en parte en la extension de trescientos
catorce metros y en otra en la extension de noventa y tres metros.
ORIENTE.- Con la quebrada Cornejo, en la extension de treinta y tres; y,
OCCIDENTE: Con propiedad de la Cooperativa la Concordia, en la
extension de freinta y tres metros.

SUPERFICIE: Una hectarea tres mil trescientos metros cuadrados
(13.300 m2).

TIPO DE ESCRITURA

CUERPO k s ) DERECHOS Y

CIERTO : ACCIONES NO

OTORGADO POR:

Lote 7: Juzgado Especial Primero de Coactivas del Municipio del Distrito
Metropalitano de Quito.

Lote 8: Victor Manuel Vasquez Rodriguez y Rosario del Pilar Imbacuan
Enriquez.

A FAVOR DE: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA

CELEBRACIONDE |lote 7: 17 de junio de 2015

LA ESCRITURA Lote 8 15 de junio de 2009

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON PROVINCIA

e DR. CARLOS TRIGESIMA | QUITO PICHINCHA
d MOSQUERA CUARTA

LOTE 8: DR. JUAN VILLACIS NOVENA QuITO PICHINCHA

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

LOTE 7: 3 de febrero de 2016
LOTE 8: 14 de julio del 2009

SUPERFICIE:

13.300 m2 Lote 7

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |

COMITE PRO MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 7Y 8)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

13.300 m2 Lote 8

CERTIFICADO DE

LOTE 7: NO C110185290001 de
LOTE 8: NO C30480403001

11/02/2016
de 13/01/2016

HIPOTECAS Y
GRAVAMENES No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios,
embargos, ni prohibicion de enajenar.
INFORME TECNICO
N° de
Pradio: 5137322 /5137314
Clave
Catastral: 33213 31 002/ 33213 31 001

REGULACION SEGUN IRM,

Zonificacion:

A1 (A602-50) / A7 (A50002-1)

Lote minimo:

600 m2 /50000 m2

Forma de Ocupacién
del suelo

(A) Aislada

Uso principal del
suelo:

(AR)Agricola Residencial / (PE) Proteccion ecoldgica/ Areas Naturales

Clasificacion del
S“e| ——

(SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural

Consolidacion:

Obras
Civiles
Ejecutadas
(Vias)
Obras de
Infraestruct | Agua 100
ura Potable %
Existentes:

Calzadas | 0% Aceras | 0% | Bordillos | 0%

49,09%

Alcanta

Energia 25
0
rillado | 0%

eléctrica %

Anchos de vias y
Pasajes

Calle Camilo Orejuela de 12,00 m

Calle S59de 10,00 m Pasaje Oe7E de 6,00 m

Pasaje Oe7A de 6,00 m

Area Util de Lotes:

14.476,82 2

i 51,30%

Area de Vias y

4.658,56 2

i 16,51%

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

COMITE PRO MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 7Y 8)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

” TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINAGION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Pasajes:

Area Verde y

1.984,48 2 7,03%
Comunal:

Area de Proteccién
Red de Alta Tensioén 6.495,21 2 23,01%
(Area Municipal)

Faja Proteccién Borde
Superior de Quebrada 606,78 2 2,15%
(Area Municipal)

. Area total del terreno 28.221,85 2 100,00%

Area Verde y Comunal en
relacion al area til de lotes

1.984,48 m? 13,711%

COMITE PRO MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 7 Y 8)
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ANEXO INFORMES VIAL
TECNICO: * Memorando-TV-021-2016 de fecha 11 de Marzo del 2016, emitido por el Director
de Gestion del Territorio de la Administracion Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

» Oficio N* 8G 0903 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente General Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
con fecha 14 de Marzo de 2016.

* Oficio No. STHV-DMPPS-1165 del 30 de Marzo de 2016 que contiene Factibilidad
de Cambio de Zonificacién, por parte de la Directora Metropolitana de Politicas y
Planeamiento del Suelo Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

¢ Informe Técnico de Riesgos N. 038-AT-DMGR-2016, con fecha 16/03/2016.

¢« Informe Técnico No. 011-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccidn
Metropolitana de Catastro, con fecha 12 de Abril de 2016.

» Informe técnico N° 6 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacion de cabidas y

’ linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las

verificadas en campo, fecha 09 de Marzo de 2016 emitido por Arg. Miguel Angel

Hidalgo RT-UERB "“Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
-N0.571010 de fecha 11 de Marzo del 2016, del Predio 5137322.
-N0.571007 de fecha 11 de Marzo del 2016, del Predio 5137314.

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por el
Arg. Sandro Paul Tipan, con fecha Enero de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS
» El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: "Las personas tienen derecho a

un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia W
de su situacion social y econémica.”

; g
COMITE PRO MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 7 Y 8) é/
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e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Alcantarillado 100% y Energia Eléctrica 75%.

* El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 17afios de
existencia, con 49,09% de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los
siguientes anchos: Calle"Camilo Orejuela’de 12,00 m., Calle “S59" de 10,00 m.,
Pasaje "Oe7E” de 6,00 m y Pasaje “Oe7A” de 6,00 m.

* Numero de lotes 55, cuyo detalle es el que consta en los planos.

¢ Segln el area determinada en la escritura para el predio No. 5137322 es de
13.300,00metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico
de 14.394,04 metros cuadrados se detecta |a existencia de una variacion de area entre
la escritura y el levantamiento topografico del lote global de 1094.04 metros cuadrados,
que corresponde al 8,23%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

e Segln el area determinada en la escritura para el predio No. 5137314 es de
13.300,00metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico
de 13.827,81 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de area entre
la escritura y el levantamiento topografico del lote global de 527,81 metros cuadrados,
que corresponde al 3,97%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, de 17
afnos de existencia, con 49,09% de consolidacién de viviendas, se recomienda cambiar la
zonificacion a D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de
fabrica y Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano / (SRU) Suelo Rural.

» Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta
los habilitantes técnicos presentados.

» Se debe considerar la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones emitidas por la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de
Riesgo. En su Informe No.038- AT-DMGR-2016, de fecha 16/03/2016, que establece;

‘La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Tierra Mia %
Franjas 7 y 8", considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se

COMITE PRO MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 7 Y 8) ,
P4gina 10 de 13 /i

N & o4
Cunlo Seleph g qush,

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext. 309 /310 www.quito.gob.ec



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

determina que: De acuerdo a las condiciones morfologicas, litolégicas y elementos
expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo Moderado en un 85% y Riesgo Alto
Mitigable en un 15% frente a movimientos en masa.”

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Tierra Mia Franja 7 y 8" presenta un
nivel de riesgo Moderado, y finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el
AHHYC "Tierra Mia franjas 7 y 8" presenta un nivel de riesgo Bajo.”

‘La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factiblecontinuar
con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes
recomendaciones que a continuacion se detallan.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion
y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus proceso de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.”

“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanza Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas N°. 171 y N°. 172, y
sus Reformatorias N°. 447 y N°. 432);"

“El AHHYC Tierra Mia Franjas 7 y 8 deben respetar lo que estipula en los articulos de
las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de afectaciones o cercania a quebradas,
taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de
taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos
de agua, rios, y el articulo 122 referente a construcciones Sismo Resistentes”

“Por lo tanto el AHHYC Tierra Mia Franjas 7 y 8 conjuntamente con el profesional M
técnico responsable debera ordenar el territorio y reestructurar el proyecto si el caso lo
COMITE PRO MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 7 Y 8) ﬁ/
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amerita en funcion de las condiciones de la normativa dispuesta por las entidades
respectivas.”

‘La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar la legalizacion de sus construcciones en el barrio "Tierra Mia Franjas 7 y 8",
que en las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista
(Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evallie el estado actual y proponga un
sistema de reforzamiento estructural si el caso asl lo amerita. Y para reducir el riesgo
sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo
de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia técnica
de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a
disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control debera hacer cumplir esta disposicién”.

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial interno de sus pasajes,
asegurando su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo,infiltracion,
etc., para evitar afectaciones a nivel freatico, socavamiento, formacion de surcos o
carcavas por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro
material.”

“Los pequefios desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequefia
inclinacion y a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar
muros de proteccién como el caso del predio N°.29 ejecutados con laresponsabilidad
de la comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion
que serviran para evitar que continle el proceso erosivo de los taludes, los mismos que
al estar desprotegidos, el agua y el viento pueden ocasionar carcavas que con el paso
del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.”

“En el predio N°.30, una vez realizada la inspeccion técnica estructural tanto en la parte
estructural como arquitectonica se determino un Estado Bueno, pero se recomienda no
construir ni aumentar mas pisos sobre el mismo, por cuanto a futuro se puede realizar
una deformacion del suelo por su composicion ya que las fuerzas ejercen directamente
sobre las bases.”

‘Al margen de la quebrada que limitan las franjas hacia el norte y el sur deberan a
futuro debe ser consideradas para uso de reforestacion de plantas nativas con la
autorizacion respectiva y trabajos técnicos supervisados por el organismo competente.”

“Finalmente el espacio de la franja N°.7 por donde atraviesa la linea de alta tensién se
debe seguir manteniendo como area de proteccién y seguridad para contribuir al
beneficio de las personas del lugar.” ;{

. )
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Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la “UERB" pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico,
Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado:Comité ProMejoras Tierra Mia (Etapa 7 y 8) a favor Del Comité Pro
Mejoras del Barrio Tierra Mia para su aprobacién o modificacién segun corresponda.

At }/‘f’/
emamen

y

Pablo Melo O.

Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMATSUMILLA
Lic. GianinaRosero \
ELA_BORADO Responsable Socio 16/03/2016
POR: e
Organizativa
ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo
POR: Responsable Técnico 16[03/2016_
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SEGURIDAD

ALCALDIA

Oficio N° SGSG- DMGR - AT -2017- 684
Quito DM,

DESPACHADD 0 5 Jut
Abogada
Karina Subia Davalos
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Licenciado
Pablo Melo
COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION QUITUMBE
Presente.-
Asunto: Atencion Oficios No UERB-410-2017
Y No UERB-688-2017

Ticket 2017-049620 y 2017-073305
De mi consideracion:

En atencidn al Oficio No UERB-410-2017 ingresado con ticket 2017-049620 de fecha 07 de
abril de 2017 y al Oficio No UERB-680-2017 ingresado con ticket 2017-073305 de fecha
24 de mayo de 2017, donde se solicita la actualizacién del informe 038-AT-DMGR-2016
del AHHYC “Comité Pro-Mejoras Tierra Mia (Etapa 7 Y 8)” - parroquia de Guamani,
adicionalmente considerar las observaciones realizadas en el primer debate de la sesién
de concejo del 15 de febrero de 2017

Al respecto envid a usted el informe técnico 106-AT-DMGR-2017 del AHHYC “Comité Pro-
Mejoras Tierra Mia (Etapa 7 Y 8)” - parroquia de Guamani actualizado, donde se incluye
las observaciones indicadas en primer debate de la sesidn de concejo.

A fin de que se sirvan tomar en consideracion lo establecido en las conclusiones y
recomendacignes del mismo..

Atentamente,

4

Dennis Suarez Falconi | \ 4
DIRECTOR METROPOL[TANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD- -MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA

ELABORADQ | Ing. Marco Manobanda C. | DMGR-AT | #%

REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR-AD |/ /

AUTORIZADO | Dennis Sudrez Falconi DMGR - AD (4 T

FECHA Junio -30-2017 Hf'”{iegv%mﬁ\ RRI&
—

BECREYRNLS W cpontinsRion '/;;n;(lzzrz(c -
Recibldt pori. T
FImat e oo sangler m

--------

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS Q_HJE
Venezuela NB-78 y I\/lepa 1 Teléfono: 3952300 ext. 12342




SECRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo

[N2.106 AT-DMGR-2017|

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 28/04/2017

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion : ;
WGS 84/UTM 175 Sanal Parroquia Nombre del barrio
X: 769686; Y: 9962458 COMITE PRO-MEJORAS TIERRA
Z: 3338 msnm Qprox. SITMRARE GUAKANI MIA (ETAPA 7Y 8)

- % s : Solicitud Ticket N*
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Cdlle Camilo Orejuela entre la calle Regular
Sauce y el arbolito en la parfe sur Irregular OF. No. UERB-410-2017 2017-049620

occidental de la reserva Ecoldgica
Guamani

En proceso de OF. No. UERB-688-2017 2017-073305

——" X
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Comité Pro-Mejoras Tierra Mia (Etapa 7 Y 8)
Clave catastral : 3311202007 3311202008

Niamero predial: 5137322 5137314

|2

DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

item

Descripcion

Area

55 predios en el AHHYC Comité Pro-Mejoras Tierra Mia (Etapa 7 Y 8) una drea fotal de
28.221,85 m2

PUOS

Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
tipo Proteccién Ecoldgica/Conservacion Patri. Natural enun 70% vy de Residencial Urbano
2 enun 30%.

Relieve

El terreno estd asentado al Suroccidente de la parroguia Guamani, sobre el flanco
Nororiental del volcadn Atacazo de una de las series de colinas alineadas (Norte-Sur). El
area evaluada estd ubicada entre las cotas 3342 m.s.n.m. y los 3332 m.s.n.m., con una
diferencia alfifudinal de 10 metros, Con una forma de relieve de superficle de una ladera
ondulada con suave pendiente a ladera con moderada pendiente. Con una inclinacién
gue va desde los 12 a 45% o de 5,4 a 22,5 grados en su superficie. Cabe mencionar que
hacia el occidente, a 50 metros se observa un drengje-quebrada Uglupungo.

NUmero de
Edificaciones

27

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departfamentos/Med
lagua (Construccidon
Informal}

En el area de andlisis se observd los siguientes tipos de construcciones informales:

« Ensumayoria, se presentan estructuras que varian de uno a dos pisos, gue constan de
un sistema de pdrticos de hermigdn armado (columnas y vigas), losa de hormigén
armado con terraza accesible, mamposteria de blogue fijada con mortero, dentro de
esfas se identificé que existen edificaciones con proyeccion a otro nivel.

« Edificaciones consfifuidas con columnas de hormigén armado y mamposteria de
blogue fijado con mortero (arena, cemento, agua), con losa de hormigén armado ;
mientras que la segunda planta estd consfifuida con blogue frabado fjado con
mortero (arena, cemento, agua) y tiene losa de hormigdn armado.

« Se observd estructuras de un piso, que consta de un sistema de porticos de hormigon
armado (columnas), mamposteria de bloque fijada con mortero; tiene perfiles
metdlicos con cubierta de zinc y/o fibro cemento

Se visudlizd que las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, disefo

arguitecténico, diseno esfructural, ademds son construidas sin supervisién técnica por lo

que presentan varias patologias estructurales.

Estado de la | _Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacién 30 60 10
Materiales Piso-entrepiso (sisterna estructural) Paredes Cubierta

predominantes de
la edificacion

Cimientos: Debido a que las
edificaciones se encuentran consfruidas
el fipo de cimentacién no se pudo o zinc, con correas de
idenfificar ya gque se encuentran bajo madera ¢ perfiles
tierra, metdlicos.

Losa de hormigdn armado.

- Planchas de fibrocemento,
Mampaosteria de

blogue.

[ 1.T. 106 Quitumbe, Guamani, Comité Pro-Mejoras Tierra Mia (Etapa 7 Y 8)
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Columnas-Vigas: se visudlizd el uso de
acero de refuerzo longitudinal y
transversal (estribos), hormigon simple.
Blogue trabade en sustitucién de
columnas; el mismo que funciona como
una estructura de muro portante,

informacion fisica

Uso edificacion Vivienda.

i i Energi i i Telefonia
Existencia de nerglu Agua potable Alcuni_aﬂi_lcsdo A!canta!'tlludo ;
servicios  basicos eléctrica sanitario Pluvial fija
(si/mo) Si Si 50% no no
Otro lipo de | El acceso principal para llegar al bario es bueno esta asfaltada pero sus pasajes son de

tierra afirmada, sin bordillos ni sumideros.

3.1

relevante Existe infraestructura eficiente para el manegjo de aguas de escorrentia y pluviales, pero en
sus costados es de tierra afimnada lo cual estd provocando erosidn en esos espacios.
Disponen de los servicios bdsicos como: energia eléctrica, agua y alcantarilado sanitario y
el drea de la franja 7 estd en el espdcio de seguridad de la linea de alta tension.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

Listado de eventos

Segln la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado

Casos

dentro de un diGmetro de 1Km del AHHYC.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Incendios Forestales

X

Volcdnica
X

Sismicidad
X

Movimiento en Masa
X

Tipo

Aceleraciéon maxima

Incendios
del suelo

Deslizamientos Caida de ceniza

Moderada a Alta Moderada Moderado Bajo

4.1

Amenazas Geolbgicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa

Existen paréGmetros bdasicos que condicionan a un tereno para generar su
inestabilidad: litologia (tipe de suelos y rocas), pendiente v humedad del suelo;
adicional, hay 2 factores naturales principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos; asociado esto q, factores
anfropicos como un manejo inadecuado de agua puede provocar un
incremento de humedad y drenagjes subterrdneos que provoguen socavamiento.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de Susceptibilidad de Movimientos en Masa de Muy Alta lcs
predios (27,28,29,30,31) vy el resto de |os predios en Alta Sin embargo en la visita de
campo, se pudo apreciar que el drea en donde se encuentra ubicado el AHHYC
es “Moderado” Asi mismo. la Estabilidad Geomorfolégica que presenta es
Medianamente Favorable 80% y en un 20% es Desfavorable de acuerdo a lo
cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a secuencias de materiales
volcanicos, los cuales se encuentra consolidados; supra yaciendo a este depdsito
volcanico se encuentran capas de ceniza volcanica (color cafée-amarillento), las
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cuales se encuentran intercaladas con pequenas capas de lapilli y horizontes de
aproximadamente 1cm de arena color gris, por lo cual se ven afectados por la
erosion edlica vy las lluvias en el drea de estudio. Toda esta secuencia volcanica se
encuentra cubierta por una capa de suelo de color café negruzco.,

Factores agravantes/atenuantes

Algl'::el IT:(';:?C::_‘;TUZG L:sgg:ﬁ\;j: Estado del Talud Tipo de Caudal Estabilidad Agua f Suelo
11 05 X < de 30° X <10m No fisurade | X Seco X Estable X No/Seco X
2| &0 de 30° a 45° 10-50m | X Regular Ocasional Poco estable Humedecido
3| 1020 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permgnen’r Inestable Aflcramiento
4| >20-30 de 60° a 90° =100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

4.13

Litologia: Cangahua y Lapilli de pémez

Cobertura de suelo: el 40% de las franjas se encuentra cubierto por viviendas de
las edificaciones del lugar, espacios con pastos y cultivos de ciclo corto

Drengjes: Dos quebradas intermitentes que limitan al norte y sur del terreno, en el
cenfro de Ia franja existe una depresion que se conduce por el frazo y corte de
las vias, se observan drendjes que recorren a favor de la pendiente.,

Descripcion de la amenaza por sismos

Quito estd expuesto a amenazas sismicas debido a gue estd asentado sobre el
denominado Sistemna de Fallas Inversas de Quito (SFIQ). Este sistema de fallas
activas se prolonga a lo largo de 60 km de longitud, en senfido norfe-sur, desde
San Antonio de Pichincha hasta Tambillo.

Adicionalmente, existen dos estudios de microzonificacion sismica para el territorio
del DMQ, uno fue elaborado por la empresa Evaluacion de Riesgos Naturales
(ERN) en 2012 y el otro fue elaborado por el Instifuto Geofisico de la Escuela
Politécnica Nacional (IG-EPN) en 2013. Los dos estudios presentan los resultados
del comportamiento del suelo (maximas aceleraciones del suelo esperadas) para
diferentes escenarios sismicos. Sin embargo, para el andlisis del peligro sismico se
considerd un sismo con un periodo de retorno de 475 anos. El primer estudio (ERN,
2012) reporta aceleraciones sismicas del suelo, para la mancha urbanag, con
valores comprendidos enfre 210 a 230 cm/s?. El segundo estudio (IG-EPN, 2013)
publicd valores con un rango entre 330 a 360 cm/s? para el mismo escenario, lo
cudl equivale a valores enfre 35-40 % mdas altos que el primer estudio. Esto quiere
decir que el estudio del IG-EPN pronostica mayores niveles de movimiento del
suelo que el estudio de ERN, lo cual se traduce en mayores niveles de danos
esperados en las edificaciones de Quito, en el caso de que se concrete dicho
escenario sismico. Con esto el factor condicionante de estar ubicado en una zona
de colina provoca gque las ondas sismicas provoguen mayor sismicidad.

Descripcién de la amenaza volcdnica

Para anadlizar esta amenaza se enfocara el andilisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados
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geolégicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcidon
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.,

Volcén Cotopaxi

Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metropolifano de Quito, es un
complejo volcdnico que se caracteriza por presentar una composicion
predominantemente andesitica. En los difimos tiempos este volcdn ha presentado
una reactivacion poniendo de manifiesto que representa un peligro y/o amenaza
para las poblaciones circundantes al centro volcdanico incluido el DMQ.

El peligro volcdnico mds relevante que afectaria a la zona sur de Quito por una
posible erupcion es la caida de Piroclastos.

Duranfe una erupcion los gases y los materiales piroclasticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pémez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcdn, mientras las particulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcan con una capa de varios milimefros o centimetros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcion del volumen de
material emitido en la erupcion, la intensidad, duracidon de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccién y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Volcan Guagua Pichincha.

El volcGn Guagua Pichincha forma parfe del denominado Complejo Volcénico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en mdlfiples ocasiones (1666, 15675, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. Ademds,
hacia el lado occidental del volcdn han ocurrido flujos piro clasticos y lahares
primarios (Robin et al., 2008).

En cuanto a los peligros volcanicos que podrian afectar a la zona sur de Quito, el
mdas importante es la caida de piroclastos por la accion del viento que puede
llevar ala columna eruptiva varios kildbmetros lejos de |la fuente de origen.

Caida de Piroclastos. Segun el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado
por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en esta zona und
acumulacion mdaxima de 5 cm de material piroclastico. Esta acumulacion
centimétricas podria llegar a afectar tanto a la salud de las personas como a
muchos techos de edificaciones que no estén construidas de acuerdo a la
normafiva vigente.

Factores agravantes/atenuantes
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Las viviendas que conforman el AHHYC "Comité Pro-Mejoras Tierra Mia (Etapa 7 Y
8)" no fueron consfruidas fomando en cuenta pardmetros de sismo-resistencia
estructural, ni la carga portante del suelo. Ambos factores son muy importantes
para reducir posibles danos asociados a amenazas sismicas y por inestabilidad de
terrenos. Asi, la resistencia sismica de las estructuras en las construcciones del
sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada | Entre 28 y 34 metros
Pendiente Entre 5,4°y 22,56°
Profundidad de Quebrada 30 metros aprox.
Cima de colina/loma Moderada pendiente
Relleno de Quebrada N/A

\ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES \
\ 5.1 Elementos expuestos W

Se manifiesta como elementos expuestos todos los lotes, de los cuales 25 estdn con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segun el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y que se comprobd con la visita
de campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el sur del DMQ.

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una ladera con
moderada pendiente. Con una inclinacion que va desde los 5,4 a 22,5 grados en
su superficie. Esto conlleva a que la susceptibilidad del terreno a generar procesos
de inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos) sea de Alto a Moderado.

| 5.2 Vulnerabilidad Fisica
Edificacién: De acuerdo a la observacién de campo, arededor del 45% de las
construcciones presentan una Vulnerabilidad Moderada por estar construidas
artesanalmente y sin normas técnicas.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es regular, ya que la
accesos de entrada son en terreno afirmado y no poseen obras adecuadas para el
manejo de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina una Vulnerabilidad
Moderada en temporada de lluvias.

5.3 Vulnerabilidad Socioc-econémica T

El AHHYC en andlisis de "Comité Pro-Mejoras Tierra Mia (Etapa 7 Y 8)", se encuentra
dentro de la Parroquia de Guamani. Durante la visita técnica se pudo observar que
la poblacion es de bajos recursos econdémicos y al momento cuentan con los
servicios basicos descritos. También se expresa que poseen transporte urbano
directo. El area total del terreno es de 28.221,85 m?, incluyendo las 27 edificaciones
existentes y los 28 lofes baldios, lo gue determina una consolidacion del 49%
aproximadamente.
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CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccidn técnica al AHHYC barrio Comité
Pro-Mejoras Tierra Mia (Etapa 7 Y 8)", de la Parroquia Guamani, considerando las

amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto en un 9% los predios (27,28,29,30,31) y el
resto de os predios en un Riesgo Moderado en un ?1%, frente a movimientos de

remocion en masda.

Con respecto ala amenaza sismica el AHHYC barrio Comité Pro-Mejoras Tierra Mia
(Etapa 7 Y 8)", de la Parroquia Guamani, presenta un nivel de Riesgo Moderado
por ser construcciones sin control urbano y aparentemente sin supervision técnica;
esto presume que no cumplirian con los estandares establecidos para el diseno de
estructuras sismo resistentes en la NEC-SE y se consideran viviendas con

vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC barrio Comité
Pro-Mejoras Tiera Mia (Etapa 7 Y 8)", de la Parroquia Guamani, presenta un nivel
de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapill) de los

volcanes Pululahua y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base ala
probabilidad de ocurrencia de evenfos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC. Ya que siguiendo
las recomendaciones que se describen a continuacion contribuird a garantizar la

reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Ademdads se debe hacer un andlisis estructural de las edificaciones existentes y para
proyectos constructivos, siempre que sea aplicable. Respecto a los gastos que
representen los estudios, andlisis, obras y/o acciones de mitigacion serdan

solventados en su totalidad por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mifigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de
amenazas naturales, antropicas, tecnolégicas y de degradacion ambiental. Una
vez que la comunidad conozca el tipo de las obras y/o acciones de mitigacién
con el sustento técnico realizado por profesionales; y la comunidad determina que

no son viables econémica y socialmente, el riesgo seria no mitigable. De ser este el
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caso se deberia revertir las acciones que llevaron al barrio a su regularizacién

juridica.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas Comao:

» Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos

expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de

construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y
mecanismos participativos.

» Acciones Activas: Promueve inferaccion acliva de las personas
. (organizacion para la respuesta, educacion y capacitacion, informacién
puUblica, participacion comunitaria,
» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacion de la condicion del riesgo podria cambiar
en funcion de los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacion de la norma
ecuatoriana de la construccion para las edificaciones vy el apropiamiento de las
normas y medidas de autoproteccion del Asentamiento Humance de Hecho y
Consolidado para cada una de las amenazas descritas.

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada

| en el franscurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran

. ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional

producida come la realizacion de las cbras de infraestructura, la zonificaciéon respectiva vy
consolidaciéon futura.

» Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley:
1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificaciéon nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano vy rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

o Tambien considerar el Arficulo 13.- de Ley Orgdanica Reformatoria al COOTAD en su
Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “"La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,

reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
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amenazas de origen natural o antropicos que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma artficulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento

territorial”.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Mefropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen

Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y confrol de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de

riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

« Para prevenir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta el disefio estructural, el
detalle de la construccion asi como la calidad de los materiales de construccion,
ademas de un estudio de suelos; por lo que las futuras edificaciones deberdn
hacer un|uso adecuado de los criterios de disefno sismo resistentes y carga sismica
contemplados en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-SE-DS),
considerando la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana

de Contrel hacer cumplir la normativa vigente.

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “Tierra Mia (Etapa 7 Y 8)", las edificaciones
en proc'eso de construccidn, aumento en planta o elevacion y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefo
estructural o algun tipo de asesoria técnica, los propietarios deberdan contratar a un
especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en

caso de ameritarlo.

e Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con

informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
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definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de
obtener la mas eficiente integracion de los servicios. En caso que los estudios
técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e
indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, la Administracion zonal
Quitumbe que emiten los permisos de construccion, certificardn la prohibicion

correspondiente.

« La Direccidén Metropolitana de Gestidon de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd

. hacer cumplir la normativa vigente.

* Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill) se
mitiga efectuando mantenimiento preventive de las cubiertas de las viviendas
para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y

vista, utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

« Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion
confra la lluvia de ‘clenizo y material volcdanico de tamano considerable son los

. refugios y techos refolrzodos, razén por la cual las habitantes de las viviend|os con

techos fragiles se recomienda buscar refugid.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

* La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomiendd cumplir
con la Ordenanza MéTropoIi’rono No. 0127, de 25 de julio de 2016, v su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUQS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

e Enlos lofes baldios donde todavia no se ha construido y segin lo permita el Plan de
Uso y Ocupacion de Suele (PUOS) 2016 deberdan respetar los pardmetros de
zonificacion asignados. En el caso de que el propietario del predio afectado por
esta zonificacion, tenga que construir obras de mitigacién, o el cerramiento de su

terreno, deberd solicitar la autorizacion a la Administracion Zonal de Quitumbe.
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La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, en el tema de cortes de terreno
recomienda, gue los propietarios de los predios eviten realizar mas excavaciones
sin asesoria de un profesional ya que se observd varios cortes de terrenos en los
predios ubicados en la pendiente lo que puede generar una presion excesiva que
sumando el incremento del contenido de humedad del suelo tiende a aumentar la

inestabilidad y capacidad portante del suelo.

Ademads al existir desbanques desprotegidos, se recomienda que estos deben ser
recubiertos con capa vegetal para evitar erosion del suelo. Para el caso de las
aguas superficiales de escorrentia se recomienda en vias en tierra afirmada como
la calle Camile Orejuela se redlicen los trabajos necesarios que permitan conducir
las aguas lluvias a sistemas de alcantarilado existentes o hacia quebradas; esto
hasta que el barrio ejecute las obras de infraestructura que constaran en el cuadro

de obras de urbanizacién.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica,
amenaza volcdnica); y las recomendaciones descritas en el presente informe para
que los propietarios de los lotes sean conscientes del nivel de riesgo al que estan

expuestos.

En el Lote N30, una vez redlizada la inspeccion técnica tanto en la parte
estructural (cimientos, columnas y su cubierfa de losa) como arquitecténica
(mamposteria de bloque vy ladrillo) se determind un Estado Bueno, pero se
recomienda no construir ni aumentar mads p‘isos en alfura sobre el mismo, por
cuanto a futuro se puede redlizar una deformacion del suelo por su composicion
ya que las fuerzas ejercen directamente sobre las bases y porque aparentemente

no poseen estudios de suelos por lo gue no se determina su capacidad portante.

Al margen de la quebrada que limitan del asentamiento humano de hecho y
consolidado Tierra Mia, franjas 7 v 8 hacia el norte y el sur deberan a futuro debe
ser consideradas para drea verde, redlizar trabajos de reforestacion con plantas
nativas con la autorizacion respectiva y frabagjos técnicos supervisados por el

organismo competente.

Finalmente el espacio de la franja N° 7 por donde afraviesa la linea de alta tension
se debe seguir manteniendo como drea de proteccion y seguridad para contribuir

al beneficio de las personas del lugar.
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| 8 SOPORTES Y ANEXOS |
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\ 8.1 Respaldo fotografico ]
8.1.1

8.1.3 Servicios basicos en el sector existentes
R o B W—
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8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( construccion y cortes del terreno)

Inspeccion Estructural y
Arquitectonica en el
sector de andlisis del

predio N° 30 en el que se

determind su estado

Bueno.

8.2 Base Carlografica y Mapas Tematicos \
8.2.1 Ubicacion
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo
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8.2.5 Pendientes
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