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Informe No. IC-0-2018-128

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el

siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

. consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1182-2016 de 30 de septiembre de 2016, suscrito por la Abg. Karina
Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, se remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 162990 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur”, de

la parroquia Quitumbe, a favor de sus copropietarios.

1.2.- Con oficio No. A0257 de 21 de octubre de 2016 el sefior Alcalde Metropolitano indica que el

referido proyecto de Ordenanza corresponde a su iniciativa.

1.3.- El Concejo Metropolitano, en sesién extraordinaria de 15 de febrero de 2017, conocié en primer

debate el referido proyecto de Ordenanza, al cual se formularon varias observaciones.

. 1.4.- Con oficio No. 5G-0466 de 16 de febrero de 2017 de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano, se remiten las observaciones formuladas en el primer debate al referido proyecto de

Ordenanza.

1.5.- En sesion extraordinaria de 05 de junio de 2018, la Comision de Ordenamiento Territorial,
conocid, analizo y resolvid sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento
del predio 162990 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado “Claveles del Sur”, de la parroquia Quitumbe, a favor de sus

copropietarios.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 007-UERB-Q-SOLT-2016 de 22 de agosto de 2016, la Unidad Especial Regula Tu

Barrio emite el informe socio organizativo, legal y técnico del barrio “Claveles del Sur”, el cual
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la regularizacion del referido

Asentamiento, el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 05 de junio de 2018, luego de
analizar la documentacién técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los
articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN
FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito conozca en segundo debate el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio 162990 sobre el que se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur”, de

la parroquia Quitumbe, a favor de sus copropietarios.

ario Granda
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accibn: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 11/06/2018
Verificacion votacion: Paul Carvaijal Gestion de Comisiones 11/06/2018

Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
Registro Entrega Expedientes

Concejal Fecha entrega Fecha devolucién

Ivone Von Lippke

Luisa Maldonado

Mario Granda
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica”;, y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal,
asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (articulo 264,
numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona
procesos tendientes a regularizar la ocupacién informal del suelo aquellos asentamientos humanos
de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de
los lotes en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Claveles del Sur”, tiene una consolidaciéon de 46,15%, al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 10 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente ordenanza
el asentamiento cuenta con 12 afios de asentamiento y 52 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con el
titulo de dominio que garanticen su propiedad y el gjercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a reconocer el
fraccionamiento del predio sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ...........oovvinnenn. dei. i, , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:
Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucion™)

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la
Suncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdan
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
Sformular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
v la ocupacion del suelo urbano y rural™; (...)2.- “Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantdn (...) "

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
“COOTAD?), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones
del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (..) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los
barrios 'y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,

Pagina 2 de 12




ORDENANZA No.
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio
de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las ordenanzas

Que,

municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente en
los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no
se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, ¢l articulo 486 reformado del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del érgano de

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion
administrativa, (...)";

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia

exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo, en procura de
agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la legalizacién de barrios
dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido
en ¢l articulo 2 de la Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la creacion
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;
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ORDENANZA No.

Que, de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerara en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en trmite, se aplicara la norma maés
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional, reunida el 29 de agosto de 2016 en la Administracién Zonal
Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe; Pablo
Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de
Territorio Hébitat y Vivienda; Marcia Laines, Delegada de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos; Dr. Jorge Eduardo Calle, Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arg.
Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo;
Sofia Reyna, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe,
aprobaron ¢l Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 007-UERB-Q-SOLT-2016,
de 22 de agosto de 2016, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Claveles del Sur” a favor
de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v)
v X), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO
162990 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO
Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “CLAVELES DEL SUR” A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur” ubicado en la parroquia
Quitumbe, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos
legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual forma
parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se 1o aprueba considerandolo
de interés social.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Niimero de Predio: 162990
Zonificacién actual: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m’

Forma ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal: (RU2) Residencial urbano 2
Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano
Niimero de lotes: 13

Area iitil de lotes: 3.034,99 m2

Area de Vias y Pasajes: 924,11 m2

Area Verde y Comunal: 421,79 m2

Area total de lote: 4380,89 m2

El numero total de lotes es de 13, signados del uno (1) al trece (13), cuyo detalle es el que consta en
los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion actual
para los 13 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80), con 4rea de lote minimo 200
m2, uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2 y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre
linea de fabrica.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur” transfiere al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de é4reas verdes y é4reas de equipamiento
comunal, un érea total de 421.79 m” del 4rea \til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
) Norte: Propiedad Particular - 43,18 m.
Area Verde 3183
y Comunal: | Sur: Lote “13” 62 1.
40,51 m. 421,79 m2
Pasaje “E11D” 8,68 m.
Este: Lote “1” — 9,80 m.
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ORDENANZA No.

Qeste:

Propiedad Particular il 11,37 m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las
acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del
Sur”, deberd cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las
recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de
Gestion de Riesgos No.115- AT-DMGR-2017, de fecha 31 de julio de 2017 el mismo que
establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Claveles del Sur, que se
encuentra dentro de la Parroquia de Quitumbe, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Moderado frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Claveles del Sur, se encuentra dentro de la
Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser construcciones sin control
urbano y aparentemente sin supervision técmica,; esto presume que no cumplirian con los
estandares establecidos para el diseiio de estructuras sismo resistentes en la NEC-SE y se
consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Claveles del Sur, se encuentra
dentro de la Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo Moderado por la probable
caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo
tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la
regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe contribuird a garantizar la reduccioén del riesgo en la zona en andlisis.
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ORDENANZA No.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC
“Claveles del Sur” de la Parroquia Quitumbe, La DMGR manifiesta que los propietarios
después de la regularizacion de los terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de las
edificaciones existentes y para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que
representen los analisis seran solventados por la comunidad solicitante.

El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de amenazas
naturales, antropicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental,
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:
» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)
»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacién publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Cabe indicar que la calificacion de la condicion del riesgo podria cambiar en funcién de la
aplicacién de la norma ecuatoriana de la construccion para las edificaciones y el
apropiamiento de las normas y medidas de autoproteccion del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado para cada una de las amenazas descritas.

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en el
transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdan ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion futura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone:
Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.
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ORDENANZA No.
También considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su

Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:
“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropicos que afecten el territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley.
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito
de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de:
aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y
Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25 de julio del 2016 y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N°447, ordenanza N°041
v su modificatoria N°0127 y ordenanza N°172 y su Reformatoria N°.432)

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y
ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que se

podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de construccion,
aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area en analisis, que no
dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los propietarios
deberan contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para
que se realice un estudio estructural y proponga una solucion a cada caso, como puede ser
un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica, definidas
en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de obtener la mads
eficiente integracion de los servicios. En caso que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, la Administracion
zonal Quitumbe que emiten los permisos de construccion, certificaran la prohibicion
correspondiente.

Después el proceso de la regularizacion y para garantizar la seguridad de las edificaciones
actuales y futuras se recomienda realizar un estudio geologico y geotécnico que determine
las medidas de mitigacion frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con
los respectivos disefios estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser
sustentadas mediante el estudio técnico de un profesional responsable o un por un
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especialista  (Ingeniero) y que posteriormente serdn abalizados por la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable) en especial consideracion de las viviendas
construidas con blogue trabado. También la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural; estudios validados por un especialista
(Ingeniero Civil).

La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una
vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual
la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

» La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la

Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS.

Posterior a la regularizacion del AHHYC y con trazado vial aprobado la EPMAPS podrd
implementar en los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo
por ser una zona que presenta una moderada inclinacion, de esta forma mejorar las
condiciones de vida de la poblacion mediante los servicios descritos. Acciones que
restringiran la erosién del suelo en época de lluvia ya que esta recorre a favor de la
pendiente generando infiltracion al terveno.

La calificacion de la condicion del riesgo puede reducir si se realizan una apropiada
conduccion de las aguas superficiales, que es lo que puede causar algiin inconveniente a
Jfuturo como asentamientos a las edificaciones y como se pudo evidenciar en la inspeccion de
campo se debe tener especial consideracion con las viviendas construidas con bloque
trabado.

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes y/o desbanques de tierra para
implementar el pasaje, caminos y construcciones, formando taludes pequefios, para los
cuales se recomienda que la comunidad realice las obras de proteccién como peinados a
estos y colocar cobertura vegetal, ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn para evitar
que continile el proceso erosivo, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento
puede ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal Quitumbe deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a amenazas
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ORDENANZA No.

por eventos adversos (movimientos de masa, amenaza sismica, amenaza volcdnica),
informar sobre las recomendaciones descritas en el presente informe para que los
propietarios sean conscientes de su exposicion al Riesgo evaluado”.

Articulo 8.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Claveles del Sur” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 10 afios de existencia, con
46.15% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por
la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban los pasajes existentes con los siguientes anchos:

Pasaje “S48J” de 8,00 m
Pasaje “E11D” de 8,68 m

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social son las siguientes:

Calzadas 100%
Agua Potable 100%
Alcantarillado 100%
Energia Eléctrica 100%

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de gjecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcion de la presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecera de conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administraciéon Zonal Quitumbe realizard
el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura hasta la terminacién
de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion
como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable final serd
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 12.- De 1a multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles del Sur”
se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.
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Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
“Claveles del Sur” quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucién de las
obras de urbanizacién.

Articulo 14.- De la Protocolizacién e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Claveles
del Sur” deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un Notario Piblico v se inscribird en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas vy resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacion de
riesgos; y, la ejecucién de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 17.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podri solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que €l obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sanci6n, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el..
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ORDENANZA No.

Dr. Eduardo del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... y ..... de
............. de 2018.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracion:

ALCALDIA

Oficio No. UERB - 938 - 2018

Quito, 285 de junio de 2018

YT ) SECAEAR0 CETERAL T4L CONCRI0
T LGl AECEPCIONM
#acha: : '}'-k?m =
[ eRg oA
M HOJAS T
Raclbido pori e,

En atencién a su Oficio No. SGC-1808, de 11 de junio de 2018, mediante el cual solicita el
envio de las laminas y planos que se presentan en las sesiones del Concejo Metropolitano

al momento de realizar las exposiciones ante los Sefiores Concejales, al respecto, tengo a
bien remitir los documentos solicitados de los asentamientos humanos de hecho y

consolidados que detallo a continuacion:

e Los Lirios de Carcelén 7
o Tierra Mia Etapas 7y 8~

e Brisas del Norte/

» Vertiente Unida

e Los Hemisferios -

¢ Portal de San Juan /
» Tepeyac Franja 27/

e (laveles del Sur

o Nazaret de Calderén ~
e Nueva Victoria/

e 19deMarzo v

2013- 194105
2019 - /Q;f&ffl’)
* San Carlos del Sur Etapa 1+ 70 J= | G4 25~
2013~ 192576
xJU/é //O(”
90/ 6~ sC6608
20]16- ge5870
20/5- 095804

20)6 - 342U€
20(6- <5045
90 /6~ 5 IEESH

Santa Isabel Franja 11 y/ 2075 20 L/gf’ &

2016~ SH90 F-A

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ab I(anna Subla
DIRECTORA DELA UNIDAD

ESPECIALI-“REGULATU BARRIO”

Nombres

Fecha

Sumilla

Elaborado por: Geovanna Vivero

28-06-2018

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACIOH CIUDADANA
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= QUITO

ALCALDIA
Quito, 21 OCT. 2016

Oficio No.

0257

Seriorita
Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Presente

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1180-~2016, UERB-1182-2016, UERB- 1229-2016,
UERB-1310-2016, UERB-1311-2016, UERB-1312-2016, UERB-1313-2016 y UERB-
1314-2016, de 30 de septiembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los
proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y
consolidados de interés social, denominados “Comité Pro mejoras del Barrio San
Eduardo”, “Claveles del Sur”, “Chilibulo”, “Asociaciéon Artesanal de Ladrilleros del
Sur de Quito, ALASURQ”, “Acacias del Sur”, “Comité Pro mejoras Diecinueve de
Mayo”, Paraiso de San Juan de Calderén” y “Portal del Sur”, respectivamente

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlos a la Comision
pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

&’S/ mep
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

ST TUBARRIO

J \ b 20/6-5342)8

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
Oficio No. UERB - 1182 - 2016

Quito DM, 30 de septiembre de 2016

Abogada

Maria Elisa Holmes Roldos

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 290 - Q, con documentacion original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO denominado
“CLAVELES DEL SUR”, ubicado en la parroquia QUITUMBE.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 004-UERB-Q-2016, de 29 de agosto de
2016. .

Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 007-UERB-Q-SOLT-2016.

Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

G % o

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Ab. Karina Subia
DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 carpeta de 66 fojas tutiles [ S —
Detalle de cantidad de documentos | S—;E!Ef;\IIEE]ﬁle REGEP’C!QN DE DOCUMENT GS |
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QUITO

e TR S
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Oficio No:SG- 414686

Quito D-M., 1§ FEB, 2017
Ticket GDOC: 2016-555369; 2016-
578857,  2016-111028;  2015-141329:
2015-205955; 2016-534268; 2016-578997;
2015-162222; 2015-209419; 2016-534218.

Sefiora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Observaciones del primer debate de las
Ordenanzas de asentamientos humanos de hecho y
consolidados conocidas en sesion extraordinaria de
Concejo, de 15 de febrero de 2017,

De mi consideracion:

De conformidad a lo establecido en el articulo 13, literal f}, de la Resolucién del Concejo
Metropolitano No. C 074, relacionada con el procedimiento parlamentario, remito a usted la
sintesis de las observaciones formuladas en el primer debate de los proyectos de Ordenanza de
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social conocidos en primer debate en

sesion extraordinaria de 15 de febrero de 2017, con el fin de que sean procesadas en la Comision
de su Presidencia.

Las observaciones en referencia, se detallan a continuacion:

1. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
Interés social denominado Asociacién para un Futuro Mejor “9 de Diciembre”, a favor
de la Asociacion para un Faturo Mejor “9 de Diciembre”,

a) Concejal Marco Ponce:

- Solicita que se incorpore el informe de gestion de riesgos correspondiente, con Ia
determinacion clara del tipo de riesgo y obras de mitigacion necesarias.
b) Concejala Luisa Maldonado:

- Propone que el tratamiento de este y otros barrios se acoja a la disposicién
transitoria segunda de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

- Solicita que la Direccidon Metropolilana de Gestién de Riesgos, presente un
informe con el detalle pormenorizado del tipo de obras de mitigacién y su

valoracion.
\ Paginalde5s
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- Las obras que corresponden a taludes y quebradas, por ser bienes de propiedad
municipel, las tiene que ejecutar la Municipalidad; y, los beneficiarios de la
regularizacion, deberan realizar las obras que se encuentran en propiedad

privada.
¢) Concejal Sergio Garnica:

- Solicita la presentacion de un proyecto de resolucion para establecer el mecanismo
para la valoracion de las obras de mitigacion de riesgos y como se asumiran los
mismos para verificar su cumplimiento.

- Propone que Procuraduria prepare un proyecto en el cual se establezca qué
dependencias deben intervenir para el efecto, el mismo que debe ser concordante
con la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

- Se debe sefialar en los informes, con claridad, si el riesgo es o no es mitigable.
d) Concejal Jorge Alban:

- Se debe sefialar en los informes, con claridad, si el riesgo es o no es mitigable.
e) Concejala Susana Castafieda:

- Sefiala que remitird sus observaciones por escrito a los miembros de la Comision
asi como a la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, las cuales se
relacionan con la regularizacion de barrios en situacion de riesgo y con cambios de

zonificacion en zonas rurales o de proteccion ecologica.

- Debe tomarse en consideracion la Disposicion General Décimo Cuarta del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD.

f) Concejal Mario Granda:

- Debe tomarse en consideracién la Disposicion General Décimo Cuarta del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion — COOTAD.

g) Concejal Marco Ponce:

- Solicita que se presente un proyecto normativo con relacion a la gestion de riesgos
mitigables, la cual debera ser tramitada a través de la Comision de Seguridad,

Convivencia y Gestion de Riesgos.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Los Angeles I1”, Primera
Etapa, a favor de sus copropietarios.
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a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el barrio precedente
para este caso.

3. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras “Anita Lucia del Norte”, Ftapa 11, a favor
de sus copropietarios. (IC-0-2017-019)

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

b) Concejal Sergio Garnica:

- Solicita que se analice la posibilidad de regularizar este tipo de asentamientos bajo

la figura de propiedad horizontal.

4. Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “San Carlos de Alangasi VI Etapa”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

5. Ordenanza que reconoce y aprieba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “Claveles del Sur”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejal Carlos Paez:
- Solicita que se revisen los lotes por excepcion previstos en la Ordenanza.
b) Concejal Jorge Alban:

- Solicita que entre el primer y segundo debate se revisen los datos
correspondientes a los lotes por excepcidn previstos en la Ordenanza.

c) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para -
este caso.

6. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios 568791, 568794,
568792, 568795, 568796, 568797 y 568800, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Nueva Victoria”, a

favor de sus copropietarios.

Pagina 3 de 5

Venezuela y Chile - Palacio Municipal  PBX. 3952300 - Ext.: 12231 / 12244/ 12247 . www.juito gob.ec

'M’P

S fendu 1 C(J\‘\?



a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para

este caso.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 0047, sancionada el 26 de febrero de
2015, que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Rafael de Alugulld”, Etapa III, a
favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 110, sancionada el 31 de marzo de 2016,
que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Acacias del Sur”, a favor de sus copropietarios.

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para
este caso.

Ordenanza que reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Tierra Mia, (Etapa 7 y 8)”, a
favor del Comité Pro Mejoras del Barrio “Tierra Mia, (Etapa 7 y 8)”.

a) Concejala Renata Moreno:

- Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para

este caso.
b) Concejal Sergio Garnica:

- Solicita que se aclare el cambio de la zonificacion a Residencia Rural 1 (RR1), lo
cual debe aclararse previo el segundo debate, ya que el cambio de zonificacion
tiene que realizarse previo el tramite respectivo ante las comisiones del Cuerpo
Edilicio en funcién de sus competencias. Sefiala que los cambios de zonificacion
deben realizarse considerando la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales.

10. Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 1351153 sobre el

que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité
/Pmmejoras del barrio Santa Teresita Alta a favor del propietario.
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

a) Concejala Renata Moreno:

- Selicita que se consideren lag observaciones presentadas en el primer barrio para

este caso.

b) Concejal Jorge Alban:

- Solicita que se aclare la informacion relacionada con las

areas verdes y las 4reas
municipales constantes en el proyecto.

Sin perjuicio de las observaciones antes referidas, me permito recordar a usted que, conforme a lo

. establecido en el articulo 13, literal f), de la Resolucidn del Concejo Metmpolitano No. C 074, 3
partir de la fecha de realizacion del primer debate, |

ciudadania en general, tienen un plazo de dos di
observaciones al proyecto normativo,

as concejalas y concejales, asf como la

as para remitir a la Presidencia de 1a Comisidn

De igual manera, y conforme lo previsto e
Resolucidn del Concejo No. C 074, e] proce
ser incluidas en el orden de

n el inciso tercero del [iteral f) del articulo 13 de 1a
samiento de las observaciones antes referidas, deberan
I'dia de la siguiente sesién ordinaria o extraordinaria de 1a Comisidn

que usted preside, a fin de que la misma elabore el informe para segundo debate.

Finalmente, me permito adjuntar en archivo digital (CD), el audio correspondiente a la parte
pertinente de la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de 15 de febrero de 2017, en Ia

que se realizo el primer debate de los proyectos normativos objeto del presente oficio.

Atentamente,

77 Ly
Diego Cevallos Salgado '

Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Copia: Expedientes originales a la Secretaria de

Unidad:

Secretaria General

Responsable:
D. Cevallos

Fecha:
2017-02-15

Sumilla:

la Comisién de Ordenamiento Territorial,

Pagina 5 de 5

Venezuela y Chile - Palacio Municipal - PBX; 3952300 - Ext.:

12231712244 1 12247 Www, c.gob.ec

B

o

N

ER
selaite § S¢1e



20/6-524 216

\k ¢ |./Quito

\6
s @)} /@ Oficio No. UERB - 478 - 2018
Abogado

g\?@ 6{) ‘{‘ Quito, 29 de marzo de 2018
Diego Cevallos Q RETARIA GENERAL DEL CONCEJ

SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.

De mi consideracion:

Mediante su Oficio No. SG 856, de 29 de marzo de 2017, y por disposicién de la
Presidencia de la Comisién de Ordenamiento Territorial remite 10 expedientes, a fin de
que sean realizadas las observaciones efectuadas por parte de los sefiores Concejales en el
primer debate de la sesi6én del Concejo Metropolitano del 15 de febrero de 2017.

Al respecto, tengo a bien anexar el expediente del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado “Claveles del Sur”, ubicado en la parroquia de Quitumbe, en el

que se han incluido las consideraciones respecto a la regularizacion de este AHHC.,

Particular que comunico para los fines pertinentes.

. Atentamente,

T - ... W
Ab. Karina Subia

NIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 1 expediente con 100 fojas utiles.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: Geovanna Vivero 29-03-2018
UNIDAD ESPECIAL REGULA I
TU BARRIO "
SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA ) . f
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Para: Lic. Maria José Cruz
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL (S)

REGULA TU BARRIO.
De: Arq. Miguel Hidalgo Fitmas .o ... &? HAR _ 20]& .........
COORDINADOR UERB-Q (S) LT PR et ik

Asunto: CONTESTACION REFERENTE AL OFICIO No. $G-0466, DE 16 DE FEBRERO
DE 2017, EN EL CUAL SE REMITEN LOS EXPEDIENTES CONOCIDOS EN
EL CONCEJO METROPOLITANO EN SESION DE 15 DE FEBRERO DE 2017.

Fecha: Quito, 26 de marzo de 2018

En respuesta al oficio SG-0466, de 16 de febrero de 2017, suscrito por el abogado Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el cual conforme

. requerimiento de varios Concejales, en la sesion extraordinaria del Concejo Metropolitano de
Quito, efectuada el 15 de febrero de 2017 de 2017, en el que solicita:

a) Concejal Carlos Piez /
Solicita se revisen los lotes por excepcion previstos en la Ordenanzg.

Contestacion.- El proyecto de ordenanza correspondiente al presente asentamiento no
contempla lotes por excepcion.

b) Concejal Jorge Alban:

Solicita que entre el primer y segundo debate se revisen los datos correspondientes a los
lotes por excepcidn previstos en la ordenanza.

Contestacion.- Contestado en el literal a).

c) Solicita que se consideren las observaciones presentadas en el primer barrio para est%
. caso, siendo estas:

1. Concejal Marco Ponce.- Que se incorpore el informe de gestion de riesgos
correspondiente, con la determinacion clara del tipo de riesgo y obras de mitigacion
necesarias.

Seglin informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No.l15- AT-DMGR-
2017, de fecha 31 de julio de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Claveles del Sur, que se
encuenira dentro de la Parroquia de Quitumbe, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Moderado frente a movimientos en masa. /

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO
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Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Claveles del Sur, se encuentra dentro de la
Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser construcciones sin control
urbano y aparentemente sin supervision técnica; esto presume que no cumplirian con los
estdandares establecidos para el diseiio de estructuras sismo resistentes en la NEC-SE y se
consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente. con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Claveles del Sur. se encuentra
dentro de la Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo Moderado por la probable
caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto.
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la
regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Ante la cdlificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC
“Claveles del Sur” de la Parroquia Quitumbe, La DMGR manifiesta que los propietarios
después de la regularizacion de los terrenos deberdn realizar un andlisis estructural de las
edificaciones existentes v para sus proyectos constructivos. Respecto a los gastos que
representen los andlisis serdan solventados por la comunidad solicitante ™.

2. Concejala Luisa Maldonado.-Que el tratamiento de este y otros barrios se acoja a la
disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147, de 9 de diciembre de 2016.

Esta disposicion se encuentra en el considerando penultimo del Proyecto de Ordenanza
correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Claveles del Sur™.

- Que la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos presente un informe con el
detalle pormenorizado del tipo de obras de mitigacion y su valoracion.

Este pronunciamiento debe estar dirigido al a Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgo.

- Las obras que corresponden a taludes y quebradas., por ser bienes de propiedad
municipal. las tiene que ejecutar la Municipalidad; y. los beneficiarios de la
regularizacion, deberéan realizar las obras que se encuentran en propiedad privada.

Segtin lo establecido en el articulo 6 del Proyecto de Ordenanza correspondiente al
asentamiento humano de hecho v consolidado de interés social denominado “*Claveles del Sur”
los beneficiarios del proceso de regularizacion se han comprometido a acatar lo determinado en
el Informe de la Direccion Metropolitana de Riesgo que establece: “Informe Técnico de
Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.-  Los
copropietarios de los predios, en un plazo no mayor a un afio a partir de la inscripcion de la
presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras
de mitigacion de riesgos elaborado por um especialista técnico, ante la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el Concejo Metropolitano podrd revocar la
presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para
que se inicie las acciones pertinentes”.




~

3. Concejal Sergio Garnica.- Solicita la presentacion de un proyecto de resolucién para
establecer el mecanismo para la valoracion de las obras de mitigacion de riesgo y como
se asumiran los mismos para verificar su cumplimiento.

Este punto se encuentra fuera de las competencias de la Unidad Especial Regula tu Barrio.

- Propone que procuraduria prepare un proyecto en el cual se establezca qué
dependencias deben intervenir para el efecto, el mismo que debe ser concordante con la
Ordenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016.

Este punto se encuentra fuera de las competencias de la Unidad Especial Regula tu Barrio.
- Pide sefialar en los informes, con claridad, si el riesgo es o no mitigable.

Esta constado en el numeral | del presente documento.
d) Concejala Susana Castaiieda:

. Seglin los sefalado en Oficio GDOC No. 2017-026120, de fecha 22 de febrero de 2017 en
que seiiala: “No se establece si el riesgo es mitigable o no, a pesar de que en el Informe
técnico se menciona que “la zona de estudio presenta un Riesgo Alto y Riesgo Moderado,
debe senialar claramente en la Ordenanza si este es mitigable o no y los lote afectados, asi
como la obra de mitigacion a ejecutarse”

e  Contestacion.- Conforme Informe No.l15- AT-DMGR-2017, de fecha 31 de julio de
2017, que la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgo, ha emitido en relacion al asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Claveles del Sur” menciona: “...La
zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Claveles del Sur, que
se encuentra dentro de la Parroquia de Quitumbe, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado frente a movimientos en masa.
Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Claveles del Sur, se encuentra dentro de la
. Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser construcciones sin
control urbano y aparentemente sin supervision técnica; esto presume que no cumplirian
con los estandares establecidos para el disefio de estructuras sismo resistentes en la NEC-
SE y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.
Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Claveles del Sur, se
encuentra dentro de la Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo Moderado por
la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua
Pichincha” ademas seiala: “La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo
esta dada en base a la probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas
con su consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe contribuira a garantizar la reduccion
del riesgo en la zona en andlisis .

En cuanto a las obras de mitigacion, tanto en el Informe de Riesgos sefialado en lineas
anteriores como en ¢l proyecto de ordenanza del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Claveles del Sur” consta que sus moradores
deben presentar un cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
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especialista técnico en un plazo no mayor a un afio luego de la inscripcion de la ordenanza
de regularizacion.

Cabe indicar que la disposicion transitoria décimo cuarta del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy Descentralizacion menciona: “En caso de
asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las reformas del
presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de dreas verdes,
podra disminuirse gradualmente, segiin su consolidacion (...)"

Mediante oficio No. UERB-435-2017. de fecha 10 de abril de 2017, se solicitd a la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos, se actualice el informe No. 117-AT-DMGR-2016 del
AHHyC denominado: “Claveles del Sur™. parroquia Quitumbe.

Mediante oficio No. SGSG-DMGR-AT-2017-820 de fecha 30 de agosto de 2017, la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos envia el informe técnico actualizado No. 115-AT-DMGR-
2017 del AHHyC denominado “Claveles del Sur™; adicionalmente se adjunta la actualizacion
del certificado de gravamenes del mencionado asentamiento.

Por tal motivo, esta Coordinacidén realiza la devolucion del expediente 2016-534218, .
correspondiente al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado:
“Claveles del Sur”, para continuar con el proceso de regularizacion.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Saludos cordiales,

l"’

-:M&‘?’?-.'qrr
dalds/
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD , o
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OFICIO CERTIFICADOS GRAVAMENES

Digitally signed by FREDDY HUMBERTO
HERRERA POZO

Date: 2018.03.16 12:30:32 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

NuUmero de Tramite: 86746

Numero de Peticion: 92119

Fecha de Peticion: 15 de Marzo de 2018 a las 09:19
Numero de Certificado: 102357

Fecha emision: 16 de Marzo de 2018 a las 12:29

Referencias: 25/06/2014-P0O-52985f-20214i-52713r
Tarjetas: TO0000590163
Matriculas: CLAVELES DEL SUR

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones centenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y de conformidad a la delegacién
otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante resolucidn N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de
mil trece, una vez revisados los indices v libros entregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Dando

Qestacw‘én al oficio No. 249-UERB-2018, de veintiuno de febrero del dos mil diez y ocho, enviado por La Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula 1
Barrio”, de conformidad a lo dispueste en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion de la
resolucion administrativa de particion y adjudicacion o de cualquier otro instrumento que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal no
causaran derecho, tasa o prestacion econémica de ninguna naturaleza”, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de
Interes Social a Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacién, No. 0147, que establece: “Exencion del
pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro de |a Propiedad.- Las inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de
regularizacion de los asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion,
de la inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en
todos los casos de regularizacion, no causara pago de aranceles o tarifas de ninguna naturaleza", CERTIFICO:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
Lote de terreno numero CINCO, ubicade en la Parroquia CHILLOGALLO de este Cantén.
2.- PROPIETARIO(S):

Los sefiores RICARDO FERNANDO RODRIGUEZ TOAPANTA soltero, LUZMILA VELASQUEZ CHALAN soltera , MARIA DOLORES VILLAR PALOMO soltera,
JUAN EFRAIN SACA GUAMANI soltero, LUIS ALFREDO PUJOS CHACAN soltero, NANCY PILAR CHUIZA VILEMA divorciada, JUAN CUTIOPALA PALTAN
viudo, FRANKLIN ROBERTO FLORES CHIRIBOGA casado con la sefiora ANA OLIMPIA SACA GUAMANI: MARIA SARA DUQUE UGSHA, casada con el
sefior SEGUNDO DANIEL AYALA CHALUISA; SEGUNDO MANUEL CACUANGO LEMA casado con la sefiora MARIA FABIOLA CUTIUPALA GUAMAN, y el
sefior KLEBER ROGELIO CALDERON ONATE casado con la seficra YESSICA FERNANDA MEDINA SARANGO, todos por sus propios derechos.

#¥FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

Adguiride mediante compra a los conyuges EDISON CHILUISA CUSCO y MARIA ELVIA ANTE PALLO, por sus propios derechos, segun escritura ptblica
otorgada el VEINTE Y SEIS DE MARZO DEL DOS MIL CATORCE, ante el Notario SEXAGESIMO CUARTO del cantén Quite, Abogado Paul David Arellano
Sarasti, inscrita el veinte y cinco de junio de dos mil catorce.- ANTECEDENTES: Los conyuges sefiores EDISON CHILUISA CUSCO y MARIA ELVIA ANTE
PALLO son propietarios del LOTE DE TERRENO numero CINCO, ubicado en la parroquia CHILLOGALLO de este Cantén, adquirido mediante COMPRA a los
cényuges JOSE CAMILO GUALOTUNA ONA y MARIA CARMEN LLUMIQUINGA ORA, segun escritura publica otorgada el DIECIOCHO DE FEBRERO DEL
DOS MIL NUEVE, ante el Notario SEGUNDA del cantén Saquisili Provincia del Cotopaxi, doctora Mariana Duran Salgado, inscrita el PRIMERO DE QCTUBRE
DEL DOS MIL DOCE.-----****ACLARATORIA, bajo rep. 78687 del Registro de Propiedad con fecha veinte y seis de septiembre del dos mil diez y siete, consta
RESOLUCION No. 030-2017 de fecha VEINTE Y TRES DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECISIETE, emitida por el Francisco José Pachano Ordofiez, en calidad
de Director Metropolitano de Catastro, la misma que ha sido debidamente protocolizada ante el Notario sexagésima cuarto del cantén Quito, a cargo del Ab. Paul
David Arellano Sarasti, con fecha TREINTA Y UNO DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL DIESICIETE, mediante la cual se RESUELVE: Rectificar error técnico de
medida del predio No. 162990, clave catastral No. 32703-06-008, ubicado en la parroquia Quitumbe, del cantén Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del
Barrio Claveles del Sur del Canton Quito, legalmente representado por el sefior klever Rogelio Calderon Ofate, en la cual existe una diferencia de Superficie de
942.11m2, entre el area de la escritura y la ulima medicion practicada, quedando por tanto la superficie a regularizarse en 4,380.89m2.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Ulloa N31-10 y Murgedn  PBX: 39888170 www.registrodelapropiedad.quito.gob ec
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No existen anotaciones registrales de gravamznes hipotecarios, prohibicicnes de enajenar, ni embargos.- ***Se aclara que se revisan gravamenes Gnicamente
como consta.-"** La presente certificacion se emite unica y exclusivamente para la resoluciéon administrativa de particion y adjudicacion establecida en el articulo
486 de la COOTAD.

a) Se aclara que la presente certificacion se lz ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro
de la propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracién no se responsabiliza de los datos erroneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o
equivocacion.

c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de
Registro de Datos Publicos y Ley de Registro. el interesado debera comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de la Propiedad o a sus
funcionarios, para su inmediata modificacion.

La solicitud de rectificacion o supresion podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado
El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emision del mismo.

Responsable: PLBA

Revision: DASE

Documento firmado electrénicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ’
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Ulloa N31-10 y Murgeén  PBX: 39888170 www.registrodelapropredad.quito.goo e
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO: “CLAVELES DEL SUR”

A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 290 Q
INFORME N°, 007-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

32804 A\ 32803
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “CLAVELES DEL SUR" 1T Agricola Residencial Mulliple [ ] Residencial 1

[ ] AreadePromocion [ Patrimonial [ ] Residencial 1
Parroquia: QUITUMBE m Equipamiento [:I Protecccién Ecolégica E] Residencial 2
Barrio/Sector: CIUDAD FUTURA [ mdustial2 T Residencial K
Administracién Municipal: QUITUMBE ’

“CLAVELES DEL SUR”
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento es parte de las mesas de didlogo que se realizan en la parroquia Quitumbe, donde se
plantean necesidades de los barrios y se acuerdan soluciones por parte de las autoridades para continuar
con el proceso de Regularizacion

Dentro de este asentamiento los hogares no satisfacen algunos de los siguientes bienes o servicios: agua
potable, aguas servidas, salud. La poblacién pertenece a los estratos sociales pobres y marginales del
Distrito Metropolitano de Quito, carecen de recursos econémicos y en muchos casos no tienen acceso al
servicio profesional de asistencia juridica para la solucion de sus necesidades y conflictos legales que les
permita tener la seguridad juridica de la tenencia de la tierra e iniciar un proceso de regularizacion que les
permita obtener un titulo de propiedad (escritura piblica) debidamente protocolizada e inscrita en el
Registro de la Propiedad.

De la inspeccién realizada el dfa 26 de Julio 2016 y bajo a los antecedentes expuestos se considera que el
asentamiento es de interés social, por lo que debera ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de
solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 10 afios de asentamiento; v,
b. 46,15 % de consolidacion.

“CLAVELES DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: | ORGANIZACION DE HECHO

PRESIDENTE
i K[‘ or L€
REPRESENTANTE LEGAL: | O Kleber Calderén

ANOS DE ASENTAMIENTO:| 10 afios

N° DECOPROPIETARIOS: 13

POBLACION

P By
BENEFICIARIA: 52 PERSONAS
N° LOTES: 13
CONSOLIDACION: 46,15%

* Oficio s/n. donde se asigna los representantes del Asentamiento
DOCUMENTOS ANEXOS: e Listado Socios

INFORME LEGAL:

ANTECEDENTES LEGALES | PRIMERO.- De la Propiedad.

DE LA PROPIEDAD: Segun escritura pablica otorgada el 26 de marzo de 2014 ante
el Notario Sexagésimo Cuarto del cantén Quito, Ab. Paul
David Arellano Sarasti, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 25 de junio de 2014, los cényuges
Edison Chiluisa Cuzco y Maria Elvia Ante Pallo venden a
Ricardo Fernando Rodriguez y otros el lote de terreno signado
con el nimero CINCO, ubicado en la parroquia Chillogallo,
actual Quitumbe, de una superficie total de cinco mil
trescientos veinte tres metros cuadrados.

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD:

El lote nimero cinco fue adquirido mediante compra a los
conyuges José Camilo Gulotufia y Maria Carmen
LLumiquinga segin escritura otorgada el 18 de febrero de
2009 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 01 de octubre

del 2012,
TIPO DE ESCRITURA: UNIPROP | NO ST
I[EDAD DERECHOS 'Y
ACCIONES
OTORGADO POR: Edison Chiluisa Cuzco y Maria Elvia Ante Pallo @

“CLAVELES DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

A FAVOR DE:

Ricardo Fernando Rodriguez y otros

CELEBRACION DE LA

26 de marzo de 2014

ESCRITURA
NOTARIO: Ab. Paul David NOTARIA6 | CANTON: | PROVIN
Arellano Sarasti. 4 Quito CIA:
Pichincha

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA

GRAVAMENES E HIPOTECAS

PROPIEDAD 25 de junio de 2014
LINDEROS LINDERO Con lote nimero cuatro en una extensién de sesenta y ocho
DE LA NORTE metros con diecisiete centimetros.
PROPIEDAD ["YINDERO SUR: | Con el lote nlimero seis en una extension de cuarenta y ocho
metros con cuarenta y siete centimetros
LINDERO Con el camino denominado de los Incas en una extensién de
ESTE: noventa y un metros.
LINDERO Con el lote numero catorce, en una extensién de noventa y
OESTE: un metros.
SUPERFICIE: 5323 m2. (cinco mil trescientos veintitrés metros
cuadrados).
CERTIFICADO DE C390679206001, de fecha 18 de agosto de 2016- No tiene

anotaciones registrales de gravdmenes,

INFORME TECNICO

N° de Predio: 162990

Clave Catastral: | 55505 600

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién; D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de
Ocupacion del
suelo:

(D)Sobre linea de fabrica

Uso principal
del suelo:

(RU2) Residencialurbano 2

Clasificacién del
suelo

(SU) Suelo Urbano

“CLAVELES DEL SUR”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Nimero de lotes 13
QObras
Civikes (| Celaad | e | Acers | mis Bordillos | n/a
Ejecutadas | as

o (Vias)
- 0,

Consolidacion: 46,15% Obras _de
Infraestruc | Agua ” Alcantarill 5 Energia B
tura Potable Ll ado 0,0% eléctrica 0.8%
Existentes:

Anchos de viasy | Pasaje “S48)”  de 8,00m

Pasajes Pasaje “E11D” de 8,68m

Area Util de

0,

P 3.034,99 442 69,28%

Area de Vias y o

Pasajes: 924,11 o2 21,09%

Area Verde y 421,79 - 9,63%

Comunal: m

Area total del

terreno (Area a 4.380,89 m? 100,00%

escriturar):

Area Verde y Comunal en relacién 421.79 m? | 13:89% Q/

al drea atil de lotes 2

"ANEXO | INFORMES VIAL
TECNICO: *  Memorando No TV-096-2016 de fecha 11 de Agosto del 2016, emitido por el Director de
Gestion del Territorio (E) de la Administraciéon Quitumbe.

“CLAVELES DEL SUR” @d\
Pagina5de 9
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORMES TECNICOS.

* Oficio N° 312 GP 003085 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente General Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Plblicas, con fecha
29 de Julio de 2016.

¢ Informe Técnico de Riesgos N. 117-AT-DMGR-2016, con fecha 29/07/2016.

e Informe Técnico No. 033-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas, Definicidn del
Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccidn Metropolitana de
Catastro, con fecha 18 de Julio de 2016.

* Informe técnico N° 27 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacién de cabidas y linderos
lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las verificadas en
campo, fecha 23 de Agostode 2016 emitido por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB
“Quitumbe™.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
o No0.588534 del Predio No. 162990 de fecha25/08/ 2016.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de vias,
cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de dreas, firmado por la Ing. Paulina
Guano, con fecha Juliode 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS
* El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién

social y econdémica.”

¢ Lasobras a ¢jecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, Agua Potable 100%,
Alcantarillado 100% y Energia Eléctrica 100%.

+ El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura serd de ocho (8)
afos, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho

y consolidado.

*  Namero de lotes 13, cuyo detalle es el que consta en los planos.

“CLAVELES DEL SUR”
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de existencia, con
46,15% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la Zonificacion en D3 (D203-80),
con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU2) Residencial Urbano 2, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano.

*  Sc debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secrctarfa General de Seguridad y
Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.117- AT-
DMGR-2016, de fecha 29/07/2016, que establece:

encuentra dentro de la Parroquia de Quitumbe, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

. “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién téenica al AHHYC Claveles del Sur, que se

De acuerdo a las condiciones marfolégicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presenta un Riesgo Alto frente a movimientos en masa,

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Claveles del Sur, se encuentra dentro de la
Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de RiesgoAlto por cuanto al ser construcciones
informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Claveles del Sur, se encuentra dentro
de la Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de RiesgoModerado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Colopaxi y Guagua Pichincha,

La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad de
ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacién, Por lo tanto, desde el
anélisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de la regularizacion del
AHHYC. Que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion
contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en anélisis.

NORMATIVA VIGENTE:

* Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccidn, mitigacién, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley. Los gobicrnos autdénomos
descentralizados municipales adoptardin obligatoriamente normas técnicas para la

“CLAVELES DEL SUR”
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prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las personas,
colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa vigente de
las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
en el D.MQ. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y
N°©.432);

e Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificaci6n del
riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y ocupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos
que se podrian presentar.

. PARA LAS CONSTRUCCIONES:

*  Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta. Las futuras edificaciones deberan contar
con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo,
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), para lo cual la

Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicién.

* Las viviendas en proceso de construccion y demds viviendas dentro del drea en analisis no
disponen de un disefio estructural y no cuentan con algun tipo de asesoria técnica, y no cuentan
con algin tipo de asesoria técnica, y la DMGR recomienda que los propietarios deberan
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el
estado actual de la vivienda o al tratarse de una proyeccién a un nivel mas o al realizar
modificaciones estructurales en la vivienda para que el mismo proponga una solucién a cada@
. caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistemna de reforzamiento estructural en el caso

de ameritarlo.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

* La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones
levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro
pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control debera hacer cumplir la normativa vigente.

e Los pequeiios desbanques y cortes de camino realizados a futuro deben ser recubiertos con Kg
cobertura vegetal o a su vez realizar obras de proteccion, ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn

“CLAVELES DEL SUR” J
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para evitar que contintie el proceso erosivo, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el
viento puede ocasionar cércavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de tierra para
implementar el pasaje, caminos y construcciones, formando taludes pequefios se recomienda que
la comunidad realice las obras de mitigacién y cuyos costos seran asumidos por la comunidad.
Ya que estos al estar desprotegidos contribuyen a ocasionar cércavas que con el paso del tiempo
son factores detonantes para un deslizamiento.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno, asegurando su
estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de

cobertura vegetal u otro material.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe Técnico, Legal y
Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado:“Claveles del Sur” a favor de sus Copropietarios para su aprobacion o modificacién

segln corresponda.

Atentamepite,

[Pable TG O,

! Coordinador UERB-Q

il
NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Lic. Gianina Rosero | 1
%AR?ORAD = RESPONSABLE SOCIO 22/08/2016 :
: ORGANIZATIVA

ELABORADO Abg, Sofia Reina X
POR: RESPONSABLE LEGAL 22/05i2016 * ///

5 ¥
ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo 22/08/2016
POR: RESPONSABLE TECNICO )

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Cdondor

“CLAVELES DEL SUR”
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SECRETARIA GENERAL DE

SEGURIDAD

ALCALDIA

Oficio N° SGSG- DMGR - AT - 2017 0
Quito DM, nESPACHAUU 3 %ﬁ Zm-,

Abogada

Karina Subia

DIRECTORA DE LA UNIDAD
ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
Presente

Asunto: Atencion Oficios No UERB-435-2017
Y No UERB-681-2017

Ticket 2017-053088 y 2017-073361
De mi consideracion:

En atencién al Oficio No UERB-435-2017 ingresado con ticket 2017-053088 de fecha 17 de
abril de 2017 y al Oficio No UERB-681-2017 ingresado con ticket 2017-073361 de fecha
24 de mayo de 2017, donde se solicita la actualizacién del informe 117-AT-DMGR-2016
del AHHYC “Claveles del Sur” - parroquia de Quitumbe, adicionalmente considerar las

observaciones realizadas en el primer debate de la sesion de Concejo Metropolitano del 15
de febrero de 2017.

Al respecto envid a usted el informe técnico 115-AT-DMGR-2017 del AHHYC “Claveles del
Sur”- parroquia de Quitumbe actualizado, donde se incluye las observaciones indicadas en
primer debate de la sesidn de Concejo Metropolitano.

Sin otro particular, me suscribo.

m

Sat.retana de -:9‘

Gg:rr"tgiﬂlxad Q//
60

NO DE GESTION DE RIESGOS (S)

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO | Ing. Marco Manobanda C. | DMGR-AT | A-
AUTORIZADO | Ing. Jorge Ordoiez 0. DMGR-AD |~ -
FECHA Agosto, 30 - 2017 *
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS q\

Venezuela N5-78 y Mejia | Teléfono: 3952300 ext. 12342 Nowen e un©
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Secretaria General De Seguridad Y Gobemnabilidad §

‘ Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo i L}“»L
R R, L R T J-Q

; [N°.115 AT-DMGR-2017]
SECRETARIA DE SEGURIDAD

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 28/06/2017

1 UBICACION E IDENT!FiCACIéN T
Coordenadas Administracién 7 t
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
S b QUITUMBE QUITUMBE CLAVELES DEL SUR
Z: 3120 msnm aprox.
. 2 i ; Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)
e ’ Regular
g‘gg;ggggref;gﬁg‘gﬂﬂ;ﬁ;’;‘fgﬂiﬁg Ireguiar OF. No.UERB-435-2017 | 2017-053088
o En proceso de OF. No.UERB-681-2017 2017-073361
regularizacién X
. Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
"Claveles Del Sur”
Datos del drea evaluada Clave catastral : 33270306006
Clave predial: 162990

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

ltem Descripcion
Area 13 predios en el AHHYC Claveles del Sur con una drea tofal de 4.380,89 m?2
Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2016, el area de Uso Vigente es de
PUOS : : . ;
tipo Residencial Urbano 2 en su totalidad.
El terreno donde estd asentado se localiza al Neroriente de la parroquia Quitumbe. El Grea
evaluada estd ubicada entre las cotas 3116 ms.nm. y los 3126 msn.m. con und
Relieve diferencia altitudinal de 10 metros. Con una forma de relieve de superficie de una ladera
ondulada con pendiente suave a moderada. Con una inclinacion que va desde los 12 a
45% o de 5,4 a 22,5 grados en su superficie.
Ndmero de &
Edificaciones
Tipos edificacion : | Dentro del drea en andlisis se cbservé los siguientes fipos de construcciones:
Caso/edificio de « Construcciones con cubierta de fibrocemento o metdlicas de zinc con coreas de
departamentos/Med madera o perfiles metdlicos, mamposteria de bloque.
iagua (Construccién i i i S 3
. IFfora e Edificaciones con cubierta metdlica de zinc (dos aguas-caida) con correas de
madera, constituidas por muros portantes de blogue vy ladrillo.
* Eninmuebles en proceso de construccion se visualizéd que la cimentacidn no se realiza
a profundidades donde se encuentre suelo firme, y no existen cadenas de
cimentacion, los estribos tienen una gran separacion y el refuerzo longitudinal en
columnas consta de 6 varillas de 12 mm de diametro.
«  Estructuras no culminadas (sin encofrar y- hormigonado), en el cual se observa las
columnas con hierros.
« Cerramientos construidos provisionalmente constituidos con puntales de madera y
alambre de plas usados para proteger a terrenos baldios v viviendas.
Se visudlizd que las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, disero
arquitectonico, diseno estructural, ademas son construidas sin supervision técnica por lo
que presentan varias patologias estructurales.
Estado de la Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacién 40 60
Materiales Piso-entrepiso (sistema Poredes Cubierta
predominantes de estructural)
la edificacion Cimienfos: Debido a que las
edificaciones se  encuentran Mamposteria de Losa de hormigdn armado.
construidas el fipo de blogue o ladrillo con Planchas de fibrocemento
cimenftacion no se  pudo mortero. o zinc.
identificar ya que se encuentran
| LT. 115 Quitumbe, Quitumbe, Claveles del Sur | Paginal1de13 ]
.Emm"f.: qo
= ¢
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SECRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

IN°.115 AT-DMGR-2017|

bajo fierra

Columnas-Vigas: Acero de
refuerzo longitudinal y transversal
(estribos), hormigén simple.
Blogue trabado en susfifucion de
columnas; el mismo gue funciona
coma una estructura de muro

portante.
Uso edificacién s
(vivlenda, comercio, | Vivienda.
industria, educacion)
Existencia de Energia Alcantarill ; e
W = : g Agua potable ado Alccntq_nllado Telefonia fija
servicios bdasicos eléctrica Shesi Pluvial
i/no) sanitario
(s Siinformal Si comunal no no no

relevante

Ofro  tipo de | Elacceso principal para llegar al barrio es regular por ser de fierra afirmada, sin bordillos ni
informacién fisca | sumideros y bueno por la avenida simon Bolivar.
No existe infraestructura eficiente para el manejo de aguas de escorrentia y pluvidles, 1o
cual puede estd provocando erosién en las calles.
No disponen de servicios bdsicos ya que la energia elécrica es a fravés de cableado
informal, agua comunal por medio de mangueras y sin alcantarillado sanitario

3.1 Llistado de eventos

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos no se han registrado

casos dentro de un diadmetro de 1Km del AHHYC “Claveles del Sur”.

4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en

Masa Sismicidad Volcanica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos ,A.CEIEFOCIOH Caida de ceniza Incendios
maxima del suelo
Moderada-Alta Maoderada Moderada Baja

4.1

Amenazas Geolagicas

4.1.1

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa
Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un tereno para generar su

inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo y
adicionalmente hay 2 factores principales que pueden desencadenar o defonar
posibles deslizamientos: lluvias infensas y sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona con Susceptibilidad a fenémenos de remocion en masa como se
detalla a continuacidon; Bajo 15% los predios 3,4,5,6, Moderade 30% los predios
1y2, Alto 40% los predios 7, 9,10,11,12 y Muy Alfo 15% los predios 8, 13 y el area
verde, lo que se constatd con la visita de campo, Asi mismo, el drea de estudio
presenta una estabilidad geomorfoldgica: Medianamente Favorable en un 100%
de acuerdo alo cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a ceniza, lapilli de pdmez, con
materiales de tipo Cangahua depositados sobre la topografia preexistente
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conformada por materiales volcanicos provenientes del complejo volcdnico
Pichincha (lavas de composicion andesitica). La Cangahua en condiciones secas
tienen buenas caracteristicas geotécnicas, sin embargo en condiciones saturadas
y debido al incremento de humedad pierden dichas caracteristicas de estabilidad
volviéndolos muy susceptibles a generar fendmenos de inestabilidad de terrenos
superficiales, que podran destruir viviendas de consfruccion arfesanales v los
servicios basicos. Toda la secuencia se encuentra cubierta por una capa de suelo
vegetal de color negruzco

Factores agravantes/atenuantes

-~ (=]

Al:‘;ﬁ:el IT:gg?:ig rl\u(:f l;:gg:l:‘;ie Estado del Talud Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1[{ 06 | X < de 30° X <10m X | Nofisurado | X Seco X Estable X No/Seco X
2|1 510 de 30° a 45° 10-50m Regular Ocasional Poco estable Humedecido
1020 de 45° a 60° §0-100 m Escombros Pe'm;’”e”* Inestable Afloramiento
>20-30 de 60° a 90° >100m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

Litologia: Cangagua de sedimentos del Machdngara

Cobertura de suelo: el 30% del macro lote se encuentra cubierto por viviendas, sin
embargo existen zonas que poseen sembrios de ciclo corto.

Uso del suelo: Residencial Urbano 2

Drengjes: Dentro del AHHYC Claveles del Sur, se observa que la escorrentia
superficial son conducidos a favor de la pendiente,

Descripcion de la amenaza por sismos

El terriforio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccidn
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales dal inferior del territorio
continental de Ecuador, Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SHQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMA&.. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente,

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al., 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas investigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentes importantes, los cuales podrian generar sismos
de magnitudes maximas potfenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mds probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultanea de fodos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 {escenario poco probable). Otra informacion importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion méxima del ferreno para el
DM&Q alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en roca) para sismos gque tengan un
periodo de retorno de 475 ahos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
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aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos organicos, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcién de la amenaza volcénica

El DM& estd rodeado por varios volcanes activos y potencialmente activos, de los
cuales el Coftopaxi y Guagua Pichincha se consideran los volcanes activos de
mayor peligro debido a su cercania y fendmenos volcanicos que afectarian
nuestro territorio.

Volcéan Cotopaxi

Se encuentra ubicado al suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, el complejo
volcdnico es de composicidn predominantemente andesitica. En los dlfimos
tiempos este volcdn ha presentado una reactivacion poniendo de manifiesto que
representa un peligro y/o amenaza para las poblaciones circundantes al centfro
volcdnico incluido el DMQ,

El peligro volcanico mas relevante que afectaria a la zona sur de Quito por una
posible erupcion es la caida de Piroclastos.

Durante una erupcidn los gases y los materiales pirocldsticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pdémez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de altura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mdas grandes siguen frayectorias
balisticas y caen cerca del volcdn, mientfras las particulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes dreas
cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimefros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estad en funcion del volumen de
material emitido en la erupcion, la intensidad, duracion de la caida, la distancia
del puntc de emision, la direccidn y velocidad del viento. Las caidas pirocldsticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DM&Q.

Volcén Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcdanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DM&. Este volcdn es uno de los mas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
eruptivos, afectando a los habitantes de Quito en mudltiples ocasiones (1566, 1575,
1582, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares
secundarios. Ademds, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos pirocldsticos y lahares primarios asociados a
estas erupciones. No obstante, el volcan Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad gue han variado entre niveles 1 a § en los
dlitimos 2.000 anos (Robin et al, 2008), por lo que representa una amenaza
importante para el DMQ, principalmente por fendmenos como fuertes caidas de
ceniza y lahares secundarios,

El fendmeno volcdnico gue podria afectar de manera general a la Parroguia
Quitumbe (y a todo el Sur del DMQ) durante una erupcidn importante de este
volcdn es la caida de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno
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dependeria de la magnitud de la erupcion, la altura que alcance la columna
eruptiva y de la direccion y velocidad del viento predominante en dicha altura, lo
cual podria generar’la acumulacion de ceniza desde algunos milimetros hasta
pocos cenfimetros.

Es importante mencionar que existen otros volcanes dlejades del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002); ofros volcanes que podrian reactivarse en algin momento
como Cayambe o Antisana, entre los mas importantes, v que también afectarian
a nuestro territorio,

Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el AHHYC Claveles del Sur no fueron construidas
fomando en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga
porfante del suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles
danos asociados a amenazas sismicas vy por inestabilidad de terrenos. Asi, g
resistencia sismica de las esfructuras en las construcciones del sector no estd
garantizada.

Distancia del borde de quebrada | N/A

Pendiente Entre 5,4°y 22,5 °
Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colinafloma Moderada pendiente
Relleno de Quebrada N/A

| S5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos los 13 lotes, de los cuales 6 estan con
edificaciones y los pocos servicios bdasicos existentes en el drea de estudio, segin el
levantamiento planimétrice elaborado por la UERB v se comprobd con la visita de
campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evento sismico, sobre todo si su epicentro se
produce en el sur del DMQ,

Andlisis que se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una ladera de
pendiente moderada. Esto ceonlleva a seficlar que existen varios niveles de
suscepfibilidad del terrenc a generar procesos de inestabilidad y movimientos en
masa (deslizamientos) pero con la inspeccion de campo se determina que es
Moderada

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: De acuerdo a la observacion de campo, alrededor del 70% de las
construcciones  presentan  una  Vulnerabilidad Alta por  estar  construidas
arfesanalmente y sin normas técnicas.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es regular, ya que la
mayoria de vias o accesos de entrada son en terreno afirmado y no poseen obras
adecuadas para el manejo de agua lluvia y de escorrentia, lo que determina una
Vulnerabilidad Alta en temporada de lluvias.
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| 5.3 Vulnerabilidad Socio-econémica

El AHHYC a regularizar, la “Claveles del Sur”, se encuentra dentro de la Parroquia de
Quitumbe. Durante la visita técnica se pudo observar una estructura social
homogénea. Las viviendas tienen en promedio entfre 5 y 7 anos de construccion. Los
ingresos econdmicos de sus residentes son de nivel MEDIO (entre la Remuneracion
Basica Unificada 2017 - $375, v la Canasta Basica tipificada para el mes de junio del
2017 - $707.47). Sus habitantes se dedican a actividades productivas por cuenfa
propia, y empleados privados. El acceso hacia la zona es por una via de ferreno
afimado asi como su calle principal vy su pasgje en terreno dafirmado también.
Cuentan con el servicio eléctrico a través de extensiones informales de la red
principal, agua potable sin acometida domiciliaria individual, y su alcantarillado
sanitario y pluvial es deficiente. El area total es de 7.817.53 m2 incluyendo las 6
edificaciones y los 7 predios baldios, lo que determina una consolidacion del 44%
aproximadamente.

6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC Claveles del
Sur., que se encuentra denfro de la Parroquia de Quitumbe, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado frenfe a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Claveles del Sur, se encuentra dentro
de la Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo Alto por ser construcciones
sin confrcl urbano y aparentemente sin supervision técnica; esto presume que no
cumplirian con los estdndares establecidos para el diseno de estructuras sismo
resistentes en la NEC-SE y se consideran viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Claveles del Sur, se
encuentra denfro de la Parroquia de Quitumbe, presenta un nivel de Riesgo
Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes
Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La cdlificaciéon de la evaluacidn de la condicidon del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es Factible continuar con el proceso de la regularizacién del AHHYC. Que siguiendo
las recomendaciones que se describen en este informe contribuird a garantizar la
reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Antfe la cdlificaciéon del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado
AHHYC “Claveles del Sur” de la Parroquia Quitumbe, La DMGR manifiesta que los
propietarios después de la regularizacion de los terrenos deberdn realizar un andlisis
estructural de las edificaciones existentes y para sus proyectos consfructivos.
Respecto a los gastos que representen los andlisis serdn solventados por la
comunidad solicitante.
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El Riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuente impacto adverso de
amenazas naturales, antrépicas, tecnoldgicas y de degradacion ambiental.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las
amenazas cComao,

.

> Proteccién y control: Infervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos

expuestos (refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cddigos de

construccion, reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas
(organizacién para la respuesta, educaciéon y capacitacién, informacién
publica, participacion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, efc.)

Cabe indicar que la cdlificacion de la condicién del riesgo podria cambiar en
funcion de la aplicacion de la norma ecuatoriana de la construccion para las
edificaciones. y el apropiamiento de las normas y medidas de autoproteccion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para cada una de las amenazas
descritas,

7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE: ;

La Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada

‘en el franscurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn
. ser confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional

producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y

consolidacién futura.,

Tomar en cuenta el Arficulo 264 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador
dispone:

Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de ofras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento fterritorial, de manera arficulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del
suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control scbre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

También considerar el Arficulo 13.- de Ley Orgdanica Reformatoria al COOTAD en
su Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: "La gestidn de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccidn, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropicos que afecten el territorio se gestionaran
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno
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de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constifucién y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptarén obligatoriamente normas técnicas para
la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

 En el proyecto se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Mefropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) la Ordenanza N°127 del 25
de julio del 2016 y Régimen Administratfivo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanza
Metropolitana N°447, ordenanza N°041 y su modificatoria N°0127 y ordenanza
N°172 vy su Reformatoria N°.432)

« Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantfice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

o Después de la regularizacion de AHHHYC en las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del
area en andlisis, que no dispongan de un diseno esftructural o alglin fipo de
asesoria técnica, los propietarios deberdn confratar a un especialista (Ingeniero
Civil con experiencia en Estructuras), para que se realice un estudio estructural vy
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un diseno estructural o un
sistferna de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

¢ Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y contfrol coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de
obtener la mas eficiente integracién de los servicios. En caso que no se cumplen
con las condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
construccion, la Administracion zonal Quitumbe que emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicién correspondiente,

¢ Después el proceso de la regularizacion y para garantizar la seguridad de las
edificaciones actuales y futuras se recomienda realizar un estudio geolégico y
geotécnico que determine laos medidas de mitigacion frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el AHHYC, con los respectivos disenos estructurales de
las obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante el estudio técnico de
un profesional responsable o un por un especidlista (Ingeniero) y que
posteriormente serdn abalizados por la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre
que sea aplicable) en especial consideracion de |as viviendas construidas con
blogue frabado. También la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones
o gue impliquen cambio estructural; estudios validados por un especialista
(Ingeniero Civil).
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¢ La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad porfante del suelo y el sistema
consfructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cuadl la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con
la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS,

s Posterior a la regularizacion del AHHYC y con tfrazado vial aprobado la EPMAPS
. podrd implementar en los pasajes el sistema de alcantarillado pluvial que evite la
erosion del suelo por ser una zona gue presenta una moderada inclinacion, de esta
forma mejorar las condiciones de vida de la poblaciéon mediante los servicios
descritos. Acciones que restringiran la erosion del suelo en época de lluvia ya que
esta recorre a favor de la pendiente generando infiltraciéon al terreno.

» La cdlificacion de la condicion del riesgo puede reducir si se readlizan una
apropiada conduccion de las aguas superficiales, que es lo que puede causar
algun inconveniente a futuro como asentamientos a las edificaciones y como se
pudo evidenciar en la inspeccion de campo se debe tener especial consideracion
con las viviendas construidas con blogque trabado.

» La topografia del terreno ha sido alterada al redlizar corfes y/o desbanques de
fierra para implementar el pasaje, caminos y construcciones, formando taludes
pequenos, para los cuales se recomienda que la comunidad redlice las obras de

proteccidn como peinados a estos y colocar cobertura vegetal, ejecutados con la

. responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,

acciones de mitigaciéon que servirdn para evitar que continde el proceso erosivo,

los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento,

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio de la Administracion Zohal Quitumbe deberd
informar a la comunidad asentada en el drea de andlisis sobre su exposicion a
amenazas por eventos adversos (movimienfos de masa, amenaza sismica,
amenaza volcdnica); informar sobre las recomendaciones descritas en el presente
informe para que los propietarios sean conscientes de su exposiciéon al Riesgo

evaluado.
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[ 8 SOPORTES Y ANEXOS |

| 8.1 Respaldo fotogréfico |
8.1.1  Enfrada al AHHYC Claveles del Sur.

Ne.115 AT-DMGR-2017]

8.1.2 Materiadles de las edificaciones construidas en el area en estudio y los pocos
servicios basicos del lugar.
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8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos |

8.2.1 Ubicacion
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo
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8.2.4 Estabilidad Geomorfologica
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8.2.5 Pendientes
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9 FIRMAS DE RESPONSABILIDAD

. Técnico Gestidn de oo P
Tglo. Herndn Suarez Riesgos DMGR Andlisis Socio -Econdmico | 28/06/2017 %
i i Arquitecto Seporte en la elaboracién _
Arq. Fabian Valencia DMGR - ceicIEEoN 10/07/2017 %
Vi
. Ing. Gedlogo Inspeccidn Técnica; :
Ing. Luis Alban DMGR Andilsls Gedlogo 17/07/2017 ﬂ
Inspeccion Técnica; /
Ing. Marco Manobanda II':ES Goiﬁgcl gg Elaboracién de Mapas %%{,%67’:,22%]] 7 7.
d Elaboracién del Informe
CA—
-7
Cnel. Dennis Suarez F. Director DMGR Aprobacion del Informe 31/07/2017
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