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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N? IC-0-2017-135

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante oficio No. UERB-1039-2015 de 24 de noviembre de 2015, suscrito por el Ledo. Pablo Melo
Ordoiiez, Director Ejecutivo de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (S), se remite el tramite para la
regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado barrio “Los Guayacanes”,
de la parroquia Calderén.

1.2.- En sesion ordinaria de 26 de enero de 2017, el Concejo Metropolitano de Quito conocié y analizd
en primer debate el proyecto de Ordenanza por el cual se reconoce y aprueba el Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Los Guayacanes”, de la parroquia
Calderon, a favor de sus copropietarios.

1.3- Mediante oficio No. UERB-333-2017, de 20 de marzo de 2017, la Abg. Karina Subia, Directora
Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, remite el Memorando No. 037-UERB-AZCA-2017, de
16 de marzo de 2017, suscrito por el Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador (E) de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” en Calderén, mediante el cual manifiesta: “No se realiza ningiin tipo de cambio en el
expedienté, debido a que los formatos consensuados son los tiltimos utilizaos de acuerdo a las particularidades de cada
asentamiento (...)".

1.4.- En sesion ordinaria realizada el 27 de abril de 2017, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
analiz6 las observaciones presentadas por parte de los sefiores concejales en primer debate sobre el
proyecto de ordenanza en mencién, sistematizando aquellas que considerd pertinentes.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria
realizada el 27 de abril de 2017, con fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y articulo 45 de la Ordenanza
‘Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano conozca en segundo debate el proyecto de Ordenanza por el cual se reconoce y aprueba el
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacién social y econémica”; y, a su vez, establece que los
gobiernaos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién
del suelo en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
copropietarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del
proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Barrio “Los Guayacanes”, cuenta con 6 afnos de asentamiento y 56 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizd el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
copropietarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Los Guayacanes”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de
su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ..cooieeiinienn, s { I—— , expedido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucidén expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestidn
democrdtica de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y
en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos autdénomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)";

el numeral 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (..) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el usoy la ocupacién del suelo urbano y rural”; (...)2.- "Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicidn de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (..) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z)
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ORDENANZA No.

Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativasy la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sedala: “(..)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados
de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano de

Que,

Que,

Que,

Que,

legislacién y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcién territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado
para ejercer la particién administrativa, (...)";

el numeral 1 del artfculo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de
regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el
mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucién Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 30 de octubre de 2015 en la
Administracion Zonal Calderén, integrada por: el Ab. Fernando Morales,
Administrador Zonal Calderén; Dra. Betty Renddn, Delegada de la Direccidn
Juridica de la Administracién Zonal Calderén; el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion de Territorio de la Administracién Zonal Calderén; el Sr. Miguel Bosquez,
Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; el Arq. Edgar Flores, Delegado
de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; el Ing. Marco Manobanda,
Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; el Ab. Milton Navas,
Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderén; Luis Villamil,
Responsable Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Calderdn;
Dr. Daniel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial Regula Tu Barrio
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ORDENANZA No.

Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Calder6n, aprobaron el Informe Socio organizativo, legal y
técnico N2 008-UERB-AZCA-SOLT-2015, de fecha 30 de octubre de 2015,
habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Los Guayacanes” a
favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constituciéon de la Repiblica; articulos 57 literales a) y x), 84
literal c), 87 reformado literales a), v), x), 322 y 486 reformado del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2 y 8 numerales 1 de la
Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la
Resoluciéon Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL PREDIO No. 1332424
SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “LOS GUAYACANES” A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los Planos y Documentos Presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Los
Guayacanes” ubicado en la Parroquia de Calderdn, sin perjuicio de la responsabilidad de
quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a
engafio.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico contratado
por el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones Técnicas.

Zonificacién actual: AB (A603-35)

Lote minimo: 600 m?

Forma ocupacién del suelo: (A) Aislada

Uso principal: (RU1) Residencia Urbano 1
Nimero de lotes: 14
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ORDENANZA No.

Area de vias y pasajes: 531,22 m?
Area 1til de lotes: 2.819,06 m2
Area total de lote: 3.350,28 m?

El nimero total de lotes es de 14, signados del uno (1) al catorce (14), cuyo detalle es el
que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacién de lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la zonificacién
para todos los 14 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencia urbano 2.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados modificaran la clasificacién
vigente, a (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social, se aprueban por excepcién los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: 2, 3,4,5,6,7,8,9,11, 13 y 14.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Calderdn, caso contrario el Concejo
Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a la
Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio
“Los Guayacanes” de la parroquia Calderdn, deberdn cumplir con lo establecido dentro de
la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en
el informe de la Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo No. 142-AT-DMGR-2015, de
fecha 22 de octubre de 2015 y que a continuacién se detallan:

Calificacion del Riesgo.

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC “Los Guayacanes” de
la Parroquia de Calderdn”, considerando los elementos expuestos, viviendas construidas
hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones socioecondmicas, la
pendiente del terreno, susceptibilidad por fendmenos de inestabilidad de terrenos. Se
manifiesta un Riesgo Medio Moderado en su totalidad.

La calificacién de la evaluacidén de la condicidn del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacién. Por lo
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ORDENANZA No.

tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de
regularizacién y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones que a
continuacion se detallan:

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestidn de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccidn,
mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrdpico que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
a la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencién
Yy gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencién de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Municipales de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS), y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No. 172,
y sus reformatorias No. 447 y No. 432).

Los predios que tienen zonificacién (ZR), en el cuadro No. 10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la
vegetacidn existente o su reforestacién y se prohibe todo tipo de construcciones; y,
define zonas en riesgo de edificacién condicionada.

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de
Proteccién de Quebradas, 118 dreas de proteccidn de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio deberd ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la
UERB.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser
un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material,
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ORDENANZA No.

e En los taludes existentes, generados para la apertura de calles y construccién de
edificaciones los propietarios deben construir muros de proteccién o contencién de
acuerdo a su necesidad de sus predios. Los desbanques realizados a futuro deben ser
recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios muros de proteccion
en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la responsabilidad
de la comunidad y supervisadas por un profesional competente, acciones de
mitigacién que servirdn para evitar que continde el proceso erosivo de los pocos
taludes existentes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viente pueden
ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son factores preparatorios para un
deslizamiento.”

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Barrio “Los Guayacanes” de la parroquia Calderén contempla un
sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social de 6 afios de existencia, con 57.14% de consolidacién de
viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos
viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Pasaje S/N con un ancho de 6,80 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Los Guayacanes”
de la parroquia Calderén, son las siguientes:

Calzadas: 100%
Alcantarillado: 100%
Agua Potable: 50%
Energia Eléctrica: 50%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecucién de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del Control de Ejecucion de las Obras.- La Administracion Zonal Calderén
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizaciéon como del departamento de obras piiblicas cada semestre. Su
informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- De la Multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucidn de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Los Guayacanes” de la parroquia Calderdn, se sujetardn a las
sanciones contempladas en el Ordenamiento Jurfdico Nacional y Metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentran ubicado el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Los Guayacanes” de la parroquia
Calderdn, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién
de la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura.

Articulo 13.- De la Protocolizacion e Inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios
del predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Barrio “Los Guayacanes” de la parroquia Calderén, deberdn protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en
la normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particién y adjudicacién se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de
plazo para ejecucién de obras civiles y de infraestructura, presentacién del cronograma de
mitigacién de riesgos; y, la ejecucién de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
solicitar el auxilio de la Policfa Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
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valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) maés los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de  Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION ]

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ....... y
..de ............de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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Quito, 7 § NOV. 2016

Sefior ‘\,\
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO /‘D

Presente

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-1330-2016, de 5 de octubre de 2016; UERB-1340-201 6,
de 7 de octubre de 2016; UERB-1319-2016, de 7 de octubre de 2016; UERB-1366-2016, de
11 de octubre de 2016; UERB-1382-2016, de 13 de octubre de 2016; UERB-1386-2016 de
14 de octubre de 2016, y, UERB-1479-2016, de 27 de octubre de 201 6, suscritos por la Abg.
Karina Subia, Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite
los proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados
de interés social, denominados Comité Pro Mejoras barrio “Colinas del Sol”, Comité Pro
Mejoras barrio “Nazaret de Calderon”, Urbanizacién de interés social de desarrollo progresivo
del barrio “La Tolita” del sector San Carlos de Calderén, Comité Pro Mejoras del barrio “Vista
Hermosa”, “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Cristales del Valle”, Comité Pro
Mejoras barrio “Mirador Altos de Bellavista”, y Comité Pro Mejoras del barrio Santa Teresita

Alta, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del
Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comisién pertinente para
el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

vl

& W
Dr. Mauricio Rodas Espinel

S/mep
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q Oficio No. UERB - 333 - 2017
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Quito, 20 de marzo de 2017
Abogado
Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO
Presente.
De mi consideracion:
; En atencion a su Oficio No. SG-0404, de 08 de febrero de 2017 y por pedido de la sefiora
. Concejala Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisién de Ordenamiento Territorial,

remite la documentacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
denominados “Vista Hermosa”, “La Tolita del sector de San Carlos de Calderén” y “Los
Guayacanes”, en proceso de regularizacion, a fin de que se incluyan las observaciones
realizadas por las Concejalas y Concejales Metropolitanos.

Al respecto, tengo a bien anexar el Memorando No. 037-UERB-AZCA-2017, suscrito por el
Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador (E) de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” en
Calderén, mediante el cual manifiesta que las observaciones han sido incluidas en el
expediente del Barrio “Los Guayacanes”, no asi, en los dos expedientes adicionales ya que
los mismos fueron elaborados en base a los formatos consensuados en la Comision.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

—__‘

]
Vo e D ¥

~ Abg. Karina Subia D.
. ORA DE LA UNIDAD

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 3 expedientes.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborado por: Geovanna Vivero 20-03-2017
Revisado por: Arq. Carlos Lizarzaburu | 20-03-2017 CHHAHIA HE{:EP’C'QH DE DOCUMENTOS ‘
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

MEMORANDO No. 037-UERB-AZCA-2017

Para: Ab. Karina Subia
DIRECTORA UERB

De: Arq. Juan Carlos Echeverria
COORDINADOR (E) UERB - AZCA

Asunto: ENVIO EXPEDIENTES PROCESO DE REGULARIZACION
Fecha: Quito, jueves 16 de marzo de 2017

Dando contestacién al Oficio No: SG-0404 de fecha 8 de febrero de 2017, suscrito por el Abg. Diego
Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, y, el oficio OF. 0030-IVL-CMQ-
2016-].A., de fecha 3 de febrero de 2017, suscrito por la Concejala Ivonne Von Lippke, en los cuales
se hace constar las observaciones pertinentes de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados tratados en la sesién del Concejo Metropolitano de fecha 26 de enero de 2017, al
respecto informamos lo siguiente:

- Expediente 1C-0-2016-304, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Barrio “Los Guayacanes”.

¢  Este expediente fue enviado a la Secretaria del Concejo mediante Oficio No. UERB -
1039 - 2015, de fecha 24 de noviembre de 2015. Se remite proyecto de ordenanza
actualizado acogiendo las observaciones realizadas por el Concejo Metropolitano,
actualizando informaci6n de zonificacién actual, modificada en el PUOS 2016 y se
incluyen las particularidades que establece el informe emitido por la Direccién
Metropolitana de Riesgos para el asentamiento.

* Dentro del proceso de regularizacién se ha solicitado el cambio de zonificacién a
una D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo
200 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso
principal: (RU2) Residencia urbano 2,

* La Comisi6n de Uso de Suelo acogié los informes emitidos por la UERB, aprobando
el cambio de zonificacién y los lotes por excepcién. remitiendo el tramite a la
Comision de Ordenamiento Territorial, para posteriormente pasar a Concejo
Metropolitano.

- Expediente 1C-0-2016-303, correspondiente a La Urbanizacién de Interés Social de
Desarrollo Progresivo del Barrio La Tolita del Sector San Carlos de Calderén.

* No se realiza ningiin tipo de cambio en el expediente, debido a que los formatos
consensuados son los tltimos utilizados de acuerdo a las particularidades de cada
asentamiento.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

R

SECRETAR{A DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

- Expediente 1C-0-2016-302, correspondiente Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Vista Hermosa”.

¢ No se realiza ningln tipo de cambio en el expediente, debido a que los formatos
consensuados son los ltimos utilizados de acuerdo a las particularidades de cada
asentamiento.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

Tq. Juan Carlo verria
COORDINADOR (E) UERB-AZCA

Nombre Cargo Fecha Sumilla
e
Elaborado por: | Luis Villamil . Responsable Socio - Organizativo 15/03/2017 /
UERB - AZCA
Elaborado por: Dr. Daniel Cano Responsable Legal UERB - AZCA 15/03/2017 ’;/
Elaborado por: Arq. Mauricio Velasco | Responsable Técnico UERB - AZCA | 15/03/2017 ‘.é;q
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO: BARRIO “LOS GUAYACANES”.

EXPEDIENTE N° 192-C
INFORME N° 008-UERB-AZCA-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO: “LOS

GUAYACANES". e~ TR T
- m ﬂ e T R Pesspurcol |
Parroquia: CALDERON uf..:.: = - g e -
Barrio/Sector: LANDAZURI El ) iz [ ersont seosea [ 7] mimosa
Administracion Municipal: CALDERON Eflomsns [ ronctnisoion ETT] mosivont et

| —

(

/ /
| %ms Gu;ig;r:Alwizf A o
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

. TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES

En la necesidad de ser parte de un proyecto de vivienda digna, y obtener la legalidad
de las tierras el asentamiento, se organizan y conforman la organizacién social “Los

. Guayacanes”, esto con el objetivo de ingresar al proceso de regularizacion del barrio,
y asi el Asentamiento Humano de Hecho.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado “Los Guayacanes”,
estd ubicado en el lote de terreno de una superficie seglin escrituras de TRES MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE CON NOVENTA Y UN METROS, situado en la
parroquia Calderdn, Canton Quito, Provincia de Pichincha.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Los Guayacanes”,
cumple con los requisitos indispensables para ser considerado como un Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado que necesita ser regularizado a fin de dar seguridad
juridica de la tenencia de la tierra a los posesionarios, para posteriormente obtener la
escritura individual, la integracion del barrio a los procesos urbanos, que les permita pal
contar con infraestructura y servicios basicos contribuyendo al ordenamiento vy
planificacion de la ciudad, y que los ciudadanos puedan vivir mejor.

4
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
PARROQUIA CALDERON
TIPO DE ORGANIZACION: COPROPIETARIOS
NOMBRE DEL BARRIO LOS GUAYACANES
PRESIDENTE Y/O NANCY CADENA
REPRESENTANTE LEGAL:
NUMERO DE LOTES: 14 4
CONSOLIDACION: 57,14%

. ANOS DE ASENTAMIENTO: 6 afios
POBLACION BENEFICIADA 56

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD
LEGALES DE LA
PROPIEDAD Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 19 de marzo

del 2010, ante el Notario Vigésimo Primero del Cantén Quito, doctor
Marco Antonio Vela Vasco, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantdn Quito, el 21 de junio del 2010, los cényuges Julio
César Silva Torres y Juana Irene Herrera, dan en venta proindiviso el
lote de terreno signado como lote nimero DOS, con una superficie de
tres mil trescientos cuarenta y siete metros cuadrados con noventa y un
. decimetros cuadrados, ubicado en la parroquia de Calderén del Cantén
Quito, Provincia de Pichincha, a favor de las siguientes personas:

01.- Nancy Guadalupe Cadena Narvaez, soltera;
02.- Arnulfo Bibiano Tandazo Pogo, soltero;
03.- Luis Orlando Tamayo Castillo, soltero;

04.- Gilber Francisco Pintado Guarnizo, soltero;
05.- Guadalupe Esthela Ledesma Garcia; soltera; |

06.- Klever Erminio Tamayo casado con Maria Estela Jiménez \ ‘
Guarnizo,

e

07 .- Claudio Villalta Vaca, soltero; .

08.- Segundo Agustin Tandazo Pogo; }
| Pégmaﬁ
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SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

10.- Maria Bertha Cecilia Taipe Sangucho;
11.- Luis Alfonso Aguilar Carlosama;

12.- Johnny Arturo Alvarez Fernandez casado con Maria Isabel Cedefio
Ortega;

13.- Hernan Bladimiro Vera Quiroz casado con Hilda Eudocia
Sarmiento;

14.- Alonso Veramon Bravo Requelme;

. 15.- José Miguel Chachalo Anrango casado con Delia Taipe Sangucho:
16.- Pedro Pablo Jiménez Guarnizo casado con Nimia Vaca Avila;

17 - Fabiola Santos Olmedo, casada con Victor Hugo Chiliquinga Ruiz,
LINDEROS:

NORTE.- En una extensiéon de cuarenta y dos metros sesenta y seis
centimetros, calle El Chasqui;

SUR.- En una extensién de cuarenta y tres metros noventa y cuatro

09.- Deisy Maza Narvéaez;
|

: 5 ‘ ) |

centimetros con propiedad del sefior Luis Guzman;

ORIENTE.- En una extensién de setenta y ocho metros con cuarenta y
nueve centimetros, lote nimero uno de propiedad del sefior Pedro

Becerra; v,
. OCCIDENTE.- En una extension de setenta y siete metros setenta y
. tres centimetros, con propiedad del sefior Julio César Silva Torres.
SUPERFICIE:

‘| Tres mil trescientos cuarenta y siete metros cuadrados con noventa y
un decimetros cuadrados.

ERTIFIGADOS DE ren

PROPIETARIOS " CERTIFICADO | PORCENTAJE FECHA
Nancy Guadalupe Cadena | C200842653001 | 100% 15/09/2015
Narvaez y Otros.
/
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE GOORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME TECNICO

N° de Predio:

1332424

Clave
Catastral:

12916 01 015

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién:

A9(A1003-35)

Lote minimo: | 1000 m2 ¢~
Forma de
Ocupacion del | (A) Aislada
suelo

&

Uso principal
del suelo:

R1) Resi

densidad

Telf.: 2428-297Ext.: 127/1

7]

Numero de
lotes 14
Obras Civiles

. .. Ejecutadas Calzadas 0% Aceras N/A Bordillos | N/A
Consolidacion 5714 | (Vias)

: °/IB Ubree de Agua Alcantarill Energla

0,
LEER: | ot opf ado 0% | electrica | 0%
Anchos de Pasaje S/N variable 6,80m
vias y Pasajes
Area Util de >
0,
Lotes: 2.819,06 | m-. 8414 %
Area de vias y
Pasajes: 531,22 | m? 15,86 %
Area bruta del
terreno(Area 3.350,28 | o 100,00%
Total)
// PaginaS5de8
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Se aprueban lotes que no tienen el area minima: )
LOTE AREA (mz) LOTE AREA (mz)
2 159,12 8 148,89
3 165,70 9 155,70
EXCEPCIONES 4 160,05 11 154,58
5 165,77 13 164,86
6 161,11 14 140,95
¥ 165,37
ANEXO INFORMES TECNICOS.
TECNICO:
¢ Informe de Cabida. MDMQ. DMC. Oficio N°0009927. Fecha 29 de
. Septiembre de 2015. Informe N°034-GCBIS 2015.
e Informe de Vial. MDMQ. AZCA. Direccidén de Gestién del Territorio.
MEMORANDO N° DGDT-468-2015.
¢ Informe de Riesgos. MDMQ. DMGR. Oficio N° 811-DMGR-2015.
Fecha 29 de octubre de 2015. Informe N° 142 AT-DMGR-2015.
Fecha 22 de octubre de 2015.
e |Informe de Nomenclatura. MDMQ. EPMMOP. HR: TE — MAT -
08001 - 15. 2832 GP. Oficio SG 3507. Fecha 26 de Octubre de
2015.
¢ Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB —
AZCA. Informe Técnico N°011-UERB-AZCA-2015. Fecha 6 de
Octubre de 2015.
, e Informe de Requlacion Metropolitana: IRM N° 549944. Fecha 18
. de Septiembre de 2015.
PLANOS
* Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arq.
Francisco Cifuentes con fecha Mayo 2015.
e 1 CD con archivo digital.
CONCLUSIONES:

* EI Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica’.

e La zonificacion propuesta para todos los lotes es D3 (D203-80); forma de

ocupacion: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo 200 m2; nimero de pISOS 3 ég‘/s/
i Pégina 6d
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L TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPACION CIUDADANA

pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%; clasificacién del suelo: (SU) Suelo
Urbano; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

e Por consolidacién, afios de asentamiento se aprueban por excepcion los lotes
Nros. 2, 3,4,5,6,7,8,9, 11,13y 14.

¢ De acuerdo con el Informe Legal N°. 62-2009, y el Registro de Subdivisién N°. 08-
1004378-1, de fecha 21 de agosto de 2009, sobre el Predio NUmero: 1004378 de
Calve Catastral 12916-01-014, se realiza una subdivisién. En el punto 6 se
establece que: “Area Verde Comunal: No se exige segun el Art. Il. 44 literal a de la
Ordenanza 255, Registro Oficial 413 del 28 de agosto del 2008; cuando el 10%
del area util del predio es inferior a la asignaciéon minima del lote que establece la
. Zonificacion del sector, se entregara el valor monetario correspondiente al 5% del
valor del area util del lote a subdividirse, de acuerdo a los valores establecidos por
la DAYC".

e Por afos de asentamiento, y estado de consolidacion el Pasaje S/N con un ancho
de 6,80m del AHHyC “Los Guayacanes’, se reconoce y pasa a conformar parte
del sistema vial urbano del sector.

* Segun la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N° 142-AT-
DMGR-2015, expone en el Punto 6. CALIFICACION DE RIESGO, “La zona en
estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Los Guayacanes” de
la Parroquia de Calderén, considera los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales
condiciones socioeconémicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por
fenémenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo

. Medio Moderado en su totalidad.
La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR expresa que
es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se debers cumplir
con fas siguientes recomendaciones que a continuacion se detallan’.

e El informe emitido por la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos N°.142
AT-DMGR-2015, realiza recomendaciones referentes al cumplimiento del
COOTAD vy el Articulo 140 reformado; a las Ordenanzas Metropolitanas 171, 172,
y sus reformatorias 432, 447 y a la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-
11); adicionalmente realiza recomendaciones para hacer constar en el IRM la
condicion de riesgo, y solicita realizar la coordinacion respectiva con las empresas
publicas municipales como EPMMOP, y EPMAPS para el mejoramiento de vias y
la implementacién de sistemas de alcantarillado pluvial en las vias plblicas
respectivamente.
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RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de Asentamientos Humanos
de Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del asentamiento humano de hecho y

consdﬁHado denominado “Los Guayacanes”, para su aprobacién o modificacién segln
corresponda.

A /nt mente,

iltorJavier Navas [Lopez
COORDIN LA UERB-AZCA
T\ A /
| ] NOMBRE FECHA [ || FIRMAISUMILLA ) 3
E Luis Villamil f
E'(')’;;':”ORAA?O \ | RESPONSABLE SOCIO- 30/10/2015 ¥ \
: ORGANIZATIVO —— A : ‘
ELABORADO Daniel Cano — =
POR: RESPONSABLE LEGAL AR02015 TP ,,(/ |
ELABORADO Mauricio Velasco ‘ U —
POR: RESPONSABLE TECNICO 3011012015 | (7 % w5 War
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SEC%ETAR!A GENEPAL DE SEEJniQﬁB

Oficio N° 811-DMGR-2015

.......

. G e e ¥y
Qulto, I{_:_ i £l

Licenciado
Pablo Melo
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO (E)

Presente.-

Abogado

Miiton Navas

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION CALDERON

Presente.-

De mi consideracion:
En atencién al oficio N° 711-UERB-2015 del 11 de septiembre de 2015; remito
para su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N2142-AT-DMGR-

2015; elaborados por esta Direcciéon y que contiene la Evaluacién de la
Condicion de Riesgo del sector denominado:

¢ Los Guayacanes

A fin de que se sirvan tomar en consideracién lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

Atentamente, .‘ ‘ uumno EBPE@MEEﬁ:Aﬁ o

Recibide por:

MSc. Alejandro Teran M
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD MDMQ
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| 1 UBICACION E IDENTIFICACION %

! 1

, Coordenadas Administracién | . ;

i WGES 84/TM-QUITO Zonal ! Parroquia Nombre del barrio

i !

| ALIBOISS. Y.8PRIGXE | ety | CALDERON LOS GUAYACANES

i 212478 msnim Jorox. , .

; — i o s ; Solicitud | Ticket N°

: Direccion | Condicion del barrie (Ref. Oficio) I

i ! Regular | | |

! Calis Chasgu - . | OF.Ne 711-UERB2015 | SN |

i 7l x | !

i I r:::ml arizacien | % | | i

{ Propietario: Azsniagmienio humano de hecho v consolidado i

| "LOS SUAYACANES” ;
. ‘ Datos del érea evaluada Ndmero Predlql ios.:é'QL& :

! Clave catastral : 12914601015 i

i

|2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

i ltem ! Descripcion

| AREA | Elbario sst3 formads por 14 pradios, de un drea fotal del terrsno ds 3,353,77 m- o

PUOS i Segiin 2l Plan da 55 € iel oo 2013, =

: Residencial 1 2n 5u
El banlo se i:;c.:-alim C
aproXimadanm
ctfituding
| pendisnts | & oo
P 2% alZE o de 2_.5 O 54 grodos sn sy super

i Pﬂrr":':,uig de Calderdn

weydan )

fas ¢

» VLS. b

N SUTVE |

iy
L WA

¥
Trardos
g&u;.!e ST |
. CEmE deung v dcs LL,.- a5 edif .qu:u. con los materisiss
; descritcs.
Muy bueno (%) |  Bueno (%) i Regular (%) | Malo (%) |
| | 25 ! 50 ! 25 |
| MActsricles Piso-entrepiso (sisterna ‘ Paredes ! Eubletia
| predominantas de estructural) ‘> |
o sdificasicn ¢ Cimientos homigon ‘

i Colurmnas de varlic

i recubisfas conce

m'—'-——«.—t_;;‘ S T e e e e T i}l 5 ki e
fl*-""'ii] ]
Energia | Agua ! Alcantariliado | Alcantarilado { _— ;
g, o i | i i . Telefonia fija |
| ~cy electica | potable i sanitario ! Pluvial ! !
| ! Si(Informal) Si ‘ no e : no ]
oo de | Las callss de qooese son regular v mala el bario Los Guaygcanss, vo  gus s ¢
swmacidn fisoa | 8ncuentran sin frabajos iécnices (Son de tisra afitmade), Ademds s observa que no -
ralevanta § posesn obras para 2l manejo de a gu s servidas v de escorrantia i
. ! Algunos predios sir/en pora la agricuttura en sspecial pard la siembra de maiz v otros de |
| ) /
| ciclo cono ;
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SECPETAR!A DE SEGURIDAD
' - Drengjes: naturales dentro del barrio Los Guayacanes, se cbserva por el trazo y
corte de!l ferreno y de las vias, drenajes de surcos que recorren a favor ds la

pendiente,

42  Sismos
4.2.1 Descripcion de la amenaza

Quito estd expussto a amenazcs sismicas debido a que estd asentado sobre el
denominado Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ). Este sistema de fallas
activas se prolonga a lo large de 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desds
San Anfonio de Pichincha hasta Tambilic.

Adicionalmente, existen dos estudios da microzonificacién sismica para el territorio
del DMQ, uno fue elaborado por la emprasa EVALUACION DE RIESGOS NATURALES
(ERN) en 2012 y e! ofro fue slaborado por el Instituto Geofisico de la Escusla
Politécnica Nacional (IG-EPN) en 2013. Los dos estudios presentan los resultados
ds! comporiamiento del susio (maximas aceleracionss del suslo esperadas) para

. diferentes escenarios sismicos. Sin embargo, para el andlisis del peligro sismico se
considerd un sismo con un periods de retorno de 475 afos. El primer estudio (ERN,
2012) reporta aselsraciones sismicas del suslo, para la mancha urbang, con
valores comprendidos enfre 210 a 230 cm/s. El segundo estudio (IG-EPN, 2013)
publicd valores con un range entrs 330 a 380 cmy/s’ para el mismo sscenario, o
cual equivale a valorss entre 35-40 % mds alfos que el primer estudio. Esto quisre
decir que el estudic dal IG-EPN pronostica mayoras niveles ds movimiento ds!
suslo que el esiudio de ERN, Io cual se traduce en mayores niveles de dafos
esperados en las edificaciones ds Quito, en el caso da qus ss concrets dicho
escenario sismico.

4.2.2 Faclores agravantes/atenuantes

Las vivisndas gus conforman sl barrio en sstudio no fusron construidas tomands
en cusnta pardmeires de sismo-resistencia sstructural, ni la carga portante dsl
suzslo. Ambos factores son muy importantas para reducir posibles dafios asociacios
a amenazas sismicas y por insstabilidad de terrenos, Asi la rasistencia sismica en &
. sector no estd garantizada,

. Distancia del borde de quebrada . N/A. :
Vaior ds pendiente |

 Pendisnie - e 2% a 12% o de 2.5 & 5,4 grados; |
- Profundidad de Quebrada N/A Z
- Cima de colina/loma | -Ladera ondulada con suavs psndients, |
Re!!eno dn Quebrcda N/A i

+ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES ,
' 5.1 Elementos expuesfos |

Se manifiesta como alemantos axpuesios los 14 lotes, de los cuales 5 estén con
edificaciones y ics servicios bdsicos existentes en el drea de estudio. segin s
levantarmiento pianimétirico elaborado por la UERB y se comprobd con la visita de
campo. Y respectc a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los

_1.1.142 Calderdn - Calderén - Guayacanes | Paging 3de 9 ]
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de manera concurrente v de forma arficulada por todos los niveles de gobisrno
de acuerdo con las polificas v los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectlividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e Incluir en & Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las obsarvacionss de
calificacion dsi riesgo v recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cusrpo

normativo que garantice & adecuodo cuidado ambilental v proteccion ds
taiudes v quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian prasentar,

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigenie de las
. OCrdenanzas Metropolifanas de: aprobacidn de los Planses Metropolitanos de
Ordenamiento Teritorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suslo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suslo en el D.M.Q. (Ordenanzas Mstropolitanas N°171 y N°172, v
sus Reformatorias N°.447 v N*.432);

Los Predios gus tienen la zonificacidon@R), en of cuadro N°10 dat Anexo 11, qus

establece que son zongs urbanizablss en riesgo donde se debe conservar ia

vegealacion existents o su reforestacicn v se prohibe fodo tipo de construccionss;
defing zonas en riesgo de sdificacidn condicionada,

I caso de afectacionss o cercania ¢ las quebradas, taludes, rios; Cumplir
e"*r"'b scido en los articulos 116 Areas de profeccidn da taludss, 117 Areas
de Profeccion de Quebradas, 118 &reas de proteccion de cusrpos de agua, rios y

ariculo 142 referente a construccionas Sismo rasistantas. Por 1o tantc el AHHYC
Fn"ur‘mmgrﬁe con el profesional t2cnico responsable de! bario deberd ordenar
sritoric v resstructurar el proyecto en funcidén ds los condicionas de Ia
normativa manteniendo lo dispussto en el Levantamiento  Planigitimétrico
. proporcionado por o UERB.

o Coordinar con la EPMMOP para mejorar el frazade de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequenos taludes generados en los cortes efectuados para Ia
srtura de COH\,\:, considerar el criterio fécnico ds la EPMAPS para quse

@ ocu

Q
0

x.np!emer‘.fe el sistema de alcantariiado pluvial qus evite la srosién del suslo, por
$&i Un sspacio gue esta desprofegido de cobertura vegstal u otre matarial,

» En los faiudss existentes, generados para o aperiura de calles v construccion ds

s e e St e o T e T .m 5 e e e

43

R e
de acuerdc g su necesidad de sus predios. Los dasbangues redlizados a futuro
deien ser recublerios con cobertura vegetal o a su vez realizar pequsios muros
de proteccion con la responsablidad de la comunidad vy supervisados por un
profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn para evitar que
continle el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar desprotegidos,
el agua y sl viento pueds ocasionar crcavas que con el paso del lempo son
factores preparatorios para un deslizamiento,

| 1.1.142 Calderdn - Calderdn - Guayacanss i Pagina5de 9 :
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© 1 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdticos |

8.2.1 Ubicacion

AHHYC LOS GUAYACANES- PARROQUIA CALDERON - ADMINISTRACION CALDERON

§ | UBxtAGion AsEa OF ESTOCC
Bl ik sl

LR B {

Gl T

8.2.2 Susceplibilidad a Movirnienfos en Masa

AHHYC LOS GUAYACANES. PARROOLEA CALDERCN - ADMINISTRACION CALDERON

i

I NONERE SEL MAFA

L ot
SUSCERTRILIDAD A

UGYRENTAS EN HALA

' 1.1.142 Calderdn - Calderén - Guayacanes | Phginga 7de 9




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo

SRS T

SECRETARIA DE SEQURIDAD
. 8.25 Pendientes

. AHHYC LOS GUAYACANES- PARROGQUIA CALDERON - ADMINISTRACION CALDERON

Ne.142 AT-DMGR-2015

ingy, Marao Manobanda

i Six Abenieaen TN e | TN e TR AN 1N R P
. P MBS Alglandrs Tardn L Dirsgior DMGR Acrobhacidn
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