QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONGEJO

Informe No. IC-0-2016-197

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a

usted el siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Con oficio No. A0220 de 01 de septiembre de 2016, el sefior Alcalde Metropolitano
remite como iniciativa, entro otros, el expediente de regularizacion del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Playas del Norte”, enviado mediante
oficio No. UERB-1042-2016 de 17 de agosto de 2016, suscrito por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial “Regula Tt Barrio”.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 15 de septiembre de 2016, la Comision de Ordenamiento
Territorial, conoci6, analizé y resolvi6 sobre el expediente de regularizacion del

Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Playas del Norte”.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 005-UERB-AZCA-SOLT-2016, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado Barrio “Playas del Norte”, el cual contiene las consideraciones
sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacion, el mismo que se adjunta al

presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesidén ordinaria de 15 de sep-tiembre de 2016,

luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expedientes; y, con
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fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico

de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza

Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba

el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Playas del Norte”, a

favor de sus copropietarios.

' Ordenamiento Terriforial

Lic. Eddy Sanchez

Concejal Metropolitano
Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
™
Accidén: Responsable: Unidad: Fecha: Sumsilla:
Elaborado por: Jaime Mordn Paredes Gestion de Concejo 16/09/2016
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Prosecretaria 16/09/2016 | =
Verificacién votacion: Irene Lizano Poveda Gestién de Comisiones 16/09/2016- /LT
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hibitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el cantdn (articulo 264, numerales 1y 2).

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y*
Comité del Barrio “Playas del Norte”,

habitantes. Dicho Asentamiento Hum#




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-xxx, de 15 de septiembre de 2016, emitido por la Comisién de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador (en adelante

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a dbitat seguro y

saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independenciag si0n social y

economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las pel

pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo lo

Que,

Que,

wla Constitucion manifiesta que: “Los gobierios
wpetencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y

Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante

QOOTAD”), seriala como una funciéon del gobierno auténomo descentralizado

debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado mumnicipal,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que, \

Que,

ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Probacion de las

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la 3

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando pé

legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentraly

COQOTAD, senala: “(...)

la Disposicion Transitoria d
y consolidados declarados de interés

Excepcionalmente en los casos de asen

social, en que no se ha previs s verdes y comunales establecidas en la ley,

wlir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

follo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

h % stion de Suelo, establece que: “(...) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas
de canformidad con la legislacién existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistirdn por el tiempo en que fueren concedidos. (...) Las licencias, permisos y
autorizaciones que se encuentren en tramite de aprobacion deberdn cumplir la normativa

municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.”;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
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ORDENANZA No.

legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 8 de abril de 2016 en la Administracion
Zonal Calderdn, integrada por: el Ab. Fernando Morales, Administrador Zonal
Calderén; Dr. Freddy Corral, Direccién Juridica de la Administracion Zonal

Calderodn; Ing Galo Erazo, Director de Gestion de Territorio de lagAdministracion

Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Meftrt ; esti(’)n
de Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegado de la Secretarid &
Vivienda; Luis Villamil Loor, Responsable Socio Orgagi
Regula Tu Barrio Calderon; Dr. Daniel Cano, Respog
Especial Regula Tu Barrio Calderén; y, Arq. Ma#
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio v-:_ el Informe Socio
Organizativo Legal y Técnico No. 005-Ug B-A 2016, de fecha 08 de abril

de 2016, habilitante de la Ordenanza 00 9 del Asentamiento Humano

2, numeral 1, 8, numer} >y G -- : 1ca de Régimen para el Distrito Metropohtano
de Quito; y, iticion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

: #los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentadosggon de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité del
Barrio “Playas del Norte”, ubicado en la parroquia Calderém, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que

hayan sido inducidos a engafio.
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ORDENANZA No.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por

el barrio y de los copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonificacion actual: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m?

Forma ocupacion del suelo:

Uso principal: iaga dsidad
Clasificacion del suelo:
Niamero de lotes:

Area 1til de lotes:

Area verde y de equipamiento
Area de vias y pasajes:
Area de afectacién

10.475,69 m?
11.000,00 m?

S; COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencia

mediana desidad.

Articulo 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- del area verde y area de equipamiento comunal- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado Comité del

Barrio “Playas del Norte”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como
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ORDENANZA No.

contribucién de areas verdes y dreas de equipamiento comunal, un drea total de 1.198,66 m?

del area til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Calle - E12 Ernesto
Guevara de la Serna
Sur; Calle E11K 7,32 m.
15,67 m. en
Area Verde 1 longitud
desarrollada
Propiedad
Este: )
Particular
Qeste: | Lote No. 21 20,98m.
41,52 m.
Lote No. 22 4dm.
1,84 m. en
itud
ongl 3229 m. en
desarrollada )
longitud
30,45 m. en
. J desarrollada
Area Verde 2 longitud 519,12 m?
desarrollada
E11] Manuel
| Wllavicencio y 18,39 m.
¥ Montufar
Propiedad
. 33,92 m.
Particular
Qeste: | Lote No. 15 14,51m.
34,61 m.
Lote No. 16 20,10m.

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afo
a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
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ORDENANZA No.

contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos ante la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos y a la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Calderon. La Agencia Metropolitana
de Control realizard el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de mitigacion hasta

la terminacion de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, deberan cumplir cog lo establecido

Calificacion del Riesgo.

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccié

articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que:

y “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,

reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionarin de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo a la Constitucién y la Ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente

normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
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ORDENANZA No.

proposito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de

ordenamiento territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de| taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presen

Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los P
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion denSue
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzasy
172, y su Reformatoria No. 432);

Los Predios que tienen la zonificacion (ZRj

# Sismo  resistentes. Por lo tanto el AHHYC

Wrial técnico responsable deberd ordenar el territorio y

il Estructuralista o Estructural) para que avaliie su estado actual y proponga un

sisferma de reforzamiento estructural si el caso lo amerita. Y para reducir el riesgo

Qo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo

de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia técnica de
la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a
disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de

Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno de sus

pasajes, asegurando su estabilidad; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para
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ORDENANZA No.

que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por

ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentro del proceso de regularizacion
se detecté la existencia de una variacion de area, previo a la protocolizacion e inscripcion de
la presente Ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidadgf®e Interés Social
denominado Comité del Barrio “Playas del Norte” contempla un,éiSgemayvial de uso

publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho g nsolidado dnterés

ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchigg,vi Sigjetaran al plano

adjunto a la presente ordenanza.
Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Calle N12B: 10,00 m.
Calle E11K: 10,00 m.

Articulo 9.- De las obras a ejecutarse.- Las'} 3se en el Asentamiento Humano de

Hecho y Consolidado de Interés Comité del Barrio “Playas del Norte”

son las siguientes:

Calzada: 100,00%

Aceras: 100,00%

Bordillos:

Agua Potab:

100,00%

1 Plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras ciiles y de infraestructura, sera de seis (6) anos, de conformidad al cronograma de
obras prestado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la
inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito.
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ORDENANZA No.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial de mejoras se establecera de

conformidad con la ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Calderon
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del

Departamento de Fiscalizacion como del Departamento de Obras Publicas a semestre. Su

informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Cdagoli terés Social

denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, se suj

La inscripcin de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 15.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucién de particién y adjudicacion se protocolizara ante Notario Publico y se inscribird
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra

solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
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ORDENANZA No.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en

juicio ordinario.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo

para la ejecucion de las obras de urbanizacién seran resueltas por la Admijgistracion Zonal

Correspondiente.

el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidia

hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra re

correspondientes.

Disposicion General.- La Unidad Especial Reg
Ordenanza, debera informar a la Secretagie
exacta, las dimensiones y georreferenciagio

ordenanza.

Disposicion final.- Esta ordega

perjuicio de su publicaciong

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
tropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrfta Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxx y xx
de xxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

7 ;'= OdaS EspiIlEL

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Maurj
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés {8
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MEJR:

DSC5

Pagina 11 de 11



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

e
SECRETARIA DE COORDINAGION Y PART}?PACION GIUDADANA

/
A
f

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE DEL BARRIO
“pLAYAS DEL NORTE”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 198-C
INFORME N° 005-UERB-AZCA-SOLT-2016
UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE DEL BARRIO
“PLAYAS DEL NORTE”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: BELLAVISTA
Administracion Municipal: CALDERON

L
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité del Barrio “PLAYAS DEL NORTE”, se encuentra ubicado desde hace 8 afios
en la parroguia de Calderon del Distrito Metropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal Calderén.

Adquirié su personeria juridica mediante Acuerdo Ministerial N.139 del 12 de enero de
2009, emitido por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SITUACION ACTUAL:

E|l Asentamiento cuenta con un total de 24 lotes de terreno, de los cuales 8 tienen
construccién de vivienda de caracteristicas precarias, es decir cuenta con un 33,33%
de consolidacion. Estas construcciones son en su mayoria de un piso, con bloque visto
y muy pocos tienen sus fachadas pintadas.

El acceso al Barrio estd dado por vias adoquinadas, sin embargo al interior del
asentamiento la calle es de tierra y carece de aceras y bordillos. De la misma forma,
los servicios basicos de agua potable, alcantarillado y luz eléctrica no abastecen a Ios
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moradores de este asentamiento, por lo que se evidencia las dificiles condiciones que
afrontan en su vida cotidiana.

CONCLUSION:

Al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité del Barrio “PLAYAS DEL NORTE’, cumple con los requisitos basicos
indispensables para ser considerado dentro del proceso regularizacion a fin de
legalizar tenencia de la tierra de los posesionarios.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité del Barrio “PLAYAS DEL NORTE?” se lo ha considerado de Interés Social, en
razon de que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioeconomicas
vulnerables en cuanto a educacion, salud, alimentacion, vivienda y servicios basicos.

Con el proceso de regularizacién se busca incorporar al Asentamiento, y a la poblacién
beneficiada, al desarrollo integral de la ciudad facilitando su acceso a servicios basicos
e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON
PARROQUIA: CALDERON

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE BARRIAL
NOMBRE DEL BARRIO: PLAYAS DEL NORTE

PRESIDENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL: | VICENTE LOPEZ

NUMERO DE LOTES: 24

CONSOLIDACION: 33.33%

ANOS DE ASENTAMIENTO: 8 afios

POBLACION BENEFICIADA: 96 PERSONAS APROXIMADAMENTE

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Copia del Acuerdo Ministerial N°.139 de fecha 12 de enero de 2009 (ANEXO
SOCIO ORGANIZATIVO).
e Peticidon con oficio s/n de fecha 16 de diciembre de 2015, para ingresar al proceso
de regularizacion (ANEXO SOLICITUD).
e Copia del oficio N°. 2449 de fecha 07 de noviembre de 2013, la cual registra a la
directiva del asentamiento (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO). '
« Copia del listado de socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO). /

s
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES
LEGALES

DE LA
PROPIEDAD.-

VENTAS EN
DERECHOS Y
ACCIONES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado Comité Pro Mejoras “PLAYAS DEL NORTE” se conforma
por UN MACRO LOTE, el mismo que se encuentran en derechos y
acciones, situado en la parroquia Calderén, de esta ciudad de Quito,
cantén Quito, provincia de Pichincha.

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 26 de febrero de
19098, ante el Notario Vigésimo Quinto del canton Quito doctor Ral
Gaybor Secaira, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Quito, el 22 de septiembre de 1998, la sefiora Etelvina Lopez
Jimenez viuda, y Otros, dan en venta un lote de terreno, situado en la
parroquia de Calderén, de esta ciudad de Quito, de una superficie de
ONCE MIL METROS CUADRADOS, proindiviso, a favor de las siguientes
personas:

Carlos Andino, Humberto Argoti, Washington Burbano, Luis Castaheda,

Narciso Espin, Marco Fonseca, Segundo Flores, Milton Garzon, Juan
Gallardo, Nelson Gavilanez, Luis Granizo, Humberto Jacome, Alejandro
Leodn, Hugo Loépez, Luis Michelena, Eduardo Murillo, Estuardo Padilla,
Pedro Parraga, Marco Quezada, Gilberto Reza, Gabriel Salas, Tomas
Penaherrera, Alfonso Tipan, y Virgilio Vallejo.

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES

1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 21 de
septiembre de 2015, ante el Notario Quincuagésimo Noveno del Cantén
Quito doctor Eduardo Villagomez, los cényuges Luis Gonzalo Granizo
Chavez y Edita Bolivia Moreta Ayala, dan en venta el 4.16% de derechos y
acciones a favor de los conyuges Dario Alexis Hernandez Vilafa y
Johanna Alexandra Redroban Nicolalde, inscrita en el registro de la
propiedad el 27 de octubre de 2015.

2.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 17 de
noviembre de 2014, ante el Notario Cuadragésimo Tercero del Cantén
Quito doctor Fernando Castro, el sefior Narciso Wilfrido Espin Diaz,
divorciado, da en venta el 4.1666% de derechos y acciones a favor de los
conyuges Oswaldo Washington Mora Mejia y Zoila Inés Arias Castillo,
inscrita en el registro de la propiedad el 15 de diciembre de 2014.

3.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 20 de junio de
2013, ante el Notario Séptimo del Canton Quito doctor Luis Vargas, los
conyuges Gilberto Reza Espinosa y Maria Juana Ordofiez Tacuri, dan en
venta el 4.16% de derechos y acciones a favor del sefior Marco Vinicio
Rodriguez Cueva, soltero, inscrita en el registro de la propiedad el 19 de
septiembre de 2013.

4.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 29 de julio de

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari | PBX: 2428297 / 2425534 www(.qutto.golj.;,
‘ ) Cleds

@)Pégina 4 dell

COMITE DEL BARRIO “PLAYAS DEL NORTE” V

=422~

s

yhee.)




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

2013, ante el Notario Cuarto Encargado del Cantdon Quito doctor Lider
Moreta, los conyuges Pedro Pablo Parraga Mero y Cecilia Isabel Lopez
Zambrano, dan en venta el 4.16% de derechos y acciones a favor de los
conyuges José Hernan Almeida Murillo y Martha Sonia Vaca Coba,
inscrita en el registro de la propiedad el 22 de agosto de 2013.

5.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 06 de junio de
2013, ante el Notario Cuarto Encargado del Cantén Quito doctor Lider
Moreta, los conyuges Carlos Alberto Andino Heredia y Maria Nely
Bastidas Duefias, dan en venta el 4.16% de derechos y acciones a favor
de los conyuges Bertha Adelaida Almeida Morillo y Miguel Angel Sosa
Pinto, inscrita en el registro de la propiedad el 02 de julio de 2013.

6.- Mediante escritura plblica de compraventa celebrada el 22 de
septiembre de 2010, ante el Notario Vigésimo Tercero Suplente del
Cantén Quito doctor Guido Andrade, el sefior Gabriel Ignacio Salas Yénez,
soltero, da en venta el 4.16% de derechos y acciones a favor del senor
Luis Eduardo Morillo, casado con Maria del Carmen Teran Guayasamin,
inscrita en el registro de la propiedad el 23 de marzo de 2011.

7.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 17 de
diciembre de 2009, ante el Notario Vigésimo Segundo del Cantén Quito
doctor Fabian Solano, los conyuges Luis Enrique Michilena Cazar y Gloria
Marina Gavilanes Calahorrano, dan en venta el 4.16% de derechos y
acciones a favor del senor Edwin David Ledn Freire, soltero, inscrita en el
registro de la propiedad el 29 de diciembre de 2009.

7.1.- Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 15 de
septiembre de 2011, ante el Notario Noveno Encargado del Canton Quito
doctor Juan Villacis, el sefior Edwin David Ledn Freire, soltero, da en
venta el 4.16% de derechos y acciones a favor del sefior Frank David
Leén Paliz, casado con disolucion de la sociedad conyugal, inscrita en el
registro de la propiedad el 07 de octubre de 2011.

LINDEROS NORTE.- En la longitud de 118 metros con camino publico sin nimero;
SUR.- En la misma longitud con el terreno de propiedad de los herederos
de Juan Cesareo Puebla;

ESTE.- En la extension de 96 metros con terrenos de la Congregacion
Nacional Docente de Religiosas Oblatas de los Corazones Sagrados de
Jesus; y,

OESTE.- En la extension de 93 metros con terreno de Alfredo Puebla.

SUPERFICIE ONCE MIL METROS CUADRADOS.

OTORGADO Etelvina Lopez Jiménez viuda, y Otros.

POR:
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A FAVOR DE: Varios copropietarios

CELEBRACION 26 de febrero de 1998

DE LA

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA CANTON PROVINCIA
Dr. Raul Gaybor | Vigésima Quito Pichincha
Secaira Quinta

INSCRIPCION 22 de septiembre de 1998

EN EL

REGISTRO DE

LA PROPIEDAD

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO INMUEBLE (Lote de Terreno)

PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAJE FECHA

Dario Alexis Hernandez Vilafia y | C50006324001 4.16% 17/03/2016

Johanna Alexandra Redroban

Nicolalde

Oswaldo Washington Mora Mejia y | C50006324001 4.1666% | 17/03/2016

Zoila Inés Arias Castillo

Marco Vinicio Rodriguez Cueva C50006324001 4.16% 17/03/2016

José Hernan Almeida Murillo y Martha | C50006324001 4.16% 17/03/2016

Sonia Vaca Coba

Bertha Adelaida Almeida Morillo y | C50006324001 4.16% 17/03/2016

Miguel Angel Sosa Pinto

Luis Eduardo Marillo C50006324001 4.16% 17/03/2016

Frank David Leon Paliz C50006324001 4,16% 17/03/2016

Humberto Rodrigo Argoti Solarte C50006324001 4.16% 17/03/2016

Washington Bolivar Burbano | C50006324001 4.16% 17/03/2016

Benalcazar

Luis Enrique Castafieda Burbano C50006324001 4.16% 17/03/2016

Marco Antonio Fonseca Gonzélez C50006324001 4.16% 17/03/2016

Segundo Flores C50006324001 4.16% 17/03/2016

Milton Alberto Garzdn Bastidas C50006324001 4.16% 17/03/2016

Juan Gallardo C50006324001 4.16% 17/03/2016

Nelson Gavilanes C50006324001 4.16% 17/03/2016

Humberto Rodrigo Jacome Vallejo C50006324001 4.16% 17/03/2016
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José Alejandro Leén Gallardo C50006324001 4.16% 17/03/2016
Hugo Vicente Lépez Sandoval C50006324001 4.16% 17/03/2016
Luis Eduardo Murillo C50006324001 4.16% 17/03/2016
Estuardo Padilla C50006324001 4.16% 17/03/2016
Marco Quezada C50006324001 4.16% 17/03/2016
Tomas Pefiaherrera C50006324001 4.16% 17/03/2016
Manuel Antonio Tipan Gualotuna C50006324001 4.16% 17/03/2016
Virgilio Floresmilo Vallejo Zurita 50006324001 4.16% 17/03/2016
TOTAL 100%

GRAVAMENES.- En el certificado de gravamenes consta por orden del Juez de
Coactivas del Banco Territorial S.A., en Liquidacién una prohibicion de enajenar de los
bienes de la coactivada sefiora Olga Yolanda Argoti Pérez, ademas se hace constar
que no esta hipotecado ni embargado.

e La presente informacion se la obtuvo de la documentacién legal que
constan en el expediente.

INFORME TECNICO

N° de predio: 5011442

Clave catastral: | 14516 02 002

REGULACION SEGUN IRM:

suelo

Zonificacion: D3(D203-80) r
Lote minimo: 200 m2
Forma de

ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica

del suelo:

Uso principal (RU2) Residencia mediana densidad

Clasificacion

| APLICA |
. (SI-

(SU) Suelo Urbano

| Zonificacién:

. NO)

"Lote minimo:

| Foitnas do
| Ocupacién:

del suelo;

CALDERON: Av. Cap. Geovanny Calle 976 y Padre Luis Vacari

@Pégina 7dell

COMITE DEL BARRIO “PLAYAS DEL NORTEY

| PBX: 2428297 / 2425534

— -2 -

www.quito.gob.ec .
? Clete “+relde)

. 2



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

lotes

Camblade NO | (5U)Suelo Urbano
Clasificacién:
Numero de
lotes: 24

Obras Civiles

Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% | Bordillos 0%
Consolidacién: 33,33 (Vias)

9% Obras da Agua Energia
0 Infraestructura Po?abie 0% | Alcantarillado | 0% B 0%

Existentes:
Anchos de Calle N12B 10,00 m.
vias y Calle E11K 10,00 m.
pasajes:
prea Gtllisde 6.791,98 | m’ 64,84 %
ptes.
2;"3 verdey | \\1 679,54 m2

2
equipamiento " 1.198,66 m°. 11,44 %
comunal: A 518,12m2
£uen e Viey ¥ 2.070,84 | m> 19,77 %
pasajes:
Area de
afectacion 41421 | m 3,95 %
vial:
Area bruta del
terreno 10.475,69 m?. 100,00%
(Area Total):
Area verde y comunal en
relacién al area qtil de 1.198,66 | m* 15,00 %

L “AREA VERDE.
'LINDERO Enparte
Norte: | N.:i.:ie E12 Ernesto
' | Guevara de |a Serna
Sur: | CalleEiIK e
T '-fca . 1‘{(3. - _m V 22,99m.en |
-- - 15,67 m. en i ik ..
i ien ltud'-; fongitud |
Areg Verde | e desarrollada |
desarrollada. ;
Este 51,45m. |
Oeste 20,98m.
‘‘‘‘‘‘ Lote 22 20,54m.
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Area Verde 2

Norte: | CalleE11K 1,84m.en
: 5 Eungltu{;iz.f 32,29 m. el
desarrollada lbnattile
3045m.en '
e e desarrollada
fongitud -

desarrollada

: Sur Calle E11) Manuel =

: L vlani 18,39

- Villavicencio y Montufar i

Este Propiedad Particular 3392

“Deste: 14,61m,

: 34,61 m.
20,10m. !

ANEXO INFORMES TECNICOS.
TECNICO:

Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio N.0001539. Fecha 22 de febrero
de 2016. Informe N2004-GCBIS 2016. Fecha 12 de febrero de 2016.
Informe de riesgos: MDMQ, DMGR. Oficio N. 163-DMGR-2016. Fecha 26
de febrero de 2016. Informe N. 025 AT-DMGR-2016. Fecha 23 de febrero
de 2016.

Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. HR: TE-MAT-00607-16.
0267 GG. Oficio SG 0362. Fecha 01 de febrero de 2016.

Trazado vial: MDMQ. AZCA. Direccién de Gestidn de Territorio. Informe de
Afectacién y Replanteo Vial RV CDZ 106 — JZTV - 2010. Fecha 20 de julio de
2010.

Informe de cabidas v linderos de lote por lote: MDMQ. UERB = AZCA.
Informe Técnico N2005-UERB-AZCA-2016. Fecha 21 de marzo de 2016.
Informe de factibilidades: Oficio N.EPMAPS-GTI-2016-064. Fecha 12 abril
2016. Oficio N.EEQ-DP-2016-0004-OF. Fecha 09 de mayo 2016.

Informe de regulacién metropolitana: IRM N. 563842. Fecha 19 de enero
de 2016.

PLANOS

Proyecto de Regularizacidn, firmado por el profesional Arg. Santiago
Puente con fecha enero 2016.
1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e  El Art. 30 de la Constitucion Paolitica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un

habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacidn social y econémica”.
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e Lla zonificacion se mantiene en D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de
fabrica; lote minimo 200,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total
240%; Uso principal: (RU2) Residencia mediana densidad.

e la clasificacidn del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano.

e El drea verde y de equipamiento comunal corresponde al 15,00 % del area util de los
lotes, que el asentamiento humano de hecho y consolidado Comité Pro mejoras del Barrio
“Playas del Norte” entregard al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Llas calles E12 Ernesto Guevara de la Serna (Norte) y la E11) Manuel Villavicencio y
Montufar (Sur) son vias publicas.

e De acuerdo al Informe de Afectacion y Replanteo Vial RV CDZ 106 — JZTV — 2010,
determina que la Calle E12 Ernesto Guevara de la Serna tiene un ancho vial de de 12,00
m, con veredas de 2,00 m.

e De acuerdo al Informe de Afectacion y Replanteo Vial RV CDZ 106 — JZTV - 2010,
determina que la Calle E11J Manuel Villavicencio y Montufar tiene un ancho vial de de
10,00 m, con veredas de 1,50 m.

e Llas Calles E11K y N12B con un ancho de 10,00 m. del Comité Pro mejoras del Barrio
“Playas del Norte” pasan a conformar parte del sistema vial urbano del sector.

e la calle E11K, se plantea con un ancho vial de 10,00 m., calzada de 7,00 m., y aceras de
1,50 m. para dar continuidad a la via aprobada del barrio Bello Horizonte.

e  El drea de afectacion vial de 414,21 m?, el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado Comité Pro Mejoras del barrio “Playas del Norte”
transfieren libre y voluntariamente para conformar la Calle Manuel Villavicencio y
Montufar.

e Segun la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N2 025-AT-DMGR-
2016, en el punto 6. CALIFICACION DE DE RIESGO, determina que “de acuerdo a las

condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que presentan
un Riesgo Medio en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Playas del Norte de la Parroquia de Calderdn
presenta un Riesgos Alto.

Finalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Playas del Norte de la Parroquia
de Calderdn presenta un nivel de riesgo Bajo.

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacién. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar con
el proceso de regularizacion...”

e El informe emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos N2.025 AT-
DMGR-2016, realiza recomendaciones referentes al cumplimiento del COOTAD y los
articulados correspondientes referente a la gestion de riesgos. A las Ordenanzas
Metropolitanas 171, 172, y sus reformatorias 432, 447, referente a las zonas de riesgo y los
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articulados 116, 117, 118 y 122, referente a fajas de proteccién por quebradas rios y
respecto a construcciones sismo resistentes. A la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de
la Construccion (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-
resistentes. Adicionalmente realiza recomendaciones para hacer constar en el IRM la
calificacion de riesgo, y las recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo. Y la coordinacion respectiva con las empresas publicas
municipales como EPMMOP, y EPMAPS para el mejoramiento de vias y la implementacién
de sistemas de alcantarillado pluvial en las vias publicas.

e Por cuanto dentro del proceso de regularizacion se detecté la existencia de una variacion
de drea, previo a la protocolizacion e inscripcion de la presente Ordenanza se deberd
regularizar el area, de conformidad con lo establecido en la normativa nacional y

metropolitana vigente.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de Asentamientos Humanos de Hecho
y Consolidados de Interés Social, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado: Comité Pro - Mejoras del barrio “Playas del Norte”, para su
aprobacion o modificacion segun corresponda.

Atentamente,

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA |

ELABORADO Lorena Tapia

. l' i
POR: GESTOR SOCIO-ORGANIZATIVO 08/04/2016 2

ELABORADO Arg. Mauricio Velasco

POR: RESPONSABLE TECNICO 08/04/2016
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i Oficio No.: SG- 0 84
Quito D.M., ¢ 7 SET. 1016
Ticket GDOC: 2016-508800

Senora

Ivone Von Lippke
Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominado Comité del Barrio
“Playas del Norte”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 220, de 1 de septiembre de 2016, recibido en esta Secretaria el 5 de

septiembre del afio en curso, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel,
remite el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de interés social denominado Comité del Barrio “Playas del Norte”, a favor de
sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de
la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los
requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comisién competente en la materia,

respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COOTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposiciéon de motivos, considerandos

y articulado.
El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por

no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o
extraordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.

7
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Se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del Cuerpo Edilicio, y
las distintas dependencias municipales, con relacién a la revision de la pertinencia legislativa,

técnica y juridica del proyecto en referencia.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

“Maria Eliga Holmes Roldos
/Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:

Elaborado por: | D. Cevallos Prosecretaria 2016-09-07 ﬂ%

Aprobado por: | M.E.-Holmes Secretaria General 2016-09-07

Copia: Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original del expediente a Secretaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial
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