ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social Yy economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el cantén (articulo 264, numerales 1 y 2).

El Asentamiento Humano de Hecho y

“Comité Central Pro Mejoras del Barrio
asentamiento, 34 lotes y 136 habitarfes "?'gft"ﬂ Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social fue reconocid Ordenanza No. 0527, sancionada
el 21 de febrero de 2014; sin bars debido™ .

cuanto que se establecen Jds

fue en el articulo 2, constan errores en

e referencia de que el namero total de lotes es de

34, signados funo (1) en adelante, cuando en realidad se deberia

haber sefialad$ quic™ : 34 signados del uno al treinta y cuatro. En el plano
habilitant TQrdehanza¥nateria de la presente reforma el macro lote 28 consta con 23

W7 lotes, y el macro lote 23 con 4 lotes. Cuando por objeto del

: Peria haber establecido numéricamente en Ia Ordenanza los lotes

Abdelll al 3% tal virtud el plano en referencia debe ser modificado en tanto y cuanto
ala s,:':'.-__ Pde los lotes en el mismo, por lo que la Unidad Especial Regula Tu Barrio
realizo - tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la poblacion
beneficiar de servicios basicos; ¥, a su vez, permitir que los legitimos posesionarios
cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y

digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza contiene la normativa tendiente a Ia
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Comité Central Pro Mejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa” a fin de




ORDENANZA No.

a servicios

ciarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso

garantizar a los benefi
bésicos de calidad.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-xxx, de 15 de septiembre de 2016, emitido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de 1a Republica del Ecuador (en adelante

“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia SISO social y

economica,”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las perguas ti tgrecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo loguprinci steritabilidad, justicia

social, respeto a las diferentes culturas urbanas yeg irbano y lo rural. EI

defsta, en la funcién social y

descentralizados de las regiones, distri} politanos, provincias Yy cantones tendrin
Jacultades legislativas en el s Ton Qeigicias y jurisdicciones territoriales (... )’

grla Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrgh 1aSsjoghe cs Wggnpetencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los corresnogi plands de ordenamiento territorial, de manera articulada con Ia
provincial Y parroquial, con el fin de regular el uso y la
rrural. (...) 2. Efercer el control sobre el Uso y ocupacion del suelo

Latticulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
p Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
OTAD"), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
W¥ipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) FEJ] ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulary
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de ln
tierra; v, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas Y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Srobacion de las

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la 3

ordenanzas municipales;

i bano de

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando p

legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentrakizado muni stropolitano,

se requiera regularizar y legalizar asentantientos humano
ubicados en st circunscripcion territorial en prefloSggue SG "
alcaldesa o el alcalde, a través de los organos ad ynicipalidad, de oficio 0 a

istrativa, (...)";

1 COQTAD, sefiala:  “(...)

Que, la Disposicion Transitoria y'-_;-;-" J
" g he y consolidados declarados de interés

social, en que no se ha previst iregs verdes Yy comunales establecidas en la ley,

ey Organica de Régimen para el Distrito
Ate “LORDMQ”) establece que el Municipio del

Ptiene la competencia exclusivay privativa de regular

Que, el numeral 1 i
Metropolitano &
Distrito Metropol gt

n del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, rtiilo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
#ir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

rrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

Q, D ispo n Transitoria Sexta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
%Gestion de Suelo, establece que: “(...) Las licencias, permisos Y autorizaciones concedidas
de canformidad con la legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistirdan por el tiempo en que fueren concedidos. (...) Las licencias, permisos y
autorizaciones que se encuentren en trdmite de aprobacion deberdn cumplir la normativa

municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.”;

Que, mediante Ordenanza Municipal No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014,

inscrita el 2 de julio de 2015, se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho'y
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ORDENANZA No.

Consolidado denominado: “Comité Central Pro Mejoras del Barrio Bellavista Cuarta

Etapa”, a favor de sus copropietarios;

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Adanini
A0010 de 19 de marzo de 2010; v, -.

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 22 de marzo de
Zonal Calderon, integrada por: el Ab. Fernando Moralt
Calderon; Dra. Carmencita Cevallos, Directora Juridid} Rmistracion Zonal
Calderédn; Ing. Galo Erazo, Director de Gestién i dministracién
Zonal Calderén; Ing. Geovanny Ortiz, 5 Metropolitana de

Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delega . détropolitana de Gestion

de Riesgo; Arq. Pablo Salme, Delegadt de Territorio, Habitat y

Vivienda; Luis Villamil Loor, Resp g o o ( izativo de la Unidad Especial

Laniel

Organizativo Legal y i¢cnig Mg, 003-UERB-AZCA-SOLT-2016, de 7 de marzo de
i W reforma Asentamiento Humano de Hecho y

s legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
la Reptiblica del Ecuador; 84, literal ), 87, literales a),v)y

En ejercicio
numeral 1
co de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion;
g¥dl 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano
Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0527, SANCIONADA EL 21
DE FEBRERO DE 2014, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMAN 0]
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DEN OMINADO “COMITE
CENTRAL PRO MEJORAS DEL BARRIO BELLAVISTA CUARTA ETAPA”, A FAVOR
DE SUS COPROPIETARIOS
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ORDENANZA No.

Articulo 1.- En el articulo 2 de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014,

sustitiiyanse las especificaciones técnicas desde el “Area de la manzana 23” en adelante, por

el siguiente texto:

Articulo 2.- Sustitiyanse los articulos 7y 9 de la Ordenanza

febrero de 2014, por los siguientes articulos:

“Area del macro lote uno: 3.412,08 m?
Area del macro lote ocho: 3.518,87 m?
Area del macro lote veinte y ocho: 7.056,00 m*

El ntimero total de lotes es de 34, signados del uno (1) al treinta y cuatrg
el que consta en los planos actualizados que forman parte de la presegre bl

reformatoria.”

“Articulo 7.- Del plazo de ejecucion de las obr ejecticion de la totalidad de

de hecho y consolidado de interés sociglf wontagh a partir de la fecha de inscripcion

de la presente Ordenanza en el o iodadilel Distrito Metropolitano de Quito.

autogestig Je los copropietarios del inmueble donde se

Jpor contribucion especial a mejoras se establecerd de

Yetfaso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
finfraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual

nano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

&ion del articulo 14 de la Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de

rporense los siguientes articulos:

A lo 15.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrin la clasificacion
vigeitte, esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 16.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: “Comité Central Pro Mejoras del Barrio Bellavista
Cuarta Etapa”, deberdn cumplir con lo establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar

las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion
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Metropolitana de Gestion de Riesgo No. 115-AT-DMGR-2013, de fecha 07 de noviembre de

2013 y que a continuacion se detallan:

Calificacion del Riesgo. Segiin los niveles de amenaza Y de exposicion, se puede establecer que
el sector evaluado presenta una condicion de riesgo en su mayoria baja pero en ciertos casos
puede ser moderada, considerando el estado y cobertura del sistema de alcantarillado pluvial y
sanitario, para el caso de inundaciones Yy movimientos en masa y del grado de vulnerabilidad

estructural de las viviendas, en el caso de los sismos.

*  “Construir con sistemas estructurales Y sujetdndose a las esp 0%es técnicas de

la Norma Ecuatoriana de la Construccion 2011.

* Solicitar a la Empresa Piiblica Metropolitana de Ag PO Mneamiento

(EPMAPS), la implementacién de sistemas de drena uviales g€ escurrimiento

superficial adecuados para evitar inundacionesss

Articulo 17.- De la protocolizaciéng BEipC g Ordenanza.- Los copropietarios
del predio donde se ubica el Asentarfigy 0 deaidecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Comité Central Pro Mejorad 0 Bellavista Cuarta Etapa”, posterior a la

sancion de la presente ordegfinza S comproimgign a protocolizar la presente Ordenanza ante

Notario Piiblico e inscy, iyln 8 Reeistro de Ia Propiedad del Distrito Metropolitano de

litantes;
En caso de no lega sent@Ordenanza, estd caducard conforme lo determinado en Ia

normatioa u

serite ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

serdes, en caso de que existan.”

¥a Unidad Especial Regula Tu Barrio, una vez sancionada la presente

Ofdee : @ra, informar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de manera
s diménsiones y georreferenciacién de los inmuebles objeto de la presente
ordenanza'§

Disposicién final.- Esta ordenanza entrar4 en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en la pdgina web institucional de la Municipalidad.
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ORDENANZA No.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxx de 2016.

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos

Abg. Eduardo Del Pozo
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

a Secretaria General del Concejo Metropolitano de

La infrascrit _
da en dos debates, en segine

presente ordenanza fue discutida y aproba
de xxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds

SERETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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UNIDAD ESPECIAL REG

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PART ICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADODE INTERES
SOCIAL DENOMINADO:

COMITE CENTRAL PROMEJORAS DEL BARRIO
“BELLAVISTA”CUARTA ETAPA, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N. 156-C
INFORME N. 003-UERB-AZCA-SOLT-2016
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ORDENANZA

Mediante Ordenanza Municipal de Regularizacién namero Cero Cinco Dos Siete
(0527), sancionada el 21 de Febrero del 2014, por el Sr. Jorge Alban Gomez,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito (E), protocolizada el 18 de Marzo de
2014, ante el doctor Jorge Valarezo, Notario Quincuagésimo Cuarto del Canton
Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 02 de julio de 2015, se
reconoce y aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “Comité Central Pro Mejoras del Barrio Bellavista Cuarta Etapa” del
sector Bellavista de la Parroquia Calderon.

PETICION:

De conformidad con la peticion ingresada a la Unidad Especial Regula tu Barrio,
Administracion Zonal Calderon de fecha 29 de Diciembre de 2015, en la que los
sefiores: Alfredo Quisilema portador de la cédula de ciudadania numero
170076999-3, Segundo Amable Quisilema portador de la cédula de ciudadania
ndmero 170059132-2; y, Maria Concepcion Gonzalez portador de la cédula de
ciudadania numero 170683165-6, en sus calidades de Moradores y Copropietarios
del Barrio “Bellavista Cuarta Etapa’, solicitan la Reforma a la Ordenanza Municipal
No. 0527, sancionada el 21 de Febrero del 2014, debido a que en el Art. 1
referente de los planos y documentos presentados se encuentran mal detallados.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

Pagina 2 de 12
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES:

Mediante Resolucion Administrativa No. A 0010 de fecha 19 de marzo de 2010, se
cred la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” (UERB), la misma que en su articulo 2
establece: “Regula tu Barrio, sera la encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en procura
de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios, dentro del marco de Ia planificacién y el ordenamiento de la ciudad”.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social fue
reconocido mediante Ordenanza No. 0527, sancionada el 21 de febrero de 2014, por
tanto, a través del oficio s/n de fecha 29 de diciembre de 2015 los moradores del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social “Bellavista IV Etapa”
solicita “... de la manera mas comedida su reforma de la ORDENANZA N..0527
sancionada el 21 de febrero de 2014, para seguir en el proceso de
escrituracion...” (ANEXO EN SOLICITUD).

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

Bellavista IV Etapa es un sector que se encuentra poblado por ciudadanos y
ciudadanas de escasos recursos econdmicos que prestaban sus servicios como
peones en la hacienda propiedad de Ia familia Enriquez Espinoza.

Fue una hacienda muy extensa, cuyos limites comprendian las tierras de San Juan,
Mariana de Jesus, Zabala etc. Por |a magnitud del terreno y al no contar con el recurso
humano necesario para desarrollar el trabajo agricola y con el afan de beneficiar alos
pobladores, la familia Enriquez Espinoza dividié la hacienda en hectareas. Hoy se ha
convertido en una zona con alta poblacién incorporada al desarrollo urbano de Ia
parroquia Calderon.

Con la muerte del sefor Manuel Enriquez, su hermana se convierte en la Unica y
legitima propietaria de Ia hacienda; justamente por esos anos se expide la Ley de
Reforma Agraria y Colonizacion en las cuales los hacendados deberian entregar a sus
trabajadores una hectarea de terreno, en cumplimiento de esta Ley se adjudican las
tierras a quienes pasan a constituirse en huasipungueros.

Con el fin de regularizar el sector y debido a que existen estos macrolotes que tienen
su escritura global, con ventas en derechos Yy acciones y cada uno de ellos con sus
particularidades y conflictos, luego de varias asambleas de socializacion del proceso
de regularizacién, con la comunidad se ha llegado al acuerdo de regularizar por
etapas. En esta oportunidad damos paso al proceso en su Cuarta Etapa,
consideramos 3 macro lotes: uno, ocho y veinte y ocho, que comprenden 34 |otes.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado a regularizarse tiene una
consolidacién de viviendas del 68,75% y estd establecido desde hace

aproximadamente 70 afios. ;ér
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En la necesidad de ser parte de un proyecto de vivienda digna, conforman Comité
Central Pro-mejoras del Barrio Bellavista, para gestionar la regularizacion del barrio.
El Asentamiento Humano de Hecho obtiene su personeria juridica mediante Acuerdo
Ministerial Nro. 554 en el Ministerio de Inclusion Economica y Social, del 13 de
Diciembre del 2005 (ANEXO EN DOCUMENTOS SOCIO ORGANIZATIVO).

SITUACION SOCIAL:

Desde la constitucion del Comité Central Promejoras del Barrio “Bellavista”, han
trabajado en beneficio del Asentamiento Humano de Hecho, logrando obtener los
servicios de energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y teléfonos domiciliarios, en
obras de infraestructura han construido bordillos al 100%; sin embargo aun no tienen
calzada ni aceras.

CONCLUSION:

Al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
COMITE CENTRAL PROMEJORAS «BELLAVISTA CUARTA ETAPA”, cumple con
los requisitos basicos indispensables para ser considerado dentro del proceso
regularizacion a fin de legalizar tenencia de la tierra de los posesionarios.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado
COMITE CENTRAL PROMEJORAS “BELLAVISTA CUARTA ETAPA” se lo ha
considerado de Interés Social, en razén de que dentro del predio a intervenir existen
condiciones socioeconémicas vulnerables en cuanfo a educacién, salud, alimentacion,
vivienda y servicios basicos. Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al
Asentamiento, y a la poblacion beneficiada, al desarrollo integral de la ciudad
facilitando su acceso a servicios basicos e infraestructura.

ADMINISTRACION ZONAL CALDERON ]
PARROQUIA CALDERON

NOMBRE DEL BARRIO COMITE CENTRAL PROMEJORAS DEL

BARRIO “BELLAVISTA” (CUARTA ETAPA)

'NUMERO DE LOTES 34
"CONSOLIDACION 68.75%

ANOS DE ASENTAMIENTO 70 afos
LPOBLACION BENEFICIADA 136 PERSONAS APROXIMADAMENTE. |
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

¢ Solicitud de reforma de la Ordenanza (ANEXO EN SOLICITUD).
e  Acuerdo Ministerial (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

e Registro de

de la Directiva registrada en el MIES (ANEXO SOcCIO

ORGANIZATIVO).
*  Plano definitivo (ANEXO DOCUEMENTOS TECNICOS).

INFORME LEGAL

Antecedentes
legales de la
propiedad

El presente asentamiento humano de hecho y consolidado se
encuentra conformado por 3 macro lotes productos de
huasipungos de los cuales se han realizado varias divisiones de
hecho para los hijos y nietos, otros macro Iotes han efectuado
ventas en derechos y acciones.

MACRO LOTE UNO.- Antecedentes legales de propiedad del
lote nimero uno.

Escritura Global.- Mediante escritura publica de compraventa
celebrada el 15 de marzo de 1988, ante el notario doctor Ulpiano
Gaybor Mora, Ia Congregacion de Misioneros Oblatos del
Ecuador vendié a favor de los sefiores: conyuges Alfredo
Quisilema Usifia y Maria Lucia SimbafaCaiquitan; y, a los
conyuges José Maria Quisilema Usifia y Maria Evangelina
Simbafia Caiquitan el lote de terreno signado con el nimero
VEINTE Y TRES ubicado en el sector de Bellavista, parroquia
Calderon, cantén Quito, provincia de Pichincha, de una superficie
de 6.906,65m2, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Quito, el 08 de abril de 1988.

Autorizacion de Fraccionamiento.- Posteriormente, mediante
oficio No. ZC-AG491 de fecha 07 de octubre de 2004, el llustre
Municipio de Quito, autorizo el fraccionamiento del lote ntimero
veinte y tres en dos lotes de terreno signados con los niimeros
UNO y DOS.

Escritura de Particion Y Adjudicacion.- Mediante escritura
publica de particién y adjudicacion celebrada el 18 de agosto de
2005, ante la doctora Mariela Pozo Acosta notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Quito, el 13 de junio de 2006, los sefiores: conyuges
Alfredo Quisilema Usifia y Maria Lucia SimbafiaCaiquitan; y los
conyuges José Maria Quisilema Usifia y Maria Evangelina
Simbafia Caiquitan se adjudican los siguientes lotes:

* El lote nimero UNO de 3.412.08m2. a favor de los conyuges
Alfredo Quisilema Usifia y Maria Lucia SimbafiaCaiquitan: Y,
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Simbana Caiquitan el 50% de derechos y acciones en calidad de

ga

nanciales y el otro 50% a favor de sus legitimarios: Hugo René,

Nancy Germania, Nelson Ramiro y Mery Liliana Quisilema
Simbafia con una supefficie de 3.412,31m2.

Superficie, linderos y dimensiones del lote namero UNO del
fraccionamiento objeto del proceso de regularizacion:

Superﬁcie, LINDERO NORTE: E;‘nul;nl—&iln?;tensmn de 83,23m., con

linderos y

dimensiones LINDERO SUR: En una extension de 83,02m con el

del lote de ' lote nimero dos

terreno En una extension de 40,94m con la

numero UNO, LINDERO ESTE: calle Manuel Enriquez Espinoza,

segun lindero oeste

escritura En una extension de 41,16m con la

LINDERO OESTE: calle Mercedes Espinoza Pérez,
lindero este
SUPERFICIE TOTAL: 3.412,08 m2

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCENTAJE | FECHA

Alfredo Quisilema Ushifia y Maria C30452606001 | 100% 18/03/2015

Lucia Simbafia Caiquitan

Antecedentes MACRO LOTE OCHO.- Antecedentes legales de

legales de Ia propiedad del lote nimero ocho.

propiedad del lote Escritura Global.- Mediante escritura publica otorgada el 20

numero OCHO. de diciembre de 1954, ante el doctor Luis Enrigue Maya,
Notario del Canton Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 26 de febrero de 1955, la sefiorita Elena
Enriquez Espinoza y la Comunidad General de Oblatos,
donan a favor del sefior Daniel Quisilema, el lote de terreno
signado con el nimero VEINTE Y NUEVE, situado en la
Parroquia Calderon, de este Canton Quito, Provincia de
Pichincha.
Posesién efectiva.- Al fallecimiento de Daniel Quisilema y
Petrona Quisilema Carua se concede la posesion efectiva
segin consta del Acta Notarial de Posesion Efectiva
celebrada el 29 de mayo de 1997, ante el Notario doctor
Gonzalo Roman, a favor de los herederos Segundo Amable
Quisilema, Luis Alfredo, Segundo José, Rosa Aurora,
Carmen Alicia, Blanca Cecilia, Nelson Anibal Simbana
Quisilema, Juan Carlos, Marlene de los Angeles, Patricia
Elizabeth, Gloria del Carmen € Irene Alexandra
SimbanalLluglluna, inscrito en el registro de la propiedad el
30 de mayo de 1997.
Autorizacion de Fraccionamiento.- Posteriormente,
mediante oficio referencia No. H.C.-AV795-ZN de fecha 11
de marzo de 1998, el llustre Municipio de Quito, autorizo el

N fraccionamiento del lote nimero veinte y nueve en ocho lotes
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de terreno signados del UNO al OCHO.

Escritura de Particién y Adjudicacién.- Mediante escritura
publica de particion y adjudicacién celebrada el 28 de junio
de 2006, ante la doctor Juan Villacis notario Noveno
Encargado del canton Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Quito, el 06 de noviembre de 2006; v,
aclaratoria, segin escritura otorgada el 07 de agosto de
2006, ante el doctor Gonzalo Roman Notario Décimo Sexto
del Cantén Quito, inscrita el 06 de noviembre de 2006,
comparecen todos los herederos a fin de adjudicarse los
lotes de la forma que se detalla a continuacion:

* Lote 1 a favor de Marlene de los Angeles, Juan
Carlos, Patricia Elizabeth, Gloria del Carmen e Irene
Alexandra Simbafalluglluna cuya é&rea es de
499,93m2.

e Lote 2 a favor del sefior Luis Alfredo Simbafia
Quisilema cuya area es de 503,80m2

* Lote 3 a favor del sefior Segundo José Simbafia
Quisilema cuya area es de 503,80m2

e Lote 4 a favor de Rosa Aurora Simbafia Quisilema
cuya area es de 503,80m?2

* Lote 5 a favor de Carmen Alicia Simbafia Quisilema
Cuya area es de 503,80m2

* Lote 6 a favor de Blanca Cecilia Simbafia Quisilema
cuya area es de 503,80m2

e Lote 7 a favor de Nelson Anibal Simbafia Quisilema
cuya area es de 499,93m?2

e lLote 8 a favor de Sequndo Amable Quisilema
Quisilema cuya area es de 3.518.87m2

El lote 8 de mayor extension es el que se va a fraccionar a
favor de los hijos del propietario que actualmente se
encuentran ya viviendo en el sector.

Superficie, linderos y dimensiones del lote namero
OCHO del fraccionamiento objeto del proceso de
regularizacion:

LINDERO NORTE: Enogﬂs f;:;ez‘n5|on de 42,75m con
. En una extension de 42,75m con
LINDERO SUR: la calle Cardenal de la Torre
LINDEROS LINDERO ESTE: Esgqi%SEOSr;iﬁggala calle Manuel
. En una extension de 82.50m con
LINDERO OESTE: los lotes 1,2,3,4,5,6,7
SUPERFICIE TOTAL: 3.518.87m2
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CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

NOMBRE CERTIFICADO | PORCENTAJE | FECHA
Segundo Amable Quisilema C200780231001 | 100% 07/03/2013
Quisilema

Antecedentes MACRO LOTE VEINTE Y OCHO.- Antecedentes legales

legales de la | de propiedad del lote nimero veinte y ocho.
propiedad del lote
namero VEINTE Y | Escritura Global.- Mediante escritura publica otorgada el 20
OCHO. de diciembre de 1954, ante el doctor Luis Enrique Maya,
Notario del Canton Quito, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 26 de febrero de 1955, la sefiorita Elena
Enriquez Espinoza y la Comunidad General de Oblatos,
donan a favor del sefior Eliseo Gonzalez, el lote de terreno
signado con el nimero VEINTE Y OCHO, situado en la
Parroquia Calderon, de este Canton Quito, Provincia de
Pichincha.

Posesiones efectivas

e Mediante escritura publica de posesion efectiva
celebrada el 19 de abril de 2002, ante el Notario
Noveno del Cantén Quito doctor Gustavo Flores
Uscategui, se concede la posesion efectiva de los
bienes de la sefiora Margarita SimbafaSimbana a
favor de Eliseo Gonzalez Farinango en calidad de
conyuge sobreviviente y de sus hijos: Maria Alicia,
José Belisario, Rosa Matilde, Eliseo Froilan, Cesar
Raul, Maria del Rosario, Maria Concepcion del
Carmen, y Maria Margarita Gonzalez Simbafia en
calidad de herederos, inscrito en el registro de la
propiedad el 2 de mayo del 2002.

e Mediante escritura publica de posesion efectiva
celebrada el 9 de marzo del 2010, ante el Notario
Cuarto suplente doctor Lider Moreta Gavilanes se
concede la posesion efectiva proindiviso de los bienes
dejados por Eliseo Gonzalez Farinango a favor de sus
hijos: Maria Alicia, José Belisario, Rosa Matilde,
Eliseo Froilan, Cesar Raul, Maria del Rosario, Maria
Concepcion del Carmen, y Maria Margarita Gonzales
Simbafia., inscrita en el Registro de la Propiedad el
16 de marzo del 2010.

Superficie, linderos Yy dimensiones del lote numero
VEINTE Y OCHO del fraccionamiento objeto del proceso
de regularizacion:

LINDERO NORTE: | En 84m con calle Pblica ]
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LINDERO SUR: En 84m con calle Publica

LINDEROS LINDERO ESTE: En 84m con calle Publica
LINDERO OESTE: En 84m con calle Publica
SUPERFICIE TOTAL: 7.056M2

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)
NOMBRE CERTIFICADO % FECHA
Eliceo Gonzalez (Herederos) | C200780250001 | 100% 07/03/2013

CONCLUSIONES:

* Del analisis que se ha realizado a cada una de las escrituras se ha podido
constatar que se consolida el 100% de derechos y acciones.

* En la Ordenanza Metropolitana No.0527, sancionada el 21 de febrero de
2014, en su Articulo 2, constan errores en cuanto que se establecen las
manzanas numeros: 23, 29 y 28, las que conforman el asentamiento
humano regularizado, cuando en realidad son los macro lotes nimeros:
Uno, Ocho y Veinte y Ocho.

* Ademas en el mismo articulo se hace referencia de que el numero total de
lotes es de 34, signados por cada manzana del uno (1) en adelante, cuando
en realidad se deberia haber sefialado que los lotes son 34 signados del
uno al treinta y cuatro.

* En el plano habilitante de la Ordenanza el macro lote 28 consta con 23
lotes, el macro lote 29 con 7 lotes, y el macro lote 23 con 4 lotes. Cuando
por objeto del fraccionamiento se deberia haber establecido numeéricamente
en la Ordenanza los lotes total del 1 al 34. En tal virtud el plano en
referencia debe ser modificado en tanto y cuanto a la numeracion de los
lotes en el mismo.

INFORME TECNICO

N. def ' 3589036, 435665, 3508189 REFERENCIA 1
predio:

Clave

cafastiak ‘ 1421803 016, REFERENCIA
REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200m2

Forma de

ocupacion del (D) Sobre linea de fabrica
suelo:

Uso principal

dol stislis: (R2) Residencia mediana densidad
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Clasificacion del

SU (Suelo Urbano)

suelo:
APLICA Zonificacion: F—
(S1-NO) i
Canibiode Lote minimo: = | =—--
zonificacion: Formasde | f
NO Ocupacién: ;
Uso principal del At '
suelo:
Cambio de NO | SU (Suelo Urbano)
clasificacion:
Numero de
lotes: 34
[ Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos | 100%
. - - (Vias)
Gonsolidacton: | 7% Io?rl::s?rict Agua | 1000 | Alcantariliado | 100% | ET®™9%2 | 100%
é’xistentes:”ra Potable ° ARARee ° | eléctrica °
Anchos de vias
y pasajes: Pasaje Peatonal 6,00 m.
Area util de 2 P
lotes: 13.521,69 m 96,39 %
Area de vias y 2 §
_p’gsajes: 506,06 m 3,61%
Area bruta del
terreno 14.027,75 | m’ 100,00%
I(iArea Total):
ANEXO INFORMES TECNICOS
TECNICO:

Replanteo vial: MDMQ, AZCA, Coordinacion del Desarrollo Zonal, Jefatura
Zonal de Territorio y Vivienda. Informe DV N. 65 — JZTV -2010, de fecha 25 de
octubre de 2010.

Informe de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB — AZCA.
Informe Téchico N.003-UERB-AZCA-2015. Fecha 4 de diciembre de 2013
Informe de Borde de Quebrada.- MDMQ, DMC. Oficio 0009250. de fecha 04
de octubre de 2013. Informe borde superior de quebrada.

Informe de cabida: MDMQ, DMC. Oficio 0009249, de fecha 04 de octubre de
2013. Informe de Cabida, Linderos, Coordenadas.

Informe de borde superior de quebrada: MDMQ, DMC. Oficio 0009250. de
fecha 04 de octubre de 2013. Informe borde superior de quebrada.

Informe de riesgos: MDMQ, Secretaria General de Seguridad Yy
Gobemabilidad. Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos, mediante
Oficio N. 512-DMGR-2013 del 11 de noviembre de 2013, emiten Informe
Técnico N.115-AT-DMGR-2013 del 7 de noviembre de 2013.

Informe de factibilidades: Oficio N.EPMAPS-GTI-2016-064. Fecha 12 abril
2016. Oficio N.EEQ-DP-2016-0004-OF . Fecha 09 de mayo 2016.

Informe de regulacion metropolitana: IRM N. 586861. Fecha 18 de julio de
2016.
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PLANOS

* Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arq. Francisco
Cifuentes con fecha Marzo 2016.
* _1CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

* ElArt. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y economica.”

* La zonificacion para los 34 lotes se mantiene y es D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m®; nUmero de
pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%: clasificacion del suelo:
(SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

* Las calles: Calle Lima, Calle Cardenal de la Torre, Calle Manuel Enriquez,
Calle Mercedes Espinoza, Calle Roma, de 10,00 m. de ancho y la Calle Pio XI|
de 14,00 m. de ancho, con aceras de 1,50 m., son parte del sistema vial
urbano del sector y se encuentran planteadas segin informe del MDMQ,
AZCA, Coordinacién del Desarrollo Zonal, Jefatura Zonal de Territorio y
Vivienda, Informe DV N. 65 — JZTV - 2010, de fecha 25 de octubre de 2010.

e Por excepcién y estado de consolidacion el Pasaje del Macro Lote 28 se
propone de 6,00 m.

 El Comité Central Promejoras del Barrio “Bellavista”, (comprende 84 macro
lotes, las cuales se encuentran en proceso de regularizacién por etapas), tiene
transferida el area verde y comunal a favor del Municipio de Quito dentro de Ia
cual consta el estadio, canchas deportivas, casa comunal y la infraestructura
en la cual funcionaba el Colegio Municipal Bellavista. E] Nimero de Predio
correspondiente es 364785 y la Clave Catastral 14218 20 001. El &rea
entregada es de 14.828,55 m?, segun despliega el IRM.

e Segun la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y el Informe N. 115-
AT-DMGR-2013, establece en la CALIFICACION DEL RIESGO que “segun los
niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el sector
evaluado presenta una condicién de riesgo en su mayoria baja pero en
ciertos casos puede ser moderada, considerando el estado ¥ cobertura del

sistema de alcantarillado pluvial y sanitario, pero el caso de inundaciones Y 4
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movimientos en masa y del grado de vulnerabilidad estructural de las
viviendas en el caso de sismos”.

e Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N. 115-
AT-DMGR-2013, establece en RECOMENDACIONES que se debe: “Construir
con sistemas estructurales y sujetandose a las especificaciones técnicas de la
Norma Ecuatoriana de la Construccion 201 1.

Solicitar a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS), la implementacién de sistemas de drenajes pluviales y de
escurrimiento superficial adecuados para evitar inundaciones.

Antes y durante la época invernal realizar una limpieza de los sumideros para
evitar el colapso de los colectores lo que podria provocarinundaciones.”

e Segln Oficio N.EPMAPS-GTI-2016-064 de fecha 12 de abril 2016 expone que
el asentamiento “al estar en Suelo Urbano, tiene factibilidad de servicio de
agua potable y alcantarillado”.

RECOMENDACIONES:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizaciéon de Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social, la “UERB" pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico Legal y Socio
Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Central Promejoras del Barrio “Bellavista® Cuarta
Etapa, para su aprobacion o modificacion segun corresponda.

Luis Vitlamil

RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVO UERB-AZCA

NOMBRE T FECHA | FIRMA/SUMILLA
ELABORADO Dr. Daniel Cano p P e
POR: RESPONSABLE LEGAL | 22/03/2018 / o

ELABORADO Arg. Mauricio Velasco
POR: RESPONSABLE TECNICO

22/03/2016 T ﬂ/ m@@hﬁ:}

Pagina 12 de 12
“BELLAVISTA CUARTA ETAPA"



(owWsou

ol
SEPHETAIA | RELEPCIO DE DOCUMENTOS | QUIIIO
‘ e L

rfi 23 kG0 2015 42046 |, ALCALDIA
| T pr |l 50 2018
b D) --‘L:’ B Er*;w..w-m‘& f,’ Quito’ . 2 2 AOD. éﬁ o
. € _‘_‘.—:E 'S pr i & { el
: L"%%%%% | O?cio No. 1 0204

i T N e 2
2016 - 113)3]

Sefiorita i,
Maria Elisa Holmes Roldds !f;.t/ '

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO \/
Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer
y aprobar asentamientos de hecho y consolidados

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB-972-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-973-
2016, de 29 de julio de 2016; UERB-974-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-975,
de 29 de julio de 2016; UERB-976-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-977-2016,
de agosto 02 de 2016; UERB-978-2016, de 29 de julio de 2016; UERB-979-2016, de
29 de julio de' 2016; UERB-980-2016, de 29 de julio de 2016; y, UERB-646-2016, de
1 de agosto de 2016, suscritos por la Abogada Karina Subia, Directora Ejecutiva de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite sendos proyectos de Ordenanza
para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno”; Comité Pro
Mejoras del Barrio Santa Teresita Primera Etapa”; Barrio “El Muelle Segunda Etapa”;
“Valle de San Juan Tercera Etapa”; Comité Pro Mejoras del Barrio “Niztares de San
Juan”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente de Calderén”; Comité Pro Mejoras
del Barrio “Santa Teresita Segunda Etapa”; “Diaz”; y, Comité Central Pro Mejoras del
“Barrio Bellavista Cuarta Etapa”; Comité Pro Mejoras del Barrio “San José Etapa 11”; en
ese orden.

Con los antecedentes expuestos, expreso 4 usted que dichos proyectos corresponden a
la iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; consiguientemente, sirvase remitirlos a la
Comision pertinente para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

-

r. Mauricio Rodas Espinel
~ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROFPOLITANO DE QUITO

%’S/ mep
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OfICIO No. UERB - 980 — 2016
Quite, 29 de julio de 2016

[

(L i
Sefora :ﬂ/
Ivone Von Lippke Lf
PRESIDENTA DE LA COMISION \"

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En su despacho.-

De mi consideracidn:

Para conocimiento y aceptacion de la Comision que usted Preside, previa a la
presentacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el expediente integro
No. 156C, con documentacion original, correspondiente al ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL, denominado COMITE CENTRAL PRO
MEJORAS DEL BARRIO “BELLAVISTA - CUARTA ETAPA”, ubicado en la PARROQUIA DE
CALDERON.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestién realizada por ésta
Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional, No. 001-UERB-AZCA-2016, de 22 de marzo del
2016.

Informe Socio- Organizativo, Legal y Técnico: No. 003-UERB-AZCA-SOLT-2016
Proyecto de Ordenanza.

CD del Proyecto de Ordenanza.

Expediente consta de una carpeta bene con 165 hojas, cuya documentacién se
identifica y enumera en la hoja de detalle de cantidad de documentacién.

oo W

Con sentimientos de consideracién y estima.

Atentame

N 31 i
rrﬂHtLI ’.IQ E HEGEPHERW HEG%‘%HW

éaﬁ._-—e—-—w-'“""’

W, WiSe "5 s ke @
Abg. Karina Subia Davalos. 3
————DIRECTORA EJECUTIVA GEINEFAL jwosa

) RETROPOU TR

UNIDAD ESPECIAL “REGULA TU BARRIO” i :
| UL

Adj. 1 Carpeta QU%mr” prpseN s _,..:d._m

Detalle de cantidad de documentos 63 h -

mum R —

NOMBRES FECHA FIRMA/SUMILLA

ABORADO POR: | Arq. Daniela Duque | 29-07-2015 ﬂ h\;}(
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