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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica”; Y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde”, ubicado en la parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, suroriente del Distrito Metropolitano de Quito, cuenta con 11 afios de

asentamiento y 180 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social fue
reconocido mediante Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014, sin
embargo, sobre el asentamiento procede una reforma a la ordenanza debido a una mala
implantacion de la red de agua potable, generandose una errénea ubicaciéon del 4rea de
proteccion por red de agua potable, lo que altera érea util de lotes, 4rea verde y comunal y
areas de proteccién por red de alta tension. Por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio realizé el proceso tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
posesionarios cuenten con escrituras que garanticen el ejercicio del derecho a la vivienda,

adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente Ordenanza Reformatoria contiene la normativa
tendiente a la regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social denominado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde” a fin de
garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios

basicos de calidad.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-xxx, de 1 de septiembre de 2016, emitido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucién establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin

facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton. (...)";

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelaci(’m, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, senala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo, establece que: “(...) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas
de conformidad con la legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistiran por el tiempo en que fueren concedidos. (...) Las licencias, permisos y
autorizaciones que se encuentren en tramite de aprobacion deberin cumplir la normativa

municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.”;

mediante Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014, se reconoce y
aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde”;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la

legalizacion de batrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
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ORDENANZA No.

ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 28 de marzo de 2016 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por los siguientes érganos y dependencias: Julio Cesar
Afiasco Administrador Zonal Quitumbe, Pablo Melo Coordinador UERB Quitumbe,
Juan Balda Direccién de Gestién de Territorio Zonal Quitumbe, John Acosta Director
Asesoria Juridica Zonal Quitumbe, Pablo Ortega Delegado de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda, Victor Hugo Aguilar Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastros, Marco Manobanda Direcciéon Metropolitana de Gestidn
de Riesgo, Miguel Hidalgo, Mario Guerra y Gianina Rosero Responsables: Técnico,
Legal y Socio Organizativo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe,
aprobaron el Informe Socio organizativo legal y técnico No. 003-UERB-Q-SOLT-2016,
para la reforma del Asentamiento Humano de Hecho'y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras Barrio “Prados del Conde”, a favor del “Comité

Promejoras Barrio Prados del Conde”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de 1a Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA No. 0492, SANCIONADA EL 17
DE FEBRERO DE 2014, QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PROMEJORAS BARRIO
PRADOS DEL CONDE, A FAVOR DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PROMEJORAS
BARRIO PRADOS DEL CONDE

Articulo 1.- En el articulo 2 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero de 2014,

sustitiiyanse las especificaciones técnicas, en adelante, por el siguiente texto:

“Zonificacion actual: Z2(7ZC)
Lote minimo: 200 m?
Forma de ocupacion del suelo: (Z) Area de promocion
Uso principal del suelo: (Z) Area de promocién
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Clasificacion del suelo: Urbano
Nitmero de lotes: 45
Area iitil de lotes: 8.700,15 m?
Area de vias y pasajes: 4.002,88 m?
Area verde y comunal: 1.173,29 m?
Area d teccion por red de agua

rea de ’pro cc:cT ' por re oU 686,20 m?
potable (irea municipal)
Area de proteccié red d a

rea de proteccion por e agu 79,88 m?
potable en lotes:
Area de afectacion vial por calle

; ; 304,34 m?
Josefina Abad Jauregui:
Area total del terreno (levantamiento
14.946,74 m*”

topogrifico):
Articulo 2.- Incliyase un articulo innumerado después del articulo 2 de la Ordenanza No.

0492, sancionada el 17 de febrero del 2014, con el siguiente texto:

“Articulo Innumerado.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrin la

clasificacion vigente, esto es (SU) Suelo Urbano.”

Articulo 3.- Sustittiyase el articulo 4 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero

de 2014, por el siguiente:

“Articulo 4- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho Y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcién los siguientes lotes de menor
superficie conforme el plano: 22, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44 y45.”
Articulo 4.- Sustittyase el articulo 5 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:
“Articulo 5.-. Excedente o diferencia de drea.- Por cuanto del proceso de regularizacion se
detectd la existencia de una variacion de drea, previa a la protocolizacion en inscripcion de la

presente Ordenanza se deberd regularizar el drea, de conformidad con lo establecido en la

normativa nacional y metropolitana vigente”
Articulo 5.- Sustitiyase el articulo 6 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 6.-Del drea verde y drea de equipamiento comunal- El Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Promejoras barrio
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ORDENANZA No.

Prados del Conde” a través de sus dirigentes transfieren al Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, como contribucion de dreas verdes, un drea total de 1173.29 m* que

corresponde al 13.49% del drea util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

| AREA VERDE Y COMUNAL
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Interseccion entre Calle La
R - 0,00 m.
Avea Verde Cocha y Calle E8
1 Sur: Lote No. 1 s 14,52 m.
239,95 m?
Este: | Calle ESC — 40,22 m. LD
Oeste: | Call ] Abad
este: | Calle | Josefina a n 4721 m. LD
Jauregui
AREA VERDE Y COMUNAL
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Faja de Proteccion por Red
de Agua Potable 1 (Area - 11,32 m.
Area Verde Municipal)
2
Sur: Lote No. 25 — 13,49 m. 185,10 m?
Este: | Calle ESE - 15,50 m.
Oeste: | Lote No. 24 8,56 m
14,58 m.
Lote No. 23 6,02 m
AREA VERDE Y COMUNAL
Lindero En parte Total Superficie
Norte: |Propiedad Particular e 14,95 m.
Asoa Verde 3 Faja de Proteccion por %{ed
Sur: de Agua Potable 2 (Area -— 15,09 m. 19,50 m?
Municipal)
Este: | Propiedad Particular -—- 1,77 m.
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QOeste: | Calle ESE | -—- ‘ 087 m
AREA VERDE Y COMUNAL
Lindero En parte Total Superficie
Faja de Proteccion por Red
Norte: |de Agua Potable 2 (Area — 11,94 m.
Municipal)
Sur: Propiedad particular == 2,26 m.
Faja de Proteccion por Red
Este: de Agua Potable 2 ( Area - 143,57 m.
Municipal)
Oeste: |Calle ESE 14,03 m
Lote No. 45 871 m
Lote No. 45 15,01 m
Lote No. 44 12,54 m
Area Verd
R Vi Lote No. 43 10,94 m
4 728,74 m?
Lote No. 42 983 m
Lote No. 41 5,98 m
Lote No. 40 8,32 m
152,92m.
Lote No. 39 7,81 m
Lote No. 38 7,37 m
Lote No. 37 7,81 m
Lote No. 36 7,50 m
Lote No. 35 7.50m
Lote No. 34 7,50 m
Lote No. 33 9.30m
Lote No. 32 9,77 m

FAJA DE PROTECCION POR RED DE AGUA POTABLE (AREA MUNICIPAL)
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Faja de Lindero En parte |Total Superficie
Proteceion 1o | Propiedad Partical 10,54
orte: | Pro cular e . :
por Red de rte piedad Particular m
Agua Sur: Area verde 2 -— 11,32 m.
Potable 1 61,89 m?
(Area Este: Calle ESE -—- 6,01 m.
Municipal) | Ogste: |Lote No. 24 — 555 m

FAJA DE PROTECCION POR RED DE AGUA POTABLE (AREA MUNICIPAL)

Lindero En parte Total Superficie
Faja de|Norte: | Area Verde 3 -— 15,09 m.
Proteccion ,
gor Red de Sur: Propiedad Particular -— 4,79 m.
Agua Este: | Propiedad Particular - 149,42 m.
Potable 2 o2
(Area Calle ES8E 6,02 m
Municipal) | Oeste: | Area Verde 4 11,94 m 161,53 m
Area Verde 4 143,57 m

Articulo 6.- Sustitiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Comité Promejoras barrio “Prados del Conde”contempla un sistema vial
de uso piiblico, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social de 11 afios de existencia y con 48,89% de consolidacién de viviendas y que se encuentra
ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos de vias y pasajes se sujetaran

al plano adjunto a la presente ordenanza”

Anchos de wias y Calle E8C varigble de8,00ma 9,00m
Pasajes Calle N49C de 9,00 m
Calle ESE de 15,00 m

Articulo 7.- Sustityase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:
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“Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social son las siguientes:”

Calzadas 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100% Agqua potable:  100%
Alcantarillado:  70% Energia eléctrica: 100%”

Articulo 8.- Sustittiyase el articulo 9 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero

de 2014, por el siguiente:

“Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, incluido el equipamiento del drea comunal, serd de ocho
(8) arios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los socios del inmueble donde
se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, plazo que se contara
a partir de la fecha de inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del

Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los socios del inmueble donde se ubica el
asentamiento, el valor por contribucion especial a mejoras se establecerd de conformidad con la

ley. 1

Articulo 9.- Sustittiyase el articulo 11 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los socios del inmueble sobre el cual se ubica el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité
Promejoras barrio “Prados del Conde”se sujetard a las sanciones contempladas en el

ordenamiento juridico nacional y metropolitano vigente.”

Articulo 10.- Sustituyase el articulo 12 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras de

urbanizacion”.

Articulo 11.- Sustituyase el articulo 13 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:
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“Articulo 13. De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.- Los socios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras barrio “Prados del Conde”posterior a la emision de la resolucion de regularizacion
de excedentes o diferencias de dreas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, se
comprometen a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Piiblico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos

habilitantes;.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.”

Articulo 12.- Sustitiiyase el articulo 14 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 14.- De la entrega de escrituras individuales.-El Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras barrio “Prados del
Conde” a través de sus dirigentes deberd entregar las respectivas escrituras individuales a
favor de los posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito, bajo eventual responsabilidad civil y

penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.”

Articulo 13.- Sustittiyase el articulo 16 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de febrero
de 2014, por el siguiente:

“Articulo 16 Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras de urbanizacion serdn resuellas por la Administracion Zonal

correspondiente”

Articulo 14.- A continuacién del articulo 16 de la Ordenanza No. 0492, sancionada el 17 de

febrero de 2014, incorporense el siguiente articulo:

“Articulo Innumerado 17.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad- Los socios del predio en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan
contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe. La Agencia Metropolitana
de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de mitigacion hasta la

terminacion de las mismas.
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El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras barrio “Prados del Conde”deberdan cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 022-AT-DMGR-2016, de 20

de febrero de 2016 el mismo establece que:

“La zona de estudio una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Pardos del Conde de la
parroquia Turubamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

“De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos en masa.”

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Prados del Conde de la Parroguia Turubamba,
presenta un nivel de riesgo Alto.”

“Finalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC Prados del Conde de la
Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo."”

“La calificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por lo tanto,
desde el andlisis de la DMGR se expresa que es factible continuar con el proceso de
regularizacién y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones que a continuacién

se detallan.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la ley Orginica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestién de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion
y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrdpico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion
y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, las

colectividades y la naturaleza, en su procesos de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos

que se podrian presentar”.
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“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion debe respetar la normativa vigente
de las Ordenanza Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas Nos. 0041, 127 y 172, y
su Reformatoria No. 432);

“El AHHYC Prados del Conde de la parroquia Turubamba deben respetar lo que estipula en
los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de afectaciones o cercania a
quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de
taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 dreas de proteccicn de cuerpos de agua,
rios, y el articulo 122 referente a construcciones Sismo Resistentes "

“Por lo tanto, el AHHYC Prados del Conde de la parroquia Turubamba conjuntamente con el
profesional técnico responsable deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto si el
caso lo amerita en funcion de las condiciones de la normativa dispuesta por las entidades
respectivas.”

“La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en el barrio
“Prados del Conde”, respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa,
al igual que para el riesgo sismico, para efecutar las construcciones, sus propietarios deben
contratar un estudio geolégico — geotécnico que determine la capacidad portante admisible del
suelo (carga méxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea amenazada), y el
factor de seguridad del mismo. Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron
desbanques de terreno para construir y edificar las viviendas, cada respectivo propietario
deberd contratar la construccién de un muro de contencion en el talud, estructuralmente para
que soporte las cargas estdticas y dindmicas. Estudio que permitird conocer las condiciones de
mecdnicas del suelo que serd validada posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica
litolégica poco favorable que se observaron en varios sitios, y la vulnerabilidad fisica de las
construcciones es muy alto segiin la evaluacion técnica realizada.”

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la guia
técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a
disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
deberd hacer cumplir esta disposicion. Para las edificaciones actuales, sus propietarios deberdn
contratar un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evaliie el estado
actual de las construcciones y para que proponga un sistema de refarzamiento estructural en
el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno, asegurando su
estabilidad; y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de

calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
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alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo, por ser un espacio que esti desprotegido de

cobertura vegetal u otro material.”

“Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequena inclinacién y a futuro
deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar muros de proteccion, ejecutados
con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que servirdn para evitar que continile el proceso erosivo de los taludes,
los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el

paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.”

Disposicién General.- La Unidad Especial Regula Tu Barrio, una vez sancionada la preserite
Ordenanza, deberd informar a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, de manera
exacta, las dimensiones y georreferenciacién de los inmuebles objeto de la presente

ordenanza.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrars en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de Ia Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxx de 2016.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
[ CERTIFICADO DE DISCUSION B

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxx Y Xx
de xxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CON CEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE A FAVOR DEL COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
EXPEDIENTE N° 278 Q
INFORME N°. 003-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

e

32705 ' ]
I m

a2882
D3

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal

INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PROMEJORAS :

DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE [ Resiencal 1

D Area de Promocion D Residencial 14

Parroquia: TURUBAMBA [T Equipamiento D Protecceibn Ecolégica || Residencial2
] [ tndustial2 i | Residencial 3

Barrio/Sector: MUSCULOS Y RIELES Ginyiga

Administracién Municipal: QUITUMBE L] industral 4

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Ubicados al sur oriente del Distrito Metropolitano de Quito en Ia parroquia de Turubamba en la
Zona Quitumbe, el Comité Promejoras del Barrio " Prados del Conde", fue aprobado mediante
Ordenanza No 0492 sancionada el 17 de febrero de 2014. Se procede con la reforma a la
ordenanza por inconsistencia en la implantacion de la red de agua potable.

El Comité Promejoras del Barrio " Prados del Conde", es considerado un asentamiento de
Interés Social, al presentar las siguientes condiciones:

a) La vivienda tiene servicios inadecuados: es decir viviendas sin conexion de acueductos
o tuberia, o sin agua potable y luz eléctrica.

b) El hogar tiene una alta dependencia econémica: aquellos con mas de3 miembros por
persona ocupado y que el Jefe(a) del hogar sea el tinico sustento econdmico.

De la inspeccion realizada el 25 de marzo de 2016, se considera que la poblacién de este
asentamiento no puede acceder o carece de los recursos para satisfacer las necesidades
fisicas basicas que permiten un adecuado nivel y calidad de vida tales como la alimentacion, la
vivienda, la educacién y el acceso al agua potable por la falta de medios para poder acceder a
tales recursos, como el desempleo, la falta de ingresos o un nivel bajo de los mismos, con
estos antecedentes se considerado como barrio de interés social, por lo que debera ser ,
intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de g]
la tierra. ‘

El asentamiento tiene el 48,89% de consolidacion.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE (/j/
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PROMEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

SR. HECTOR PAREDES

ANOS DE ASENTAMIENTO:| 11 ANOS

N° DE SOCIOS F—
POBLACION

BENEFICIARIA: 180 PERSONAS

CONSOLIDACION:

48.89 %

Acuerdo Ministerial No. 00042 aprobado con fecha 27 de Mayo
del 2010.
Of. s/n listado de socios

DGOUMENTGS ANEXOS:! * Acta de Asamblea s/n, de fecha 01 de marzo del 2015, dentro de
la cual se menciona la actualizacion de la directiva y estatutos
dentro del MIDUVI |

INFORME LEGAL
Segun consta en escritura:
ANTECEDENTES
LEGALES 1.- El sector donde se asienta el Comité Promejoras del Barrio

DE LA PROPIEDAD:

PRADOS DEL CONDE , esta ubicado en el lote numero 6
(seis) en la parte alta del sector el Beaterio de la parroquia de
Chillogallo, (hoy parroquia Turubamba) del cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:

Mediante escritura de compraventa de 24 de diciembre de 2010
ante el notario Cuarto encargado, del Canton Quito, Dr. Lider
Moreta Gavilanes inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 16 de febrero de 2011 los conyuges Eduardo Edmundo
Romero Armas y Lucia Liliana Malquin Rueda venden a favor
del Comite Promejoras del Barrio Prados del Conde
representada por su presidente el sefior Héctor Manuel
Paredes Rodriguez conforme a su nombramiento, el Iote
numero seis ubicado en la parte alta del sector el Beaterio de la
parroguia Chillogallo.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD TRANSCRITOS EN FORMA
TEXTUAL DE LA ESCRITURA:

‘NORTE, con cincuenta y cinco metros de extensién con

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor |

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

LINDEROS DE LA
PROPIEDAD:

terrenos que en esta fecha adquiere el sefor Segundo
Guanotasig, y por el NOROCCIDENTEcon la misma extension,
camino publico de por medio, por el SUR,con noventa y nueve
metros de extension, asi mismo con terrenos de la propiedad de
la sefiora Rosa Pérez de Carrion, por el OCCIDENTE,en parte
con ciento dieciséis metros con terreno que esta misma fecha
adquiere el sefior Melchor Simba Taco y el resto con cuarenta
metros con el sefior Cesar Alberto Simba Taco y por el
OCCIDENTE con ciento ocho metros de extension con
terrenos de propiedad de la Sefiora Rosa Pérez de Carrién
linderos y dimensiones que totalizan los quince mil metros
materia de la presente compraventa. Mediante y Testimonio de
la Escritura Publica de Rectificadora y Aclaratoria otorgada el
diecinueve de julio de mil novecientos noventa y nueve ante el
doctor Hugo Cornejo Rosales Notario Sexto del Canton Quito |
e inscrita el veinte y cinco de julio de mil novecientos setenta y
nueve el lote en referencia establece sus linderos y dimensiones
que consta en escritura, siendo todos ellos correctos, pero el
limite referente al Occidente, no es a esta direcciéon sino al
Oriente, con las mismas delimitaciones, esto es por el Oriente
lote nimero seis adjudicado a los conyuges Luis Alfredo Simba
Taco y Maria Marcelina Guanocunga Gualotufia, limita en parte
con ciento dieciséis metros con terrenos que en esa fecha
adquiere el sefior Melchor Simba Taco y el resto con cuarenta
metros con terrenos que se vendieron al sefior Cesar Alberto
Simba Taco, en lo que corresponde al limite Cccidente se
encuentra perfectamente delimitado”.

ORDENANZA No. 0492 de 17 de febrero de 2014

Mediante Ordenanza No 0492 sancionada el 17 de febrero de
2014 protocolizada ante el Notario Séptimo Dr. Omar Pino
Bastidas el 17 de febrero de 2016, se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
Comité Promejoras del Barrio Prados del Conde de la cual se
solicita reforma.

CUERPO CIERTO [ SI | DERECHOS Y ACCIONES | NO

OTORGADO POR:

LOS CONYUGES EDUARDO EDMUNDO ROMERO ARMAS Y
LUCIA LILIANA MALQUIN RUEDA

A FAVOR DE:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE

CELEBRACION DE LA
ESCRITURA

24 de diciembre de 2010

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext. 309 /310 | www.quito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON | PROVINCIA:
Dr. LIDER CUARTA : PICHINCHA
MORETA QUITO
GAVILANES

INSCRIPCION EN EL
REGISTRO DE LA 16 de febrero de 2011
PROPIEDAD

TIENE UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE QUINCE MIL METROS
SUPERFICIE: CUADRADOS

CERTIFICADO DE
HIPOTECAS Y C240302245001 de 16/02/2016
GRAVAMENES No existen anotaciones registrales de gravamenes hipotecarios,
embargos, ni prohibicién de enajenar.

INFORME TECNICO

N°de Predio: | 153362

Clave
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: | D3 (D203-80)
Lote minimo: | 200 m2
Forma de
Ocupacion (D)Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso principal
del suelo:
Clasificacion
! eI suelo:

32704 15 005

(R2)Residencia mediana densidad

Niimero de

lotes
Obras
gj‘;’gﬁf‘a gas | Calzadas | 0% Aceras | 0% | Bordillos | 0%
Consolidacié - (Vias)
n: 48,89 % Obras de
Infraestructu | Agua . Alcantarilla Energia
ra Potable 0% do 30% eléctrica 0%
Existentes:
Anchos de Calle EBC variable de 8,00 m a 9,00 m
vias y Calle N49C de 9,00 m
Pasajes Calle EGE de 15,00 m

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADQS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Lotes: m

Area dt_e Vias 4.002,88 2 26,78%
y Pasajes: il

A\foa Vordery 1.173,29 § 7,85%
Comunal: m

Area de
Proteccion
por Red de .
Agua Potable 686,20 i 4,59%
(Area

o Municipal)

Area de
Proteccion
por Red de 79,88 2 0.53%
Agua Potable
en Lotes

Area de
afectacion
Vial por calle 304,34 2 2,04%
Josefina ff
Abad
Jauregui

Area total del
terreno (Area 14.946,74 2 100,00%

a escriturar);

Area Verde y Comunal en relacién 2 13,49%
al area atil de lotes 17320

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE :
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Lote

Eote

8,32m

7,81 m

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Se aprueba lotes que no tienen el area minima:

LOTE AREA (m?)
22 179,04
35 179,07
36 170,59
37 168,43
38 150,62

EXCEPCIONES 39 150,60
40 150,47
41 150,53
42 150,82
43 150,77
44 150,45
45 151,28

ANEXO

TECNICO: INFORMES VIAL

* Memorando-TV-015-2016 de fecha 17 de Febrero del 2016, emitido por el Director
de Gestion del Territorio de la Administracion Zonal Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

» Oficio N° SG 0469 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por el
Gerente General Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
con fecha 05 deFebrero de 2016.

e Informe Técnico No. 010-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicién del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro, con fecha 30 de Marzo de 2016.

Informe Técnico de Riesgos N. 022-AT-DMGR-2016, con fecha 20/02/2016.

Informe técnico N° 5 UERB-Q 20186, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 03deMarzo de 2016 emitido por Arq. Miguel Angel
Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
-N0.564943 del Predio 163362 de fecha 28 de Enerodel 2016.

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicaciéon, cuadro de &reas, firmado por
laArg. Rocio Carrillo,con fechaEnero de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

» ElArt. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econémica.”

* Sobre este asentamiento procede una reforma a la ordenanza en el sentido de una
mala implantacion de la red de agua potable, por tanto una mala ubicacién del area de
proteccion por red de agua potable, lo que altera el grea util de lotes, area verde y
comunal y areas de proteccion por red de alta tensién.

¢ Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Agua Potable 100%, Alcantarillado 70% vy Energia Eléctrica
100%.

* El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

¢ El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 11 afios de existencia, con 48,89%
de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Calle"E8C"variable de 8,00 m a9,00m., Calle “N49C" de 9,00 m. y Calle "EBE” de
15,00 m.

¢ Numero de lotes 45, cuyo detalle es el que consta en los planos.

* Segun el drea determinada en la escritura es de15.000,00metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 14.946 74metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacion de area entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 53,26metros cuadrados, que corresponde al 0,36%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente :
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras. ﬂ
/

RECOMENDACIONES TECNICA

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, de
11 afios de existencia, con 4889% de consolidacién de viviendas, se
recomiendamantener la Zonificacién en D3(D203-80), con Area de Lote Minimo de 200
m2, Uso Principal del Suelo (R2) Residencia mediana densidad, Forma de Ocupacién
del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y clasificacion del suelo (SU) Suelo Urbano,
ademas aprobar por excepcion: Lote N. 22, Lote N. 35, Lote N. 36, Lote N. 37, Lote N.
38, Lote N. 39, Lote N. 40, Lote N. 41, Lote N. 42, Lote N. 43, Lote N. 44 y Lote N. 45;
de menor superficie conforme el plano adjunto.

Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada segln el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

Se debe considerar la calificacion del riesgo y acatar recomendaciones emitidas por la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgo. En su Informe No.022- AT-DMGR-2016, de fecha 20/02/2016, que
establece:

‘La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Prados del
Conde de la parroquia Turubamba*, considerando las amenazas, elementos expuestos
y vulnerabilidades se determina que:

‘De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en su totalidad frente a movimientos
en masa.”

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Prados del Conde de la Parroquia
Turubamba, presenta un nivel de riesgo Alto."

“Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Prados del Conde de la
Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo.”

‘La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes
recomendaciones que a continuacion se detallan.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de 4
forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion }/ J
y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran ( fé)
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos en sus .

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
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territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus proceso de ordenamiento territorial”.

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”

“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanza Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas N°. 171 y N°. 172, y
sus Reformatorias N°. 447 y N°. 432;"

"El AHHYC Prados del Conde de la parroquia Turubamba deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de afectaciones
0 cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116
Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118 areas de
proteccioén de cuerpos de agua, rios, y el articulo 122 referente a construcciones Sismo
Resistentes”

‘Por lo tanto el AHHYC Prados del Conde de la parroquia Turubamba conjuntamente
con el profesional técnico responsable debera ordenar el territorio y reestructurar el
proyecto si el caso lo amerita en funcion de las condiciones de la normativa dispuesta
por las entidades respectivas.”

“La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en el
barrio “Prados del Conde”, respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y
movimientos en masa, al igual que para el riesgo sismico, para ejecutar las
construcciones, sus propietarios deben contratar un estudio geolégico -
geotécnicoque determine la capacidad portante admisible del suelo (carga maxima
que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea amenazada), y el factor de
seguridad del mismo. Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron
desbanques de terreno para construir y edificar las viviendas, cada respectivo
propietario debera contratar la construccién de un muro de contencién en el talud,
disefiado estructuralmente para que soporte las cargas estaticas y dindmicas. Estudio
que permitira conocer las condiciones de mecanicas del suelo que sera validada
posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litologica poco favorable que se
observaron en varios sitios, y la vulnerabilidad fisica de las construcciones es muy alto
segun la evaluacion técnica realizada.”

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la

Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion. Para las
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO PRADOS DEL CONDE
Pagina 12 de 13

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext. 309 /310 www.quito.gob.ec

71

"

=

b

Seknha 4 sitle

I



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

edificaciones actuales, sus propietarios deberan contratar un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalle el estado actual de las construcciones y
para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna
(s) vivienda (s) lo amerite (n).”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazadode la red vial interno, asegurando
su estabilidad; y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de |a EPMAPS para que implemente
el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por ser un espacio
que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

“Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequefia inclinacion y
a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar muros de
proteccion, ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un
profesional competente, acciones de mitigacién que serviran para evitar que continue
el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el
viento puede ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes
para un deslizamiento.

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados de interés social, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo de la reforma a la ordenanza 0492 sancionada el
17 de febrero de 2014 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: Comité Promejoras del Barrio Prados del Conde, a favor del Comité

Promejoras | Barrio Prados del Conde, para su aprobacién o modificacién segun
corresponda il
Atentamente,

A

f
PablgMelo O.
Coordinador UERB-Q
NOMBRE FECHA FIRMA/SPMILLA
Lic. Gianina Rosero «

FoR ORADO | RESPONSABLE SOCIO 16/03/2016

' ORGANIZATIVA
ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo
POR: RESPONSABLE TECNICO 10032016 | S
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