ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con-
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y 0cupac1on del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Espe

asentamiento y 48 habitantes. Dicho

Interés Social no cuenta con recon

ejercicio del derecho
del Ecuador.

Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos”, a fin de garantizar a

rcicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-xxx, de 1 de septiembre de 2016, emitido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuad

“Consttucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a
q

(en adelante

ibitat seguro y

Que,

bano y lo rural. El
gésta, en la funcion social y

I

e la ciudadania.”;

"), seflala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
Wefpal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias
urbanas tomando en cuenta la confiquracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

pbacion de las

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la

ordenanzas mummpales

v

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del

Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y g

1, sobre los asuntos de interés general,

yxdenacion urbanistica del Distrito;

fa Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso

“(...) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas

fegolver 1ds procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,

en pidfcura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.

A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 13 de julio de 2016 en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afiasco, Administrador Zonal
Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Ing. Juan Balda, Direccién de
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ORDENANZA No.

Gestion del Territorio, Zonal Quitumbe; Dr. John Acosta, Direccion de Asesoria
Juridica, Zonal Quitumbe; Arq. Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de Territorio
Hébitat y Vivienda; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion
de Riesgos; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Leda. Gianyna Rosero,
Responsable Socio-Organizativo, y Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal, de la
Unidad Especial Regula tu Barrio Quitumbe aprobaron el Informe Socio
Organizativo, Legal y Técnico No. 005-UERB-Q-SOLT-2016, de ‘dé julio de 2016,

habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamie;

y Consolidado de Interés Social, denominado: “Comité Progh

del Cisne Dos” a favor del “Comité Pro-Mejoras del B rio V irg

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en ulos 3@, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Reptblica g
a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de 0
al 1 ‘ énica de Régimen para
cién No. A0010, de 19 de

Descentralizacién; 2, numeral 1, 8, numgkal 1 de '

el Distrito Metropolitano de Quit
marzo de 2010,

Cio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los

, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

consideriandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad
Clasificacion del Suelo: Urbano

Numero de lotes: 12

Area 1til de lotes: 2.771,30 m2
Area total de lote (lev. topog.): 3.091,79 m?
Area de predio (escritura): 2.710 m?

El niimero total de lotes es de 12, signados del u

consta en los planos aprobatorios que forman pa

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.-
vigente para los 12 lotes, conforme se défail
minimo 200 m? uso principal del g 2), Residencia Mediana Densidad, y forma de

Articule ico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seg lidad.- Los socios del predio, en un plazo no mayor a un afio a
par pcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberan

mitigacion @€ riesgos ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe. La Agencia
Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de

mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del Cisne Dos” deberan cumplir con lo establecido

dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran
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determinadas en el informe de la Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 106-
AT-DMGR-2016, de 08 de julio de 2016 el mismo establece que:

“La zona de estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHyC “Virgen del Cisne 2" que
se encuentra dentro de la Parroquia Quitumbe, considerando las amenazas elementales expuestas

y vulnerabilidades se determina que:

“De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que

presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a movimientos en

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Virgen del Cisne 2”

la Parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por

wunicipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion
iesqos en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial””.

° W los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa vigente
de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus

Reformatorias N°.447 y N°.432);"”

“El AHHYC “Virgen del Cisne 2” que se encuentra dentro de la Parroquia Quitumbe, deben

respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de
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afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos
116Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 dreas de
proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo
resistentes.”

“Por lo tanto el AHHYC “Virgen del Cisne 2” que se encuentra dentro de la Parroquia

Quitumbe, conjuntamente con el profesional técnico responsable deberd reestructurar el

proyecto si el caso lo amerita en funcion de las condiciones de la normativggdispuesta por las

entidades respectivas.”

o “Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las obs

suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo q
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion d

que se podrian presentar.”
PARA LAS CONSTRUCCIONES:

» “Para reducir el riesgo sismico se tieneg

os resultados de dicho estudio. Ademis, al existir taludes artificiales

el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo

PARR

TS

ppografia del terreno ha sido alterada a realizar cortes o desbanques de tierra formando
taludes casi verticales de alturas variables, para implementar vias, caminos y construcciones
residenciales. La comunidad debe ejecutar las obras de mitigacion para lo cual se recomienda
que se contrate un profesional con experiencia minima de 5 arios. Quien realice estudios de
mecdnica de suelos (estudios geotécnicos) que analicen pardmetros como cohesion, dngulo de
friccion, capacidad portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor
pendiente considerando distintos escenarios (saturacion de agua y cargas dindmicas ejercidas
por sismos), definiendo el disefio estructural de las obras de mitigacion. Dependiendo de la
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altura de los taludes artificiales generados por la comunidad estos deben ser recuperados con
cobertura vegetal o implementar muros de sostenimiento que garanticen la estabilidad del
talud, cuyos costos serd asumidos por la comunidad (una copia de la memoria técnica que
sintetice los resultados y conclusiones de estos estudios deberd ser remitida a esta dependencia

para su andlisis y validacion).”

“La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las edificaciones

levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales no horizonjgles por cuanto se

enida, ya que a

futuro puede tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual laggeuct ropelitana de

Articulo 7.- Excedente o diferencia de area.- Por cuanto dentr

se detect la existencia de una variacion de area, previa

normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.-

obras de infraestructura.

Articulo 9.- De la protocolizacio cripcio

Asentamiento Humano de Consolidad6 de Interés Social denominado: “Comité
Pro-Mejoras del Barrio Vig el posterior a la emision de la resolucion de
regularizacion de excedg areas por parte de la Autoridad Administrativa
Competente, se compron

inscribirla en el

La inscripéion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencfa de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 10.- De la entrega de escrituras individuales.- El Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del
Cisne Dos”, a través de sus dirigentes debera entregar las respectivas escrituras individuales
a favor de los posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza una vez
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y

penal de los dirigentes en caso de incumplimiento.
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- Potestad de ejecucidn.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) maés los intereses

correspondientes.

Disposicion General.- La Unidad Especial Regula Tu Barrio, una vez sancignada la presente

— Ordenanza, debera informar a la Secretaria de Territorio, Habitat y
exacta, las dimensiones y georreferenciacion de los inmuebles

ordenanza.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partiry

perjuicio de su publicacién en la pagina web instituciong

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropoli#

Abg. Eduardo Del Pozo
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de

¢jo Metropolitano de Quito, certifica que la

La infrascrita Secretaria
i tla en dos debates, en sesiones de xx de xxx y XX

presente ordenanza fue
de xxx de 2016.- Quito,

g. Maria Elisa Holmes Roldds

ERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa ITolmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”
A FAVOR DEL COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO“VIRGEN DEL CISNE DOS”

EXPEDIENTE N° 287 Q

INFORME N°. 005-UERB-Q-SOLT-2016

UBICAClION:

-

DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”

Parroquia:
Barrio/Sector:

Administracién Municipal:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PROMEJORAS
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QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor !

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”

PBX: 2674500 Ext. 309 /310 |
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Mediante Acuerdo Ministerial No. 378, el Ministerio de Bienestar Social, concede la Personeria
Juridica al Comité ProMejoras del Barrio “Virgen del Cisne Dos". Este asentamiento humano de
hecho y consolidado esta ubicado al sur occidental del Distrito Metropolitano de Quito en la
parroquia Quitumbe antes Chillogallo.

El Asentamiento es parte de las mesas de didlogo que son espacios de participacién que se
realiza la Unidad Especial Regula Tu Barrio con la participacion de la Comunidad donde se ha
logrado conseguir la mayoria de las obras por gestién de los mismos socios dentro de la
Administracién Zona Quitumbe.

De la inspeccion realizada el 16 de mayo de 2016, se identificaron las causas de pobreza por
las cuales es prioritario regularizarlo. La mayoria de las personas de este asentamiento
trabajan en ventas informales por lo cual carecen de ingresos econémicos suficientes para
abastecer las necesidades basicas, como por ejemplo: educacion, salud y la obtencién de titulo
de propiedad (escrituras); en base a estos antecedentes es considerado como barrio de interés
social y cumple con los criterios para un andlisis de regularizacién, por lo que ha sido
intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de
la tierra.

Tienen una consolidacion del 91.67% y 10 afios de asentamiento.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO ﬁ

TIPO DE Y .
ORGANIZACION: Comité ProMejoras
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE Sr.Juan Elias Pilco ,
LEGAL:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS” b,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ﬁggﬁ'r[ﬁnmmo: 16 allos
N° DE SOCIOS: 12
BENEFICIARIA: 48 PERSONAS
CONSOLIDACION: 91,67%

e Acuerdo No.378, sin fecha
DOCUMENTOS ANEXOS: ¢ Listado Socios

INFORME LEGAL:

DE LA PROPIEDAD:

VIRGEN DEL CISNE 2

Seguln escritura publica otorgada el 18 de agosto del
2008 ante el Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo
Séptimo del cantén Quito, e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 21 de agosto del 2008 los sefiores Segundo
Luis Caizaluisa Guanochanga, Rosa Matilde Caizaluisa
Guanochanga y Virginia Caizaluisa Guanochanga,
legalmente representados por Juan Elias Pilco Lopez,
dan en venta a “Comité Pro-Mejoras del Barrio Virgen del
Cisne Dos” , legalmente representado por el sefior
Adalberto Rumaldo Chamba Sarango, el lote de terreno
namero tres, situado en la parroquia Quitumbe antes
Chillogallo, provincia de Pichincha, con los siguientes
linderos:

Norte: Con calle publica sin nombre en cuarenta y seis
metros; Sur: Con calle publica sin nombre en treinta y un
metros cuarenta centimetros: Este: Con lote DOS
adjudicado a Maria Nicolasa Guanochanga Luje, viuda de
Caizaluisa, con sesenta y cinco metros; y Oeste: Con
calle publica sin nombre con sesenta y nueve metros de
longitud.

SUPERFICIE: Dos mil setecientos diez metros
cuadrados.

ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD:

Los sefiores Segundo Luis Caizaluisa Guanochanga,
Rosa Matilde Caizaluisa Guanochanga vy Virginia
Caizaluisa Guanochanga, fueron propietarios del lote de
terreno numero tres, descrito en lineas anteriores, lo

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

adquirieron en la adjudicacion hecha en su favor en la
particion celebrada con Maria Nicolasa Guanochanga
Luje, segun escritura otorgada el 23 de enero de 1995,
ante el Notario Décimo Sexto del Cantén de Quito, Dr.
Gonzalo Roman Chacén, e inscrita el 24 de octubre del
mismo ano; y aclaratoria seguln escritura celebrada el 29
de marzo de 1995, ante el Notario Doctor Manuel
Orquera , e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 24 de octubre del mismo afio. Adquirido por
herencia de Amable Caizaluisa segin sentencia de
posesion efectiva dictada por el sefior Juez Séptimo de
lo Civil de Pichincha, el 15 de septiembre de 1982 e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 1 de
octubre del mismo afo.

DERECHOS
TIPO DE ESCRITURA: UNIPROPIEDAD Sl % NO
ACCIONES
OTORGADO POR: SEGUNDO LUIS CAIZALUISA GUANQCHANGA, ROSA
MAILDE CAIZALUISA GUANOCHANGA Y VIRGINIA
CAIZALUISA GUANOCHANGA.
A FAVOR DE: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO VIRGEN DEL
CISNE DOS
LINDERO Con calle publica sin nombre en cuarenta y seis metros;
NORTE
LINDERO Con calle publica sin nombre en treinta y un metros
SUR: cuarenta centimetros;
LINDEROS DE | LINDERO Con lote DOS adjudicado a Maria Nicolasa
LA PROPIEDAD | ESTE: Guanochanga Luje, viuda de Caizaluisa, con sesenta y
cinco metros.
LINDERO Con calle publica sin nombre con sesenta y nueve metros
OESTE: de longitud.
SUPERFICIE: | Dos mil setecientos diez metros cuadrados.
CERTIFICADO C180434067001, de fecha 26 de mayo del 2016; no se
DE encuentra hipoteca, embargado, ni prohibido de enajenar.
GRAVAMENES

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan

Telf.: 2674-500 / 2675-091 / 2675-737 Ext.: 309 / 345

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOS”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORME TECNICO

N° de Predio: 524178

Clave
Catastral: 32305 27 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacidn: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacién del | (D)Sobre linea de fabrica
suelo:

Uso principal
del suelo:

Clasificacion
del £tislo: (SU) Suelo Urbano

(R2) Residencia mediana densidad

Niumero de

lotes 12
Obras
(E:jggi?a ot Ca;zad n/a Aceras n/a Bordillos n/a
s (Vias)
Consolidacion: | 91,67% | Obras de
Infraestru | Agua Aleanir] E .
ctura Potabl | 100% an 100% | -nerdla | 4009,
Eiisternite g ado eléctrica
S:
Anchos de
vias y Pasajes n/a n/a
Area Util de .
Lotsas 2.771,30 . 89,63%
Area Verde y .
Comunal: 320,49 m? 10,37%
Area total del
terreno (Area 3.091,79 - 100,00% 1
a escriturar): W

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VIRGEN DEL CISNE DOs” j(
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Areg’\lerdt'a y Cc_:rp unal en 320,49 | m
relacion al area util de lotes

2 11,56%

AT
LOTE AREA (m”)
EXCEPCIONES 6 165,44
9 156,50
ANEXO INFORMES VIAL
TECNICO: ¢ Memorando No TV-085 de fecha 11 de Julio del 2016, emitido por el Director de
Gestion del Territorio de la Administracién Quitumbe.
INFORMES TECNICOS.
¢ Oficio N* 229 GP 002674 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente General Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras
. Publicas, con fecha 04 de Julio de 2016.

¢ Informe Técnico de Riesgos N. 106-AT-DMGR-2016, con fecha 08/07/20186.

e .Informe Técnico No. 023-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,
Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccién

)/Ietropolitana de Catastro, con fecha 28 de Junio de 2016.

¢ /Informe técnico N° 21 UERB-Q 20186, correspondiente a verificacién de cabidas y
linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 07 de Julio de 2016 emitido por Arg. Miguel Angel
Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
-No. 585807 del Predio No. 524178 de fecha 11 de julio de 2016.

PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por la
Arq. Jaqueline A. Paredes E., con fecha Junio de 2016.
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CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econémica.”

e Dentro del asentamiento no aplica las Obras Civiles (aceras, bordillos y calzadas), ya
que no contiene vias internas. En cuanto a las Obras de Infraestructura cuenta en un
100% de las obras como son Agua Potable, Alcantarillado y Energia Eléctrica.

 Numero de lotes 12, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Segln el area determinada en la escritura para el predio No. 524178 es de 2.710,00
metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
3.091,79 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de area entre la
escritura y el levantamiento topografico del lote global de 381,79 metros cuadrados,
que corresponde al 14,09%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de
existencia, con 91,67% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la
Zonificacién en D3 (D203-80), con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de
fabrica y Clasificacion del Suelo (SU) Suelo Urbano.

e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta
los habilitantes técnicos presentados.

* Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.106-
AT-DMGR-2016, de fecha 08/07/2016, que establece:

‘De acuerdo a las condiciones morfologicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a movimientos
en masa”.

“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC "Virgen del Cisne 2" que se encuentra
dentro de la Parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser QJ
construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran viviendas con alta
vulnerabilidad”.
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“Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “Virgen del Cisne 2" que se
encuentra dentro de la Parroquia Quitumbe, presenta un nivel de riesgo Alto por la
probable caida de piroplastos (ceniza y lapili de los volcanes Cotopaxi y Guagua
Pichincha".

‘La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo esta dada en base a Ia
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con el proceso de la regularizacién del AHHYC. Que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuira a garantizar
la reduccion del riesgo en la zona en analisis”.

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgéanica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: ‘La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de
forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién
y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial””.

“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y
sus Reformatorias N°.447 y N°.432):”

“El AHHYC “Virgen del Cisne 2" que se encuentra dentro de la Parroquia Quitumbe,
deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en
el caso de afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios: Cumplir con lo
establecido en los articulos 116Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de
Proteccion de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes.”

“Por lo tanto el AHHYC “Virgen del Cisne 2" que se encuentra dentro de la Parroquia
Quitumbe, conjuntamente con el profesional técnico responsable debera reestructurar
el proyecto si el caso lo amerita en funcién de las condiciones de la normativa
dispuesta por las entidades respectivas.”

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes ¥y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.”
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PARA LAS CONSTRUCCIONES:

* “Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11,
actualizada al 2015), en lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes,
para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicion.

* Para las edificaciones actuales, los propietarios deberian contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en estructuras, minimo 3 afios) para que evallte el
estado actual de las edificaciones (estudio de estabilidad estructural); para que el
mismo proponga una solucién en cada caso, como puede ser un sistema de
reforzamiento estructural o el mantenimiento de la estructura de acuerdo a los
resultados de dicho estudio. Ademas, al existir taludes artificiales desprotegidos, el
agua y el viento contribuyen a ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son
factores detonantes para un deslizamiento.”

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ ‘"La topografia del terreno ha sido alterada a realizar cortes o desbanques de tierra
formando taludes casi verticales de alturas variables, para implementar vias, caminos y
construcciones residenciales. La comunidad debe ejecutar las obras de mitigacion para
lo cual se recomienda que se contrate un profesional con experiencia minima de 5
afos. Quien realice estudios de mecanica de suelos (estudios geotécnicos) que
analicen parametros como cohesion, angulo de friccién, capacidad portante o de carga,
asi como la estabilidad del terreno en zonas de mayor pendiente considerando distintos
escenarios (saturacion de agua y cargas dinamicas ejercidas por sismos), definiendo el
disefio estructural de las obras de mitigacion. Dependiendo de la altura de los taludes
artificiales generados por la comunidad estos deben ser recuperados con cobertura
vegetal o implementar muros de sostenimiento que garanticen la estabilidad del talud,
cuyos costos sera asumidos por la comunidad (una copia de la memoria t&cnica que
sintetice los resultados y conclusiones de estos estudios debera ser remitida a esta
dependencia para su andlisis y validacién).”

* ‘La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mas ampliaciones verticales no
horizontales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada vivienda, ya que a futuro puede tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir la
normativa metropolitana al respecto.”

.
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SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico,
Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: Comité Promejoras del Barrio “Virgen del Cisne Dos” a favor del
Comité Promejoras del Barrio “Virgen del Cisne Dos” para su aprobacion o modificacion

segun corresponda.
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