ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asf como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo

en el cantdn (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; ¥y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria
(antes Eloy Alfaro), actualmente cuenta con 18 afos de asentamiento y 92 habitantes.
Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula
Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos posesionarios
cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la

vivienda, adecuada y digna, conforme lo preveé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios bésicos de
calidad.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-xxx, de 1 de septiembre de 2016, emitido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrética de ésta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autdnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)";

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural. (...) 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton. (...)";

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno autéonomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
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mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el végimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano de
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio 0 a

peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)";

la  Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sedala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentafe.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ") establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Disposicion Transitoria Sexta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo, establece que: “(...) Las licencias, permisos y autorizaciones concedidas
de conformidad con la legislacion existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la
presente Ley, subsistirdn por el tiempo en que fueren concedidos. (...) Las licencias, permisos y
autorizaciones que se encuentren en trimite de aprobacion deberdin cumplir la normativa

municipal existente anterior a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.”;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,

en procura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
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ORDENANZA No.

legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 24 de febrero de 2016, en la
Administracién Zonal Eloy Alfaro, integrada por los representantes de los siguientes
érganos y dependencias: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro;
Ledo. Pablo Melo O. Coordinador UERB-Q; Arg. Pablo Salme, Delegado de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, Delegado de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, Arq. Carlos Guerra, de la Direccion
de Gestién del Territorio Zonal Eloy Alfaro; Abg. Carolina Espinosa, Direccion
Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr.
Mario Guerra, Responsable Legal; Lecda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio emiti6 el informe No. 001-
UERB-Q-SOLT-2016, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente

Unida”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO “VERTIENTE UNIDA”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.-Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominadoComite
Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria, sin

perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales,

excepto que hayan sido inducidos a engano.
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En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200 m?
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
L. (R3) Residencia alta
Uso principal del suelo: .
densidad
Clasificacion del suelo: Urbano
Numero de lotes 23
Area 1til de lotes: 5.732,48 m?
Area de vias y pasajes: 1.198,35 m?
Area verde de i ient
y equipamiento 100,04 m2
comunal:
Faja de proteccion de quebrada
, .. 64,03 m?
(area municipal)
Faja de protecciéon de quebrada
85,14 m?
en lotes
Area total del terreno (lev.
7.180,04 m?2

topografico):
Area total del terreno (escritura) 7.200,00 m2

El niimero total de lotes es de 23, signados del uno (1) al veinte y tres (23), cuyo detalle es el

que consta adjunto al plano aprobatorio, plano que forma parte de la presente ordenanza.
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Articulo 3.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
vigente para los 23 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); forma de
ocupacion: lote minimo 200,00 m? numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total
240%; Uso principal del suelo (R3) Residencia alta densidad; A31(PQ) Quebradas no se
permiten habilitaciones de suelo ni edificaciones) / (PQ) Quebradas no se permiten
habilitaciones de suelo ni edificaciones, y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de

fabrica.

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.-Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del irea verde y area de equipamiento comunal.- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito como contribucién de areas verdes y areas de equipamiento comunal, un area total
de 100,04 m?, equivalente al 1,75% del area util de los lotes, de conformidad al siguiente
detalle:

AREA VERDE Y COMUNAL

Lindero En parte Total Superficie

Norte: | Faja de Proteccion de
Quebrada (Area 24,96 m.
Municipal)

Area Verde S Calle Ca S12 Sixto

Molina 28,31 m. 100,04 m?

Calle S11Q (Radio de
Este: -— 4,74 m.
Curvatura 0,50m)

QOeste: | Lote No. 23 -—- 5,21 m.

Articulo 6.- De la faja de proteccién de quebrada (area municipal).- Los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito el 4rea de Faja de Proteccién de Quebrada (Area Municipal), un area total de 64,03

m2del drea 1til de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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FAJA DE PROTECCION DE QUEBRADA (AREA MUNICIPAL)

Lindero En parte Total Superficie
Faja d
p o8 f Norte: | Borde  Superior  de N
t - 72 m.
roteccion Quebrada Rellena
de
Quebrada | Sur: Area Verde y Comunal — 24,96 m. 64,03 m?
(Area
.. Este: Calle 511Q - 8,47 m.
Municipal)
Oeste: | Lote No. 23 -—- 3,17 m.

Articulo 7.-Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.-.-Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
ano a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan contratar a un especialista técnico para determinar y proponer el cronograma de
obras de mitigacién de riesgos ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la
Unidad Desconcentrada de Control de la Administracién Zonal Eloy Alfaro. La Agencia
Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de

mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” deberan cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos
No.047-AT-DMGR-2013, de fecha 30 de mayo de 2013el mismo establece que:

* "Segiin los niveles de amenaza y vulnerabilidad, se puede establecer que el macrolote evaluado
presenta una condicion de riesgo medio y alto mitigable, siempre y cuando se apliquen las
recomendaciones gue se detallan a continuacion. El riesgo alto se evidencia en el lote 23,
debido a las edificaciones que se encuentran sobre y cerca al borde superior de la quebrada
rellena.”

* “Antes de continuar con el proceso de regularizacién del macrolote, realizar un estudio de
suelo del relleno de quebrada para determinar su carga portante y la susceptibilidad del
terreno a hundimientos.”

 “Con la finalidad de disminuir el riesgo de las edificaciones que se encuentran sobre y cerca al
borde superior de la quebrada rellena, es necesario hacer cumplir el literal a), del articulo 117
respecto de ln Areas de Proteccion de quebradas, de la Ordenanza 172 del Régimen

Administrativo del Suelo, que establece: “en terrenos conformados por rellenos de quebrada, se
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considerard un retiro de 3 metros a partir del borde, certificado por el organismo
administrativo responsable del catastro metropolitano.”

e “En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segiin lo permita el Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS) 2011 y, en el caso de ver la necesidad de aterrazar el terreno,
realizarlo con asistencia técnica, con la finalidad de no dejar taludes inestables, que pudieran
afectar a los propietarios y a los lotes colindantes.”

o “Tomar en cuenta, que segiin el PUOS y el Informe de Regulacion Metropolitana, los lotes 10,
11, 12, 13, 22 y 23, se encuentran total o parcialmente sobre un suelo con un uso planificado
de proteccion ecoldgica, y con zonificacion de Proteccion de Quebrada donde no se permiten
habilitaciones de suelo ni edificaciones.”

e “Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitano, IRM las observaciones de calificacién del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antropicos

que se podrian presentar.”

Articulo 8- Excedentes o diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecté la existencia de una variacion de area, previa a la protocolizacic')n e
inscripcion de la presente ordenanza se deberd regularizar el area, de conformidad con lo

establecido en la normativa nacional y metropolitana vigente.

Articulo 9.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida” contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social de 18 afios de existencia, con 82,61% de consolidacién de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se

sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:
Calle Ca S12 Sixto Molina:  variable de 8,31 a 8,40 m

Pasaje Ca E8D: variable de 6,00 m a 6,46 m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- El asentamiento cuenta con el 100% de las obras

civiles y las obras de infraestructura.

Articulo 11.-De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.-Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras del Barrio “Vertiente Unida”posterior a la emision de la resolucion de
regularizacién de excedentes o diferencias de areas por parte de la Autoridad Administrativa

Competente, se comprometen a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e
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ORDENANZA No.

inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus

documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente Ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de dreas verdes, en caso de que existan.

Articulo 12.- De la particién y adjudicacién.-Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucién administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacién se protocolizara ante Notario Publico y se inscribird
en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion
y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas

seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 13.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podréa recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) méas los intereses

correspondientes.

Disposicién General.- La Unidad Especial Regula Tu Barrio, una vez sancionada la presente
Ordenanza, deberd informar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de manera
exacta, las dimensiones y georreferenciacién de los inmuebles objeto de la presente

ordenanza.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicaci6n en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxx de 2016.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxx y xx

de xxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:
Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO —

DSCS
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o UNIDAD ESPECIAL REGULA

| TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, DENOMINADO:

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VERTIENTE UNIDA”, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 57 E
INFORME N°. 001-UERB-Q-SOLT-2016

SOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PROMEJORAS DEL ' .
“ " | El Residencial 1
BARRIO “VERTIENTE UNIDA” A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS [:l Area de Promocion Patrimonial j Residencial 1A
[ Equipaniento Protecccion Ecalégica || Residencial 2
P ia:
e RSB IR, [ industrial2 [ Proteccion Baeterio Residendial 3
Barrio/Sector: EPLICACHIMA Industrial 3 ] RNNR
Administracion Municipal: ELOY ALFARO - Inctelalt “ RNR
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VERTIENTE UNIDA” d
1
a4
| | lresdontos cumentr 4
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor PBX: 2674500 Ext. 309/310 www.quito.gob.ec - Mag




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social, denominado
“VERTIENTE UNIDA”, esta ubicados al sur oriente del Distrito Metropolitano de Quito
en la parroquia de La Ferroviaria en la Zona Eloy Alfaro, mediante Acta de Asamblea
Extraordinaria, de fecha 03 de julio del 2016se ratifican como organizacion de hecho ,
por estar conformados legalmente en derechos y acciones.

El Asentamiento es parte de las mesas de didlogo que son espacios de participacion
que se realizan entre la Zona Eloy Alfaro, la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Ia
Comunidad donde se ha logrado conseguir la mayoria de las obras por gestién de los
mismos socios.

A partir del andlisis efectuado con los socios, se identificaron las causas subyacentes
de pobreza por lo cual es prioritario ser regularizado. La mayoria de las personas de
este asentamiento trabajan en ventas informales por lo cual carecen de ingresos
economicos suficientes para abastecer las necesidades basicas, como por ejemplo:
educacion y salud; en base a estos antecedentes es considerado como barrio de
interés social y cumple con los criterios para un analisis de regularizacién, por lo que
debera ser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar |a inseguridad
juridica de la tenencia de la tierra.

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “VERTIENTE UNIDA” 6’
2 }\

240 _
Tescionfos Gurenhs
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

Tienen una consolidacion del 82.61% y 18 afios de asentamiento.

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPODE
ORGANIZACION:

COMITE PROMEJORAS

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE | SR.VICTOR TOAPANTA
LEGAL:
ANOS DE -
ASENTAMIENTO: 18 afios

0
N° DE -

COPROPIETARIOS:

POBLACION
BENEFICIARIA:

92 PERSONAS

CONSOLIDACION:

82.61%

» Acuerdo No.00449, de fecha 26 de noviembre del 1998.
Listado Socios

DOCUMENTOS * Acta de Asamblea Extraordinaria, de fecha 03 de julio del
ANEXOS: 2016, donde se ponen en conocimiento el informe de la
conformacién de la directiva
INFORME LEGAL
ANTECEDENTE
S LEGALES 1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social,
DE LA | denominado “COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO VERTIENTE
PROPIEDAD:

UNIDA”, esta ubicado en el lote de terreno de una superficie de SIETE
MIL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS situado en la parroquia
rural Eloy Alfaro, actualmente La Ferroviaria, cantén Quito, provincia de
Pichincha de un lote de terreno de una superficie total de DIEZ MIL
METROS CUADRADOS como sobrante de la venta de una superficie
de DOS MIL OCHOCIENTOS METROS CUADRADOS.

2.- DE LA PROPIEDAD:

2.1.- Escritura Global .- Los cényuges sefiores Carlos Enrique g
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Moscoso y Mélida de Tobar mediante escritura publica de compraventa
otorgada el 6 de Junio de 1968, ante el Dr. Cristébal Guarderas,
Notario del canton Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 29 de diciembre de 1970, venden a favor de los coényuges
sefiores Segundo Manuel Paguay Tierra y Dolores Tierra de Paguay,
un lote de terreno de una superficie de DIEZ MIL METROS
CUADRADOS, situado en el sector rural parroquia Eloy Alfaro, cantén
Quito, provincia de Pichincha, comprendido dentro de los siguientes
linderos: Por el Norte: Con quebrada: Por el Sur y Este: Calle “a”,
abierta por el Municipio; por el Oeste: - Con el lotes cuarenta y
cincuenta y cinco de la parcelacion Lucha por la Esperanza de
ferrocarriles del Estado en la ciudadela Ferroviaria de Chiriyacu (alta,
sector rural), parroquia Eloy Alfaro de este cantén.

2.2.-Escritura de compra- venta de 2800 m2.- Los conyuges sefiores
Segundo Manuel Paguay Tierra y Dolores Tierra de Paguay, mediante
escritura publica de compraventa otorgada el 14 de Diciembre de 1979,
ante el Notario Quinto del cantén Quito, Dr. Ulpiano Gaybor Mora,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de Diciembre
del mismo afio, venden a favor de los sefiores: Oswaldo Cuji,:
Francisco Sanguano,; Vicente Pumasunta,; Juan Quinatoa, Maria
Carmelina Quinatoa, Maria Cuji y Luis Guaman ; un lote de terreno, de
una superficie de DOS MIL OCHOCIENTOS METROS CUADRADOS,
Proindiviso conforme la autorizacion del IERAC, situado en la parroquia
Eloy Alfaro, cantén Quito, provincia de Pichincha, comprendido dentro
ANTECEDENTE de los siguientes linderos: Por el Norte.- Con quebrada Municipal; Por
S LEGALES DEg | © Sur- Con la calle Heleodoro Ayala; Por el Este.- Con la calle
LA PROPIEDAD: | Eleodoro Ayala; y, Por el Oeste- Con el lote que se reservan los
vendedores (se adjunta esta escritura como referencia, ya que al
haberse vendido este predio como cuerpo cierto, para la regularizacién
del presente asentamiento trabajaremos Unicamente con Ia ‘parte
sobrante” del lote inicial, por ende tampoco consta dentro del
certificado de gravamenes)

2.3.- Escritura de Particion de superficie de 2800 m2.-Mediante
escritura de particién celebrada el 2 de mayo de 1991, ante La Notaria
Tercera del cantén Quito, ante el Notario Tercero Dr. Efrain Martinez
Paz legalmente inscrita en el Registrador de la Propiedad del cantén
Quito el 20 de Abril de 1992, los sefiores: Oswaldo Cuji con el 21,43%
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por ciento, Francisco Sanguano con el 25 % por ciento, Vicente
Pumasunta con el 17,85% por ciento, Juan Quinatoa, con el 8,93 %
por ciento, Maria Carmelina Quinatoa con el 8,93 % por ciento,
Maria Cuji con el 8,93 % por ciento, y Luis Guaman con el 8,93 %
por ciento.

Los antes nombrados realizaron la particion del predio de dos mil
ochocientos metros cuadrados de la siguiente manera:

LOTE UNO.- De la sefiora Maria Cuji, con una superficie de 249m2.
LOTE DOS.- De los cényuges Luis Guaman y Ana Campos, con una
superficie de 232m2, 86 decimetros. LOTE TRES.- De la sefiora
Carmelina Quinatoa Angulo, con una superficie de 275m2, 86
decimetros. LOTE CUATRO.- De los coényuges Juan Quinatoa y Maria
Luisa Yanchaluisa, con una superficie de 259m2, 80 decimetros. LOTE
CINCO.- Para los conyuges Vicente Pumasunta y Maria Hermelinda
Toapanta, con una superficie de 500m2, 8 decimetros. LOTE SEIS.- De
los coényuges Francisco Sanguano y Maria Nacato, con una superficie
de 775m2, 50 decimetros. LOTE SIETE.- De los conyuges Oswaldo
Cuji y Maria Cecilia Bolafios, con una superficie de 612m2; (se adjunta
esta escritura como referencia, ya que al haberse vendido este predio
como cuerpo cierto, para la regularizacion del presente asentamiento
trabajaremos Unicamente con la “parte sobrante” del lote inicial, por
ende tampoco consta dentro del certificado de gravamenes)

3.- VENTAS DE DERECHOS Y ACCIONES REALIZADAS DE LOS
VENTAS: 7200 m2 RESTANTES DE 10.000 METROS CUADRADOS:

3.1.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de
1987, ante el Notario Trigésimo del cantén Quito, Dr. Simoén Alcivar,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 6
de mayo de 1988, los conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de los conyuges sefiores
Arturo Paguay Tierra y Gloria Untufia un lote de terreno con una
superficie de 585 metros, equivalente al 9,16% de derechos y acciones
fincados en el lote de siete mil doscientos metros cuadrados ubicado
en la parroquia Eloy Alfaro.

3.2.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de
1987, ante el Notario Trigésimo del canton Quito, Dr. Simén Alcivar,
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legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 6
de mayo de 1988, los conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de del sefior Willian
Vicente Paguay Tierra de estado civil casado, un lote de terreno con
una superficie de 755 metros, equivalente al 11,82% de derechos y
acciones fincados en el lote de siete mil doscientos metros cuadrados
ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

Segtin acta de posesion efectiva de 25 de abril de 2002 en I3 Notaria
Novena Dr. Gustavo Flores inscrita en el Registro de la Propiedad el 20
de agosto de 2002, se concede los bienes del causante William Vicente
Paguay Tierra a favor de sus hijos Alexandra Patricia, Gabriela
Estefania y Mayra Belén Paguay Valencia y como conyuge
sobreviviente a Soledad de las Mercedes Valencia.

3.3.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de
1987, ante el Notario Trigésimo del cantén Quito, Dr. Simén Alcivar,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 6
de mayo de 1988, los conyuges sefores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de los conyuges sefiores
José Carlos Untufia Ramirez y Zoila Angélica Tandalla un lote de
terreno con una superficie de 366 metros, equivalente al 5,73% de
derechos y acciones fincados en el lote de siete mil doscientos metros
cuadrados ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

3.4.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de
1987, ante el Notario Trigésimo del cantén Quito, Dr. Simén Alcivar,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 6
de mayo de 1988, los cényuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de los conyuges sefiores
Enrique Paguay Tierra y Ana Maria Puma Nasca un lote de terreno con
una superficie de 657 metros, equivalente al 10,28% de derechos y
acciones fincados en el lote de siete mil doscientos metros cuadrados
ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

3.5.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de
VENTAS: 1987, ante el Notario Trigésimo del canton Quito, Dr. Simén Alcivar,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Quito el
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31 de marzo de 1989, los conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de los conyuges sefores
Nestor Manuel Toapanta Flores y Blanca Oclidia Flores un lote de
terreno con una superficie de 194 metros 25 decimetros cuadrados,
equivalente al 3,04% de derechos y acciones fincados en el lote de
siete mil doscientos metros cuadrados ubicado en la parroquia Eloy
Alfaro.

3.6.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de
1987, ante el Notario Trigésimo del cantén Quito, Dr. Simén Alcivar,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 3
de febrero de 1988, los conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de los coényuges sefiores
Segundo Rafael Toapanta Flores y Maria Rosario Avila un Iote de
terreno con una superficie de 194 metros 25 decimetros, equivalente al
3,04% de derechos y acciones fincados en el lote de siete mil
doscientos metros cuadrados ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

3.7.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de
1987, ante el Notario Trigésimo del cantdn Quito, Dr. Simén Alcivar,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 6
de mayo de 1988, los cényuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de los conyuges sefiores
Fausto Ramiro Untufia Tipantufia y Lidia Maria Paguay Tierra un lote
de terreno con una superficie de 366 metros, equivalente al 5,73% de
derechos y acciones fincados en el lote de siete mil doscientos metros
cuadrados ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

3.8.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de
1987, ante el Notario Trigésimo del cantén Quito, Dr. Simoén Alcivar,
legalmente inscrita en el Registro de Ia Propiedad del cantén Quito el 9
de Diciembre de 1988, los conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de los conyuges sefiores
Segundo Arcenio Pila Guachamin y Maria Adela de Pila un lote de
terreno con una superficie de 403 metros, equivalente al 6,30% de
derechos y acciones fincados en el lote de siete mil doscientos metros
cuadrados ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

3.9.- Mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de agosto de

1987, ante el Notario Trigésimo del cantén Quito, Dr. Simoén Alcivar,
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VENTAS:

legalmente inscrita en el Registro de Ia Propiedad del cantén Quito el
31 de marzo de 1989, los conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, venden a favor de los conyuges sefiores
Guillermo Morejon Cayo y Enma Caiza un lote de terreno con una
superficie de 203 metros 50 decimetros, equivalente al 3,18% de
derechos y acciones fincados en el lote de siete mil doscientos metros
cuadrados ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

Segun Posesion efectiva de bienes dejados por el causante Guillermo
Morején Cayo otorgada en la Notaria Séptima Dr. Luis Vargas el 3 de
agosto de 2006, inscrita en el registro de la propiedad el 20 de agosto
de 2006, a favor de Maria Enma Caiza como conyuge sobreviviente y a
sus hijos Luis Alfonso, Wilson German, Carmita del Pilar, Marco, Milton,
Angel, Ricardo y Luis Guillermo Morején Caiza.

3.10.- Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones
otorgada el 14 de septiembre de 1988, ante el Notario Décimo Cuarto
del cantén Quito, Dr. Homero Noboa, legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad del canton Quito el 1 de Noviembre de 1988, los
conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay Tierra y Maria Dolores
Tierra, venden a favor de los conyuges sefiores Fausto Luciano
Chiluisa Reinoso y Blanca Yolanda Chiluisa Tasipanta un porcentaje
del 3,31% de derechos y acciones fincados en el lote de siete mil
doscientos metros cuadrados ubicado en la parroquia Eloy Alfaro.

3.11.- Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones
realizada el 22 de septiembre de 2015 ante el Notario Sexagésimo del
Cantén Quito Dr. Rall Cevallos Pérez, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 14 de enero de 2016, Dolores Tierra Chacha, Arturo
Paguay Tierra, Enrique Paguay Tierra, Lidia Paguay Tierra, Alexandra
Patricia Paguay Valencia, Gabriela Estefania Paguay Valencia y Mayra
Belén Paguay Valencia venden el 24.327% de derechos y acciones a
favor de Victor Alberto Toapanta Flores y sefiora el 4.919% de
derechos y acciones; Martha Cecilia Pagual Pilapanta y cényuge el
4.608% de derechos y acciones ; Olga Paguay Tierra y conyuge el
10.812% de derechos y acciones y la sefiora Maria Encarnacion Caiza
Analuisa el 3.988% de derechos y acciones de lote de terreno situado
en la parroquia Eloy Alfaro cantén Quito, de una superficie de 7200
metros cuadrados, distribuido de la siguiente manera:
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Mediante acta de posesion efectiva otorgada el 29 de septiembre
de 2000 en la Notaria Cuarta Dr. Jaime Aillon, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 12 de octubre de 2000 se concede la
posesion de los bienes del causante Segundo Manuel Paguay a
favor de sus hijos Arturo, Enrique, Lidia Maria, Olga, William
Vicente Paguay Tierra.

* La sefiora Olga Paguay Tierra conjuntamente con el 2.703% de
derechos y acciones que adquiri6 como heredera de la
VENTAS: posesion efectiva de su padre Segundo Manuel Paguay Tierra y
el 10.812% que compro suma a su favor el 13.515% de
derechos y acciones.
El 24.327% de ventas mas el 2.703% de derechos de herencia
de Olga Paguay dan un total de 27.03% de derechos y
acciones.

4.- TERCERAS VENTAS

4.1.- Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones
otorgada el 15 de mayo de 1998, ante el Notario Cuarto del canton
Quito, Dr. Jaime Aillén, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 03 de septiembre de 1998, los conyuges
senores José Maria Allauca Guano y Rosa Elvira Collaguazo Paguay,
venden a favor de los coényuges sefiores José Francisco Vasquez
Safay y Rosa Esperanza Lojano Loja un lote de terreno con una
superficie de 379 metros, equivalente al 5,3% mismos que adquirieron
a los conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay Tierra y Maria
Dolores Tierra, mediante escritura de compraventa otorgada el 28 de
agosto de 1987, ante el Notario Trigésimo del cantén Quito, Dr. Simén
Alcivar, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito el 31 de marzo de 1989.

4.2.- Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones
otorgada el 26 de Julio de 1993, ante el Notario Trigésimo del cantén
Quito, Dr. Simén Alcivar, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Quito el 20 de Agosto del mismo afio los
cényuges sefiores Luis Eduardo Rocha Toapanta y Maria Soledad
Alulema, venden a favor de los coényuges sefiores Jorge Alfredo
Toapanta Avila y Inés Angelita Bomboén Flores un porcentaje
equivalente al 52.319588%; del 6,08% de los derechos y acciones quﬂ
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le corresponden; a su vez, 6,08% de derechos y acciones fue adquirido
por los vendedores a los conyuges sefiores Segundo Manuel Paguay
Tierra y Maria Dolores Tierra, mediante escritura de compraventa
otorgada el 22 de Junio de 1990, ante el Notario Trigésimo del cantén
Quito, Dr. Simén Alcivar, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Quito el 18 de Julio de 1991,

4.3.- Mediante escritura de compraventa de derechos y acciones
otorgada el 28 de Diciembre de 1993, ante el Notario Trigésimo del
cantdn Quito, Dr. Simén Alcivar, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 25 de Enero de 1994, los conyuges
sefiores Luis Eduardo Rocha Toapanta y Maria Soledad Alulema,
venden a favor de los cényuges sefiores Neptali Edmundo Portero
Bonilla y Gloria Piedad Chasi un porcentaje equivalente al
47.680412%; del 6,08% de derechos y acciones que a ellos les

pertenecia.
DERECHOS
ESE:?TSEA‘ CUERPO CIERTO Y
’ NO | ACCIONES Sl

OTORGADO POR: | SEGUNDO MANUEL PAGUAY TIERRA Y DOLORES TIERRA DE PAGUAY

A FAVOR DE: VARIOS COPROPIETARIOS.

CELEBRACION VARIAS ESCRITURAS

DE LA
NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTO | PROVINCIA:
N
VARIOS VARIOS PICHINCHA
QUITO

INSCRIPCION EN | VARIAS ESCRITURAS EN DERECHOS Y ACCIONES INSCRITAS EN EL
EL REGISTRO DE | REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO.

LA PROPIEDAD
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NORTE: en una extension de noventa y dos coma sesenta metros cm
quebrada.

LINDEROS DE LA | SUR: €n una extension de sesenta y cuatro coma cuaren6ta metros con

PROPIEDAD DE la calle Heliodoro Ayala :
LOTE DE ORIENTE: en una extensién de sesenta y tres metros, con propiedad
7.200m2. Oswaldo Cuji;

Occidente:  en una longitud de ciento cinco coma cincuenta metros con
Lotizacién “Colinas del Sur”.,

SUPERFICIE
DONDE SE
ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO
COMO PARTE
SOBRANTE DE
10.000m2.

SIETE MIL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (7200m2)

CERTIFICADO DE
GRAVAMEN: C240302164001 16/02/2016 No existen anotaciones registrales de hipotecas,
L prohibiciones de enajenar o embargo.

INFORME TECNICO

_
N° de
Predio: S |
Clave
Catactral: | 3120104010

REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién | D3 (D203-80)

Lote 200 m2
minimo:
Forma de
Ocupacién (D)Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso
principal del | (R3)Residencia alta densidad
suelo:
Clasificacio
n del Suelo:

(SU) Suelo Urbano
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lotes 23
Obras
Civiles Calzada | 100 100 .
Ejecutadas | s % Aceras % Bordillos 100%
Consolidaci | 82,61 (Vias)
on: % Obras de
Infraestruct | Agua 100 Alcantarill | 100 Energia 100 %
ura Potable | % ado % eléctrica ¢
Existentes:
Anchos de . . ] .
vias y Calle Ca S12 Sixto Molina Pasaje CaE8D variable de
Pasajes variable de 8,31 a 8,40 m 6,00ma646m
Area Util de
Lotes: 5.732,48 . 79,84%
Area de Vias
y Pasajes: 1.198,35 . 16,69%
Area Verde
v Comunak 100,04 - 1,39%
Faja de
Proteccion
de
Quebrada 64,03 m 0,89%
(Area
Municipal)
Faja de
Proteccion
de 85,14 m 1,19%
Quebrada
en Lotes
Area total
del terc:ea:no 7.180,04 m 100,00%
(Area a
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escriturar):

1,75%

Area Verde y Comunal en
relacion al area util de lotes 100,04 | m

ANEXO INFORMES VIAL
TECNICO: *  Oficio No. 2015 7434 JZOPPYJ de fecha 24 de Septiembre del 2015, emitido por

el Administrador Zona Sur “Eloy Alfaro”.

INFORMES TECNICOS.
* Informe Técnico No. 040-GCBIS 2015 de Cabidas, Linderos, Coordenadas,

Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro, con fecha 28 de Octubre de 2015,

» Oficio N® SG 0002618 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido por
el Gerente General Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,

con fecha 19 de Agosto de 2015. [
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* Informe Técnico de Riesgos N. 047-AT-DMGR-2013, con fecha 30/05/2013.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
-N0.564276 de fecha 22 de Enero del 2016 del Predio 3556840.
PLANOS

Informe técnico N° 2 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 18 de Enero de 2016 emitido por Arq. Miguel Angel
Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de areas, firmado por el
Arq. Jacqueline A. Paredes E., con fecha Febrero de 2016,

CONCLUSIONES TECNICAS

* El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica.”

e El asentam

iento cuenta con el 100% de las Obras Civiles y las Obras de

Infraestructura.
* El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste

€s un asent

amiento humano de hecho y consolidado de 18 afios de existencia,

con 82,61% de consolidacién de viviendas. Se aprueban las vias con los
siguientes anchos: Calle “Ca S12 Sixto Molina” variable de 8,31m.a840m.y

Pasaje “Ca
¢ Numero de

E8D" variable de 6,00 m. a 6,46 m.
lotes 23, cuyo detalle es el que consta en los planos.

* Segun el drea determinada en la escritura es de 7.200,00 metros cuadrados y
el érea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 7.180,04 metros
cuadrados se detecta la existencia de una variacién de area entre la escritura y

el levantam

iento topografico del lote global de 19,96 metros cuadrados, que

corresponde al 0,28%, revisados los linderos y cabidas en campo se
determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios
publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos
detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS:

® Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 18 afios

de existencia, con 82,61% de consolidacion de viviendas, se recomienda
mantener la Zonificacién en D3(D203-80), con Area de Lote Minimo de 200
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m2, Uso Principal del Suelo (R3) Residencia alta densidad, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fabrica y Clasificacién del suelo: (SU)
Suelo Urbano.

Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que
justifique la variacion de 4area determinada segin el levantamiento
planialtimétrico, tomando en cuenta los habilitantes técnicos presentados.

Se debe considerar la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones
emitidas por la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su Informe No.047- AT-DMGR-2013,
de fecha 30/05/2013, que establece:

“Segun los Niveles de amenaza y vulnerabilidad, se puede establecer que el
macrolote evaluado presenta una condicién de riesgo medio y alto mitigable,
siempre y cuando apliguen las recomendaciones que se detallan a
continuacién. El riesgo alto se evidencia en el lote 23, debido a las
edificaciones que se encuentran sobre y ceca al borde superior de la quebrada
rellena.”

“Antes de continuar con el proceso de regularizacién del macrolote, realizar un
estudio de suelo del relleno de quebrada para determinar su carga portante yla
susceptibilidad del terreno a hundimientos.”

“Con la finalidad de disminuir el riesgo de las edificaciones que se encuentran
sobre y cerca al borde superior de la quebrada rellena, es necesario hacer
cumplir el literal a), del articulo 117 respecto de la Areas de Proteccién de
quebradas, de la Ordenanza 172 del Régimen Administrativo del Suelo, que
establece: “en terrenos conformados por rellenos de quebrada, se considerara
un retiro de 3 metros a partir del borde, certificado por el organismo
administrativo responsable del catastro metropolitano.”

“En los lotes baldios donde todavia no se ha construido y segun lo permita el
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) 2011 vy, en el caso de ver la
necesidad de aterrazar el terreno, realizarlo con asistencia técnica, con la
finalidad de no dejar taludes inestables, que pudieran afectar a los propietarios

y a los lotes colindantes.” f
‘Tomar en cuenta, que segin el PUOS y el Informe de Regulacion
Metropolitana, los lotes 10, 11, 12, 13, 22 y 23, se encuentran total o
parcialmente sobre un suelo con un uso planificado de proteccion ecolégica, y
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con zonificacion de Proteccion de Quebrada donde no se permiten

habilitaciones de suelo ni edificaciones.”

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitano, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes
y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos gue se podrian

presentar.

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado: Comité Promejoras del Barrio “Vertiente
Unida” a favor de sus Copropietarios para su aprobacién o modificacion segun

corresponda.
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Pablo Melo O.
Coordinador UERB-Q
P -
NOMBRE FECHA EIRMA/SUMILLA
Lic. Gianina Rosero
E{;‘;‘?ORADO RESPONSABLE SOCIO 22/02/2016
: ORGANIZATIVA
ELABORADO Dr. Mario Guerra I/
POR: RESPONSABLE LEGAL 22/02/2016 z~
ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo
POR: RESPONSABLE TECNICO 22/02/2016
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