ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

El 3 de diciembre de 2015, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito sanciond la
Ordenanza Metropolitana No. 0086, que contiene las regulaciones para el proyecto
urbanistico arquitectdnico especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”, promovido por la Empresa Publica Metropolitana de Gestién del Destino Turistico
“Quito Turismo”, ubicado en el en el lote con predio No. 3553162

Municipio del Distrito Metropolitano con una superficie de 107.500
parroquia La Concepcién, en la interseccion de las extensiones de

Florida, parte del complejo urbanistico del Parque Bicentenario.

Mediante oficio No. EPMGDT - 2017- 000016 del 31 de ene
Metropolitana de Gestion del Destino Turistico ”Quito i

Quito”, en el cual se recomienda:

a) Solicitar que el nuevo disefio pl
fase 1 y 2 sea presentado a la f
Territorio, Habitat y Vivien wvisionyy de ser el caso proceder a plantear los

b) piplant anexos técnicos que sean parte del proyecto de

) » (obras bésicas y complementarias) para mantener su
sagrollo futuro.

normativa vigente en la Ordenanza Metropolitana No. 0086.

Cabe recalcar que el proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de
Quito, es un proyecto urbanistico arquitectonico especial que representa un elemento central

de la transformacién proyectada por el Plan Especial Bicentenario impulsado por el




ORDENANZA No.

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, con el objetivo de fomentar el turismo de

negocios en la ciudad.




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-078, de 16 de marzo de 2017, emitido por la Comisién de
Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador

seflalan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes:
“1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondient enamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacio ial y
parroquial, con el fin de reqular el uso y la ocupacion del sy elo urbano 3 jercer el

control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el literal b) del articulo 55 del Cédigo O

establece como competencia exclusivag robil tonomo descentralizado

municipal la de ejercer el control sobr

rganico de Organizacién Territorial, Autonomia y
D) (R.O. No. 303 de 19 de octubre de 2010), estipula de los

Que, articulo 87 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
tralizacion (COOTAD) (R.O. No. 303 de 19 de octubre de 2010) establece como
Atrlbumones del Concejo Metropolitano: “Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de

ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;




ORDENANZA No.

Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administraciéon municipal le compete
expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones

prescritas en el COOTAD, teniendo en cuenta el armoénico desarrollo urbano y rural;

Que, la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo
26, (R.O. No. 345 del 10 de agosto de 1998), establece como competencia exclusiva del
Distrito Metropolitano de Quito, la decisién sobre el destino del sue su forma de

aprovechamiento dentro del territorio distrital;

Que, elarticulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 432 modif

el 20 de septiembre de 2013, determina que forma par i %e planificacién
territorial del Distrito Metropolitano de Quito co

: ala parroquial o

sectorial dentro de los cuales se enmarcan irbapisticos arquitectonicos
especiales (PUAE);
Que, el articulo 26 de la Ordenanza Me : odificatoria de la No. 172 del

Régimen Administrativo del Su€lo
el 20 de septiembre de 2()

ropolitano de Quito sancionada

define royectos urbanisticos arquitectonicos

1 urbanistica arquitecténica de iniciativa
contar con determinaciones de ocupacién y

tablecidas en el PUOS, siempre que constituyan

Que, el MStico  arquitectonico especial “Centro de Convenciones
lTa Ciudad de Quito” esta regulado mediante la Ordenanza

N 0. 0086, sancionada el 3 de diciembre de 2015;

retaria de Territorio habitat y Vivienda “El alcance del estudio de mercado y
justificacion técnica del nuevo programa arquitectonico del centro de Convenciones
Metropolitano de Quito” y solicitan la reforma a la ordenanza Metropolitana No.
0086 del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito”;




ORDENANZA No.

Que, mediante oficio No. STHV ..., la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite

informe técnico favorable para la expedicion de la presente ordenanza;

Que, mediante oficio No. ...., la Secretaria de Movilidad, emite informe técnico favorable

para la expedicion de la presente ordenanza, y,

Que, mediante oficio, referencia expediente No. ...., la Procuraduria Metropolitana emite

informe legal favorable para la expedicion de la presente ordenanza

En ejercicio de la atribucion que le confiere el art. 57, letra a) y art. 8§71 1 Codigo

ORDENANZA METROPOLITANA REFOR
METROPOLITANA No. 0086 DEL PROYECT

O DE LA CIUDAD DE
Articulo 1.- Sustituyase el articulo 5, Cond s generales, por el siguiente:
“Articulo 5.- Condiciones U s.- El proyecto urbanistico arquitectdnico
especial “Centro de Convenci a Ciudad de Quito” se enmarca dentro de las
politicas v objetivos del R Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito

nanza metropolitana No. 352 que contiene el Plan Especial

del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano,

de Convenciones:
Recinto ferial.
L ]

Area de convenciones iy congresos.

o Servicios vinculados al centro de convenciones: oficinas, catering, bodegas,

servicios higiénicos, sequridad, etc.
Obras o Servicios Complementarios (edificaciones complementarias):

2. Cultura:




ORDENANZA No.
e Mediateca,
»  Salas de cine especializado,

o Centro interactivo u otro equipamiento destinado a la difusion, conocimiento y
creacion cultural,

3. Alojamiento hotelero:

Servicios hoteleros:
Centro de Negocios:
Comercios y restaurantes:

Arena de espectdculos:

© NS v

Edificios con valor testimonial que deberin ser,
o Torre original.
o Terminal aérea original.
9. Estacionamientos:

-

dad.- La edificabilidad total del proyecto observard los coeficientes de

age suelo en planta baja (PB) y total, consignados en el cuadro No. 1 de este

Articulo Sustitaiyase el cuadro No. 1 del articulo 6, Condiciones urbanisticas especificas,

por el siguiente cuadro:

“Cuadro N°1
Uso de Suelo y Edificabilidad




ORDENANZA No.

Predio | Poligono* | Area Uso de Edificabilidad
No. Ha.
? ? suelo Altura** COSPB % | COS TOTAL
0,
Pisos m vo
3553162 3 6.0 ESS, ESP y 4 V hasta 50 100
Comercio 80 m
3.1 54 . %4 V hasta 100
80m
*Se permite la integracion urbanistica de los edificios implantados indistilfam en los i m)s de
zonificacion que conforman a este predio, segiin lo establecido en el Plano No. 7 de la or 1z metrepolitana No.

352.

“*La altura y niimero de pisos serd variable siempre que las edific crtical (torres hoteleras y

de oficinas, segiin el anexo 2 Perfil Urbano Referencial de est en los"80 metros de altura ni ln

edificabilidad total en el predio (COS total).”

presente Ordenanza podrdn ser actualig te represente un 10% de los rubros
modificados, sin exceder las asiguaciones respegti sin interferir en las competencias puntuales
del Concejo Metropolitano,

Vivienda, a través de ur

Yel Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
ncejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,




ORDENANZA No.

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel 7_
ALCALDE DEL DISTRITQO METROPOLITANO D QU¥IO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

por el uricio Kodas Espinel,
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ANEXO 2: PERFIL URBANO REFERENCIAL (Vista desde la Av. Amazonas hacia el oriente)
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0 Oficio No. SPA-MEP-

Senor

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL

CONCEJO METROFOLITANO DE QUITO
Presente

Ref.  Proyecto de Ordenanza reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 086 del proyecte Urbanistico
arquitecténico especial “CENTRO DE CONVENCIONES
METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITQO”

De mi consideracion:

En ejercicio de la atribucién prevista en los articulos 60, d) y 90, d) del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD,
remito a usted el “Proyecto de Ordenanza reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana No. 086 del proyecto Urbanistico arquitectonico especial “CENTRO DE
CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

Agradeceré se sirva remitir a la Comisidn que corresponda para conocimiento y
elaboracién del informe pertinente previo al conocimiento y aprobacion por parte del

Concejo Metropolitano.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

Aauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROFOLITANO
PS/mep

Adjunto: lo Indicado —_—

A| RECEPCICH DE DOCUMENTOS |
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TURISMO

oficio Nro. epmapT-2010 0 {10 16

DM Quito, 31 de enero de 2017

Arguitecto

Jacobo Herdolza

SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Presente.-

o= De mi consideracién:

En alcance al oficio No. STHV-5539-2016d de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda recibido
el 19 de diciembre de 2016 en relacién al Proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de

Quito y en donde se indica que:

“1 @ Mesa Técnica es una instancia técnica encargada de analizar las propuestas de los promotores
de un PUAE, por lo que con la finalizad de atender su solicitud se requiere remita:

“Justificacion técnica del nuevo programa arquitectonico del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” enla Etapa 1, fase 1y 2, y,

Propuesta de reformas de la Ordenanza No. 086, con los respectivos justificativos técnicos”

Me permito adjuntar a la presente “El Alcance del estudio de mercado y justificacion técnica del
nuevo programa arquitecténico del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito”. El mismo
que realiza un andlisis y revisién de los disefios presentados por el Consejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable y que tuvieron el informe favorable de Quito Turismo en cuanto a su

funcionalidad
Las recomendaciones del informe se refieren a:

1. Solicitar que el nuevo disefio planteado y el programa arquitecténico en la Etapa 1, fasely 2
sea presentado a la mesa técnica del PUAE a través de la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda para su revision y de ser el caso proceder a plantear los cambios en la Ordenanza
No.086, relacionados con las Obras Basicas.

Que los planos de implantacién y anexos técnicos que sean parte del proyecto de desarrollo
integral del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito puedan ser modificador por la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda a solicitud del promotor y de acuerdo a los andlisis
de mercado y necesidades futuras de cada componente del proyecto (obras basicas y
complementarias) para mantener su flexibilidad en el desarrollo futuro. })‘

o)
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TURISMO

3. La revision y ajuste del o de los estudios de mercado y del programa arguitectonico del
proyecto mencionados en la Ordenanza No. 086 deberdn mantener la conceptualizacion
original del proyecto, teniendo en cuenta que el objetivo principal del mismo es fomentar el
turismo de reuniones de la ciudad, por lo que el edificio del Centro de Convenciones con sus
areas esenciales y complementarias (Obras Basicas) deben mantener su proporcién y primar
sobre las areas complementarias; Comerciales, Culturales y Centro de Negocios.

Finalmente solicitamos por su intermedio; se sirva convocar con cardcter de extraordinario a una
Mesa Técnica con la finalidad de presentar los ajustes del proyecto y proceder inmediatamente en
las instancias correspondientes la modificacion de la Ordenanza No. 086 del Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito.

Atentamente,

Patricio/Gaybor S.
GERENTE GENERAL (S)

c.c./ Sr. Alvaro Maldonado — Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad, MDMD
Sr. Santiago Alban — Coordinador de Despacho Alcaldia - MDMQ
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1. ANTECEDENTES DEL PROYECTO

La Ordenanza Metropolitana N2 3535 del 9 de agosto de 2004 menciona en
su Art 1“Los terrenos que pertenecen al Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, ocupado actualmente por el Aeropuerto Mariscal Sucre seran
destinados a un parque de la ciudad, en el que se aprovechara la
infraestructura construida para un Centro de Convenciones, una vez gue se
ponga en servicio el nuevo Aeropuerto”.

Posteriormente en el afio 2008, se realiza el “Concurso Internacional de Ideas
para el Parque del Lago”, el cual recibe 196 propuestas de 25 paises, y que
principalmente solicitaba conceptos de caracter paisajistico para el parque y
el futuro Centro de Convenciones. Inmediatamente al concurso, en el afio
2009, se dispone la contratacion del ganador de la competicion para la
elaboracién del “Anteproyecto del Parque del Lago”, el cual lleva a un nivel
mas preciso la idea original mostrada en el concurso, la cual incluia un Centro
de Convenciones que originalmente contaba con Auditorios, ademas de
Museo y Centro Interactivo de Ciencias.

En junio de 2011 Quito Turismo realiza la consultoria “Anlisis, diagnéstico y
factibilidad de reconversién del actual edificio terminal de pasajeros del
Aeropuerto Mariscal Sucre en un Centro de Convenciones Yy Exposiciones
para la ciudad de Quito.” , este estudio determind gue de acuerdo a las
condiciones de mercado, arquitecténicas y econdmicas si era factible
reconvertir centro de convenciones y exhibiciones, sin embargo la consultoria
también recomendé la necesidad de profundizar los estudios tomando en
cuenta las recomendaciones, que establecen que el Centro de Convenciones
esté complementado con infraestructura y equipamiento adicional, se
decide realizar un dimensionamiento general del area.

En febrero de 2012 se entrega la consultoria “Dimensionamiento de
equipamiento en los terrenos del actual Aeropuerto Mariscal Sucre para El
Complejo del Centro Convenciones y Eventos de Quito”, para determinar el
equipamiento adicional y el plan masa del complejo Centro de Convenciones
de Quito tomando como insumos, la propuesta del Parque del Lago y de la
reconversion del terminal Mariscal Sucre.

A fin de determinar las necesidades minimas de infraestructura que la ciudad
necesita, el modelo de gestion necesario, las condiciones y bases de un
posible proceso de alianza estratégica, en abril 2012 se contrata la consultoria
“Elaboracién del modelo de las bases de concurso y el modelo de contrato
para el disefio, construccion, operacion y transferencia de la infraestructura,
equipamiento y facilidades del centro de convenciones de Quito, en los
inmuebles del aeropuerto Mariscal Sucre (AIMS), segin el régimen juridico
aplicable”. Esta consultoria determiné en mejor detalle: el programa basico
de obras, un plan de negocio simulado (que incluye anilisis financieros
desde la perspectiva publica versus la privada), una hoja de ruta sugerida




para llevar a _cabo un proceso de alianza estratégica, el modelo de
participacion publico —privada y un modelo de contrato para el proyecto.

El 31 de julio del 2012, a través de la Resolucion de Consejo No. C 408, se
regula el proyecto del Parque de la Ciudad y su Centro de Convenciones,
disponiendo la integracién parcelaria de los lotes de terreno que conforman
el 4rea en donde se encuentra ubicado las antiguas terminales del Aeropuerto
Mariscal Sucre, asi como, aprobar el proyecto del Parque de la Ciudad vy
autorizar el fraccionamiento del drea de terreno sobre el cual se desarrollara
el Centro de Convenciones, estableciendo una dimension de 11,4 hectareas

ubicados en el espacio sefialado a continuacion:

La Resoluciéon No. A 0002 del 30 de enero de 2013, resolvié autorizar a la
Empresa Pulblica Metropolitana de Gestion de Destino Turistico (“Quito
Turismo”), a coordinar, preparar, elaborar y adoptar las medidas necesarias,
conforme al ordenamiento juridico nacional y metropolitano vigente, para la
ejecucién del proyecto de desarrollo del “Centro Metropolitano de
Convenciones de la Ciudad de Quito”. Adicionalmente, le encargd la
administracion y uso del drea e instalaciones referidas en esta Resolucion a fin
de precautelar el uso eficiente de los recursos municipales.

El 1 de febrero 2013, se expide la Ordenanza Metropolitana No. 0352, del
Plan Especial Bicentenario para la consolidacion del Parque de la Ciudad y el
Redesarrollo de su Entorno Urbano. El Articulo No. 13 de esta Ordenanza
refiere que: “El Centro de Convenciones se implementard en los edificios
donde funcionan las terminales aéreas del actual Aeropuerto Internacional
Mariscal Sucre, sobre la base de las determinaciones de esta ordenanza. El
proyecto de adecuaciones de las edificaciones existentes serd aprobado por el
érgano responsable del territorio, hdbitat y vivienda del Distrito Metropolitano
de Quito, de conformidad con el orgdnico funcional del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. El cambio de uso y el aumento de la ocupacion
requerirdn de la aprobacién de un Proyecto Urbano Arguitectonico Especial”

A partir de mayo del 2013, en el amparo de la Resolucién No. A 0002, Quito
Turismo inicia la operacion del Centro de Eventos Bicentenario,




comercializando los espacios de las antiguas terminales del aeropuerto de
Quito.

El 12 de junio de 2013, el Directorio de Quito Turismo, aprobé el proyecto
denominado “Centro Metropolitano de Convenciones de la Ciudad de
Quito”, mismo que integra dos elementos: a) obras bdésicas: compuestas por
un centro de convenciones, un recinto ferial Y una arena de espectaculos: vy,
b) obras o servicios complementarios, que se refieren a negocios que
complementen y potencien la dindmica de las &reas de eventos vy
espectaculos.

Con fecha 31 de julio del 2013, fue lanzado el procedimiento publico de
seleccidn del socio privado para el financiamiento, construccién, operacién v
mantenimiento del Centro de Convenciones, al amparo de lo establecido en
el Capitulo I, De los Mecanismos Asociativos, de Expansion vy Desarrollo,
articulos No. 35 y 36 de la Ley Organica de Empresas Publicas y la Ordenanza
Metropolitana No. 406. En este concurso se presenté un Unico oferente,
mismo que, no completé la informacién de la oferta técnica, por lo que el 14
de marzo de 2014, el referido proceso de seleccion fue declarado desierto.

El 10 de junio del 2014, se emite un informe técnico para el re lanzamiento
del procedimiento publico de seleccién del proyecto, en el que se incluyé la
necesidad de un estudio de mercado.

El 9 de febrero del 2015, se hace Ia entrega del informe final con la
actualizacién de demanda y oferta para el proyecto. A partir de este estudio
se analizd y establecié con mayor detalle las areas y espacios requeridos
para congresos, convenciones y ferias que integrarian el Nuevo Centro de
Convenciones, considerando dentro del desarrollo del proyecto la posibilidad
de integrar en una unica infraestructura los salones destinados a centro de
convenciones vy las dreas para recinto ferial, todo esto con el fin de generar
una mayor eficiencia en los espacios.

A fin de evaluar la percepcién del mercado sobre este nuevo
dimensionamiento del proyecto, se generé un proceso de muestras de
interés entre el 11 al 28 de febrero del 2015. Para lo cual fue remitido a una
base de 286 contactos la presentacion que resume los requerimientos
minimos del proyecto, as como, el modelo de gestién que hasta la fecha
representaba una Alianza Publico Privada al amparo de la Ordenanza
Metropolitana No. 406.

De este proceso se obtuvo 42 respuestas, de las cuales 23 manifestaron su
interés en participar en uno o varios componentes especificos del proyecto,
teniendo que solo 7 manifestaciones de interés se refieren a la ejecucién
integral del proyecto (financiamiento, disefio, operacién y mantenimiento).




El 11 de marzo del 2015, a través del Directorio de Quito Turismo se aprueba
la hoja de ruta establecida de acuerdo a los resultados levantados en el
proceso de muestras de interés de febrero de este afio, en la que se planteé
la posibilidad de invitar los posibles participantes a presentar un proyecto a
nivel de pre factibilidad hasta el 10 de abril, considerando lo establecido en
los articulos No. 30 y 31 del Ordenanza Metropolitana No. 406.

El 10 de abril del 2015 fueron receptadas dos cartas de interés para participar
en el proyecto, sin embargo ninglin proyecto fue presentado.

El 1 de julio de 2015 se firmo el contrato No. 46-GEN-AJ-2015, con el Arq.
Ernesto Bilbao para proveer el servicio de asesoria especializada para el
Dimensionamiento del proyecto integral del Nuevo Centro de Convenciones
de Quito, mismo a ser presentado y aprobado como un Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE), considerando lo indicado en el articulo No.
13 de la Ordenanza Metropolitana No. 352.

El 10 de julio de 2015, las empresas AECON & ADC remiten una carta al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito expresando su voluntad de
crear_un proyecto legado como una contribuciéon para apoyar a los
ciudadanos de Quito, en iniciativas sociales y culturales, y como una
iniciativa de responsabilidad social corporativa. En el referido documento
AECON & ADC indica que el legado sera una donacién de quince millones de
délares para financiar el Nuevo Centro de Convenciones, ubicado en el Parque
Bicentenario.

El 7 de agosto del 2015, el Directorio de Quito Turismo aprueba las acciones a
realizarse en el proyecto del Nuevo Centro de Convenciones de Quito con sus
respectivas hojas de ruta, con un tiempo estimado para su ejecucion,
estableciendo asi tres procesos para la consolidacion del legado de
AECON&ADC: a) aprobacién del PUAE del Nuevo Centro de Convenciones; b)
Instrumentacién juridica de la donacién; y, c) aprobacion de derrocamiento
de ala sur de terminales para implantacion del proyecto. Cabe mencionar
que los resultados de estos tres procesos (PUAE, derrocamiento, donacion)
deben ser aprobados por Concejo Metropolitano.

El 27 de noviembre de 2015 fue aprobado la Ordenanza Metropolitana
No.086 correspondiente al Plan Urbanistico Arquitectonico Especial, (PUAE)
del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito, marco que establece los
lineamientos generales con los que se podra convocar a la inversién privada
para el desarrollo del proyecto.

El 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la
Resolucion No. 023, aprueba la entrega en comodato del espacio donde se
implementara el proyecto “Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito” a favor del Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable.




A través de los oficios No. 094, 156, 194 de 29 de enero, 19 de febrero y 26 de
febrero de 2016 respectivamente, Quito Turismo entrega al Consejo

Ecuatoriano de Edificacién Sustentable los requisitos técnicos del proyecto,
levantados a partir del estudio de mercado realizada en el 2015. Adjunto al
oficio No. 194 se remitié la Ordenanza Metropolitana No. 086.

El 1 de marzo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
remite una comunicacion a Quito Turismo indicando las caracteristicas del
disefio del inmueble, sobre lo cual Quito Turismo remite el oficio No. 229 de 3
de marzo de 2016 solicitando los planos del proyecto y el oficio No. 237 el 8
de marzo de 2016 en donde se requiere explicar las razones por las que las

caracteristicas del proyecto descrito en su comunicaciéon difieren con las
especificaciones técnicas indicadas en los oficios No. 094, 0156, 0194.

En su calidad de promotor del proyecto, en el mes de marzo Quito Turismo
lanzé un proceso de muestras de interés con el fin de evaluar el interés del
mercado en participar en un proceso publico de seleccién para la operacion
de la primera fase del proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de
Quito. Como resultado se obtuvo seis expresiones de interés (tres empresas
locales y tres internacionales).

El 14 de marzo de 2016, se suscribe la Escritura Publica No. 2016-17-01-06-P-
01333, por la que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga en
comodato a favor del Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES)
el area donde se desarrollard la primera etapa del Proyecto Urbano
Arquitectdnico Especial Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

El 28 de marzo de 2016, a través del oficio No. 349, Quito Turismo entrega al
Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable una fotocopia del oficio No.
STHV-DMGT-0961 remitido por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
con el que se emite el informe de compatibilidad de uso de suelo del lote
con numero de predio 3553162 donde se desarrollara el proyecto “Centro
de Convenciones Metropolitano de Quito”.

Por medio del oficio No. 427, de 4 de abril de 2016, Quito Turismo entrega al
Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable el estudio de impacto a la
circulacion del trafico y propuestas de medidas de mitigacion del nuevo
Centro de Convenciones y Areas Complementarias, estudio desarrollo por
Quito Turismo en el primer trimestre del presente afio y aprobado por la
Secretaria de Movilidad a través del Informe Técnico SM-DPPM-036/16 de 24
de marzo de 2016, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 de la Ordenanza
Metropolitana No. 086.

El 7 de abril de 2016 se firma el Acta Entrega — Recepcidn entre el Consejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable y la Direccion Metropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles a través de |a que se hace la entrega del espacio




donde se implantara la primera etapa del proyecto Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito.

El 25 de abril de 2016, Quito Turismo remite el oficio No. 491 con el que se
hace la entrega de los siguientes documentos al Consejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable:

o Andlisis de demanda y oferta para el proyecto Centro Metropolitano
de Convenciones de la Ciudad de Quito.

o Escrituras de donacién de los terrenos que. integraban el ex
Aeropuerto Mariscal Sucre.

El 29 de abril de 2016, el Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de
Quito emite el informe CBDMQ-ISO-R-15, indicando que el disefio de la
primera fase del proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de Quito
no cumple con todos los requerimientos solicitados por esta entidad, y
concluye que el estado del informe es “Observado”.

El 6 de mayo de 2016, mediante el oficio No. 561, Quito Turismo solicita al
Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable remitir los planos referencias
con el detalle de los espacios, a fin de integrar esta informacidn a las bases
del proceso publico de seleccién para administracién, operacion,
comercializacién y mantenimiento este espacio.

El 13 de mayo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
remite una comunicacion donde establece las caracteristicas del proyecto y
solicita a Quito Turismo su informe técnico de conformidad.

El 17 de mayo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable hace
la entrega a Quito Turismo de los planos del proyecto.

El 25 de mayo de 2016, a través del oficio No. 631, Quito Turismo remite al
Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable las observaciones a los planos
expuestas por las empresas que han manifestado su interés en operar el
proyecto. Como conclusién del oficio, Quito Turismo establece que la
infraestructura en términos generales es funcional, sin embargo existen
aspectos constructivos y de servicio que deben ser incorporados en el
disefio del proyecto ya que estos determinaran los niveles de rentabilidad
necesarios para el éxito de la operacién.

En este mismo oficio, se solicita al Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable entregar el cronograma valorado de la obra en cumplimiento con
lo indicado en la segunda clausula de la Escritura Publica No. 2016-17-01-06-P-
01333.

El 25 de mayo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable hace
la entrega del presupuesto de la obra, cuadro de dreas, contrato de




fideicomiso, cronograma valorado, cuadro de especificaciones técnicas,
especificaciones técnicas y constructivas.

A través de los oficios N°. 651 y 668 de 26 de mayo y 3 de junio de 2016
respectivamente, la empresa Quito Turismo remitié la informacion entregada
por el Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable, a las siguientes
entidades:

© Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas,
o Direccion Metropolitana de Bienes Inmuebles,
o Administracién Municipal Zona “Eugenio Espejo”,

Con el propésito de contar con sus respectivos informes, dada su calidad de
entidades encargadas del seguimiento y control de la ejecucion del objetivo
del comodato con el propésito de que el inmueble municipal, sea destinado al
fin propuesto, se lo mantenga en buenas condiciones y se realice la
construccion-bajo las especificaciones técnicas, valores, y plazos establecidos,
segun la cldusula séptima del Contrato de Comodato otorgado por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a favor del Concejo Ecuatoriano
de Edificacién Sustentable.

De igual manera, el 9 de junio de 2016, a través del oficio No. 697, se remitid
esta informacién a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, sobre la
base de lo estipulado en la Disposicion General Primera de la Ordenanza
Metropolitana N° 086.

El 13 de junio de 2016, la Secretaria de Ambiente, notifica a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda y a Quito Turismo, que a través del oficio No. SA-
POL 3653 de 13 de junio, se remitié al Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable el Informe Favorable de Cumplimiento de Requerimientos
Ambientales dispuestos en la Ordenanza Metropolitana No. 086. En el oficio
se indica que:
“Para los fines pertinentes es imperioso informar que el disefio previsto
para el edificio Centro de Convenciones, establece un drea cubierta de
10.644 m2 con terrazas verdes de 900 m2, correspondiente al 8.45%;
sin embargo, esta superficie equivale al 2.51% del total del drea de
cubiertas verdes de todo el Proyecto Primera y Segunda Etapa, la
misma que debe contener un total del 30% de cubiertas verdes
conforme los establece la Ordenanza 086”.

El 20 de junio de 2016, Quito Turismo organiza un taller con representantes
locales de la industria de reuniones y el Consejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable para contar con su retroalimentacién sobre el disefio de la
primera etapa del proyecto. Dentro de los comentarios levantados en el
taller se vuelve a indicar observaciones que deben incorporarse en los
disefios del proyecto para que la rentabilidad y funcionalidad del edificio sea
la adecuada.




Muchas de las observaciones coinciden con las indicadas por las empresas
nacionales e internacionales que han manifestado su interés en la operacién
de la infraestructura y que fueron transmitidas al Consejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable a través del oficio No. 631 de 25 de mayo de 2015.

El 22 de junio de 2016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacidon Sustentable,
solicita una vez mas a Quito Turismo aprobar el alcance del proyecto
entregado.

El 5 de julio de 2016, Quito Turismo remite al Consejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable el oficio No. 844, en donde se indica que
considerando que las caracteristicas de los disefios entregados por el
Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable difieren de las
especificaciones entregadas por Quito Turismo a través de los oficios N°s
094, 0156, 0194, 194 de 29 de enero, 19 de febrero y 26 de febrero de 2016
respectivamente, y que fueron determinadas a partir del Andlisis de Oferta y
Demanda realizado por Quito Turismo y entregado al CEES a través del oficio
No. 491 de 25 de abril de 2016, se indica que el CEES debe entregar un
estudio de mercado debidamente aprobado por la Secretaria de Desarrollo
Productivo v Competitividad y Quito Turismo.

El 6 de julio de 2016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES)
remite a Quito Turismo una comunicacion en respuesta al oficio No. 631 de 25
de mayo de 2015, en donde se indica considerar los insumos expuestos por
las empresas que han manifestado en operar el proyecto, el Consejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable manifiesta algunos cambios
afiadidos tomando como base el estudio de mercado entregado por Quito
Turismo a esta instancia el 25 de abril de 2016 a través del oficio No. 491.

El 8 de julio de 2016, Quito Turismo remite el oficio No. 849 a la Secretaria de
Desarrollo Productivo y Competitividad en donde se adjunta el estudio de
mercado aprobado por Quito Turismo para el desarrollo de la primera fase
del proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de Quito en
cumplimiento con lo estipulado en el literal a) numeral 3 de la Disposicion
General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 086. El estudio de
mercado entregado fue el mismo que Quito Turismo remitio al Consejo
Ecuatoriano de Edificacion el 25 de abril de 2016 a través del oficio No. 491.

El 8 de julio de 2016, la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad,
a través del oficio No. SDPC-220-2016-DS, aprueba el estudio de mercado
remitido por Quito Turismo en el oficio No. 849.

El 11 de julio de 2016, Quito Turismo remite el oficio No. 861 al Consejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable en respuesta a la comunicacion del 6
de julio de 2016. Adjunto a este documento se encuentran los informes:
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técnicos, financiero y legal de Quito Turismo, y se indican como conclusiones
que:

- “El CEES debe entreqgar la justificacion técnica de mercado por la que las
caracteristicas del proyecto entregado difieren de las especificaciones
técnicas remitidas por Quito Turismo a través de los oficios No. 094,
0156, 0194, que fueron dimensionadas sobre la base del estudio de
mercado realizado por Quito Turismo a principios del 2015, y que fue
remitido al Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable a través del
oficio No. 491 de 25 de abril de 2016,

- Existen observaciones emitidas en los informes de la Secretaria de
Territorio, Hdbitat y Vivienda y el Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito que deben ser subsanadas en estas instancias de
acuerdo a la Disposicion General Sequnda de la Ordenanza No. 086.”

El 24 de agosto de 2016, Quito Turismo remite el oficio No. 1082 al Consejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable en el cual se solicita informar los
avances del proyecto de acuerdo a lo indicado en la Escritura Publica No.
2016-17-01-06-P-01333 suscrita el 14 de marzo de 2016.

El 15 de septiembre de 2016, Quito Turismo remite el oficio No. 1318, en
donde se indican las acciones de seguimiento que ésta empresa ha realizado
al Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable en cumplimiento con los
estipulado en la cldusula séptima de la Escritura Publica No.2016-17-01-06-P-
01333. Dentro de esta comunicacion se indica que:

- ‘Los planos presentados por el Consejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable no cumplen con las especificaciones indicadas por Quito
Turismo a través de los oficios No. 194, 156, 194 remitidos el 29 de enero,
19 de febrero y 26 de febrero de 2016 respectivamente.

- El Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable hizo la entrega de un
cronograma de obra, sin embargo no ha entregado el cronograma de
actividades a ejecutarse del 14 de marzo al 14 de agosto, solicitado por
Quito Turismo a través del oficio No. 698 de 9 de junio de 2016.”

El 15 de septiembre de 2016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable remite a Quito Turismo un juego impreso y en digital de una
segunda versién de los planos arquitecténicos. En el Consejo indica:

“(...) luego de su aprobacion, presentaremos adicionalmente en el
transcurso de la semana el costo de los cambios del proyecto parg poder
determinar las compensaciones acordadas y recibir su aprobacién del
alcance del mismo”

11




El 17 de septiembre de 2016, Quito Turismo remite a las empresas que
expresaron su interés en operar la infraestructura la segunda version de los
planos a fin de recabar sus comentarios y sugerencias.

El 22 de septiembre de 2016, se recepta los comentarios de la empresa GHL
gue indican:

. Considerando que la produccion de alimentos y bebidas se plantea bajo
un esquema de produccion externa /catering, para lo cual se debe tener
en cuenta el sistema de “Regeneracién” necesaria para la manipulacion
de alimentos. Dicho sistema requiere de amplias zonas de
almacenamiento en frio, equipos de calentamiento, area de montaje de
platos, zonas de lavado y almacenamiento de vajilla y demds activos de
operacién. En la comunicacion se remitié una sugerencia de donde puede
estar implementada esta seccion.

- Deigual manera, se sugiere liberar las columnas del primer nivel, para lo
cual recomiendan utilizar el sistema constructivo denominado “STEEL
JOIST”.

El 22 de septiembre del 2016, la empresa EXPOPLAZA remite un correo
indicando que una vez revisada el proyecto técnico y funcionalmente se
reitera el interés de esta empresa en participar en el proceso publico de
seleccion para la operacion de la obra.

El 22 de septiembre del 2016, CORFERIAS remite un correo confirmando su
interés en participar en el proceso publico de seleccion para la operacion del
edificio del Centro de Convenciones, y sobre la base de la segunda version de
los planos remitidos recomiendan que el pabellén se busque a nivel
estructural reducir el nimero de columnas, indicando que lograr tener un
espacio_libre _de columnas permitird fortalecer el posicionamiento del
recinto para eventos y exhibiciones.

El 28 de septiembre del 2016, mediante el oficio No. 1362, Quito Turismo
indica al Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable que la segunda
version de planos receptada el 15 de septiembre han sido remitidas a
empresas internacionales y nacionales de contar con su pronunciamiento.
En este mismo documento se solicita remitir un documento descriptivo de
los planos para poder realizar un mejor andlisis de las caracteristicas del

proyecto.

El 28 de septiembre del 2016, mediante el oficio No. 1365, Quito Turismo
remite la segunda versién de los planos al Burdé de Convenciones de Quito,
Hoteles Quito Metropolitano, Asociacién de Operadores Turisticos, Camara
de Turismo de Pichincha, Quorum y CEMEXPO a fin de contar con su retro
alimentacion sobre el proyecto. En un taller de trabajo realizado con el Buro
de Convenciones y la empresa Quorum (Centro de Convenciones) se explica el
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proyecto y se presentan la nueva versién de los disefios. Durante el taller
estas entidades mencionan la importancia que tener un espacio suficiente
para el desarrollo de ferias (recinto ferial)

El 3 de octubre de 2016 se recibe por parte del Consejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable, la memoria técnica arquitecténica descriptiva del
proyecto Centro de Convenciones.

El 4 de octubre del 2016 la Direccién de la Agencia de Atraccidn de
Inversiones remite el memorando No. EPMGDT-AAI -109-2016, a través del
cual se realiza un andlisis comparativo de los requisitos de Quito Turismo en
relacién con las caracteristicas de los planos y la memoria técnica
entregados por el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable, teniendo
que 2 de los 5 requerimientos de dreas se encuentran cumplidos. En el
informe se concluye que:

- Tanto la memoria descriptiva como los planos deben disponer de la
misma informacion. La memoria descriptiva indica una segunda etapa en
donde se desarrollard un salén de 472 metros cuadrados, asi como, una
expansion de las salas de trabajo (workrooms). Esta informacién descrita
no estd reflejada en los planos entregados.

- Es importante contar con un disefio completo del edificio que integre
todos los espacios requeridos por Quito Turismo. Todo esto con el fin de
determinar el desarrollo de las siguientes fases del proyecto, asi como,
el equipamiento o inversién que debe generar el operador del edificio.

- Es importante considerar |las sugerencias de GHL sobre la definicién de
areas operativas para el servicio de alimentos y bebidas, teniendo que
este rubro representa un importante ingreso dentro de |la
comercializacién de un centro de convenciones.

- De igual manera, se recomienda analizar la opcion de ejecutar la técnica
constructiva sugerida por GHL en el salén 101, todo esto con el fin de
incrementar la versatilidad y area dtil de este saldn, considerando las
sugerencias emitidas por GHL y CORFERIAS.

Con fecha 6 de octubre Quito Turismo envia al CEES el oficio N2 1445 en
donde se solicita:

- "lLos planos actualizados del proyecto de Centro de Convenciones en
donde consten todos los espacios mencionados en la “Memoria Técnica
Arquitectonica Descriptiva”.

- Que se realice el andlisis de las sugerencias de GHL sobre el
establecimiento de dreas operativas para el servicio de alimentos y
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bebidas, teniendo en cuenta que este rubro representa un importante
ingreso dentro de la comercializacién de un centro de convenciones.

- Analizar las técnicas constructivas sugeridas por GHL, asi como la
posibilidad de_liberacién de las columnas en el primer nivel como lo
propone CORFERIAS para mejorar su funcionalidad y versatilidad”

Con fecha 11 de octubre se recibe por parte del Concejo Ecuatoriano de
Edificacion el oficio 161010, en donde se remite las respuestas de la
informacion solicitada en el oficio No. 1445 y se adjuntan los planos
actualizados del Centro de Convenciones de Quito.

Segun lo descrito en la comunicacion No. 161010 recibida el 11 de octubre del
2016, el disefio que cumple con los espacios requeridos por Quito Turismo de
acuerdo al estudio de mercado, implica que el edificio del centro de
convenciones saldria en 24 metros aproximadamente del lindero
determinado actualmente.

Con fecha 13 de octubre del 2016, Quito Turismo remite al Consejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable el oficio No. 1564, a través del cual se
solicita aclarar las dimensiones de las salas de trabajo, asi como, aclarar la
altura de las salones de exposiciones considerando lo indicado en los Anexos
No. 2 y 4 remitidos adjunto a la comunicacion No. 161010. En este mismo
oficio se solicita remitir los planos en pdfy autocad.

Con fecha 14 de octubre del 2016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable remite a Quito Turismo las aclaraciones solicitadas en el oficio
No. 1564, asi como, adjunta los planos en pdf y dwg.

El 14 de octubre de 2016, Quito Turismo remite al Consejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable el oficio No. 1567, el informe favorable de
cumplimiento con lo sefialado en la Disposicién General Sequnda de la
Ordenanza Metropolitana No. 086.

Adicionalmente en el informe técnico elaborado por Quito Turismo se
mencionad que el disefio que cumple con los espacios requeridos por Quito
Turismo de acuerdo al estudio de mercado, implica que el edificio del centro
de convenciones saldria en 24 metros aproximadamente del lindero
determinado actualmente.

El 21 de octubre del 2016, Quito Turismo recibe la comunicacion del Consejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable en donde se solicita “se aclare que el
informe favorable y de cumplimiento que se emite a favor del alcance de la
primera etapa del proyecto y de los planos arquitecténicos respectivos
entregados oportunamente mediante comunicacién por el CEES y que
dnicamente hace referencia a la ETAPA 1 del proyecto integral”.
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En respuesta al CEES el 24 de octubre del 2016 Quito Turismo remite el oficio
No. 1618 en donde indica que: “la_aprobacién del proyecto por etapas es
competencia de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, de acuerdo a
lo que se menciona en la Ordenanza 086 Procedimiento de los Permisos,
Autorizaciones o Licencias Metropolitanas requeridas para emprender las
tareas constructivas”,

El 26 de octubre del 2016, Quito Turismo remite el oficio No. 1627 en alcance
al oficio No. 1618, que indica que el proyecto del Nuevo Centro de

Convenciones sera ejecutado en etapas.

El 28 de octubre del 2016, la Secretaria de Movilidad remite el oficio No. 1783
en respuesta al oficio No. 1567, a través del cual se informa que por parte de
ésta Secretaria se han emitido los oficios SM-491-2016 y SM-1450-2016 del 29
de marzo y 06 de septiembre del 2016 respectivamente en los cuales se
adjunta el informe favorable al proyecto.

El' 1 de noviembre del 2016, a través del oficio No. 1661, Quito Turismo remite
al Consejo Ecuatoriano de Edificacidn Sustentable el informe de aprobacién
del estudio de _demanda por parte de la Secretaria de Desarrollo Productivo

Yy Competitividad.

El 17 de noviembre del 2016, mediante el oficio No. STHV-DMGT-5064, |a
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda solicita al-Consejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable:

- Remitir los estudios de mercado

- Remitir estudio de componentes ambientales,

- Informe de aprobacién del proyecto de soterramientos,

- Justificar el espacio que la Ordenanza Metropolitana No. 086 dispone

para la implantacidn del hotel

- Presentar disefio integral de Ia primera etapa, incluidos espacios
exteriores y publicos

- Tomar en cuenta en todo el proyecto la supresién de barreras
arquitectonicas

El 21 de noviembre del 2016, Quito Turismo remite al Consejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable el oficio No. 1720 indicando atender lo dispuesto por
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en el oficio No. STHV-DMGT-
5064.

El 22 de noviembre del 2016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable remite la comunicacién No. CC-VR-011-11-2016 dirigida a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y a Quito Turismo, a través de la
cual remite una propuesta de re-ubicar el hotel aledafio al edificio del centro
de convenciones de acuerdo al plan masa aprobado en |a Ordenanza
Metropolitana No. 086.




e El 24 de noviembre del 2016, mediante el oficio No. 1745, Quito Turismo
responde al Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable indicando que da
por recibida la informacion remitida y que se queda a la espera del
pronunciamiento correspondiente a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

e E| 24 de noviembre del 2016, mediante el oficio No. 1746 Quito Turismo
remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda documentacion
referente a la aprobacion del PUAE del proyecto “Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito”, asi como, se indica que:

- “Actualmente Quito Turismo no dispone de un equipo técnico que
permita establecer un criterio sobre el andlisis realizado por el Consejo
de Edificacion Sustentable en_relacion a la implantacion del hotel
dispuesto _en la Ordenanza Metropolitana No. 086. Es asi, que el
desarrollo del plan masa demando la contratacion de una asistencia
técnica especializa, cuyos productos fueron validados en la Mesa Técnica
del PUAE y dieron como resultado la Ordenanza Metropolitana No. 086.

. “Considerando que la aprobacién del plan masa del proyecto demandé la
instalacidn de dos sesiones de la mesas técnicas del PUAE, se recomienda
gue el andlisis de la respuesta remitida por el Consejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable sea analizada bajo el mismo_procedimiento,
teniendo que distintas Secretarias del Municipio de Quito (Movilidad,
Ambiente, Desarrollo Productivo y Competitividad) han emitido informes
favorables en relacion al plan masa aprobado en la Ordenanza
Metropolitana No. 086. “

- “De igual manera el estudio de impacto de circulacién de trafico y
propuestas de medidas de mitigacion del Nuevo Centro de Convenciones y
dreas complementarias, considera el _plan masa estipulado _en la
Ordenanza Metropolitana No. 086. “

e Con fecha 1 de diciembre del 2016, a través del oficio No. STHV-DMGT-5337,
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda responde a la empresa Ekron
Construcciones S.A indicando:

. “la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda le informa que, la
PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO “cCENTRO DE CONVENCIONES
METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”, cumple con lo dispuesto en
las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, que constan en el
Anexo Unico de la Ordenanza Metropolitana 172 y con los
requerimientos de disefio sequn lo dispuesto en la Ordenanza

Metropolitana 086”
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El 19 de diciembre a través del oficio No. 1863, Quito Turismo responde la
comunicacion No. CC-VR-031-11-2016, indicando que con fecha 14 de octubre
del 2016 Quito Turismo remitié al Consejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable el informe en donde indica que los planos integrales cumplen
con los espacios requeridos por el estudio de mercado de Quito Turismo,
cumpliendo asi con lo dispuesto en el Numeral 3 de Ia Disposicion General
Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 086.

El 19 de diciembre del 2016, Quito Turismo recibe el oficio No. STHV-5539-
2016, que responde al oficio No. 1746 en donde se indica que: “La Mesa
Técnica es una instancia técnica encargada de analizar las propuestas de los
promotores de un PUAE, por lo que con la finalizad de atender su solicitud se
requiere remita:

- "Justificacion técnica del nuevo programa arquitecténico del Proyecto
Urbanistico  Arquitecténico  Especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito” en la Ftapa 1, fasely 2y,

- Propuesta de reformas de la Ordenanza No. 086, con los respectivos
justificativos técnicos”

El 20 de diciembre del 2016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable remite una comunicacién en respuesta al oficio No. 1863, en
donde se solicita indicar el alcance del “planos integrales” y la aceptacion de
Quito Turismo a los acabados del edificio que se entregard al Municipio.

El 6 de enero de 2017, mediante oficio No. 1950 s e envia la respuesta ala
Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda en donde se menciona lo siguiente:

- “Informo que desde Quito Turismo se realizard un andlisis de mercado de
la industria de eventos de la ciudad asi como una revisién de la Ordenanza
Metropolitana No. 086

El disefio de la etapa 1 del proyecto “Centro de Convenciones Metropolitano
de /a Ciudad de Quito” corresponde a la propuesta entregada por el Consejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable en funcién a los insumos provista por
Quito Turismo, entre los que se incluye: el estudio de mercado del proyecto,
la Ordenanza No. 086, las recomendaciones de posibles operadores y
estudio de movilidad integral del proyecto.”

En este sentido, se recalca que Quito Turismo no ha planteado la generacién
de un nuevo programa arquitectonico para el proyecto “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”. ,esta se produce como
consecuencia de los aportes del sector turistico y del mercado al disefio

original
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Por otra lado el proceso de desarrollo del proyecto “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito” tuvo como inicio la contratacion de
varios estudios especializados que generaron una propuesta integral
(estudio de mercado, plan masa, informe de movilidad, informe
ambiental), mismos que forma son parte integrante del PUAE. “

Sin embargo, en atencién a lo solicitado en el oficio No. STHV-5539-2016, y
considerando las competencias de la Empresa, se considera necesario
realizar un revisién de la Ordenanza Metropolitana No. 086 y posibles
modificaciones, siguiendo el procedimiento estipulado para el desarrolloy la
aprobacion de esta Ordenanza.

Es importante sefialar que durante el proceso de revision se debera
mantener la conceptualizacién original del proyecto, teniendo que el
objetivo principal del mismo es fomentar el turismo de reuniones de la
ciudad, por lo que el edificio del Centro de Convenciones, la Arena de
Espectaculos y las dreas de Servicios de Alojamiento, deben ser priorizados
en relacion a las Areas Comerciales, Culturales y Centro de Negocios.”

En caso de modificarse estas proporciones, el proyecto del “Centro de
Convenciones de la Ciudad de Quito” perderia su vocacidn turistica, por lo
que el proyecto integral dejaria de constituirse como el complejo Centro de
Convenciones, saliendo de las competencias de Quito Turismo y perdiendo
asi su calidad de promotor del proyecto. “
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2. JUSTIFICACION DEL ALCANCE AL ESTUDIO DE MERCADO

El Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito, es un proyecto
urbanistico arquitecténico que representa el elemento central de transformacion del
Plan Especial Bicentenario impulsado por el llustre Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, con el objeto de fomentar el turismo de Quito como una
ciudad de negocios, agrupando una importante oferta de actividades Yy servicios
empresariales, turisticos y culturales para la ciudad. El nuevo Centro de Convenciones
serd construido en donde funcionaba el antiguo terminal aéreo de vuelos nacionales,
al norte de la ciudad de Quito.

Dada su ubicacién y entorno, el Centro de Convenciones estd disefiado de tal manera
que se incorpora al parque Bicentenario y forma parte de éste; es por eso que las
fachadas en todas sus perspectivas se abren hacia el parque con amplios ventanales.

Este proyecto estd conformado por: Salones para Exhibiciones, Eventos, Auditorio y
Salas de Trabajo en los cudles se pueden desarrollar seminarios, exposiciones,
conferencias, congresos, ruedas de negocios, entre otras actividades.

2.1. La Resolucién No. A 0002 del 30 de enero de 2013, resolvid autorizar a la
Empresa Pulblica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico (“Quito
Turismo”), a coordinar, preparar, elaborar y adoptar las medidas necesarias,
conforme al ordenamiento juridico nacional y metropolitano vigente, para la
ejecucion del proyecto de desarrollo del “Centro Metropolitano de Convenciones
de la Ciudad de Quito”

2.2. De acuerdo a los antecedentes arriba mencionados durante el afio 2016 el
proceso de aprobacion de la funcionalidad del disefio original, presentado por
el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable, del Nuevo Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito ha pasado por varias etapas de
revisiones y ajustes, por parte de Quito Turismo, la industria de reuniones
nacional e internacional, con el objetivo de contar con una infraestructura que
responda a las necesidades de la ciudad y del mercado y que permita a la
ciudad Quito competir a nivel internacional en el segmento de turismo de
reuniones.

2.3. Llos ajustes realizados por el Consejo de Ecuatoriano de Edificacién Sustentable
han dado como resultado un disefio del centro de convenciones que cumple
con los requerimientos y necesidades en espacios minimos y funcionalidades
necesarias, sin embargo debido a las sugerencias del mercado en Ia
incorporacién de servicios, espacios adicionales y otros aspectos constructivos
han generado que el programa arquitecténico propuesto difiera de o
establecido en el articulo 5 de la Ordenanza N° 086 del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito, en donde se menciona:
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“los elementos del programa arquitectonico, que en sus Obras Bdsicas (Edificaciones
Esenciales) deben incluir lo siguiente:

“Centro de Convenciones con un drea total de 20.000 m2

- Recinto Ferial

- Area de convenciones y congresos

- Servicios vinculados al centro de convenciones: oficinas, catering, bodegas,
servicios higiénicos, seguridad, etc.”

Adicionalmente en el informe técnico elaborado por Quito Turismo se
menciona:“(...)que si bien el disefio cumple con los espacios requeridos de acuerdo al
estudio de mercado, el mismo implica que el edificio del centro de convenciones
saldria en 24 metros aproximadamente del lindero determinado actualmente.”

2.4. Tomando en cuenta la importancia y urgencia de la ciudad por contar con el
Nuevo Centro de Convenciones Metropolitano de Quito, La Gerencia Técnica de
Quito Turismo considera necesario realizar un anadlisis técnico al disefio
presentado por el Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable y en
consecuencia realizar un ajuste al estudio de mercado con el objetivo de
actualizar su informacion y cumplir con lo solicitado por la Secretaria de
Territorito Habitat y Vivienda, que requiere se remita:

. “justificacion técnica del nuevo programa arquitectonico del Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de
la Ciudad de Quito” en la Etapa 1, fase 1y 2.y,

. Propuesta de reformas de la Ordenanza No. 086, con los respectivos
justificativos técnicos”

2.5. Lla revision y ajuste del estudio de mercado y del programa arquitectonico
deberd mantener la conceptualizacion original del proyecto, teniendo en
cuenta que el objetivo principal del mismo es fomentar el turismo de reuniones
de la ciudad, por lo que el edificio del Centro de Convenciones con sus areas
esenciales y complementarias (Obras Basicas) (recinto ferial, dreas de
convenciones y congresos, oficinas, catering, bodegas, servicios higiénicos,
seguridad, etc. deben mantener su proporciéon en relacion a las areas
complementarias; Comerciales, Culturalesy Centro de Negocios.”

3. OBIETIVOS

3.1. Realizar un andlisis del disefio del Nuevo Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito en relacion al cumplimiento de las condiciones y
espacios minimos requeridos por el mercado.

3.2. Actualizar la demanda futura de ferias y eventos que requiere el Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito y que pueda garantizar su
operatividad y rentabilidad a futuro
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3.3. Realizar el ajuste del estudio de mercado de Quito Turismo en relacién a los
disefios finales presentados por el Comodatario y que permitan justificar una
reforma de la ordenanza No 086 en lo que corresponde al articulo 5

4. METODOLOGIA

El estudio fue desarrollado en base a una combinacién de instrumentos vy técnicas
que se detallan a continuacion:

4.1. Revisién documental Interna.- Como introduccién al analisis se realizé una
revision documental de la informacidn disponible internamente en Quito
Turismo relacionada con el Centro de Convenciones Metropolitano de Quito,
ademas de consulté informacién disponible en la Direccién MICE creada en el
afio 2016. Sobre eventos y ferias a nivel internacional gestionados por la
ciudad.

Investigacién Externa.- Parte de Ia recopilacion de informacién incluyo la
recopilacion de informacién estadistica de |a ciudad relacionada con el
sector de eventos y reuniones, algunas a través de busqueda en internet. La
recopilacién de informacién incluyd también la consolidacion de |a
informacion, sugerencias, aportes y comentarios de la industria turistica local
(incluyendo a gremios y empresas del sector), asi como de empresas
internacionales interesadas en el desarrollo y operacién del Nuevo Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito. Estos insumos e informacién fueron
enviados en el afio 2016, durante el proceso de ajuste de los disefios del
Centro de Convenciones.

5. INTRODUCCION AL SEGMENTO RICE
5.1. La Industria de Reuniones

El turismo de reuniones engloba la organizacion de congresos, ferias, exposiciones,
viajes de incentivo y corporativos y es el segmento turistico de mayor crecimiento en
la dltima década. Hoy en dia este sector genera mas de 1.000 billén de ddlares a
nivel mundial y representa el 21% del total de los ingresos por turismo a nivel
internacional De acuerdo con Ia Organizacion  Mundial del Turismo,
aproximadamente el 40% de los visitantes de reuniones regresan al lugar de destino
acompafiados de sus familias, amigos o colegas. El gasto de quienes participan en el
turismo de reuniones es habitualmente entre 3 y 4 veces mas alto que el gasto
generado por los turistas de otros productos turisticos.*

De acuerdo con el estudio: “Asistencia Técnica para Generar un Andlisis de la
Demanda Y oferta para el Proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de
Quito para determinar y actualizar su dimensionamiento como una obra bdsica de g
ciudad de Quito”, el turismo de negocios es uno de los elementos con mayor

"

! "Asistencia Técnica para Generar un Andlisis de la Demanda Y oferta para el Pro yecto del Centre de Convenciones q"
Metropolitano de Quito para determinar v actualizar su dimensionamiento como una obra basica de fa ciudad de Quito”
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influencia en la economia de un pais. En loba la organizacién de congresos, ferias
exposiciones, viajes de incentivo y corporativos. El turismo de reuniones moviliza en
todo el mundo a millones de personas y divisas. El interés de muchos destinos por
desarrollar el turismo de reuniones se asocia con los beneficios que genera:

a. Mejora la ocupacion en temporadas bajas; La prolongada duracion de algunos
eventos promueve una estadia mayor de los visitantes en el destino, con el
consecuente incremento del gasto total;

b. Regula la estacionalidad de la demanda turistica y contribuye a elevar el gasto
promedio de los visitantes; no depende de crisis economicas o regionales

c. Crea empleos, generalmente, calificado con una mayor distribucion del
ingreso per capita y mayor generacion de empleos — se utilizan todos los
sectores de servicios, alimentos y bebidas, transporte, alojamiento, compras
etc.

d. Moviliza localmente una gran cantidad de dinero en otras actividades
econdmicas existentes en la comunidad receptora, en especial las dedicadas a
proveer de servicios especificos (traduccion, decoracién, catering, seguridad,
etc.), hoteles, restaurantes, como asi también lugares de espectdculos y de
compras.

e. Promueve la capacitacion e intercambio profesional y de conocimientos;

£ Promociona el destino ya que un alto porcentaje de los participantes repite su
visita al lugar, por lo que se constituye como un factor de multiplicacion de los
esfuerzos promocionales;

El término “reunion” y su descripcion recién sefialada se aplicaban a un encuentro de
10 o mas participantes por un minimo de cuatro horas en un espacio contratado.
Estas reuniones constan de convenciones, conferencias, congresos, ferias
comerciales y exposiciones, incentivos, reuniones empresariales y de negocios y otras
reuniones que cumplen los criterios mencionados.

Las actividades de la industria de las reuniones cobran una importancia cada vez
mayor para el futuro crecimiento de la economia mundial como parte esencial de la
difusién de conocimientos y practicas profesionales, asi como factor clave para
mejorar el entendimiento y las relaciones entre distintas regionesy culturas.

Las caracteristicas especificas de este tipo de turismo es que moviliza a sectores
economicos tradicionalmente no vinculados a esta actividad, convirtiéndose de esta
manera en un eje estratégico de Ia gestion turistica. El turismo de negocios genera
un volumen de negocio que supera el 15% del turismo internacional en el mundo de
acuerdo a la OMT.

5.2. Composicion Turismo de Reuniones
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El turismo de reuniones es un segmento del turismo y se compone en los siguientes
segmentos:

1- CONGRESOS 2-CONVENCIONES

TURISMO DE |
REUNIONES

5:SERFM

Como se puede observar en el esquema anterior, el turismo reuniones comprende
una gran variedad de segmentos que poseen sus caracteristicas particulares y
funcionan con diferentes dindmicas, a continuacién se definen los segmentos mas
importantes y se describen sus elementos diferenciadores:

Tipologia de Productos del Turismo de Reuniones

1. Convenciones: eventos tradicionalmente convocados por asociaciones
profesionales, de alcance internacional, regional, nacional o local. Tienden a
rotar su localizacion y muchas veces son utilizadas por empresas y
corporaciones como motivo de incentivos, formacion, demostracién de
productos y otros propdsitos

2. Congresos: Se define como congreso toda reunién profesional que tiene por
objeto realizar una discusién y un intercambio profesional y/o académico en
torno a un tema de interés. La iniciativa de realizar el congreso puede ser
gremial o institucional, la convocatoria es abierta y la participacién voluntaria.

3. Conferencias: eventos convocados por asociaciones profesionales y
corporaciones, tienden a ser mds pequefias y cortas gue las convenciones y
ofrecen menos oportunidades de exhibiciones

4. Ferias y Exposiciones Comerciales: eventos convocados por asociaciones,
corporaciones y cdmaras, algunas se realizan anualmente rotando entre
diferentes localizaciones y otras estdn tipicamente asociadas a un predio ferial o
localizacion especifica

5. Ferias y Exhibiciones Abiertas (Consumer Show): eventos centrados en
exposiciones abiertas al publico y orientadas a temas y dreas especificas,
normalmente cobran entrada y tipicamente incluyen eventos como exposiciones
de moda, autos, libros, ndutica, “home & garden, etc.




6. SMERF (“Social, Military, Educational, Religious, Fraternal”):eventos que
incluyen diferente tipo de reuniones y miembros, normalmente mds orientados
a minimizar los costos del evento que las asociaciones 0 corporaciones

7. Reuniones y banquetes: eventos normalmente locales, auspiciados 0
convocados por organizaciones de servicio voluntario o “fund raising”,
orientados a compartir informacion y captar adhesiones para causas y
programas sociales o politicos. También se incluyen aqui matrimonios,
cumpleafios y celebraciones varias.

8. Espectdculos: diferente tipo de eventos, académicos, atléticos, deportivos 0
musicales, normalmente con entradas pagas. ?

Debido a la diversidad y tipologias de productos del segmento de reuniones y
eventos, de la misma manera esa industria ha desarrollado tipologias de recintos
para cumplir con las diferentes necesidades en cuanto a servicios e infraestructura. A
continuaciéon se presenta las tipologias de recintos mds comunes que se han
desarrollado para acoger a las diferentes tipologias de productos del sector de
reuniones:

f Tipologia de recintos

1. Centros de Convenciones.-
Con espacios para exhibiciones y reuniones en ballrooms , localizados en ciudades
grandes o medianas y orientados a eventos extra focales con alto impacto
econémico -convenciones, congresos o ferias comerciales-. Muchas veces se
encuentran en hoteles o con hoteles de categoria “at a walking distance”. Los
Centros deben ser flexibles como para poder alojar una gran variedad y cantidad
de eventos secundarios como banquetes, shows o eventos corporativos. .

2. Centros de Conferencias.-
usualmente mds pequefios que los centros de convenciones, y que contienen
usualmente estructuras flexibles para el alojamiento de reuniones y banquetes,
aunque no incluyen grandes espacios pard exhibiciones. Orientados
fundamentalmente a actividades locales, muchas veces se hallan situados en
hoteles, pudiendo segmentarse segun el tipo de hoteles.

3. Ferias y Centros de Exposicion.-
Consistentes en amplios espacios focalizados en las capacidades de exhibicidn, en
general sin grandes locales para reuniones o banquetes. Ofrecen mayores
espacios a precios menores que los Centros de Convenciones, como consecuencia
del menor costo de construccion por metro. Reciben eventos locales, regionales e
internacionales y tienen capacidad de albergar todo tipo de evento que tenga
como primer requerimiento abundante espacio de piso

2 tomado del estudio Centro de Convenciones y predio ferial en punta del este, Uruguay. complemento al estudio de mercado.
junio - agosto 2011
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4. Centros civicos o centros comunitarios.-

que tienden a variar ampliamente en términos de sus caracteristicas fisicas y
operacionales y que normalmente se dirigen a los mercados locales, por lo que es
menor el requerimiento de servicios adyacentes de hoteleria. Las comunidades
tienden a desarrollar este tipo de infraestructuras para el bienestar de g
comunidad local antes que para obtener impacto econémico.

5. Estadios y arenas de espectdculos.-
Normalmente tienen gran capacidad de asientos, orientados g espectadores
deportivos, de espectdculos, shows, circos y similares. Algunas arengs tienen
capacidad de expandir o disminuir Su drea de asientos segun conveniencias, de
L forma de aumentar el espacio pedestre ofrecido.. 3

PR

De acuerdo a la tipologia de productos que componen el turismo de reuniones a nivel
mundial se ha desarrollado infraestructura que responda de manera diferenciada a
las diferentes necesidades, sin embargo, las Ultimas tendencias indican que estas
infraestructuras debe ser construidas e implementadas, ahora con el objetivo de
satisfacer al mismo tiempo los diferentes tipos de productos (Congresos,
convenciones, ferias, etc., por lo tanto deberin contar con caracteristicas de
versatilidad , convertibilidad y flexibilidad , es decir infraestructura que pueda alojar
diferentes tipologias de productos (a veces muy diferentes entre si), al mismo tiempo
y bajo un mismo techo.

6. PLAN ESTRATEGICO DE TURISMO DE QUITO (2017 - 2021)

Durante el afio 2016 Quito Turismo disefio el Plan Estratégico de Turismo de la ciudad,
proceso que tomo alrededor de 3 meses. En ol mes de septiembre se presentan los
resultados del Plan, el cual tiene como ejes fundamentales: a |a conectividad, el
Marketing Integral y el Desarrollo de Productos de alto impacto. Dentro del pilar de
Productos de alto impacto, destaca el Programa MICE (Reuniones y Eventos) como
unos de los productos a potenciar de manera prioritaria en los réximos afios por la
ciudad, esto justificado especialmente por el desarrollo del Proyecto del Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito.

El programa MICE dentro del Plan Estratégico de Turismo de Quito hacia el afio 2021
cuenta con los siguientes objetivos y metas:

1. Conformar una institucién que represente a la comunidad de Quito en los
mercados de reuniones:

a. Contar con una Unidad Estratégica de Negocios (UEN) en 6 meses antes
de la entrada en operacion del Centro de Convenciones,

b. La funcién de la Unidad Estratégica de Negocios (UEN) consiste en: (i)
coordinar las politicas a desarrollar en relacién con I3 industria de
reuniones, (ii) liderar el marketing y promocion de RICE, (iii) gestionar el

e

3 Tomado del estudio Centro de Convenciones y predio ferial en punta del este, Uruguay. complemento al estudio de mercado.
junio - agosto 2011 }\
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desarrollo coordinado de las reuniones y (iv) formar vy capacitar a
profesionales. Asimismo la UEN se regird por un codigo ético que se
definira en el seno del organismo.

2. Emprender un programa de capacitacion y fomento al emprendimiento
a. Certificados especializados para la industria turistica
b. Registro especializado de empresas MICE en 2017
c. Al menos 2 nuevas empresas especializadas en RICE (DMC, OPC) al
finalizar 2017

3. Contar con un esquema de financiamiento mixto que garantice la sustentabilidad
de la Unidad Estratégica de Negocios (UEN)

4. Lograr plasmarenla ordenanza que se asigne un 20% de la tasa de alojamiento
para reuniones

5. Articular narrativa y propuesta de valor que describan al destino como sede ideal
para reuniones

a. Contar con una marca para el turismo de reuniones de Quito

b. RSC en oferta para el mercado internacional de reuniones en el 2018, 5
en 2019 y subsiguientes

c. Numero establecimientos que otorguen descuentos /promociones
especiales a asistentes a Congresos catalogados como "City -Wide" y que
estén registrados ante Quito Turismo

6. Involucrar ala comunidad a través de la Unidad Estratégica de Negocios (UEN)

Quito

[CETH

Ejes estratégicos del Plan Estratégico

Pilares y principios estraiégicos del Plan de Turismo de Quito

El Plan se desarrolla a partir de tres pilares 0 ejes estratégicos y se soporta en cinco principios de trabajo. Estos
pilares integran y estan alineados con los 5 ejes gstratégicos planteados por Quito Turismo:

¥ Programa Conectividad

3

estrategias

¥  Programa marketing online

v Programa producto, desarrollo e
inversiones
v Programa mercadeo y promocién

. ¥ Programa MICE

1 5 ‘ P“ares é v Programa producto,
estrategias i desarrollo & Inversiones*

4

Producto de

Marketi '
i alto impacto estrategias
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Las estrategias a ser planteadas para promocionar a Quito como una ciudad sede de
eventos internacionales son:

Estrategia 1: Liderazgo (organizacion efectiva y respetada)

Orientada al liderazgo politico, técnico (capacitacion), asi como a la ampliacion
multisectorial, para lograr una organizacion efectiva y respetada

Estrategia 2: Generacién de capacidades del Sistema de RICE Quito

Propone establecer un acuerdo para la operacion del Centro de Convenciones e
impulsar un programa de profesionalizacién desarrollo del talento en el sector
Estrategia 3: Marketing especializado RICE

Orientada al desarrollo de un plan de promocién y atraccion de eventos
internacionales a Quito, con un posicionamiento especializado

Estrategia 4: Involucramiento comunitario

Persigue la involucracién de actores clave del turismo de reuniones.

Por otro lado en los Objetivos Estratégicos del Pilar de Marketing dentro del
Programa de Productos, Desarrollo e inversiones se plantea los siguiente:

1. Incrementar el atractivo de proyectos y modelos de inversién turistica de alto
impacto y posicionar Quito como plaza de inversiones turisticas mundiales

2. Desarrollar las oportunidades de desarrollo en barrios y centralidades urbanas o
rurales con potencial turistico de Quito

En lo que corresponde a los productos turisticos que deberan potenciar dentro del

Plan Estratégico, establecié un “marco estratégico de productos turisticos” que

permite implementar una serie de estrategias de consolidacion de los productos, de

acuerdo a la atractividad neta del productos y a la competitividad de Quito en el

mercado con esos productos.
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Para establecer mejor las estrategias de productos, se consolido a los productos
turisticos potenciales en grupos de productos. Las fortalezas de Quito se concentran
en la oferta de visitas a sitios emblematicos de la ciudad, actualmente Centro
Histérico y Mitad del Mundo (Grupo 1). En un segundo grupo, estan productos
culturales guiados, fiestas y festivales y gastronomia (Grupo 2). Destacan por su
atractivo los incentivos y reuniones, en un tercer grupo (Grupo 3). Productos
relacionadas con la naturaleza, termas o compras, donde el destino es menos
competitivo, forman el Grupo 4. Vida nocturna y turismo comunitario son productos
poco atractivos en general en el andlisis (Grupo 53

En cuanto al Grupo 3 de los productos Incentivos y Turismo de Reuniones, la
estratégica se centrara en posicionar y potenciar a Quito como un actor competitivo
en el conjunto de destinos de reuniones internacionales, estrategia compatible con
los objetivos del Proyecto Centro de Convenciones.

Segun el esquema anterior estos productos se deberan trasladar hacia la derecha del
mapa (mayor competitividad), desarrollando las capacidades de Quito, Siendo el
desarrollo del Proyecto Centro de Convenciones Metropolitano de Quito una de las
mas importantes.

7. EL MERCADO DE QUITO PARA CONGRESOS Y EVENTOS

Cada afio la Asociacién Internacional de Congresos (ICCA) elabora un informe
mundial y regional con el ranking de los paises y ciudades que han sido sede de
eventos internacionales. Para ser considerado dentro del ranking, estos eventos
deben cumplir con algunos parametros que ICCA requiere. ICCA divide en dos
grandes segmentos: el “Corporativo” y el “Asociativo”, esta segmentacion nace
considerando quien es el iniciador del evento.

En el caso del segmento corporativo es aquel donde las reuniones son organizadas
por corporaciones, empresas o multinacionales, por ejemplo Google, Mercedes Benz,
Coca Cola, etc.

En el segundo caso, el segmento no corporativo es aquel que consolidad a las
reuniones organizadas por asociaciones profesionales, académicas y organismaos
gubernamentales. Los requisitos que solicita ICCA para registrar una reunion
internacional en su ranking anual son:

a. Tener un minimo de 50 participantes o delegados,
Que el evento se realice de manera regular

c. El evento debe rotar o moverse de manera itinerante como minimo entre tres
paises diferentes.

Quedan entonces también fuera de las estadisticas aquellas reuniones que estén en
su primera edicién ya que no habran cumplido aun con los dos ultimos requisitos
(regularidad y rotar al menos entre 3 paises), existen muchos casos de reuniones que
no han pasado mas alla de su primera edicién
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RANKING DE PAISES SEGUN ICCA (2015)

RANK PAIS # REUNIONES
i U.S.A. 925
2 Germany 667
3 United Kingdom 582
4 Spain 572
5 France 552
6 ltaly 504
7 Japan 355
8 China 333
9 Netherlands 333

10 Canada 308
11 Brazil 292
12 Portugal 278
13 Korea 267
14 Austria 258
15 Australia 247
16 Belgium 216
17 Sweden 216
18 Turkey 211
52 ECUADOR 44

Tabla 1: Ranking de paises con mayor captacion de eventos. (Fuente: ICCA stalistics report 2015)

Los resultados del ranking muestran siempre el nimero de reuniones del afio previo,
las mismas se publican a mediados de cada afios , a continuacion se muestra el
ranking de los principales paises a nivel mundial que han sido sede de eventos
internacionales durante el 2015 ( la informacién 2016 estard disponible a mediados
del 2017).

Para el afio 2015 el primer lugar lo tiene Estados Unidos (925 eventos), seguido por
Alemania (667 eventos), luego Reino Unido (582 eventos) y en cuarto lugar Espafia
con (572 eventos). Ecuador se encuentra en la posicion 52 con 44 eventos realizados,
eventos que tuvieron como sedes a las ciudades de Quito y Guayaquil

7.1. Analisis del mercado de la ciudad de Quito

Otro ranking que ICCA realiza es el de las ciudades. Quito se encuentra en la Nro. 13
con 30 congresos para el afio 2017 a nivel de ciudades de Ameérica Latina

En el presente anilisis ha tomado en consideracién los nichos en los que el turismo

de reuniones se divide, con el objetivo de presentar el potencial de cada uno de ellos
para la ciudad de Quito.
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RANKING ICCA CIUDADES AMERICA LATINA 2015

RANK CIUDAD # REUNIONES
1 Buenos Aires 82
2 Lima 82
3 Sao Paulo 78
4 Santiago de Chile 68
5 Rio de Janeiro 65
6 México 63
7 Bogota 45
8 Montevideo 42
9 Cartagena 36
10 Medellin 35
11 Cancun 35
12 Panama 34
13 QUITO 30

Tabla 2: Ranking de ciudades en Latinoamérica con mayor captacion de eventos. (Fuente: ICCA statistics report 2015)

La siguiente informacion abarca todos los congresos (asociativos) que se han
realizado en Quito en los Ultimos 10 afios (2005 — 2015). La informacién ha sido
recopilada desde la Asociacion Internacional de Congresos y Convenciones ICCA. Se
debe recordar que la informacion del afio 2016 no se encuentra disponible debido a
que ICCA la publica a mediados de cada afio. Para el analisis se han tomado en cuenta
varios factores, los mimos que se mencionan a continuacién:

= Numero de eventos

Quito ha ido creciendo en el numero de eventos realizados desde el 2005 hasta el
2015, el mejor afio fue el afio 2015 cuando se realizaron 30 eventos internacionales.
Para el afio 2014 existi6 una caida considerable de eventos de 27 a 19, pero al
parecer esta caida se ha podido recuperar. En total de congresos realizados en Quito
en los Ultimos 10 afios es de 235

e —_—

Eventos ICCA Quito 2005 - 2015

|

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

s = p—

Grafico 2: Namero de eventos internacionales en Quito. {Fuente: ICCA)}
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Durante el periodo 2005 — 2015 se pude observar un incremento sustancial del
numero eventos, que pasaron de 10 a 30 evento en el 2015, un incremento del 300%
(3 veces mas). Si se contintia con la tendencia lineal se podria llegar 45 eventos en 5
afios (2020) o casi 90 eventos para el 2025.

Eventos ICCA Quito 2005 - 2015

2005- | 2007- 2009 - 2011 - 2013- " okal
2006 2008 2010 2012 2014
Numero
de 27 35 46 59 48 30 245
Congresos
Quito

Tabla 3: Nimerc de participantes en evento internacionales en Quite. (Fuente: ICCA)

. Ndmero de participantes en los eventos

De los 255 congresos realizados en Quito en los Gltimos 10 afios, asistieron 97.076
participantes. De igual manera se observa que han existido variaciones al alza yala
baja en el nimero de asistentes a los eventos de Quito, sin embargo la tendencia
lineal indica que el nimero de asistente ird creciendo en los préximos afos.

Nr de participantes

25.000,00

20.000,00 19 0 M
15366,(

15.000,00 9'1"'/ 00
13.097,00
10.000,00 10.372,00

5.000,00

2005-2006 2007-2008 2009-2010 2011-2012 2013-2014 2015

Grafico 3: Numero de participantes en evento internacionales en Quito. (Fuente: ICCA)

Numero de Asistentes a eventos ICCA Quito 2005 — 2015

2005- | 2007- | 2009- | 2011- 2013-
I
2006 2008 2010 2012 2014 2015 o
Numero de
parté:'f::tes 13.091,00 | 19.483,00 | 15.366,00 | 19.382,00 | 19.382,00 | 10.372,00 | 97.076,00
CONngresos

Tabla 4: Nimero de participantes en evento internacionales en Quito. (Fuente: ICCA}
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" Promedio de Participantes por evento

Si se realiza un analisis del numero de eventos desarrollados en los dltimos 10 afios
(245 eventos), con el nimero de participantes totales a estos eventos en el mismo
periodo de tiempo (97.076) podemos determinar que el promedio de asistentes a
eventos a la ciudad de Quito en los Gltimos 10 afios es de 396 personas por evento

= Numero de participantes por tamaiio de evento

Los eventos con menos de 250 participantes son los que mas se han desarrollado en
Quito, siendo el 48% , los eventos de hasta 500 personas representan el 21% ,
seguidos de cerca por eventos de hasta 100 personas que representa el 19%. Eventos
con mas de 3.000 participantes representa tan solo el 1%

Nr. Participantes | 2003 - 2004 | 2005 - 2006 | 2007 - 2008 | 2009 - 2010 | 2011-2012 | 2013- 2014 2015 Total

50 -149 7 3 8 17 25 15 9 84
150 - 249 2 5 10 8 ] 5 6 Y]
250-499 10 8 6 10 11 13 5 63
500-999 4 6 5 8 13 8 7 51
1000 - 1995 2 5 3 3 2 7 2 24
2000 - 2999 . 1 : 1 = - 2
Mas de 3000 - E 2 - 1 . = 3
Total 25 27 35 46 59 43 29 269

Tabla 5: Ntimero de particisantes por tamafio evento Quito

= Area de rotacion de los eventos

La mayoria de eventos que han llegado a Quito, durante los dltimos 10 afios, han sido
de Latinoamérica (38%) seguidos por los Interamericanos. Un evento interamericano
implica eventos relacionados entre las tres américas — norte, centro y sur.

Rotacion 2003 - 2004 | 2005-2006 | 2007 - 2008 | 2009-2010 | 2011-2012 | 2013-2014 | 2015 Total
Mundial 4 4 3 7 7 1 6 f
Latinoamericano 7 6 16 21 18 18 1 7
Interamericano 4 11 12 8 19 7 8 69
Iberoamericano 10 ) 4 10 15 12 4 61
Total 25 27 35 16 59 43 29 269

Una vez definido el drea de rotacion de los eventos que han llegado a Quito, se
observa que en el periodo 2009 — 2010 llegaron mas eventos Latinoamericanos que
el resto del afio. En cuanto a los eventos mundiales, Quito ha acogido durante estos
10 ultimos afios 42 eventos, cifra interesante para seguir atrayendo eventos de esa
categoria.
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" Periodicidad de los eventos

La mayoria de eventos se realizan anualmente y a partir del afio 2009 aumentaron los
eventos con una periodicidad de un afio para su realizacion. Los eventos
internacionales normalmente regresan cada 10 afios a un destino turistico. En este
caso se debe llevar un registro de todos los eventos que llegan a la ciudad por afio
para continuar atrayéndoles cada periodo.

Periodicidad 2003 - 2004 | 2005 - 2006 | 2007 - 2008 2009 -2010 | 2011-2012 | 2013- 2014 2015 Total
anual 6 12 12 22 30 25 11 118
Bienal 13 7 10 10 10 9 12 1

Trianual 1 1 4 3 2 5 - 16
4 fios 1 1 1 1 - - - 4
5 afios - - - - 0
1a2afios 1 2 3 2 8 5 23
2 a 3 afios - 2 1 3 9
3 a4 afios 1 - 2 1 - 4
4 a5 anos 1 E - 1
cada 6 afios 0 mas - - - 1 - 1
102 por afio - 1 1 1 3 - 7
Bianual 1 - 1 2 1 2 2 9
Mas de dcfs veces 1 1 i i
alafio 2
Iregular 1 1 1 i 2 - - 6
Total 25 27 35 46 59 48 29 268

7.2.  laCuota de Mercado de Ia Ciudad de Quito

De acuerdo a la informacién provista por el ranking ICCA durante el afio 2015 la
ciudad de Quito ocupé la posicién nimero 20 a nivel de América del Norte y
Latinoamérica, con 30 eventos, lo que representa el 1,14% de |a cuota de mercado de
esta region

AMERICA DEL NORTE Y LATINOA AMERICA

NR CIUDAD NUMERO DE EVENTOS CUOTA DE MERCADO
20 Quito 30 1,14
AMERICA DEL SUR
NR CIUDAD NUMERO DE EVENTOS CUOTA DE MERCADO
10 Quito 30 3,69

A nivel de América del Sur la ciudad de Quito ocupo la posicién numero 10 como
destino de reuniones y los 30 eventos realizados representan el 3,69% de la cuota de
mercado de América del Sur.
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7.3. Proyecciones de Eventos para la ciudad de Quito

A partir del afio 2015 Quito Turismo conté con una direccion MICE, encargada entre
otras cosas al desarrollo y promocion de este segmento, a través de la
implementacion de varias estrategias que permitan atraer una mayor cantidad de
eventos internacionales a la ciudad. Varios de los eventos tuvieron una gestion
directa de esta unidad y el resto tuvieron un acompafiamiento péra su concrecion. A
continuacion se presentan los eventos gestionados y ganados

2015 2016 2017 2018 2020
Nro. Eventos 12 12 16 6 2
Nro. participantes 8.900 4.342 4,215 5.500 3.800
Impacto
econdmico

. $ 5.402.300 $2.635.594 $ 2.558.505 $ 3.338.500 $2.306.600
aproximado para

la ciudad *
e——

Como se puede visualizar en el cuadro anterior desde el afio 2015 se han logrado
gestionar y concretar 48 eventos internacionales (hasta el afio 2020), lo que
representa un total de Total 26.757 participantes y un ingreso aproximado a la
ciudad para los proximos 5 afios de USD 16.000.000. Varios de esto eventos tendran
la posibilidad de llevarse a cabo en el Nuevo Centro de Convenciones Metropolitano
de Quito, lo que genera buenas perspectivas para su funcionamiento, operacion
rentabilidad.

7.4. Eventos Programados para el 2017

Para el afio 2017 se han concretado 20 eventos internacionales para que se
desarrollen en la ciudad de Quito, los cuales se muestran en el cuadro a continuacion:

Wo. Nombre del Evento Participantes

1 Conferencia Internacional de Mujeres en |a Aviacion ( Latinoamérica y 180
Caribe) -IAWA-

2 Congreso Internacional de Osos ** (International Association of Bear) 400

3 VIl Congreso Latinoamericano de Neurocirugia Pediatrica (CLANPED) ** 250

M 24 Congreso de la Asociacion Latinoamericana de Operatoria Dental y 200
Biomateriales (ALODYB) **

5 13 Encuentro de Jefes de Bomberos Municipales y Regionales de la Unidn 400
de Ciudades Capitales Iberoamericanas -UCCl-

6 11 Congreso Latinoamericano de Herpetologia ** CLAH 300

7 XXIX Asamblea General de la Asociacion Panamericana de Fianzas (PASA) 500

®%

4 E calculo del impacto econdmico se calcula con la multiplicacion de los participantes del evento por USD 607 de acuerdo a |2
estadistica de CEDATOS .
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8  Asamblea General EIL (The Experiment in International Living) ** 50

9 Il Latin American Hydro Power & Systems Meeting 121

10 IATA aviation Day 100

11 Connections Meetings 100

12 X Congreso Internacional ULEPICC ( Ciespal) ** 400

13 JamCam Panamericano 3.000

14 7mo Amazon & Pacific Green Materials Congress and Sustainable 100
Construction Materials LAT- RILEM Conference

15 Wedding Business 3,0%* 100

16  AIESEC Americas President Summit 2017 35
13 Field Workshop of the Commission of the Chemistry of Volcanic Gases

17 76
-CCVG-

18 14th International Mining and Oil & Gas Law, Development, and 250
Investment * ( SEERIL) + ( (LARF)**

19 X Congreso Internacional de Etnohistoria 400
7ma convencidn anual de la Asociacidn Latinoamericana de Exportadores

20 5 500
de Servicios — ALES

De acuerdo a la informacién anterior el total de personas que asistirdn a los eventos
de [ afio 2017 suman 7.962 personas, ademds se puede visualizar que un 55% de los
eventos (11 eventos, 1362 asistentes) tienen un rango de participantes de entre 0 —
250 personas por evento, un 35 % (7 eventos, 2.900 personas) tienen un rango de
250 - 500 participantes y solamente un 10% de los eventos ( 2 eventos, 3.700
personas ) representan un rango de mas de 500 personas.

7.5.  Eventos Programados para el 2018

Para el afio 2018 hasta la fecha se han confirmado 6 eventos internacionales y que
tienen a la ciudad de Quito como sede, el cuadro a continuacion detalla los mismos:

No. Nombre evento Fecha Participantes
1 XIl Congreso Latinoamericano de Botanica Octubre / Noviembre 2.000
Jornada de Operadores de Terminarles .
2 0
Maritimo Petroleros y Monohoyas octubre/ noviembre 200
3 Bienal Interamericana de Comunicacién Inicios de septiembre 1.500
Consejo Latinoamericano de Acreditacién
. oze TB 500
4 de la Educacién del Periodismo £ 0
5 Alta TBC 500
6 Routes Americas Febrero 800

A diferencia del afio 2017, los eventos para el afio los 6 eventos programados para el
afio 2018 son de mayores capacidades y suman mas 5.500 asistentes, se puede ver
ademds en la informacién que las fechas de realizacién de la mayoria de los eventos
son e entre los meses de septiembre y noviembre , en el caso que los eventos se
crucen, el Nuevo Centro de Convenciones tendria |a capacidad de acogerlos en un
mismo techo al mismo tiempo.
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8. VALIDACION DEL PROYECTO CON EL MERCADO
8.1. Analisis Propuesta Inicial del Centro de Convenciones

A inicios del afio 2015, Quito Turismo elabora un informe técnico, el cual incluye la
actualizacion de demanda y oferta para el proyecto. A partir de este estudio se
analizd y establecio con mayor detalle y precision las dreas y espacios requeridos
para CONgresos, convenciones y ferias que integrarian el Nuevo Centro de
Convenciones, considerando dentro del desarrollo del proyecto la posibilidad de
integrar en una Unica infraestructura los salones destinados a centro de
convenciones y las dreas para recinto ferial, todo esto con el fin de generar una
mayor eficiencia en los espacios. El programa Bdsico con las dreas y espacios estaba
integrado por los siguientes elementos:

a. Salones para Convenciones, Congresos y Ferias
b. Areas de Apoyo
c. Estacionamientos

A continuacion se detallan las areas minimas requeridas de cada uno de los
elementos del programa bésico , tanto los espacios de convenciones y COngresos,
como el espacio de ferias, deben disponer de capacidades de reconversion (division),
mismas que se indican a continuacion:

1. Areas Minimas Requeridas para Congresos, Convenciones y Ferias
Segun el estudio de mercado mencionado, para el area para convenciones y
congresos contemplaba al menos los siguientes cuatro elementos:

Un Salén principal con capacidad de 4.000 personas (de pie)

Un salén con capacidad para 500 personas sentadas

Un auditorio con capacidad para 500 persona sentadas

25 salas de trabajo con capacidad para 50 personas cada una
Area de exhibiciones de minimo 7.500 m2, con 8 metros de altura

moow@
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A. Salén principal con capacidad de 4.000 personas
Con capacidad de reconversion de (personas de pie):
- 1salageneral para 4.000 personas

- 2salas para 2.000 personas ¢/u

- 4 salas para 1.000 personas c/u

- 8salas para 500 personas c/u

4000 p.
CAPACIDAD TOTAL
I' —— -mT__*,_,.—
| GEEEE | s
BYATLTAVAY 5\5'\(.‘--'%p\\§"&.’
| 500p. 3 500 p.
SALA 1 E
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| I e T e ey
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Calculo de capacidades: minimo superficie 0,55 m2 por persona mdas &rea de

circulacion (20%), Superficie minima: 2.640 m?

B. Saldn con capacidad para 500 personas
Con capacidad de reconversién de (personas sentadas):
- 1sala general para 500 personas

- 2salas para 250 personas ¢/u

-

500 p.

CAPACIDAD TOTAL
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Calculo de capacidades: minimo superficie 0,80 m2 por persona mds drea de
circulacién (20%) Superficie minima: 430 m

C. Auditorio para 500 personas

Con capacidad de reconversion de (personas sentadas):
- 1 auditorio para 500 personas

_ 2 auditorios para 250 personas c/u

500 p.

CAPACIDAD TOTAL

Calculo de capacidades: minimo superficie 0,55 m2 por persona mas area de
circulacién (20%), Superficie minima: 330 m2
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D. 25 Salas de 50 personas

25 salas de 50 personas que al mismo tiempo se puedan integrar en (capacidades

sentadas):
- 2 salas que unidas suman una capacidad de 100 personas
- 3 salas que unidas suman una capacidad de 150 personas
- 4 salas que unidas suman una capacidad de 200 personas
- 6 salas que unidas suman una capacidad de 300 personas

1250 p.

CAPACIDAD TOTAL

006 660 000 660 866
| 50 p. 50 p. I 50 p. 50 p. p.
| ! 5




Célculo de capacidades: minimo superficie 1,10 m2 por persona mas area
circulacion (20%). Superficie minima: 1650 m2

E. Area de Ferias de 7.500 m2, con al menos 8 metros de altura
Con la capacidad de conectar con la zona exterior del edificio a fin de ampliar el
area (til para ferias en caso de ser requerido
Con capacidad de reconversion de:
- 2salones de 3.750 m2 c/u

- 4salones de 1.875 m2 c/u
7.500 m2.
SUPERFICIE TOTAL
]
o i - B A
R | | R | | SR |
__________ =
r B 7500 p. r !
b - SALA EXPOSICIONES L
| i e 1 | |
| 1 I | | |
| R A | ISR - | [Sm = m e

de
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2. Requerimientos Areas de Apoyo

[T

TR0 a0 oo

Servicio de Alimentos y Bebidas para eventos (Cocina)
Al menos 1 cafeteria
Al menos 1 punto de informacion
Infraestructura para personas con capacidades limitadas
Sefalética bilinglie y Floor Plan
Sefialética para personas con capacidades limitadas
Oficinas para personal administrativo
Business Center:
i. Al menos 2 salas VIP
ii. Al'menso 10 oficinas de alquiler
Enfermeria /primeros auxilios
Espacio de montaje y desmontaje de carga
Bodegas de acuerdo a capacidad del espacio
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Una vez determinados los espacios y condiciones minimas del estudio de mercado
esta informaciéon es incorporada en el Plan Masa del Proyecto Centro de
Convenciones el mismo que sirve como insumo para la elaboracién de la Ordenanza
correspondiente al Plan Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE). Este plan masa
establece no solamente las condiciones y elementos minimos del edifico centro de
convenciones, sino que ademds establece los lineamientos de las areas y
funcionalidades par el resto de complejo

Howedae Anfigua fore Ceriro de Centea da Semicioi Arena e Canpo Cre v
Parqueadarny de corfral convenciones  Aniguoferminal  regosoy plblce:  mpeciamus:  ifeucse  mediaec
G Zono g
Ao Fetpedaic

e
Eihe
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Dentro del Plan Masa se incluyen los siguientes componentes:
- Centro de Convenciones, Parqueaderos
- Hoteles, servicios Hoteleros
- Mediateca, Cines
- Centro de Negocios
- Comercios
- Centro Interactivo
- Servicios Publicos
- Pabellén / Galeria / Torres de Control
- Arena de Espectaculos

Prograra amsa plonto baja (m2) Plsas Arza fotalm2 Caractersticas

TOTAL 24300

Programa areaplanta  drea planta 2 arsa Pkos Area total n2 Caractersticas
boja (m2)

162 oficings (50% de 40z, 25% de 70m2, 15%
de 120m2, 10% salos de reuniones y senvicios)

12 12440

Arena de espectaculos 10000 0 0 1 10000 copocidad: 11800 espectadorss
Tona de obsenvacitn. _ £ S s DBMiguforedecontil g
TOTAL 76533 2662

labla de Areas
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Prograrme

f Plaza e Canro de Convencloes
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§ Programa Superficie & ,g
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Exteriores
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La superficie exterior, que incluye: una Plaza del Centro de Convenciones, la arena de
espectaculos exterior, patios interiores, espacios verdes y plaza del hotel incluye una
superficie de 64.600 m2. En el caso de la superficie construida la misma que incluye:
El Centro de Convenciones, torre de observacion espacios cubiertos, la antigua
terminal, cines, comercios, servicios pubicos, areas de hospedaje, auditorios suma
una superficie de 35577 m2, es decir el drea construida representa 31% del area
total que incluye espacios exteriores

Obras bésicas

Centro de convenciones: 19.200 m2
Parqueaderos: 5.100 m2 1 7 ;o

TOTAL: 24.300 m2

Servicios Complementarios total:

Area total: 76.533m2 827
Parqueaderos: 38.266m2 o
TOTAL: 114 500 m2

Superficie exterior: 64.600m2 aprox.
Superficie de construccidn: 35.577m2 aprox.
Area Total de construccién: 138.800m2

En resumen, de acuerdo al Plan Masa del Centro de Convenciones, las obras basicas
que incluyen el Centro de Convenciones y los parqueaderos adjuntos tienen un area
total de construccion de aproximadamente 24.300m2 lo que representaria un 17%
del total del drea total de construccién. Por otro lado los servicios complementarios
que incluyen ademds de parqueaderos dreas exteriores tienen una superficie total de
114.500 m2 lo que representa el 83% del drea total de construccion.

El 27 de noviembre de 2015 fue aprobado la Ordenanza Metropolitana No.086
correspondiente al Plan Urbanistico Arquitecténico Especial, (PUAE) del Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito, marco que establece los lineamientos
generales con los que se podra convocar a la inversion privada para el desarrollo del
proyecto.

Segun al Articulo 5 .- Condiciones urbanisticas generales, de la Ordenanza N° 086 del
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial Centro de Convenciones Metropolitano
de la Ciudad de Quito, se menciona que “el proyecto se enmarca dentro de las
politicas y objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del Distrito Metropolitano de Quito 2015 — 2015, el cual establece un modelo de
ordenamiento territorial basado en un sistema urbano policéntrico, al tiempo que
observa las determinaciones urbano-arquitecténicas establecidas en la ordenanza
metropolitana No 352 que contiene el Plan Especial Bicentenario para la
consalidacién del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno, generando una
oferta diversificada de usos de suelo bajo el siguiente programa”
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Obras Bésicas (edificaciones esenciales)
1. Centro de Convenciones con un area total de 20.000m?2

. Area de convenciones y congresos

. Recinto Ferial

. Servicios vinculados al centro de convenciones: oficinas, catering,
bodegas, servicios higiénicos, seguridad, etc.”

Obras o Servicio Complementarios (edificaciones complementarias)
2. Cultura
. Mediateca, con un &rea total de hasta 500 m2
. Salas de cine especializado, con un area total de hasta 600 m2
. Centro interactivo u otro equipamiento destinado a |Ia difusion,
conocimiento y creacién cultural, con un 4rea total de hasta 4.350 m2

3. Alojamiento hotelero
. Con un drea total de hasta 32.500 m2
4, Servicios hoteleros
. Con un drea total de hasta 3.400 m2
5. Centro de Negocios
. Con un drea total de esta 12.500 m2
6. Comercios y restaurantes
. Con un drea total de esta 6.400 m?2
7. Arena de espectaculos
. Con un drea total de esta 14.100 m?2
8. Edificios con valor testimonial que deberan ser recuperados Yy puestos en
valor
. Torre original
. Terminal aérea original
9. Estacionamientos

. El nimero de estacionamiento se calculard en base a la normativa vigente
y respondera a la demanda efectiva para cada equipamiento

10. Areas exteriores Y espacios publicos
. Conformado por plazas, plazoletas, patios abiertos vy cubiertos,

explanadas, aceras Y cominerias peatonales, iluminacién, sefalética,
jardines, dreas abiertas de estancia y areas de libre circulacion




No. PROGRAMA DESCRIPCION AREA m2

OBRAS BASICAS

Area de convenciones y congresos
Recinto Ferial

1 Centro de Convenciones Servicios vinculados al centro de convenciones: 20.000
oficinas, catering, bodegas, servicios higiénicos,
seguridad, etc.”

OBRAS O SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Mediateca 500

2 Cultura Salas de cine 600

Centro interactivo u otro equipamiento 4.350

3 Alojamiento hotelero 32.500

4 Servicios hoteleros ’ 3.400

5 Centro de Negocios 12.500

6 Comercios y restaurantes 6.400

7 Arena de espectaculos 14.100
g Edificios con valor testimonial que Torre original

deberan ser recuperados y puestos en Terminal aérea original

El nimero de estacionamiento se calculara en
g Estacionamientos base a la normativa vigente y responderd a la
demanda efectiva para cada equipamiento

Conformado por plazas, plazoletas, patios
abiertos y cubiertos, explanadas, acerasy

10 Areas exteriores y espacios publicos cominerias peatonales, iluminacién, sefialética,
jardines, dreas abiertas de estancia y dreas de
libre circulacion

TOTAL 94.350

De acuerdo a la ordenanza 086, las dreas de las obras bésicas y de los servicio
complementarios suman aproximadamente 94.350 m2, hay que tomar en cuenta
ademas que en los servicios complementarios se incluyen areas abiertas y verdes y
estacionamientos que no cuentan con un area de metros cuadrados asignados.

Con fecha 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la
Resolucion No. 023, aprueba la entrega en comodato del espacio donde se
implementara el proyecto “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito” a favor del Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES).

El 6 de mayo de 2016, mediante el oficio No. 561, Quito Turismo solicita al Consejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable remitir los planos referenciales con el detalle
de los espacios, del edificio del Centro de Convenciones a fin de revisar el
cumplimiento de los requisitos y de la funcionalidad del mismo o.

El 13 de mayo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable remite una
comunicacion donde establece las caracteristicas del proyecto y solicita a Quito
Turismo su informe técnico de conformidad. El 17 de mayo de 2016 el Consejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable hace la entrega a Quito Turismo de los planos
del proyecto. A continuacion se presenta en detalle las facilidades y componentes de
los disefios presentados por el Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable (CEES).
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IMPLANTACION GENERAL
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En el gréfico anterior se puede observar la implantacién del edificio del centro de
convenciones dentro del grea par el desarrollo de todo el proyecto.

De acuerdo al plan masa y al PUAE el edifico se ubicaria en la zona norte del terreno,
ademds y de acuerdo con la ordenanza No. 086 junto al edificio (pero fuera del
terreno del proyecto) se encuentra el drea destinada a parqueaderos vy seria
desarrollada por Ia Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas
EPMMOP.

Se puede evidenciar en el disefio que se considera ademds el desarrollo de una plaza
en la Avenida Amazonas que funcionaria como previo al ingreso al edificio del Centro
de Convenciones. Se encuentra marcado con rojo el drea entregada por el comodato
al CEES para la construccion del edificio del Centro de Convenciones.
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PLANTA BAJA EDIFICIO CENTRO DE CONVENCIONES

| 101 SALON 1
| 255BU2 . e

En el disefio presentado por el Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable (CEES)
en lo que se refiere a la planta baja se puede observar que se plantea un drea de
exhibicién de conformada por 2 salones el primero salén 101 de 2.525 m2 y el
segundo salon 103 de 2.508 m2, en total el espacio de exhibiciones (recinto ferial)
tiene un area de 5.033 m2.

De acuerdo a las especificaciones del proyecto del Centro de Convenciones, esta area
de contar con al menos 7.500 m2 por lo que este disefio no cumple con las
condiciones requeridas, adicionalmente el salén 101 tiene una altura de 5,60 m lo
que tampoco cumpliria con el requerimiento minimo de 8 metros establecido en el
estudio de mercado.

El salén 102, de acuerdo a los planos estregados tiene una altura de 13 metros, por lo
que al untar los 2 salones se tendria 2 diferentes alturas, factor que generaria
problemas a la hora de instalar una feria o exhibicion. El salén 101, de acuerdo a los
planos presentados tiene columnas interiores, las cuales no permitirian el desarrollo
de eventos tipo ferias, que precisan de espacios abiertos y sin columnas para su
instalacion. Dentro de las facilidades adicionales, la planta baja cuenta con drea de
carga y descarga, bafos, 4sreas de circulacion, lobby, oficinas, etc.
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PLANTA ALTA EDIFICO CENTRO DE CONVENCIONES
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Segun los planos del Centro de Convenciones, en la planta alta (segundo piso) del
edificio se pueden ubicar los siguientes espacios:

* Auditorio (215) con 598,86 m2 con lo que este espacio si cumpliria con lo
requerido para el Centro de Convenciones (espacio minimo de 330 m2).

* Salon de eventos (202) con 2.502 m2 que cumpliria con el drea y la capacidad
requerida por el estudio de mercado (4.000 personas), estas salas podrian
dividirse en salas mas pequefias para eventos al mismo tiempo

* Unsaldn con capacidad para 500 personas sentadas

* Se pueden ubicar 9 salas de trabajo que se pueden unir en espacios mas
grandes, sin embargo uno cumple con el requisito minimo establecido de 25
salas de trabajo con capacidad para 50 personas cada una

* En el segundo piso se encuentra un drea cubierta sin acabados de 1201, 24
m2 que podria tener como funcién ser un area de apoyo (catering, oficinas,
bodegas, etc.) o se la podria habilitar para salas de trabajo como se requiere
en el proyecto.
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CORTE LATERIAL EDIFICIO CENTRO DE CONVENCIONES
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En conclusién, de la revision de este primer disefio remitido por el Consejo de
Edificacion Sustentable, el 25 de mayo de 2016, a través del oficio No. 631, Quito
Turismo envia al CEES las observaciones a los planos expuestas por Quito Turismo y
por las empresas que han manifestado su interés en operar el proyecto, informando
que la infraestructura en términos generales es funcional, sin embargo existen
aspectos constructivos y de servicio que deben ser incorporados en el disefio del
proyecto ya que estos determinaran los niveles de rentabilidad necesarios para el
éxito de la operacion.

El 6 de julio de 2016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacidon Sustentable (CEES) envia
Quito Turismo una comunicacion en donde se indica que se van a considerar los
insumos expuestos por las empresas que han manifestado en operar el proyecto e
implementaran algunos cambio tomando como base el estudio de mercado
entregado por Quito Turismo.
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8.2.  Proceso de Muestras de Interés

El 15 de septiembre de 2016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable
remite a Quito Turismo un juego impreso y en digital de una segunda version de los
planos arquitectdnicos, el 17 de septiembre de 2016, Quito Turismo remite a las
eémpresas que expresaron su interés en operar la infraestructura (GHL de Colombia,
Corferias de Colombia, SMG de Estados Unidos, ExpoPlaza de Ecuador) la segunda
version de los planos a fin de recabar sus comentarios y sugerencias.

El 22 de septiembre de 2016, se recepta los comentarios de la empresa GHL en los
que indican que mantienen el interés en participar en el proceso publico de seleccién
del operador del Centro de Convenciones

'-’v

Bogota Septiembre 22 de 2016

Senaores
QUITO TURISMO
Atencién: Patricio Gayhor S.
Gerente Técnico

Estimado Or. Gaybor

Dandao alcance a la comunicacion enviada por ustedes mediante correo elactronico del dia 17 de
septiembre, queremos agradecer su amable invitacian a participar en el analisis de |os planos
Para compartir con ustedes nuestro criterio tecnico.

En principio se observa que el disefio basico es acertado, cabe resaltar lo siguiente:
1 Areas de produccion

Se observa que la produccién de alimentos y bebidas se plantes bajo un esguema de Produccion
Externa / Catering, para lo cual se debe tener en cuenta el sistema de " Regeneracion * necesaria
para la manipulacion de alimentos. Dicho sistema requiere de amplias zonas de almacenamiento
en frio, equipos de calentamiento , areas de montaje de piatos, zonas de lavado y
almacenamiento de vajilla y demas activos de operacion

Esto aplica para ambos niveles A manera de referencia se anexan esquemas de Zonificaron
donde se refleja de manera preliminar este sistemna de operacion

29



En la comunicaciéon mencionan:

aconsiderando que la produccion de alimentos y bebidas se plantea bajo un esquema
de produccién externa /catering, para lo cual se debe tener en cuenta el sistema de
“Regeneracion” necesaria para Ja manipulacién de alimentos. Dicho sistema requiere
de amplias zonas de almacenamiento en frio, equipos de calentamiento, drea de
montaje de platos, zonas de lavado y almacenamiento de vajilla y demds activos de
operacion.

0) tRe: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de 22 de Septiembre 2016 17:12

Quito

De: | jB—hTmna C—;r-l:iﬁlfﬁ' )

Para: | 3] ljé?iéti'ﬁ-a Burgos |

CC: ( ANDRES SANCHEZ | | gsommer eld@quito-turismo.gob.ec |
" AspectosTecSeptiembrel 6.pdf (3,1 MB) Vista previa | Descargar | Maletin | Eliminar
== crma GRUPOGHL . .nerica C1 B8-01.jpg (70,6 KB) Descargar | Maletin | Eliminar

“= Descargar todos los archivos adjuntos
& Eliminar todos los archivos adjuntos

Estimados Sefiores Quito Turismo

Atendiendo su amable invitacién, adjunto remitimos nuestras observaciones en compaiifa de nuestro interés de participar en el
praceso piblico de seleccién pera el operador de los dos recintos.

Cualquier inquietud con gusto serd atendida.

Johanna Carrillo Rodriguez

Project Manager

GRUPO GHL

Av calle 72 N° 6 - 30 Piso 8

Bogoté - Colombia

Pbx (571) 313 9333 - Fax (571) 313 9334

En la comunicacion se remitio una sugerencia de donde puede estar implementada
esta seccion.
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De igual manera, de acuerdo a GHL se sugiere liberar las columnas del primer nivel,
para lo cual recomiendan utilizar el sistema constructivo denominado “STEEL JOIST”.

El 22 de septiembre del 2016, la empresa EXPOPLAZA remite un correo indicando que
una vez revisada el proyecto técnico y funcionalmente se reitera el interés de esta
empresa en participar en el proceso publico de seleccién para la operacién de la

obra.

RE: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito 22 de Septiembre 2016 13:21

ﬁ De: ' rbaquerizo |

Para: | Patricio Géﬁior
CC: | Cristina Burgos ' | Gabrlela Sommerfeld |
Estimado sefior Gaybor:

Hemos realizado la revisién técnica y funcional del proyecte Centro Metropolitano de Convenciones de Quito y le confirmo que mi
representada mantiene el interés de participar en el proceso publico de seleccién. Quedamos a la espera de conocer las bases.

Saludos cordiales,

EC. RICARDO BAQUERIZO
Presidente Ejecutivo

.
Tel: (593-4) 2925411 Ext.204
EXPOPLA ZA F:x: (593-4) 292 5581 g
CREANDO §=3 (7= 1] ST e Av. de las Américas 406

Centro de Convenciones de Guayaquil
Guayaquil — Ecuador

www.expoplaza.ec Ei/Expoplaza @B@Expoplaza S Expoplazaecuador
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El 22 de septiembre del 2016, CORFERIAS remite un correo confirmando su interés en
participar en el proceso publico de seleccion para la operacion del edificio del Centro
de Convenciones, y sobre la base de la segunda version de los planos remitidos
mencionan:

7} RE:Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de 22 de Septiembre 2016 17:07
Quito

De: { Mario Cajiao |

Para: |

quita-turismo.gob.ec | { Andres Lépez |  Martin Camargo

Estimados sefiores Quito-turismo

Queremos agradecer la invitacion en referencia y confirmamos nuestro interés en participar en el
proceso publico de seleccion para que un operador administre, comercialice, opere y mantenga
el Centro Metropolitano de Convenciones de Quito.

Sobre la nueva versién de planos preliminares, consideramos que la incorporacion de los
potenciales de expansién del area son fundamentales para el crecimiento y desarrollo del centro,
sin embargo, recomendamos a los disefiadores que en el pabellén se busque a nivel estructural
reducir el niimero de columnas. Lograr tener un espacio libre de columnas permitira fortalecer el
posicionamiento del recinto para eventos y exhibiciones en donde esta caracteristica (libre de
columnas) sera fundamental para los organizadores de eventos y espectaculos internacionales.

Cordial saludo,

Mario Cajiao
VICEPRESIDENCIA ASUNTOS CORPORATIVOS

N o ®
'. cor f@ﬂag Email: meaiiao@corferias.com | Teléfono: +57-1-3810000 Ext 5800
Bogo

www.corferias.com

Centrointernacianal e ¥ 7
Negocios y Exposiciones Corfarias| Bogotd D.C. | Colombia

G + O A o ST
n u m b | ZeXtras Chat ‘Al

“Consideramos que la incorporacién de los potenciales de expansion del area son
fundamentales para el crecimiento y desarrollo del centro, sin embargo,
recomendamos a los disefiadores que en el pabellén se busque a nivel estructural
reducir el nimero de columnas. Lograr tener un espacio libre de columnas permitird
fortalecer el posicionamiento del recinto para eventos y exhibiciones en donde esta
caracteristica (libre de columnas) serd fundamental para los organizadores de
eventos y espectdculos internacionales.”
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8.3.  Socializacién con el Sector Turistico

Durante el mes de agosto Quito Turismo organiza un taller de trabajo con el sector
turistico de la ciudad, para presentar los disefios del edificio del Centro de
Convenciones de Quito. Las empresas que asistieron representaban a diferentes
sectores y servicios vinculados al negocio de las convenciones y los eventos:

COMEFEX ( Disefio y Montaje de Stands)

Burd de Convenciones (Gremio del sector de congresos y eventos)
Toledo Eventos (Empresa Organizadora de eventos)

CEMEXPO ( Centro de Exposiciones y Recinto Ferial)

Prisma lluminacién / Sonotec (Sonido, lluminacién y equipamiento )
Expoflores (Exportadores de Flores, organizadores de feria Agriflor)
Quorum (Centro de Convenciones Paseo San Francisco)

M W N s

El Consejo de Edificacion Sustentable realizé la presentacion de los disefios y planos
del Centro de Convenciones y a continuacién las empresas dieron sus comentarios y
observaciones. Entre las mas importantes y recurrentes fueron:

1. Lasalturas de los salones, tanto del recinto ferial como del drea de convenciones
(segundo piso) son insuficientes.

2. En los salones de convenciones se requieren mas altura si se los quiere utilizar
para eventos como conciertos o presentaciones. La altura de los espacios del
recinto ferial deberian estar al menos a 13 metros.

3. Uno de los espacios del recinto ferial difiere en altura del resto del drea y ademas
posee columnas internas lo que dificultard el montaje de ferias, que requieren
espacios abiertos. La diferencia en altura de estos salones dificultara el montaje a
una sola altura de ferias y exposiciones.

4. El disefio no contempla el espacio suficiente para un recinto ferial, solamente
tiene un drea aproximada de 5.000 m2 y la ciudad requiere de 7.500 a 10.000
m2, tomando en cuenta que CEMEXPO va a dejar de funcionar en los préximos
meses.

5. Llas areas carga y descarga no estan al mismo nivel de planta baja, lo que
dificultaria el acceso de equipos y mobiliario al drea del recinto ferial

6. Los accesos al recinto ferial deben ser mas amplios y con mas altura, para que
permitan el ingreso de camiones y tréileres para descargar

7. Sera importante considerar la incorporacién en la infraestructura de un sistema
de aire acondicionado
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8. El edificio del centro de convenciones deberd tomar el cuenta espacios para la
produccion de alimentos y bebidas , ya que en el negocio de ferias y eventos son
uno de los rubros que generan mayor rentabilidad es la provision de comida
(catering)

Cada una de las observaciones fue enviada al Consejo de Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable para que las analicen y las incluyan en el disefio del edificio del Centro de
Convenciones

El 28 de septiembre del 2016, mediante el oficio No. 1365, Quito Turismo remite la
nueva version de los planos al Buré de Convenciones de Quito, Hoteles Quito
Metropolitano, Asociacion de Operadores Turisticos, Camara de Turismo de
Pichincha, Quorum y CEMEXPO a fin de contar con su retro alimentacién sobre el
proyecto.

En un taller de trabajo realizado con el Buré de Convenciones y la empresa Quorum
(Centro de Convenciones) se explica el proyecto y se presentan la nueva version de
los disefios, los mismos que ya incorporaron algunas de las sugerencias y
recomendaciones del sector.

Durante el taller estas entidades mencionan la importancia de consolidar un drea
suficiente para el desarrollo de ferias (recinto ferial), asi como recomendaciones
generales sobre drea de servicio, circulacion y bodegas. Finalmente los nuevos
disefios tuvieron una recepcion positiva por parte del sector turistico

9. DISENO FINAL DEL CENTRO DE CONVENCIONES
9.1. Antecedentes

Una vez enviadas todas las observaciones de la empresas nacionales e
internacionales, asi como de las observaciones del sector turistico local, Quito
Turismo envid las mismas al CEES para que sean revisadas e incorporadas a los
disefios del Centro de Convenciones.

El 3 de octubre de 2016 se recibe por parte del Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable, la memoria técnica arquitectdnica descriptiva del proyecto Centro de
Convenciones. Con fecha 11 de octubre se recibe por parte del Concejo Ecuatoriano
de Edificacion los planos actualizados del Centro de Convenciones de Quito.

El 13 de octubre del 2016, Quito Turismo solicita al Consejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable que se aclare las dimensiones de las salas de trabajo, asi
como, aclarar la altura de las salones de exposiciones. Estas aclaraciones son
recibidas por Quito Turismo el 14 de octubre, una vez revisados los disefio y planos
del proyecto, Quito Turismo emite el informe favorable de cumplimiento con lo
sefialado en la Disposicion General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 086.
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Si bien los disefios tienen un informe favorable en cuanto al cumplimiento de los
espacios y funciones incluidas en el estudio de mercado, la implantacion del edificio
genero 2 aspectos que se deben tomar en cuenta:

1. El disefio implica que el edificio del centro de convenciones saldria
aproximadamente 24 metros hacia el norte del lindero determinado
actualmente.

2. El nuevo disefio tiene un exceso de un poco mas de 8.000 m2 de construccidn
sobre los 20.000 m2 establecidos en el articulo 5 de la Ordenanza No. 086

9.2. Descripcién y Funcionalidad

De acuerdo a los disefios finales, el Centro de Convenciones Metropolitano de Quito,
esta dividido en dos etapas constructivas; ocupando en la primera etapa un area de
terreno aproximado de 10.391,83m2 (huella del proyecto) que es en la que
interviene CEES en disefio y construccion.

FACHADA LATERAL IZQUIERDA
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PRIMERA ETAPA

El drea de construccion de la | etapa es de 16.233,50 m2. que se distribuye en dos
plantas:

1. Planta Baja

Se construird el Lobby principal de ingreso al Centro de Convenciones con un area de
1.750 m2, con altura aprox. de 5,70m. Los lobbies aparte de ser necesarios como
espacio de soporte para eventos representa un espacio versatil el cual puede ser
utilizado para exposiciones, workrooms o zonas de comercio.

* Salones de Exhibicién

Esta planta contara con dos salones para exhibiciones (101 y 102), de un area de
2.525,54 y 2.502,08 m2 respectivamente y con capacidad para 4.000 personas cada
uno.

La altura del salén 101 es 5,70 m en los puntos mas bajos (vigas descolgadas),
llegando a 6,70 m en el punto mas alto sin cielo falso respectivamente; del salén 102
altura libre es 13.50 m con cielo falso y 14.50 m sin cielo falso permitiendo un espacio
mucho mas versétil para todo tipo de exposiciones.

El salén 101, se puede subdividir en dos salones de 631,38 m2 cuando en la
operacion se instalen los paneles divisorios, cada uno de estos con capacidad para
recibir a 520 personas sentadas aprox. en razon de 1,20m2/p, 6 hasta 1050 personas
de pie (0,60m2/p).

En el disefio de la segunda etapa se considera un érea adicional de exhibicion de
5.032,79 m2 distribuidos en dos salones; el primero de 2.425,79 m2 y el segundo de
2.607,12 m2. Es decir, que el drea de exhibicién de la I y Il etapa suman en total
10.060,53 m2.

El disefio en primera etapa cumple parcialmente la altura de 8 m2 requerida en estos
salones, sin embargo, una vez implementada la Fase 2 el proyecto contara con
7.537,97mm2 con altura de 14,50m sin cielo falso.

El disefio del drea de exhibicién contempla conexion con el drea exterior. Una vez
ejecutado el proyecto completo de la segunda etapa, las dreas de exhibicidn se
podrdn subdividir en hasta cuatro salones de exhibicion en planta.

En este piso se colocardn las escaleras eléctricas y el ascensor con cabida para 20
personas. También se tiene previsto, de ser factible, reutilizar un elevador que
actualmente estd ubicado en el antiguo terminal internacional en el 4rea de servicio
para movilizacién de personal operativo.

En el drea de servicio se contempla un montacargas electromecanico y espacios de
carga/descarga cubiertos con capacidad para camiones de 4 a 8 toneladas.
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2. Planta Alta
* Lobby: de 1360 m2 con 5m de altura (espacio complementario para eventos)

* Gran Salon de Eventos: 1 salén de eventos (202) de 2.502,80 m2 aproximadamente
de 7,40 m de altura en vigas descolgadas con cielo falso y a 8,00 m de altura en las
secciones medias del salén. Capacidad total aproximada de 4.170 personas de pie.

Este saldn puede a futuro subdividirse en:
o 2salasde 1.251 m2 para 2.085 personas c/u,
o 4 salones de 625.7 m2 para 1.042 personas c/u,
o 4 salas de 307 m2 para 510 personas c¢/u.
o 4 salas de 250m2 para 420 personas c/u

* Auditorio: 1 auditorio de 598.86 m2 con capacidad de 500 a 798 personas.

* Salén de eventos: 1 area de 472 m2 que podria ser destinada como sala para 500
personas. En la matriz entregada en la memoria descriptiva se indica que este saldn
tiene la posibilidad de sub dividirse en 6 salones, y la altura de 5.70 m que no puede
ser cambiada ya que este espacio es extensién de los lobbies.

* Salas de Trabajo: 454,33 m2 para 5 salas de trabajo espacio que podria subdividirse
en 9 salones mas pequefios de 50 m2. Considerando 1,20 m2 por persona se tienen 7
salas de trabajo. Existe la posibilidad de 20 salas adicionales para 50 personas
considerando 1,20 m2 por persona.

El Anexo No. 4 de la comunicacién del 10 de octubre presenta un disefio integral con
27 salas de trabajo sin considerar el drea de 1.200 m2 de obra gris.

Para mayor referencia a continuacién se indica el disefio de la segunda planta (Anexo No.4)
remitido por CEES y de acuerdo a la comunicacién recibida del CEES se describe:

* Enla planta alta como una opcién se presenta la distribucion de:

o 18 salas de trabajo ubicadas en el segundo piso y que han sido numeradas de
la siguiente manera: 10a,10b,11a,11b,12a,12b, 13a,13b, 14a,14b,15a,15b,
16a,16b,17a,17b,18a,18b

o Saldn de eventos 236 de 472m2 en el costado oriental/ norte del edificio

o En la planta baja en esta opcion de expansion se encuentran los siguientes
salones:
* Saldn No. 138 de 2.425,79m altura de 14,50m
*  Saldn No. 139 de 2.607,12m altura de 14,50m




De acuerdo a la comunicacion enviada por el CEES las dreas arriba mencionadas tendrian las
siguientes dreas con sus respectivas capacidades:

Area Capacidad Referencial (personas)
Nsa:::sm Ref Sala Aprox Auditorio Coctel Aula Banquete

m2 0,75 0,6 1,2 1,25
1 la 48,18 64 86 71 57
2 1b 46,06 61 77 38 37
3 2a 47,45 63 79 40 38
4 2b 46,00 61 77 38 37
5 3a 47,45 63 79 40 38
6 3b 46,00 61 77 38 37
7 4a 47,45 63 79 40 38
8 4b 46,00 61 77 38 37
9 5a 46,00 6l 77 38 37
10 10a 66,74 89 111 56 53
11 10b 65,70 88 110 55 53
12 11a 73,21 98 122 61 59
13 11b 65,63 88 109 55 53
14 12a 69,82 93 116 58 56
15 12b 73,30 98 122 61 59
16 13a 66,73 89 111 56 53
17 13b 66,75 89 111 56 53
18 14a 52,44 70 87 44 42
19 14b 51,74 69 86 43 41
20 153 47,83 64 80 40 38
21 15b 48,61 65 81 41 39
22 16a 53,71 72 90 45 43
23 16b 50,52 67 84 42 40
24 17a 50,57 67 84 42 40
25 17b 50,52 67 84 42 40
26 18a 49,94 67 83 42 40
27 18b 46,63 62 78 39 37

Total 1.471 1.401 1.751 - 875 840
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3. Oficinas. - Esta dividida en tres espacios con un area de 127,76 m2.
4, Catering y cocina (Obra Gris):

En el segundo piso del Edificio de la | etapa del proyecto se entregaran 1.200 m2 de
obra gris, de los cuales 280 m2 se ha destinado para el area de cocina y catering y
450m2 corresponde a dreas de circulacién necesarias, por lo tanto, quedaria un
espacio de 470 m2 que de ser el caso podrian ser destinadas a oficinas o salas de
trabajo conforme sea la necesidad del operador.

«  Terrazas verdes y accesibles. 890 m2 aprox. extensivas e intensivas.

+  Area de Bodega: 118,51 m2

+  Area de personal (lookers): 74,57 m2 en total; en planta baja y alta

+  Area de Trabajo: 56,45 m2 en planta baja

»  Area de Registro en lobby 45 m2.

s Areade Cargay Descarga 1.109 m2 ubicada en planta baja con dreas de

maniobra y espacios de carga/descarga cubiertos con capacidad para camiones
de 4 y 8 toneladas.

9.3. Validacién y revision n de los espacios y funcionalidades del Centro de
Convenciones

Con la descripcion y detalle de las funciones, espacios y caracteristicas del edificio, a
continuacion se elabora un matriz que permita comparar los espacios requeridos por
el estudio de mercado con los espacios propuestas en el nuevo disefio y programa
arquitectonico con el propésito de determinar su cumplimiento, tomando en cents a
demds las consideraciones y observaciones emitidas por el mercado y el sector
turistico en los diferentes talleres y procesos de validacion que se realizaron A
continuacién se realiza un analisis de los requerimientos indicados por Quito Turismo
en relacion con la propuesta integral presentada, para lo cual se han considerado los
siguientes coeficientes por persona:

ESPACIO DISTRIBUCION COEFICIENTE POR PERSONA
TIPO
Hoteles cinco Auditorio 0,75 metros
estrellas Aula 1,25 metros
Banguete 1,20 metros
Coctel 0,60 metros
Centro de Auditorio 0,75 metros
Convenciones Aula N/A
Eugenio Espejo Banguete 1,2 metros
Coctel 0,80 metros
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AREAS, ESPACIOS Y CARACTERISTICAS DETERMINADAS POR QUITO TURISMO

AEREAS PARA ESPACIOS CONVERTIVILIDAD LIRS CTERISTICAS ACTE
Opcién de Salones:
Undrea de 7.500m) Salén 101: 2.525,54 m2 - altura de
570ma6,70m
con 8 metros de altura, y
con capacidad de _—— . -
FERIAS conectar ol 1on 8 metros de altura Salon 102: 2.502,08 m2 - altura de | Salon 101 puede subdividirse

exterior del edificio a fin
de ampliar el drea Gti
para ferias

135maldSm

Salén 138: 2.425,79 m2 - altura
145m

Saldn 139: 2.607,12 m? - altura
14.5m

en salones de 631,38 m2

ANALISIS

= CUMPLE  NO CUMPLE NO APLICA

Area total salones 102,102, 138 y 139: 10.060,53 m2

Area salones 14,5 metros de ahtura (102, 138, 139;
7.537,99 m2




De acuerdo a los analisis y comparativos realizados a cada una de las dreas
presentadas en los nuevo disefios del Centro de Convenciones de Quito se puede
concluir que el disefio es integral, se puede observar planos completas de las areas y
que las mismas en lo que se refiere a las obras basicas cumplen con los requisitos
necesarios de acuerdo al estudio de mercadoy a los determinado en el articulo 5 de
la Ordenanza No. 086 Plan Urbanistico Arquitectonico Especial

NUEVO PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL CENTRO DE CONVENCIONES

A continuacion se presenta el detalle del programa arquitecténico que no solo
muestra las areas Utiles directamente relacionadas a los espacios requeridos en las
obras basicas, sino ademas las dreas complementarias y de apoyo para garantizar la

operatividad del Centro de Convenciones

[cUADRO DE AREAS CENTRO DE CONVENCIONES ETAPA 1 + ETAPA2 jrosiinig
AREA CONSTRUIDA m2 5 e
PISD NIVEL usos ::g A — MCE:M A::,ETR::L wols & S 4
covpuTanlE | eonruTadiE] oo g 5
PLANTA BAJA - ETAPA 1
101 SALON 01 12,00 1 252554 2525,54
102 SALON 02 12,00 1 250208 2502,08
103 LOBBY PRINCIPAL 12,00 1 1743,38 174938
104 BARQ MUJERES 01 12,00 1 3545 3545
105 BARO MUJERES 02 12,00 1 32,50 32,50
106 BANG HOMBRES 01 12,00 1 3395 33,85
107 BARO HOMBRES 02 12,00 1 31231 12,8
108 BARO MUJERES 03 12,00 1 381 32,81
109 8ARQ MUJERES 04 12,00 1 3393 33,93
110 BARO HOMBRES 03 12,00 1 13,93 33,93
111 ESC. 01 12,60 1 327 29,27
112 ASCENSOR 01 12,00 1 12,58 12,98
113 OFIC\NA 2 12,00 1 2197 21,57
114 BARNO HOMBRES 04 12,00 1 43,02 45,02
115 BARQ MUIERES 05 12,00 1 50,36 50,96
116 CCTV 12,00 1 26,80 26,60
117 ASCENSOR 02 12,00 1 1475 14,75
118 OFICINAS 01 12,00 1 82,73 82,73
119 S0DEGA 01 12,00 1 140,77 180,77
120 CIRCULACION 12,00 1 28,70 28,70
121 CUARTO DE BOMBAS / CISTERNA 12,00 1 126,66 126,66
122 RAMPA PEATONAL 12,00 1 46,48 45,48
123 ASCENSOR 03 1200 1 17,17 1717
124 GRADA DE SERVICIO 12,00 1 23,04 23,04
125 LOCKER MUIERES 12,00 1 14,20 14,20
126 LOCKER HOMBRES 12,00 1 14,85 14,86
127 ANDEN 12,00 1 41538 415,38
128 AREA DE TRABAID 12,00 1 56,45 56,45
129 ACOPID DE MATERIALES RECICLABLES 10,80 1 2805 28,05
130 CARGA Y DESCARGA 10,80 1 109195 109136
131 ESC EMERGENCIA 12,00 1 22,10 22,10
132 PLATAFORMA ACCESC 12,00 1 0,00 757,08
133 CUARTO DE CELDAS 12,00 1 44,58 44,68
134 GENERADOR 12,00 1 47,52 47,52
135 TRANSFORMADOR 12,00 1 33,89 33,89
PLANTA BAJA -~ ETAPA 2
132 LOBBY FASE 2 12,00 1 875,59 875,39
133 BARO HOMBRES 12,00 1 31,13 3113
134 BAND HOMBRES 12,00 1 34,12 38,12
135 BARO MUIERES 12,00 1 35,09 35,09
136 BARO MUJERES 12,00 ) & 33,78 33,76
137 BODEGA 12,00 1 50,47 50,47
138 CIRCULACION 12,00 1 3482 34,62
139 SALON 3 12,00 1 243948 248948
140 SALON 4 12,00 1 258439 2594,99
141 BODEGA 2 12,00 1 58,40 63,40
142 BODEGA 3 12,00 1 28,08 28,08
143 BODEGA 4 12,00 1 2256 22,56
144 CIRCULACION 12,00 1 15,13 1513
145 BODEGA 5 12,00 1 5855 58,55
146 SERVICIO 12,00 1 341,83 341,83
147 ACOPIO DE MATERIALES RECICLABLES 12,00 1 53,82 53,82
148 PLATAFORMA CARGA FASE 2 12,00 1 103330 1053,30
143 MEZANINE 12,00 1 760,46 760,45
PLANTA BAJA ETAPA 1+ ETAPA2 1 1011209 7918,72 18030,81 757,09
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PISO 2 -ETAPA 1

201 LOBBY 19,00 1 1360,18 1460,18

202 SALA DE EVENTOS 1 15,00 1 7502,80 502,80

203 BANOS MUJERES 01 19,00 1 22,50 2290

204 BANOS MINUSVALIDOS 01 19,00 1 4,07 4,07

205 BANOS HOMBRES 01 15,00 1 25,40 25,40

208 SALAS DE TRABAJO 19,00 1 454,33 454,33

207 CIRCULACION DE SERVICIO D1 19,00 1 171,89 171,89

208 APOYO 13,00 1 160,99 160,99

209 LOCKER HOMBRES 15,00 1 22,85 22,85

210 LOCKER MUJERES 13,00 1 22,66 22,66

211 HALL DE SERVICIO 13,00 i 27,58 27,58

712 MANIOBRAS 19,00 1 111,93 111,93

213 ASC 03 19,00 1 0,00

214 ESC. SERVICIO 02 19,00 1 21,02 21,02

215 AUDITORIO 19,00 1 598,86 598,86

216 ASCENSOR 2 19,00 1 0,00

217 CUARTO ELECTRONICO 19,00 1 27,23 7,23

718 BANOS MUIERES 19,00 1 50,96 50,96

219 BANOS HOMBRES 19,00 1 45,02 45,02

220 OFICINA 3 19,00 1 23,06 23,06

721 ASCENSOR 1 19,00 1 0,00

222 CIRCULACION 19,00 1 29,65 29,65

723 BODEGA 19,00 1 10,23 10,75

724 ESC EMERGERCIA 19,00 1 22,14 22,14

225 TERRAZA ACCESIBLE 19,00 1 0,00 117,13

226 TERRAZA VERDE 19,00 1 0,00 141,83

227 TERRAZA VERDE 02 19,00 1 0,00 1 55,55L

228 TEARAZA ACCESIBLE 02 19,00 1 0,00 63,70)

779 TERRAZA AL AIRE LIBRE 19,00 1 0,00 0,00 372,84

230 AREA CUBIERTA SIN ACABADOS 19,00 1 120124 1201,24

731 TERRAZA ACCESIBLE 36,19

PISO 2 - ETAPA 2

232 SALAS DE TRABAJO 2 19,00 1 500,45 500,45

733 LOBEY 2 19,00 1 458,99 458,99

234 CIRCULACION 19,00 1 61,02 61,02

235 CIRC. SERVICIO / APOYD 19,00 1 194,98 194,99

236 SALON DE EVENTOS 2 13,00 1 483,05 483,05

237 APOYO 19,00 1 47,58 47,58

238 CIRCULACION 19,00 1 23,66 23,66

239 COCINA Y APOYO 19,00 1 218,34 21834

240 CIRCULACION SERVICIO 19,00 1 161,10 161,10

241 SALAS DE TRABAIO / OFICINAS 13,00 1 552,22 552,22

242 CIRCULACION DE SERVICIO 19,00 1 315,36 319,36

PISO 2 ETAPA 1+ ETAPA 2 1  6292,95 364481 9937,76 890,24

PISO 3

301 CUARTO DE MAGUINAS 1 25,00 1 19,71 19,71

302 ESCALERA 25,00 1 22,44 22,44

203 CUARTO DE MAQUINAS 2 25,00 1 18,26 18,29

304 CUARTO DE MAQUINAS 3 25,00 1 16,30 16,30

PISO 3 ETAPA 2

305 CUARTO BE MAGUINAS ETAPA 2 25,00 1 76,74 76,74

PISO 3 ETAPA 1 + ETAPA 2 153,48 153,48 0,00

CUBIERTA

201 TEHRAZA 25,00 1 3892,62)

Cublarta 1 0,00 0,00 0,00 3892,62,

TOTAL 16405,04] 11717,01] 28132,05] 576175 o [ o] o[ o
OTAL AREA CONSTRUIDA 28122,05 | 0

De acuerdo al nuevo disefio del centro de convenciones, el cual estaria divida su
construccion en 2 etapas, el total del drea construida sera de aproximadamente de

28.122,05, en donde no solo se

incluye los espacios requeridos por el estudio de

mercado, sino las diferentes dreas de apoyo y servicios complementarios para sus

correcta operatividad y funcionamiento




10.  ANALISIS DE LA DEMANDA SOBRE LOS ESPACIOS PLANTEADOS

Una vez determinadas las nuevas caracteristicas del proyecto Centro de
Convenciones , sera importante conocer si estas nuevas caracteristicas cumplen con
las necesidades del mercado internacional, para lo cual a continuacioén se realiza una
andlisis de los diferentes eventos internacionales (clasificados por tipologias) y que de
acuerdo a sus caracteristicas: numero de asistentes, nivel de influencia y
periodicidad podrian ser llevados a cabo en el Centro de Convenciones en los
préximos afios y de esta forma determinar la demanda potencial del proyecto que
garantice su construccion y operatividad a futuro.

10.1. EVENTOS INTERNACIONALES

En Latinoamérica los eventos internacionales se los realiza en salones de hoteles y en
centros de convenciones. En el caso de Quito, el contar con un centro de
convenciones con amplios espacios y capacidad para realizar ferias permitira iniciar
candidaturas para eventos internacionales que anteriormente no se los podian traer.
Para los potenciales eventos internacionales se procedié a un andlisis de las ciudades
competidoras, asi como con el historico de los eventos regionales durante los ultimos
afios tomando en consideracion todos los segmentos que la industria de reuniones
tiene de acuerdo al siguiente detalle:

De acuerdo al estudio de demanda para el Nuevo Centro de Convenciones elaborado
por la empresa Quito Turismo en el analisis de “Oferta y Demanda”, se describen los
diferentes tipos de eventos y el nimero de los mismos que podrian realizarse en la
ciudad de Quito, asi como los eventos {con su capacidad en nimero de participantes)
que ya se han realizado en la ciudad y podrian regresar en el futuro. A continuacién y
de acuerdo a las caracteristicas del nuevo disefio, se presenta este analisis de la
potencial demanda para el Centro de Convenciones de Quito.

4.1. EVENTOS LATINOAMERICANOS

PRIMERA VEZ EN QUITC EVENTOS QUE PUEDEN VOLVER A QUITD
Nr. Participantes | Nr. Eventos TNr. Participantes Nr. Eventos | TOTAL

i . 0-2%0 138 t 0-250 § 13 1 15
’5'#,} o 251500 T O G, 251 500 14 115
L) [ _sowe0 1 8 “ [ _soiae0 | 12 | 68

;. . : e |__1001 2000 SR
% , i) \’9";‘1 - 1 M RS L 10

i 8 { _Mas de 3000 9 8

i 138 Total _ 4 381

Tabla 4-1: Prondstico eventos Latinoamericanos

Como se puede observar en este cuadro, del 100% de eventos (338) que podrian
venir a la ciudad de Quito por primera vez, el 40% de los mismo tienen un nimero de
asistentes de 0 a 250 personas y un 29% de participantes tendria asistentes de entre
250 a 500 personas (capacidad instalada en el nuevo centro de convenciones), es
decir que al menos el 70% de eventos latinoamericanos (239 eventos) por su
ndmero de participantes, se podrian realizar en el nuevo centro de convenciones
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En el caso de los eventos que podrian regresar a la ciudad de Quito (381),
aproximadamente el 40% de eventos (151) tienen un nimero de asistentes que van
de 0 a 250 personas, y el 30% de eventos (115) son eventos de entre 250 a 500
personas, es decir también aproximadamente el 70% de eventos (266) que pueden
regresar a Quito a nivel de Latinoamérica, se podrian desarrollar en la propuesta
del nuevo centro de convenciones.

10.2. EVENTOS IBEROAMERICANOS

En relacion a los eventos Iberoamericanos, en la tabla a continuacién se puede
observar que del 100% de eventos (177) el 46% de eventos (83) que pueden venir por
primera vez a Quito tienen un rango de asistentes de entre 0 a 250 y el 29% de
eventos (51) van de 250 a 500 personas. En total el 75% de eventos (134) de entre 0
a 500 asistentes podrian llegar a la ciudad de Quito y utilizar las instalaciones del
Nuevo Centro de Convenciones Metropolitano de Quito como sede.

PRIMERA VEZ EN QUITO EVENTOS QUE PUEDEN VOLVER A QUITO
| Nr.Participantes | Wr.Eventos [Nr. Participantes [Nr. Eventos [TOTAL
% o 0-280 83 2 [, S 94
< 251 500 1_ é‘% {251 500 L
%44, | __soipe0 o1 2 I TR S
%, ootz T %, 1001 2000 | 4 14
"7% ;,“__.__f.?p_!_j?g_}__._.[._....,,.,,,.‘..._.___....,A "1'10 2001 3000 : ! 5
HMas de 3 (0D T 2 KMas de 3000 | 4] 2
| Total | 177 | Total 28 205
PRIMERA VEZ EN GUITO EVENTOS QUE PUEDEN VOLVER A QUITO
| Mr Participantes | Nr.Eventos :ﬂ(;.?i@?‘.?ﬂﬁ'z{'ﬂrf.ﬁv'ﬂ_!q* TOTAL
4, . 0-250 | 0. 4, o] - 250 16
501 - 10 | W) 0 | 4
4’&;;) L S I 45-}{,_ Coe1-z000 | 7 |14
A5 [ 7001 3000 I ; % [aotamo 1T o §o
I _Masdedoos | 7 % | Misdedooo | 0 )
| Total | 147 i Total f 23 170

Tabia 4-3: Pronostico eventos Interamericanos

Lo mismo sucede con los eventos que pueden regresar a la ciudad de Iberoameérica,
del 100 % de eventos (205) el 45% (94) son eventos con asistentes de 0 a 250
personasy el 28% (58) son eventos con asistencias que van de 250 a 500 personas. En
total los eventos Iberoamericanos que pueden regresar a Quito y puede tener el
centro de convenciones como sede representan el 73% del mercado (152) de todos
los eventos que pueden regresar a la ciudad de Quito y tener como sede al Nuevo
Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

10.3. EVENTOS INTERAMERICANOS

En relacién a los eventos Interamericanos, en la tabla a continuacion se puede
observar que del 100% de eventos (147) aproximadamente el 45% de eventos (66)
que pueden venir por primera vez a Quito tienen un rango de asistentes de entre 0 a
250 y el 21% de eventos (32) tienen asistentes que van de 250 a 500 personas. En
total el 66% de eventos (98) de entre 0 a 500 asistentes podrian llegar a la ciudad
de Quito y utilizar las instalaciones del Nuevo Centro de Convenciones como sede.
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Lo mismo sucede con los eventos que pueden regresar a la ciudad de esta categoria,
del 100% de eventos (170), el 45% (76) son eventos con asistentes de 0 a 250
personas y el 22% (38) son eventos con asistencias que van de 250 a 500 delegados.
En total los eventos Interamericanos que pueden regresar a Quito y puede tener el
centro de convenciones como sede representan el 67% del mercado (114) de todos
los eventos que pueden regresar a la ciudad de Quito. |

10.4.

EVENTOS MUNDIALES
PRIMERA VEZ EM QUITO EVENTOS QUE PUEDEN VOLVER A QUITO
Hr, Participant | Nr.Eventos | Nr. Participantes | Nr. Eventos | TOTAL
L 2008 . 0-2% 9 2015
P 147 251 500 B 1123
TR awee [ T % _Boioo0 |2 ™
L ) 93 "% TTwo1-2000 | 394
2 e s I T — oy
- 1% 1T 35
{ 4,428 | 19 4.514

Tabla 4-4;: Prondstico eventos mundiales

Finalmente en relacién a los eventos mundiales, se puede observar en el cuadro
respectivo, que del 100% de eventos (4495) que podrian venir a la ciudad de Quito
por primera vez, el 45% (2006) de los mismo tienen un numero de asistentes que van
de 0 a 250 personas y un 25% (1117) de participantes tendria asistentes de entre 250
a 500 personas, es decir que al menos el 70% de eventos latinoamericanos (3.123
eventos) por su niimero de participantes, se podrian potencialmente realizar _en el
nuevo centro de convenciones

En el caso de los eventos que podrian regresar a la ciudad de Quito (4.514),
aproximadamente el 45% de eventos (2015) tienen un numero de asistentes que van
de 0 a 250 personas, y el 25% de eventos (1.123) son eventos de entre 250 a 500
personas, es decir también aproximadamente el 70% de eventos mundiales (3.138
eventos) que pueden regresar a Quito y se podrian desarrollar en el proyecto del
nuevo centro de convenciones.

Del total de eventos (5.358) que se pueden traer a la ciudad de Quito (postulacién). Y
de acuerdo a la capacidad de asistentes (de 0 a 250 asistentes) el Nuevo Centro de
Convenciones de la ciudad podria captar potencialmente al menos el 77% del
mercado total de la ciudad (4.141 eventos), lo que garantizara su factibilidad
econémica y comercial en los préximos afios .

. NRO MIEMBROS

REGION TOTAL EVENTOS ECUADOR
Latinoamencanos a3 117
Latncamencanos & Canbe 88 28
iberoamencanos 205 72
* Interamenc anos 170 59
Mundiales 4514 335
TOTAL 5358 611

Tabla 4-5: total eventos potenciales a postular Quito
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DEMANDA POTENCIAL DEL CENTRO DE CONVENCIONES DE QUITO

Recurrencia Tipo de Evento Niamero Total
PuZ[jI;eFr{ae;rzzsar Latinoamericano 222 505

Primera Vez T 134 286
Pueden Regresar 152

Primera Vez TSR . 98 212
Pueden Regresar 114

Primera Vez X 3.123 6.261

Mundial
Pueden Regresar 3.138
Total 7.264

En resumen la demanda potencial para el nuevo Centro de Convenciones es de
aproximadamente 7.264 eventos, con un rango promedio de participantes de 0 a 500
participantes.

10.5. CONVENCIONES

Otro de los nichos de eventos internacionales son los desarrollados por los
organismos internacionales. En los Gltimos afios Quito ha sido un destino que ha
atraido eventos organizados por las ONG.

Ecuador es sede de 53° organismos internacionales que organizan eventos que la
toma de decisién para elegir sede es mds corta que la de un congreso.

Se ha realizado una investigacion a través de varia fuentes como la UIA (Union of
International Associations) y se ha podio establecer, de acuerdo a las caracteristicas
del Centro de Convenciones en lo que respecta a convenciones (Organismos
internacionales , ONGs) el nimero de eventos feriales que podrian llevarse en Quito
en el Nuevo Centro de Convenciones Metropolitano.

Como resultado que existen al menos 40 eventos asociativos que podrian realizarse
en la ciudad de Quito y en el Centro de Convenciones con un total de 87.731
participantes, con un promedio e asistentes por eventos de 2.193 personas, {existen
eventos de 380 personas como minimo (Congreso Internacional de Geotecnia
Ambiental) a eventos de mas de 7.000 asistentes (Congreso Mundial de Conservacién
UICN)

> Se adjunta
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Cgr. Ctre+in-House

1 |conference of the International Biometric Society -1BS- BG&7 6 - &
Htl/University
2z | world congress on Intensive and Critical Care Medicine -WFSICCM- 2500 5 Congress Centre
3 |International Astronautical Congress -lAC - 2926 55 Congress Centre
4 |International Cartographic Conference -ICC- 1298 8-9 Congress Centre
5 |international Congress of Midwives -ICM- 2114 5-6 Congress Centre
. Ch i -
& |IFMSA General Assembly August Mesting -AM- 702 3 ey, Ciee wWithif Hogse
Hotel Facilities
7 |congress of the International Fiscal Association -IFA- 2103 5-5 Congress Centre / Hotel
& International Congress of Mathematicians -ICM - and General Assembly of the 4313 5
International Mathematical Union -IMU
5 |international Congress of Pediatrics JCP- 3470 6-6 Unknown
10 World Congress of the International Hepato Pancreato Biliary Association - 2815 34 .,
IHPBA-
. Ctre with In-House
11 |World Congress of f the International Society of § -iss/sic- 2276 a5 Cer
gress of Surgery of the iona ety of Surgery -I155/ Hotel Faciities
Cgr. Ctre wi -H
12 |1s1 World Statistics Congress -ISI- 2651 67 Ers Ctrewith In House
Hotel Facilities
13 | wWeorld Cancer Congress -WCC- 2883 45 Congress Centre
14 |World Conservation Congress -ILCN- 7477 Unknown
15 |International Geological Congress -IGC- 6003 10-11 Unknown
16 |International Congress of Latin Notaries -UINL- 3750 Unknown
17 |World Congress of the Junior Chamker International -ICI- 4892 77 Congress Centre
18 |World Buiatrics Congress -WBC- 1884 56 Congress Centre / Hotel
15 |World Congress of Neurclogy -WCN- 4749 Congress Centre
20 |International Congress on Parasitology -ICOPA - 2244 5-6 Congress Centre
Cgr. Ct th In-H
21 | Congress of the World Small Animal Veterinary Association -WSAVA- 2086 4-5 gr= Gt with [ Heses
Hotel Facilities
Cgr. Ctre+in-House
22 |IA World Veolunteer Conferen: 87 4
s RIEGRIEE ° Htl/Car.Ctre/Htl/Oth.
23 | World Congress of Pediatric Surgery 11s6 4 Congress Centre / Hotel
24 |world Cangress on Information Technology -WCIT - 1918 2-4 Congress Centre
: L Ct ith [n-
25 | World congress of Biclogical Psychiatry -WFSBP- 3465 & Sy et i
Hotel Facilities
26 |General Meeting of the Scientific Ccmmittee on Antarctic Research -SCAR- 889 Unknown
27 | Annual Conference of Alzheimer's Disease International -ADI- 1091 3
28 International Convention of the World Federation of Tourist Guide Associations - ik 45 Cgr. Ctre+in-House
WFTGA- Htl/Cgr.Ctre/Hotel
A o -
29 |World Youth and Student Travel Conference -WYSTC- 684 Coptarabinsdoise
Htl/Cgr.Ctre/Hotel
30 |ICCA Congress incorporating the ICCA General Assembly 812 4 Congrass Centre
31 |International Congress on Environmental Geotechnics -ICEG- 380 Unknown
32 |International Public Television Screening Conference -INPUT '~ 824 5-6 Congress Centre
33 ||ccA Association Meetings Prograrrme -AMP - 135 3 Congress Centre / Hotel
| i dinati ¥
i ATA SiQt Conference PreV|ou§\y Kr‘c?rm As Schedule Cocr. ination Conference 920 i Congress Centre / Hotel
and Exhibition of the International Air Transport Association
t d i Physical and iligati
a5 Wort.d.Ccngress of the International Society of Physical and Rehabilitation . 56 Congrass Centre / Hotel
Medicine -ISPRM-
36 |Congreso Latincamericano de Botanica 1500 5 Congress centre
37 |Bienalde Comunicacion 2400 3 Centro de Convenciones
Centro de Convenciones
38 |Congreso Gobernanza del Internet 1500 4 hotel /
Centro de Convenciones
39 |Congreso de Osos IBA 315 3 /
hotel
40 |Routes Americas 800 3 Centro de Convenciones
TOTAL PARTICIPANTES 87.731,00
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10.6. ESPACIOS FERIALES Y DE CONVENCIONES EN QUITO

En Quito existen por el momento cuatro espacios donde se pueden desarrollar
congresos y ferias paralelamente, de los cuales el Bicentenario es el que mas metraje
tiene y el Centro de Exposiciones Quito como un espacio mas optimo para la
realizacion de ferias.

Centros de convenciones en la ciudad de quito
Nombre Metraje | Capacidad total ( coctel )
Centro de Convenciones Eugenio
Espejo 5.369 3.970
Centro de eventos Bicentenario 20.308 20.308
Centro de Convenciones Quorum 8.070 3.000
Itchimbia ( espacio patrimonial +
ferial) 1.838 2.000
Centro de exposiciones Quito 14.545 3.800

POTENCIALES EVENTOS PARA LA CIUDAD DE QUITO

Quito cuenta con espacios patrimoniales, modernos, académicos, salones de hoteles
y centros de convenciones como la oferta para captar eventos internacionales.

Durante los Gltimos afios los eventos nacionales se han realizado en espacios que
cuenta con salones y zonas feriales como lo son el Bicentenario, ltchimbia, Eugenio
Espejo y Quorum, que en total de los tres primeras sedes suman 1.568° eventos
realizados. Estos eventos y ferias son potenciales para el nuevo centro de
convenciones y que en su mayoria se |los realiza anualmente.

Total eventos nacionales
Bicentenario 153
Itchimbia 16
Eugenio Espejo 1.399

[jventos nacionales 1.568—|

EVENTOS ASOCIATIVOS

Quito se ha ido posicionando en la realizacién de congresos internacionales que
pertenecen a asociaciones de profesionales. Los eventos que tienen el potencial de
llegar a Quito, usando el nuevo centro de convenciones y los cuales ya solicitan
requerimientos del venue son en total 40.’. De igual manera existen 114 congresos®
internacionales con un representante en la ciudad de Quito que se pueden traer en

® Se adjunta la lista de eventos y ferias nacionales
7 Se adjunta la lista de eventos asociativos

® Se adjunta la lista de eventos
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los siguientes afios con un aproximado de 244.000 participantes, que tienen ademas
del congreso una feria paralela.

FERIAS INTERNACIONALES

A nivel internacional existen varios organizadores de eventos que realizan ferias
especializadas de todos los sectores econdémicos, quienes ya han ingresado en
América Latina y estdn empezando a desarrollar eventos. Los principales
organizadores de ferias a nivel mundial segun la consultora AMR Internacional se
encuentran:

ORGANISER | PRO FORMA 2016 EXHIBITION ORGANISING REVENUE {$M}

Reed Exhibifions
UBM

Informa

Masse Fronkiur
MCH Group
Comexpostum
Emerald Expositicns
Koelnmesse
Deutsche Messe
Messe Dusseidort
HKTDC

CFIC

Clorion

coar

Ascential

iTE

Messe Munich

Gl Evenls
DMG fvents
Artexis Easyfairs

300 600 200 1,200

El potencial de ferias que se pueden traer de acuerdo a los principales organizadores
se han identificado 42 de acuerdo al cuadro a continuacion:

Nr. FERIAS INTERNACIONALES J
i Fiaxpa Fiexpd
3 fgria del hbro faria deif bhra
3 |Expa Seguridad - Aead Exhibitgn
4 Faplashic
3 Raed Exhilzinan 7 LATAM Mavexpa
& Faimate
7 WTh Lazn América
3 intermadal Sauzh America
10 Haospimlar
11 Marintea South America 2018 - 13* Fdigda
2 Faod ingradiends South America 2017
13 JBM 7 LATAM mnovapack Sauth Ameriza 2017
14 Foad Ingradients South Amanica
15 Conarete Shaw South Amenea
15 NT Expo - Business On Ras
17 Rouites Amercas
18 PROIECT New York
15 MRket
2 THE TENTS
3 SROJECT SOLE
22 B Intarnational Maotareycle Shows - Chie
2 T RN Internatanal Motarcycle Shaws - Minneapalis
2 intarnatienal Mozoroycle Shaws - Chizago
a3 Ageasannias The Shaw
35 AFLF
36 Fashion Acgass Spring
37 Arminara
38 Autamachanika
2 MESSE FRANKTURT (BIEL Lightriuilding
40 Contaman
41 Emitex
42 Expo Farrsiera
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Con la nueva ampliacion el total de potenciales eventos / ferias internacionales que
Quito podrd concursar para captar son 249. En relacién a los eventos nacionales se
tiene el potencial de tener con la ampliacién aproximadamente a 1568 encuentros
que son la suma de eventos realizados en los espacios donde se pueden realizar
eventos y ferias paralelamente.

10.7. TENDENCIAS MUNDIALES Y A FUTURO DE LOS CENTROS DE CONVENCIONES

De acuerdo con un estudio realizado por la Asociacién Internacional de Centros de
Convenciones en el afio 2013 (IACC) los centros de convenciones estan
experimentando una recuperacién y superando al sector hotelero en relacion a
ocupacion y rentabilidad. La demanda de centros de convenciones crecié el 5%
respecto al afio 2012.

Los gobiernos estan apostando y ayudando a financiar la construccién de estos
espacios porque generan empleo y trabajo a la comunidad, por lo que la construccién
y la implementacién de servicios y personal deberan tener un nivel de calidad para
ser competitivo.; como ejemplo estd el centro de convenciones de Adelaine en
Australia que desde 1987 ha generado para el Sur de Australia un beneficio
economico de 1 billén de ddlares.

Los centros de convenciones son infraestructuras importantes para las ciudades y
para el segmento del turismo de reuniones, siendo una herramienta para la industria
del turismo y dinamizadores de |a actividad comercial y econdmica.

Muchas ciudades cuentan con un centro de convenciones y consideran que son
espacios que generan negocios y sobre todo que apuestan para posicionar a nivel
internacional el destino.

Una de las caracteristicas principales es que los centros de convenciones deben estar
adaptados a las necesidades y oportunidades reales que tiene la ciudad vy el pais en
los que se va a construir, a través de estudios de viabilidad para tener la dimensién y
capacidad se debera sustentar los parametros necesarios.

Hay que considerar que el 92% del mercado de reuniones no supera la asistencia de
mas de 1000 delegados, por lo que es importante basarse en los eventos que atraen
esta cantidad de participantes. En Quito existen eventos mundiales que pueden llegar
a la ciudad, con una capacidad mayor a la de 10.000 delegados pero no por ello la
construccion de un centro de convenciones deberan ser de ese tamafio. Se debe
disefiar una infraestructura con la proyeccién actual y futura pensando en la realidad
del mercado y sus caracteristicas que deben estar basadas en las estadisticas de los
actores del turismo de reuniones y en la ciudad.

La morfologia basica de un centro de convenciones es contar con una sala plenaria
con las alturas y medidas requeridas internacionalmente, accesos de medidas
aceptadas por temas de seguridad y equipamiento técnico como para cumplir con los
requerimientos profesionales de aquellos que organizan reuniones y eventos.
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El foyer del gran salén debe poder contener hasta el 80% de los delegados que se
encuentren reunidos en el salén principal y su altura debera poder albergar un centro
de exhibicién que en muchas reuniones suelen también ser parte del evento.
Adicionalmente se debe incluir espacios para los coffee breaks que se realizan entre
sesiones durante los congresos asi como lugares de soporte para los organizadores
que pueden ser estructuras moviles de stands que se utilizan como secretarias
aungue estas no sean las principales.

Las salas plenarias deben estar ubicadas en el centro si la construccion es vertical, en
el primer piso pero nunca en el ultimo piso.

Ademds un centro de convencion debe tener salas menores donde puedan albergar
al menos el 70% del total de delegados que se encuentren en la sala plenaria.

Muchos eventos se caracterizan por tener mini — reuniones las cuales se las realizan
en las salas menores. Estos espacios deberan cumplir igual que la sala plenaria con
espacios de contencién de delegados, dreas de soporte de servicios acordes a las
necesidades de trabajo como depésitos, cocinas, dreas técnicas y un sin fin de otras
areas que deben ubicarse en perfecta armonia que permitan una operacion facil y no
costosa al mismo tiempo.

Muchos centros de convenciones a nivel mundial se construyen con un concepto de
arquitectura bioclimatica que van de la mano con las tendencias exigidas por los
clientes.

La arquitectura bioclimatica consiste en el disefio teniendo en cuenta las condiciones
climaticas, aprovechando los recursos disponibles (sol, vegetacion, lluvia, vientos)
para disminuir los impactos ambientales, intentando reducir los consumos de energia.
Esta intimamente ligada a la construccion ecologica, también tiene impacto en la
salubridad de los edificios a, través de un mejor confort térmico, el control de los
niveles de CO2 en los interiores, una mayor iluminacién y la utilizacién de materiales
de construccion no toxicos avalados por declaraciones ambientales .

11. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
CONCLUSIONES
11.1. El disefio del Nuevo Centro de Convenciones implica que el edificio saldria
aproximadamente 24 metros hacia el norte del lindero determinado
actualmente para su implantacién. El nuevo disefio tiene un exceso de mas
de 8.000 m2 de construccién sobre los 20.000 m2 establecidos en el articulo
5 de la Ordenanza No. 086

11.2. Por las capacidades descritas en esta memoria del proyecto se puede
observar que este proyecto del Centro de Convenciones se ajusta a las
necesidades del mercado de la ciudad de Quito a nivel internacional, y que
los espacios planteados tanto en la primera etapa tienen la capacidad y
funcionalidad necesaria. Por otro lado los planos ajustados y los documentos
presentados muestran las sugerencias y/o alternativas de convertibilida y
versatilidad
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11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

Se puede observar ademéds en la documentacién presentada (tanto en la
primera como segunda etapa mencionadas) que se proponen y sugieren los
espacios para el uso de cocina y apoyo (catering).

De acuerdo a los datos sobre la posible demanda de eventos a nivel
Latinoamericano, Iberoamericano, Interamericano y mundial, la mayoria de
estos (sobre el 70% en promedio) tienen un ndmero de asistentes que van
desde 0 hasta 500 personas en promedio. Es decir el principal mercado y
demanda para el Centro de Convenciones se encuentra en esos rangos.

La capacidad propuesta en la primera etapa del proyecto no solo cumple con
la condicién de alojar eventos de entre 0 y 500 personas, sino que tienen la
flexibilidad y versatilidad de alojar a mas de una evento (de las
caracteristicas requeridas por el mercado) al mismo tiempo. Esto gracias a la
convertibilidad de espacios tanto del salén para convenciones como de los
salones feriales.

En las etapas futuras esta capacidad y versatilidad se mejorara con la adicién
de nuevos espacios, lo que permitird inclusive atender eventos que
requieran mayor capacidad de asistentes.

De acuerdo al estudio de Demanda de Quito Turismo , hay que considerar
que el 92% del mercado de reuniones no supera la asistencia de més de
1.000 delegados, por lo que es importante basarse en los eventos que atraen
esta cantidad de participantes. En Quito existen eventos mundiales que
pueden llegar a la ciudad, con una capacidad mayor a la de 10.000 delegados
pero no por ello la construccion de un centro de convenciones deberan ser
el que se ajuste a ese tamafio.

De acuerdo a lo manifestado por el estudio de Quito Turismo, esta
propuesta del Centro de Convenciones se ajusta al tipo y numero de
delegados que se requiere, inclusive podrian generarse eventos paralelos de
esas capacidades utilizando todos los espacios, siendo mas eficientes en su
gestion

Se debe disefiar una infraestructura con la_proyeccién actual y futura
pensando en la realidad del mercado y sus caracteristicas que deben estar
basadas en las estadisticas de los actores del turismo de reuniones y en la
ciudad., por lo tanto el presente proyecto presenta un primera etapa de
desarrollo, asi como deja planteada la posibilidad de expansién del proyecto
para completar los requerimientos del mercado que se puedan tener a
futuro.

Con la nueva etapa de desarrollo del centro de convenciones, Quito podra
competir con otras ciudades para captar eventos internacionales que hasta
la fecha no han podido ser captados.



11.11. El disefio presentado es un proyecto que abarca todos los requerimientos de

un centro de convenciones moderno y acorde a las necesidades de la ciudad
de Quito; lo que permitira también crear eventos y ferias nacionales de otros
sectores econdmicos para ir generando un valor agregado a la industria.

11.12. El proyecto presentado por el comodatario mantiene el interés por parte de

posibles operadores nacionales e internacionales, como se lo puede
evidenciar en las comunicaciones recibidas. Ademds los planos del proyecto
fueron socializados a nivel nacional e internacional a la base de datos de
empresas interesadas y de manera fisica a los diferentes gremios turisticos
de la ciudad (OPTUR, CAPTUR; HQM, Buro de Convenciones)

RECOMENDACIONES

11.13.

11.14.

11.15.

Una vez determinada la demanda sobre los nuevos disefios del Centro de
Convenciones se recomienda solicitar que el nuevo disefio planteado y el
programa arquitectdnico en la Etapa 1, fasel y 2 sea presentado a la mesa
técnica del PUAE a través de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda para
su revision y de ser ele caso proceder a plantear los cambios en la ordenanza
086, relacionados con las Obras Basicas

Que los planos de implantacion y anexos técnicos que sean parte del
proyecto de desarrollo integral del Complejo del Convenciones puedan ser
modificador por la STHV a solicitud del promotor y de acuerdo a los andlisis de
mercado y necesidades futuras de cada componente del proyecto (obras
bésicas y complementarias) para mantener su flexibilidad en el desarrollo
futuro.

La revision y ajuste del o de los estudios de mercado y del programa
arquitecténico del proyecto mencionados en la ordenanza No. 086 deberan
mantener la conceptualizacién original del proyecto, teniendo en cuenta que
el objetivo principal del mismo es fomentar el turismo de reuniones de la
ciudad, por lo que el edificio del Centro de Convenciones con sus areas
esenciales y complementarias (Obras Bdsicas) recinto ferial, areas de
convenciones y congresos, oficinas, catering, bodegas, servicios higiénicos,
seguridad, etc. deben mantener su proporcion y primar sobre las dreas
complementarias; Comerciales, Culturales y Centro de Negocios.

Elaborador Por;
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QUITO

TURISMO

OFICIO No. G ﬁ'uG g‘;

Quito D.M., 29 de enero de 2016

Arquitecto

Rodolfo Rendén

DIRECTOR EJECUTIVO

FUNDACION CONSEJO ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE
Presente

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica extraordinaria realizada el 26 de enero de 2016y
mediante |la Resolucion C 023 expedida el 27 de enero de 2016, resolvié: “entregar en comodato el
inmueble municipal de dominio privado de 10.75 hectdreas identificado con el predio No. 3553162, clave

— catastral No. 12004-01-002, ubicado en el terminal del ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre,
parroquia La Concepcién, a favor de la FUNDACION CONSEJO ECUATORIANO DE EDIFICACION
SUSTENTABLE (CEES), para destinarlo a la construccién del denominado Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito.”

Por lo expuesto, a continuacién se detalla los requerimientos minimos para la construccion de la
infraestructura de convenciones y recinto ferial, informacién recabada por Quito Turismo de acuerdo
con un estudio de mercado realizado por esta empresa:

El area para convenciones y congresos debera contemplar al menos cuatro elementos:

Un salén principal con capacidad de 4.000 personas (de pie)
Un salén con capacidad para 500 personas sentadas

Un auditorio con capacidad para 500 persona sentadas

25 salas de trabajo con capacidad para 50 personas cada una

o w>»

El drea para ferias debe contemplar al menos:

— A. Un area de 7.500 m2, con 8 metros de altura, y con capacidad de conectar con la
zona exterior del edificio a fin de ampliar el drea (til para ferias en caso de ser
S requerido

Adjunto:
- Reglas técnicas locales e internacionales para la construccién de centros de convenciones.

- Resolucion C 023

ACCION NOMBRE SUMJLLA i
Elaborado por: Alejandra Salazar P‘Sq\ —_— /
Revisado por: Cristina Burgos (}(7 !/’151/15(_?&‘??-\ /7)?(://57
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QUITO

TURISMO
Quito D.M., 19 de febrero del 2016

oricone. I T156

Arguitecto

Rodolfo Renddn

DIRECTOR EJECUTIVO

FUNDACION CONSEJO ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE
Presente

De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica extraordinaria realizada el 26 de enero de
2016 y mediante la Resoluciéon C 023 expedida el 27 de enero de 2016, resolvid: “entregar en
comodato el inmueble municipal de dominio privado de 10.75 hectéreas identificado con el predio
No. 3553162, clave catastral No. 12004-01-002, ubicado en el terminal del ex Aeropuerto
Internacional Mariscal Sucre, parroquia La Concepcién, a favor de la FUNDACION CONSEJO
ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE (CEES), para destinarlo a la construccién del
denominado Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Centro de Convenciones Metropaolitano
de la Ciudad de Quito.”

Por lo expuesto, a continuacion remitimos los requerimientos de equipamiento para la construccion
de la infraestructura de convenciones y recinto ferial, informacién que ha sido procesada por Quito
Turismo:

PARTICULARIDADES

CONVERTIBILIDAD EQUPAMIENTO

DE DISENO

Divisiones aclsticas movibles
Cortinas para cubrir divisiones
acusticas
Parrillas en el techo - trus

=a Sonido aéreo - line array
Sistema de graderia replecable

1 sala general para Aire acondicionado
4.000 personas Sistema de amplificacion
-2 salas para 2.000 centralizado (que puedas proveer
Salén principal para personas c/u Altura 8 metros audio a las 8 divisiones)
4.000 personas -4 salas para 1.000 Paredes aclsticas Proyectores (8 - uno por division)
personas ¢/u Una cabina de mando (drea de
-8 salas para 5 control)

personas c/u
2 cabinas de traduccién equipadas

Tarimas (4)

20 modulos para tarima
Circuito cerrado
Pantallas eléctricas retractiles (8 -
uno por division)

b H. Reowat /,u_/
= oSoo 13829
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Divisiones aculsticas movibles

Cortinas para cubrir divisiocnes
acusticas

Sonido aéreo - line array

Sala general para 500 Aire acondicionado
Salén para 500 personas Alrtura de 5 metros Sistema de amplificacion
personas -2 salas para 250 Paredes acusticas centralizado (gque puedas proveer
personas c/u audio a las divisiones)
Tarimas (2)

Circuito cerrado
Pantallas eléctricas retractiles (2-
uno por divisién)

Cabina de mando (pequefia)
Trus en escenario
Sistema de iluminacién en
escenario
Sonido aéreo - line array
Aire acondicionado
Sistema de amplificacidn
centralizado (que puedas proveer
audio a las divisiones)
Pantalla LED 6x4
Butacas ergondmicas
2 salas gue unidas Divisiones acusticas movibles
suman una capacidad
de 100 personas
-3 salas gue unidas
suman una capacidad

25 salas de 50 de 150 personas
personas -4 salas que unidas

suman una capacidad

{ de 200 personas

' -6 salas que unidas

suman una capacidad

R de 300 personas

1 auditorio para 500

Auditorio para 500 personas
personas -2 auditorios para 250

personas ¢/u

Mesas de reuniones con moédulos
en "L" adaptables (4 modulos por
sala). De acuerdo a tamario de sala

Paredes acusticas Sillas ejecutivas de acuerdo a
tamafio de sala

Aire acondicionado
Smart TV (25)

Interconexion entre salas

25 micréfonos inaldmbricos de mano
5 micréfonos corbateros
5 micréfonos de diadema
10 podios
Sistema de wifi
1 sistema IP general de teleconferencia, que se pueda derivar en médulos a cada sala
4.000 sillas ejecutivas ergondmicas
Mesas de seminario (1.69x1.80) - 350 unidades
Mesas redondas para 10 personas (100 unidades)
Sistema de iluminacién y ambientacién
Sistema de respaldo de energia (generadores)
Alfombras de alta circulacién (en médulos) - hipo alergénicas
Sistema de fibra optica
Sistema de micréfoneria cuelio de ganso

Equipamientos
generales

En paredes sistema de carga de dispositivos moéviles
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Sefialética digital

Sistema eléctrico empotrado de carga de dispositivos mdviles

Sistema troncalizado de radioc comunicacion

Pizarras inter activas (8)

Pizarras de tiza liquida (10)

Sistema de video vigilancia

Sistema de alarma

Astas de banderas (6)

Sistema de telepronter

Colganteo (rieles aérea) para equipo de audio-video e iluminacién

Pistas de baile (3, distintos tamafos)

Atentamente,

GERENTE GENERAL S

OGANTE

ACCION

SUMILLA

Elaboradoe por:

Cristina Burgos
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Quito D.M., 26 de febrero del 2016

oricioNo. (k{1194

Arquitecto

Rodolfo Rendon

DIRECTOR EJECUTIVO

FUNDACION CONSEJO ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE

Presente
De mi consideracion:

El Concejo Metropolitano de Quito, en sesién publica extraordinaria realizada el 26 de
enero de 2016 y mediante la Resolucién C 023 expedida el 27 de enero de 2016, resolvié:
“entregar en comodato el inmueble municipal de dominio privado de 10.75 hectareas
identificado con el predio No. 3553162, clave catastral No. 12004-01-002, ubicado en el
terminal del ex Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, parroquia La Concepcidn, a favor
de la FUNDACION CONSEJO ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE (CEES), para
destinarlo a la construccién del denominado Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito.”

Por lo expuesto, adjunto a la presente se encuentra la Ordenanza Metropolitana No. 086
que contiene el Proyecto Urbano Arquitecténico del proyecto “Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito”, y cuyos lineamientos deben ser considerados y cumplidos para el
disefio y construccion del proyecto.

A continuacion se refieren algunos de los lineamientos indicados en la referida resolucion:

- Las Obras Basicas (edificaciones esenciales), estd compuesta por un Centro de
Convenciones con un drea total de hasta 20.000 m2, que contiene:
o Recinto Ferial
o Area de convenciones y congresos
o Servicios vinculados al centro de convenciones: oficinas, catering, bodegas,
servicios higiénicos, seguridad, etc.

- Estacionamientos: el nimero de estacionamientos se calculard en base a la
normativa vigente y respondera a la demanda efectiva para cada equipamiento.

- Areas exteriores y espacios publicos: conformados por plazas, plazoletas, patios

abiertos y cubiertos, explanadas, acera y caminerias peatonales, iluminacion y
sefialética, jardines, areas abiertas de estancia y dreas de libre circulacion. a> ?
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- Uso de Suelo y Edificabilidad

’ Predio | Poligono* Area Uso de Edificabilidad
1‘ No. Ha. suelo
| Altura™* COSPB% | COS TOTAL
%
Pisos m
3553162 3 6.0 ESS, ESP y v V hasta 45 93
Comercio 80 m
3.1 54 Vv V hasta 45 93
é ¢

- El proyecto del “Centro de Convenciones Metropolitano de Quito” ‘podra
consolidarse por etapas, de acuerdo a lo previsto en el Anexo No.3 de la ORM 086.

- El proyecto debera contemplar las siguientes condiciones urbanisticas:

o Evitara fachadas de servicio y culatas ciegas hacia el parque y hacia la avenida
Amazonas; generando un frente urbano tanto hacia al occidente como hacia
el oriente. El disefio de los edificios propendera a incorporar fachadas
transparentes y activas.

o Los espacios publicos planteados por el proyecto deberdn integrarse a los
espacios publicos circundantes, y permitir su accesibilidad y uso sin
restricciones no cerramientos que impidan su continuidad, garantizando el
acceso universal.

o Los edificios a desarrollarse en el predio objeto de la ORM 086, deberan
localizar los ingresos y las salidas vehiculares privados, publicos, servicios de
transporte institucional y vehiculos de emergencia, de suerte de no
interrumpir la continuidad de la imagen urbana ni obstaculizar la
funcionalidad del complejo urbanistico, dando prioridad a la circulacién
peatonal. Se propondrdn disefios y rutas especificas para el transporte no
motorizado, vinculado al parque Bicentenario. @ ?

o p

‘ - . pOjf
Av. Amazonas N79-39 y Av. de la Prensa (Centro de Eventos Bicentenario) | PBX: (+593 2) 289 3300 al 30 : www.qguito-turismo.gob.eg ’




-
TN RS - RN oS

TURISMO

- Seconservara, recuperaray pondra en valor la Torre de Control original y la Terminal
original.

- El proyecto “Centro de Convenciones Metropolitano de Quito” se disefiara y
construird conforme a lo establecido en la Norma Ecuatoriana de la Construccion
(NEC), y podra acogerse a normas de caracter nacional e internacional, si estas
mejoran la calidad constructiva o llenan vacios de la norma metropolitana.

- El proyecto preverd los disefios de espacios destinados para:

© O 000 O0O0

Atentamente,

Transporte publico

Transporte institucional

Transporte privado
Transporte pesado
Acceso peatonal

Futura conexion con el Metro de Quito
Sistema de parqueadero de bicicletas, con mecanismos de seguridad

Gabriela Sammerfeld
GERENTE GENERAL

ACCION

NOMBRE

SUMILLA

Elaborado por:

Cristina Burgos

Revisado por:

Patricio Gaybor
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Quito D.M, 25 de abril del 2016

OFICIO No. O i (_!’ 4 9 l

Sefior

Rodolfo Renddn

DIRECTOR EJECUTIVO

CONSEJO ECUATORIANO DE EDIFICACION SUSTENTABLE CEES
Presente

De mi consideracion:

En atencién al requerimiento formulado mediante la comunicacién remitida el 21 de abril de 2016,
adjunto a la presente se encuentran los siguientes documentos:

- Anélisis de la demanda y oferta para el proyecto del Centro Metropolitano de Convenciones
de Quito.

- Escrituras de donacién de los terrenos que integraban el ex Aeropuerto Mariscal Sucre.

Mg(u ricio Riofrio Cuadr
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ANEXO 3



31/1/2017 Zimbra:

Zi

mbra: pgaybor@quito-turismo.gob.ec

RE: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito

https://mail.quito-turismo.gob.ec/h/printmessage?id=130255&tz=America/Bogota&xim=1 ; LI -

De : Mario Cajiao <MCajiao@corferias.com>
Asunto : RE: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito
Para : pgaybor@quito-turismo.gob.ec
CC : gsommerfeld@quito-turismo.gob.ec, Andrés Ldpez Valderrama <alopez@corferias.com>, Martin Camargo <mcamargo@corferias.com

Estimados sefiores Quito-turismo

Queremos agradecer la invitacion en referencia y confirmamos nuestro interés en participar en el proceso publico de seleccion para que
comercialice, opere y mantenga el Centro Metropolitano de Convenciones de Quito.

Sobre la nueva version de planos preliminares, consideramos que la incorporacion de los potenciales de expansion del area son fundar
desarrollo del centro, sin embargo, recomendamos a los disefiadores que en el pabellon se busque a nivel estructural reducir el ndmerc
espacio libre de columnas permitira fortalecer el posicionamiento del recinto para eventos y exhibiciones en donde esta caracteristica (li
fundamental para los organizadores de eventos y espectaculos intemacionales.

Cordial saludo,

b Mario Cajiao
) . _@ VICEPRESIDENCIA ASUNTOS CORPORATIVOS
’ . COf E!GFBF Email: mcajiao@corferias.cam | Teléfono: +57-1-3810000 Ext 5800
=ogold www.corferias.com

Cortminima tlnyl o~  m-----ssidedeeeaao B T T T T T e ———
Negudos y Laposiciones Corfenias| Bogota D.C. | Colombia

non:EE

From: Patricio Gaybor <

Sent: Saturday, September 17, 2016 12:44 PM

Subject: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito
To: Andrés Lépez Valderrama < rferias.com

Cc: Gabriela Sommerfeld <gsommerfeld@quito-turismo.gob.ec>, Cristina Burgos <cburgos@quito-turismo.gob.ec>

Estimados sefiores CORFERIAS:
Una vez recibidas sus observaciones y comentarios sobre los planos del Centro Metropolitano de Convenciones de Quito, Quito Turismo sistematizé las mismas para realizar

este sentido y considerando la comunicacién enviada el 22 de marzo de 2016 por parte de Corporacién de Ferias y Exposiciones S.A (CORFERIAS), a través de la cual se expre
pUblico de seleccién para que un operador administre, comercialice, opere y mantenga el Centro de Convenciones Eugenio Espejo y el Centro Metropolitano de Convenciones de

de manera formal remitir hasta el dia jueves 22 de septiembre su criterio técnico y comentarios sobre la funcionalidad del Centro Metropolitano de Convenciones de Quito, pare
se envia de manera digital los siguientes decumentos:

1. Versién original de los planes del Centro de Convenciones
2. Nueva version de los planos preliminares del proyecto.
3. Expansion Area de Exhibicién segunda fase del proyecto.

https://www.dr x.com/sh/y2zh0p3dshsuv3o/AACCSTatl ZeAiKYu3YrgP-Fua?dl=0
De igual forma, y una vez realizada su verificacion técnica y funcional le solicito nes informen si se mantiene su interés de participar en el proceso publico de seleccion antes mel

La informacicn solicitada podra ser remitidz a través de esta via.

Saludos cerdiales,

Av, Amazonas N79-39 y Av, de la Prensa
(Centro de Eventos Bicentenario)

(+593 2) 299 3300 al 30 ext. 1000

Patricio Gaybor S. ”ﬁ QL

Gerente Técnico pgaybor@quito-turismo.gob.ec Quito | —~

-- This email was Virus checked by UTM 9.

This email was Virus checked by UTM 9,




31/1/2017 Zimbra:

Zimbra:

pgaybor@quito-turismo.gob.ec

Re: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito

De : Rodolfo del Valle (SMG Mexico) <rvalle@smgworld.com>
Asunto : Re: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito
Para : Patricio Gaybor <pgaybor@quito-turismo.gob.ec>, Gregg Caren <GCaren@smgworld.com>, Michael Godoy <mgodoy@smgworld.con

Estimado Patricio:
Anexo al presente sirvete encontrar nuestras observaciones correspondientes.

Para claridad de la informacion, en el documento anexo en un principio encontraran los comentarios que les hicimos llegar en el me de mayo y pos
observaciones de esta segunda revision.

Esperamos que éstas les sean de utilidad.

Sin més por el momento, nos reiteramos a sus érdenes.
Atentamente,

Rodolfo Del Valle

Regional Sales Director
www.smgworld.com

De: Patricio Gaybor < ito-turi
Fecha: Thursday, September 22, 2016 at 4:47 PM

Para: Rodolfo Enrique Del Valle Bayona <rval mawor , Gregg Caren <gcaren@smaworld.coms, Mike Godoy <mgodoy@smaworld.coms

Asunto: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito; Planes Ajustados Nueva Centro de Convenciones de Quito

Estimados sefiores SMG:

Una vez recibidas sus observaciones y comentarios sobre los planos del Centro Metropolitano de Convenciones de Quito, Quito Turismo siste
modificaciones a los planos originales.-En este sentido y considerando la comunicacién enviada por parte de SMG, a través de la cual se expre
proceso publico de seleccidn para que un operador administre, comercialice, opere y mantenga el Centro de Convenciones Eugenio Espe

Convenciones de Quito, me permito solicitar nuevamente de manera formal remitir su criterio técnico y comentarios sobre la funcionalid
Convenciones de Quito, para lo cual a través del enlace abajo seenvia de manera digital los siguientes documentos:

1. Versidn original de los planes del Centro de Convenciones

2. Nueva version de los planos preliminares del proyecto.

3. Expansion Area de Exhibicidn segunda fase del proyecto.
https://www.dropbox.com/sh/y2zh0p3dshsuv3o/AACCSTatLZeAjKYu3YrgP-Fua?dl=0

De igual forma, y una vez realizada su verificacién técnica y funcional le solicito nos informen si se mantiene su interés de participar en el proceso piblico de seleccion antes me!

La informacién solicitada podra ser remitida a través de esta via.

Saludos cordiales,

Av. Amazonas N78-38 y Av. de la Prensa
{Centro de Evenlos Bicentenario)

(+593 2) 299 3300 al 30 ext. 1000

Patricio Ggyb_or S. r@quito-turism “ﬁ QUID
Gerente Técnico QUit o.

TURISMOD

ito-turi

www.quito.com.ec
= Observaciones al Plano CC Ecuador mayo 2016.docx
122 KB

https://mail guito-turismo.gob.ec/h/printmessage?id=130233 & tz=America/Bogota&xim=1 1/1




31/1/2017 Zimbra:

Zimbra:

RE: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito

De : Ricardo Baquerizo <rbaquerizo@expoplaza.ec>
Asunto : RE: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito
Para : Patricio Gaybor <pgaybor@quito-turismo.gob.ec>

CC : Cristina Burgos <cburgos@quito-turismo.gob.ec>, Gabriela Sommerfeld <gsommerfeld@guito-turismo.gob.ec>

Estimado sefior Gaybor:

pgaybor@quito-turismo.gob.ec

Hemos realizado la revision técnica y funcional del proyecto Centro Metropolitane de Convenclones de Quito y le confirmo que mi representada mantiene el Interés de particip

Quedamos a la espera de conocer las bases,

Saludos cordiales,

EC. RICARDO BAQUERIZO
Presidente Ejecutivo
Tel: (593-4) 2925411~ Ext.204

EXPOPLA ZA Fax: (593-4) 292 5581
[LEVTTY EXPERIENCIAS | Av. de las Américas 406

Centro de Convenciones de Guayaquil

Guayaquil - Ecuador

De: Patricio Gaybor [mailto:pgaybor@quito-turismo.gob.ec]
Enviado el: sabado, 17 de septiembre de 2016 12:44

Para: Ricardo Baquerizo

CC: Cristina Burgos; Gabriela Sommerfeld

Asunto: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito
Importancia: Alta

Estimados sefiores Expoplaza:

@ @Expoplaza & Expoplazaecuador

Una vez recibidas sus observaciones y comentarios sobre los planos del Centro Metropolitano de Convenciones de Quito, Quito Turismo sistematizé las mismas para realizar i

este sentido y considerando la comunicacion enviada el 16 de marzo de 2016 por parte de Expoplaza, a través de la cual se expresa su interés en participar en el proceso pu
administre, comercialice, opere y mantenga el Centro de Convenciones Eugenio Espejo y el Centro Metropolitano de Convenciones de Quito, me permito solicitar nuevament

Jueves 22 de septiembre su criterio técnico y comentarios sobre la funcionalidad del Centro Metropalitano de Corvenciones de Quito, para lo cual a través del enlace

siguientes documentos:

1. Version original de los planes del Centro de Convenciones
2. Nueva version de los planes preliminares del proyecto.
3. Expansion Area de Exhibicién sequnda fase del proyecto.

https://www.dropbox.com/sh/y2zh0p3dshsuv3o/AACCSTatLZeAiKYu3YrgP-Fua?dl=0

De igual forma, y una vez realizada su verificacion técnica y funcional le solicito nos informen si se mantiene su interés de participar en el proceso publico de seleccion antes me:

La informacion solicitada podra ser remitida a través de esta via.

Saludos cordiales,

Av. Amazonas N79-39 y Av. de la Prensa
(Centro de Eventos Bicentenario)

(+593 2} 299 3300 al 30 ext. 1000

N3
Quito’

QL

Patricio Gaybor S. : :
Gerente Técnico ngaybor@quito-turismo.gob.ec
www.quito-turismo.gob.ec
www.quito.com.ec
@ image001.gif
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31/1/2017 Zimbra:

Zimbra:

pgaybor@quito-turismo.gob.ec

Re: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito

De : Johanna Carrillo <johanna.carrillo@ghlhoteles.com>
Asunto : Re: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito
Para : pgaybor@quito-turismo.gob.ec, Cristina Burgos <cburgos@quito-turismo.gob.ec>
CC : ANDRES SANCHEZ <andres.sanchez@ghlhoteles.com>, gsommerfeld@quito-turismo.gob.ec

Estimados Sefiores Quito Turismo

Atendiendo su amable invitacién, adjunto remitimos nuestras observaciones en compafiia de nuestro interés de participar en el proceso plblico de :

Cualquier inquietud con gusto sera atendida.

Johanna Carrillo Rodriguez
Project Manager
GRUPO GHL
Av calle 72 N° 6 - 30 Piso 8
Bogoté - Colombia
~—. Pbx (571) 313 9333 - Fax (571) 313 9334

El 15/09/2016, a las 9:23, Paola Sanabria <paola.sanabri Ihoteles. > escribio:

Inicio del mensaje reenviado:

De: Patricio Gaybor < r@quito-turism .ec>

Asunto: Planos Ajustados Nuevo Centro de Convenciones de Quito
Fecha: 17 de septiembre de 2016, 12:37:13 p.m. GMT-5

Para: res.sanchi | |

Cc: Cristina Burgos <cburgos@quite-turismo.gob.ec>, Gabriela Sommerfeld <gsommerfeld@quito-turismo.gob.ec>
Estimados senores Grupo GHL:

Una vez recibidas sus observaciones y comentarios sobre los planos del Centro Metropolitano de Convenciones de Quito, Quito T
modificaciones a los planos originales. En este sentido y considerando la comunicacién enviada el 11 de marzo de 2016 por parte de Grupo GHI
participar en el proceso piiblico de seleccién para que un operador administre, comercialice, opere y mantenga el Centro de Convencior
de Convenciones de Quito, me permito solicitar nuevamente de manera formal remitir hasta el dia jueves 22 de septiembre sy criterio
del Centro Metropolitanc de Convenciones de Quito, para lo cual a través del enlace abajo se envia de manera digital los siguientes doct

1. Versién original de los planes del Centro de Convenciones

2. Nueva version de los planos preliminares del proyecto.

3. Expansién Area de Exhibicién segunda fase del proyecto.
https://www.dropbox.com/sh/y2zh0p3dshsuv3o/AACCSTatLZeAjKYu3YrgP-Fua?di=0

De igual forma, y una vez realizada su verificacion técnica y funcional le solicito nos informen si se mantiene su interés de participar en el proceso publico de select

La informacion solicitada podra ser remitida a través de esta via.

Saludos cordiales,

Av. Amazonas N79-39 y Av. de la Prensa
(Centro de Eventos Bicentenario)

(+593 2) 299 3300 al 30 ext. 1000 -
I GS. saoeaicuimosne W QUITO
e Qu[to —— s
www.quito.com.ec

Sanabria Usechg . . @

Asistente de Desarrollo

https://mail.quito-turismo.gob.ec/h/printmessage?id=130256& tz=America/Bogota&xim= . 172




Bogota Septiembre 22 de 2016

Sefores

QUITO TURISMO

Atencion: Patricio Gaybor S.
Gerente Técnico

Estimado Dr. Gaybor

Dando alcance a la comunicacién enviada por ustedes mediante correo electrénico del dia 17 de
septiembre, queremos agradecer su amable invitacion a participar en el andlisis de los planos
para compartir con ustedes nuestro criterio técnico.

En principio se observa que el disefio bésico es acertado, cabe resaltar lo siguiente:

1. Areas de produccién

Se observa que la produccién de alimentos y bebidas se plantea bajo un esquema de Produccién
Externa / Catering, para lo cual se debe tener en cuenta el sistema de “ Regeneracién “ necesaria
para la manipulacién de alimentos. Dicho sistema requiere de amplias zonas de almacenamiento
en frio, equipos de calentamiento , &reas de montaje de platos, zonas de lavado vy
almacenamiento de vajilla y demas activos de operacion.

Esto aplica para ambos niveles . A manera de referencia se anexan esquemas de Zonificaron
donde se refleja de manera preliminar este sistema de operacién.
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2- Sistema de Construccién
Se sugiere liberar de columnas el salon del Nivel # 1.

Para que esto se logre de manera Racional se recomienda utilizar el sistema constructivo ‘STEEL
JOIST” que permite viguetas con luces de hasta de 29 ml.

Imégenes de referencia.

Agradecemos su amable atencién y desde ya ofrecemos nuestro concurso y participacién en el
proceso de seleccién de Operador para su importante proyecto en la ciudad de Quito.

Cordialmente,

ANDRES SANCHEZ TURRIAG
Director Desarrollo

GHL HOTELES

GRUPO GHL .
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QUITO

TURISMO

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DESTINO TURISITICO

TALLER DE TRABAJO CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO

Quito, 20 de junio de 2016.

7
Empresa: (\/umm\ / (pm'@‘
\_/\ \

1.- Tiene alguna observacion con respecto al area y capacidad del recinto ferial?

- = g o Lﬂ. l d - o )
. Fhoemie (2 A LR o \//
o "
/l'ﬁ »@ML( AP’)(/I' SE CERTIFICA Qi p-mrres
CORIA LEL ORiGi | s s
LOS ARCHIVGS D E;C?'«‘;#\!ﬁ :‘;., :

e

EMPRESA PLBLICA 1
TIRSA PUBLICA METROPOL ITANA
&:t:aTlOrB OF DESTING ruﬁfs‘ﬁr’fs o

| ) ’ CQUITO TyRISMO®

2 - Tiene alguna observacion con respecto a las areas 'y capacidades de ¥%salones para

convenciones?

Vo s e et e rac—L/C(Jz'/v(,;r a[mu_{cf .

Dagr & [ 2 s
] I

3.- Tiene alguna observacion con respecto a la altura del recinto ferial, salones para congresosy
convenciones, y las columnas existentes?

C/é’ (ﬂ( Z [t’;él/ﬂfi‘,éa:' 5 A ediaeee A [0 O/ \Z,MWM,&OM
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Av. Amazonas N78-39 y Av de la Prensa (Centro de Eventos Bicentenario) PBX: (+303 2) 299 3300 a1 30 www guito-tunsmo gqob.ec
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QUITO

TURISMOD

ﬂ.r-.r:fv gﬁ’ﬁhwﬁ“me :
4.- Cree necesario contar con un area de produccién de alimentos y bebidas (servicio de

catering)?

) de  cea percler, h A ever. Feo k€

5.-Cree necesario contar con un drea de almacenamiento o bodega?

% ?Mé M peen %"KLA{D Odﬁmu

6.- Considera necesario contar con oficinas administrativas dentro del centro de convenciones?

S\ el PO .
) - .
A‘i‘bxjw- R S C‘QI’C{ Lo‘fﬂ Shee. \/
_Resarsc i,

7.- Considera usted importante que los accesos de carga y descarga de mercaderia sean
independientes a los accesos del publico en general?

fwﬁa@z‘waﬁ M@uae[c (7; CArCeo. 0/6 (/ﬂ)éwcn
;\/L ﬂwoééc//;@u V¢ Dﬂr[w 0/ @6&)0/ e .

8.- Considera necesario contar con més de un ingreso al publico en general al centro de
convenciones?

;4 k;\',u/f'%}“?-r lf’u&‘k ’?f‘}r QZU)OZ&/QG c{,(vf‘[sz VKO%MDB
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OF CERTIFICA QU £ PRAFSENTE FquID

COPIA LEL DReCINAL, QUE NEPCSA EN TURISMO
LOS ARCHIVGS O E5TAINSTITUCION

o

EPRESAPUSOCARETROPOLUITANADE
GESTION OF DESTING TURISTICO
*QUITO TURISMC"

9.- Considerando su experiencia en la realizacion de eventos, cree canveniente la construccion
de un auditorio dentro del Centro de Convenciones?

E& _PAe LN ER ¢ (",{LUMO //} C{cédé/),eﬁk/@ Qf@
M%&E u (e Qz&ﬁc{&% k/mé /)M?é@_
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10.- Cree usted que el nimero de estacionamientos proporcionados son suficientes para la
oferta y capacidades del centro de convenciones?

Qj( LA bCQ/éM/C) AL ERNTA— =y r’/(/.l/f'/i’/‘“é Aé/j
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11. Comentarios adicionales.
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Av. Amazonas N78-39 y Av. de la Prensa (Centro de Eventos Bicentenario)




QUITO

TURISMO
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DESTINO TURISITICO
TALLER DE TRABAJO CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO
Quito, 20 de junio de 2016.
- ? =]
Empresa:"‘-gm\baw LS el,l(_,( (/LWJ‘L“FE)C’
1.- Tiene alguna observacién con respecto al drea y capacidad del recinto ferial?
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2.- Tiene alguna observacién con respecto a las dreas y capacidades de los salones para
convenciones?

S xscin \(,."L 3\1)\ \I\:)LL\S)\\\:M

3.- Tiene alguna observacion con respecto a la altura del recinto ferial, salones para congresos y
convenciones, y las columnas existentes?
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Av. Amazonas N78-39 y Av. de la Prensa (Centro de Eventos Bicentenario)  PBX: (+593 2) 29¢ 33008 30 www.guto-tunsmo.geb.ec




QUITO

TURISMO

4.- Cree necesario contar con un area de produccion de alimentos y bebidas (servicio de
catering)?
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5.-Cree necesario contar con un area de almacenamiento o bodega?

&

6.- Considera necesario contar con oficinas administrativas dentro del centro de convenciones?

SR

7.- Considera usted importante que los accesos de carga y descarga de mercaderia sean
independientes a los accesos del publico en general?

<<

8.- Considera necesario contar con mas de un ingreso al publico en general al centro de
convenciones?

<L

Av. Amazonas N79-39 v Av. de la Prensa {Centro de Eventos Bicentenario)  PBX: {(+583 2) 286 3300 al 30
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9.- Considerando su experiencia en la realizacién de eventos, cree conveniente Ia coné’trh&‘m'“ﬁﬂ:' !
de un auditorio dentro del Centro de Convenciones?
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10.- Cree usted que el nimero de estacionamientos proporcionados son suficientes para la
oferta y capacidades del centro de convenciones?

o

11. Comentarios adicionales.
Wl U ﬁgw Q Y\) \rcca(,z.g\(a\
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QUITO

TURISMO

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DESTINO TURISITICO

TALLER DE TRABAJO CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO

SE CERTIFICA QLY B, PRESENTE ES Fit
CORIA UEL OPiGINAL, QUE REPOSA EN
LOS ARCHIVGS DE 287A INSTITUGK N

Quito, 20 de junio de 2016.
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1.- Tiene alguna observacion con respecto al drea y capacidad del recinto ferial?
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2.- Tiene alguna observacién con respecto a las areas y capacidades de los salones para
convenciones?
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3.- Tiene alguna observacion con respecto a la altura del recinto ferial, salones para congresos y
convenciones, y las columnas existentes?
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CORiR DL DR r )
LOS ARCHIVES e |
TURISMOD
EMPRESA PUSIICA w:'mf:r@-:}‘-__ﬁgw— OE
GESTIGN DE DESTING TLURIBTICO
*QUITO TURISMO"

4.- Cree necesario contar con un drea de produccion de alimentos y bebidas (servicio de
catering)?

Ol, 00 (N ¢Sax s WO GO AN
Ol g et .

5.-Cree necesario contar con un area de almacenamiento o bodega?

S,

6.- Considera necesario contar con oficinas administrativas dentro del centro de convenciones?

D

7.- Considera usted importante que los accesos de carga y descarga de mercaderia sean
independientes a los accesos del publico en general?

dedgoessn Sec LF\WW a X

8.- Considera necesario contar con mas de un ingreso al ptiblico en general al centro de
convenciones?
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9.- Considerando su experiencia en la realizacion de eventos, cree conveniente la construccion
de un auditorio dentro del Centro de Convenciones?
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10.- Cree usted gue el nimero de estacionamientos proporcionados son suficientes para la
ofertay capacidades del centro de convenciones?
o ROUO ;N um_koo‘(m:) Q@MJW&& P N
osudios Wemauona e, oo e cvdadie Y

]
Coudes oo Umaud Gusiid M Walkaag Jomoe! R0 Qo

implicos L Vw0 JQ WOMASPORIR Qo | Lo
TACK QRIS AQGONCAD, U0 pEuO

11. Comentarios adicionales.
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QUITO

TURISMO

EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DESTINO TURISITICO
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Quito, 20 de junio de 2016.
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1.- Tiene alguna observacién con respecto al area 'y capacidad del recinto ferial?
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2.- Tiene alguna observacion con respecto a las areas 'y capacidades de los salones para
convenciones?
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3.- Tiene alguna observacién con respecto a la altura del recinto ferial, salones para congresosy
convenciones, y las columnas existentes?
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4.- Cree necesario contar con un area de produccion de alimentos y bebidas (servicio de

catering)?
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5.-Cree necesario contar con un area de almacenamiento o bodega?
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6.- Considera necesario contar con oficinas administrativas dentro del centro de convenciones?
EUQL‘:H(\ See Cx Yo e, S‘/, o €% VIRCeScc.

7.- Considera usted importante que los accesos de carga y descarga de mercaderia sean
independientes a los accesos del publico en general? ,
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8.- Considera necesario contar con mas de un ingreso al publico en general al centro de

convenciones? _ -
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9.- Considerando su experiencia en la realizacion de eventos, cree conveniente la construccion

de un auditorio dentro del Centro de Convenciones? B »
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Mayod 'r%(o\ £Q(n°u‘§ y Iua&cn Bt 30 QUQCLQ teclized n f{uotéio{m_

10.- Cree usted que el nimero de estacionamientos proporcionados son suficientes para la

oferta y capacidades del centro de convenciones? _
00 perquedt ag Y ¢ Minime e cecositren, Somn

11. Comentarios adicionales.
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EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE GESTION DESTINO TURISITICO

TALLER DE TRABAJO CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO

Quito, 20 de junio de 2016.

Empresa: E"r/ ﬂf)ﬂf /r[?y‘ELS

1.- Tiene alguna observacion con respecto al érea y capacidad del recinto ferial?
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2.- Tiene alguna observacion con respecto a las areas 'y capacidades de los salones para
convenciones?

s

T

3.- Tiene alguna observacién con respecto a la altura del recinto ferial, salones para congresos y
convenciones, y las columnas existentes?

”
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4.- Cree necesario contar con un area de produccion de alimentos y bebidas (servicio de
catering)?
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5.-Cree necesario contar con un drea de almacenamiento o bodega?

I -

b.- Considera necesario contar con oficinas administrativas dentro del centro de convenciones?

Ko .

7.- Considera usted importante que los accesos de carga y descarga de mercaderia sean

independientes a los accescs del piblico en general? ,:Z
M . 2 len G cpgaecpl s Ve 2228 /%,
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0 ULL2LTM N

8.- Considera necesario contar con mas de un ingreso al plblico en general al centro de
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9.- Considerando su experiencia en la realizacion de eventos, cree conveniente la construccion
de un auditorio dentro del Centro de Convenciones?
5
10.- Cree usted que el nimero de estacionamientos proporcionados son suficientes para la
oferta y capacidades del centro de convenciones? . [
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11. Comentarios adicionales.
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TALLER DE TRABAJO CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE QUITO
Quito, 20 de junio de 2016.
Empresa: __ L2 it Mt — LCOPPOFEET N
1.- Tiene alguna observacién con respecto al area y capacidad del recinto ferial?
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2.- Tiene alguna observacién con respecto a las dreas y capacidades de los salones para

convenciones?
- A \ lkﬂ\’&

= (_G\.U’\-’\,‘\ AN &

m— Mxé‘,\) ;1‘[\"@0_

3.- Tiene alguna observacién con respecto a la altura del recinto ferial, salones para congresos y
convenciones, y las columnas existentes?
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4.- Cree necesario contar con un area de produccion de alimentos y bebidas (servicio de

catering)?

=

5.-Cree necesario contar con un area de almacenamiento o bodega?
4]

6.- Considera necesario contar con oficinas administrativas dentro del centro de convenciones?

S

7.- Considera usted importante que los accesos de carga y descarga de mercaderia sean
independientes a los accesos del publico en general?
-~ 1O Lc_l YN QL
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8.- Considera necesario contar con mas de un ingreso al piblico en general al centro de
convenciones?

S
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9.- Considerando su experiencia en la realizacion de eventos, cree conveniente la construccion
de un auditorio dentro del Centro de Convenciones?
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10.- Cree usted gue el nimero de estacionamientos proporcionados son suficientes para la
oferta y capacidades del centro de convenciones?

No

11. Comentarios adicionales.
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INFORME TECNICO NUEVO CENTRQ DE CONVENCIONES DE QUITO

ANTECEDENTES

El 27 de enero de 2016 ¢f Concelo Metropolitano de Quite, a travis de la Resoluckan
Mo. 023, aprueba la entregy en comodato del espacio donde se implementard el
prayecto “Centro de Convenclones Metropotitano de la Gudad de Quito™ a favor del
Conscjo Ecuatoriano de Edificacion Sustentabile,

Medianme Ios oficios s 094, 0156, 0194, de 29 ¢e encro, 19 de febrerp y 26 de
feprero de 2016 respectivamente, Quita Tuslsme remite al Consejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable los espacios requeritdos pata el edificio del centro de
convenclanes v la Ordenanza Metropolitana No. 084 que pstabilece los lincamiontos
para el desarrolio cel Froyecto Urbamo Asg uitectdnico  Especial “Centro de
Convenciones Metropefitano de la Cludad de Quita™

£l 14 do marzo de 2016, s¢ suscribe la Escritura Poblica No. 2016-17-01-06-P-01333,
por fa gue ef KMuniopio del Distrite Metropolitano de Quito otodga en comodato &
favor del Consejo Ecuatoriano de tdificacidn Sustentable {CEES) e! drca donde se
desarrcdlard la pnimera etapa del Froyedio Urbang Arquitecténica Espeoal Centro de
Conversciones Metropolitana de Guito.

El 7 de abrll de 2016 se firma el Acta Entrega —~ Recepcién entre el Consejo Ecwatoflano
de Edificacién Sustentable y la Direcadn Metropolitana de Gestidn e Blenes
inmuchles & través de 13 que se hace la entrega del espado donde se Implantard |a
prirmera etapa del proyecto Centro de Convenciones Mctropolitano de Quito.

El 25 de abeil de 2016, Quito Turisrmao remite el alicio No, 491 con el gue se hace fa
entrega ol Consejo Ecuatenano de Edificacidn sustentable 1os siguientes domumentos:

o Andlisis de demanda y oferta para el proyecta Centro Metropolitano de
Convenciones de la CGudad de Quito.

o Escrituras de donaclén de los torrenos gue integraban el ex Aeropuerto
Mariscal Sucre,

El 13 de mayo de 2016 ¢l Consejo Ecuatarlana de Edeficacicin Sustentable remite una
comunicacidn donde establece fas caracteristicas del proyecta y soficita a Quito
Tursmo su lnfarme técnico de conformidad.

El 17 de mayo de 2D16 el Consclo Ecuatoriano de Edficacsdn Sustentable hace la
entrega a Quita Turismo de los planas del proyecto.

€1 25 di mayo de 2016, a través dol oficdo Na, 631, Quita Turlsmao remite al Cansejo
Ecuatoriano de tddicacion Sustentablc las observaciones a 1o planos expuesias por
las empresas gue han manifestado su interes en operar et proyecto. Como conclugsdn

1

W
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del oficio, Quito Turismo indica gue 12 nfraestructura en términos generates ps TURISMO
fundiona, sin embarge eaisten MERCLIOS CoNstructivos ¥ de servicio que deben ser

incorporades en ol gisefio del Proyerto ya gue estos determinarin |os miveles de
Fentabilidag necpsanios para el éxito de la operacisn.

£n pste mismo oficio, se snlicita 2| Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable
entregar el cronegrama valorada de la obra en cumptimiento con lo indicado e 1a
segunda didusula de 1a Eseritura Féblica No. 2016-17-01-06-P-01333,

El 25 de maye de 2018 el Consejo Ecuvatoriang de Edificacign Sustentable hace fa
entréga del Presupuesto de fa obra, cuadrg de dreas, contrato de fidelcomisa,

e

Empresa Publica Metropolitana de Movitidad ¥ Qbras Piblicas,
Dircccién Metropolitana dr Bienes Irmuebles,
Administracitn Munici pal Zona “Eugenio Espejo”,

o

o

Con &l propdsito de contar CON Sus respectvos informes, dada su caldad de entidages
entargadas del seguimienta ¥ tontrol de la ejecucién del ehjrtive det comodatn con el
proptsito de que el inmueble Muricipal, sea destinade a0 fin propursio, se lp
mantenga en Buenas tondiciones v se realice I3 tonstruccidn bajo las especifica Cigpnes
técnicas, vialores, y plazos establecidos, segin 1a cliusula stptima del Contrato de
Comodato otofgado por el My nicipio del Distritg Metropolitano de Quito a favor dot
Concejo Ecuatoniano de Ecificacidn Sustentable,

De igual manera, of 9 ge lunio de 2016, a través del oficla Ho. 697, s remitio psta
infarmacidn a 1y Secretarly de Terrtorio, Habita ¥ Vivienda, sobre 1a base de In
estipulade en fa Disposicedn General Primera de la Ordenanza Metropoiitana N® BEG

A través del oficio No. SIHU-EMGT-IHB, ge B de jumio de 2015, la Secretarla de
Territono, Hibitat ¥ Vivienda, remite al Consejo  Ecuatorians de Eddficacitn
Sustentable las toncuslones sobre fa revisign del proyecta por parte de mesa de
trabajo dispuesta e 25 de mayo de 2016, ¥ ie solicita cumplir con varios de los
requenmientos estipulados pn g Ordenanza No, 086,

Mediante el oficio No. 658 de 3 de junio de 2016, Quita Turismo schota al Consejo
Ecuatoriano de Edificacian Suslentable remitir el roncgrama  de  actividades
corespondicnte al periodo de 14 de marzo al 14 de 3gesto de 2016, de acuerds a |n
establecido en |a segunda cldvsula de 1a Eseritura Poblica del Comodato:



QUITO

“{..) "to Comodatoria™ tiene Jo obligocidn de presentor semestraimente ofTURISMO
cropogramo de octividaodes a ejecutar™

Qe igual manera, on este comunecacidn so selicita af Consepo Ecuatornana de
Edificacidn Sustentable indicar ol detalle de los rubros que integran ¢l valor de USS
£00.000 gue constituyen 13 diferenca entre cf monto establocido en la escritura de
conatitupdn  de fideicomise mercanti! de administracién de obra Contro e
Convenciones y el cronogramd valorado de obra entregaco por Consejo Ecuatodiano
de Edificacion Sustentable que syma un total de USS 14.200 000,

El 13 de junio de 2016, {a Secretaria de Ambiente, natifica a |2 Secretarla de Territorio,
ITdbitat y Vivienda y a Quito Turisme, gue a través del oficio No, SA-POL 3653 de 13 de
junio, se remitid 3l Consejo Ecuatonana de Cdificacidn Sustentable ef nforme
Fayorable de Cemplimiento do Requerimlentos Amblentales dispuestos en la
Ordenanea Metropolitans No, 086, En el oficio so indica que:

"Parc fos fines perfinentes es impeniosa infarmare gue of dsefio previsto paro e
edificio Centro de Convenciones, estoblece un droo cublerto de 10.644 m2 con
tertargs verdes de 900 m2, corespondiedte ol 8.45% sin embargo, eilo
superficie equivale of 2.51% del totp! del dreo de cublertas verdes de tods ef
Prayecto Primesa y Segunda Efapu, fa misma que debe contener un total del
3% e cubicrtas veirdes conforme loy catoblece lo Grdenanza 056,

tl 14 de jurse de 2016, a trawés del oficio No. 1957 GG, |2 ERMMAOP en respuesta al
Olicio Ko. 651 remitida por Quito Turismo, indica qua!

“(..§ na realira ningung observocidn y estord a espero de reciblr fos estudios
awolodos por fas entidodes competentes, poro asi, cumplir con lo gue estabiece
lo cldusula séptimg del Cantrato de Camadato”.

El 20 de Junio gfe 2016, Quito Turismo arganiza un taller con representantes locales de
ta dndustna de reyniones y & Consejo Ecuatoriano de Edificacidn Sustentable para
contar con sw retroalimentacidn sobfe ¢ disedo de la pnmera etapa del proyecto.
Dentro de los comentarios levantados en el taller se vuelve a indicar observaciones
Que deben iricorporarse en fos disefos del proyedto para que la rentabilidad v
funcionalidad del edificio sea v adecuada. Muchas de estas observaciones ¢oinciden
cor las indicadas por las empresas macionales e internackansles gue han manlfestado
su inferds en fa gpefacion de a infraestructura y que fueron transmitidas al Consejo
Ecvatorlano de Edificacidn Sustentable a través del oficio No. 631 de 25 de maya de
2015.

El 22 de junia e 2016, ¢l Consejo Ecuatoriang de Edificacsdn Sustentable, solicita una
ver mas 3 Quita Turismo aprobar ¢l alcante del proyoco entregado.




bt B
El 29 de Junio de 2016, Quits Turismo remite ol oficio No. B12 a la Secretaria de TURISMO
Desarrello productive y Competitividad v a! Despacho de Ia Aealdia del Munigipio

Metropolitang de Quite en dords fonsta una ayuda memoria de las hitos mas
relevantes ala fecha, expuestos en este memarando.

El'5 de jutio de 2016, Quite Turisme remite al Consejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable ol oficia No, B4 4, en donde se indica que las chiervationes en torne a 1a
primera fase del proyecto "Centra de Convenciones Metropolitane de Quito”
expuestas por ¢ Cuerpo de Bomberas del Distrito Metropolitane de Quito, a traves del
informe No, CEDMO-ISO-R- 15, y la Secretaria de Tesritonio, Habitat ¥ Vivionda, a traves
@el informe No, STHV-DMGT-2383 deben sef subnanadas en estas instancias,

De igual forma se indica que tonsiderande que las caracteristicas de los disefios
entregados por el Consejo Ecuatoriano de Edificacidon Sustentable difieren dp iay
especificaciones entregadas por Quito Turisma 2 través de los oficios N 094, D156,
0194, 194 de 29 de enero, 19 de febirero y 26 de febrero de 2016 Tespectivamentes, y
que fueron determinadas 2 partir del Anilisis de Qferta y Demanda realsrado por Quito
Turismo y entregado al CELS a traves del oficio No. 491 d¢e 25 de abrit ge 2016, te
indica que el CEES debe entregar un estudio de mercade debidamente aprobado por la
sceretania de Desarrollo Productivo v Competitividad y Quite Turismo,

BV 6 de julio de 2016, el Consejo Ecuatonana de Ecificacion Sustentable (CEES) remite a
Quito Turismo una comunicatidn en respuesta al oficio Ne. 631 de 25 de iy de
2015, en donde se indica considerar los Insumos CEPUELLOS Por 13y empresas que han
manifestado en operar of prayecto, el Conzejo Ecuatoriano de Edificacion Sustertable
manifiesta algunos cambios afladidos tomando comp base el esludio de mercado
entregado por Guito Turisme a esta instancia el 25 de abrif de 2016 a trayés del ofitio
Nao. 48],

En esta comunicacisn el CEES solicita a Quite Torlyma agrobar ef glrance de? proyecto,

El & de julio de 2016, Quito Turismo remite el oficio No. 849 o la Secretaria ge
Desarrolio Productive y Competitividad en donde se adjunta ¢l estudio de mercado
aprobado por Quite Turismao para el desarrollo de la primera fase del proyecto Centro
de Convencenes Metropolitano de Quito en cumplimiento con lo estipulade en ol
literal a) numeral 3 de fa Disposicién General Segunda de la Ordenanza Metropaligana
Mo, BEB.

Ef estudio de mercado entregado fue ¢l mismo gue Quito Turisma remitia at Consejo
Ecvatorizno de Edificacion el 25 de abril de 2016 a través del oficio Mo 491,

El B de |ulio de 2016, la Secrotaria de Desarralio Productivo y Competitividad, a traves
del oficio No. SOPC-220-2016-05, aprucba el estudio remitico por Quito Turisero en ¢
oficio Mo, B49.

.
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El 11 de julio de 2016, Quite Turlsmo remite el oficlo No, B51 al Cansejo Ecuatotlano
de Edificacion Sustentable en respuesta a la comunicacion del & de julio do 2016,
Adjunto a este documenta s¢ prcuentran [os informes; téenicos, financieto ¢ legal de
Qusto Tuslsmo, ¥ so inditan ¢omo conduslones que:

o Bl CEES debe cntregar la justficacidn técnica de mercado por 3 gue las
caracteristicys del proyecto entrogado difleren de las especificaciones técnicas
remitiday por Quita Turisma a traves de fos oficios No. 094, 0156, 0194, que
fueron dimensionadas sobre la base del eatudio de mercado realizado por Quito
Turismo 3 principios del 2015, v que fue remitido al Conselo Ecuatoriano de
Edificacion Sustontable a través del oficio Mo, 491 de 25 de abril de 2016,

o B presupuesto de obra entregado por el CEES no se ajusta al valor total de la
dosaadn, teniends una diferencia de USS #00.000.

o Erdten observacioncs emitidas en los infodmes de a Secretaria de Tertitorio,
Hibitat y Vivienda y e! Cucrpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quite
que deben ser subsanaday on estas Instancias de acuerdo a la Disposicidn General
Scgunda de la Ordenanza No. 086.

o Efinforme legal de Quito Turlsma concluye que: <f..) sobre ig bose de fo normative
opticable y e andlisis realizado, todo ved gue en derecho publico no existen
interpretacignes extensives que focwiten o las instituciones o octuol fuero de o
norma, esta Gerenoia furidico, considera que a lo Empresa Pablica Metropolitona
de Gestidn de Destino JTuristico no fe coffespande aprobor (o solicitodo por ef
Consejo Ecuatariene de Edificocidn Sustentable”

o El informe Gnanciera ¢eo Quito Tursmo concloye que: "o Empreso Publico
Mctropalitung de Gestidn oe Destino Tutislico no tiene osignado ningds volor en su
presupuesta para 1o efécucidn del Propecto y por ende no tlene ninguno
responsabilidad de indale fingnciero ™.

£ 24 de agoste de 2016, Quite Turismao romite el oficde Mo, 1082 al Consejo
Ecuatonano de Edificacian Sustentable en el cual se solicita informar {68 avances del
proyedio de atuerdo a lo indicago on la Escritura Pdbfica No, 2016-17-01-06 7013313
suserita el 14 de margo de 2016.

El 15 de septiembre de 2016, Quito Turlsme femite el oficio No. 1318, en dondp se
Indican fas acclones de seguimiento que ésta empresa ha realiztado al Conicjo
Ecuatoriano do Edificacion  Sustentable en cumplimiento con los estipulado en la
dausula séptima de la Escritura Publica No.2016-17-01-06-P-013313, Dontro de eiuta
comuniCacién se indica que:

o Los planos presentados por el Consejo Ecuatoriang de Edificacion Sustentable
no curmplen con fas especiflicaciones Indicadas por Quita Turismo a traves de
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tos oficios No. 194, 156, 194 remitidos +) 29 de enero, 19 de febrerg y 26 de TURISMO
febrero de 2016 respectivamente.

o Bl Comsejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable hirg fa entrega de un
Crofograma de obra, sin cmbargo ro ha entregade of ronograma de
attividades 3 ¢jecutarse del 14 de marzo af 14 de agosto, solicitado por Quito
Turismo a traveés del oficio Mo, 698 de 8 de junio de 2016,

o Ho ha sido entregado el detalie de las fubros gue integran ef valor de USS
800,000 gue constiluye la diferencia entre ¢l monto establecido en fa estritura
de canstitucién de fideicomise mercantil de administracion de obra Centro de
Convenciones y el trenograma valerado de chea entregado por ¢l Conseja de
Ecuatorlano de Edificacion Sustentable gue suma un toral de US5 14.200.000.

El 15 de septiembre de 2018, ef Consrcjo Ecuatoriana de Edificarion Sustentable remite
4 Quito Tuslsmo un Jvego impreso y en digital ge una seguntda version delos planos
arguitectonicos. En el Consejo indica:

-} luego de su opro bercidn, presentoremss edicionalmente en el transcurso de lg
femang ef costo de fox combios del Bfoyecto pare poder deferminor los
COMmpeRIOCiones agardodos v recibie sy aprobacion del alcence del mismo™

Ef 17 ge septiembre de 2016, Quito Turismo remite a las empresas que expresaron sw
interés en operar ta infrasstructura la segurda versidn de fos plaros a fin de recabar
SUS cormEnlarios ¥ sugerencias,

El 22 de septiembre de 016, se recepta los omentarios de fp empresa GHL oue
indican:

o Considerando que 1a produccidn de alimentos v bebidas se plantea bajo un
eiquema de produccion externa featering, pata lo cual se debe tener en
wenta ¢l sistema de “Regeneracion” recesaria para la manipulacién de
alimentos. Dicko sisterna tequicre de amplias zonas de almacenarmicnto en
frio, equipos de calentam lento, jdrea de montaje de platos, ronas de lavade ¥
almaceramiento de vajilla y dermis actewns de operacidn.

o Deigual manera, se sugiere liberar las columnas del primefs nivel, para lo cual
recomiendan wlifizar el sistema ronstfuctive eenominado “STEEL JOIST™

El 22 de sepliembre dei 2016, la empresa EXPOPLAZA remite un torren ingicande que
una ver revisada el proyecto téonice y funcionalmente se reiters ol interés de eyla
RIMpresa en panticipar en el proceso plublico de selecoidn para fa Operatiton de la obra,

El 22 de septiembre de! 2016, CORFERIAS femite un Corred confismande su inlerés en
particpar en ¢l proceso piblico de seleccian para la operacién det edificio del Centro
de Convenciones, y sobre fa base de la segunda versian de los planos reritidos

recomiendan gue el pabellon se busgue a nivel estructural reducir el niemere de
6 v
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columnas, indicando que lograr tener un espacio libre de columnas permitiral URISMO
forta’ccer el posicionamiento del recinto para eventos y exhibiciones,

El 28 de septiembre del 2016, mediante el oficlo Mo. 1362, Quite Turismo indica al
Consejo Ecuatoriane de Edificacién Sustentable que la segunda versién de planos
receptada ol 15 de septiembre ban sido remitidas a empresas internacionales y
nacignales de ¢onlar con sw proauncamients, En este mismo documento so salicita
remitit un documento descriptivo de los planos para poder realizar un mejor andlisis
¢ las caracteristicas del proyecto.

El 2B de septiembre del 2016, mediante ¢l ofico Mo. 1365, Quite Turismo remite la
segunda versidn de los plangs af Burd de Convenoones de Quito, Hoteins Quito
Metropalitano, Asociacion de Operadoces Turisticos, Camara de Terismo de Pichincha,
Quorym y CEMEXPD a fin de contar con su retfo alimentacida sobre el provecio.

£l 30 de septiembre del 3016, el Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable
remite la memaria arguitectdnica descriptive del disefio propuesto.

EL 30 de¢ septiembre de 2016 e realizd wn tatier de trabajo ¢on los comodatarios,
Quito Tufismo, Burd de Convenclones de Quito y Centro de Convenciones Quorum
para socializar y expligar ¢l proyecto Integral con sus respectivas etapas.

El 3 de actubre de 2016 se recibe por parte del Consejo Ecuatoriano de Edificacian
Sustentable, a3 memoria téonica arquitectdni¢a descniptiva del proyects Centro de
Convenciones.

El 3 de octubre de 2016, mediante sumilla impresa en ef ofigdo snterior &l Gerenle
General Subrogante cdispone:

“Gereacia Técmico - Cristing Surgos, Por favor revisae y emitic informe canforme
nermativa vigente”

Con fecha 4 de ocivhre de 7016 con mernorando N* EPRAGDT-AA-109-2016 (&
Directora de fa Agencia de Alracgidn de Inversiones remite el informe técnica sobre la
revision do fa memoda teonlca arguitccténica descriptiva gel proyecto Centro de
Convenclones.

En ¢l informe Técnico, se menciona vanas conclusiones y se realizan algunas
recomendacionas.

o "Que o memoria descripiive, como fas planos deben disporer de J misma
informacidn. La memoria descriptiva indico ung seguady efopa en donde se
desasraliord wn saldn de 472 m2, o4l como, ung exponsidn de los salps de
trofioge (workrearss), Exto informacidn descrita no esto reflejade en los plonos
enfregados




—'um
£ importante contr con un diseAo completo del edificio que integre todos jos TURISMO
espacias requeridos por Quite Turivmo, Todo esto con ef fim ge determinar o)

desarrollo de fos siguientes fases del prayecto, osi toma, ef equipgmiento o
inversion gue debe genergr el operadar del edificio

4]

o Es imperlonte consideror las sugerencias de OMHL sobre o esfablecirniento de
Oreas eperotivas porg of senicio de alimentos p bebidas, tenientdo en cuento
que £3te fUBIO Fepresenta un importante ingreso dentrg fde o comercializarion
te un centro de convenciones,

o De jgual monera, se recomienda aroliiar fo opcidn de ejecular fo téenica
constrecliva sugeride por GHL en o soidn 101, todo esto con el fin e
ngrementar lo wersallidod ¥ dreg ulil de este safdn, consideronda Jos
SUQerencios emiticas por GHL y CORFERIAS.

o Esunportonte indicos que el Consejo Ecuataniane de Edificocidn Sustentobie na
ho entregudo Jos eronogromas semestroles de octividades, de ocuerde o fos
establecido en fo segundo cléusula de lo fseniturn Publico del Comodato,

Con fecha & do octubre de 2016 13 Gerencia Téenico emite w informe técnico en
donde se realiza una revision de la MEmonia teenica y su cumgplimiento con el esludio
de mercado, ademds ge acoger las observaniones de la Direcclon cde Atraccion de
Inversiones, y tome recomenda cide se solicita a la Gerencia General gue sodicite g sy
vez al comodataria la sigulente Infarmacion:

"Los planos octuclizodos del Proyecto del Cenlvo de Convenciones en dande
consten l05 espacios mencianados en el Documento “Memoria Técnica
Arquitectonica Descriptive” tanto de lo arimera fase del proyecto coma de Ip
sequnda fese indicadaos en el documenta en tregodo por el CEES.

Estos planos deberén mostror el disefio integrol del edificio del Centro de
Convenciones con los espocios  mencionodos en Jo Memorig  Téenica
Arquitectdnico Descriptivg™,

Que se realice el andlisis de lgs sugerencigs de GHL sobre ef establecimiento de
areas operalivas pore el serviclo de alimentos y bebidas, teniendo en cuenta
que este rubro representa un ‘mportante ingreso dentra de Jo camercializacidn
de un centro de convenciones,

£n los plonps deberdn constor también los sugerencias p/io giternolivas
sugeridas en o memoria técnica Para gl manejo de jfas selones fuisualizer Io
convertibifided y flexibilidad de las dreas proyectadas,

Solcitar ol comodoterio que anglice los I8cnicas constroctives sugeridos per
GHL, asi comea la posibilidad de liberoctdn de fas columnos en el arimer nivel
come lo propone CORFERIAS para reforar su funcionalidod p versatilidod *

}'\-
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Con Fecha 6 de actubre Quito Turismmo enwld 4! CEES el oficio N® 1445 en dondo SETUHISMO

solicitan [ (nformacion arnba sefialada y se pltde se adiunten fos planos ajustados a la
informacida de la memaoria técnica.

Con fecha 11 de octubre se recsbe por parte del Concejo Ecuatoriano de Edificacién el
oficio 161010 en donde so remite 34 respuestas de fa informacdn solicitada v se
adjuntan los pfanos actualizados del Centro de Convenciones de Quito.

Con fecha 11 de octubre con sumilla de Gerencia inserta en fa ¢comunicacion Ne,
161010 del Concejo de Edificacsdn Sustentable, se dispone & |3 Gerencia Téenica
“Preparar Informe”,

Con fecha 13 de octubre ded 2016, Quito Turismo remite af Consejo Ecuatoriang de
Edificacion Sustentable el oficio No. 1564, a traves del cual se solicita aclarar las
dimensiones de las salas de trabajo, asi como, aclarar fa aliura de las solones de
erpositiones consiceranda loinditade en los Anexos No. 2 y 4 remitidgos adjunto a la
comunicacidn Mo, 161010, En este mismo oficio se solicta remitir fos planos on pdf y
auiocad,

Con fecha 14 de octubre del 2016, el Consejo Eeuatoriano de Edificacion Sustentable
remite el ofies 161013 con ta inlormacidn aclaratoria on donde se menciona
En |3 plarta alta como wna opodn s@ presenta |a distnbucida de:
« 18 salas de trabajo ubicadas en ef sequnda piso ¥ que han sdo numeradas
de @ siguiente manera! 10a,10b,118,11b,12s,12b, 133,136,
f4a,14b,153,150b, 16a,160,17a,170, 183,160
v Saldn de eventos 236 ce 472m2 en ol costade onental! norte del cdificio

En la plarta bafa en esta opodn de expansién se encuentran los siguientes salones:
= 5a%n No. 138 da 2.425,79m altura 14,50m
« Salgn No 139 ¢¢ 2607,12m altura de 14,50m

Ademas mengiona on su comunicacion las dreds de fas salas de trabajo de acuerdao ol
sigulente cuatio:

s

_Nimero Sala ] Area m2
1 W £6.78 |
2 10b 65.70
3 1a 3
4 11b 65.63
5 12a 69.82
E ~am B EET
7 i 13a 8673
8 13b 66.75
9  14a 5244
10 1ab €173
11 153 4783 |
12 15 48 61
13 162 53.71
14 Wwh 5052

=




—_m
| 17a 50.57 TURISMO
176 | 50.52
1Ea 49,94
[ 18 ~ i8b | ap.63

2. DESCRIPCION DEL PROYECTD

Una wer recibida la infermaddn solititada, a contlnuacion se realiza una droscriprion del
proyecto basado en fas comunicaciones del Consejo Ecutoriano de Edificacion Sustentable
Que han sida reobidas por Quito Turismao el 15 de septiembre, 3, 10, 14 de octubre;

PLANTA BAJA

* Lebby: de 1,750 m2 con una altura apraximada de 5,70 m {espacio Coriplementarios
paraferias y workrooms)

+  Area de exhiblelones: gue tantempla;

=

o

3altn 101: 1 salén de exhibiciones con ur drea de 2.525,54 m2, con una altura
de 570 m en los puntos mas bajos (vigas descolgadas) 3 6,70 m de altura en ol
Punto mids alto sin cielo falio, Sepun el oficio recihido el 10 de octubre se
menciona & m altura B%re a la losa. Bste satdn puede subdredirse en 2 salones
de 631m2 para 520 peryonas aproxirmadarmente.

De acverdo al oficio recibido e 10 de LIUbre s Menciona que exla Arca
tarnbién pude subdividirse cn salones mas peguchiios considerando dreas de
circulation {aproaimadamente 1.263 m7 }

Salgn_102: 1 saldn de exhibicionps com un drea de 250208 m2 e 13,50
Mer e de altura con cielo falso a 14,5 m sin cielo falso.

Saldn 13R: mismo gue contempla €os opoofies, de acuerdo 4 lo descriso en la
comunlcacién v anexos del 10 de petubng:

*  Opcion 1: 1 saldn de 2.401,66 m32 {Anreo 1)
* Opcién 2: 1 salén de 2.425,79 m2 {Anexo 2}

aalom 138: mismo que contempla dos opciores, de acuerdo a |o descrita en la
tomunicacidn y anexos del 10 ce octy bre

*  Opcién 1; 1 salon do 1.709,72 m? {Anexo 1)

" Opcitn 2: 1salén de 2,607.12 m2 (Anexo 2}

5e indica que conternplando la Opcidn No. 2 en of caso de fos salones 138 y 139 el
edificio del centro e convenclones sobrepasaria ¢l lindero determinado actual mente
en ef proyecto con un aproxmada de 24 metros,

10
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P = R eI S
A continuacion se Indican tas imagenes de los planos de plamta baja, ton las des TURISMO
opclones establecldas pata los salones 138 y 139:

La opclon 1 contempla un drea total de exhibiciones de 9.138,50 m2 sumandao o
salones No, 101, 102, 13E ¢ 1359 yde 6.612,96 m sumanda tos salones 102, 138 ¢ 134,

La option 2 contempla un drea total de exhibiciones de 10.060,53 m2 sumando oy
salones No. 101, 102, 138 ¢ 139 y de 7.534.99 m2 sumando los salones 102, 138 v 135,

11
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TURISMD
*  Otras Areas:
Areas de Trabajo: 56,45 m2
Area de Registro on fobby: 45 m2
Area de Carga y Descarga: 1,109 m2 con 4reas de maniobra ¥ espacios de
targa/descarga con capacidad para camiones de 4 v B toneladas.
Acopio de matenales reciclablies: 28.05 on planta baja

0 00

O

PLANTA ALTA
* Lobby: ge 1360 m2 con 5m de altura [espacio complementario para evertos)

* Gran Salén de Eventes: 1 salén de pyentos (202} ¢e 2.502,80 m2 aproximadamente de
740 m de altura on vigas Cescolpadas con cielo falso v a 800 m de altura en las
secciores mediay del salén. Capacidad total apraximada de 4,170 personas de ple.,

Este sa'dn puede a futuro subdividirse on-

o 2salssde 1.251 m2 para 7,085 porsonas ofu,

o dsalores de 625.7 m2 para 1.042 personas o/u,
4 salasde 307 m2 para 510 personas ofu,
dsalasde 250m2 para 420 personas cfu

s

*  Auditorio: 1 suditorio ge 598 86 m2 con tapacidad de 500 a 798 personas,

* 5alén de eventos: 1 drea de 477 m? cue podria ser destinada comno sata para %00
persenas. En L matriz ertregada en la memaoria descriptiva se indica que este salén
tiene fa posibllidad de sub dividirse en 6 salones, v 13 altura de 570 m gue fo puede
ser camblada ys que este espacio es extensian de los lebbies.

* Salas de Trabaje: 453,33 m7 Para 5 salas de trabajo espaco gue podria subdividirse pn
9 salones mis peguefos de 50 m2, Considerande 1,20 m2 por persona se tienen 7
salas de trabajp Existe fa posbilidad de 20 salas adicionales para 50 personas
tonsideranda 1,20 m por persona.

El Anexa No. 4 de la comuricacitn def 10 de oUiubre presenta un disefo integral con
27 walas de trabajo sin considerar of drea de 1.200m2 de obra grix.

Para mayor referentla a continuacién se indica ol cisefin de s segunda planta (Aneso No.4)
remitido por CEES y de acuerdo a la comunicacién recibida del CEES se describe:

» Enia planta 2ita comao una opcidn se presenta la getnbucdn de:
© 18 salas de trabajo ubicadas en o SeQuado plza ¥ que han sida numeracas co
la sigulente manera: 10a,10b,1 £3,11b,12a,12b, 13a,13h, 142,145, 15a,15b,
16a,16b,17a,1 70, 18a, LAD

o 53kn e evontes 236 de 472m2 oo of testacn orientalf norte del ecificn

14
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En fa pianta baja cn esta apodn de expansdn e cnouentran 105 Squientes
Saloawes:
«  Saldn No. 138 ce 2.425,79m altura 14,50m

¢ Saldn No 139 de 2607,12m altura de 14, 50m

D acuerdo a 1a comunicacdn enwada por el CEES fas dreas arriba mencionadas tengrian las
siguientes reds con sus respeciivas capacidades:

. Area | Capacidad Relerencial [personas)
H:.m'::“ Refl Sala lara:w | Auditarie Coctel Aula llﬂquﬂ!"“m
7 m2 0,75 0.6 12 1,25
1 l 1a a8,38 B4 BE 7 57
2 1 a5,06 £1 I IR a7
3 22 41,45 63 7% a0 W
a b 4600 & L '
5 W aras | 63 7 aw | m
6 3h 45,00 Bl i ® W7
7 PR YT &1 7 40 18
) ab w0 @ | ow (L 1
'3 5a 3600 | 61 KL R E
0 00 E674 B9 | 111 | Sk 53
1 1e | &5.70 B8 110 | 5% s
2 a0 7an 48 122 | ® 59
13 | 1 63,43 a8 M9 | 5§ 53
14 12a 69,82 a3 16 | w
1% | 12b 7330 s | 22| & s
16 133 ee73 | 8% | 111 | se 53
7 66,75 89 | 1 56 T
o 16 143 <148 | a7 a az
T Mb 5174 L a | &
20 | s arss 64 | BOD | 4D 1
21 156 4361 | 65 # a 13|
2 ) 10 as a1
1 16h 50,52 67 ga | a2 aw
Th 1 s0s1 | 62 R4 a2 . 40
25 % | s05 | 6 B 2 |
26 188 | 4994 &7 83 a2 a0
7 IBh | 4661 | 62 | & | 1 T
Total { 1471 1.401 1.751 BIS 840
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»  Otras Areas:

Oficinas divididas en tres espacios con un dred de 127,76 m2.
Qbra gels f Catenng ¥ cocira; 1,700 m2 que pueden ser dividas en:

280 m2 se ha destinado inicialmente para el droa de coona y catering

<« A50m2 carrespandn o dreas de croutaglén necesarias
o 470 m2 gue podrian se destinadas a aficinas @ salas de trabajo
OTROS ESPACIOS

= Terraras verdes y terrazas aceesibles: Se preveé S00m2 aproximadamente de lerrazas
verdes extensivas e intensovas.

« Areade Bodega. 118,51 m2 {planta baja y planta alta)

s Area de persanal {lockers): 73,57 m2 on tatal; (planta baja y planta alta)

INFORMACION ADICIONAL

En Ia memaoria descriptiva se hate mencién ademds a la demanda sobre los espacioy
planteados on donde sé condluye lo siguiente:

o  Que un 70% de los evenias a nivel Latinoamericna, Iberoamericana, Interamericana v
mundial, que pueden legar a Ctuito ticnen un pramedio de asistentes gue van desde §
hasta 500 peryonas ©n prom edid,

*  Qur la capacdad de fa pnmera etapa del proyecta cumple ¢on la condicion de alpjar
cyentos de entie 0 y SO0 porsonas,

s  Cue el proyocto en su primera ctapa tiene ba fleaibilidad y versatilidad de algjar a mas
de un evenio afa ver

» Que el Contro de Convenciones on su fase inwiyl podrd atender eventos que podrdn or
desde 250 a 1.000 particepantes. (Do acverdo a lo manifestado por el Estudio de
Demanda de (tuita Turisma)

¢  Que sera impertante conssderar sigulentes fases de desarrollo para mejorar su
capacidad y versatilidad a futura.

SUGERENCIAS INTERESADOS EN OFERACION DEL EDIFICID

« [En relacion @ & sugerencia de GHL v Corferias realizadas el 27 de septiembre g
transrnitidas por Quito Turlvma a traves del oficlo Mo, 1445 del 6 de oclubre de 2016,
¢l CEES ingica que:

o Sobire s propuesta del dfea de operativa para el servicio de alimentos, el CEES
propone dos cspacios de 40 ¢ 102 metros cuadrados para el uso de coCina v
apoyos ¥ un arca adicional de 124 metros cuadfados. Scoindica gue la
ubicacién e nstalaciones finales dege nferdn del operados desipnado.

o Sobre la sugerencia de las técnicas constructivas pafra climinar |as cofurmnas
del salén 101 ol CEES indicy que fucgo de realwar wn amalisis tEcnico —
cconemico se indica que el sstema indicado no es facible.

17




QUITO

TURISMO

3. ANALISIS

A tontinuadién se realita un andlisis de los requerimientos indicactos por Quito Turismo en
relacién con la propuesta integral presentada, para lo cual se han considerado los slguientes
coeficientes por persona;

ESPACIO DISTRIBUCION TIPD LOEFICIENTE POR PERSONA

Hoteles cinco Auditoria 0,75 metros

citrellas Auia 125 melros

Banquete 1,20 metros

Cortel 0,60 metros

Centro de Auditotio 0,75 metros
Convenclorias Aula NiA

Eugenlo Espejo Bangquete 1,2 metres

Coctel 0,80 metros
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4. CONCLUSIDONES

De acuerde at andlisis anterior ¥ considerando los documentos de fespa’do se sealizan las
slguicntes condusiones:

S0 puede evidenoiar que en la Memorla Rescriptiva Arquitecténica, y los glanes
ajustados, esiste un discfo integral del provecto v en donde e intluyen los espacios
requeridos por ¢ estudia de mercado de Quita Turivmo,

PLANTA BAJA

ERLE LT

2607.12m2
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l |
' | l
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acsuraumm FASE 1l

Esquemas imtorioray

Planta Fiso 2 L

- Por oira lada lgs planos ajustados y los documentos presentados muestran 1as
sugerencias yfo alternativas de funcionalidad y versatilidad

So puede observar ademds on 3 documentacidn presentada [tanto en fa primera
como segunda etapa mencionadas) que se proponen y sugieren los espacios de para el

uso de cocinag y apoyo {Caterding].

La propuesta cel comodataria (CEES) para construccion del proyecto del ¢emtro cdo
converciones estd plastcado on 2 etapas, la segundd elapa estara a cargo de un
future eperadar, Lo cual cumple con €l articulo 7 de la ardenanza 086 que menciona;

“Articula 7. ftopos deé comsolidacidn.- El propecto Centrg de Conwencignes
Metropahtonn de iz Gudod de Quito podrd consolidarse por etapos teaiendo como
referoncia los previsto en el anexo N 3 de la presente ardenants, codo uno de las
cuoles gurantuaed, @ coste del prametor fa conclusidn de Tos edficeciones osi como
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de los espacios y equipomientos peblicos, estocionamientos, dreas verdes, TURISMO
companentes ambientoles y obras cormplementorias previstas en coda etapn,

Es Jmportante indicor que o Consefo Ecuntoriono de Edificacidn Sustentable no he
entregada los cropogromas semestrales de octividodes, de gruerdo ol estoblecido en fo
seguada cldusuio de Ja Escrtura Publica del Comodat ;

El proyectn presentado intluye  fos componentes del Programma arguitectonico
mentionado en el Articulo 5 de la Ordenanza k® CEbH;

Recinto Ferial

Area de convenciones y CONEresos

Servions vinculados al centra de convenciones: oficinas, catering, bodegas,
serwoios Rigidnicos, seguridad, ete.

a0 0

El proyecto presentado por &l fornodatano mantiene el interés pOr parte de pos:hies
aperadofes nacionales p inteinacionales, tomo se lo pucde evidenciar en fac
comuymicaclanes recibidas,

Let planos del proyecto fueron setializados a nivel nacional e internacional » 1a baswe
de datos de empresas Interesadas v de manera fisica a los dif erentes gremios turisticos
ge la cludad [OPTUR, CAPTUR; HOM, Buro de Convenciares)

De acuerdo al Arnticulo § de fa Ordenanza RB* OBE del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones Metropolitane de |a Ciutad de
Quita”, se merciona los elementos del programa arquitecténica, Qui enosus Obras
Bisicas (Edificaciones Esenciales) deben inciuir lo Sigwlente:

“Centra de Convenciones con un drew total de 26.000m2
o Regingo Ferial
o Areg de convenciones ¥ congresas
o Servicios wnculados gl centro de convenciones: aficinas, talering, bodepeos,
SErVI0Gs Kigidnicos, seguridod, ete.*

Segun lo descrite en fa comunicacion No. 161010 recibida el 11 de octubre del 2015, el
disena gue cumple con los Bipacios reguenidos por Quite Ty ramo ge acuerdo al
estudio de mercado, implicania que el edificio del centro de onvenciones saldria en 749
metros aproximadamente tel indesa determinado atiualmente.

RECOMENDACIONES

Esta Gerencia recomienda se emita ol informe favorable y que ios piangs e
informacion presentada por el comodatario se ajustan al estudio de mercado
aprodado por Cuito Turismo cumpliende con fo dispussto en fa Ordenanza WD OR6,
Bisposicion General Segunda

Se recomienda informar a | Secretaria de Terntario Hibitat y Vivienda 1a diferengia
entre el findero del disefio gue contem pfa los expacios sodicitados por Quito Turisrrp y
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ellindera establecido actua!mente, consideranda fo Ingicado en fa Dispositian Gereral TURISMO
Primera de la Ordenanza Metropalitana Mo, 036, que establece:

“los ospectos féonicos na previstos en esta ardenanto sergn resueltos por parle de 2
Secrctaria de Tersitoria, Hdbitat y Viviendo, de ocuetdo cor lo normotivg melropolitons
vigente, incluyendo aspectos enicos que, por fo espeaficidad funcional! del proyecto
Centro de Convencienes Metropalifono de lo Cludad de Quito, reéguieran ser trolados
de moncro parficular. inmedigfamente o hconoamienty de codo prayecto, lo
Secretorio de lereitorip, Hdbitat y Vivienda, o travds de lo Alcoldia, informars of
Cancejo Metrapolitano sobre fos proyectos oprobados.

S5¢ recomiéionda Infarmar @ las Sedfetariay de Movilidad, Ambiente, Desarroilo
Productivo y Territono sobre los planos gue contemplan fgs requerimientos del
estudio de mercado a fin de que estad enlidades pueden emitit sus respectivos
informes, de acuerdo a [0 establecido en los fiterales a), B), ¢ y d}, numeral 3, de 13
Disposiclon General Segunda de fa Ordenanza Metropolitana No, 086 en dende indica
gqudoC:

“tr todos los casos previo g cutariacicn o licenciomiento de codo componente, ¢lapa
o conjunta de edificios, el promator greseniosd o lo Secretario de Territorio, HOBitaY p
Vevicndo, informes de fos entidodes municipales compelentes relocionadas o los
siguientes estudion:

o) Estudio de mercodo, debidomente oproboda per lo Empresa Publica Metropobtong
de Gestian de Desting Turistica (Quito Turismae) y fa Secretorio de Desareolio
Productivo ¥ Compelitividad.

&) Ostudio do impoctos @ lo moviidod aproboado por fa Secretasia de Mowlidad

c) Estudios de comporéntes ombientales con criterio favorable de fa Sccrctaria de
Ambicnte

dj Rewiside por lo Secretario de Terrtotio, Hobitor y Vivieads de los porometros de
accestiidod universel confemplodos en lir normativa vigente.”

So recomicnda informar a la Admiristracién Munidpal Zona "Eugenia Espejo”, la
Direccién Metropolitana de Gewtion de Blenes Inmuchios ¥ 3 fa Empresa Publica
Mciropolitana de Movifidad § Obras Publicas fos planos gue contemplan los
recuerimientos del estudio de mercado a fin de gue estas enmidades pueden dar ¢!
seguimiento y contral en la cjecucien el ¢ompdato, de acuerdo a lo indicado &n la
cfdusula séptima de fa Eseritura Publica No. 2016-17-01-C6-P-01333 mediante ol cual el
Municipio ¢ef Distritg Metropobtano de Quiao ertregs on comodate ol Corsejo
Ecuatoriang de Edificacién Susientab’e el espacio donde se epecutard la obra del
Centra de Corvwencones.

Se recomienda solictar al Consejo Ecuatoriano de Edificacidn Sustentable:

o Cionggrama de semestral de actividaded a ejecutar, de acuerds a lo
dispurstos en 1a cldusuta segunda cde la Escritura Publica No, 2016-17-01-06-P-
01333, en donde indica que: (..} “le Comodataria® tiene fo obligocidn de
gresentor semestralmente ef cronagrama de octividodes a glecuio:”,
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o Cronegrama valorado de obra, considerando los planos Que contempizn fos

reguerimientos del estudio de mercadp ¥ en cumplimiento a lo dispuestos en

la cliusula séptima de la Escritura Publica No. 2016-17-01-06-#.0133 i, on

donde indica que: .} “(g Comodalgrio™ tene fo eligocidn de presentor,

previa ef inicio de ejecucidn de obras, o) presupugsto y plan de otras definitivo

en e gue se incluyn dreos o desorroflarse, especificacionss téenicas

constructivas, cronogroma velarada Yy eclividedes o desarrollarse™

Una vez enttegada esta informacién e recomiends entregar a la Administraciss
Municipa! Zona “Eugenio Espeje” 1a Directisn Metropolitana de Gestion do Bienes
Inmuebles y a la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas para su
SEEWMIento y andlasis,

1383 e g‘.f

Efaborado Puu/ 4,_;3’:3‘_—\%
e 3

A .
< ’ WY
< ‘Quiro
Patricio Gavho LB [T ,*)Jif
GERENYE TECNICO Vv "\ F ¥
EikEwcia

(1441147
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CUADRO DE AREAS CENTRO DE CONVENCIONES ETAPA1+ETAPA2

ESTACIONA-

MIENTOS
- AREA CONSTRUIDA m2 = e
i e |AREAABERTANO | {Z o
e v e ADI ?n;:::u'v;alzw :oii;?;& 5 COMPLTABLE % ] % i
e consTRICOoN <
[PLANTA BAJA - ETAPA 1
101 SALON 01 12,00 1 252554 252554
102 SALON 02 12,00 1 250208 2502,08
103 LOBBY PRINCIPAL 12,00 1 174938 174938
104 BANG MUJERES O1 12,00 1 35,45 3545
105 BANG MUJERES 02 12,00 1 32,90 32.30
105 BARO HOMBRES 01 12,00 <k 33,95 3355
107 BARNO HOMBRES 02 12,00 i 32,8 32,81
108 BARO MUJERES 03 12,00 1 32,81 32,81
105 BARO MUJERES 04 12,00 1 33,93 33,93
110 BANC HOMBRES 03 12,00 3 3393 33,33
111 ESC. 01 12,00 1 2927 2927
112 ASCENSOR 01 12,00 1 12,98 12,98
113 OFICINA 2 12,00 1 21,87 21,97
114 BARIO HOMBRES 04 12,00 1 45,02 45,02
115 BANO MUUERES 05 12,00 1 50,96 50,96
116 CCTV 12,00 1 26,50 26,50
117 ASCENSOR 02 12,00 1 14,75 1475
118 OFICINAS 01 12,00 1 8273 82,73
119 BODEGA 01 12,00 1 140,77 140,77
120 CIRCULACION 12,00 1 2870 28,70
121 CUARTO DE BOMBAS / CISTERNA 12,00 1 126,66 126,66
122 RAMPA PEATONAL 12,00 1 46,43 46,48
123 ASCENSOR 03 12,00 1 17,17 17,17
124 GRADA DE SERVICIO 12,00 1 23,04 2304
125 LOCKER MUJERES. 12,00 1 14,20 14,20
126 LOCKER HOMBRES 12,00 1 14,86 14,86
127 ANDEN 12,00 1 415,38 415,38
128 AREA DE TRABAIO 12,00 1 56,45 56,45
129 ACOPIO DE MATERIALES RECICLABLES 10,50 1 28,05 2805
130 CARGAY DESCARGA 10,80 1 109186 109196
131 £5C EMERGENCIA 12,00 1 22,10 2,10
132 PLATAFORMA ACCESD 12,00 1 0,00 757,09)
133 CUARTO DE CELDAS 12,00 1 24,68 44,58
134 GENERADOR 12,00 1 47,52 47,52
135 TRANSFORMAOOR 12,00 1 33,89 33,89
IPLANTA BAJA - ETAPA Z
132 LOBBY FASE 2 12,00 1 &75,99 87599
133 BANO HOMERES 12,00 1 31,12 31,19
134 BARO HOMBRES 12,00 1 3412 3412
135 BARO MUJERES 12,00 1 35,08 3508
136 BAND MUJERES 12,00 1 33,76 33,76
137 SODEGA 12,00 1 50,47 50,47
138 CIRCULACION 12,00 1 34,62 34,62
1139 sALON 3 12,00 1 248948 2489,48
140 SALON 4 12,00 1 259499 259459
141 BODEGA 2 12,00 1 68,40 68,40
142 BODEGA 3 12,00 1 2808 28,08
143 BODEGA 4 12,00 1 2256 22,56
144 CIRCULACION 12,00 1 1513 15,13
145 BODEGA S 12,00 1 5855 58,55
146 SERVICIO 12,00 1 341,83 341,83
147 ACOPIO DE MATERIALES RECICLABLES 12,00 1 53,82 53,82
148 PLATAFORMA CARGA FASE D 12,00 1 105330 105330
143 MEZANINE 32,00 1 760,46 TE0.AE
PLANTA BAIA ETAPA 1 + ETAPA 2 1 10112,09 791872 1803081 757,09
Pis0 2 - ETAPA L
201 LOBBY 13,00 1 136018 136018
202 SALA DE EVENTOS 1 19,00 1 250280 502,80
203 BANDS MUJERES 01 15,00 1 2,9 22,30
204 BAROS MINUSVALIDOS D1 19,00 1 407 4,07
205 BAROS HOMBRES 01 19,00 1 25,40 2540
206 SALAS DE TRABAIO 15,00 1 454,33 458,33
207 CIRCULACION DE SERVICIO 01 13,00 1 171,82 171,89
208 APOYO 19,00 1 160.93 160,99
209 LOCKER HOMBRES 19,00 1 22,85 2,85
210 LOCKER MUJERES 13,00 1 22,66 22,86
211 HALL DE SERVICIO 19,00 1 27,58 27,58
(212 MANIOBRAS 15,00 1 111,83 11193
213 ASCO3 19,00 1 0,00
214 £SC. SERVICIO 02 1900 1 21,02 21,02
215 AUDITORIC 15,00 1 598,86 598,85
216 ASCENSOR 2 19,00 1 0,00
217 CUARTO ELECTRONICO 19,00 1 o] 753
1218 BAROS MUJERES 18,00 1 50,95 50,96
219 BANGS HOMBRES 19,00 1 45,02 4502
220 OFICINA 3 19,00 1 2306 23,06
221 ASCENSOR 1 19,00 1 0,00
222 CIRCULACION 19,00 1 2965 29,65
(223 BODEGA 15,00 1 1035 1025
224 ESC EMERGENCTIA 13,00 1 2,14 22,4
225 TERRAZA ACCESIBLE 19,00 1 0,00 117,13
226 TERRAZA VERDE 19,00 1 0,00 141,83}
227 TERRAZA VERDE 02 19,00 L 0,00 15855,
228 TERRAZA ACCESIBLE 02 19,00 1 ©,00 63,70)
229 TERRAZA AL AIRE LIBRE 19,00 1 0,00 0,00 372,84
230 AREA CUBIERTA 5IN ACABADOS 19.00 1 120124 1201,24
231 TERRAZA ACCESIBLE 36,19
PISD2- ETAPA 2
2372 SALAS DE TRABAID 2 19,00 1 500,45 500,45
233 LOBBY 2 19,00 1 458,99 458,99
234 CIRCULACION 13,00 1 5102 £1,02
235 CIRC. SERVICIO / APOYO 19,00 1 13498 194,98
236 SALON DE EVENTOS 2 15,00 1 483,05 483,05
237 APOYO 13,00 1 4758 47,58
238 CIRCULACION 19,00 1 2365 23,66
235 COCINA Y APOYO 13,00 1 21834 218,34
240 CIRCULACION SERVICO 15,00 1 161,10 151,10
241 SALAS DE TRABAID / OFICINAS 19,00 1 552,22 552,72
242 CIRCULACION DE SERVICIO 19,00 1 31936 315,36
PISO 2 ETAPA 1+ ETAPAZ 1  6292,95 364481 993776 890,24
PISC 3
501 CUARTO DE MARUINAS 1 5,00 1 1971 1871
302 ESCALERA 25,00 1 2244 2248
303 CLARTO DE MAQUINAS 2 25,00 1 1328 18,29
204 CUARTO DE MAQUINAS 3 25,00 1 16,30 16,30
PiSD 3 ETAPAZ
305 CUARTO DE MAQUINAS ETAPAZ 25,00 1 7674 7874
21503 ETAPA 1+ ETAPAZ 153,38 153,48 0,00)
CUBIERTA
201 TERRAZA 25,00 3892,62
Cubierta 1 0,00 0,00 0,00 3592,62
froTat T 16a05,04] 11717.01] 28122,05] s7en,s|0]o]ofo
TOTAL AREA CONSTRUIDA. I 28122,05 I o
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International Organizations in Ecuador

Eeqartization Nata or ACTonyin Search

aigummnmmmmmﬂmmmm
Asociacién Andina de Empresas e [nstituciones de Servicio de Agua Potable y Saneamiento (http: / fwww.iiaora/s/or/en/1100028954)

Latin American Council of Churches (http://www.uia.orgls/0t/en/1100038659)
pww.iia.org/s or/en/11000375235)

WMM_@@M@&@M&M&M@M&MMJMM&Mmn.LLJ,QQQﬁQﬁZG )

Displaying 1 = 20 of 53 Export Data (up to 500 entries):
; . LM (Jyblo/xIs?
Naee Save this search @dﬂgﬂ!&m]m&@,ﬁﬂgﬁ‘
([ybio/esv? X
addpays..] en=Ecuador)keadl

(ybio/tx?
adlddp =Etuadorn)

18 Add A New Orqanization
(hatp:/ fwww.ula.org/node/ade
g;.g;gbm;;mm

Terms af Use

(1A allows users (o actesy andt maka wse of the mlormation cantamed in its Databasas for tho wesr's intarnal use and avitluation purphses anly, A user may Aot re-package, compile, ra-disteibuts o ca. i any Ge all of tha LA
Databases ar the data® contained ther@in without priof permission from the WA,

Data fram databage resources may not be sxtracted ar downtoaded in bulk tsing automatod scoits of other extetnal software taols not provided within te datahase resources uherrigelves, If your research projoct ar ise of 3
datahase resource will ltvalve the extraction of large armounts of taxt or data from a ditabase resoures, please contacy uy for a customizad sofulion

http:/www.uia.orglybio/?addpays_1_en=Ecuador 12
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International Organizations in Ecuador

Learganization Mame of Actomym Search

€1.Advanced Search
Cgmmmamﬂmwmmmﬁgml&mmﬁmm&mmmmmm
MQmmg@mﬁMdgQemmmmjmmmaMngmummal_sjmmm.ﬁf.L&l
Latin American Institute for Social Research (http://www.uia.org/s/or/en/1100007711)

MMWMM&MWMMME@QMM&
Action Plan for the Protection of the Marine Environment.and Coastal. Areas.n.the South East Pacific (http://www.mid.org/s/ot/en/1] 0004485

Laﬁgmmmmmmmmmmgummmgmmm&m

mmm;@m@nmmmwmmm_m&mmm
Fundacién E Yitko; . 1100061938)
[nternational Network for the ABQMMQQLMM&@&LMM&MLQ&W}‘mM

P

,gtmmmmmm@mmgmammmlmmmmmmmmmmsm_.ia
Pmmmwmmﬂmmm@mmm@mmmﬁmmmmmmeg.u@‘og&am
Red.de Bosques Andinos (http:/ /wwiw.ula.org/s/oc/en/1122278887)

Ammmmmﬂmmmm&m@mmmmwmmmmmumgmm

Displaying 21 - 40 of 53 Export Data (up to 500 entries).

Name Save this search :“""? %%ﬂ% ads _ene
Ecuador&mtgcountry. fe s &adde

M*Lgn.op_mma_ a& ”d deity..
l.en-&arevid-&w coc.lc : msu

&abt}_r-«&addg 5. l.en=:

E.c,l.m ;&mmcmmw o= daddc

Jty..,i..gnu ..agg insdaddcity..
.en--&arevil mda

mmglﬂm&mw )
Al (fyblo/txt?
name=&abbr=Raddpays..L.en=
Ecuador&mtgeountry, te= “dadde

http:/www.uia, orglybio?name=&abbr=8&addpays_1_en=Ecuador&mtgcountry_f fe=&addcity_1_en_op=cortains&addeity_1 _en=84&8arevid=8wcodes=88888mt.. 1/2
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International Organizations in Ecuador

4'_('kg.miz.‘llim‘l-ﬂmm‘. or Acionym Search
A Advanced Search
Qemmmmmimmmuummjﬂ

gggmmummnmmﬂmmﬁmm@ggumumm.mmmum‘ﬁma

Ecumenical Human Rights Committee (hitp:/ /www.uia.org/s/or/en/1100041841)
o sternational Centre on Research EL Nifto (hitp:/ /www,uia.org/s(or/en/1100047832)
_oro de Educacién Teolbaica Ecuménica de América Latina y el Caribe (hitp://www.uia.org/s/or/en/1122278388)

Asociacion Catélica Latinoamericana y. Caribeiia de Comunicacion. (http.//www.ula.ora/s/or/en/] 100002483)

WWMWWMmMM&LMWMQ
Andean Social Management Corporation (http://www.ula.org/s/or/en/1100040176)

0 nmmmmmmmmmnmmmmmmmm ns.and.oth

Convention for the Protection of the Marine Environment and Coastal Area o f the Southeast Pacific (htip://www.ula,org/s/or/en/1100038714

(http:/ vawsaiaora/siar/enll

gmwmmmmmmmmmmmmwLug.umuiﬁl_omgzjﬁo1
mmwmwmmmmmmmwmmmml
Displaying 41 - 53 of 53 Export Data (up to 500 entries):
Name Save this search R“]i'f']mj ;Esbalgjh&[} ‘5;; addpays..

o Ecuador&mtgcountry.fe - &ad

-canhtaing
= hes
contains&mtg

name=&ahbr-&ad
Leuadar&mtacountry

ity_L.en.op-cantainsé
~&arevid=&wcotes =&mt
city.op:contalns&mtdeity
Bl (fybio/txt?
name=&abbr=&addpays..1..en-
£cuador&migcountty. e &adde
ity..L.en op=contalnsd&addeity.
en=&arevid=&weodes =&imtg
city.op=contains&migeity=)

| 1B AddL A New Organization
| (httn://www.uia.org/node /adc
! org=submission)

i

Teris of Use

LIA allowe ysere 1o acceds At make Use of the information cantalied in it Databisees 16F Uie ueer's inzernal ute and svaluation purposes only, A RS IHAY not pe-package, eomptle, facdistribaite or £a sise anv of All af thia A
Tratabazes or the data® contgined Lhetem without nrior periksslan from the UIA,

[3ata from datsbiase resanrcas iy ot be extoacted ar dawnlnaded in bulk using autntiated scrigts ar ather sxternal suftware toaks nat pravided within the databass racannens thamsalvss, I your cesaarch projoct or use of 2
datandse resoeree will involve the extraction of farge amounts of text or datd from a databasn reantiice, please coplact us far a custamized salition,

UIA raenrvas ihe right to iock aceest far abisiva usa of the Datahase.

13303 shalf mean any data and information avatlablo in the Database including but Aot limited to: taw data, aumbars, iages, Aames and contact Inlarmation, kigos, axl, keywards, angl links

http:ﬂwww.uia.orglybio‘?namec&abbm&addpays_i_en‘-Ecuador&mtgcwnﬂy_fea&addcltyga_m_opncontains&addcityggens&&&arevldn&wcodesﬁ&&&&&mt N
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The AMR Top 20 exhibition organisers

This is the pro forma 2016 ranking of top 20 organisers, based on 2015 exhibition organising revenues and 2016 M&A

ORGANISER | PRO FORMA 2016 EXHIBITION ORGANISING REVENUE ($M)

— Reed Exhibitions ) N EaR— AR RS
W SR——————— L
Informa S S )
Messe Frankfurt SRS RN
MCH Group R

Comexposium NS
Emerald Expositions RS
Koelnmesse AR
Deutsche Messe = S
Messe Disseldorf RS
HKTDC e
CFTC e
Clarion S
CCPIT e
_ Ascential e
ITE e
Messe Munich B
Gl Events e
DMG Events .
Arlexis Easyfairs
300 600 900 1,200

Notes

« Canvetled at a 2015 average exchange rate

» Includes AMR estimates of revenues of acquired assets

« The AMR Top 20 includes both international organisers and arganisers wil
« HKTDC: Hong Kong Trade Development Council | CFTC: China Foreign Trade Center

h a domestic focus, e.g. CCPIT and CFTC
| CCPIT: China Council for the promotion of international Trade

New Dethi

New York




PLANO FIEXPO 2017 - CASAPIEDRA, CHILE
AL 29/09/2016
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

03 AR 201

Quito,
Oficio STHV-DMPPs- ¢ LO02

Doctor
Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE METROPOLITANO DE QUITO

De mi consideracion:

Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto el proyecto de Ordenanza
denominado “Reforma a la ordenanza metropolitana No. 086 del proyecto urbanistico
arquitectdnico espemal CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA
CIUDAD DE QUITO!

Adicionalmente, remito:

e Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

» Borrador de ordenanza del PUAE Reforma a la ordenanza metropolitana No. 086
del proyecto urbanistico arquitectonico especial CENTRO DE CONVENCIONES
METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO.

o Exposicion de motivos.

Atentamente,

WP

Arg. Jacobo Herdmza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Garcia Moreno N2-57 y Sucre ~ PBX: (593-2) 3952300 - Fax: 2580813 www.quito.gob.ec

YO CODREN T




SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA
INFORME TECNICO DE MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

Antecedentes:

a) El 3 de diciembre de 2015 fue sancionada la ordenanza metropolitana No. 0086, que
contiene las regulaciones para el proyecto urbanistico arquitecténico especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

b) El 29 de noviembre de 2016 mediante GDOC No. 2016-571316, se solicitd la revision de
Normas Técnicas de la PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO “CENTRO DE
CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO".

¢) El19 de diciembre de 2016 mediante oficio No. STHV-5539-2016 la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda genera la respuesta al oficio con GDOC No. 2016-571316, en cuya parte
pertinente se solicita remitir: « Justificacion técnica del nuevo programa arquitecténico del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito” en la Etapa 1, fase1 y 2; y, propuesta de reformas a la Ordenanza No. 086,
con los respectivos justificativos técnicos”.

—

d) El 31 de enero de 2017 mediante GDOC No. 2017-014648, La Empresa Publica
Metropolitana de Gestion del Destino Turistico “Quito Turismo”, ingresa a la Secretaria de
Territorio habitat y Vivienda “El alcance del estudio de mercado y justificacion técnica del
nuevo programa arquitecténico del centro de Convenciones Metropolitano de Quito”.

e) El 15 de febrero de 2017 los representantes de Quito Turismo, presentaron las propuestas
de modificacién de la Ordenanza No. 0086 ante la Mesa Técnica de PUAE.

f) El 22 de febrero de 2017 reunida la Mesa Técnica de PUAE, se resolvié sobre la viabilidad
de los cambios solicitados por la Empresa Plblica Metropolitana de Gestion del Destino
Turistico “Quito Turismo”

Solicitud:

Mediante oficio No. EPMGDT — 2017- 000016 del 31 de enero de 2017, la Empresa Publica

— Metropolitana de Gestion del Destino Turistico “Quito Turismo”, remite a la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda el “alcance del estudio de mercado y justificacion técnica del nuevo programa
arquitectonico del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, en el cual se
recomienda que:

a) “Solicitar que el nuevo diserio planteado y el programa arquitectonico en fa Etapa 1, fase 1
y 2 sea presentado a la mesa técnica de PUAE a fravés de la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda para su revision y de ser el caso proceder a plantear los cambios de fa Ordenanza
No. 086, relacionados con las Obras Basicas.

b) Que los planos de implantacion y anexos técnicos que sean parte del proyecto de desarrollo
integral del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito puedan ser modificados por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a solicitud del promotor y de acuerdo a los analisis
de mercado y necesidades futuras de cada componente del proyecto (obras basicas y
complementarias) para mantener su flexibilidad en el desarrollo futuro”.
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Analisis:

Solicitud

Art. Ordenanza 0086

Modificatoria de la Ordenanza

El diseflo  definitivo
propuesto para el Centro
de Convenciones
planteado dentro de las
Obras Basicas
(edificaciones

esenciales), aumenta el
area edificable, modifica
los limites y la ubicacién
de los elementos
arquitecténicos

planteados en la
implantacion, perfil
urbano  referencial y
etapas de consolidacion,
modifica los coeficientes
de ocupacién del suelo
tanto en planta baja como
en el total, se hace
necesaria la reformatoria
de la normativa vigente
en la Ordenanza
Metropolitana No. 0086.

El Articulo 5.- Condiciones
Urbanisticas Generales, de la
ordenanza No. 0086
establece las 4reas de
construccion maximas para
cada  componente  del
programa urbano
arquitectonico.

Se eliminaran todas las 4reas
maximas del programa urbano
arquitectonico, para que estas
sean regularizadas por los
coeficientes de ocupacion.

En el literal “b)
Edificabilidad”, del articulo
No. 6.- Condiciones
urbanisticas especificas, se
enlaza la edificabilidad al
area maxima de
construccion establecida en
el articulo No. 5.

Se elimina el texto que enlaza
la edificabilidad con las areas
maximas establecidas en el
articulo No. 5.

En el cuadro No. 1 “Uso de
Suelo y Edificabilidad”, del
articulo No. 6.- Condiciones
urbanisticas especificas, se
establecen los porcentajes de
ocupacion de suelo en planta
baja (COS PB) y Total (COS
TOTAL).

Se modifica las cantidades de
los porcentajes de coeficientes
de uso de suelo; el COS PB
aumenta en un 5% y el COS
TOTAL aumenta en un 7%.

Los anexos técnicos que
sean parte del proyecto de
desarrollo integral del
Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito
puedan ser modificados
por la Secretaria de
Territorio, Haébitat vy
Vivienda.

Existen 6 Anexos técnicos de
los cuales se requiere la
modificacion de los
siguientes:

Anexo 1: Implantacion,
Anexo 2: Perfil urbano,
Anexo 3:  Etapas

consolidacion

de

Se requiere agregar una
disposicion  general, que
establezca que los graficos
contenidos en los Anexos
técnicos No. 1, 2 y 3 podran
ser actualizados por la
Secretaria  de  Territorio,
Habitat y Vivienda, a través de
una resolucion.




SECRETARIA DE
Conclusidn: O : :

En virtud de lo expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criteridVEEAriA

favorable para la modificacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial '\QENTR
DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QuUITO". —

Atentamente;

/ /
P
h‘-/;éz' ~i¢)

Arq. Jacobo Herdbiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Elaborado por: Arq. Pablo Macanchi & H 03-03-2017
Revisado por: Arg. Maria Gonzalez
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

Quito DM, 10 MAR. 2017
Oficio No. SM- 0325 -2017.

Arquitecto
Jacobo Herdoiza B.
Secretario de Territorio Habitat y Vivienda

Presente

Asunto: Ratificacién del Informe sobre el Estudio de Trafico
y Propuesta de Medidas de Mitigacion del Proyecto
Nuevo Centro de Convenciones Metropolitano de Quito

De mi consideracion:

En atencion al requerimiento efectuado en las reuniones de la Mesa Técnica de los Proyec-
tos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAES), efectuadas el 15 de febrero y 3 de
Marzo de 2017 en las que, los funcionarios de la Empresa Publica Metropolitana de Turis-
mo, expusieron las modificaciones que proponen efectuar a la Ordenanza N° 086 sanciona-
da el 3 de diciembre 2015 referida al Nuevo Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito -Plan Masa-, en razén de que se requiere ampliar el Centro de Exposicio-
nes de 20.000 a 28.000 m?, mismos que han surgido del analisis de mercado realizado por
el promotor del proyecto y que tienen que ver con el mejoramiento de su funcionalidad.

Para el efecto, se requiere entre otros pronunciamientos, el de la Secretaria de Movilidad,
en el sentido de que se ratifique lo expuesto en el Informe Técnico N° SMDPPM-036/16 que
sirvié de documento habilitante para la aprobacion de la mencionada Ordenanza.

De acuerdo con la informacion expuesta por los representantes de la Empresa Publica Me-
tropolitana de Turismo, ese incremento de area no incide en modificaciones relativas al nu-
mero de plazas de estacionamiento, asi como tampoco en los disefios correspondientes a
los accesos y salidas vehiculares y demas componentes relativos a la movilidad.

Por lo expuesto, esta Secretaria se ratifica en las conciusiones del Informe Técnico N°

SMDPPM-036/16 de fecha 24 de marzo de 2016, enviado con oficio N° 0490 de fecha 29 de
marzo de 2016, que aprobo el Plan Masa del Proyecto Nuevo Centro de Convenciones Me-

tropolitano de la Ciudad de Quito.

tentamente,

-
Rubén Dario Tapia Rivera
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Clawuracion. wiproano . wrPM : 2U1//03/07 /#;(&
! Revision: | Mnarvéez DPPM ; 2017/03/07 A
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

o R o THAE

ALCALDIA

Quito DM, 1 4 Hp? ”'117
Oficio No. SM- () ?;7 A3 -2017.

Arguitecto

Jacobo Herdoiza B.

Secretario de Territorio Habitat y Vivienda
Presente

Asunto: Ratificacion del Informe sobre el Estudio de Trafico
y Propuesta de Medidas de Mitigacion del Proyecto
Nuevo Centro de Convenciones Metropolitano de Quito

De mi consideracion:

Como alcance al Oficio No. SM-0325-2017 de fecha 10 de marzo de 2017, remitido a Ud.
con Ticket # 2017-033815 del 13 de marzo del mismo afo, me permito informarle que, en
razén de que se han detectado errores involuntarios en las fechas del Informe Técnico N°
SMDPPM-036/16 y del oficio No. 0325, a los cuales se hace referencia en el mismo, se ha
elaborado la correccion de ese oficio, rectificando las fechas, tal como se indica a continua-
cién:

(...) de fecha 24 de marzo de 2016, enviado con oficio N° 0490 de fecha 29 de mar-
70 de 2016, que aprobé el Plan Masa del Proyecto Nuevo Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito.

=aos fines pertinentes.

NN

Atentamente,

.wu%a t;ﬁr
Rubén Dario Tapia Rivera & ;. o - 4
Secretario de Movilidad e
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Adj. Oficio No. SM-0325-2017 (oficio rectificado).

Elaboracion:  : MProafio DPPM § 2017/03/13
Revision: MNarvaez DPPM : 2017/03/13
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Doctor

Gianni Frixone Enriquez g
PROCURADOR METROPOLITANO __OL';""_- \Q)\ 3

Presente: i itice

Sefor Procurador:

SECRETARIA DE

TERRITORIO

" ALCALDIA

M0 wn

Quito, o
Oficio STHV-DMPPS-

S

. & MONIGIP

PROCURADYIA METROPOLIAN.

Fecha. 1 : “AR 241?

- TR —
Firma de receacign.. ... '

—_—r *sasssanas

39975

Como alcance al oficio No. STHV-DMPPS-1002, del 3 de marzo de 2017, generado por
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, por medio del presente adjuntamos la
siguiente documentacion:

1.

Oficio No. SM — 0325-2017 , del 10 de marzo de 2017, generado por la
Secretaria de Movilidad, sobre la ratificacion del informe del Estudio de Trafico y
Propuesta de Medidas de Mitigacion del Proyecto Nuevo Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito.

Propuesta de cambio de Anexo No.1 de la Ordenanza Metropolitana No. 0086,
que contiene la implantacion referencial del proyecto urbanistico arquitectonico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

Propuesta de cambio de Anexo No.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 0086,
que contiene el perfil urbano referencial del proyecto urbanistico arquitectonico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

Propuesta de cambio de Anexo No.3 de la Ordenanza Metropolitana No. 0086,
que contiene las etapas de consolidacion del proyecto urbanistico arquitectonico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

. Alcance del Estudio de mercado y justificacion técnica del nuevo programa

arquitecténico del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Atentamente,

)L‘Z#r *d;gl

Arg. Jacobo Her

iza.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adjunto oficio No. STHV-DMPPS-1002, del 3 de marzo de 2017

Elaborado: | Arq. Pablo Macanchi &l 10-03-2017

Revisado Arg. Marfa Gonzélez M({
P f
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