ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacidn nacional, regional, provincial y parroquial, con el

fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano prevé la de regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, ha
recibido la peticidn para la aprobacion de la Urbanizacién Marianita de Jesus, en el predio
No. 184711, clave catastral No. 32811-03-001, ubicado en la parroquia Guamani, de
propiedad de Mariana de Calderén Mullo. El proyecto en referencia prevé el desarrollo de
89 lotes, con un area total a subdividir de 26.945,26 m?, area de vias de 4.949,22 m?, area
verde publica de 2.639,61 m? y un area de equipamiento puiblico de 659,90 m2. El proyecto
que se plantea cumple con el area verde y comunal requerida de conformidad con lo
previsto en el articulo 424 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y

Descentralizacion.




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-241, de 24 de octubre de 2016, emitido por la Comision de
Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones, tendrin facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal ¢) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion -COOTAD, prevé como funcion del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacidn cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

los literales a) y x) del articulo 57 del mismo Cadigo, respecto de las atribuciones
del Concejo Metropolitano senala: “(...) a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde
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Que,

Que

Que

ORDENANZA No.

al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, que establece
el Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que los proyectos de urbanizacion son propuestos de iniciativa municipal
o privada que tienen por finalidad la division y habilitacion de suelo en areas de la
circunscripcion  territorial del Distrito Metropolitano de Quito, calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el Plan Metropolitano de Ordenamiento
Territorial u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del
suelo contemplara mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de areas de

equipamiento comunal y dreas verdes;

el articulo ... (36), letra a), de la Ordenanza Metropolitana No. 0156, manifiesta: “La
Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda es el drgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva”;

el articulo ... (33), No. 3, ibidem, dispone: “En las urbanizaciones de interés social de
desarrollo progresivo efectuadas por organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio
sectorial competente tnicamente servirdn como garantia de ejecucion de las obras la

hipoteca de los lotes”; y,

los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Direccion
Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa
de Trabajo, mediante Acta No. 3 de 21 de julio de 2016, han presentado la

recomendacion de continuar con el presente proyecto de urbanizacion;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1
y 2 de la Constitucion de la Reptblica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2 numeral 1, 8

numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; 36
de la Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
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ORDENANZA No.
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “MARIANITA DE
JESUS”

Articulo 1.- La Urbanizaciéon “Marianita de Jests”, se regira por los siguientes datos y

especificaciones técnicas:

Propietaria: Mariana de Calderén Mullo
Predio No.: 184711

Clave Catastral: 3281103001

Ubicacion

Barrio: Hemisferio Sur

Parroquia: Guamani

Calle: S51, lote 13, Galpén Alto 13
Area del terreno: 26.945,26

Responsable Técnico

Nombre: Angel Alcivar Amay Armijos
Registro SENESCYT: 1005-04-550949
Licencia Municipal: 6765

Especificaciones Técnicas

Zonificacidn: D3 (D203-80)

Lote Minimo: 200

Uso Principal: (R2) Residencial Mediana Densidad
Clasificacion de Suelo: (SU) Suelo Urbano

No. de lotes: 89

Area Util Total: 21.996,04 m?

Area de Lotes a Subdividir: 18.696,53 m?
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ORDENANZA No.
Area de Vias: 4.949,22 m?
Area Verde Pablica (12%): 2.639,61 m?
Area de Equipamiento
Puablico (3%): 659,90 m?

Articulo 2.- Aporte de areas verde y comunal.- La Urbanizaciéon cumple con el area verde
y comunal requerida por el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, los propietarios de la urbanizacion, transfieren como aporte de areas verde y
equipamiento publicos a favor del Municipio Metropolitano de Quito, la superficie de
3.299,51 m2, de acuerdo al Informe Técnico (Referencia SLUM 2015-184711E-01), de la

Direccion Metropolitana de Catastro, areas que tienen los siguientes datos técnicos:

Area Verde PUblica

Ubicacion: Calle 1, entre calles “4” y “5”

Superficie: 2.639,61 m?

Linderos

Norte: Calle “4” en 64,47 m

Sur: Calle “5” en 64,47 m

Este: Areas de equipamiento publico en 41,00 m
Oeste: Calle “1” en 41,00 m

Area de Equipamiento Piiblico

Ubicacion: Calle “4” y Calle “5”

Superficie: 659,90 m?

Linderos

Norte: Calle “4” en 16,10 m

Sur: Calle “5” en 16,10 m

Este: Lote No. 46 en 10,45, lote No. 47 en 10,05 m, lote No. 48 en
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ORDENANZA No.
10,05 m, lote No. 49 en 10,45 m, total 41,00
Qeste: Area verde en 41,00 m

Articulo 3.- De las vias.- Las vias planificadas en la urbanizacién cumples con lo
estipulado en el cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico
que contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito

Metropolitano de Quito, siendo estas:
- Calle “1” de 10,00 m. de ancho.
- Calles "2”, “3”,”4" y “5” de 8,00 m de ancho.

Articulo 4.- Garantia para ejecucion de obras.- La Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda, emite el Informe Técnico 2015-184711E-01 de 2016-05-30 del Proyecto Técnico de
Urbanizacion de Reglamentacion General “Marianita de Jesus”, en el que se determina que
el valor de las obras de urbanizacion es de USD $ 245.535,75 (doscientos cuarenta y cinco
mil quinientos treinta y cinco ddlares norteamericanos con setenta y cinco centavos), por lo
que el urbanizador deberd rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el
articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion de

las obras de la urbanizacidn.

Articulo 5.- Plazo de ejecucién de obras.- Es obligacién del urbanizador, en el plazo de
tres anos, contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la

implantacion del proyecto.

De las obras de urbanizacién, se deberdn pagar la contribucién especial de mejoras; v,
debera cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al

registro de la Urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 6.- Del control de ejecucién de las obras.- L.a Administracién Zonal Quitumbe
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién hasta la

terminacion de las mismas.
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- Del retraso en la ejecucion de las obras.- En caso de retraso en la ejecucién de
las obras de urbanizacién, el propietario pagara a la Municipalidad en calidad de multa el
uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo
monto se establecera previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, y a su vez se notificara a la Direccién Metropolitana
Financiera para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso

por la via coactiva.

Articulo 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucion de
obras de infraestructura de la urbanizacién, el Concejo Metropolitano revocard la presente
ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de la propietaria y proyectista de la
urbanizacion, mismos que no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las
obras de urbanizacién o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de

terceros.

Articulo 9.- El urbanizador se compromete en el plazo de 120 dias, contados a partir de la
notificacion con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya
titulo de transferencia de dominio de las dreas de uso publico, verdes y comunales a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo
Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia de

Control para que inicie las acciones legales pertinentes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entraré en vigencia a partir de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y
xx de xxxx de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS

Pagina7 de7




Quito, 13 de mayo del 2016

Senior arquitecto
Hugo Chacén Cobo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIA

Presente.

De mis consideraciones.

Yo, Calderén Mullo Mariana de Jesus, portadora de la cedula de identidad N°
1702193291. Soy propietaria de un inmueble ubicado en la Avenida Camilo
Orejuela, Calle S/N (S51-Lindero Norte) y Calle Capitan José Larrea. Lote n® 13,
sector Hemisferio Sur, Parroquia Guamani

Predio n°® 184711
Clave catastral n® 32811-03-001

Sefor arquitecto ponemos a vuestra consideracion el proyecto de Urbanizacion
gue estamos planificando en el predio antes mencionado. Para lo cual le
solicitamos a usted muy comedidamente se digne autorizar a quien corresponda la
revision técnica de la urbanizacion Marianita de Jesus.

Por la atencién que se sirva dar a la presente, le anticipo mis agradecimientos.

Atentamente:

N

— A S

—

Amay Armijos Angel-Afcivar
CC. 1702193291 CC. 1713688008 RP. 5779 AM 6765
Propietario Arquitecto
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SECRETARIA DE

% £ TERRITORIO

ALCALDIA

Quito, =1 AGD 2016

Oficio N° STHV-DMGT- 343 1

Referencia: GDOC-2014-161071
Expediente No. 2015-184711E-01

Abogada

Maria Elisa Holmes Roldods

SECRETARIA GENERAL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefora Secretaria

En aplicacion a la Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana
No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Articulos 47 y 48, por ser un procedimiento especial, llega a
conocimiento de esta Secretaria el tramite de aprobacion de la Urbanizacion "MARIANITA DE
JESUS”; dentro de este procedimiento se han realizado Mesas de Trabajo, para la revision del
cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas de la propuesta urbanistica ingresada,
emitiéndose los siguientes informes:

Informe Técnico del 10 de julio de 2015 de la Direccion Metropolitana de Catastro.
Informe Técnico del 30 de mayo de 2016 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
e Informe legal y Proyecto de Ordenanza de la urbanizacion con fecha 15 de julio de 2016,
de Procuraduria Metropolitana.
e Acta No. 01 del 16 de julio de 2015, Acta No. 02 del 31 de marzo de 2016 y Acta No. 03
del 21 de julio de 2016.

Una vez que la Mesa de Trabajo ha revisado el cumplimiento de normas adminj ivas y reglas
técnicas del Proyecto Técnico de Urbanizacion "MARIANITA DE JESI]S",‘, on sustento en los
informes técnicos y en los documentos que constan en el expediente, considero factible\ que se
contindie con el tramite de aprobacion de la mencionada urbanizacion, y, en base al Numeral 6 del
Articulo innumerado 48 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156 antes citada, remito el Expedlente
No. 2015-184711E-01 con el Informe Legal y el Proyecto de Ordenanza respectivo, para que la
Secretaria General del Concejo ponga el tramite en conocimiento de la Comision de Uso de Suelo
previa aprobacion por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

SECRETARIA nECEPmGNnEt}ucuMEHTOS
/ | GENERAL oIt UL
/ / mm‘
<o be / . | 03 AGO 2016

Arg. Jacobo Herdoiz&’Bolafios . (
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA QU“U mm}‘L |
T ALCALDIA'NGMERO DE HOSA:

Atentamente,

Adjunto: Un (1) Bibliorato con expediente completo

Garcia Moreno N2-57 y Sucre PBX: (593-2) 3952300 - Fax: 2580813 | www.quito.gob.ec




QUITO

i
jt

; ADMINISTRACION | DIREGCION METROPOLITANA
| GENERAL | DE CATASTRO

i INFORME TECNICO

Conforme a lo solicitado por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante
j sistema SLUM dentro del procedimiento especial de Revision de Reglas Técnicas del
: Proyecto Técnico de Urbanizacion, referente al tramite de aprobacién de la urbanizacion

f “MARIANITA DE JESUS” de predio N° 184711 con clave catastral 3281103001 y geoclave
1 170101110215005 ubicado en la parroquia Guamani, sector Hemisferio Sur; en la cual se
l ” solicita presentar el informe técnico respecto a la cabida total del lote y de las areas
| ] verdes y de equipamientos comunales de la citada urbanizacién.
il
E - Al respecto la Direccién Metropolitana de Catastro, ha procedido a verificar la cabida total

del lote y el detalle de las areas verdes y comunales:

AREA DE TERRENO SEGUN ESCRITURA: 26.945,26 m2
:j AREA DE TERRENO SEGUN LEVANTAMIENTO: 26.945,26 m2
AREA VERDE

UBICACION: Calle 1, entre calles 4y 5
SUPERFICIE: 2.639,61 M2




{
ﬁ;
ﬁ LINDEROS:
i
g NORTE: Calle “4” en 64.47 m.
i SUR: Calle “5” en 64.47 m.
ESTE: Area de Equipamiento comunal en 41.00 m.
OESTE: Calle “1” en 41.00 m.
i
1
L4l AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL
1]
|
|
‘4;.( —
;

UBICACION: Calle “4” y Calle “5”

SUPERFICIE: 659,90 m2




LINDEROS:
NORTE: Calle “4” en 16,10 m.
SUR: Calle “5” en 16,10 m.

ESTE: Lote# 46 en 10.45 m., lote #47 en 10.05 m., lote # 48 en 10.05 m., lote #49 en
10.45 m., total 41.00 m.

OESTE: Area verde en 41.00 m.

Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en

el presente proyecto.

Arq. Jeannet Jacome Miranda
JEFE DE PROGRAMA CATASTRO Y CARTOGRAFIA
DIRECCION METRQ‘P OLITANA DE CATASTRO

bi argote Pincay
DELEGADA DE LA MESA DE TRABAJO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

10-07-2015
Referencia: SLUM 2015-184711E-01
Proyecto “Marianita de Jesus”




	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16

