QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N® IC-0-2016-241

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion ordinaria realizada el 24 de octubre de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizd
la peticion formulada por el Arq. Jacobo Herdoiza Bolafios, Secretario de Territorio, Habitat y
Vivienda, para la aprobacion del proyecto “Urbanizacién Marianita de Jestis” mediante oficio
No. STHV-DMGT-3431 de 1 de agosto de 2016.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante informe técnico s/n, de 10 de+julio de 2016, a fojas 145-147 del expediente, la Arq.
Jeannet Jacome Miranda, Jefe del Programa de Catastro y Cartografia de la Direccién
Metropolitana de Catastro; y la Arq. Cinthia Pinargote Pincay, Delegada de la Mesa de Trabajo
de la Direccion Metropolitana de Catastro, emiten su informe técnico, mismo que en su parte
pertinente sefiala:

“(...) Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en
el presente proyecto (...)."

2.2.- Mediante Acta de Mesa del Procedimiento Especial, referencia al expediente No. 2015-
184711E-01 de 21 de julio de 2016, a fojas 150 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza,
delegado de la Procuraduria Metropolitana; Arq. Cinthia Pinargote Pincay, delegada de la
Direccion Metropolitana de Catastro; y, Arq. Elizabeth Ortiz Pesantez, delegada de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, manifiestan lo siguiente:
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“(...) Luego de revisar el cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas y, con
sustento en los informes técnicos y en los documentos que constan en el expediente, ln Mesa de
Trabajo recomienda al Arq. Jacobo Herdoiza Bolafios, Secretario de Territorio, Hibitat y
Vivienda, continuar con el trimite de aprobacion de la Urbanizacion "MIARIANITA DE
JESUS”, a desarrollarse en el predio No. 184711 ubicado en las calles Camino Orejuela y José
Larrea y Villavicencio, sector Hemisferio Sur, parroquia Guamani, para lo cual se remite el
Expediente No. 2015-184711E-01 con el informe legal y proyecto de ordenanza de Ia
mencionada urbanizacion, para que se emita el respectivo informe. (...)".

3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio, referencia No. Expediente 2015-184711E-01-LMU 10/URB-GEN-2016 de 15 de
julio de 2016, a fojas 155-156 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano (e), emite su informe legal respectivo, el mismo que luego del analisis de las
consideraciones técnicas y juridicas, en su parte pertinente sefiala:

“(...) Con fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
documentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
favorable para que la Comisién de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la
aprobacién de la URBANIZACION “MARIANITA DE JESUS”, ubicada en la parroquia
Guamani (actualmente), predio No. 184711, clave catastral 3281103001, conforme los datos que
constan en los informes técnicos.

Los propietarios del predio, conforme lo establece el articulo II1.110 del Codigo Municipal,
procederdn a realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos,
previo a enviar el expediente para conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo.

Previo a remitir el expediente a la comision de Uso de Suelo se adjuntard la exposicion de
motivos.

Se sugiere que la garantia para la ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacidn sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previo a la protocolizaciin e inscripcion de la
Ordenanza. La tesoreria Metropolitana sentard la razén de recepcion de la garantia y
comunicard en ese sentido a Procuraduria Metropolitana

En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se incorporard en el articulo 4 del proyecto de
ordenanza que adjunto. (...)".

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:
La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion ordinaria de 24 de

octubre de 2016, de conformidad con los articulos 57, literal a), 87, literal a), 322 y 326 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, acoge los criterios técnicos
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y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el
proyecto de ordenanza de la Urbanizacién “Marianita de Jests”, a implantarse en el predio No.
184711, clave catastral 3281103001, ubicada en la parroquia Guamani, de conformidad a las
especificaciones técnicas constantes en el informe técnico de urbanizacion referencia al
expediente No. 2015-184711E-01; e informe legal referencia al expediente No. 2015-184711E -01-
LMU 10/URB-GEN-2016 de 15 de julio de 2016.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Ab¥
Presidente d
~—De Uso de Suelo
Sr. Jorge Albén 5 ' ¢ Jfatricio Ubidia
ncejal Metropolitano cejal Metropolitano
\Con gj
(2014-161071) \
Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria Fan
Revisado por: Arq. Gonzalo Montalvo Asesor Técnico de la Secretaria : Fecha: 26-10
Revisién votacién: | Verdnica Loachamin Secretaria de la Comisién ¢ echa: 26-10-2016
Revisado por: Abg. Diego Cevallos Salgado | Prosecretario de]l Concejo o
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacidn nacional, regional, provincial y parroquial, con el

fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano prevé la de regular y controlar el uso de suelo en el territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, ha
recibido la peticidn para la aprobacion de la Urbanizacién Marianita de Jesus, en el predio
No. 184711, clave catastral No. 32811-03-001, ubicado en la parroquia Guamani, de
propiedad de Mariana de Calderén Mullo. El proyecto en referencia prevé el desarrollo de
89 lotes, con un area total a subdividir de 26.945,26 m?, area de vias de 4.949,22 m?, area
verde publica de 2.639,61 m? y un area de equipamiento puiblico de 659,90 m2. El proyecto
que se plantea cumple con el area verde y comunal requerida de conformidad con lo
previsto en el articulo 424 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y

Descentralizacion.




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-241, de 24 de octubre de 2016, emitido por la Comision de
Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones, tendrin facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)";

el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el

uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

el literal ¢) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion -COOTAD, prevé como funcion del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacidn cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

los literales a) y x) del articulo 57 del mismo Cadigo, respecto de las atribuciones
del Concejo Metropolitano senala: “(...) a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y controlar,
mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton,
de conformidad con las leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la
tierra”;

el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde
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Que,

Que

Que

ORDENANZA No.

al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, que establece
el Régimen Administrativo de Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que los proyectos de urbanizacion son propuestos de iniciativa municipal
o privada que tienen por finalidad la division y habilitacion de suelo en areas de la
circunscripcion  territorial del Distrito Metropolitano de Quito, calificadas
exclusivamente como suelo urbano por el Plan Metropolitano de Ordenamiento
Territorial u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del
suelo contemplara mas de diez lotes, ademas del correspondiente al de areas de

equipamiento comunal y dreas verdes;

el articulo ... (36), letra a), de la Ordenanza Metropolitana No. 0156, manifiesta: “La
Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda es el drgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva”;

el articulo ... (33), No. 3, ibidem, dispone: “En las urbanizaciones de interés social de
desarrollo progresivo efectuadas por organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio
sectorial competente tnicamente servirdn como garantia de ejecucion de las obras la

hipoteca de los lotes”; y,

los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Direccion
Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa
de Trabajo, mediante Acta No. 3 de 21 de julio de 2016, han presentado la

recomendacion de continuar con el presente proyecto de urbanizacion;

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1
y 2 de la Constitucion de la Reptblica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2 numeral 1, 8

numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; 36
de la Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,
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ORDENANZA No.
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “MARIANITA DE
JESUS”

Articulo 1.- La Urbanizaciéon “Marianita de Jests”, se regira por los siguientes datos y

especificaciones técnicas:

Propietaria: Mariana de Calderén Mullo
Predio No.: 184711

Clave Catastral: 3281103001

Ubicacion

Barrio: Hemisferio Sur

Parroquia: Guamani

Calle: S51, lote 13, Galpén Alto 13
Area del terreno: 26.945,26

Responsable Técnico

Nombre: Angel Alcivar Amay Armijos
Registro SENESCYT: 1005-04-550949
Licencia Municipal: 6765

Especificaciones Técnicas

Zonificacidn: D3 (D203-80)

Lote Minimo: 200

Uso Principal: (R2) Residencial Mediana Densidad
Clasificacion de Suelo: (SU) Suelo Urbano

No. de lotes: 89

Area Util Total: 21.996,04 m?

Area de Lotes a Subdividir: 18.696,53 m?
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ORDENANZA No.
Area de Vias: 4.949,22 m?
Area Verde Pablica (12%): 2.639,61 m?
Area de Equipamiento
Puablico (3%): 659,90 m?

Articulo 2.- Aporte de areas verde y comunal.- La Urbanizaciéon cumple con el area verde
y comunal requerida por el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, los propietarios de la urbanizacion, transfieren como aporte de areas verde y
equipamiento publicos a favor del Municipio Metropolitano de Quito, la superficie de
3.299,51 m2, de acuerdo al Informe Técnico (Referencia SLUM 2015-184711E-01), de la

Direccion Metropolitana de Catastro, areas que tienen los siguientes datos técnicos:

Area Verde PUblica

Ubicacion: Calle 1, entre calles “4” y “5”

Superficie: 2.639,61 m?

Linderos

Norte: Calle “4” en 64,47 m

Sur: Calle “5” en 64,47 m

Este: Areas de equipamiento publico en 41,00 m
Oeste: Calle “1” en 41,00 m

Area de Equipamiento Piiblico

Ubicacion: Calle “4” y Calle “5”

Superficie: 659,90 m?

Linderos

Norte: Calle “4” en 16,10 m

Sur: Calle “5” en 16,10 m

Este: Lote No. 46 en 10,45, lote No. 47 en 10,05 m, lote No. 48 en
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ORDENANZA No.
10,05 m, lote No. 49 en 10,45 m, total 41,00
Qeste: Area verde en 41,00 m

Articulo 3.- De las vias.- Las vias planificadas en la urbanizacién cumples con lo
estipulado en el cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico
que contiene las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza
Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito

Metropolitano de Quito, siendo estas:
- Calle “1” de 10,00 m. de ancho.
- Calles "2”, “3”,”4" y “5” de 8,00 m de ancho.

Articulo 4.- Garantia para ejecucion de obras.- La Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda, emite el Informe Técnico 2015-184711E-01 de 2016-05-30 del Proyecto Técnico de
Urbanizacion de Reglamentacion General “Marianita de Jesus”, en el que se determina que
el valor de las obras de urbanizacion es de USD $ 245.535,75 (doscientos cuarenta y cinco
mil quinientos treinta y cinco ddlares norteamericanos con setenta y cinco centavos), por lo
que el urbanizador deberd rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el
articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion de

las obras de la urbanizacidn.

Articulo 5.- Plazo de ejecucién de obras.- Es obligacién del urbanizador, en el plazo de
tres anos, contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la

implantacion del proyecto.

De las obras de urbanizacién, se deberdn pagar la contribucién especial de mejoras; v,
debera cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes al

registro de la Urbanizacion, de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 6.- Del control de ejecucién de las obras.- L.a Administracién Zonal Quitumbe
realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacién hasta la

terminacion de las mismas.
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- Del retraso en la ejecucion de las obras.- En caso de retraso en la ejecucién de
las obras de urbanizacién, el propietario pagara a la Municipalidad en calidad de multa el
uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo
monto se establecera previo los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento
de las obras de urbanizacién, y a su vez se notificara a la Direccién Metropolitana
Financiera para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso

por la via coactiva.

Articulo 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existir reclamos de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucion de
obras de infraestructura de la urbanizacién, el Concejo Metropolitano revocard la presente
ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de la propietaria y proyectista de la
urbanizacion, mismos que no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las
obras de urbanizacién o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de

terceros.

Articulo 9.- El urbanizador se compromete en el plazo de 120 dias, contados a partir de la
notificacion con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos
habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya
titulo de transferencia de dominio de las dreas de uso publico, verdes y comunales a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo
Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la Agencia de

Control para que inicie las acciones legales pertinentes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entraré en vigencia a partir de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y
xx de xxxx de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

DSCS
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Quito, 13 de mayo del 2016

Senior arquitecto
Hugo Chacén Cobo
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIA

Presente.

De mis consideraciones.

Yo, Calderén Mullo Mariana de Jesus, portadora de la cedula de identidad N°
1702193291. Soy propietaria de un inmueble ubicado en la Avenida Camilo
Orejuela, Calle S/N (S51-Lindero Norte) y Calle Capitan José Larrea. Lote n® 13,
sector Hemisferio Sur, Parroquia Guamani

Predio n°® 184711
Clave catastral n® 32811-03-001

Sefor arquitecto ponemos a vuestra consideracion el proyecto de Urbanizacion
gue estamos planificando en el predio antes mencionado. Para lo cual le
solicitamos a usted muy comedidamente se digne autorizar a quien corresponda la
revision técnica de la urbanizacion Marianita de Jesus.

Por la atencién que se sirva dar a la presente, le anticipo mis agradecimientos.

Atentamente:

N

— A S

—

Amay Armijos Angel-Afcivar
CC. 1702193291 CC. 1713688008 RP. 5779 AM 6765
Propietario Arquitecto
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Quito, =1 AGD 2016

Oficio N° STHV-DMGT- 343 1

Referencia: GDOC-2014-161071
Expediente No. 2015-184711E-01

Abogada

Maria Elisa Holmes Roldods

SECRETARIA GENERAL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefora Secretaria

En aplicacion a la Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana
No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Articulos 47 y 48, por ser un procedimiento especial, llega a
conocimiento de esta Secretaria el tramite de aprobacion de la Urbanizacion "MARIANITA DE
JESUS”; dentro de este procedimiento se han realizado Mesas de Trabajo, para la revision del
cumplimiento de normas administrativas y reglas técnicas de la propuesta urbanistica ingresada,
emitiéndose los siguientes informes:

Informe Técnico del 10 de julio de 2015 de la Direccion Metropolitana de Catastro.
Informe Técnico del 30 de mayo de 2016 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.
e Informe legal y Proyecto de Ordenanza de la urbanizacion con fecha 15 de julio de 2016,
de Procuraduria Metropolitana.
e Acta No. 01 del 16 de julio de 2015, Acta No. 02 del 31 de marzo de 2016 y Acta No. 03
del 21 de julio de 2016.

Una vez que la Mesa de Trabajo ha revisado el cumplimiento de normas adminj ivas y reglas
técnicas del Proyecto Técnico de Urbanizacion "MARIANITA DE JESI]S",‘, on sustento en los
informes técnicos y en los documentos que constan en el expediente, considero factible\ que se
contindie con el tramite de aprobacion de la mencionada urbanizacion, y, en base al Numeral 6 del
Articulo innumerado 48 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156 antes citada, remito el Expedlente
No. 2015-184711E-01 con el Informe Legal y el Proyecto de Ordenanza respectivo, para que la
Secretaria General del Concejo ponga el tramite en conocimiento de la Comision de Uso de Suelo
previa aprobacion por parte del Concejo Metropolitano de Quito.

SECRETARIA nECEPmGNnEt}ucuMEHTOS
/ | GENERAL oIt UL
/ / mm‘
<o be / . | 03 AGO 2016

Arg. Jacobo Herdoiz&’Bolafios . (
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA QU“U mm}‘L |
T ALCALDIA'NGMERO DE HOSA:

Atentamente,

Adjunto: Un (1) Bibliorato con expediente completo
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QUITO

i
jt

; ADMINISTRACION | DIREGCION METROPOLITANA
| GENERAL | DE CATASTRO

i INFORME TECNICO

Conforme a lo solicitado por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante
j sistema SLUM dentro del procedimiento especial de Revision de Reglas Técnicas del
: Proyecto Técnico de Urbanizacion, referente al tramite de aprobacién de la urbanizacion

f “MARIANITA DE JESUS” de predio N° 184711 con clave catastral 3281103001 y geoclave
1 170101110215005 ubicado en la parroquia Guamani, sector Hemisferio Sur; en la cual se
l ” solicita presentar el informe técnico respecto a la cabida total del lote y de las areas
| ] verdes y de equipamientos comunales de la citada urbanizacién.
il
E - Al respecto la Direccién Metropolitana de Catastro, ha procedido a verificar la cabida total

del lote y el detalle de las areas verdes y comunales:

AREA DE TERRENO SEGUN ESCRITURA: 26.945,26 m2
:j AREA DE TERRENO SEGUN LEVANTAMIENTO: 26.945,26 m2
AREA VERDE

UBICACION: Calle 1, entre calles 4y 5
SUPERFICIE: 2.639,61 M2




{
ﬁ;
ﬁ LINDEROS:
i
g NORTE: Calle “4” en 64.47 m.
i SUR: Calle “5” en 64.47 m.
ESTE: Area de Equipamiento comunal en 41.00 m.
OESTE: Calle “1” en 41.00 m.
i
1
L4l AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL
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|
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UBICACION: Calle “4” y Calle “5”

SUPERFICIE: 659,90 m2




LINDEROS:
NORTE: Calle “4” en 16,10 m.
SUR: Calle “5” en 16,10 m.

ESTE: Lote# 46 en 10.45 m., lote #47 en 10.05 m., lote # 48 en 10.05 m., lote #49 en
10.45 m., total 41.00 m.

OESTE: Area verde en 41.00 m.

Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en

el presente proyecto.

Arq. Jeannet Jacome Miranda
JEFE DE PROGRAMA CATASTRO Y CARTOGRAFIA
DIRECCION METRQ‘P OLITANA DE CATASTRO

bi argote Pincay
DELEGADA DE LA MESA DE TRABAJO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

10-07-2015
Referencia: SLUM 2015-184711E-01
Proyecto “Marianita de Jesus”




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

INFORME TECNICO DE URBANIZACION REGLAMENTACION GENERAL

No. EXPEDIENTE: 2015-184711E-01

NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION “MARIANITA DE JESUS*

QUITO

ALCALDIA

FECHA EMISION: 2016-05-30

600{DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PROFESIONAL
601{Nombre Propietario: CALDERON MULLO MARIANA DE 609 Nom.bre Profesional: AMAY ARMIJOS ANGEL ALCIVAR
JESUS 610 C. Ciudadanfa/Pasaporte: 1713688008
602iC. Ciudadania/Pasaporte: 1702193291 611 ISENESCYT: 1005-04-550049
603|Direccion Actual: HEMISFERIO SUR 612 iLicencia Municipal: 8765
604iTeléfono(s): 310 1955 x o Z
605£Ce|ular: el 0979589079 919 Dirsceion Actuak Hggg%kggll—gso sy
606|E-mail: arg.amay @hotmail.com 614 {Teléfono(s):
615 [Celular: (979589079
616 iE-mail: arg.amay @hotmail.com
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
100 TIPO DE TIPO DE IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM: 515359
PROYECTO PROYECTO | {111 iNdmero Predial: 1184711 117 |Zonificacion: D3 (D203-80)
101 iNuevo X 11106 {Nuevo 112 Clave Catastral: 3281103001 118 |Lote Minimo: 200.00
102 Modiﬁcatorif:’ 107 :Moadificatorio 113 |Parroquia: Guamani 119 |Uso Principal: (Rz). Residencia
103 |Homologacién 108 114 Barrio/Urbanizacion: : HEMISFERIO SUR mediana densidad
19 109 115 |Calle/inter.- , 51, LOTE 13 GALPON  |12q |Clasificacion de (SU) Suelo Urbano
106 110 15 INomenc.: ALTO, , 13 Suelo:
116 :Adm. Zonal: QUITUMBE 121 _;Servicios Bdsicos: _ :Si
122 Depqn_denc_ia Ad]:ninistracidn Zonal
Administrativa: Quitumbe
200 AREAS DEL PROYECTO M2 %
201 lArea lote levantamiento 26945.26 100.00
202 jArea terreno escritura 26945.26 100.00
203 !Area de Afectacién 0.00 0.00
204 iArea de Vias Proyectadas 4949.22 18.37
205 |Area de Proteccion de quebradas y rios 0.00 0.00
206 |Areas de Proteccion especiales 0.00 0.00
207 iArea Util Total 21996.04 81.63
208 iArea de Lote a Subdividir 18696.53 85.00
209 iArea Verde Publica (12%) 2639.61 12.00
210 !Area Equipamiento Publico (3%) 659.90 3.00
INUMERO TOTAL DE LOTES 89
VALOR DE GARANTIAS Y TASAS
GARANTIAS POR OBRAS A EJECUTARSE (100% COSTO TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACION) 1USD 245535.75
TASA RETRIBUTIVA (1 x 1000 COSTO TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACION) USD 24554
ETAPAS DE EJECUCION DE OBRAS
400 Etapa Rubro Unidad Cantidad Costo Unit-USD Costo Parcial-USD
401 1 Alcantarillado ml. 581.00 98.00 56978.18
402 2 Agua Potable ml. 1163.00 25.00 29070.50
403 3 Energia Eléctrica ml. 1127.00 120.00 135218.40
404 4 Calzada m2 3289.00 25.00 82215.00
405 5 Bordilles ml. 1083.00 19.00 20583.65
408 6 Aceras m2. 1661.00 18.00 29891.16
407 7 Otros u. 732.00 46.00 33672.00

\ S




| & urbanizacién "MARIANITA DE JESUS® cumple con el drea verde y equipamiento publico requerida por la normativa legal vigente (Ley Orgénica Reformatoria
fal Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacion, Art. 32 que reforma al Art. 424 del COOTAD; Ley Orgdnica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, Disposicién Primera, y, Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suele en el DMQ, Art. 77
Numeral 1, Literal b)).

La Direccin Metropolitana de Catastro con Informe del 10 de julio de 2015 manificsta que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en el el
presenie proyecto y remite el detalle de las dreas verdes y comunales:

AREA VERDE PUBLICA

Ubicacitn: Calle 1, entre calles Nros. "4" y "5".

Superficie: 2.639.61 m2

fLINDEROS

NORTE: Calle "4" en 64,47 m.

SUR: Calle "5" en 64,47 m.

ESTE:  Arca de Equipamiento piiblico en 41,00 m.

QESTE: Calle "1" en 41,00 m.

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Ubicacién: Calle "4" y Calle "5"

Superficie: 659.90 m2

LINDEROS

NORTE: Calle "4" en 16,10 m.

SUR: Calle "5" en 16,10 m.

ESTE: Lote No. 46 en 10,45 m., lote No. 47 en 10,05m., lote No. 48 en 10,05 m., lote No. 49 en 10,45 m,, total 41.00 m.
OESTE:  Area verde en 41.00 m.

IDE LAS VIAS

La vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en el Cuadro de Especificaciones Minimas para Vias Urbanas. del Anexo Unico gue contiene
las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece e Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, siendo éstas:

Calles "1" de 10,00 m. de ancho.

Calles "2", "3", "4" y "5" de 8,00 m. de ancho.

IDE LAS GARANTIAS

a Ordenanza Metropolitana No. 0433 reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito;
iMetropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Art. 33, Numeral 2, determina que cl urbanizador deberd constituir a favor dell
Municipio del Distritc Metropolitano de Quito una garantia por un monto equivalente al 100% de las obras de urbanizacion.

Mediante Acta No. 01-STHV-EPMMOP-2015 del 17 de abril de 2015 se establece que ¢l valor por metro cuadrado para la ejecucién de obras en
urbanizaciones se obtiene de la suma del costo por metro cuadrade de via e infraestructura proyectada, mds el [5% de este valor para la ejecucion de obras en|
flas dreas verdes y obras de equipaimiento piblico; y, de acuerdo al Oficio No. TE-MAT-9210-15-3080-GG-SG-3850 del 18 de noviembre de 2015 yi
EMemorando No. 264 UCNT del 11 de noviembre de 2015 de la Empresa Piiblica Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas (EPMMOP), se establece en
USD 43,14 délares €l costo unitario del melro cuadrado de vias (incluye obras de infraestructura) en urbanizaciones.

En base a lo expuesto, la garantia para la ejecucién de obras de la Urbanizacion MARIANITA DE TESUS es de USD 245.535,75 (DOSCIENTOS CUARENTA
Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO CON 75/100) ddlares norteamericanos.

PPLAZO PARA LA EJECUCION DE OBRAS

fDe acuerdo al Cronograma valorado de obras constante en el plano que contiene la propuesta urbanfstica, el plazo para la ejecucién de las obras de urbanizacién
es de 3 afios.

fOBSERVACIONES
Pagard las contribuciones de Ley

fPagard la tasa retributiva por gastos adminisirativos de conformidad con el Libro Tercero del Cédigo Municipal, Art. 111110 que corresponde al uno por mil del
costo de las obras a ejecutarse.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos, y, de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulard
automiticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y del proyectista.

e T
lizabeth Ortiz Pg

2! GO, &

_Afq. HugoChacaen Cobo
DELEGADA

i A DIRECTOR METRCPOLITANO
SECRETARIA DE’LEIEISII;PRIO HABITATY DE GESTION TERRITORIAL




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QUIm

AI.EALDME
ACTA DE MESA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL

CcODIGO: LMU-10 / URB-GEN No. EXPEDIENTE: 2015-184711E-01
FECHA DE EMISION: 2016-07-21 ACTANo. 03

NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION "MARIANITA DE JESUS"

DATOSDELPROPIETARIO | DATOSDEL PROFESIONAL
~_AMAY ARMIJOS ANGEL ALCIVAR

6
: 601 Nombre Propietario: CALDERON MULLO MARIANA DE JESUS : 609 Nombre Profesional:

: 602 C. Ciudadania/Pasaporte: 1702193291 S 610 C. Ciudadania/Pa 008
Direccion Actual: ERIO : 005-04-550949
10979589079 3 Direccion Actual:  MANUEL PRIETO §9-231 Y LIBERTADORES :

_arqamay@hotmailcom 614 Teléfono(s):

10979589079
(616 Emall  aqamay@hotmalcom
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
TIPO DE TIPODE _IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION | IRM: 515359
PROYECTO PROYECTO INGmero Predial. 184711 ‘Zonificacion: ‘D3 (D203-80)
Nuyeva Clave Catastral: 3281103001 Lot no: 2000

{(R2) Residencia

Parroquia: i
i ‘mediana densidad

:Ba rr|0.fU:bamzac
iCallefInter.-

W
ion: HEMISFERIO SUR
, 51, LOTE 13 GALPO

119 'Uso Principal:

Clasificacion de

|(SU) Suelo Urbano

" Nomenc.  ATO 13 i S i i

116 Adm. Zonal: QUITUMBE _Servicios Basicos: st

I T Dependencia ‘Administracién Zonal
Administrativa: eruitqr_w‘jb‘e_

ACTA DE MESA DE TRABAJO

1.- CONVOCATORIA

‘ Mediante correo electrénico se procedi6 a convocar a la Mesa de Trabajo a los delegados de Procuraduria Metropolitana, Direccién
Metropolitana de Catastro y Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para analizar los informes emitidos durante el proceso de aprobacién de
la urbanizacioén.

2.- CONFORMACION DE LA MESA DE TRABAJO

~ ENTIDAD E_MAIL
YEPEZ VINUEZA 710547256 PROCURADURIA METROPOLITANA edison.vinueza@quito.gob.ec
INTHIA JOHANNA PINARGOTE PINCAY CCION METROPOLITANA DE CATASTRO  cinthia.pinargote@quito.gob.ec

- ARQ. ELIZABETH DEL CARMEN ORTIZ PESANTEZ 0701600553 SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y | elizabeth.ortiz@quito.gob.ec
|VIVIENDA '

3.- COORDINACION DE LAS COMPETENCIAS ASIGNADAS A CADA SECRETARIA O DEPENDENCIA MUNICIPAL:

INFORMES TECNICOS Y LEGAL

Revisado que la propuesta urbanistica cumple las reglas técnicas correspondientes, la Direccién Metropolitana de Catastro emite Informe
Técnico el 10 de julio de 2015.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda con Oficios Nros. STHV-DMGT-03544 del 28 de julio de 2015 y STHV-DMGT-01375 del 12 de abril de
2016 solicité al administrado que proceda a aprobar los proyectos de infraestructura en las empresas publicas competentes,

i Una vez que el administrado adjunta los proyectos de infraestructura (alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia) aprobados por
las empresas puablicas competentes, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite Informe Técnico el 30 de mayo de 2016.

En base a la documentacién presentada Procuraduria Metropolitana remite el Informe legal y el Proyecto de ordenanza de la urbanizacién, con
fecha 15 de julio de 2016.

{4.- BASE LEGAL

Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Articulo 54, letra c), Articulo 84, letra c) y Articulo 424,

i Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ, Articulo 69, Numeral 1 y Numeral 3, Literal a).
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Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Paragrafo Segundo, Licenciamientos sujetos al Procedimiento Administrativo Especial,
Articulo 33, Numerales 1y 2, y Articulos 36 y 47.

5.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO:

La promotora de la urbanizacién ha procedido a obtener los informes y planos aprobados de los proyectos de infraestructura (alcantarillado,
agua potable, energia eléctrica y telefonia) por las empresas puiblicas respectivas.

- Oficio No. PPA-UD-15-342 del 8 de abril de 2016 de la Empresa Eléctrica Quito que aprueba el proyecto eléctrico de la urbanizacion.

- Oficio No. EPMAPS-GTIS-2016-116 del 14 de marzo de 2016 de la Empresa Puablica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) que
aprueba el proyecto de alcantarillado combinado.

- Proyecto No. 10443,0 del 21 de septiembre de 2015 de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) que
aprueba el proyecto de la red de agua potable.

_ Oficio No. RAP-2521-2015 del 30 de octubre de 2015 de la Corporacién Nacional de Telecomunicaciones E.P. que aprueba el disefio de la red
interna de telefonia.

6.- ANALISIS DEL PROYECTO TECNICO:

El proyecto de urbanizacién cumple con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo constantes en el Anexo Unico de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

El area verde cumple con el porcentaje (15%) establecido en el Art. 424 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) reformado.

7.- VARIOS:

LICENCIA

La Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en
el DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Paragrafo Tercero, De la autorizacién de urbanizaciones, Articulo 29, estipula: "Para
habilitacién del suelo en materia de Urbanizaciones, el administrado solicitaré al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emisién de Ia
LMU (10), tinico documento que autoriza al administrado la precitada actuacion.”

TASA RETRIBUTIVA

En base a lo expuesto, la propietaria del predio, conforme lo establece el Articulo Ill.110 del Cédigo Municipal, procedera a realizar el pago
correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos, previo la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (10) en la
Administracién Zonal Quitumbe.

GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite el Informe Técnico 2015-184711E-01 el 30 de mayo de 2016 del Proyecto Técnico de
Urbanizacién de Reglamentacion General "MARIANITA DE JESUS", en el que se determina que el valor de las obras de urbanizacién es de USD $§
245.535,75 (DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES NORTEAMERICANOS CON 75/100 CENTAVOS),
por lo que el urbanizador debera rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156
reformada por la Ordenanza Metropolitana No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucidn de las obras de la urbanizacion.

8.- RESOLUCIONES:

RECOMENDACIONES

Luego de revisar el cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas, y, con sustento en los informes técnicos y en los documentos
que constan en el expediente, la Mesa de Trabajo recomienda al Arg. Jacobo Herdoiza Bolafios, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
continuar con el tramite de aprobacién de la Urbanizacion "MARIANITA DE JESUS", a desarrollarse en el predio No. 184711 ubicado en las calles
Camilo Orejuela y José Larrea y Villavicencio, sector Hemisferio Sur, parr ' Guamani, para lo cual se remite el Expediente No. 2015-184711E-
niZza i
L

01conell me Legal y el Proyecto de ordenanza de la mencionada urb inf

; ¥ 6 gara que emita el respectivo informe.——_
E / A
] ~
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- ; Arq. Cinthia Pt argote Pincay ethrBd
Dr. Ed's‘s’él\;‘;‘;?'““eza \( Delegada Delegada
p DIRECCION METROPOLITANA DE SECRETARIAT RRITORIO, HA
PROCURADURIA METROPOLITAN CATASTRO VIVIENDA




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QUITO

ALCALDIA
ACTA DE MESA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL

CODIGO: LMU-10 / URB-GEN No. EXPEDIENTE:  2015-184711E-01
FECHA DE EMISION: 2016-03-31 ACTA No. 02

NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION "MARIANITA DE JESUS*

i600{DATOS DEL PROPIETARIO | IDATOS DEL PROFESIONAL
601 iNombre Propielario: CALDERON MULLO MARIANA DE JESUS 609 :Nombre Profesional: AMAY ARMIJOS ANGEL ALCIVAR
602 |C. Ciudadania/Pasaporte: :1702193291 610 {C. Ciudadania/Pasaporte: 11713688008
603 [Direccion Actual: HEMISFERIO SUR | 611 iSENESCYT: 1005-04-550949
604 iTeléfono(s): 310 1955 612 iLicencia Municipal: 6765
605 :Celular: 0979588079 613 Direccin Actual: MANUEL PRIETO $9-231 Y LIBERTADORES
606 {E-mail: arg.amay @hotmail.com 614 {Teléfono(s):
615 [Celular: 0979589079
616 {E-mail: arg.amay @holmail.com

IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO

100| TIPODE TIPO DE IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM: 515359
PROYECTO PROYECTO | 1397 INGmero Predial: 1184711 117 | Zonificacion: D3 (D203-80)

101 :Nuevo X 11106 {Nuevo 112 Clave Catastral: ;3281103001 118_|Lote Minimo: 200.00
102 | Modificatorio 107 :Modificatorio 113 iParroquia: Guamani 118, |Uso Principa: (H2)'Residenc_ia
395 tiomolegacién Lt 114_ Barrio/Urbanizacion: HEMISFERIO SUR ; mockdi fonniitd
104 100 445 |Calie/inter.- 551, LOTE 13 GALPON | |12 |Clasificacién de (SU) Suelo Urbano
105 110 Nomenc.: ALTO, , 13 Suelo: _ ,

116 iAdm. Zonal: QUITUMBE 121 |Servicios Bésicos: _ iSi

122 Dependencia Administracién Zonal
Administrativa: Quitumbe

ACTA DE MESA DE TRABAJO

1.- CONVOCATORIA

Mediante carreo electrénico se procedié a convacar a la Mesa de Trabajo a los Delegados de Procuraduria Metropolitana, Direccion
Metropolitana de Catastro y Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para analizar los informes emitidos dentro del proceso de aprobacién de
la urbanizacién.

2.- CONFORMACION DE LA MESA DE TRABAJO

NOMBRES c.Cc ENTIDAD E_MAIL

Dr. Edison Xavier Yépez Vinueza 1710547256 | PROCURADURIA METROPOLITANA edison.vinueza@quite.gob.ec
Arq. Cinthia Johanna Pinargote Pincay 1308522299 ; DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO cinthia.pinargote@quite.gob.ec
Arq. Elizabeth Ortiz Pesantez 0701600553 ‘S’chltgsggﬂm DE TERRITORIO, HABITAT Y elizabeth,ortiz@ quito.geb.ec

3.- COORDINACION DE LAS COMPETENCIAS ASIGNADAS A CADA SECRETARIA O DEPENDENCIA MUNICIPAL:

4.- BASE LEGAL

Ordenanza Metropolitana No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ; Art. 68 y Art. 69, Literal a).

Ordenanza Metropolitana No. 0433 reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No, 0156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el
DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Pardgrafo Tercero, Licenciamientos sujetos al Procedimiento Administrativo Especial,
Articulo 78, Numeral 1, Literal d).

5.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO:

El usuario hasta la presente fecha no ha presentado los proyectos aprobados de las obras de infraestructura de la urbanizacién (alcantarillado,
agua potable, energia eléctrica y telefonia) solicitados con Oficio No. STHV-DMGT-003544 del 28 de julio de 2015.

6.- ANALISIS DEL PROYECTO TECNICO:

El proyecto cumple con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo constantes en el Anexo Unico de la Ordenanza Metropolitana No. 0172
que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ.

El area verde cumple con el porcentaje (15%) establecido en el Art. 32 que sustituye al Art, 424 de Ia Ley Organica Reformatoria al Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).
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7.- VARIOS:

8.- RESOLUCIONES:

Considerando que los informes y planos aprobados de las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia)
por parte de las empresas piiblicas correspondientes solicitados con Oficio No. STHV-DMGT-003544 del 28 de julio de 2015, hastala presente
fecha no han sido presentados por la promotora de la urbanizacion, la Mesa de Trabajo resuelve reiterar el pedido concediéndoles el plazo
méximo de seis meses para la presentacién de los mismos, caso contrario se en;p'ndera' por caducado el procedimiento y se ordenara su
archivo, conforme lo estipula el Articulo 78, Numeral 1, Literal d) de la Qrdppa za Metropolitana No. 0433 reformatoria de la Ordenanza
Metropolita 0. 0156 que est Régimen Administrativo del Suelo ofy2l/IMAL De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas.

\

(% Py S dafs
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Dr. Edison Yépez Vinyeza Arg. Cinthia leﬁmcay Arg: abeth O sar&z
Delegado \ Delegada Delegada
> DIRECCION METROPOLITANA DE SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y
ROCURADURIA METROPOLITANA \ CATRETHD VIVIENDA




Administrativa: ~ Quitumbe

ACTA DE MESA DE TRABAJO

1.- CONVOCATORIA

Mediante correo electrénico se procedié a convocar a la Mesa de Trabajo a los Delegados de Procuraduria Metropolitana, Direccion
Metropolitana de Catastro y Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para analizar los informes emitidos dentro del proceso de aprobacion de
la urbanizacioén.

2.- CONFORMACION DE LA MESA DE TRABAJO

VIVIENDA

3.- COORDINACION DE LAS COMPETENCIAS ASIGNADAS A CADA SECRETARIA O DEPENDENCIA MUNICIPAL:
La Direccién Metropolitana de Catastro ha emitido informe técnico sobre la cabida total del lote en el cual se implanta la urbanizacién y remite

los datos técnicos de las areas verdes y de equipamiento publico que va a ser entregado al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;
ademas informa que no existen aresa de propiedad municipal involucradas en el desarrollo del presente proyecto urbanistico.

4.- BASE LEGAL
Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ; Art. 68 y Art. 69, Literal a).

Ordenanza No. 0156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Paragrafo
Segundo, Licenciamientos sujetos al Procedimiento Administrativo Especial, Art. 51, Numerales 2 y 3.

5.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO:

El usuario adjunta todos los requisitos que la normativa establecidos en el Anexo 3 de la Ordenanza No. 433 reformatoria de la Ordenanza No.
0156 que establece el Régimen Administraivo del Suelo en el DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas.

6.- ANALISIS DEL PROYECTO TECNICO:

El proyecto cumple con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo constantes en el Anexo Unico de la Ordenanza No. 0172 que establece
el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ.

El area verde cumple con el porcentaje (15%) establecido en el Art. 32 que sustituye al Art. 424 de la Ley Organica Reformatoria al Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

7.- VARIOS:

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QUITO

ALCALDIA

ACTA DE MESA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL
CODIGO: LMU-10 / URB-GEN No. EXPEDIENTE:  2015-184711E-01
FECHA DE EMISION: 2015-07-16 ACTA No. 01
NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION "MARIANITA DE JESUS"
601 Nombre Propietario: CALDERON MULLO MARIANA DE JESUS 609 Nombre Profesional: AMAY ARMIJOS ANGEL ALCIVAR
602 C. Ciudadania/Pasaporte: 1702193291 o . 610 C. Ciudadania/Pasaporte: 1713688008 )
603 Direccién Actual: HEMISFERIO SUR 611 SENESCYT:  1005-04-550949
604 Teléfono(s): 310 1955 612 Licencia Municipal: 6765 o -
605 Celular: 0979589079 - | 613 Dircccion Actual:  MANUEL PRIETO $9-231 Y LIBERTADORES
606 E-mail: _arg.amay@hotmail.com 614 Teléfono(s):
615 Celular: SRS 0/ -1- 1\ L —
. 616 E-mail: arg.amay@hotmail.com
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
400, MPODE | 0" TIPODE | IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION . _IRM: 515359
PROYECTO | | '~~~ PROYECTO | 111 -NumeroPredial: 184741 17 Zonificacion: D3 (D203-80)
101 Nuevo %1108 Nuevo . 112 Clave Catastral: 3281103001 118 Lote Minimo: 200.00
102 Modificatorio 107 Modificatorio P . : -
/ ~ i .. 13 Parroguia: Guamani 118 Uso Principal: ‘(RZ(}'REGE’:nscilgad
103 Home dbgdon Lo 114 Barrio/Urbanizacion: HEMISFERIO SUR .. medianadensidad
104 - 108 . 445 Callelinter- .S51, LOTE 13 GALPON {20 g’asl'ﬁ_cac"’" de {SU) Suelo Urbano
105 10 P ‘Nomenc.: ALTO, , 13 B e SR o e i .
116 Adm, Zonal: QUITUMBE 121 Servicios Basicos:  Si
o R ' 422 Dependencia Administracion Zonal

NOMBRES cc ENTIDAD '  EmAaL

Dr. Edison Xavier Yépez Vinueza 1710547256 PROCURADURIA METROPOLITANA  edison.vinusza@quito.gob.ec
Arg. Cinthia Johanna Pinargote Pincay 1308522299 DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO  cinthia.pinargote@quito.gob.ec
Arq. Elizabeth Ortiz Pesantez ' 0701600553 SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITATY elizabeth.ortiz@quito.gob.ec
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8.- RESOLUCIONES:

Luego de revisar la documentacién presentada por el administrado y el informe técnico emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, la
Mesa de Trabajo resuelve:

Solicitar al administrado que proceda a obtener los informes y planos aprobados de las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable,
energia eléctrica y telefonia) en las Empresas respectivas.

Que una vez que el administrado presente los informes y planos aprobados de las obras de infraestructura, el delegado de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda elabore y remita el informe técnico de la urbanizacion al delegado de Procuraduria Metropolitana para que proceda
a elaborar el Proyecto de Ordenanza de aprobacion de la urbanizacion.

Que con el Proyecto de Ordenanza de aprobacion de la urbanizacién subido al sistema SLUM, el delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda col que a la siguiente Mesa de Trabajo para continuar con el tr3 & corfespondiente. C_)//_\—\ I

e, =TV

ison YepeZVi . CinthigiPihgs i g ontiz—
Dr. Edison Yépe7 Vinuezd Arq C'"th'P'"cay Iz:;,ada
Delegado A n
PROCURADURIA METROPOLI A DIRECCIONCI.:TAS?:gLITANA DF SECRETARIA DEVT\:E'ES]JSRIO' HABITATY




CURADURIA
METROPOLITANA

No. EXPEDIENTE 2015-184711E-01-LMU 10 / URB-GEN
15 de julio de 2016

Arquitecto

JACOBO HERDOIZA

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 01 de
12 de enero de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano
(E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES
1.1. PETICION Y CONSENTIMIENTO:

El formulario que contiene la solicitud de aprobaciéon del proyecto técnico de Urbanizacion
“Marianita de Jesus”, se encuentra suscrito por la propietaria del predio y por el profesional
proyectista.

1.2. INFORMES TECNICOS:

1.2.1. Mediante Informe Técnico (Referencia SLUM 2015-184711E-01), la arquitecta Jeannet
Jacome Miranda, Jefe de Programa de Catastro y Cartografia, y la arquitecta Cinthia Pinargote
Pincay, Delegada de la Mesa de Trabajo de la Direccion Metropolitana de Catastro, manifiestan
que han verificado la cabida total del lote y el detalle de areas verdes y comunales, determinando
que no existe diferencia de drea y que no existen areas de propiedad municipal involucradas en el
proyecto.

1.2.2. El arquitecto Hugo Chacon Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, y la
arquitecta Elizabeth Ortiz Pesdntez, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
emiten el Informe Técnico de Urbanizacién de Reglamentacion General 2015-1847116E-01 de
2016-05-30 del Proyecto de Urbanizacién “Marianita de Jesus” en el cual a mas de las
especificaciones técnicas a las que se someterd el proyecto de urbanizacidn, establece lo
siguiente:

e Valor de la garantia por obras a ejecutarse USD 245.535,75

s Valor tasa retributiva USD 245,54

e Cumple con el 4rea verde y equipamiento publico.

e Plazo de 3 afios para la ejecucion de obras de urbanizaci(’)n._._.:?/
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II. BASE JURIDICA

2.1. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

2.1.1. El articulo 54, letra ¢) y el articulo 84, letra ¢) determina que es funcion del gobierno
auténomo descentralizado municipal y metropolitano:

“Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales”.

2.1.2. El articulo 424, inciso segundo, sefiala que:

“Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo
a lo establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al
menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.f...]

2.2. ORDENANZA METROPQOLITANA No. 172 DE REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

El articulo ... (69}, establece:

“Proyectos de Urbanizacion.- 1. Los proyectos de Urbanizacion son propuestas de iniciativa
municipal o privada que tienen por finalidad la division y habilitacion del suelo en dreas de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como
suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de planificacién. En urbanizaciones, la division
del suelo contemplard mds de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de
equipamiento comunal y dreas verdes. [...]”.

3. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualguier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
zonificacién v cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas urbanizaciones
deberan contar con informe favorable de la Secretaria responsable del territorio, hdbitat y
vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de dreas verdes y areas comunales al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con este Libro. [...]".

2.3. ORDENANZA METROPOLITANA No. 156 QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO:
DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS URBANISTICAS

2.3.1. El articulo ... (33), dispone:

“I. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipoiecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catasiro, papeles fiduciarios, garantias bancarias,
poélizas de seguro o depositos en moneda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la
Direccion Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimienios especificos para

cada easo.
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METROPOLITANA

2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacién de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados de
la obtencidn de esa garantia. [...]”

2.3.2. El articulo ... (36), letra a), manifiesta:

“La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es el érgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitivd el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables
al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”

2.3.3. El articulo ... (47), establece:
“Se sujetan al procedimiento administrativo especial las solicitudes de LMU (10) de las
actuaciones siguientes: a) Urbanizaciones: [...]”

II1. TITULARIDAD Y ANTECEDENTE DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado del Registro de la Propiedad No. C180438497001 de
04/07/2016, se establece que Mariana de Jesus Calderon Mullo, es propietaria del lote de terreno
nimero Trece de Llano Galpon Alto, situado en la hacienda Turubamba de Monjas, parroquia
Chillogallo de este Cantén, adquirido mediante adjudicacion hecha a su favor por la Jefatura
Provincial de Pichincha, segin consta de la escritura publica otorgada el 04 de diciembre de
1972, ante el Notario doctor Efrain Martinez, inscrita el 14 de noviembre de 1973.

IV. CRITERIO LEGAL:

Con-Tundamerito en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
documentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
/ favorable para que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la
\aprobacién de/la URBANIZACION “MARIANITA DE JESUS”, ubicada en la parroquia

mani (aetualmente), predio No. 184711, clave catastral 3281103001, conforme los datos que
constan en los informes técnicos.

Los propietarios del predio, conforme lo establece el articulo 1.110 del Codigo Municipal,
procederan a realizar al pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos,
previo a enviar el expediente para conocimiento de la Comisién de Uso de Suelo.

Previo a remitir el expediente a la Comision de Uso de Suelo se adjuntara la exposicion de
motivos.

Se sugiere que la garantia para la ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacion sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previo a la protocolizaciéon e inscripcion de la
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Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentard la razdn de recepcion de la garantia y
comunicara en ese sentido a Procuraduria Metropolitana.

En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se incorporaré en el articulo 4 del proyecto de
ordenanza que adjunto.

r. Edison Yépez Vinugza
SUBPROCURADOR METROPOLITAN

j
AN T
€)

Adj. proyecto de ordenanza
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