QuITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N® IC-O-2016-145

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- Mediante Ordenanza No. 0111 de 28 de julio de 2011, el Concejo Metropolitano de Quito
aprobé la Urbanizacion Montecarlo del Norte, ubicada en el barrio San Miguel de Amagasi,
parroquia San Isidro del Inca, implantada en el predio No. 5299665, clave catastral No. 12211-02-

004.

1.2.- En sesioén ordinaria realizada el 25 de julio de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizd la
peticion formulada por los arquitectos Roberto Moscoso Cevallos y Efrain Riofrio Arteta, en sus
calidades de Asesor Técnico y Propietario respectivamente del proyecto “Urbanizacion
Montecarlo del Norte” mediante oficio de septiembre de 2015 conforme consta del expediente
2014-120323 a fojas 140-141 en el que solicita la modificacién de la ordenanza que aprobd la
Urbanizacion “Montecarlo del Norte”, en lo referente a la rectificacion del area del lote global,
como consecuencia de la reformulacion de areas y lotes del proyecto, excepto las areas verdes y
comunales cuyas superficies no han sido modificadas.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMGT-1325 de 7 de abril de 2016, a fojas 142-144 del expediente,
el Arq. Jacobo Herdoiza Bolafios, Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda, emite su informe
técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Luego de revisar la documentacion presentada y de conformidad con la Ordenanza
Metropolitana No. 0172 del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito, Art. 69, numeral 3, literal a), la Secretaria de Territorio, Hadbitat y vivienda emite
informe técnico favorable para la aprobacion de la Modificacién de la Ordenanza No. 111 que
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aprobé la Urbanizacion “MIONTECARLO DEL NORTE”, desarrollada en el predio No.
5299665 con clave catastral 12211-02-004, ubicado en el sector San Miguel de Amagasi del
Inca, parroquia San Isidro del Inca. (...)".

3. INFORME LEGAL.-

Mediante oficio, referencia No. Expediente 1020-2016 de 14 de junio de 2016, a fojas 154-155 del
expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano (e), emite su informe
legal respectivo, el mismo que luego del andlisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su
parte pertinente sefiala:

“(...) Con fundamento en la normativa legal citada y en el informe técnico favorable contenido
en el oficio No. STHV-DMGT-1325 de 7 de abril de 2016, de Arquitecto Hugo Chacon Cobo,
Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para la modificacion de la Ordenanza
No. 111 que aprueba la urbanizacién MONTECARLO DEL NORTE, ubicada en el barrio San
Miguel de Amagasi del Inca, parroquia San Isidro del Inca, considerando la rectificacion del
drea que se ha realizado en el lote global; y, como consecuencia la reformulacion de dreas y lotes
del proyecto, excepto las dreas verdes y comunales cuyas supetficies no han sido modificadas.

(..)"
4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria de 25 de julio
de 2016, acoge los criterios técnicos y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el
Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de ordenanza modificatoria de la
ordenanza que aprobé la Urbanizacién “Montecarlo del Norte”, implantada en el predio No.
5299665, clave catastral No. 12211-02-004, ubicada en el barrio San Miguel de Amagasi, parroquia
San Isidro del Inca, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio No.
STHV-DMGT-1325 de 7 de abril de 2016 de la Secretaria de Territorio, Hébitat y vivienda; e
informe legal del expediente 1020-2016 de 14 de junio de 2016.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
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Adjunto expediente con documentacion constante en ciento cincuenta y cinco fojas;
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 264, numeral uno, dentro
de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales; establece la de planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, en lo que respecta de las atribuciones del Concejo
Metropolitano esta la de regular y controlar el de suelo en el territorio del Distrito
Metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra.

Los articulo 7, 57, 87, 322 y 323 del Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina que dentro de las atribuciones y
competencias del Concejo Municipal estd la de expedir ordenanzas, acuerdos y
resoluciones.

Mediante Ordenanza 0111 sancionada el 28 de julio de 2011, el Concejo
Metropolitano de Quito, aprueba La Urbanizacion denominada “Montecarlo del Norte”,
protocolizada en la Notaria Tercera el 21 de septiembre de 2011,

De los poderes especiales adjuntos al expediente, Los cényuges Carlos
Travéz Sanchez y Ximena del Carmen Villalva, Marcelo Antonio Rodas Lopez y Martha
Eulalia Toledo, Armando Salazar Sampedro y Grace Carolina Rivera, Angel Patricio
Aulestia Vallejo y Bertha Marfa Yolanda Lopez, Tathiana Verdnica Jaramillo Yepez y
Luis Santiago Morales Lopez, Bertha Lucila Cedefio Vargas soltera, conyuges Jacqueline
Teresita Noboa Torres y Carlos Alberto Aguirre Garcia y Elena Leonor Moreira Morcillo
soltera, autorizan al arquitecto Efrain Riofrio Arrieta, para que en representacion de
ellos y por sus propios derechos en calidad de propietarios, contintie con el tramite que
tiene relacion con la modificatoria de la Ordenanza 0111;

Las modificatorias propuestas no altera las areas comunales y de equipamiento,
es decir no se afecta a los moradores de la Urbanizacién de su uso, disfrute y libre
transito; en lo que respecta al incremento del area del lote original se realizd por parte
de los interesados la Protocolizacion de la Resolucion de Regularizacion de Excedentes
de diferencia en mas del area de terreno de una superficie de 213.680,00 m2 a
269.609,00 m2, ante el Notario Primero doctor Jorge Machado el 10 de febrero de
2014 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 2 de abril del mismo afio.
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PROYECTO DE ORDENANZA

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto los informes de la Comision de Uso de Suelo; vy,

En ejercicio de las facultades conferidas por la Ley

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador (en adelante “Constitucién”)
establece que los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales;

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural,

los literales a) y x) del articulo 57, del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (en adelante “COOTAD"), respecto de las atribuciones del concejo municipal,
establece: “a) £ ejercicio de la facuftad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones; y, (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el
uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; (...)"

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la emision de ordenanzas
municipales;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito tiene la competencia exclusiva y
privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo control sobre el mismo;

la decisién, mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo
integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito, le corresponde al Concejo Metropolitano;
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mediante Ordenanza 0111 sancionada el 28 de julio de 2011, el Concejo Me‘tropolitano de Quito,

aprueba La Urbanizacién denominada “Montecarlo”, protocolizada en la Notaria Tercera el 21 de

septiembre de 2011; |, . .
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Que,

Que,

Que,

De los poderes especiales adjuntos al expediente, Los cdnyuges Carlos Travéz Sanchez y Ximena
del Carmen Villalva, Marcelo Antonio Rodas Lépez y Martha Eulalia Toledo, Armando Salazar
Sampedro y Grace Carolina Rivera, Angel Patricio Aulestia Vallejo y Bertha Marifa Yolanda Lopez,
Tathiana Verénica Jaramillo Yepez y Luis Santiago Morales L6pez, Bertha Lucila Cedefio Vargas
soltera, conyuges Jacqueline Teresita Noboa Torres y Carlos Alberto Aguirre Garcia y Elena
Leonor Moreira Morcillo soltera, autorizan al arquitecto Efrain Riofrio Arrieta, para que en
representacion de ellos y por sus propios derechos en calidad de propietarios, contintie con el
tramite que tiene relacién con la modificatoria de la Ordenanza 0111;

mediante Oficio No. STHV-DMGT 1325 de 7 de abril de 2016 Y Memorando No. DMGT-2016 de 3
de junio de 2016, la Direccién Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, emite criterio técnico favorable para la reforma de la Ordenanza 0111 de 28
de julio de 2011;

mediante Oficio Expediente No. ...... de ..... de ... de 2016, Procuraduria Metropolitana, emite
su criterio legal favorable respecto de la referida reforma.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en el articulo 240 y articulo 264 numeral

1dela

Constitucion de la Republica del Ecuador; 57, literales a), y x) y 87, literales a) y v)

del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 8 de la
Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE

LA ORDENANZA REFORMATORIA A LA 0111 DE 28 DE JULIO DE 2011, CON LA QUE SE
APRUEBA LA URBANIZACION DENOMINADA "MONTECARLO DEL NORTE”, UBICADA EN EL
PREDIO N°. 5299665, CON CLAVE CATASTRAL N°. 12211-02-004, BARRIO SAM MIGUEL DE
AMAGASI DEL INCA, PARROQUIA SAN ISIDRO DEL INCA.

Art. 1.-

SustitGyase el articulo uno de la Ordenanza 0111 por el siguiente: La Urbanizacién Montecarlo

del Norte se regiré por las siguientes especificaciones técnicas:

PROPIETARIOS: Efrain Riofrio y Otros

PREDIO: 5299665

CLAVE CATASTRAL: 12211-02-004
SECTOR/BARRIO: San Miguel de Amagasi del Inca
PARROQUIA: San Isidro

AREA TOTAL DEL TERRENO: 278.396,00 m2

LINDERQOS

NORTE: 196,68 m con propiedad particular, 11,27 m con Pasaje E-18, 233,66 m con
propiedad particular y 581,88 m en longitud desarrollada con quebrada Piman.

SUR: En 750,24 m con propiedad particular, 399,46 m con quebrada Angaracha o

quebrada Gualo y 37,70 m con propiedad particular.
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ESTE: En 416,65 m con propiedad particular.
OESTE: En 291,77 m con propiedad particular, 137,48 m con Colegio JESS y 7,97 m con
propiedad particular.
RESPONSABLE TECNICO:
NOMBRE: Arg. Efrain Riofrio Arrieta
LICENCIA MUNICPAL: AM-3133
CERTIFICADO DE REGISTRO CONESUP 1005-12-1121974
NOMBRE: Arg. Roberto Moscoso
LICENCIA MUNICPAL: AM-595
i CERTIFICADO DE REGISTRO CONESUP 1005-08-831790

El predio en el cual se desarrolla la urbanizacién tiene las siguientes zonificaciones:

B2 (B304-50), Uso principal: Residencia Mediana Densidad (R2)
AB6(A25002-1.5), Uso principal: Proteccidn ecoldgica/ Areas Naturales (PE)
A31(PQ) Quebrada.

Por cuanto los promotores proponen urbanizar la parte del predio que tiene asignada la zonificacion B2,
que se encuentra en suelo urbano, se deja la parte de proteccién ecoldgica, como un solo lote, asignado
con el lote No. 109.

DATOS PARA EL AREA A URBANIZARSE:

ZONIFICACIONES: B2 (B304-50) y A6 (A25002-1.5)
USO DE SUELO: Residencial Mediana Densidad (R2) vy
Proteccidn ecoldgica / Areas Naturales (PE)
No. DE LOTES 109
AREA UTIL: 46.340,26 m2
AREA DE ViAS: 16.331,04 m2
. AREA VERDE: 5.062,00 m2
AREA COMUNAL: 1.518,00 m2
AREA VERDE COMPENS: 2.207,00 m2
AREA DEL LOTE 109 *
(Area de proteccién ecoldgica): 138.349,79 m2
AREA DE QUEBRADAS: 68.587,91 m2
AREA TOTAL DEL PREDIO: 278.396,00 m2

*E| lote No. 109 se ubica en suelo rural y le afecta la zonificacion A6 (A25002-1.5), Uso principal:
Proteccion Ecoldgica (PE)

Art. 2.- Sustitiiyase los linderos de las areas verdes, comunales y de compensacidon que constan en el
articulo dos de la Ordenanza 011 por los siguientes:

AREA VERDE

LINDEROS:

NORTE: Lotes 100, 101, 102, 103, 104, 105 y 106 y calle Principal en
142,24 m.

SUR: Propiedad del Arg. Efrain Riofrio en 143,93 m.

ESTE: Area Comunal en 50,52 m.
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OESTE: Area verde compensada y lote 100 en 51,89 m.

AREA COMUNAL

LINDEROS:

NORTE: Calle Principal en 20,37 m.

SUR: Propiedad del Arg. Efrain Riofrio en 39,68 m.
ESTE: Lotes 99 y 109 en 54,22 m.

OESTE: Area Verde Publica en 50,52 m.

AREA VERDE DE COMPENSACION*

LINDEROS:

NORTE: Calle Principal, lotes 108 y 107 en 51.12 m.
SUR: Propiedad del Arq. Efrain Riofrio en 55,70 m.
ESTE: Area verde y lote 108 en 52,67 m.

QESTE: Lote 109 en 59,20 m.

Art. 3.- Sustitiyase el articulo cuatro de la Ordenanza 0111 por el siguiente: De conformidad con el
informe técnico de la Direccién Metropolitana de Gestidn Territorial constante en el oficio No. STHV-
DMGT-1325 de 7 de abril de 2016, se establece un valor de USD 150.000,00 ddlares norteamericanos,
en tal razén los propietarios de la urbanizacidn, se comprometen a mantener la garantia de USD $
206.541,84 ddlares norteamericanos hasta terminar la ejecucién de obras de urbanizacion

Art. 4.- Sustitliyase el articulo cinco de la Ordenanza 0111 por el siguiente: De acuerdo al proyecto
modificatorio presentado por el propietario de la Urbanizacién Montecarlo del Norte, el plazo para la
ejecucién de las obras serd de 1 afio, contados a partir de la sancidn de la modificatoria de la Ordenanza
0111,

Disposicién Final.- Esta modificatoria de la Ordenanza 0111, entrara en vigendcia a partir de su sancion.
Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el
Mauricio Rodas Espinel Abg. Maria Elisa Holmes Roldds

ALCALDE METROPOLITANO SECRETARIA GENERAL
DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, ceriifica que la presente
modificatoria a la Ordenanza 0111 fue discutida y aprobada en dos debates en sesiones de

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL
DEL CONCEJO METROPOLITANO
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EJECUTESE

Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE METROPOLITANO

CERTIFICO, que la presente modificatoria a la Ordenanza 0111, fue sancionada por Mauricio Rodas
Espinel, ALCALDE METROPOLITANO,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO
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Quito, Septiembre 2015

Sefor Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAT Y VIVIENDA

Presente.-

Por medio de la presente solicito a usted, se proceda a la revision de la solicitud
presentada con el fin de obtener la modificaciéon de la URBANIZACION MONTECARLO,

aprobada con la ordenanza No. 0111.

Una vez cumplido este proceso de regularizacion de los excedentes de drea con la cual se halla
registrado y protocolizado, con fecha 10 de Febrero del 2014 en la Notaria Primera por el Dr.
Wiladimiro Villalba Vega ; y cuenta con datos modificados en cabida y sus linderos de la
ordenanza No. 0111, sancionada el 28 de julio de 2011.

Con referencia a Oficio STHV — DMGT — 004665 con fecha 4 — Nov — 2014, que previo a
continuar con el tramite correspondiente para el modificatorio de la Ordenanza, debemos
cumplir con lo siguiente:

“Adjunte la documentacion que justifique o que contenga la autorizacién de los sefiores Galo
Gualberto Chdvez Montero y Ramiro Gonzalo Granda Salgado, para proceder con el trdmite de
aprobacion de la modificatoria de la urbanizacién “Montecarlo del Norte”

“Informe si a la fecha, la sentencia del 23 de Marzo de 2006 dictada por el juez Vigésimo de los
Civil de Pichincha, dentro de Juicio Ordinario No. 0680 — 2004, que declara en favor de los
sefiores Galo Gualberto Chdvez Montero y Ramiro Gonzalo Granda Salgado, la prescripcion
adquisitiva de dominio del predio ubicado en la parroquia Llano chico, Canton Quito, con un
drea total de terreno de 6510,00 metros cuadrados, sobre el lote de terreno de mayor
extension de su propiedad, se halla ejecutada o si encuentra en trdmite algin recurso que se
hubiere impuesto.”

. “Sila Ordenanza No. 0111 del 21 de Julio de 2011 que aprobé la Urbanizacién “Montecarlo Del
Norte” ha sido inscrita en el Registro de la Propiedad, y, si se ha procedido al catastro de los
lotes; y...”

“Los planos que contienen la propuesta urbanistica estén georeferenciados especialmente (los
planos constantes en el CD adjunto, no lo estdn)”.

En vista que todas las observaciones solicitadas se ha dado cumplimiento, solicito se proceda
nuevamente con el modificatorio, y, se dé inicio al trd&mite modificatorio de la Ordenanza
0111.

Adjunto la siguiente documentacion que abaliza lo indicado:

e |RM.
e Oficio STHV-dmgt-004665 Arq. Hugo Chacén.
e Pago impuesto predial 2014.

e Escritura publica: Ordenanza No. 0111.







e Cesion de dreas verdes y comunales conforme al dispuesto a la Ordenanza No. 0111
Notaria Tercera Dr. Roberto Salgado, debidamente registrada Tomo 143, repertorio
9048.

e  Escritura de protocolizacion de la resolucién de la regularizacién del excedente de
dreas.

e  Actualizacion de poderes especiales a favor del Arq. Efrain Riofrio:

o Notaria Décimo Sexta Dr. Pablo Vasquez Méndez.
o Notaria Trigésimo Novena Dr. Fernando Arregui Aguirre.

e Oficio No. 05477 Ing. Marco Espinoza Unidad de Formacidn y Actualizacién Catastral.

e Documentacion legalizada y abalizada por la Unidad Judicial Civil en el Distrito
Metropolitano de Quito Provincia de Pichincha JUEZ PONENTE DR. LUIS FERNANDO
LANDAZURI, Oficio No. 750-2015-JCDMQPP-M-S del 25 de Agosto del 2015, con lo
cual queda anulado cualquier tipo de controversia, en vista de que, ademas los
demandantes ya no constituyen parte de la Urbanizacién Montecarlo Norte.

e Copia del certificado de Gravamen donde se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad, una vez que fue aprobada la Ordenanza No. 0111.

e Memoria justificativa del proceso de correcciones y modificaciones planteadas para la
Ordenanza No. 0111.

e Informe de Borde de Quebrada.

e Cédulas de Identidad.

e Juego de Planos Arquitectdnicos con propuesta modificatoria de la Ordenanza 0111.

e Informacion digital de planos geo-referenciados.

e Juego de Planos aprobados con la Ordenanza 0111.

Por la atencién a lo solicitado anticipo nuestros agradecimientos.

Atentamente,
4 var/? & ,\L@ﬂ
Arq. Roberto Moscoso Cevallos Arq. Efrain Riofrio Arrieta
CC. 1704212776 CC. 600233921
PR@YECTISTA - MODIFICACION PROYECTISTA-PROPIETARIO

ASESOR TECNICO
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g l Quito,
SELE Sl *7(84 = Oficio N° STHV-DMGT- + 1325

Referencia: GDOC-2014-120323
Doctor
Geianny Frixone Enriquez
PROCURADOR METROPOLITANO
Presente

Sefior Procurador:

En atencién al trémite mediante el cual el Arg. Efrain Riofrio Arrieta solicita se apruebe la
Modificatoria de la Ordenanza No. 0111 de la Urbanizaciéon "MONTECARLO DEL NORTE"
desarrollada en el predio No. 5299665 con clave catastral 12211-02-004, ubicado en el sector
San Miguel de Amagasi del Inca, parroquia San Isidro del Inca de este Distrito, la cual consiste
en:

e Incremento del drea del lote original en el cual se desarrolla la urbanizacion de
213.680,00 m2 a 278.396,00 m2, y, cambio de linderos del terreno;

Incremento del niimero de lotes de 96 a 109 y nueva numeracion de los mismos;
Disminucion del area util de lotes de 50.623,00 m2 a 46.340,26 m2;

Incremento en el area de vias de 13.604,00 m2 a 16.331,04 m2;

Incremento del drea de proteccion ecoldgica de 100.356,56 m2 (antes lote No. 96) a
138.349,79 m2 (ahora lote 109).

Incremento del &rea de proteccion de quebradas de 40.309,44 m2 a 68.587,91 m2; vy,
Prolongacién de la calle “C” y de la calle Principal (ingresa al Lote No. 109).

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda luego de revisar la documentacion presentada le
informa:

ANTECEDENTES

La Urbanizacion "MONTECARLO DEL NORTE” desarrollada en el predio No. 5299665 con
clave catastral 12211-02-004, ubicado en el sector San Miguel de Amagasi del Inca,
parroquia San Isidro del Inca, fue aprobada por el Concejo Metropolitano de Quito mediante
Ordenanza No. 111 del 2 de agosto de 2011.

Una vez aprobada la urbanizacion *"MONTECARLO DEL NORTE” se solicita a la Direccion
Metropolitana de Catastro se proceda a catastrar los lotes que conforman la mencionada
urbanizacién, pero se determina que no es procedente el catastro por cuanto el drea del
terreno que consta en las escrituras y plano aprobado difieren de la realidad fisica, ya que
de acuerdo a los datos indicados en la escritura celebrada en la Notaria Vigésima Octava el
10 de abril de 1997, el inmueble tiene una superficie de 213.680,00 m2, y el poligono total
de la urbanizacion corresponde a un drea mayor. En tal razén el usuario, para rectificar el
area del lote en el que se desarrolld la urbanizacion, se acogié a la Ordenanza Metropolitana
No. 0269 que establece el Régimen Administrativo de Regularizacion de excedentes o
diferencias de &reas de terreno urbano y rural en el Distrito Metropolitano de Quito,
provenientes de errores de medicion.

Mediante Resolucidon No. 1014/2014 de Regularizacién de excedentes o diferencias de areas
de terreno, del 13 de enero de 2014, se rectifica el drea total del lote. Se protocoliza la
mencionada Resolucion el 10 de febrero de 2014, en la Notaria Primera del Cantén Quito y
se inscribe en el Registro de la Propiedad el 2 de abril de 2014.
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o Cabe sefialar que, de conformidad a la documentacion presentada con fecha 18 de marzo de
2016, el administrado, informa:

o}

Durante el proceso de aprobacién de la urbanizacién, en el afio 2009, se entrega el
valor de USD $ 206.541,84 ddlares americanos como garantia por ejecucion de obras.

Mediante escrito ingresado el 6 de junio de 2014 en la Procuraduria Metropolitana, los
sefiores Galo Gualberto Chavez Montero y Ramiro Gonzalo Granda Salgado, manifiestan
que tienen conocimiento que el Arg. Antonio Riofrio se encuentra realizando la
modificatoria de planos del lote de mayor extensién donde se encuentra la lotizacion de
la Urbanizacién “Montecarlo”, motivo por el que solicitan se tome en cuenta lo dictado
en sentencia de fecha 23 de marzo de 2006, por el Juez Vigésimo de lo Civil de
Pichincha dentro del Juicio Ordinario No. 0680-2004, en la cual se declard a su favor la
prescripcién adquisitiva de dominio del predio ubicado en la parroquia Llano Chico,
Cantdn Quito, con un area total de terreno de 6.510,00 metros cuadrados, sobre el lote
de terreno de mayor extension de propiedad del sefior Efrain Riofrfo. Por este motivo se
devuelve el expediente al usuario para que proceda a solventar el problema surgido.
Tras un largo proceso de negociacién con Escritura de Cesién de Derechos del 17 de
marzo de 2015, realizada en la Notaria Décima Primera del Distrito Metropolitano de
Quito, los demandantes suscriben un escrito mediante el cual se solicita al sefior Juez
Vigésimo Cuarto de lo Civil de Pichincha el archivo definitivo del juicio referido.

Durante este periodo, por siete afios, se ha renovado la garantia por ejecucion de
obras lo que significa mantener un valor amortizado de USD $ 206.541,84 dolares
americanos y desembolsos econdmicos para la renovacion (USD $ 90.000 ddlares
americanos) que hubiesen permitido continuar con los avances de las obras de
urbanizacion.

Dado el tiempo transcurrido para la aprobacion de la urbanizacién, se han realizado
promesas de compra-venta de cada lote y, en los promitentes compradores, al no
contar con sus debidas escrituras piblicas, se ha generado una total resistencia al pago
del valor adeudado por temas de inseguridad y desconfianza.

Al no haber culminado con el trdmite de ingresar al catastro la urbanizacién, no contar
con el pago por parte de los compradores de los lotes, los juicios interpuestos por la
demora en la entrega de las escrituras y la renovacion afio tras afio de la garantia por
ejecucion de obras, han sido los causantes de la iliquidez de los promotores impidiendo
terminar con las obras de urbanizacidn, por lo cual solicitan se continlie con el tramite
de aprobacién de la modificatoria de la Ordenanza No. 0111 que aprobd la urbanizacion
Montecarlo del Norte, en la cual estd considerada la culminacion de las obras faltantes
as}cemo—l*aej{ucién de las obras nuevas que demanda la referida modificatoria.

:NFQI&E TECNICO

Luégo de revisar la docd‘qnentacién presentada y de conformidad con la Ordenanza
Metropolitana No. 0172 del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito, Art. 69, Numeral 3, literal a), la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite
informe técnico favorable para la aprobacion de la Modificatoria de la Ordenanza No. 111
que aprob6 la Urbanizacion “MONTECARLO DEL NORTE”, desarrollada en el predio No.
5299665 con clave catastral 12211-02-004, ubicado en el sector San Miguel de Amagasi del
Inca, parroquia San Isidro del Inca.



SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

S
Ref. GDOC-2014-120323

PROPIETARIOS: Efrain Riofrio y Otros

PREDIO: 5299665

CLAVE CATASTRAL: 12211-02-004
SECTOR/BARRIO: San Miguel de Amagasi del Inca
PARROQUIA: San Isidro

AREA TOTAL DEL TERRENO: 278.396,00 m2

LINDEROS

NORTE: 196,68 m con propiedad particular, 11,27 m con Pasaje E-18, 233,66 m con
propiedad particular y 581,88 m en longitud desarrollada con quebrada Piman.

SUR: En 750,24 m con propiedad particular, 399,46 m con quebrada Angaracha o
quebrada Gualo y 37,70 m con propiedad particular.

ESTE: En 416,65 m con propiedad particular

OESTE: En 291,77 m con propiedad particular, 137,48 m con Colegio JESS y 7,97 m con
propiedad particular.

RESPONSABLES TECNICOS

NOMBRE: Arg. Efrain Rioftio Arrieta
LICENCIA MUNICIPAL: AM-3133
CERTIFICADO DE REGISTRO CONESUP: 1005-12-1121974

NOMBRE: Arq. Roberto Moscoso
LICENCIA MUNICIPAL: AM-595
CERTIFICADO DE REGISTRO CONESUP: 1005-08-831790

ey ESPECIFICACIONES TECNICAS

De acuerdo al PUOS de la Ordenanza Metropolitana No. 041 que aprueba el Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDQOT), el predio tiene zonificacion B2(B304-50),
Uso principal: Residencial Mediana Densidad (R2), y A6(A25002-1.5), Uso principal: Proteccion
ecoldgica (PE), como consta en el IRM No. 546013 del 26 de agosto de 2015 expedido por la
Administracion Zona Eugenio Espejo.

De acuerdo a los planos presentados y al IRM No. 546013 antes citado, se establecen los
siguientes datos:

ZONIFICACION Y

USO DE SUELO: B2(B304-50), Uso principal: Residencial Mediana Densidad (R2)
A6(A25002-1.5), Uso principal: Proteccion ecoldgica (PE)

No. DE LOTES: 109

AREA UTIL DE LOTES: 46.340,26 m2

AREA DE CALZADAS: 12.221.21 m2

AREA DE ACERAS: 4.109,83 m2

AREA VERDE: 7.269,00 m2

AREA COMUNAL: 1.518,00 m2

AREA DE PROTECCION

ECOLOGICA: 138.349,79 m2

AREA DE QUEBRADAS: 68.587,91 m2
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DEL AREA VERDE Y COMUNAL

La propuesta modificatoria mantiene las areas verdes y comunales aprobadas con Ordenanza
No. 0111 del 2 de agosto de 2011, que aprobd la Urbanizacion "MONTECARLO DEL NORTE",
siendo éstas: area verde: 5.062,00 m2 + drea compensada en area verde: 2.207,00m2 (total
de &reas verdes: 7.269,00 m2) y 1.518,00 m2 como &reas comunales. En total un area de
8.787,00 m2 fue transferida al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito mediante Escritura
de Cesion de Areas verdes y comunales realizada el 21 de septiembre de 2011, en la Notaria
Tercera del Cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad el 6 de febrero de 2012.

DE LAS VIAS
Se propone la prolongacién de las calle *C"y de la calle Principal.

DE LA GARANTIA

De acuerdo a la Ordenanza No. 111 el usuario entreg6 al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito una garantia de USD $ 206.541,84 délares norteamericanos, correspondiente al 34% de
las obras que faltaban por ejecutar en la urbanizacion.

Con Oficio No. 062-DGT-FISC-2016 del 11 de marzo de 2016 la Administracion Zonal Eugenio
Espejo, informa que la urbanizacién cuenta con el siguiente avance de ejecucion de obras:

Desbrose 90% Energia Eléctrica 70%
Replanteo 90% Aceras encespadas 75%
Movimiento de tierras 70% Bordillos 80%
Alcantarillado aguas servidas  70% Calzadas adoquinadas y

Alcantarillado aguas lluvias 70% Pavimentada 75%
Agua Potable 80% Areas verdes 10%

lo que significa un avance de ejecucién de obras del 70,91%.

En la lamina que contiene la Memoria Técnica del Proyecto se indica que el monto de las obras
que faltan por ejecutar, de acuerdo a lo aprobado con la Ordenanza No. 111, es de USD $
30.000,00 ddlares norteamericanos; y, que el monto de las obras a ejecutarse en la
modificatoria propuesta es de USD $ 120.000,00 ddlares norteamericanos, es decir, el monto
total de obras por ejecutar es de USD $ 150.000,00 dolares norteamericanos, sin embargo de
ello el administrado se compromete a mantener la garantia de USD $ 206.541,84 dolares
norteamericanos hasta terminar la ejecucién de obras de urbanizacion.

PLAZO PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
De acuerdo al Cronograma Valorado de Obras constante en el plano que contiene la Memoria
Técnica, el plazo para la ejecucion de las obras que faltan en la urbanizacién es de un (1) afio.

- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley

- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos y
de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulara
automaticamente bajo exclusiva responsabilidad de! propietario y del proyectista.

Atentamente,

L
. Hugo Chacén Cobo

Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Elahorado: | Arg. Elizabeth Ortiz 2016-03-29

Revisado: Arg. Carlos_Quezada

P P2

N e
Revisado: | Ab. Patricio Jaramillo %‘{' Z

Ca=

Anexo: Un (1) bibliorato con documentacién recibida (incluidos planos arquitectonicosy 1 CD)



SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA
-7 ABR 2016
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t 15253
Sefora
TESORERA MUNICIPAL
Presente
Sefora Tesorera:
Sirvase recibir la Tasa Retributiva por Gastos Administrativos, correspondiente a la Aprobacién
de Urbanizaciones Libro Tercero del Cédigo Municipal, Art. 1I11.110 del Cédigo Municipal, a la
“Urbanizacién MONTECARLO DEL NORTE",
Propietarios: Efrain Riofrio y Otros
No. Predio: 5299665
Clave Catastral: 12211-02-004
Sector/Barrio San Miguel de Amagasi del Inca
Parroquia: ) San Isidro
Area Util: 46.340,26 m2
Presupuesto: 120.000,00 USD
La Tasa Retributiva por Gastos Administrativos correspondiente al 1 x 1000 del Presupuesto de
Obras de Urbanizacion es: 120,00 USD (CIENTO VEINTE CON 00/100 DOLARES)
Atentamente,

ADrss Co
. FUgG Chacon Cobo
Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
EO/
2016-03-29
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Abogada
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando
No. 01 de 12 de enero de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente informe legal:

I.  ANTECEDENTE:

La Urbanizaciéon "MONTECARLO DEL NORTE”, establecida en el predio No. 5299665
con clave catastral 1221-02-004, ubicada en el sector de San Miguel de Amagasi del Inca,
parroquia San Isidro, fue aprobada por el Concejo Metropolitano mediante Ordenanza No.
111 de 2 de agosto de 2011.

Con Resolucion No. 1014-2014 de Regularizacion de excedentes o diferencias de areas de
terreno del 13 de enero de 2014, se rectifica el 4rea total del lote donde se ubica la
Urbanizacion Montecarlo del Norte, dicha resolucién fue protocolizada el 10 de febrero de
2014, en la Notaria Primera del Cantén Quito y se inscribe en el Registro de la Propiedad el
2 de abril de 2014.

Mediante Oficio S/N de septiembre de 2015, el sefior Arquitecto Efrain Riofrio Arricta,
solicita se proceda a la revision de la solicitud presentada con el fin de obtener la
modificacion de Ordenanza No. 111 de 2 de agosto de 2011 que aprueba la
URBANIZACION MONTECARLO DEL NORTE, que consiste en:

. Incremento del 4rea del lote original en el cual se desarrolla la urbanizacion de
213.680,00 m2 a 278.396,00 m2, y cambio de linderos del terreno;

Incremento del nimero de lotes de 96 a 109 y nueva numeracion de los mismos;
Disminucion del area util de lotes de 50.623,00 m2 a 46.340,26 m2;

Incremento en el drea de las vias de 13.604,00 m2 a 16.331,04 m2;

Incremento del drea de proteccion ecolégica de 100.356,56 m2 (antes lote No. 96) a
138.349,79 m2 (ahora lote 109);

° Incremento del 4rea de proteccion de quebradas de 40.309,44 m2 a 68.587,91 m2), y,




o Prolongacién de la calle “C” y de la calle Principal (ingresa al lote No. 109).
I. INFORMES TECNICOS:

Mediante Oficio No.STHV-DMGT-1325de 7 de abril de 2016, el arquitecto Hugo Chacon
Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, remite a Procuraduria Metropolitana su informe técnico en relacion al pedido del
arquitecto Efrain Riofrio Arrieta, que en su parte pertinente manifiesta: “Luego de revisar la
documentacién presentada y de conformidad con la Ordenanza Metropolitana NO. 0172 del
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 69, Numeral
3, literal a), la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite informe técnico
favorable para la aprobacién de la Modificatoria de la Ordenanza No. 111 que aprobd la
Urbanizacion “MONTECARLO DEL NORTE?”, desarrollada en el predio No. 5299665 con
clave catastral 12211-02-004, ubicado en el sector San Miguel de Amagasi del Inca,
parroquia San Isidro del Inca.”

Con Oficio No. 2337 de 06 de junio de 2016 el arquitecto Hugo Chacén, Director
Metropolitano de Gestién Territorial de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda,
remite el proyecto modificatorio a la Ordenanza No. 111 de 28 de julio de 2011 de la
Urbanizacion Montecarlo del Norte.

I1I. BASE LEGAL:

El art. 240 de la Constitucion de la Republica establece: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran
facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)
todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el &mbito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”

Art. 264 ibidem, numerales 1 y 2, sefialan como competencias exclusivas de los gobiernos
municipales: “1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton.”

Art. 84 del COOTAD literal c¢), sefala: “Son funciones del gobierno del distrito
metropolitano: ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon metropolitana,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”

El art. 87 ibidem, manifiesta que las funciones del Concejo Metropolitano, entre otras, son:
“a) Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones (...) v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del
distrito metropolitano, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra (...)”

El articulo 69, numeral 3, literal a) de los Proyectos de Urbanizacién, de la Ordenanza
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Metropolitana No. 172 del Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano
de Quito, establece lo siguiente:

(--)

3. Las urbanizaciones pueden ser (...):

a) Urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones de la
zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. Estas
urbanizaciones deberdn contar con informe favorable de la Secretaria responsable del
territorio, habitat y vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de areas verdes y areas
de equipamiento comunal al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad
con este Libro.”

IV. CRITERIO LEGAL:

Con fundamento en la normativa legal citaday en el informe técnico favorable contenido en
¢l oficio No. STHV-DMGT-1325 de 7 de gi-t?;il de 2016, del Arquitecto\Hugo Chacdén Cobo,
Director Metropolitano de Gestion Territorial de la Secretaria de Tlerritorio, Habitat y
Vivienda, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable paya la modificacion de
la Ordenanza No. 111 que aprueba la.Urbanizacion MONTECARLO PEL NORTE, ubicada
en el barrio San Miguel de Amagasi del.Inca, parroquia San Isidro dél Inca, considerando la
rectificacién de 4area que se ha realizado-en el lote globak™y, como consecuencia la
reformulacion de 4reas y lotes del proyecto, excepto las dreas verdes y comunales cuyas
superficies no han sido modificadas.

Respecto al proyecto de ordenanza modificatorio adjunto, me permito realizar las siguientes
recomendaciones:

1. En el considerando séptimo, a continuacién de la palabra “Montecarlo”, sustituir el
texto del proyecto de ordenanza de dicho considerando, por el siguiente: “cuya
escritura de cesion de dreas verdes y comunal se otorgd en la Notaria Tercera, el 21 de
septiembre de 2011 y fue inscrita el 06 de febrero de 2012”.

2. Enel considerando octavo, sustituir la palabra “Morcillo” por “Marcillo”.

3.  Encel articulo 2, deberd incorporase un texto que establezca la sustitucién del namero
de lote 96 por el 109.

4.  En el articulo 3, en la tercera linea, luego de la frase “ddlares norteamericanos”
incorporar la frase “correspondiente a las obras que faltan por ejecutar”.

5. Se debera incorporar una disposicién para eliminar el articulo 10 de la Ordenanza No.
111, en razén de que el nimero de lote 37 no corresponde a la numeracion de lotes
establecida en la propuesta modificatoria y, porque ademas, del Certificado del
Registro de la Propiedad se establece que fue cancelada la inscripcién de la demanda




de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio a que hace referencia dicho
articulo, en cumplimiento del Oficio No. 166-2.016. UICDMQ-ALC de 15 de febrero
de 2016 de la Unidad Judicial Civil con sede en el DMQ, provincia de Pichincha.

6. Se incorporaran en el proyecto los articulos que establezcan los plazos para
protocolizar e inscribir la ordenanza modificatoria.

ntamente,

. Edison Yépez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (e)

Adj. expediente completo (153)

Nombres Fecha Ruibrica

Elaborado por: Alin Acevedo 26-04-2016

Revisado por: Carlos Guemero




Visto el Informe No. I

ORDENANZA No. piii

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

C-0-2011-244, de 13 de junio de 2011, expedido por la Comision

de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

de las Ordenanzas Municipales;

CONSIDERANDO:

el articulo 240 de la Constitucién de la Republica establece que: “Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales...”;

el numeral 2 del articulo 264 de la Carta Fundamental establece que los

gobiernos municipales tendran la competencia exclusiva de ejercer el control

sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton;

el articulo 54 literal c) del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacion, instituye como una funciéon del Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal la de establecer e] régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de
urbanizacion, parce]aaon, lotizacién, division o cualquier otra forma de

fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57 del mismo Codigo, establece que las funciones del Concejo

Municipal, entre otras, sor: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las

materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedmon de ordenanzas cantonales, ‘acuerdos y resoluciones; X)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del

suelo en el territorio del cantén, de conformidad com las leyes sobre la materia,

y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

el articulo 322 del mismo Cédigo establece el procedimiento para la aprobacion

\
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Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de

Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la

competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion

del suelo, ejerciendo ol control sobre el mismo;

el articulo 8 numeral 1 del mismo cuerpo normativo, establece que le
corresponde al Concejo Metropolitano, decidir mediante Ordenanza, sobre los

asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién

urbanistica del Distrito;

el articulo 30 de la Ordenanza Metropolitana No. 255, que contiene el Régimen
de Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, establece que los proyectos de
urbanizacién son propuestas de iniciativa municipal o privada, que tienen por
finalidad la divisién y habilitacion del suelo en areas del Distrito calificadas

exclusivamente como suelo urbano por el Plan General de Desarrollo Territorial

(PGDT) y otros instru mentos de pianificacién; Y,

el articulo 82 de la misma Ordenanza, establece que los proyectos de

urbanizacién deberan ser aprobados mediante Ordenanza por parte del

Concejo Metropolitano.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numeral
7de la Constitucién dela Repiiblica; 54 literal ¢), 57 literales a), x) y 322 del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2 numeral 1, 8
aumeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito;
v,30y82dela Ordenanza Metropolitana No. 255.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DELA URBANIZACION MONTECARLO

DEL NORTE

Articulo 1.- La Urbanizacion Montecarlo del Norte se regira por las siguientes

especificacionés técnicas:
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ORDENANZA No.

PROPIETARIOS: EFRATN RIOFRIO ARRIETA Y OTROS
PREDIO No.: 5299665 '

CLAVE CATASTRAL No.: 12211-02-004

UBICACION SECTOR: San Miguel de Amagasi del Inca
PARROQUIA: | San Isidro

LINDEROS:

—~ NORTE: 116,91 m con propiedad particular y pasajes San
Luis y San Rafael: 354,04 m con propiedad
particular y 1.472,85 m en longitud desarrollada
con quebrada PIMAN.

SUR: 1.035,27 m con caming a Gualo y 27,23 m con

propiedad particular.
ESTE: 324,49 m con propiedad particular.
331,08 m con propiedad particular y 15,35 m con

&

J OESTE:
&3 | pasaje San Luis.
o RESPONSABLE TECNICO:
o - NOMBRE: Arq. Efrain Riofrio Arrieta
£ LICENCIA PROFESIONAL: P-2174
& LICENCI_A MUNICIPAL: AM-3133

)

El predio‘en el cual se desarrolla la Urbanizacion tiene tres zonificaciones:

(B2 (B304-50), (R2) Suelo urbano
A6 (A25002-1.5), (PA) Suelo no urbanizable
A31 (A50000-0), (PA) Suelo no urbanizable

Por cuanto los promotores proponen urbanizar la parte del predio que tiene asignada

la zonificacién B2, .que se encuentra en suelo urbano, se deja la parte no urbanizable

como un solo lote, signado con el No. 96. (1en)

DATOS PARA EL AREA A URBANIZARSE:
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ORDENANZA No.

ZONIFICACION: B2 (B304-50) ( ? )
USQO DE SUELO: Residencial Mediana Densidad {R2)
No. DE LOTES: 96 .
AREA UTIL (95 lotes): 50.623,00 m2.. 4
AREA DE VIAS: 13.604,00 m2

~ AREA VERDE: 5.062,00 m2 00

- AREA COMUNAL: 1518,00m2 (2 o¥
AREA VERDE COMPENS.: 2207,00m2
AREA DE LOTE 96 (Area no
urbanizable)*: 100.356,56 1n2
AREA DE QUEBRADAS: 4030944 m2

AREA TOTAL PREDIO: /v 213.680,00 m2

7\
-x"}.‘

* El lote No. 96 se ubica'en suelo (gr_bamzable y le afecta la zonificacién A6 (A25002 e 2
1.5), Uso principal: / Areas Naturaies (PA), clasificacion del Suelo: Suela ne-urbanizable. ,w"/

Articulo 2.- Aporte de Areas Verdes y Area Comunal.- La Urbanizacién cumple con el

4rea verde y comunal requerida por la normativa vigente.

Sin embargo, se deja un area verde de 2.207, 00 m2 adicionales, en compensacion del

faltante de area en aquellas vias que no cumplen con la seccmn ‘transversal que la

norm}ahva mumapal exige. El urbanizador entregara esta area perfectamente

aterrazada y con taludes protegidos.

La urbanizacidn se desarrolla en el area que se encuentra dentro del limite urbano, por
lo que el aporte de area verde y 4rea comunal se lo hace en suelo urbano, razén por la

cua]. no se considera_. el 4rea no urbanizable del lote No. 96.

Sin embargo, si en el futuro se fracciona el lote 96, se debera aportar con el area verde y

comunal respectiva.

En tal virtud, los copropietarios de la Urbanizacién Montecarlo del Norte transfieren
como aporte de area verde y area comunal, a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, la superﬁéie de 8.787,00 m2, area que consta de tres cuerpos 'y

esta comprendida dentro de los siguientes linderos y dimensiones:

Paginad de 8







AREA VERDE
UBICACION:
REFERENCIA:
SUPERFICIE:
PENDIENTE:

LINDEROS
NORTE:
SUR:

ESTE:
OESTE:

AREA COMUNAL
UBICACION:
REFERENCIA:
SUPERFICIE:
PENDIENTE:

LINDEROS
NORTE:
SUR:

ESTE:

OESTE:

ORDENANZA No. 0111

Sector San Miguel de Amagasi del Inca, parroquia San Isidro.

12211
5.062,00 m2.

35% aterrazado.

Lotes 89, 90, 91, 92, 93 y parte del 94 y calle principal en 142,24 m.
Propiedad del Arq. Efrain Riofrio (Lote No. 96) en 143,93 m.

Area Comunal en 50,52 m.
Area Verde compensada y lote 89 en 51,69 m.

Sector San Miguel de Amagasi del Inca, parroquia San Isidro.
12211

© 1.518,00 m2.

35% aterrazado.

Calle principal en 20,37 m.

Propiedad del Arq. Efrain Riofrio (lote No. 96) en 39,68 m.

Lote 88 y propiedad del Arq. Efrain Riofrio (lote No. 96) en 54,22
m.

Area verde en 50,52 m.

AREA VERDEDE COMPENSACION*

UBICACION:
REFERENCIA:
SUPERFICIE:
PENDIENTE:

LINDEROS:
NORTE:

Sector San Miguel de Amagasi del Inca, parroquia San Isidro. -
12211

2.207,00 m2

75%

Calle Principal y lotes 94 y 9_5 en 51,12 m.
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ORDENANZA No. gi13

Propiedad del Arg. Efrain Riofrio (lote No. 96) en 55,70 m.

SUR:
ESTE: Area verde y lote 95 en 52,67 m.
OESTE: Propiedad del Arq. Efrain Riofrio (lote No. 96) en 59,20 m.

* Esta 4rea se la entregara perfectamente aterrazada y con taludes protegidos.

Articulo 3.- De las Vias.- Las vias de la Urbanizacién tienen las siguientes secciones

transversales:

Calle de ingreso: 10,00 m de ancho
Calle Principal: 15,00 m de ancho en el primer tramo, luego a partir de la calle B se

reduce a 12,00 m de ancho y en el ultimo tramao, a partir de la calle D, tiene 10,00 m

de ancho.
Calles A, C y D tiene 9,00 m de ancho.

Articulo 4.- Garantia para Ejecucién de Obras.- La garantia a rendirse por los
promotores de la Urbanizacién es de USD $206.541,84 Délares de los Estados Unidos

de Norteameérica, corr’espondiente al 34% de las obras de urbanizacién que faltan

ejecutarse.

Articulo 5.- Plazo para la Ejecucién de Obras.- Es obligacion del urbanizador, en el
plazo de 12 mes 0s a partir de la notificacién de la presente ordenanza,
realizar las obras detalladas en el cronograma valorado de obras, conforme al plano
que con.tiene la implantacién del proyecto y que forma parte integrante de la presente
Ordenanza, teniendo en cuenta que el proyecto aprobado consta de 96 lates, y no de 70

como fue presentado en un inicio.

Articulo 6.- Del Control de Ejecucion de las Obras.- La Administracion Municipefl
Zona Eugenio Espejo realizara el control y seguimniento de la ejecucion de las obras de

urbanizacién hasta la terminacion de las mismas.

Articulo 7.- Multa por retraso en la Ejecucién de las Obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios de la Urbanizacién pagaré.n a
Ja Municipalidad, en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso

calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecera previo los
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ORDENANZANo. 011 i

informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanizacion,

y a su vez se notificara a la Direccién Financiera Tributaria para que emiita el titulo de

crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva. De estas obras, los

copropietarios del lote que se fracciona pagaran las contribuciones y mejoras de ley.

Articulo 8.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de
existir reclamos de terceros afectados, el Concejo Metropolitano revocara la presente
Ordenanza, bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y el proyectista de la

urbanizacién, mismos que no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas

las obras de urbanizacién o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor

de terceros.

Articulo 9.- El urbanizador se compromete, en el plazo de 60 dias, contados a partir de
la sancion de la presente ordenanza, a suscribir e inscribir la correspondiente escritura
publica de transferencia de dominio de 4reas verdes y comunal a favor del Municipio,
asi como la protocolizacién de la ordenanza, con todos sus documentos habilitantes,
que aprueba la urbanizacién, caso contrario se recomendard dejar sin efecto esta
urbanizacién, notificindose del particular al sefior Comisario de la Administracién

Zonal Norte Eugenio Espejo, para que inicie las acciones legales pertinentes.

Articulo 10.- Se aclara que el 4rea correspondiente al lote No. 37 se encuentra incluida
en la presente habilitacion de suelo para dar cumplimiento con lo dispuesto en la
sentencia de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio de 23 de marzo de
2006, emitida por el Juez Vigésimo de lo Civil de Pichincha a favor de Galo Gualberto
Chivez Montero, Ramira Gonzalo Granda Salgado, Miriam Cecilia de los Angeles
Escobar Caicedo; y, Maria Floriza de Jestis Sanchez Galarza; y, al auto expedido por la

Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la Corte Superior de Justica el 18 de diciembre
de 2007.

Disposiciéon Final.- Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su

sancion.
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ORDENANZA No.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 7 de julio de 2011.

A Jorge ;Ibén Gomez :
P

RIMER VICEPRESIDENTE DEL

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
QUITO
B CERTIFICADO DE DISCUSION ]

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quite, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 23 de

junio y 7 de julio de 2011.- Quito, e i 2011

Abg. Patricia rade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, K

EJECUTESE:

E QUITO

a por el Dr. Augusto Barrera

Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitang de Quito,Jel 2 4 JUL 2 0i i

2};:1303 ; dde Baroja ;

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DXAC :
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