ORDENANZA No. 0144
EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado
Vivienda Social en Cochapamba, la Empresa Ptblica Nacional de Habitat y Vivienda
presenta un proyecto que conlleva determinaciones especificas para la habilitacion del suelo

del predio No. 8402, ubicado en la parroquia de Cochapamba.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vivienda Social en Cochapamba
(Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Publico), permite un buen aprovechamiento
de los recursos publicos, en este caso el suelo estatal para uso social con la construccién de
vivienda de interés social y/o vivienda de interés publico, coadyuvando en la resolucién del
problema de déficit de vivienda, a la vez que posibilita la participacion de la sociedad de los
recursos generados en la operacion inmobiliaria. Siendo de interés prioritario de la
municipalidad desarrollar Vivienda de Interés Social y/o Vivienda de Interés Publico en el

Distrito Metropolitano de Quito.

El proyecto persigue atenuar el déficit de viviendas entre los grupos sociales con
dificultades para su acceso en la oferta convencional, resolviendo el proyecto en una vision

integral, urbana-arquitectonica y social-medio ambiental.

Derntro de los objetivos propuestos en el estudio estd el generar un proyecto que
equilibre de manera adecuada la preocupacién por el espacio publico y el uso privado, que
potencie la relacion paisajistico propuesta en el proyecto de Red Verde Urbana de Quito, que
posibilita la conexién de nuestro proyecto con el Parque Metropolitano Laderas II, el Parque
Inglés y el Parque Bicentenario, que genere espacios comunales de convivencia que
fortalezcan las estructuras sociales de los ocupantes de las viviendas, que permita la
generacion de un tejido social heterogéneo, con la riqueza que conlleva esa estructura desde

una lectura etnografica.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE, asi como con los

informes de las Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente,

cumpliendo con los parametros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico
\Ar_quitecténjco Especial que, en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito. J§ ///5’ )
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ORDENANZA No. (} 1 4 4
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-0-2016-162 e IC-O-2016-212, de 15 de agosto y 19 de septiembre

de 2016, respectivamente, emitidos por la Comisién de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

A

CONSIDERANDO:

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en
concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendrin las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: (...) 1. Planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso y

ocupacion del suelo en el canton. (...)";

el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) reqular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo (...)";

el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), establece que son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de
ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y
en dicho marco, prestar los servicios y construir la obra piblica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad,
accesibilidad,  regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad,

participacion y equidad (...)";

los literales a), w) y x) del articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a),
u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencias
del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la  expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;  (...) w) Expedir la ordenanza de
construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales
deban regirse en el canton la construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios
y de sus instalaciones; (...) x) Regular y controlar, mediante normativa cantonal

correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la
1

tateria, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”; Jj % (J[:#
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ORDENANZA No.0 144

Que, el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobierno del distrito
autonomo metropolitano: “a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
distrital metropolitana, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas publicas metropolitanas, en el marco de sus competencias

constitucionales y legales”;

Que, el articulo 87 del COOTAD establece como atribuciones del Concejo Metropolitano:
“Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y

resoluciones”;

Que, la disposicion transitoria décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo establece que hasta que se apruebe la normativa técnica
correspondiente, los Gobiernos Auténomos Descentralizados aplicaran los pardametros

técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contrapongan a esta Ley;

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los proyectos
urbanisticos arquitecténicos especiales son instrumentos de planificacion de iniciativa
publica o privada que deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés
publico privado concertado, puedan desarrollarse pudiendo contar con
determinaciones de ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el Plan
de Uso y Ocupacién del Suelo - PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos,
que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y

el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales;

Que, la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias: Generales de
Planificacion y Coordinacion Territorial y Participaciéon Ciudadana; Territorio, Habitat
y Vivienda, Ambiente, Desarrollo Productivo y Competitividad, y Movilidad, en
cumplimiento de lo establecido en la Resoluciéon STHV-DMPPS-0868 del 9 de marzo de
2016, en sesiones de 18 de diciembre de 2015 y 13 de febrero de 2016, han analizado el
proyecto y han resuelto la viabilidad de la propuesta del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Vivienda Social en Cochapamba
(Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Publico);

Que, los Promotores del Proyecto Vivienda Social en Cochapamba (Vivienda de Interés

Social y Vivienda de Interés Publico) incorporaron las observaciones realizadas por la

Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segtn lo ]@
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ORDENANZA No. }144

expresado en el propio informe de viabilidad del proyecto, contenido en el oficio
STHV-DMPPS-0868, de 9 de marzo de 2016;

la Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda EP, dependiente del Gobierno de la
Republica del Ecuador, mediante oficio No. EPV-GG-2016-0157-O de 21 de marzo de
2016, ha presentado ante la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, conforme lo
establece la normativa metropolitana, la propuesta técnica del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial PUAE “Vivienda Social en Cochapamba” (Vivienda de Interés

Social y Vivienda de Interés Publico);

la Secretaria de Ambiente ha determinado que el proyecto cumple con todos los
requerimientos ambientales, conforme consta del informe adjunto al oficio No. SA-
POL-1996, de 4 de abril de 2016;

mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-0048/2016 contenido en el
Oficio No. SM 0722-2016 de 13 de mayo de 2016, la dependencia en referencia emite
criterio favorable al estudio de impacto de trafico y propuesta de mitigacion del
Proyecto Vivienda Social en Cochapamba (Vivienda de Interés Social y Vivienda de

Interés Pablico);

la Procuraduria Metropolitana mediante oficio, referencia expediente No. 2016-01892,
de 1 de agosto de 2016, emite su criterio legal favorable para la aprobacién de la
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado
Vivienda Social en Cochapamba (Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés

Publico); y,

el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial PUAE “Vivienda Social en
Cochapamba” (Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Publico), ha sido
analizado en cinco sesiones ordinarias en la Comisién de Uso de Suelo de 25 de julio de
2016, 1y 15 de agosto de 2016, 19 y 26 de septiembre 2016.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la

Constitucion de la Reptublica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x), y 322 del Codigo Organico

de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la

O&;denanza Metropolitana No. 172, 1 # Q’/J % )
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EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“VIVIENDA SOCIAL EN COCHAPAMBA (VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
VIVIENDA DE INTERES PUBLICO)”

CAPITULO I
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza establece las regulaciones aplicables para la
edificacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Vivienda

Social en Cochapamba” (Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Publico).

Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado “Vivienda Social en Cochapamba” (Vivienda
de Interés Social y Vivienda de Interés Publico) se ubica en la parroquia Cochapamba, sector
Cordillera, entre las calles Melchor de Valdez y Martin Ochoa de Jauregui, del Distrito
Metropolitano de Quito.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) se ubica denfro de dos lotes, cuyas
caracteristicas principales se describen en el cuadro No. 1: /// % {7

%
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Cuadro No.1

PROPIEDADES ORIGEN

" No. CLAVE T
LOTE PREDIO CATASTRAL ’ PROPIEDAD SUPERFICIE(m?)
o o | EMPRESA PUBLICA ' i
12402 13 001 000 000 h
LOTE A 8402 000 NACIONAL DE HABITAT Y 26.613,43
| VIVIENDA
Nogrp | PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO
, SUR LOTE B; PROPIEDAD DE EDGAR NICOLAS MARQUEZ JIMENEZ
LINDEROS ] o
ESTE |CALLE MARTIN OCHOA DE JAUREGUI
w OESTE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE |
| QUITO
I o o T s.
| No. CLAVE LEVANTAMIENTO
LOTE I PREDIO CATASTRAL PROPIEDAD (m2)
} 12402 13 001 000 000 | BANCO ECUATORIANO DE
LOTEB | 8402 5.337,28
000 LA VIVIENDA
NORTE | LOTE A B
. SUR CALLE MELCHOR DE VALDEZ
LINDEROS | L - S .
ESTE | CALLE MARTIN OCHOA DE JAUREGUI
OESTE  PROPIEDAD DE EDGAR NICOLAS MARQUEZ JIMENEZ
' TOTAL (m?) 31.950,71

Articulo 3.- Objetivo general.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacién del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) “Vivienda Social en Cochapamba”
(Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Publico), con el objetivo de dotar de
vivienda social: vivienda de interés social y/o vivienda de interés publico, para el sector

.\noroccidental del Distrito Metropolitano de Quito. W (j 5‘%‘7
R "
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ORDENANZA No. 0144

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El Proyecto Vivienda Social en Cochapamba se
desarrollara en tres lotes individualizados que constan en el Anexo No. 1, plano U02, cuyos

objetivos especificos son:

a) Brindar la posibilidad de acceder a vivienda social: vivienda de interés social y/o

vivienda de interés publico, de acuerdo a las normas técnicas y juridicas.

b) Potenciar el uso de las areas verdes, deportivas y de servicios, y mejorar la

conectividad del sector aprovechando la estructura vial existente.

¢) Generar espacio publico de calidad, como sistema complementario al uso

residencial propuesto como uso principal.

CAPITULO II
LOTES, USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 5.- Identificacion de lotes y cesiones municipales.- Para efectos del desarrollo del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial se conforman tres lotes edificables y 4reas de

cesion municipal, de acuerdo al cuadro No. 2:

Cuadro No. 2

Superfiéi_es Actuales

Esi;acio | Superficie (m?)
LOTE A 26.613,43
] LOTE B 533728 )
TOTAL 31.950,71

Apertura de Vias

Espacio Superficie (m?)
| AFECTACION VIAL 387,66
CALLE DE NUEVA !
4.165,98
APERTURA
TOTAL  4.553,64
'TOTAL AREA UTIL| 2739707 - / # %
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ORDENANZA No. (0144

Area Verde y Equipamie}lto
Espacio 4 Superficie (m?)
~ PARQUE 515858 | |
EPMAPS  1.595,66
' PLAZA MELCHOR ]
DE VALDEZ o
TOTAL 7.140,45 26%
o Area Edificable
Espacio Superficie (m?)
LOTE1 10.960,11 -
. LOTE2 | 713854 |
. LOTES3 2.157,97 B
TOTAL 20.256,62 74%

Articulo 6.- Lotes.- Los linderos de los lotes edificables se regulan conforme a lo dispuesto

en el cuadro No. 3:

Cuadro No. 3
Lotes Edificables
Espacio Superficie (m?) Lindero N (m) Lindero S (m) Lindero E (m) | Lindero O (m)
CALLE DE
NUEVA
APERTURA
CALLE DE CALLEDE
1548 NUEVA
LOTE 1 10.960,11 NUEVA LOTE 3 _
CALLE MARTIN | APERTURA
APERTURA
OCHOA
122,16+7,83+
71,31 43,64 184,41 19,22+8,28
LOTE 2 7.138,54 PROPIEDAD
EDGAR
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ORDENANZA No. (0144

NICOLAS
PARQUE RLARCIIEZ CALLE DE IGLESIA
IIMEINEZ NUEVA COMUNIDAD
76,75 APERTURA DE FE
EPMAPS
8424 7,08 84,93 84.96
PLAZA | CALLEDE
CALLE MARTIN
LOTE 1 MELCHOR DE R NUEVA
LOTE3 2.157,97 VALDEZ APERTURA
43 64 43,22 50,00 1481+45,22

Los lotes edificables que conforman el proyecto contendrén los siguientes componentes, que
se resumen el cuadro No. 4:

Cuadro No. 4
777_-17)escripci6n Superficie (m?)  Total (m?)
- AREA |
RESIDENCIAL 1 21.920,22
LOTE 1 . — 26.307,03
AREA VERDE 1 4.046,81
AREA COMUNAL 1 340,00
AREA o
RESIDENCIAL 2 9.993,96
LOTE 2 - =; - 11.988,99
AREA VERDE 2 1.845,04
' AREA COMUNAL2| 15000
- AREA o
3.021,16
RESIDENCIAL 3
LOTE 3 S - 3.626,91
AREA VERDE 3 557,75
AREA COMUNAL 3 48,00

AR

Articulo 7.- Condiciones urbanisticas.- El Proyecto contemplara las siguientes condiciones: M g
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b)

<)

d)

ORDENANZA No.(}144

Usos: El uso de suelo principal es Residencial y usos complementarios de
equipamientos y comercios. La totalidad de viviendas construidas corresponderan a
las categorias de vivienda de interés social y/o vivienda de interés publico, de
acuerdo a lo definido como tales por parte de los organismos estatales competentes, a

la fecha de redaccion de la presente ordenanza.

El Proyecto deberd integrarse en el entorno, a la red vial u otras requeridas para

asegurar su adecuada conexion con los sistemas urbanos circundantes;

Los espacios publicos: aceras, plazas, areas verdes, areas deportivas deberan ser
accesibles y permitir su uso sin restricciones, ni cerramientos que impidan su

continuidad, garantizando el acceso universal.

El area de ensanchamiento de la via de nueva apertura, en el extremo sur occidental
del lote 1, se define como de dominio privado y uso ptblico en superficie, pudiendo
edificarse en subsuelo para estacionamientos, a condicion de no afectar la
continuidad del tratamiento en superficie como espacio publico. Ver anexo 1, planos
U02 y U03.

Articulo 8.- Usos de suelo y compatibilidades.- El uso principal del suelo para los predios
resultantes de esta ordenanza es Residencial con los usos complementarios establecidos en la

normativa metropolitana vigente. El resumen de los usos se rige segtin el cuadro No. 5:

Cuadro No. 5
Desc_ripci(m ~ Usos - " Clasificacién
) ) R2  Vivienda, ) comercio y [
LOTE1 Lote residencial . ‘
servicios Urbano
R2 Viviéhaa, comercio
LOTE 2 Lote residencial . y
servicios Urbano
- . ) Ri Vivier?c{a, o comercio y -
LOTE 3 Lote residencial .
Servicios Urbano |

Articulo 9.- Forma de ocupacion del suelo y edificabilidad.- Los proyectos deberan ser
concebidos de manera integral, tomando en cuenta todos los componentes del tejido urbano:
estructura del bloque - edificacion — accesibilidad - circulacion - areas verdes —

estacionamientos. 7// é% §f; .
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En el Anexo No. 1, plano U06, de la presente ordenanza, se establece una implantacién
referencial de la edificacién, pudiendo los proyectos de arquitectura adecuarse a dicha
geometria. En caso de contradiccién o inconsistencia entre los graficos o especificaciones de

los planos y el texto de la presente ordenanza, el texto prevalecerd sobre los planos.

Los espacios comunales abiertos: jardines, patios, areas de juego, etc. se separaran de los
espacios publicos con elementos que permitan la relacién visual, quedando prohibida la

construccion de muros ciegos de cerramiento en todos los lotes.
Ademas, se aplicaran los siguientes criterios:
LOTEZ:

a) La construccion se hara sobre linea de fabrica en todos los frentes a via ptiblica. El retiro

lateral, limite con el lote 3, serd de minimo 3 m.

b) Se aprovechara el desnivel entre la calle de nueva apertura y el lote para la ubicacién de

parqueaderos.

¢) La edificacion de los parqueaderos se entendera como una construccién independiente de
la edificacion sobre rasante, para lo cual los nticleos de escaleras de ambos edificios no
deberan tener continuidad, resolviendo la salida de los parqueaderos a espacio comunal
abierto. La edificacion de subsuelo, entonces, no computara en la altura maxima del edificio

regulada en esta ordenanza ni para la obligatoriedad de la instalacion de ascensor.

d) Se observard un criterio de conexién visual entre la calle de nueva apertura y la ciudad. El

proyecto arquitecténico debe permitir esta conexion visual.

e) Existira una superficie verde filtrante de al menos 2.500 m? en la planta baja del proyecto,
vinculada hacia la calle Martin Ochoa. Sobre esta superficie no se permitira transito vehicular

ni estacionamientos. Esta superficie se contabilizard dentro del cémputo de areas verdes.
f) La separaciéon minima entre bloques serd de 6 metros.

8) Se establece una altura méxima de edificacion de 6 plantas (24 metros).

LOTE 2:

a) La construccion se hara sobre linea de fabrica en el frente de la calle de nueva apertura.

El retiro lateral norte y el retiro lateral sur seran de 3 metros; el retiro posterior sera de 5

metros.

b)ga separacién minima entre bloques sera de 6 metros. /// %%
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ORDENANZA No. 0144
¢) Se establece una altura maxima de edificacién de 4 plantas (16 metros).

LOTE 3:

a) La construccion se hard sobre linea de fabrica al frente de las vias publicas que lo rodean.

El retiro lateral, limite con el lote 1, sera de 3 metros.
b) La separaciéon minima entre bloques sera de 6 metros.
c) Se establece una altura maxima de edificacién de 4 plantas (16 metros).

La edificabilidad del proyecto Vivienda Social en Cochapamba se regira de acuerdo con los
datos constantes en el cuadro No. 6, en el que se indican los coeficientes y formas de

ocupacion para los tres lotes que contempla el proyecto:
Cuadro No. 6
Edificabilidad

Edificabilidad

ATt Distancia Lot . Frent
. {1]
g ‘ra Retiros - enfre Superficie COS PB COS Total 1 -e fefle
méxima 5 minimo | minimo
bloques
: Uso -
LOTE Pi :
so| m |EF| L |P M m2 Yo m2 %o m2 m2 ml
S
1 (R2) 6 (24 |0 0 6 10.960,11 | 40 4.384,04 200 | 21.920,22 | 1.000 15
2 Residencial | 4 | 14 | ¢ 5 6 73854 | 35 | 249849 | 140 | 9.99396 | 1.000 15
Mediana
3 Diensidsd 4 |16 |0 3|0 6 2.157,97 35 755,29 140 3.021,16 1.000 15
Parque |Equipamiento| v | v |v| v | v A% 5158,58 v \% v v v v
Tanques
EPMAPS Equipamiento | v | v |v| v | v A% 1595,66 v \4 v v v v
Plaza
Melchor | Equipamiento | v | v (v | v | v Vv 386,21 v v v v v v
de Valdez

Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccién del Proyecto

Vivienda Social en Cochapamba observara la normativa nacional y metropolitana vigente,

asi como la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC).
™ 7/14/5;4

\A
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ORDENANZA No. (0144
CAPITULO III
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 11.- De los servicios basicos.- Los servicios basicos se habilitardn y construirdn por
parte del promotor a su costo segiin las regulaciones y especificaciones técnicas de la

municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion y eléctricas se realizaran con el soterramiento de todos los
cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminacién de los espacios publicos y
areas privadas de acceso publico garantizaran una adecuada visibilidad bajo criterios de

seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) En el proyecto de saneamiento se considerara el aprovechamiento del agua lluvia de las

cubiertas para su reutilizacion en el riego de jardines.

¢) Los armarios y cajas de teléfono deberan colocarse fuera del espacio publico, es decir, sin
ocupar las aceras. La ubicacién sera dentro de los muros exteriores o ingresos a los
conjuntos habitacionales. La colocacién de antenas para telefonia mévil o fija debera

efectuarse fuera de areas residenciales o conjuntos habitacionales.
CAPITULO IV
DEL ESPACIO PUBLICO Y EL. MOBILIARIO URBANO

Articulo 12.- Espacio publico y areas verdes.- El Proyecto generara los espacios publicos
equipados que se detallan en el articulo 14 de la presente ordenanza: parque, plaza Melchor
de Valdez, via de nueva apertura con drea de expansién peatonal. Estos espacios pasaran a
ser de propiedad municipal. El mantenimiento de estos espacios estard a cargo del

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Las aceras, plazas, terrazas y espacios verdes dispondran de arborizacion. El tipo de arboles,
cantidad y variedades a implantarse correspondera a los disefios especificos, distancias
establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes, prevaleciendo el uso de especies

nativas.
Articulo 13.- Aceras.- Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no

motorizados.

b) Cuando la acera y el paso de peatones se encuentren a distinto nivel, los peatones
\&ccederén a la calzada por medio de una rampa. El desarrollo de dicha rampa debera ser /4 %
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minimo de 0,60 metros, y el ancho, 1,50 metros, sin que por ello en ningtin momento el

ancho libre de la acera sea inferior a 1,20metros.

c)

los peatones bajo diversas condiciones climéticas.

d)

Las superficies deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para

Facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades,

coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces

de calles.

Articulo 14.- Plazas y espacio publico.- Se establecen cuatro espacios principales de uso

publico cuya definicién geométrica consta en el Anexo No. 1, plano U02, mientras que su

definicion conceptual a nivel de plan masa consta en el plano U03.

a) Parque publico: Con una superficie de 5.158,58 m2. Cuyo disefio respondera a un proyecto

paisajistico especifico. El parque tendrd acceso publico sin restricciones y no estard

delimitado por ningtin cerramiento hacia la calle de nueva apertura. El cuadro No. 7 muestra

los linderos del parque:

Cuadro No. 7
Espacio Supetrficie (m2) Lindero N (m) Lindero S (m) | Lindero E (m) 1 Lindero O (m)
MUNICIPIO DEL
DISTRITO
METROP?JI;ITANO CALLE DE IGLESIA
PARQUE DEQUITO LOTE 2 NUEVA | COMUNIDAD
PUBLICO 2.136,58 73,33+13,36 APERTURA DE FE
' CALLE DE NUEVA |
APERTURA
1,00 84,24 54,51+15,46 60,79 [

b) Plaza Melchor de Valdez: Con una superficie de 386,21 m2. Area de cardcter estancial con

vegetacion. El cuadro No. 8 muestra los linderos de la plaza:

Cuadro No. 8
Espacio Superficie (m?) | Lindero N (m) | Lindero S (m) | Lindero E (m) | Lindero O (m)
PLAZA 386,21 LOTE 3 ) CALL’E CALLE DE
MELCHOR DE AFECTACION MARTIN NUEVA

X
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VALDEZ VIAL OCHOA APERTURA
37,44 8,00
CALLE CALLE
MELCHOR DE | MELCHOR DE
VALDEZ VALDEZ
43,22 4,58 1,58 9,70

o) El lote que contiene los tanques de agua potable, con una superficie total de 1.595,66 m?, el
Municipio Metropolitano de Quito, autoriza la transferencia de dominio a favor la Empresa
Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento — EPMAPS. El cuadro No. 9 muestra

los linderos del lote:

Cuadro No. 9
Espacio Superficie (m?) : Lindero N (m) | Lindero S (m) | Lindero E (m) | Lindero O (m)
‘ LOTE2 | PROPIEDAD
7 . CALLE DE EDGAR |
, AFECTACION (o |
> | VAL NUEVA | NICOLAS
EPMAPS 1.595,66 CALLE DE APERTURA | MARQUEZ
| NLEVR, ; JIMENEZ
APERTURA |
7174923 | 23,19 9,23+43,48+7,70 60,59
| | |

d) Zona de expansion en la via de nueva apertura. Se trata de un espacio publico en el
encuentro entre el lote cedido a la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento - EPMAPS y los lotes 1, 2 y 3. La calzada cruza este espacio dividiéndolo en
dos partes iguales. El primer espacio es municipal, mientras que el segundo pertenece al lote
1, formando parte de su retiro. El tratamiento de este retiro asegurara la continuidad con el
espacio publico, quedando prohibida la instalacién de un cerramiento. En este tramo, la
calzada discurrira al nivel de las aceras, separdndose de éstas por medio de bolardos. 6
v

CAPITULO V
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD }/{ 4/
" 7
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Articulo 15.- Sistema vial, movilidad y accesibilidad.- Los promotores de los bloques de
vivienda regulados por el presente PUAE, implementaran a su costo las reformas
geometricas y senalizacion horizontal y vertical acorde con el informe de la Secretaria de
Movilidad, Anexo No. 2, obras que se ejecutaran y concluirdn durante la construccién del
proyecto arquitectonico en coordinacién con la EPMMOP. Las caracteristicas de las vias, que

constan en el Anexo No. 1, planos U04 y U05 seran las siguientes:
A.- CALLE MELCHOR DE VALDEZ

La seccion de esta via se modifica para alcanzar los 16 metros de ancho, que implica una
afectacion en una superficie de 387,66 m? al lote definido como B en el articulo 2, cuadro 1, de

la presente ordenanza. El cuadro No. 10 muestra los linderos y superficie de esta afectacion:

Cuadro No. 10

CALLE MELCHOR DE VALDEZ

Espacio | Superficie (m?) | LinderoN (m) | Lindero S (m) | Lindero E (m) | Lindero O (m)
e sl —if e - — —— . I
 EPMAPS
23,19 |
 CALLEDE |
NUEVA | CALLE CALLE CALLE
AFECTACION APERTURA | MELCHOR | MELCHORDE |MELCHOR DE
VIAL 387,66 L6585 ' DE VALDEZ VALDEZ VALDEZ
- 1
LazA | 7097 4,50 +4,75 4,13
| MELCHOR DE |
| VALDEZ
| 37,44

B.- CALLE MARTIN OCHOA DE JAUREGUI

Se conserva la seccion actual de la via en 16 metros, redefiniéndose los carriles de circulacion,

estacionamientos y aceras, de acuerdo a lo definido en los planos.
C.- CALLE DE NUEVA APERTURA

Se trata de una via de 12 metros de seccidn, con una zona pacificada en que se instalardn

bolardos que separaran la acera de la calzada, segtin plano U-04. 7// “E
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Puesto que esta calle es de nueva apertura y todo su trazado se sitiia dentro del predio

original, a continuacion se definen los linderos de la calle en el cuadro No. 11:

Cuadro No. 11

CALLE DE NUEVA APERTURA

Esi)acio } Superficie (m?) Lindero N (m) Lindero S (m) Lindero E (m) Lindero O (m)
. CALLE MARTIN
LOTE 1 PARQUE
OCHOA
| 71,31 54,51+15,46
35,33
.\ PARQUE LOTEL LOTE 1 |
MUNICIPIO DEL | Q |
| | 122,16+7,83+19,22+ j
CALLEDE | DISTRITO 1,00 450 15,00 -
NUEVA 4.165,98 METROPOLITANO ’
APERTURA DE QUITO EPMAPS LOTE3 LOTE 2
101,02 | 7,17+9,23 4,81+45,22 84,93
. . PLAZA
AFECTACION
MELCHOR DE EPMAPS
VIAL VALDEZ
- 9,23+43,48+7,70
16,85
| ’ 9,70 |

Articulo 16.- Medidas de gestion de la movilidad.- El proyecto se desarrollara conforme las
recomendaciones y medidas complementarias que constan en el informe SM-0048/16 de la
Secretaria de Movilidad, contenido en el oficio No. SM 0722-2016 de 13 de mayo de 2016, que

se incorpora en el anexo 2 de esta Ordenanza.
CAPITULO VI
DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 17.- Edificaciones.- Las edificaciones del proyecto “Vivienda Social en
Cochapamba” se someteran, en general, a las normas metropolitanas vigentes y a las

siguientes normas especificas:

a) En todas las edificaciones existiran fachadas tanto hacia los espacios ptiblicos como

los interiores de bloques, quedando expresamente prohibidas la generacién de

medianeras ciegas. 7 # Af’/ g
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J)

k)

ORDENANZA No. {(}144

Los proyectos arquitecténicos se desarrollaran como un solo conjunto en cada lote. La
unidad minima de proyecto sera un lote.

Las superficies ciegas de las fachadas de los edificios seran construidas con materiales
de bajo mantenimiento, tales como hormigén visto, ladrillo, piedra, etc. Este tipo de
superficies constituirdn al menos el 40% de la superficie ciega total de las fachadas.
Quedan exentas de la altura de edificacion permitida las zonas comunales, que
podran situarse por encima de la altura permitida, en una sola planta. No existe la
obligacion de respetar retiros en dichas plantas. Las zonas comunales seran
accesibles.

Los voladizos se sujetaran a lo dispuesto en la normativa metropolitana vigente,
estableciéndose un maximo de 1,20 m hacia la via ptblica. En éstas no se permite un
vuelo continuo, sino que la longitud de la fachada en vuelo no puede constituir més
de un 50% de la superficie total de fachada.

Cuando exista vivienda en planta baja, se plantea una altura minima desde el borde
inferior de las ventanas a la rasante de via de 1,80 m.

Queda prohibida la construccién en las zonas verdes de planta baja para cualquier
uso.

En el caso de ubicar los secaderos de ropa exteriores en la terraza del tltimo piso, se
estableceran las estrategias necesarias para que no sean de ningin modo visibles
desde el exterior. En ningtin caso se permitird la consolidacién de un piso adicional
para secaderos.

Si las zonas de lavado fuesen comunales, el drea destinada a lavado deberé ser mayor
de 0,8 m%/vivienda, sin tener en ningtin caso menos de 12,00 m2

Cubiertas: Las cubiertas seran terrazas horizontales como superficie predominante (al
menos del 75% de la superficie total construida).

Ascensor: Sera obligatorio en los casos establecidos en la normativa metropolitana

vigente.

Articulo 18.- Dimensiones y dreas minimas ttiles de locales de vivienda.- Las dimensiones

y areas minimas de los locales de viviendas seran los de la normativa vigente, con las

siguientes consideraciones:

La altura minima libre interior de viviendas sera 2,40 m.

La altura minima libre interior de las zonas comunales serd 2,80 m, cuando éstos no se sitiien

en una planta de viviendas, en cuyo caso solagmente debera cumplir la altura minima para
viviendas anteriormente descrita. 74 %f
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En el caso de que las zonas de lavado se encuentren en el interior de las viviendas, podran
desarrollarse en continuidad con las cocinas, sin que éstas tengan que aumentar su superficie

minima.

Articulo 19.- Areas verdes comunales.- En los conjuntos habitacionales la superficie
resultante de area verde comunal no podra ser inferior a 12 m? por vivienda y se computaran
como tales mientras no resulten espacios residuales o inutilizables para sus fines especificos
y siempre de manera comunal, sin que por esto deban limitarse a un ntmero

predeterminado de cuerpos.
CAPITULO VII
COMPROMISOS DEL PROYECTO

Articulo 20.- Compromisos de los promotores.- Serd responsabilidad de los promotores la
ejecucion de las obras, de acuerdo a los proyectos definitivos desarrollados por la Empresa
Publica Nacional de Habitat y Vivienda, EP, de los siguientes espacios ptiblicos:

Parque: Obras de reforestacion, rehabilitacion de canchas y ejecucién de caminos forestales,

iluminacién y mobiliario urbano.
Area: 5.158,58 m?
Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.

Plaza Melchor de Valdez: Tratamiento paisajistico del espacio, nuevo tratamiento para las

aceras. Labores de ajardinamiento y forestacion. Iluminacién y mobiliario urbano.
Area: 386,21 m?
Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.

Calle Martin Ochoa de Jatiregui: Nuevo tratamiento de la via en el tramo entre Melchor de
Valdez y la via de nueva apertura. Renovacién de ambas aceras, iluminacién en el frente del

lote y mobiliario urbano.
Area: 4.357,72 m?
Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.

Calle de nueva apertura: Urbanizacién completa de la via. Ejecucién de calzada, aceras y

tratamiento paisajistico. Iluminacion y mobiliario urbano

Area: 4.165,98 m?

j -~
Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes. 74 % gg-
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Calle Melchor de Valdez: Diserio y construccion del nuevo tratamiento de la acera norte, en

el frente del proyecto. lluminacién y mobiliario urbano.
Area: 387,66 m?
Plazo de entrega: Antes de la entrega de las viviendas de cualquiera de los tres lotes.

* Reformas geométricas viales, sefalizacion y demas medidas de mitigaciéon a la
circulacion del trafico en concordancia con el Informe de la Secretaria de Movilidad,
mismo que consta como Anexo No. 2 de la presente ordenanza.

* Laejecucion de estas obras se podra realizar por parte de los promotores paralelamente

al comienzo de las obras en el interior de los tres lotes.

Articulo 21.- Compromisos de la Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda.-
Realizar las labores de reforestacion dentro del predio No. 243211 con referencia catastral
1240101002, de propiedad municipal. Dicha reforestacion se realizara en el extremo
occidental del mencionado predio, en una superficie de 8.000 m? en la que se plantaran 300
arboles de especies nativas, segtin los criterios que marque la entidad competente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin que el uso deportivo de ese lote se vea
perjudicado en ningtin momento. Esta ser4 entregada al Municipio antes de la entrega de las
viviendas de los lotes edificables. Conforme consta en la carta de compromiso suscrita por la
Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda, Anexo 4 de la presente Ordenanza.

Esta obra de mitigacion sera de exclusiva responsabilidad de la Empresa Publica Nacional de
Habitat y Vivienda.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Registro de proyectos: Para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica,
LMU - 20, el promotor debera cumplir lo establecido la normativa metropolitana vigente; y,
ademas de los requisitos regulares el proyecto debera presentar el informe favorable de los

siguientes estudios:

a) Estudio especifico de impacto al trafico y las correspondientes medidas de mitigacion
sobre la base del Plan Masa aprobado y lo establecido en el informe técnico No. SM-
0048/2016 contenido en el oficio No. SM-0722/2016 de 13 de mayo de 2016, anexo No.
2 de la presente Ordenanza.

) Proyecto de infraestructura subterranea para instalacién de redes de energia eléctrica

y telecomunicaciones (soterramiento), aprobado por la Secretaria de Territorio,

Habltat y Vivienda. W / / %
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Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por el
organo responsable del Territorio, Hébitat y Vivienda del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, de conformidad a la normativa vigente.

Tercera.- La individualizacion, subdivision o cualquier tipo de habilitacién de suelo se
realizara conforme requiera el Proyecto o de ser el caso la Empresa Publica de Habitat y

Vivienda y debera cumplir con los requisitos legales para dichos tramites.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- El promotor, previo a la obtencién de la LMU 20 debera regularizar la diferencia

de cabida segtin lo establecido en la normativa metropolitana vigente.

Segunda.- El lote B sefalado en el cuadro 1 de la presente ordenanza deberd concluir su
tramite de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,
previo a iniciar la ejecucién de las obras del proyecto a realizarse exclusivamente en el lote

senalado, sin perjuicio de la apertura de la via de acceso a través de ese lote.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin
P
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

\%ada, en la Sala de S
[

del Concejo Metropolitano de Quito, el 20 de octubre de 2016. j/}

Q
Abg. Eduardo Dkl Pozo o> Marip Qlsa’Flolmes Roldos
Primer Vicepresident¢ del Concejo Metropolitano de Quito i Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
> T
B CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 8 de septiembre

y 20 de octubre de 2016.- Quito, 2 8 0CT. 2016
5 \
Abg. Marla lisa Hélmes Rotdé

\‘SECRETARIA GENERAL DEL COQNCEJO METROPOLITANO DE QUITO

-,
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

, 28 0CT. 2016
EJECUTESE:

f\‘
et

JDf Mauricio Rodas Espinel
%LCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO w
;

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 78 OCT. 2016

- Distrito Metropolitano de Quito, 2§ (T, 2016
0 mes;old_é

CEJO METROPOLITANO DE QUITO

Abg. Mari
SECRETARIA GENERAL DEL

DSCS
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ANEXOS
ANEXO 1
PLANOS DE ORDENANZA
U01  ESTADO ACTUAL. DISTRIBUCION EN LOTES.
U02 PROPUESTA. DISTRIBUCION EN LOTES.
U03  SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS
U04 SECCIONES VIALES CALLE DE NUEVA APERTURA.

U05 SECCIONES VIALES CALLE MARTIN OCHOA DE JAUREGUI Y
MELCHOR DE VALDEZ. '

U06 VOLUMETRIA DE LA EDIFICACION. M
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SUPERFICES ACTUALES
ESPACIO SUPERFICIE (m)
LOTEA 2661343
LOTEB 5337.28
TOTAL 31950,71
APERTURA DE VIAS
ESPACIO SUPERFICIE (m?)
AFECTACION VIAL 387,66
CALLE DE NUEVA
APERTURA 416598
TOTAL 4553 64
TOTAL AREA UTIL 27397,07
AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO
ESPACIO SUPERFICIE (m?)
PARQUE 5158,58
EPMAPS 1595,66
PLAZA MELCHOR DE
VALDEZ 3021
TOTAL 714045 26%
AREA EDFICABLE
ESPACIO SUPERFICIE (m?)
LOTE 1 10960,11
LOTE2 713854
LOTE 3 215797
TOTAL 2025662 74%

IGLESIA COMUNIDAD DE FE

PROPIEDAD EDGAR NICOLAS MARQUEZ JIMENEZ
8055

7675

PROPIEDAD EDGAR NICOLAS MARQUEZ JIMENEZ

EPMAPS

TRERL

8424

OLIND 30 ONYLITOdOHLIN OLIFLSIA 13A OIdIDINNIN

CALLE DE NUEVA APERTURA

LR

(31

e

~ CALLEMELCHORDEVALDEZ _ __
_L[_L_JL_L_LL_L_LL
=] ! 53 E :
i | | | oL ]
e R | | =
AFECTACION VIAL :

PLAZA MELCHOR DE VALDEZ

L

322

4384

£ imimiis mivie

DCHOA DE JAUREGUI

85

84

— e = | IMITE DE LOS LOTES PROPUESTOS

LIMITE DE LAS ACERAS ACTUALES

SUPERFICIES Y LINDEROS
APERTURA DE VIAS
ESPACIO SUPERFICIE (m%) _ LINDERO N (m) LINDERO S{m) LINDERO E{(m) LINDERO Ofm) Empresa
E‘;’“’w‘ Piblica
CALLE DE NUEVA de Vivienda
APERTURA
16,85 Lic. Montserrat Benedito Benet
PLAZAMELCHORDE CALLEMELCHOR CALLEMELCHOR  CALLEMELCHOR EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA
VALDEZ DE VALDEZ DE VALDEZ DE VALDEZ
AFECTACION VIAL 387,68 744 7097 45014,75 413
CALLEMARTIN
LOTE1 OCHOA PARQUE
3 3533 545121546
PARQUE LOTE1
1221647 83+19,2+
100 828 1500
EPwWeS LOTE3 LOTE2 PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL
TATH23 48144522 8453
MUNICIPIO DEL
DISTRITO VIVIENDA SOCIAL EN COCHAPAMBA
METROPOLITANG PLAZAMELCHOR DE
DE QUITO AFECTAGION VIAL VALDEZ EPMAPS
CALLE DE NUEVA 185,08
APERTURA 101,02 1685 970 923+4348+7,70
PREDIO No. 8402, COCHAPAMBA,
AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO
SUPERFICIE (m?) LINDERO M {m) LINDERO S{m]) LINDERQ E{m) LINDERO O{m)
MUNCIPIO DEL
DISTRITO
METROPOLITANG
DE QUITO
733341336 L e =
CALLE DE NUEVA CALLE DE NUEVA IGLESIA = = =
APERTURA LOTE2 APERTURA  COMUNIDAD DE FE tech
5158,58 1,00 8424 5451+1548 60,79 arquiteciura
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708
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APERTURA catEpenupn NIOOUASMAROUE2
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1585,66 7174923 2319 9234434847 70 6039
CALLEMARTN
AFECTACION VAL OCHOA
mafé‘fcm m!ﬁcm CALLE DE NUEVA WA SOH MG MIRAND: ARMOECT
5 i ADES ST AT ALEXANDRA CHACON REYES ARQUITECTA
PLAZA MELCHOR
368,21
DE VALDEZ 4322 458 1,58 970 COLABORADORES:
ARQ. ALEJANDRO MARTIN HERREROC
AREA EDIFICABLE ARQ. DAVID CARBALLA FERNANDEZ
SUPERFICEE (n) __ LINDERO N{m) UNDERO S{m) LINDEROE(m) _LINDERO Ofm]
CALLE DE NUEVA
APERTURA
15,00
CALLE DE NUEVA CALLE MARTIN CALLE DE NUEVA
APERTURA LOTE3 OCHOA APERTURA
12216+7 83+
4006011 7131 384 18441 1922828
PROPIEDAD EDGAR
NICOLAS MARQUEZ
JIMENEZ
7675 L TR TS e A :
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SECRETARIA DE
- ) ALCALDIA

Oficio No. sM> 0722 2016
Quito, 4 -, R
Senorita /
Monserrat Benedito Benet
Gerente General de la Empresa Publica de Vivienda
Presente
De mi consideracion:

En atencién al Oficio No. EPV-GG-2016-0208-0, ingresado a esta Secretaria
en fecha 13 de abril de 2015, mediante el cual solicita la revision del Estudio de
Impacto a la Circulacion de Trafico del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial-PUAE “Vivienda Social en Cochapamba’, ubicado en el Barrio
Cochapamba, de la parroquia urbana Cochapamba, adjunto al presente sirvase
encontrar el Informe Técnico favorable No. SM-0048/2016, para su conocimiento

y fines pertinentes. ~  —_

Atentamente,

Rubén Dario Tapia Rivera ’
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Cc.: Arg. Jacobo Herdoiza- Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Sr Boris Mata Reyes- Administrador Zonal Norte “Eugenio Espejo”™

Adjunto: Informe Técnico No. SM-0048/2016.

L . Nombre | Firma
i_l_:__laburado_polﬁ | Arg Jose Zaldaia *7 ____%5'
[Revisado por | Arg Julio Arteaga 1 /M
Ticket # 2015 054879 FEGHA
1 foshor
Empresa HORA

Publica

de Vivienda] 73/
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

Informe No: SM-0048/2016 Predio No. : 8402
Fecha 1% ingreso: 28/01/2016 Resultado: Aprobado
Fecha 2do.ingreso: 13/04/2016 Acciones a realizar: Implementar las me-

didas de mitigacion
Fecha de emision: 15/04/2016
Copia:

Ingreso Planos: 13/04/2016

Observaciones:

Proyecto: VIVIENDA DE INTERES

SOCIAL COCHAPAMBA e Administracion Zonal Norte
* Direccion Metropolitana de Inspeccién

Ve Solicitante: Arq. Jorge Carvajal-Gerente : it o !
Empresa Publica Nacional de Habitat y . Secretana de Territoric Habitat y Vi-
Vivienda vienda

Clave Catastral: 12400213001

Datos Generales del Proyecto:

 Ubicacion: El predio en el cual se desarrolla el proyecto, esta ubicado en el Nor-
Este de la ciudad-Antigua Sede Social del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, Calle

Martin Ochoa y Meichor de Valdéz.
e Barrio y/o Parroquia: Cochapamba (Area urbana).
e Tipologia de Edificacion: Vivienda de Interés Social y Locales Comerciales.
¢ Numero de Lotes: 3 lotes: Lote 1: 10.960 m2: Lote 2: 7.138 m2.; Lote 3: 2.157 m2.

* Numero de Viviendas: Lote 1: seis bloques de vivienda de 8 plantas en altura y dos
plantas para estacionamientos en subsuelo; Lote No. 2: cuatro blogues de vivienda
de 4 plantas en altura, estacionamientos descubiertos: Lote No. 3: dos bloques de

N vivienda de 4 plantas en altura, estacionamientos descubiertos.

e Numero de Estacionamientos: Total 369 plazas para vehiculos livianos, en los 3
lotes, de los cuales 325 estan destinados a los residentes, 42 plazas para visitas y
2 plazas para locales comerciales, ubicados indistintamente entre superficiales y
en subsuelos.

» Acceso/Salida vehicular: El proyecto contiene una propuesta de abrir una nueva
via, dandole continuidad a una que se encuentra trazada y que al momento no tie-
ne salida, que se integraria a la red local (via secundaria). Adicionalmente tiene
otra posibilidad de acceso/salida por la calle Martin Ochoa de Jatregui (via princi-
pal), que a la vez se conecta con la calle Melchor de Valdéz que constituye una via

principal de salida/entrada del flujo vehicular generado por el proyecto.

e Estado del Proyecto: En planos, a nivel de Plan Masa. “%:ﬂ
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Grafico No. 1
Ubicacion: proyecto COCHAPAMBA
Fuente: Google Earth

Descripcion del Proyecto

El Proyecto de Vivienda de Interés Social “COCHAPAMBA’, comprende un Proyecto
Urbano Arquitectonico Especial — PUAE. cuyo planteamiento inicial pretende la san-
cién de una Ordenanza Especial, que defina los Usos y Ocupacion del suelo. No se
trata de un proyecto arquitectonico definitivo, mas bien un plan de ordenamiento terri-
torial para dotar de una oferta de vivienda a la poblacion, por lo cual el proyecto se lo
presenta a un nivel de Plan Masa, en donde se han asignado espacios en un predio
determinado para dicho fin, es decir la presentacion esta realizada a nivel de implanta-
ciones generales que incluyen el concepto urbanistico, el trazado vial y el disefio den-
iro de los lotes de los edificios de futuras viviendas. en donde ademas constan las
4reas de servicio como son: areas verdes, estacionamientos, accesos y salidas princi-
pales, tanto peatonales como vehiculares. —

El proyecto comprende la oferta de Departamentos y Comercios, desarrollado en un
terreno cuya area es de 31 950,71 m2, direccionada a dotar de espacios para vivienda
permanente y en un minimo porcentaje locales comerciales cuyo alcance sera a nivel
de barrio; cuentan con areas verdes y especialmente un parque de 5.158,58 m2 para
actividades deportivas, entretenimiento y ocio; servicio de estacionamientos para un
segmento de propietarios de los departamentos, ubicados algunos en superficie y
otros a nivel de subsuelos, aprovechando el desnivel que presenta el terreno.

El proyecto consta de 2 predios (A y B), que han sido divididos en 3 Lotes, cada uno
de los cuales proyecta la construccion de edificios de departamentos de diferentes
areas y pisos, asi como subsuelos en los gue se ubican los estacionamientos, una via
nueva y otras que forman parte de la red local vial que seran acondicionadas al nuevo
concepto de urbanizacion, que a la vez forman parte de la circulacion y accesibilidad
vehicular, sin dejar de lado el desarrollo de areas comunales destinadas a promover
actividades complementarias. Z5-/

e
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Grafico No. 2
Predios que forman parle del PUAE: proyecto COCHAPAMBA
Fuente: Estudio de Consultoria

El objetivo principal del proyecto e dotar de vivienda y servicios complementarios a los
ciudadanos que lo requieran. El detalle de la oferta de vivienda que presentan es la

siguiente:
Cuadro N° 1
Flan de Oferta de Vivienda preliminar del Proyecto
Fuente: Estudio de Consultor- Elaboracion propia
No. AREA UBICACION OFERTA ESTACIONAMIENTOS

=

; . 7 Bloques de Vi-
10.960,11 | Calle Martin Ochoa vienda de 6 plantas | A nivel de subsuelos

g m2 y Via Nueva &1 it
4 Bloques de Vi- ; .
7'1:]%54 Via Nueva vienda de 4 plantas A nr(\;eri gﬁ Fz?f?;?e)b aja
en altura P
N\ : Calle Melchor de 2 Bloques de Vi- ; ;
2‘1::2’97 Valdéz y Martin vienda de 4 plantas 2 nl(veer: 23 ﬂ?f?t;)b aja
Ochoa en altura ) e

El Plan Masa plantea una oferta general de estacionamientos exclusivos para los futu-
ros propietarios de viviendas, de 369 plazas, que han sido calculados de acuerdo a lo
que determina la Ordenanza Metropolitana No. 172; para vivienda igual o menor a 65
m2 de AU, se proyecta 1 estacionamiento cada 2 vivienda; vivienda mayor a 65 m2.
hasta 120 m2, 1 estacionamiento por cada vivienda, cuya distribucién se detalla en el
cuadro No. 1.Este servicio se encuentra complementado por sitios definidos de ingre-
sos/salidas para vehiculos livianos cuyos estan proyectados por diferentes calles, de

acuerdo al lote al que pertenecen.

Otro tipo de estacionamiento en superficie se encuentra proyectado en carriles latera-
les distribuidas en las calles publicas aledafias al proyecto, gue no seran de uso exclu-
sivo de los residentes, sino mas bien para el publico en general. [
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Cuadro N° 2
Ubicacién y numero de plazas de estacionamientos del proyecto
Fuente: Estudio de Consultoria- Elaboracion propia

% CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS
) N° DE
NIVEL UBICACION PLAZAS
Lote 1 | Subsuelos — 2 niveles de estacionamientos 276
Lote 2 | Estacionamientos descubiertos en superficie 69
Lote 3 | Estacionamientos descubiertos en superficie | 24

Con la finalidad de complementar las areas de servicios, se han disefiado espacios
que formaran parte del proyecto, que a continuacion se detallan:

« PARQUE: ubicado adjunto al Lote No. 2 con un area de 5.158 m2, en donde
funcionaran 2 canchas deportivas y amplias zonas arborizadas que tendra re- —
lacion espacial con las canchas de futbol municipales que se hallan adjuntas.

« CESION DE SUELO A LA EPMAPS: comprende ceder una porcion de terreno
para que las instalaciones de tanques de agua potable de la EPMAPS, se
mantengan en el sitio, al que se le dotara de un tratamiento paisajistico que se
adapte al concepto urbanistico del proyecto. El area cedida es de 1.595,66
m2.

e PLAZA MELCHOR DE VALDEZ: como resultado de la alineacion del predio
No. 3 en la calle Melchor de Valdez se propone a implementacion de una pla-
za peatonal de 386,21 m2 que integra espacialmente a predios 1Yy 3, y permiti-
ra un conector peatonal seguro.

Grafico No. 3
Ubicacion de los Lotes urbanizable del PUAE- Proyecto COCHAPAMBA
Fuente: Esiudio de Consulforia
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Caracteristicas actuales y propuesta de vias e intersecciones vinculadas al pro-
yecto

En la inspeccion realizada se verificéd la ubicacion del predio y las caracteristicas viales
de las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el proyecto:

Calle Melchor de Valdéz: Via principal- en el perimetro del proyecto:

¢ Ancho total de via: 16.00 m.

e (Calzadas: 7.00 m.

Parterre: no tiene

Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles por sentido).
Aceras: 1.90 m. se amplia a

Carril de estacionamiento a un solo lado de 2.20 m.
Pendiente aproximada: 8,00%.

® © o o

Calle Martin Ochoa: via principal — en el perimetro del proyecto:
¢ Ancho total de la via: 16.00 m.

e (Calzada: 7.00 m.

» Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles).

s Carril estacionamiento a los dos lados de 2.20 m.

o Aceras: 2.30m. a4.50 m.

* Pendiente aproximada: 3.00%.

Calle Nueva (sin nombre): via secundaria — conecta lotes del proyecto:

e Ancho total de la via: 12.00 m.

Calzada: 6.00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles).

Carril estacionamiento a los dos lados de 2.20 m. no en toda la via.
Aceras: 1.90 m. a 3.80 m.

e« Pendiente aproximada: 8.00%.

e @ @

Grafico No. 4
Fotografias de vias aledaiias al Proyecto de Vivienda de Interés Social Cochapamba
Fuente: Google Earth

-
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Calle Melchor de Valdéz i
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Calle de Ingreso a la antigua Sede Social del Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Sitio en donde inicia la via nueva propuesta.

Analisis de Trafico

El acceso al Proyecto que esta definido en 3 lotes, se plantea por la via principal gue
es la calle Melchor de Valdéz en los dos sentidos Este-Oeste-Este. La via que aporta
en la accesibilidad es la calle Martin Ochoa que mantiene una condicion de circulacion
en doble sentido y finalmente la Nueva calle, que ayudara tanto al ingreso como a ia
salida de vehiculos ya que de igual forma que la via anterior tiene una condicion de
doble via. Finalmente la conexion principal a través de la cual se evalua la accesibili-
dad al proyecto es la Interseccion de la Av. Mariscal Sucre — Av. Fernandez Salvador y
Melchor de Valdéz, por donde pasara el gran flujo vehicular de ingreso/salida del pro-
yecto, consideradas estas (ltimas vias jerarquicamente importantes, dentro del siste-
ma vial de Quito.(ver grafico No. 4) ;\T} 7

P
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

El sector donde se ubica el predio de analisis se encuentra en una zona residencial
consolidada. Para realizar el analisis del impacto de trafico se han considerado los
movimientos vehiculares de la interseccion mas critica en la que confluyen las Aveni-
das Mariscal Sucre y Fernandez Salvador y que a la vez en donde inicia la calle Mel-
chor de Valdéz, la cual esta directamente relacionada al trafico que se genera en el
acceso y salida del Proyecto Habitacional. Para esto se han realizado conteos vehicu-
lares en la mencionada interseccion, mediante formatos impresos en donde se consig-
na la siguiente informacion: interseccion (grafico), fecha del conteo, hora (cada 15 mi-
nutos), niumero de vehiculos de 3 tipos (livianos, buses y camiones), y movimientos de

circulacién (giros).

Esta actividad ha sido realizada durante tres dias (martes, miércoles y sabado) en ho-
rario continuo de 7h00 a 19h00 con intervalos de 15 minutos con lo cual se ha podido
incluso definir las horas pico, asi también dimensionar dos tipos de flujos: los de entra-
da y de salida hacia y desde el area del proyecto habitacional en este caso y para

efectos de este estudio.
Analisis de Trafico sin proyecto:

En el estudio presentado por el promotor del proyecto los datos de trafico determinan
que la via de mayor jerarquia es la calle Melchor de Valdéz, que capta la mayor canti-
dad de viajes vehiculares que ingresa y salen por la Av. Mariscal Sucre en sentido
Este-Oeste y viceversa del sector de estudio. De acuerdo a lo aforos realizados en la
interseccion de las dos arterias viales, se establecen que, las horas de mayor deman-
da de movimientos vehiculares en esta via, es: en la mafiana de 7h00 a 8h00 y en la
tarde de 18h00 a 19h00 (Ver cuadro N°® 3 y 4), y por esta condicion se ha planteado en
la calle Melchor de Valdéz, un retiro con respecto a la linea de fabrica del lote No. 3
que desarrolla una especie de Plaza peatonal para dotar de mayor seguridad a las
personas que utilizan dicha calle para sus desplazamientos peatonal hacia y desde el
proyecto por la via conectora que es la Av. Mariscal Sucre.

Cuadro N° 3
Resumen de aforos de flujos vehiculares que “Entran” al sector en horas pico realizado en la calle Melchor de
N Valdéz en sentido Este-Oeste - Elaboracion propia

En la manana 508 15 548

07h00-08h00 } 1.375 )
En la Tarde 517 I 508 _—

18h00-19h00 J 1.243

La calle Martin Ochoa de Jauregui y la Nueva Via propuesta, son vias de menor jerar-
gquia, en las cuales no se han realizado aforos vehiculares, pero se prevé gue una vez
construido el Proyecto, se generaran desplazamientos peatonales y vehiculares rela-
cionados con la oferta de estacionamientos y servicios de transporte que demandaran
los propietarios de las viviendas ofertadas, y que formara parte de otro analisis mas |

adelante. ;_F? Jﬁ'
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Grafico No. 4

SECRETARIA DE MOVILIDAD

Esquema de los Flujos vehiculares en el sector del Proyecto COCHAPAMBA
Fuente: Plano Consultor — Elaboracion propia
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Cuadro N°4
Resumen de aforos de flujos vehiculares que “Salen” del sector en horas pico realizado en Ja calle Melchor de
Valdéz en sentido Oeste-Este - Elaboracion propia

En la mafiana 1.507
07h00-08h00
En la Tarde 346 334 169 849

18h00-19h00

Del anadlisis de los aforos levantados en las condiciones de trafico actuales se puede
concluir que tanto la cantidad de vehiculos que entran y que salen del sector son simi-
lares con variaciones minimas en lo referente a su cantidad. En cuanto al sentido de
circulacion, es semejante, excepto en horas pico que existe una diversificacion entre
los que entran y los que salen en horas de la tarde, en donde se puede determinar que
los horarios de salida cambian, tenemos un pico entre las 16:30 y 17:30, resultado de
los movimientos de estudiantes, y también entre las 18:00 a 19:00, generado por resi-
dentes que realizan diferentes actividades fuera de las horas de trabajo.

En la actualidad. por las facilidades y calibracién del sistema semaférico ubicado en la
interseccion de la calle Melchor de Valdéz y Av. Mariscal Sucre punto principal de en-
trada y salida de los vehiculos del sector, se tiene una condicion de fluidez en el trafico
fuera de las horas pico, no asi durante estas, ya que los flujos de trafico son muy altos
provocando afectacion a los niveles de servicio.

Analisis de Trafico con proyecto:

Las rutas de acceso/salida, asi como los movimientos vehiculares en el sector del
proyecto se muestran en el grafico No. 5, determinédndose que los usuarios para
ingresar/salir del proyecto tienen exclusivamente una sola posibilidad de hacerlo yesa
traves de la Av. Mariscal Sucre hacia la calle Melchor de Valdéz en cualquier direccion

que vengan.

Grafico No.5:
Ruta de Acceso vehicular al proyecto COCHAPAMBA

Mww’gv gellE 4
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Con la anterior consideracion, el analisis que sé realiza para conocer el impacto de
trafico que produce |a implantacion del proyecto en el sector, se fundamenta en dos
condiciones o movimientos vehiculares: una de Entrada (1) y otra de Salida (2).

En el calculo de vehiculos de Salida (2), se toma en cuenta la cantidad de
estacionamientos que oferta el proyecto, €s decir un total de 369 plazas de
estacionamiento, (ver detalle en cuadro No. 2- anterior), de las cuales 325
corresponden 2 residentes (los restantes 44 plazas corresponden a visitas y locales
comerciales que no se considera en este calculo correspondiente a la hora pico AM.
De éste se estima que el 65% se saldra del proyecto en la hora pico de la mafiana
(7h00 a 8h00), lo que representa 211 vehiculos, a los cuales se adicionan los gue se
generan por efecto de los viajes en taxi que corresponde a 25 vehiculos. En total se
tendrian 236 vehiculos que salen del proyecto y sé incrementan en el flujo vehicular de
la hora pico de Salida (2) en la mafana.

En el calculo de Entrada (1). s considera, la llegada de los 25 taxis requeridos por los
residentes en la hora pico de la mafhana, mas un 25% de vehiculos de los residentes
que se estiman retornan al proyecto, se tendria un total de 105 vehiculos gue se
incrementarian en la hora pico de la mafiana entrando al proyecto. EN ningun
movimiento de Salida (2) o Entrada (1). se han considerado los viajes en transporte
publico de pasajeros (buses). ya que este servicio no existe las vias inmediatas del
proyecto.

Con los valores antes calculados se determina que, el incremento de vehiculos con
proyecto en la hora pico mas critica del dia (7h00 a 8h00) es del 19% en el movimiento
de Entrada (1) y del 38% en el movimiento de Salida (2). En el cuadro No.,5 se pueden
ver las cantidades de vehiculos contabilizados “antes del proyecto” y €l incremento
producto del calculo anterior en la columna “después del proyecto”.

Cuadro N° 3
Resumen de cantidades de vehicuios determinados Antes y Después del Proyecio
Elaboracion propia

e

[ L
RESUMEN DE NUMERO DE VEHICULOS CALGULADOS

R

A
I

—T——-*‘—___—‘?—._————“__——i
ROYECTO | CON PROYECTO ;
2 (Salen) i 1(Entran) | 2 (Salen)

ANTES DEL P
1 (Entran)

HORA PICO

En la manana | 564
07h00-08h00

669 [ 858

W

|
|
l
1

e b i

Para realizar 12 modelacion de trafico, y determinar en Nivel de Servicio de las vias de
acceso y salida del sector del proyecto, el consultor ha procedido a sacar los
volimenes promedio de los flujos vehiculares que S& verificaron en los dias mas
representativos que son martes y miércoles. Al trafico existente sin proyecto de 7h00 a
8h00, que ha sido verificado mediante aforos, se han sumado los 236 vehiculos de
salida y 105 de entrada que generara el proyecto en la hora pico sefialada y que
constituye la hora mas critica del dia.

Con los datos aplicados en la modelacién en el Programa “Sidra Intersection”. se ha
llegado a determinar los resultados que estan relacionados con el “Nivel de Servicio”

de las vias analizadas en la interseccion conformada por 1a calle Melchor de Valdéz,
que recepta todo el trafico de accesibilidad al proyecto, y la Av. Mariscal Sucre, cuyos 4,'
resultados son los siguientes: 2
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

SIN PROYECTO:

-Calle Melchor de Valdéz: Nivel C
-Av. Mariscal Sucre (carril de ingreso hacia el sector): Nivel D.

CON PROYECTO:

-Calle Melchor de Valdéz: Nivel D
-Av. Mariscal Sucre (carril de ingreso hacia el sector): Nivel D.

En conclusion, se puede manifestar que con el incremento de vehiculos y peatones en
la interseccion més critica de entrada/salida del sector en donde se implantara a futuro
el proyecto, esto es entre la Calle Melchor de Valdéz y la Av. Mariscal Sucre, no se
verifica cambios significativos en el nivel de servicio de las vias analizadas, por lo que
se determina que no existira un impacto representativo que requiera para adoptar
medidas especiales de mitigacion en esa interseccion.

En cuanto al planteamiento de circulacién vehicular al interior del Conjunto de
Viviendas de Interés Social Cochapamba, este se encuentra debidamente ordenado
con la construccion y extension de una Via Nueva, como aporte del proyecto, con lo
cual se administrara de manera adecuada los desplazamientos de los vehiculos de los
futuros residentes, que también contaran con sitios de estacionamiento, unos en
subsuelos proyectados en distintos niveles y otros en superficie para diferentes
usuarios sean propietarios y/o visitantes.

Cabe mencionar que el nivel de analisis del proyecto es a nivel de Plan Masa, con lo
cual se aclara que posteriormente, cuando se presenten los proyectos de vivienda en
cada uno de los lotes a detalle, estos deberan cumplir con las normas técnicas
constructivas de todos los servicios, y en ese nivel se podrd emitir criterios sobre los
accesos/salidas vehiculares, rampas, plazas y nimero de estacionamiento, radios de
giro y otros que no forman parte de este informe.

Medidas de Mitigacion:

En relacién al sistema vial y de circulacion aledafio, el estudio no requiere de medidas
de mitigacion, y tunicamente se debera referir a las facilidades de ingreso/salida que el
proyecto propone, y que se describan a continuacion:

Del analisis realizado y por las condiciones de movilidad en las que se desarrolla el
proyecto, se manifiesta que el mayor problema detectado se debe a la actual confor-
macion de la red vial del sector y las consecuentes limitantes en los desplazamientos,
que se fundamentan en la existencia y uso por parte de una gran mayoria de residen-
tes del sector de una salida/entrada hacia el sitio por la calle Melchor de Valdéz desde
la Av. Mariscal Sucre, por lo que consideramos que el proyecto como tal, no requiere
aplicar medidas de mitigacion, sino mas bien, en este punto resaltamos las recomen-
daciones que el Consultor propone para solucionar en buena parte el problema de
desplazamientos en cuanto a entrada/salida sobretodo vehicular desde y hacia el sec-
tor en donde se implantara el proyecto, y que tienen que ver son su entorno, conside-
rando gue los beneficios de estas facilidades seran extensivas a los demas residentes
del sector y su consiguiente mejoramiento de su nivel de accesibilidad. ’_#

e
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
Con respecto a las recomendaciones referidas, se describen a continuacion:

_Realizar el estudio y ejecutar la extension de la calle Martin Ochoa de Jauregui
hacia el Sur, hasta la calle J. Sanchez; permitiendo obtener otras conectivida-
des de entrada/salida vehicular de los residentes y repartiendo los flujos vehi-
culares intensos que actualmente soporta la calle Melchor de Valdéz.

_Mantener el ancho de la calle Martin Ochoa en sentido sur-norte, por el sector
de las instalaciones Municipales gque alli se encuentran, manteniendo de este
modo el ancho inicial de esta via que es de 16,00 m., con lo cual se ganaria
mayor capacidad en esta calle.

-Apertura de la calle perpendicular a la Martin Ochoa de Jauregui, desde el fi-
nal de las instalaciones deportivas de AFNA hasta la Av. Mariscal Sucre, con lo
cual se ganaria una conexion mas directa con dicha avenida.

Otras medidas que sin duda, ayudaran a atenuar el impacto del trafico vehicular en el
sector pero que deberan ser implementadas cuando se construya el proyecto son:

_La sefializacion horizontal y vertical de las calles que se encuentran en el pe-
rimetro del proyecto y aquellas que estan en su area de influencia, de acuerdo
a la propuesta que hace el Consultor y presenta en planos al detalle.

-Ubicacion reglamentaria de los controles de ingreso/salida de los estaciona-
mientos a un minimo de 5,00 m. desde Ia linea de fabrica, para evitar colas de
espera en la via al exterior de los lotes, asi como los anchos correspondientes

en dichos puntos.

-Construcciéon de reguladores de velocidad de trafico, en sitios en donde exista
mayor afluencia de peatones y cercanos a las ingresos/salidas vehiculares de
los estacionamientos.

- Implementacion de un sistema de semaforo luminoso y auditivo que advierta a
los conductores y peatones de los vehiculos en el sitio de acceso y salida
vehicular del proyecto.

Conclusiones:

Por lo expuesto, y de acuerdo a ias caracteristicas y condiciones del proyecto presen-
tado a esta Secretaria y que ha sido debidamente analizado, se emite informe favo-
rable al estudio de impacto de trafico y propuestas de mitigacion del Proyecto Urbano
Arquitectonico Especial “\/iviendas de Interés Social en Cochapamba® a nivel de Plan
Masa, y se establece como requerimiento ejecutar las propuestas realizadas como
medidas de mitigacion recomendadas, detalladas anteriormente y sefialadas en el
plano sellado y sumillado por esta Secretaria.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda — SHTV, aprobara el proyecto en cuanto
a la ocupacion y uso de suelo, namero y ubicacion de las plazas de estacionamiento,
seccion de las vias en la que se incluye la via nueva, caracteristicas y especificaciones
proyectadas de vias, areas comunales externas, areas verdes, etc., en concordancia
con las normativas vigenies.

Como no se presentan medidas de mitigacion relacionadas directamente con el pro-
yecto o que el promotor deba ejecutarlas directamente y realizar actividades en este
sentido. ya que este se considera como un Plan Maza, se sugiere que previa la apro- % .
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bacion por parte de la SHTV se verifique la implementacion de las recomendaciones
expuestas en este informe.

Posteriormente, los responsables del Proyecto tienen la obligacién de presentar a la
Administracion Zonal “Eugenio Espejo”, los planos tanto del Plan Maza como de los
proyectos individuales que correspondan cuando éstos se vayan a construir elabora-
dos con el detalle que corresponda para su aprobacién, en consideracion con las nor-

mativas vigentes.

Elaborado por: José Zaldafia Rosero. 4
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla. /nf
Para: Rubén Dario Tapia R.
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Oficio Nro.SA-POL- 1996
DMQ, 04 de abril 2016
Ref.; Oficio
GDOC: 2016-050206
Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE “Vivienda de interés social en
Cochapamba”
Seffor Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-
i De mi consideracion:
Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE ““Vivienda de interés soclal
en Cochapamba”” y el Informe Técnico de la Secretarfa de Ambiente, me permito
informarle que el Promotor cumple con todos los requerimientos establecidos por la
Secretaria de Ambiente.
Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales “PUAE”, autorizo la Viabilidad del
Proyecte “Vivienda de interés social en Cochapamba”.
Particular que informo para los fines pertinentes,
Atentamente,
BESPACHO
_ Liliana Lugo oy i
SECRETARIA DE AMBIENTE (S) ALCALETA
ANEXOS: Expediente del Promotor “Vivienda de interés social en Cochapamba” e
Informe Tecnico elaborado por la Secretarfa de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez
E
POL/SSI/
2016-04-04
1de1
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Informe Técnico

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECT ONICO ESPECIAL
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN COCHAPAMBA

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/12/2015, el Promotor “Empresa Plblico Nacional de Habitat y Vivienda”,
ingresa oficio EPV-GG-2015-0151-0 a la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda el
proyecto urbanistico “VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN COCHAPAMBA" localizado en la
parroquia de COCHAPAMBA.

Con fecha 18/12/2015, se establece la mesa PUAE para la presentacién del Proyecto
“VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN COCHAPAMBA™.

El Proyecto Urbano Arquitecténico Especial propone la construccion de vivienda social.
La propuesta permite el uso residencial dei suelo, generando ademas espacio publico -
que consolida la conectividad con otras areas naturales.

A partir de la fecha 06/01/2016, se establecen reuniones de coordinacién entre
técnicos de la Secretaria de Ambiente y representantes del proyecto, en Ias cuzles se
coordinan los criterios ambientales para la evaluacion del PUAE.

Con fecha 25/01/2016, el Arg. Jorge Carvajal, responsable del proyecto “Viviendas de
interés social en Cochapamba”, presenta a la Secretaria de Ambiente el borrador
“Expediente Ambiental del PUAE Viviendas en Cochapamba”.

Con fecha 13/02/2016, reunida la mesa técnice PUAE, se realiza las sesiones de
deliberacién sobre la viabilidad del proyecto “VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN
COCHAPAMBA"

Con fecha 09/03/2016, la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda informa al
Promotor "Empresa Publico Nacional de Habitat y Vivienda” realizar la presentacion de
los expedientes.

Con fecha 22/03/2016, el Ab. Ximena Ron, Gerente de Planificacidon Urbanistica EPY,
presenta a la Secretaria de Ambiente el “Expediente Ambiental del PUAE Viviendas
Cochapamba”.
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COMPROMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

A partir de los criterios ambientales para la evaluacion de Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, el Promotor
Empresa Pablico Nacional de Habitat y Vivienda, enfoca sus compromisos en:

% Conservacién y restauracién del entorno de paisaje.

El proyecto no genera riesgos de deslizamiento, derrumbes, incendios o inundaciones, ni
amenazas tecnolégicas como almacenamiento de combustible u otras instalaciones de

infraestructuras sensibles a generar potenciales dafios.

Crea un parque como darea de recreacién de acceso publico, en el cual se realizaran
actividades de remediacion a través de la reforestacion en una superficie de 5.158 m2

Se realizara tratamientos paisajisticos en las distintas vias, como la plaza Melchor de Valdez
(386 m?), el mantenimiento del eje arbolado en la calle Martin Ochoa (250 m) y la
arborizacién de la calle de nueva apertura (300 m).

# Usoy eficiencia de consumo de agua

El proyecto incluye una gran cantidad de superficie de suelo filtrante o permeable,
superando los 11500 m? lo que supone un considerable alivio a la carga de la red de
saneamiento en la que se incluye el disefio de sistemas de evacuacién de agua lluvia que

vierta al area verde.

Los parqueaderos en superficie se implantaran sobre adoquin ecolégico, para constituir
una superficie filtrante de 3.000m2

Se utilizarén artefactos sanitarios y grifos de bajo consumo y mayor eficiencia.

e
Lo

Uso y eficiencia energia

! Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitecténicos Espaciales PUAES son
de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en 4reas rurales. Los proyectos
pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a lo residencial, dotacién de equipamientos,
concentracion de servicios, ampliacién de la oferta comercial, generacién de parque industrial, desarrollo de
atractivos turisticos, consolidacién de una centralidad, entre otros posibles objetivos,, 2014.
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la iluminacién publica en el interior de los lotes se realizara mediante sensores de
movimiento. Por otro lado, el control de iluminacién en vias publicas mediante horario de

consume reducido, permitira ahorros de hasta el 30%.
Las distintas construcciones contaran con los sistemas adecuados de aislamiento térmico,
ya sea mediante cubiertas verdes, ya sea mediante los sistemas que se consideren

oportunos en los muros para garantizar el grado apropiado de aislamiento térmico.

Existira una correcta eficiencia energética de los equipos hidroneumaticos, bombas de
agua, garantizados mediante las especificaciones Energy Star.

# Manejo de residuos sdlidos.

Se definen dos sitios de reciclaje para vidrio, productos tecnol6gicos, plasticos, papel y
cartén; los mismos que seran debidamente equipados, senalizados y protegidos.

Se define una area de compostaje de 20 m? aproximadamente.

Se realizardn programas de concienciacion comunitaria para el correcto reciclaje de todos

los residuos.

< Materiales
Se establece siete terrazas verdes (una en cada torre del lote 1).

El proyecto priorizard el uso de materiales de origen local, de procesos de produccion
ecolégicos, reciclados, reciclables, reutilizables y de larga duracién.

%  Maovilidad
Existira 369 parqueaderos en el interior de los lotes, de los cuales 201 son cubiertos.

Se establece tres sitios para el parqueo de bicicletas con una capacidad de 10 bicicletas

por parqueo.
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EVALUACION DE IMPLANTACION DE PROYECTO
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2. Conclusiones

La Empresa Piblico Nacional de Hébitat y Vivienda, EPV, promotora del proyecto "Viviendas de
interés social en Cochapamba” cumple con los criterios ambientales establecidos por la
Secretaria de Ambiente. Ademas, se compromete adoptar en su desarrollo de construccion y

operacién, procesos de mejora en el disefio y reduccién de impacto ambiental, conforme a lo
sFﬁaIado en la Matriz de evaluacién que antecede y que sera parte del texto de la Ordenanza.
I

écnico Secretaria de Ambiente DMQ
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ORDENANZA No.
ANEXO 4

CARTA SUSCRITA POR LA EMPRESA PUBLICA DE HABITAT Y VIVIENDA,
CON EL COMPROMISO DE REFORESTACION DENTRO DEL PREDIO No.
243211.




* Documento ganarado por Oulptx

: mpresa
i Publica
i de Vivienda

Oficio Nro. EPV-GG-2016-0155-0

Quito, D.M., 21 de marzo de 2016

Asunto: COMPROMISO REFORESTACION

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolafios

Secretario Metropolitano de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracién:

Por la presente, la Empresa Publica de Habitat y Vivienda se compromete a la
reforestacién dentro del predio mimero 243211 con referencia catastral 1240101002, de
propiedad municipal. Dicha reforestacion se realizard en el extremo occidental del
mencionado predio, en una superficie de 8.000m2, en la que se plantaran 300 4rboles de
especies nativas, segun los criterios que marque la Unidad de Espacio Pablico de la
EPMMOP, sin que el uso deportivo de este lote se vea perjudicado en ningtin momento.

Adicionalmente, de plantaran otros 400 arboles de especies nativas dentro del parque, la
plaza Melchor de Valdez y la calle de nueva apertura del proyecto que promueve esta
Empresa Publica a fin de promover el desarrollo de vivienda de interds social, ubicado en
el sector “Cordillera”, parroquia Cochapamba del Distrito Metropolitano de Quito.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

W R
Abg:gGonzalo Ricardo Mendoza Ojeda

GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT V
VIVIENDA
Copia:

Sefiora Magister

Ximena Ron Pareja
Gerente de Planificacién Urbanistica EPV
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