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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-O-2016-212

COMISION DE USO DE SUELO
-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE: P

SEGUNDO DEBATE: o e /9[7 4 M
OBSERVACIONES: 25,/ ,j,ozaww/ﬂ ﬂ/ég/ A/

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion ordinaria de 8 de septiembre de 2016, el Concejo Metropolitano de Quito
conoci6 y analizd en primer debate el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Vivienda Social en Cochapamba”, a implantarse en el predio No.
8402, clave catastral No. 12402-13-001, ubicado en las calles Melchor de Valdéz y Martin
Ochoa, sector Cordillera, parroquia Cochapamba, emitiendo observaciones al texto del

mismo.

= 1.2.- Con oficio No. SG-2103 de 9 de septiembre de 2016, la Secretaria General del Concejo
remite al despacho del sefior Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisiéon de
Uso de Suelo, las observaciones formuladas por las y los Concejales Metropolitanos en

primer debate.

1.3.- En sesion ordinaria realizada el 26 de septiembre de 2016, la Comision de Uso de Suelo,
analizo las observaciones presentadas por parte de los seflores concejales en primer debate
sobre el proyecto de ordenanza en mencién, sistematizando aquellas que consider

pertinentes.
2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de conocer las observaciones presentadas por parte de

os senores concejales en primer debate sobre el proyecto de ordenanza de la referencia, en

Venezuela y Chile - Palacio I\/lummpal PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 | www.quito.gob.ec




sesion realizada el 26 de septiembre de 2016, y con fundamento en los articulos 57 y 87
literales a), 322 y 326 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de
2014, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca en
segundo debate el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Vivienda Social en Cochapamba (Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Publico)”,
acogiendo los informes técnicos y legales emitidos por la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda y la Procuraduria Metropolitana, sistematizando las observaciones

correspondientes a ser incluidas en el mismo. .

Dictamen que la Comision pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su

mejor criterio.

Atentamente, A

/oo
\ !\?}[\L Y (C
Abg. Sergio|Gdrnica Ortjz |

Presidente de 1a €
de Uso de Suelo

Sr. Jorge Alban Sr. Marco Ponce
ncejal Metropolitano Concejal Metropolitano
Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria
Revisado por: Arq. Gonzalo Montalvo Asesor Técnico de la Secretaria ’ ,
— - - Fecha: 28-09-2016

Revision votacidén: | Verénica Loachamin Secretaria de la Comisién

Revisado por: Abg. Diego Cevallos Salgado | Prosecretario del Concejo

(2016-042993)
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

RAZON.- CERTIFICO, que en la sesién ordinaria de la Comisién de Uso de Suelo realizada el
26 de septiembre de 2016, el concejal Marco Ponce, emitié su voto favorable para que el
Concejo Metropolitano de Quito conozca el proyecto normativo objeto del informe de
Comision No. IC-O-2016-212, que antecede a la presente.

Lo Certifico.- Distrito Metropolitano de Quito.

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado
Vivienda Social en Cochapamba, la Empresa Publica Nacional de Hébitat y Vivienda
presenta un proyecto que conlleva determinaciones especificas para la habilitacién del suelo

del predio No. 8402, ubicado en la parroquia de Cochapamba.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vivienda Social en C%apamba
(Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Piiblico), permite un buen apfr&é%{%ehamxento
de los recursos publicos, en este caso el suelo estatal para uso social CQQ construg én de
vivienda de interés social y/o vivienda de interés publico, coadyuv do en la "}:g,soluaon del
problema de déficit de vivienda, a la vez que posibilita la part1c1pac1 de a sodedad de los
recursos generados en la operacién inmobiliaria. Slendo 1nt§ prlorltarlo de la
municipalidad desarrollar Vivienda de Interés Social y/cx Vﬁ%};} ’?ﬁe fiterés Publico en el

Distrito Metropolitano de Quito. A ;:;; ﬁ . \%‘%X y @r
WU .
El proyecto persigue atenuar el déficit %,e Vivie nd’%@ en’%re los grupos sociales con

dificultades para su acceso en la oferta convenclonal reSlei‘%ndo el proyecto en una vision
integral, urbana-arquitecténica y social-medio ambie

"%Qg Mﬁ(
Dentro de los objetivos propueé{os en el estudio est4 el generar un proyecto que
equilibre de manera adecuada la prédeup:

ion Bor el espacio publico y el uso privado, que

potencie la relaciéon palsa]lstlco >

Opuesta’e el proyecto de Red Verde Urbana de Quito, que

3%

posibilita la conexion de nuestro: proyecto’ﬁon el Parque Metropolitano Laderas II, el Parque
Inglés y el Parque Bi é’%tggam “;‘;,;gllé& genere espacios comunales de convivencia que
fortalezcan las estructuras sot:lales de los ocupantes de las viviendas, que permita la
generacion de umte]1(1&soc1al’%he’ferogeneo, con la riqueza que conlleva esa estructura desde
una lectura etn{ograf‘;@ " w;wﬁ

de Mas vQSecretanas de Territorio, Hébitat y Vivienda; Mov111dad y Ambiente,

cumpl' ndo con }os parametros y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-162, de 15 de agosto de 2016, emitido por la Comisién de
Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Reptblica del/Ecuador en

regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2.,

ocupacion del suelo en el canton. (...)”;

el Distrigo etropohtano de Quito

Que, el articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen p
de & ?o debera “(...) reqular el

establece que el Municipio del Distrito Metrop:

uso y la adecuada ocupacion del suelo (...)"; 4

Que, el literal f) del articulo 54 del CodlgoOrgan?é% ganizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizaciéon (en adelant ”TAD” , establece que son funciones del

% #‘

mun11pa1 entre otras, la siguiente: “(...) la de

gobierno auténomo descentrali
ejecutar las competencias exclil fentes reconocidas por la Constitucion y la ley y
en dicho marco, prestar g : s y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad,# efifiencia, observando los principios de universalidad,

accesibilidad, rea idad, 'nuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad,
participacion y@q&dad %
Que, los hteralgs a), W %@)&g& 1 articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a),

u) yif[:s%)“d artlcu 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencias

dely, Concej Muinicipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
g"‘%‘ami%ifm}del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la  expedicion de
. Mﬁéﬁ@z cantonales, acuerdos y resoluciones;  (...) w) Expedir la ordenanza de
coniégr,ucczones que comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales
deban regirse en el canton la construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios
y de sus instalaciones; (...) x) Regular y controlar, mediante normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la

materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobierno del distrito auténomo
metropolitano: “a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion distrital
metropolitana, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de

politicas puiblicas metropolitanas, en el marco de sus competencias constitucionales y legales”.

Que, el articulo 87 del COOTAD establece como Atribuciones del Concejo Méfropohtano -
“Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del ﬁﬁ‘zer%ﬁ uutonomo

descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas meﬁ%po'z{\anus aa;yerdos y

‘*\"’*«&
resoluciones”. % N X B

;nel%ﬁerntonal Uso
1 %‘normatlva técnica

Que, la disposicion transitoria décima de la Ley Organica de %_ena

y Gestion de Suelo establece que hasta que se ru‘
correspondiente, los Gobiernos Auténomos Desc%riﬁahz V& caran los parametros

técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas e:%% S b, ntra ongan a esta Ley;
p P }é %\ : pong Y/

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropo,h \ 172,fdetermma que los proyectos

urbanisticos arquitecténicos especiales son inst umentos de planificacion de iniciativa

publica o privada que deben reumg&ei’t , carac éﬁsﬁcas para que en virtud del interés

publico privado concertado, @uedarf»% desarrollarse pudiendo contar con
"\Wad diferentes a las establecidas en el Plan

S, siempre que constituyan aportes urbanisticos,

determinaciones de ocupaciéﬁ@
de Uso y Ocupacion de]k%;leh)
que mejoren las contribuciones

el paisaje, y contr;@y

Que, la Mesa Ted'{{;tca coniprn):ﬁ“da por los titulares de las Secretarias: Generales de
Plan1f1caelon“y C% Adn}ﬁaon Territorial y Participacion Ciudadana; Territorio, Habitat

' 1e§§€ei Desarrollo Productivo y Competitividad, y Movilidad, en

i 1en§% deﬂﬁéo establecido en la Resolucion STHV-DMPPS-0868 del 9 de marzo de

feb ses%ones de 18 de diciembre de 2015 y 13 de febrero de 2016, han analizado el

cas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y

e » ,
ntenimiento de las areas naturales;

. PI »y han resuelto la viabilidad de la propuesta del Proyecto Urbanistico
Arqulgectomco Especial (PUAE) denominado Vivienda Social en Cochapamba

(V1v1enda de Interés Social y Vivienda de Interés Ptblico);

Que, los Promotores del Proyecto Vivienda Social en Cochapamba (Vivienda de Interés
Social y Vivienda de Interés Publico) incorporaron las observaciones realizadas por la
Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segun lo
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ORDENANZA No.

expresado en el propio informe de viabilidad del proyecto, contenido en el oficio
STHV-DMPPS-0868, de 9 de marzo de 2016;

Que, la Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda EP, dependiente del Gobierno de la

Que, la Secretaria de Ambiente ha determinado que el proyectoy

Republica del Ecuador, mediante oficio No. EPV-GG-2016-0157-O de 21 de marzo de
2016, ha presentado ante la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Conforme lo
establece la normativa metropolitana, la propuesta técnica del Proye % Urbamstlco

da e‘f}fres

Arquitecténico Especial PUAE “Vivienda Social en Cochapamba” (Viyie:

Social y Vivienda de Interés Publico);

Que, mediante Informe de la Secretaria de Movilidad ANo.

Que, la Procuraduria Metropolitana me¢

Proyecto Vivienda Social en Cochapamba
Interés Publico);

de 1 de agosto de 2016,
Ordenanza del Proyecte U
cha

"’i%“’

Vivienda Social en ¢
Publico); y,

Que, el Proyectoﬁsség%?Arquitecténico Especial PUAE “Vivienda Social en
Cochapamba” é Y%%il;g‘fa de Interés Social y Vivienda de Interés Puablico), ha sido
anah%adé) en dir ¢o sesiones ordinarias en la Comisién de Uso de Suelo de 25 de julio de

2%£ 1 y%g%e agosto de 2016, 19y 26 de septiembre 2016.
/
) 4

%

En e]e éﬁiiél %de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
C0n§t1tu§16n de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x), y 322 del Cédigo Orgéanico

de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la

Ordenanza Metropolitana No. 172,
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ORDENANZA No.
EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“VIVIENDA SOCIAL EN COCHAPAMBA (VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
VIVIENDA DE INTERES PUBLICO)”

CAPITULO1 A
CONSIDERACIONES GENERALES {

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza establece las regulaciones™aj
edificacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Vivienda

Articulo 2.- Ubicacion, areas, estado de propiedad y ling 108 El sroyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado “Viviend -s,,:' cpamba” (Vivienda
de Interés Social y Vivienda de Interés Publico) se ubich n Ia parregtiia Cochapamba, sector
Cordillera, entre las calles Melchor de Valdez ‘

Metropolitano de Quito. '

Pagina 4 de 19



ORDENANZA No.
Cuadro No.1

PROPIEDADES ORIGEN

No. CLAVE
LOTE PREDIO CATASTRAL PROPIEDAD SUPERFICIE(m?)
EMPRESA PUBLICA
12402 13 001 000 000 ;
LOTE A 8402 000 NACIONAL DE HABITAT Y
VIVIENDA

PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO
NORTE

QUITO

SUR LOTE B; PROPIEDAD DE EDGAR NICOL

LINDEROS - >
ESTE CALLE MARTIN OCHOA DE ]AU}};\
PROPIEDAD DEL MUNICIPIOA]
OESTE
QUITO
S.
No. CLAVE LEVANTAMIENTO
LOTE PREDIO CATASTRAL{ (m?)
12402 13 0016 O ECUATORIANO DE
LOTE B 8402 ‘ 5.337,28
LA VIVIENDA
LINDEROS

TOTAL (m?) 31.950,71

Art culo': ,%%iﬁivo general.- Establecer las regulaciones aplicables para la edificacion del
Proyectgwgﬁ)am’sﬁco Arquitecténico Especial (PUAE) “Vivienda Social en Cochapamba”
(Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Publico), con el objetivo de dotar de
vivienda social: vivienda de interés social y/o vivienda de interés publico, para el sector

noroccidental del Distrito Metropolitano de Quito.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El Proyecto Vivienda Social en Cochapamba se

desarrollara en tres lotes individualizados que constan en el Anexo No. 1, plano U02, cuyos

objetivos especificos son:

a)

b)

)

Brindar la posibilidad de acceder a vivienda social: vivienda de interés social y/o
vivienda de interés publico, de acuerdo a las normas técnicas y juridicas, enfocar
competencias, roles, actividades, productos y servicios deﬁ&é%s para la

& ) \
)

. . . £ W &
Potenciar el uso de las areas verdes, deportivas y de seryicios, y mejorar la

edificacion. ‘{ﬁ&\% ’

conectividad del sector aprovechando la estructura vial existente. %%M

residencial propuesto como uso principal.

CAPITULOII ,

Superficie (m?)
26.613,43
5.337,28
31.950,71
Apertura de Vias
Espacio Superficie (m?)
AFECTACION VIAL 387,66
CALLE DE NUEVA
APERTURA B
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Articulo 6.- Lotes.~”

en el cuadro Ne.

ORDENANZA No.

TOTAL

4.553,64

TOTAL AREA UTIL

27.397,07

Area Verde y Equipamiento

Espacio

Superficie (m?)

PARQUE

5.158,58

EPMAPS

1.595,66

PLAZA MELCHOR
DE VALDEZ

386,21

TOTAL

Espacio

LOTE1

LOTE 2

215797

20.256,62

74%

Cuadro No. 3
P Lotes Edificables
Espé‘_ L fficie (m?) Lindero N (m) Lindero S (m) Lindero E (m) | Lindero O (m)
CALLE DE
NUEVA

APERTURA

LOTE 1 10.960,11 CATTE TR CALLE DE
NUEVA LOTE 3 Lt NUEVA
5 APERTURA
AEERTTIRS CALLE MARTIN
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ORDENANZA No.

OCHOA
122,16+7,83+
71,31 43,64 184,41 19,22+8,28
PROPIEDAD
EDGAR
NICOLAS
MARQUEZ
LOTE 2 7.138,54 JIMENEZ
PARQUE
76,75
EPMAPS
84,96
CALLE DE
NUEVA
LOTE 3 2.157,97 APERTURA
4,81+45,22

Superficie (m?) Total (m?)
, 21.920,22
LOT 26.307,03
S 4.046,81
| AREA COMUNAL 1 340,00
AREA
RESIDENCIAL 2 9.993,96
. 11.988,99
AREA VERDE 2 1.845,04
AREA COMUNAL 2 150,00
AREA
LOTE 3 3.021,16 3.626,91
RESIDENCIAL 3
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ORDENANZA No.

i AREA VERDE 3 557,75

AREA COMUNAL 3 48,00

Articulo 7.- Condiciones urbanisticas.- El Proyecto contemplara las siguientes condiciones:

a) Usos: El uso de suelo principal es Residencial y usos compleméﬁf’i‘tarios de
g‘“de an a

equipamientos y comercios. La totalidad de viviendas construidas ¢
és publico, de

las categorias de vivienda de interés social y/o vivienda de “ :
acuerdo a lo definido como tales por parte de los organismos estatales ¢ompetentes, a

la fecha de redaccion de la presente ordenanza.

b) El Proyecto deberd integrarse en el entorno, a la red v’

asegurar su adecuada conexion con los sistemas u.

del lote 1, se define como de dora rado y uso publico en superficie, pudiendo

edificarse en subsuelo péra nientos, a condicién de no afectar la

ilidades.- El uso principal del suelo para los predios

QQRIT:
es Residencial con los usos complementarios establecidos en la

normativa me%(j‘i%ht

Cuadro No. 5
Usos Clasificacion
\ . . R2 Vivienda, comercio
Lote residencial .
servicios Urbano
. . R2 Vivienda, comercio
Lote residencial .
servicios Urbano
. . R2 Vivienda, comercio
LOTE 3 Lote residencial .
servicios Urbano

Péagina 9 de 19




ORDENANZA No.

Articulo 9.- Forma de ocupacion del suelo y edificabilidad.- Los proyectos deberan ser
concebidos de manera integral, tomando en cuenta todos los componentes del tejido urbano:
estructura del bloque - edificacion — accesibilidad - circulacion - &reas verdes -

estacionamientos.

En el Anexo No. 1, plano U06, de la presente ordenanza, se establece una implantacion

referencial de la edificacién, pudiendo los proyectos de arquitectura adecudrse a dicha

Los espacios comunales abiertos: jardines, patios, areas de juego, etcy %?separarama de los

espacios pubhcos con elementos que perrmtan la relacién visual, que % ﬁ %thlblda la

S«M@“&

Ademas, se aplicaran los siguientes criterios: f%f N
@4@%‘&

LOTE 1: ‘W A
W%& *@m 4

a) La construccién se hara sobre linea de fabrica %1;1 todo J fﬁntes a via publica. El retiro
lateral, limite con el lote 3, sera de mmlmo 3 m.

L W?

¢) La edificacién de los parqueédéré)%;;e ntendera como una construccién independiente de

la edificacion sobre rasaﬂ%xtg“ para, lo al los nticleos de escaleras de ambos edificios no
4 Shd e

ad, ' soi%@hﬁ la salida de los parqueaderos a espacio comunal

‘t{;}%}?q, entonces, no computara en la altura maxima del edificio

regulada en esta, grderi‘ %za n; ara la obligatoriedad de la instalacién de ascensor.
{ Tt
d) Se observarﬁ \un cri ?% io de conexion visual entre la calle de nueva apertura y la ciudad. El

»,\,ﬂnigg‘fdebe permitir esta conexion visual.

e) Emshra [

, sterflae verde filtrante de al menos 2.500 m? en la planta baja del proyecto,
Vmculada»hacm ﬁa calle Martin Ochoa. Sobre esta superficie no se permitira transito vehicular

ni estacmnamlentos Esta superficie se contabilizara dentro del cdmputo de areas verdes.
f) La separacién minima entre bloques sera de 6 metros.

g) Se establece una altura maxima de edificacién de 6 plantas (24 metros).

LOTE 2:

a) La construccion se hara sobre linea de fabrica en el frente de la calle de nueva apertura.
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ORDENANZA No.

El retiro lateral norte y el retiro lateral sur seran de 3 metros; el retiro posterior sera de 5

metros.
b) La separaciéon minima entre bloques sera de 6 metros.
¢) Se establece una altura maxima de edificacién de 4 plantas (16 metros).

LOTE 3:

a) La construccién se hara sobre linea de fabrica al frente de las vias publi
El retiro lateral, limite con el lote 1, sera de 3 metros.

b) La separaciéon minima entre bloques sera de 6 metros.

datos constantes en el cuadro No. 6, en el que se i

ocupacion para los tres lotes que contempla el proyecto:

Cuadro’Ng
Edi
( D ( (l
(R2) 2. 0 6 10.960,11 40 4.384,04 200 21.920,22 1.000
Residenci 16 3]s 6 713854 | 35 | 249849 | 140 | 9.99396 | 1.000
Medi
3 \ 0| 3 6 2.157,97 35 755,29 140 3.021,16 1.000
Parque Eqdiparhientoth, v )v viv|v v 5158,58 v v v v v
Tanques
EPMAPg | Equipamientg’) v | v | v v | v |V 1595,66 | v v v v v
Plaza
Melchor | Equipamiento | v | v |V | Vv | Vv A 386,21 A v v v v
de Valdez
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ORDENANZA No.

Articulo 10.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccion del Proyecto
Vivienda Social en Cochapamba observara la normativa nacional y metropolitana vigente,

asi como la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).
CAPITULO III

DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA ﬂ‘%\

Articulo 11.- De los servicios basicos.- Los servicios basicos se habilitaran y Co%%?nran por
parte del promotor a su costo segun las regulaciones y especificacio ‘gfnﬂg%tecmgas Qe la

municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes partlcularldades
a) Las redes de iluminacion y eléctricas se realizaran con el soteﬁ‘amlento de todos los

loé espaaos publicos y
AV sibilidad bajo criterios de

cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminaei

areas privadas de acceso publico garantizaran una ad
seguridad y disfrute en horarios nocturnos. /@%
8&

N Y

b) En el proyecto de saneamiento se considerardsela; %&v@ hap iento del agua lluvia de las

cubiertas para su reutilizacion en el riego déj j%%esqﬁ :
ocar e%ugra del espacio publico, es decir, sin

© de los muros exteriores o ingresos a los

c) Los armarios y cajas de teléfono deberén;
conjuntos habitacionales. La eolk Jantenas para telefonia mévil o fija debera

7 i . . . .
efectuarse fuera de areas resider s'0 conjuntos habitacionales.

&
AR

w

equlpados ahe & detallan en el articulo 14 de la presente ordenanza: parque, plaza Melchor

Articulo 12.- Espacm% STico y areas verdes.- El Proyecto generard los espacios publicos

] ciel Dlstrlto Metropohtano de Quito.

Las aceraé, plazas, terrazas y espacios verdes dispondréan de arborizacién. El tipo de &rboles,
cantidad y variedades a implantarse correspondera a los disefios especificos, distancias
establecidas, perfiles de vias y aceras correspondientes, prevaleciendo el uso de especies
nativas.
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ORDENANZA No.
Articulo 13.- Aceras.- Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no

motorizados.

b) Cuando la acera y el paso de peatones se encuentren a distinto nivel, los peatones

accederan a la calzada por medio de una rampa. El desarrollo de dicha rampa debera ser

ancho libre de la acera sea inferior a 1,20metros.

¢) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes qu
los peatones bajo diversas condiciones climaticas.

d) Facilidades de accesibilidad para los peatones, primorgdia
coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en,la

de calles.

Articulo 14.- Plazas y espacio publico.- Se esta tro @spacios principales de uso
publico cuya definicién geométrica consta en € 1, plano U(2, mientras que su

definicién conceptual a nivel de plan masa consta er ano U03.

a) Parque publico: Con una superficie de 3 m?. uyo disefio responderd a un proyecto

paisajistico especifico. El parques

Cuadro No. 7

%indero N (m) Lindero S (m) | Lindero E (m) | Lindero O (m)
MUNICIPIO DEL
~ DISTRITO
& ) MEEIROEDNI GO CALLEDE | IGLESIA
P «ff%m | } BE QIc LOTE 2 NUEVA  COMUNIDAD
m%ﬁ “i@‘?"éj} b e 73,33+13,36 APERTURA DE FE
g / CALLE DE NUEVA
APERTURA
1,00 84,24 54,51+15,46 60,79
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ORDENANZA No.

b) Plaza Melchor de Valdez: Con una superficie de 386,21 m2. Area de carécter estancial con

vegetacion. El cuadro No. 8 muestra los linderos de la plaza:

Cuadro No. 8
Espacio Superficie (m?) | Lindero N (m) | Lindero S (m) | Lindero E (m) | Lindero O (m)
CALLE
AFECTACION | MARTIN
VIAL
PLAZA LOTE 3
MELCHOR DE 386,21 %PERTURA
VALDEZ
43,22 9,70

c) El lote que contiene los tanques de agua potabl

Municipio Metropolitano de Quito, autorizak

trans

Puablica Metropolitana de Agua Potable % Sanea%wnto EPMAPS. El cuadro No. 9 muestra

los linderos del lote:

Espacio Lindero S (m) Lindero E (m) | Lindero O (m)
PROPIEDAD
, CALLE DE EDGAR
7,08 AFECTACION .
VIAL NUEVA NICOLAS
CALLE DE APERTURA | MARQUEZ
NUEVA JIMENEZ
APERTURA
7,17+9,23 23,19 9,23+43,48+7,70 60,59

d) Zona de expansién en la via de nueva apertura. Se trata de un espacio ptiblico en el
encuentro entre el lote cedido a la Empresa Ptblica Metropolitana de Agua Potable y
Saneamiento - EPMAPS y los lotes 1, 2 y 3. La calzada cruza este espacio dividiéndolo en
dos partes iguales. El primer espacio es municipal, mientras que el segundo pertenece al lote

1, formando parte de su retiro. El tratamiento de este retiro asegurara la continuidad con el

Pagina 14 de 19



ORDENANZA No.

espacio publico, quedando prohibida la instalacién de un cerramiento. En este tramo, la

calzada discurrird al nivel de las aceras, separandose de éstas por medio de bolardos.

CAPITULO V
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

Movilidad, Anexo No. 2, obras que se ejecutaran y concluiran dur

proyecto arquitectonico en coordinacién con la EPMMOP. Lag#

A.- CALLE MELCHOR DE VALDEZ

La seccion de esta via se modifica para alcanzar
afectacion en una superficie de 387,66 m? al lote
la presente ordenanza. El cuadro No. 10 m:

OR DE VALDEZ

J’;“ ) | Lindero S (m)

Espacio Superficie (m?) Lindero E (m) | Lindero O (m)
CALLE DE
N NUEVA CALLE CALLE CALLE
AFECTAGION APERTURA MELCHOR | MELCHORDE |MELCHOR DE
W 1588 DE VALDEZ VALDEZ VALDEZ
N ’ Ty 70,97 4,50 + 4,75 4,13
mﬁ,ﬁ MELCHOR DE
VALDEZ
37,44
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B.- CALLE MARTIN OCHOA DE JAUREGUI

ORDENANZA No.

Se conserva la seccion actual de la via en 16 metros, redefiniéndose los carriles de circulacién,

estacionamientos y aceras, de acuerdo a lo definido en los planos.

C.- CALLE DE NUEVA APERTURA

Se trata de una via de 12 metros de seccidn, con una zona pacificada en que géinstalaran

bolardos que separaran la acera de la calzada, segtn plano U-04.

Puesto que esta calle es de nueva apertura y todo su trazado se sitid

A

,Lindero E (m)

Espacio Superficie (m?) Lindero N (m) Lindero O (m)
CALLE MARTIN
PARQUE
OCHOA
54,51+15,46
35,33
LOTE 1
PARQUE LOTE1
122,16+7,83+19,22+
CALLE DE 1,00 828 15,00
NUEVA '
APERTURA EPMAPS LOTE 3 LOTE 2
7,17+9,23 4,81+45,22 84,93
5 PLAZA
AFECTACION
MELCHOR DE EPMAPS
VIAL VALDEZ
9,23+43,48+7,7
16,85 43 0
9,70
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ORDENANZA No.
CAPITULO VI
DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 16.- Edificaciones.- Las edificaciones del proyecto “Vivienda Social en

Cochapamba” se someteran, en general, a las normas metropolitanas vigentes y a las

siguientes normas especificas: A

a)

b)

c)

d)

e)

En todas las edificaciones existirdn fachadas tanto hacia los espacio blides como
medianeras ciegas.
Los proyectos arquitecténicos se desarrollardn como un solo ¢
unidad minima de proyecto sera un lote.

Las superficies ciegas de las fachadas de los edificio

obligacion de respetar retiros ens
accesibles.

Los voladizos se sujetaran,
estableciéndose un maxi ‘
vuelo continuo, sino
de un 50% de la super: A :
Cuando exista vi n plta baja, se plantea una altura minima desde el borde

s a I‘%’rasante de via de 1,80 m.

inferior de lastyentan
frch %@;
Queda #prohibid
fprony

3

a gonstruccion en las zonas verdes de planta baja para cualquier

o

p@;@secaderos.

Si las zonas de lavado fuesen comunales, el area destinada a lavado debera ser mayor
de 0,8 m?/vivienda, sin tener en ningtin caso menos de 12,00 m2.

Cubiertas: Las cubiertas seran terrazas horizontales como superficie predominante (al

menos del 75% de la superficie total construida).
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ORDENANZA No.

k) Ascensor: Sera obligatorio en los casos establecidos en la normativa metropolitana

vigente.

Articulo 17.- Dimensiones y areas minimas utiles de locales de vivienda.- Las dimensiones
y areas minimas de los locales de viviendas seran los de la normativa vigente, con las

siguientes consideraciones:

La altura minima libre interior de viviendas sera 2,40 m.

La altura minima libre interior de las zonas comunales sera 2,80 m, cu {%%stos rf@ e §;,£uen
en una planta de viviendas, en cuyo caso solamente debera cumphr la

mm A para

viviendas anteriormente descrita.

minima.

Articulo 18.- Areas verdes comunales.-

y siempre de manera comunal,
predeterminado de cuerpos.

COMBR O
Articulo 19.- Compro& e los promotores. Sera responsabilidad de los promotores la

MISOS DEL PROYECTO

ejecucion de las obras, de a erdo a los proyectos definitivos desarrollados por la Empresa
Publica Nac1onal de I{abltat XleVlenda, EP, de los siguientes espacios publicos:

ﬁ
Parque: Obras"{gge reforé stacion, rehabilitacion de canchas y ejecucion de caminos forestales,

>~

ilumina€i¢n yamobiliario urbano.

Ve

Plazb de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.

Plaza Melchor de Valdez: Tratamiento paisajistico del espacio, nuevo tratamiento para las

aceras. Labores de ajardinamiento y forestacion. Iluminacién y mobiliario urbano.
Area: 386,21 m?

Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.
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ORDENANZA No.

Calle Martin Ochoa de Jatregui: Nuevo tratamiento de la via en el tramo entre Melchor de
Valdez y la via de nueva apertura. Renovacién de ambas aceras, iluminacion en el frente del

lote y mobiliario urbano.
Area: 4.357,72 m2

Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.

Calle de nueva apertura: Urbanizacion completa de la via. Ejecuciéon de ca a;\l;&ce{as y

tratamiento paisajistico. Iluminacién y mobiliario urbano

Area: 4.165,98 m?2

viviendas.de cualquiera de los tres lotes.

e Reformas geometrlcas viales, sena]m_’n y enz'ls medidas de mitigaci(’)n a la

¢ La ejecucion de estas obragg i Tealizar por parte de los promotores paralelamente
al comienzo de las obras en ;

Articulo 20.- Compromii

Realizar las 1abores£' :
1240101002, d} «ébnop :
occidental del%‘mene«i@ do“predio, en una superficie de 8.000 m?, en la que se plantaran 300

Metropohtano de Quito, sin que el uso deportivo de ese lote se vea
ngun momento. Esta sera entregada al Municipio antes de la entrega de las
@ 153 lotes edificables. Conforme consta en la carta de compromiso suscrita por la
Empresa 3Pfiblica Nacional de Habitat y Vivienda, Anexo 4 de la presente Ordenanza.

Esta obra de mitigacion sera de exclusiva responsabilidad de la Empresa Pablica Nacional de
Habitat y Vivienda.
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Disposiciones Generales.-

Primera.- Registro de proyectos: Para la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica,
LMU - 20, el promotor debera cumplir lo establecido la normativa metropolitana vigente; y,
ademas de los requisitos regulares el proyecto debera presentar el informe favorable de los
siguientes estudios:

a) Estudio especifico de impacto al trafico y las correspondientes medidasg Q&e} nut1gac1on
sobre la base del Plan Masa aprobado y lo establecido en el informe'técni 0. %*SM—
0048/2016 contenido en el oficio No. SM-0722/2016 de 13 de may$é de“2016%x0 No.
2 de la presente Ordenanza. Y

b) Proyecto de infraestructura subterranea para instalacion de re es‘ﬁ%energla eléctrica

a) Sec
W

r%ar1a de Territorio,
Habitat y Vivienda. ;{
Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la pres

organo responsable del Territorio, Habitat ﬂ% %
Metropolitano de Quito, de conformidad a la norir ativa

erge na seran resueltos por el
- %&» el Municipio del Distrito

Tercera- La individualizacién, subdivision®o, Cualqliiiér tipo de habilitacién de suelo se

realizard conforme requiera el Proyectoio de ség el caso la Empresa Publica de Habitat y
N ]
Vivienda y debera cumplir con losfreq% (g_z&@fes para dichos tramites.

Dlsposm;on fmal - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxx de 2016.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx
de xxxx de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITAN

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metfe

EJECUTESE:

2NO DE QUITO

4 or el Dr. Mauricio Rodas Espinel,

Elisa Holmes Roldés
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ANEXO1

ANEXO 2

ANEXO 3

ANEXO 4

ORDENANZA No.
ANEXOS

PLANOS DE ORDENANZA
U0l ESTADO ACTUAL. DISTRIBUCION EN LOTES.
U02 PROPUESTA. DISTRIBUCION EN LOTES.

U03  SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS
U04 SECCIONES VIALES CALLE DE NUEVA APERTUI

U05 SECCIONES VIALES CALLE MARTIN OCHE
MELCHOR DE VALDEZ.

U06 VOLUMETRIA DE LA EDIFICACIO

VIOVILIDAD  SM-0048/2016
2 / 2016 DE FECHA 19 DE MAYO

INFORME DE LA SECRETA
CONTENIDO EN EL OFICIO No.

’.

DE 2016 CON 13 HOJAS UATE

ARfA DE AMBIENTE No. SA-POL-1996 DE
6 CON 5 HOJAS UTILES.

INFORME DE LA
FECHA 4 DE Aﬁm\L
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