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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe No. IC-0-2016-162

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes

consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesién ordinaria realizada el 25 de julio de 2016, la Comision de Uso de Suelo,
analiz6 la peticion formulada por el Arq. Jacobo Herdoiza, en calidad de Secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda, en la que solicita la aprobacién de la propuesta de Ordenanza
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Vivienda Social en Cochapamba”, a
implantarse en el predio No. 8402, clave catastral No. 12402-13-001, ubicado en las calles
Melchor de Valdéz y Martin Ochoa, sector Cordillera, parroquia Cochapamba.

1.3.- En sesi6n ordinaria de 1 de agosto de 2016, la Comisién de Uso de Suelo conocié las
observaciones formuladas al proyecto antes referido, sistematizando aquellas que considero

pertinentes.

1.4.- Mediante Oficio No. EPV-GG-2016-0430-O de 11 de agosto de 2016, el Abg. Gonzalo
Mendoza Ojeda, Gerente General Subrogante de la Empresa Piblica de Vivienda sefiala que:
“(...) En alcance al oficio Nro. EPV-GG-2016-393-O de 22 de julio de 2016, mediante el cual se
remitio el texto de la Ordenanza Especial PUAE “Vivienda prioritaria en Cochapamba”, la cual con
fecha 10 de agosto de 2016, fue remitida al Sefior alcalde Metropolitano de Quito, para su
consideracion en el concejo metropolitano y en cuyo borrador se verificé errores involuntarios en los
cuadros mimero 4 y 6. Adjunto sirvase encontrar los cuadros corregidos para su incorporacion en el

texto de la ordenanza en mencion. (...)”
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1.5.- En virtud de las correcciones presentadas en la propuesta de Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial “Vivienda Social en Cochapamba”, en sesién ordinaria
de 15 de agosto de 2016, la Comisién de Uso de Suelo reconsiderd el proyecto mencionado

anteriormente.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante oficio No. STHV-DMPPS-3350 de 8 de julio de 2016, a fojas 45 del expediente,
suscrito por el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, remite su

informe técnico, el mismo que en su parte pertinente manifiesta:

“(...) En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y vivienda emite
criterio técnico favorable para la aprobacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
“Vivienda Social en Cochapamba” (...)"

3.- INFORME LEGAL:

3.1.- Mediante oficio, referencia al expediente No. 2016-01892, de 1 de agosto de 2016, a fojas
48-49, el Dr. Gianni Frixone Enriquez, Procurador Metropolitano (e), remite su informe legal,
el mismo que luego de las consideraciones juridicas correspondientes, en su parte pertinente
manifiesta lo siguiente:

“(...) Con fundamento en la normativa citada y considerando los informes técnicos citados,
Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que se continile con el tramite de
aprobacion de la propuesta de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Vivienda
Social en Cochapamba”.

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesién ordinaria realizada
el 15 de agosto de 2016, con fundamento en los articulos 57 y 87 literales a), 322 y 326 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; articulo 45 de
la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 0172, sancionada el 30 de diciembre de 2011, y sus reformas, emite
DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca, en primer debate,
el proyecto de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Vivienda Social
en Cochapamba”, acogiendo los informes emitidos por la Secretaria de Territorio, Habitat y

\Vivienda y la Procuraduria Metropolitana.



N e
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Dictamen que la Comisién pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su

mejor criterio.

-

Sr. Jorge Alban

de Uso de Suelo

Adjunto expediente con documentacién constante en cuarenta y nueve fojas.

Secretaria General del Concejo

/] {
(T

Elaboradoe por: Abg. Ismael Vallejo Asesor Legal de la Secretaria
Revisado por: Arq. Gonzalo Montalvo | Asesor Técnico de la Secretaria
Revision votacién: | Verdnica Loachamin Secretaria de la Comisién
Revisado por: Abg. Diego Cevallos Prosecretario del Concejo

Salgado

Fecha: 18-08-2016
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ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial denominado
Vivienda Social en Cochapamba, la Empresa Piblica Nacional de Habitat y Vivienda
presenta un proyecto que conlleva determinaciones especificas para la habilitacion del suelo
del predio No. 8402, ubicado en la parroquia de Cochapamba.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vivienda Social
permite un buen aprovechamiento de los recursos publicos, en este casg elSmelq estatal para
uso social con la construccién de vivienda de interés social y/o vivigh eTES blico,
coadyuvando en la resolucién del problema de déficit de vivienda, ‘a "
participacion de la sociedad de los recursos generados en la opé

integral, urbana-arquitecténica y social-medio a

Dentro de los objetivos propuestos g generar un proyecto que

publico y el uso privado, que

_ ag
to de Red Verde Urbana de Quito, que
Jue Metropolitano Laderas I, el Parque

potencie la relacién paisajistico propuesta ey
posibilita la conexién de nuestro cto con'€

genere @spacios comunales de convivencia que
Pcupantes de las viviendas, que permita la
pcon la riqueza que conlleva esa estructura desde

de" Territorio, Habitat y Vivienda; Movilidad v Ambiente,
o0s y las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico
€ en su conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito,




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0O-2016-162, de 15 de agosto de 2016, emitido por la Comision de

Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constituciéon de la Republicafeel Ecuador en

concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos m
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determi : I* Pignificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de :
cial y parroqgial, con el fin de

manera articulada con la planificacién nacional, regional, prog i
reqular el uso y la ocupacién del suelo urbanoy rural; y, 2. contrgPsobre el uso y

ocupacion del suelo en el canton. (...)";

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimepip : tropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito itano* hito debera “(...) regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo (.

Que,

), establece que son funciones del
entre otras, la siguiente: “(...) la de
ncurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y
construir la obra piiblica cantonal correspondiente, con
wcia, observando los principios de universalidad,

widad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad,

\] articulo 57 del COOTAD, en concordancia con los literales a),
" del mismo cuerpo normativo, establecen que son Competencias
fynicipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
enanzas® cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) w) Expedir la ordenanza de
constggitciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales
deban regirse en el canton la construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios
y de sus instalaciones; (...) x) Regular y controlar, mediante normatioa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la

materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;
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ORDENANZA No.

Que, la disposicién transitoria décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo establece que hasta que se apruebe la normativa técnica
correspondiente, los Gobiernos Auténomos Descentralizados aplicaran los parametros

técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contrapongan a esta Ley;

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los proyectos
de iniciativa

urbanisticos arquitectonicos especiales son instrumentos de planific
publica o privada que deben reunir ciertas caracteristicas para queErigirtud del interés
publico privado  concertado, puedan desarrollarse cor
determinaciones de ocupacién y edificabilidad diferentes a Ias e
de Uso y Ocupacion del Suelo - PUQOS, siempre que Corng rbanisticos,
que mejoren las contribuciones de areas verdes y e i0s Py intagen urbana y

el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las

Que, la Mesa Técnica conformada por los ti tarias: Generales de

Planificacién y Coordinacién Territorial y o dana; Territorio, Habitat

; DMPPS-0868 del 9 de marzo de
13 de febrero de 2016, han analizado el
ilidad ‘de propuesta del Proyecto Urbanistico

proyecto y han resuelt

Arquitectonico Especi: inad Vivienda Social en Cochapamba;

Que, los Promotores ]
esa Técnica PUAE del Municipio del Distrito
0 expresado en el propio informe de viabilidad del
0 STHV-DMPPS-0868, de 9 de marzo de 2016;

ado ante la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, conforme lo
ormativa metropolitana, la propuesta técnica del Proyecto Urbanistico
Tguitectonico Especial PUAE “Vivienda Social en Cochapamba”;

Que, la Sécretaria de Ambiente ha determinado que el proyecto cumple con todos los

requerimientos ambientales, conforme consta del informe adjunto al oficio No. SA-
POL-1996, de 4 de abril de 2016;

Que, mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No. SM-0048/2016 contenido en el
Oficio No. SM 0722 - 2016de 13 de mayo de 2016, la dependencia en referencia emite
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ORDENANZA No.

criterio favorable al estudio de impacto de trafico y propuesta de mitigacion del

Proyecto‘Vivienda Social en Cochapamba;

Que, la Procuraduria Metropolitana mediante oficio, referencia expediente No. 2016-01892,
de 1 de agosto de 2016, emite su criterio legal favorable para la aprobacion de la
Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado
Vivienda Social en Cochapamba; y,

Que, el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial PUAE Vi S oal en
Cochapamba”, ha sido analizado en dos sesiones ordinarias g "
Suelo de 25 dejulio, 1y 15 de agosto de 2016.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de 240 y 264 de la
Constitucién de la Reptiblica del Ecuador; 54 y 57 let x), €o6digo Organico

de Organizacion Territorial, Autonomia y De articulo 26 de la

Ordenanza Metropolitana No. 172,
EXPIDE
ORDENANZA DEL PROYECTO U OUITECTONICO ESPECIAL

HAPAMBA”

Articulo 1.- Objeto.- : anza establece las regulaciones aplicables para la
edificacion del D :

Social en Cock

ecto :

caracteristicas principales se describen en el cuadro No. 1:
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ORDENANZA No.

Cuadro No. 1

PROPIEDADES ORIGEN

No. CLAVE
LOTE PREDIO CATASTRAL PROPIEDAD SUPERFICIE(m?)
N EMPRESA PUBLICA
12402 13 001 000 000 )
LOTE A 8402 000 NACIONAL DE HABITAT Y 26.613,43
VIVIENDA : >
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DEL DISTRE RO DE
NORTE
QUITO __
SUR  |LOTE B; PROPIEDAD DE EDGAR NICOLAS
LINDEROS ]
ESTE | CALLE MARTIN OCHOA DE _
opsrg | PROPIEDAD DEL MUNIGH RIT® METROPOLITANO DE
QUITO A&
e, s.
No. CLAVE LEVANTAMIENTO
LOTE PREDIO CATASTRAL (m?)
0080000 | BAN@® ECUATORIANO DE
LOTE B 8402 5.337,28
LA VIVIENDA
NORTE
I DE VALDEZ
LINDEROS | ‘ ,
RTIN OCHOA DE JAUREGUI
ROMEDAD DE EDGAR NICOLAS MARQUEZ JIMENEZ
TOTAL (m?) 31.950,71

]

Proyecto Ygbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) “Vivienda Social en Cochapamba”,
con el objetivo de dotar de vivienda social: vivienda de interés social y/o vivienda de interés

publico, para el sector noroccidental del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- El Proyecto Vivienda Social en Cochapamba se
desarrollard en tres lotes individualizados que constan en el Anexo No. 1, plano U02, cuyos
objetivos especificos son:
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a)

b)

Q)

ORDENANZA No.

Brindar la posibilidad de acceder a vivienda social: vivienda de interes social y/o
vivienda de interés publico, de acuerdo a las normas técnicas y juridicas, enfocar
competencias, roles, actividades, productos y servicios definidos para la
edificacion.

Potenciar el uso de las areas verdes, deportivas y de servicios, y mejorar la

conectividad del sector aprovechando la estructura vial existenteg” ™

residencial propuesto como uso principal.

CAPITULO II

dificables y areas de

cio Suprficie (m?)
TE 26.613,43
%
5.337,28
31.950,71
Apertura de Vias
Espacio Superficie (m?)
AFECTACION VIAL 387,66
CALLE DE NUEVA
4.165,98
APERTURA
TOTAL 4.553,64
TOTAL AREA UTIL 27.397,07
1
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ORDENANZA No.

Area Verde y Equipamiento

Espacio Superficie (m?)
PARQUE  5.158,58
EPMAPS 1.595,66
PLAZA MELCHOR
DE VALDEZ -
TOTAL 7.140,45
Area Edificable

Espacio Superficj
LOTE 1

LOTE 2 ]
LOTE 3

74%

Articulo 6.- Lotes.- Los lindéro:

en el cuadro No. 3:

Espacio

LOTE 1

W 10.960,11

Lindero S (m) Lindero E (m) Lindero O (m)
CALLE DE
NUEVA
APERTURA
CALLEDE CALLE DE
NUEVA LOTE 3 o e
[ APERTURA
APERT CALLE MARTIN
OCHOA
122,16+7,83+
71,31 43,64 184,41 19,22+8,28

Pagina 6 de 19




LOTE 2

7.138,54

ORDENANZA No.

PARQUE

PROPIEDAD
EDGAR
NICOLAS
MARQUEZ
JIMENEZ

76,75

EPMAPS

7,08

CALLE DE
NUEVA

APERTUR4#™

LOTE 3

2.157,97

PLAZA
MELCHOR DE

Los lotes edificables que conforman el pro

se resumen el cuadro No. 4:

IGLESIA
COMUNIDAD
DE FE

APERTURA

4,81+45,22

an lgs'siguientes componentes, que

Cua 0.
Des on Superficie (m2) Total (m2)
AR
ESI 1 21.920,22
LOTE1 26.307,03
» Vv 4.046,81
AL1 340,00
EA
IDENCIAL 2 9.993,96
& 11.988,99
AREA VERDE 2 1.845,04
AREA COMUNAL 2 150,00
AREA
3.021,16
RESIDENCIAL 3
LOTE 3 - 3.626,91
AREA VERDE 3 557,75
L AREA COMUNAL 3 48,00

Pagina 7 de 19



ORDENANZA No.
Articulo 7.- Condiciones urbanisticas.- El Proyecto contemplara las siguientes condiciones:

a) Usos: El uso de suelo principal es Residencial y usos complementarios de
equipamientos y comercios. La totalidad de viviendas construidas corresponderan a
las categorias de vivienda de interés social y/o vivienda de interés publico, de
acuerdo a lo definido como tales por parte de los organismos estatales competentes, a

la fecha de redaccion de la presente ordenanza.

El Proyecto debera integrarse en el entorno, a la red vial u idas para

del lote 1, se define como de dominio p
edificarse en subsuelo para esta
continuidad del tratamiento en s
u02 y U03.

Articulo 8.- Usos de suelo y con so principal del suelo para los predios

resultantes de esta ordenanzg# ial con los usos complementarios establecidos en la

normativa metropolitan

uadro No. 5

Usos Clasificacion

R2  Vivienda, comercio y
Servicios Urbano
R2  Vivienda, comercio y
servicios Urbano

. ) R2 Vivienda, comercio y

Lote residencial .

servicios Urbano

Articulo 9.- Forma de ocupacién del suelo y edificabilidad.- Los proyectos deberan ser

concebidos de manera integral, tomando en cuenta todos los componentes del tejido urbano:
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ORDENANZA No.

estructura del bloque - edificacién — accesibilidad - circulacion — éareas verdes —

estacionamientos.

En el Anexo No. 1, plano U06, de la presente ordenanza, se establece una implantacion
referencial de la edificacién, pudiendo los proyectos de arquitectura adecuarse a dicha
geometria. En caso de contradiccién o inconsistencia entre los graficos o especificaciones de

los planos y el texto de la presente ordenanza, el texto prevalecera sobre los glanos.

Los espacios comunales abiertos: jardines, patios, areas de juego, etc.
espacios ptiblicos con elementos que permitan la relacion visual, qu

construccion de muros ciegos de cerramiento en todos los lotes.
Ademas, se aplicaran los siguientes criterios:

LOTE1:

a) La construccion se hara sobre linea de fabrica g via publica. El retiro

lateral, limite con el lote 3, sera de minimo 3 m.

b) Se aprovechara el desnivel entre la ca y el lote para la ubicacion de

parqueaderos.

o0 una construccion independiente de

icleos de escaleras de ambos edificios no
j@tida de los parqueaderos a espacio comunal

, no computard en la altura maxima del edificio

g) Se establece una altura méxima de edificacion de 6 plantas (24 metros).
LOTE 2:

a) La construccién se hara sobre linea de fabrica en el frente de la calle de nueva apertura.
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ORDENANZA No.

El retiro lateral norte y el retiro lateral sur seran de 3 metros; el retiro posterior serd de 5

metros.
b) La separacion minima entre bloques sera de 6 metros.

c) Se establece una altura maxima de edificacion de 4 plantas (16 metros).

LOTE 3:

a) La construccion se hara sobre linea de fabrica al frente de las vias p

El retiro lateral, limite con el lote 1, serd de 3 metros.

b) La separaciéon minima entre bloques sera de 6 metros.

La edificabilidad del proyecto Vivienda Social en Co e acuerdo con los

datos constantes en el cuadro No. 6, en el que, ; cientes y formas de

ocupacion para los tres lotes que contempla el pft

Altura ] SR ; ;  Lote :
= Retiros entre | Superficie COS PB COS Total 540 minim

maxima , minimo

Uso bloques o
""\TE h : :
P M m2 % | m2 % m2 m2 | ml
1 v 6 10.960,11 40 |4.384,04| 200 21..920,22 1.000 15
Residenc

2 . 5 6 7.138,54 35 249849 | 140 9.993,96 1.000 15
3 D 6 2.157,97 35 755,29 140 3.021,16 1.000 15

Articulo Normativa constructiva de las edificaciones.- La construcciéon del Proyecto

Vivienda Social en Cochapamba observara la normativa nacional y metropolitana vigente,

asi como la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC).
CAPITULO III
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA
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ORDENANZA No.

Articulo 11.- De los servicios basicos.- Los servicios basicos se habilitardn y construiran por
parte del promotor a su costo segun las regulaciones y especificaciones técnicas de la

municipalidad y/o empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion y eléctricas se realizaran con el soterramiento de todos los
cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminacién de los espacios publicos y

dreas privadas de acceso publico garantizaran una adecuada visibilidag Dajo criterios de

seguridad y disfrute en horarios nocturnos.

b) En el proyecto de saneamiento se considerara el aprovechamig

cubiertas para su reutilizacidon en el riego de jardines.

¢) Los armarios y cajas de teléfono deberéan colocarse fuera de
ocupar las aceras. La ubicacién serd dentro de

conjuntos habitacionales. La colocacion de a

des dispondréan de arborizacién. El tipo de arboles,

cantidad y va ; correspondera a los disefios especificos, distancias

b) la acera y el paso de peatones se encuentren a distinto nivel, los peatones
accederan a la calzada por medio de una rampa. El desarrollo de dicha rampa debera ser
minimo de 0,60 metros, y el ancho, 1,50 metros, sin que por ello en ningun momento el

ancho libre de la acera sea inferior a 1,20metros.
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ORDENANZA No.

c) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para

los peatones bajo diversas condiciones climaticas.

d) Facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades,
coches de nifos o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces
de calles.

Articulo 14.- Plazas y espacio publico.- Se establecen cuatro espacios cipales de uso

publico cuya definicion geométrica consta en el Anexo No. 1, plano tias_que su

definicion conceptual a nivel de plan masa consta en el plano U03.

aun proyecto
¥y no estara
iro No. 7 muestra

los linderos del parque:

Espacio Superficie (m?) Lindero Lindero E (m) J Lindero O (m)
CALLE DE IGLESIA
PARQUE LOTE 2 NUEVA COMUNIDAD
PUBLICO APERTURA DE FE
84,24 54,51+15,46 60,79
[

o No. 8 muestra los linderos de la plaza:

Cuadro No. 8

aldez: Con una superficie de 386,21 m2. Area de caracter estancial con

Espacio Superficie (m?) | Lindero N (m) | Lindero S (m) | Lindero E (m) ! Lindero O (m)
PLAZA CALLE | CALLEDE
MELCHOR DE 386,21 LOTE 3 AFECTACION | MARTIN I NUEVA
VALDEZ VIAL OCHOA ’ APERTURA

Pégina 12 de 19




ORDENANZA No.

37,44 8,00
CALLE CALLE
MELCHOR DE | MELCHOR DE
VALDEZ VALDEZ
| 43,22 4,58 1,58 9,70

¢) El lote que contiene los tanques de agua potable, con una superfi
serd entregado a la Empresa Publica Metropolitana de Agua
EPMAPS. Fl cuadro No. 9 muestra los linderos del lote:

Cuadro No. 9
Espacio Superficie (m2) | Lindero N (m) Lind. Lindero O (m)
LOTE2 |, PROPIEDAD
7,08 | ALLE DE EDGAR
NUEVA NICOLAS
EPMAPS 1.595,66 CAL APERTURA | MARQUEZ
JIMENEZ
9,23+43,48+7,70 60,59

ando prohibida la instalacion de un cerramiento. En este tramo, la

nivel de las aceras, separandose de éstas por medio de bolardos.
CAPITULO V
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

Articulo 15.- Sistema vial, movilidad y accesibilidad.- Los promotores de los bloques de
vivienda regulados por el presente PUAE, implementardn a su costo las reformas
geométricas y sefializacién horizontal y vertical acorde con el informe de la Secretaria de

Movilidad, Anexo No. 2, obras que se ejecutaran y concluiran durante la construccion del
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ORDENANZA No.

proyecto arquitecténico en coordinacion con la EPMMOP. Las caracteristicas de las vias, que

constan en el Anexo No. 1, planos U04 y U05 seran las siguientes:

A.- CALLE MELCHOR DE VALDEZ

La seccion de esta via se modifica para alcanzar los 16 metros de ancho, que implica una

afectacion en una superficie de 387,66 m? al lote definido como B en el articulg 2, cuadro 1, de

la presente ordenanza. El cuadro No. 10 muestra los linderos y superficie

Cuadro No. 10

' CALLE MELCHOR DE VALDEZ

sta afectacion:

» Lindero O (m)

Espacio Superficie (m?) Lindero N (m) | Lindero S (m)
EPMAPS
23,19
CALLE DE
NUEVA g _ CALLE CALLE
AFECTACION APER MELCHOR DE | MELCHOR DE
VIAL VALDEZ VALDEZ
4,50 + 4,75 413

bolardos qtie separaran la acera de la calzada, segtin plano U-04.

Puesto que esta calle es de nueva apertura y todo su trazado se sittia dentro del predio

original, a continuacion se definen los linderos de la calle en el cuadro No. 11:
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ORDENANZA No.
Cuadro No. 11

CALLE DE NUEVA APERTURA

Espacio Superficie (m?) Lindero N (m) Lindero S (m) | LinderoE(m) | Lindero O (m)
CALLE MARTIN :
LOTE1 PARQUE
OCHOA 4
71,31 g 54,51+15,46
MUNICIPIO DEL | | RQUE TE1
CALLE DE DISTRITO | 1,00 ¥ 15,00
NUEVA 4.165,98 METROPOLITANO ;
APERTURA DE QUITO EPM LOTE 2
101,02 84,93
EPMAPS
VALDEZ 9,23+43,48+7,70
9,70

Articulo 16.-
Cochapamba’

#edificaciones del proyecto “Vivienda Social en

) Las superficies ciegas de las fachadas de los edificios seran construidas con materiales
de bajo mantenimiento, tales como hormigoén visto, ladrillo, piedra, etc. Este tipo de
superficies constituiran al menos el 40% de la superficie ciega total de las fachadas.

d) Quedan exentas de la altura de edificacién permitida las zonas comunales, que

podrén situarse por encima de la altura permitida, en una sola planta. No existe la
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e)

f)

g)

h)

i)

j)

k)

Articulo 17.- Dimensi

ORDENANZA No.

obligaciéon de respetar retiros en dichas plantas. Las zonas comunales seran
accesibles.

Los voladizos se sujetaran a lo dispuesto en la normativa metropolitana vigente,
estableciendose un maximo de 1,20 m hacia la via publica. En éstas no se permite un

vuelo continuo, sino que la longitud de la fachada en vuelo no puede constituir méas

de un 50% de la superficie total de fachada.
Cuando exista vivienda en planta baja, se plantea una altura mi
inferior de las ventanas a la rasante de via de 1,80 m.

Queda prohibida la construccién en las zonas verdes de
uso.
En el caso de ubicar los secaderos de ropa exteriores en timo piso, se
estableceran las estrategias necesarias para q
desde el exterior. En ningtin caso se permitj

para secaderos.

Cubiertas: Las cubiertas seran terraz
menos del 75% de la super
Ascensor: Sera obligato,

vigente.

Articulo 18.- Areas verdes comunales.- En los conjuntos habitacionales la superficie

resultante de area verde comunal no podra ser inferior a 12 m? por vivienda y se computaran

como tales mientras no resulten espacios residuales o inutilizables para sus fines especificos
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ORDENANZA No.

y siempre de manera comunal, sin que por esto deban limitarse a un numero

predeterminado de cuerpos.
CAPITULO VII
COMPROMISOS DEL PROYECTO

Articulo 19.- Compromisos de los promotores.- Serd responsabilidad de lggypromotores la

iluminacion y mobiliario urbano.
Area: 5.158,58 m?

Plazo de entrega: Previo a la entrega de las

Area: 386,21 m?
Plazo de entrega: Previo a,

Calle Martin Ochoa de Jat
Valdez y la via de nueva

Calle Melé¢hor de Valdez: Disefio y construcciéon del nuevo tratamiento de la acera norte, en

el frente del proyecto. Iluminacién y mobiliario urbano.
Area: 387,66 m?

Plazo de entrega: Antes de la entrega de las viviendas de cualquiera de los tres lotes.
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ORDENANZA No.

e Reformas geométricas viales, sefalizacion y demas medidas de mitigacion a la
circulacién del tréfico en concordancia con el Informe de la Secretaria de Movilidad,
mismo que consta como Anexo No. 2 de la presente ordenanza.

* Laejecucion de estas obras se podra realizar por parte de los promotores paralelamente

al comienzo de las obras en el interior de los tres lotes.

occidental del mencionado predio, en una superficie de 8.000 m?, eh,la an 300
arboles de especies nativas, segin los criterios que marqué

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, sin que el uso . de €se lote se vea
la entrega de las

viviendas de los lotes edificables. Conforme constagén romiso suscrita por la

Disposiciones Generales.-

Primera.- Registro de proyectos: Para la o ¢ la Ficencia Metropolitana Urbanistica,

LMU - 20, el promotor debera cunm

siguientes estudios:

a) Estudio especifi fico y las correspondientes medidas de mitigacién

sobre la base del% .- ado y lo establecido en el informe técnico No. SM-

Segu $pectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por el
onsable del Territorio, Hébitat y Vivienda del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, de conformidad a la normativa vigente.

Tercera.- La individualizacion, subdivisién o cualquier tipo de habilitacion de suelo se
realizard conforme requiera el Proyecto o de ser el caso la Empresa Publica de Habitat y

Vivienda y deberd cumplir con los requisitos legales para dichos tramites.
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ORDENANZA No.
Disposiciones Transitorias.-

Primera.- El promotor, previo a la obtencién de la LMU 20 debera regularizar la diferencia

de cabida segtin lo establecido en la normativa metropolitana vigente.

Segunda.- El lote B sefialado en el cuadro 1 de la presente ordenanza debera concluir su
trémite de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropoljtano de Quito,

previo a iniciar la ejecucion de las obras del proyecto a realizarse exclus mente en el lote

senalado.

Disposicién final.- La presente ordenanza entrara en vigencia ion, sin
perjuicio de su publicacion en la pégina web institucional de la]

Abg. Eduardo Del Pozo Elisa Holmes Roldos

Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito

|

La infrascrita Secretaria General del Co itopolitano de Quito, certifica que la

presente ordenanza fue discutida _ ebates, en sesiones de xx de XXXXy XX

METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
{LCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Pagina 19 de 19

&1 Concejo Metropolitano de Quito



ANEXO 1

ANEXO 2

ANEXO 3

ANEXO 4

ORDENANZA No.
ANEXOS

PLANOS DE ORDENANZA
U0l  ESTADO ACTUAL. DISTRIBUCION EN LOTES.

U02 PROPUESTA. DISTRIBUCION EN LOTES.
U03  SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS
U04  SECCIONES VIALES CALLE DE NUEVA

U05 SECCIONES VIALES CALLE MARTIN:
MELCHOR DE VALDEZ,

UO06  VOLUMETRIA DE LA EDIFIC

\, MOVILIDAD  SM-0048/2016
2016 DE FECHA 19 DE MAYO

INFORME : ' RIA DE AMBIENTE No. SA-POL-1996 DE
FECHA ;. CONSHOJAS UTILES.

R LA EMPRESA PUBLICA DE HABITAT Y VIVIENDA,
MISO DE REFORESTACION DENTRO DEL PREDIO No.
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SECRETARIA DE
ALCALDIA
Oficio No. sM> 0722 2016
Quito, 4 7 1 2ap
Seforita /
Monserrat Benedito Benet :
Gerente General de la Empresa Publica de Vivienda
Presente
De mi consideracion:
g
En atencion al Oficio No. EPV-GG-2016-0208-0, ingresado a esta Secretaria
en fecha 13 de abril de 2015, mediante el cual solicita la revision del Estudio de
Impacto a la Circulacion de Trafico del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial-PUAE “Vivienda Social en Cochapamba’, ubicado en el Barrio
Cochapamba, de la parroquia urbana Cochapamba, adjunto al presente sirvase
encontrar el Informe Técnico favorable No. SM-0048/2016, para su conocimiento
y fines pertinentes. S
Atentamente, ,\ _ ‘
o - e "2 A y

Rubén Dario Tapia Rivera -
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Cc.: Arg. Jacobo Herdoiza- Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Sr. Boris Mata Reyes- Administrador Zonal Norte “Eugenio Espejo”

Adjunto: Informe Técnico No. SM-0048/2016.

- | Nombre | Firma B
(Elaborado pot | Arg José Zaldana N _%‘ N
| Revisado por | Arg Julio Arteaga ) ﬁfl |

Ticket # 2015054879

Empresa HORA
Publica )
de Vivienda| /3:/§

£%

ECIBO
(AT.
L SR
. S
f((-(\- > & HTAS
sarcia Morene N 2 57 sentre Sucre v Bolivar 3at. Piso PBY 2952300 EXT 14002 www.quito.gob. et




T
SECRETARIA DE MOVILIDAD

Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

INFORME DE IMPACTO A LA CIRCULACI()!\I DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION

Informe No: SM-0048/2016 Predio No. : 8402
Fecha 1* ingreso: 28/01/2016 Resultado: Aprobado
Fecha 2do.ingreso: 13/04/2016 Acciones a realizar: Implementar las me-

didas de mitigacién

Ingreso Planos: 13/04/2016
Fecha de emision: 15/04/2016

Observaciones:

Proyecto: VIVIENDA DE INTERES Copia:
SOCIAL COCHAPAMBA e Administracion Zonal Norte
—~ Solicitante: Arq. Jorge Carvajal-Gerente *  Direccion Metropolitana de Inspeccion
Empresa Publica Nacional de Habitaty ~ ®  Secretaria de Territorio Habitat y Vi-
Vivienda vienda

Clave Catastral: 12400213001

Datos Generales del Proyecto:

e Ubicacion: El predio en el cual se desarrolla el proyecto, esta ubicado en el Nor-
Este de la ciudad-Antigua Sede Social del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, Calle

Martin Ochoa y Melchor de Valdéz.
e Barrio y/o Parroquia: Cochapamba (Area urbana).
e Tipologia de Edificacion: Vivienda de Interés Social y Locales Comerciales.
¢ Numero de Lotes: 3 lotes: Lote 1: 10.960 m2; Lote 2: 7.138 m2.; Lote 3: 2.157 m2.

e Numero de Viviendas: Lote 1: seis bloques de vivienda de 8 plantas en altura y dos
plantas para estacionamientos en subsuelo; Lote No. 2: cuatro bloques de vivienda
de 4 plantas en altura, estacionamientos descubiertos; Lote No. 3: dos bloques de

= vivienda de 4 plantas en altura, estacionamientos descubiertos.

e« Numero de Estacionamientos: Total 369 plazas para vehiculos livianos, en los 3
lotes, de los cuales 325 estan destinados a los residentes, 42 plazas para visitas y
2 plazas para locales comerciales, ubicados indistintamente entre superficiales y
en subsuelos.

e Acceso/Salida vehicular: El proyecto contiene una propuesta de abrir una nueva
via, dandole continuidad a una que se encuentra trazada y que al momento no tie-
ne salida, que se integraria a la red local (via secundaria). Adicionalmente tiene
otra posibilidad de acceso/salida por la calle Martin Ochoa de Jatregui (via princi-
pal), que a la vez se conecta con la calle Melchor de Valdéz que constituye una via

principal de salida/entrada del flujo vehicular generado por el proyecto.
;

e Estado del Proyecto: En planos, a nivel de Plan Masa. ‘;:Fﬂ

IT-Anélisis de impacto de trafico y medidas de mitigacidn del proyecto COCHAPAMBA Pagina 1de 13

{ U s#ww quitlo. gob




SECRETARIA DE MOVILIDAD

Grafico No. 1
Ubicacién: proyecto COCHAPAMBA
Fuente: Google Earth

Descripcion del Proyecto

El Proyecto de Vivienda de Interés Social “COCHAPAMBA", comprende un Proyecto
Urbano Arquitectonico Especial — PUAE, cuyo planteamiento inicial pretende la san-
cién de una Ordenanza Especial, que defina los Usos y Ocupacion del suelo. No se
trata de un proyecto arquitectonico definitivo, mas bien un plan de ordenamiento terri-
torial para dotar de una oferta de vivienda 2 la poblacion, por lo cual el proyecto se lo
presenta a un nivel de Plan Masa, en donde se han asignado espacios en un predio
determinado para dicho fin, es decir la presentacion esta realizada a nivel de implanta-
ciones generales que incluyen el concepto urbanistico, el trazado vial y el disefio den-
tro de los lotes de los edificios de futuras viviendas, en donde ademas constan las
Areas de servicio como son: areas verdes, estacionamientos, accesos y salidas princi-
pales, tanto peatonales como vehiculares.

El proyecto comprende la oferta de Departamentos y Comercios, desarrollado en un
terreno cuya area es de 31.950,71 m2, direccionada a dotar de espacios para vivienda
permanente y en un minimo porcentaje locales comerciales cuyo alcance sera a nivel
de barrio; cuentan con areas verdes y especialmente un parque de 5.158,58 m2 para
actividades deportivas, entretenimiento y ocio: servicio de estacionamientos para un
segmento de propietarios de los departamentos, ubicados algunos en superficie y
otros a nivel de subsuelos, aprovechando el desnivel que presenta el terreno.

El proyecto consta de 2 predios (A 'y B), que han sido divididos en 3 Lotes, cada uno
de los cuales proyecta la construccion de edificios de departamentos de diferentes
areas y pisos, asi como subsuelos en los que se ubican los estacionamientos, una via
nueva y otras que forman parte de la red local vial que seran acondicionadas al nuevo
concepto de urbanizacién, que a la vez forman parte de la circulacion y accesibilidad
vehicular. sin dejar de lado el desarrolio de areas comunales destinadas a promover
actividades complementarias. .

£
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
Grafico No. 2
Predios que forman parte del PUAE: proyecto COCHAPAMBA
Fuente: Estudio de Consuftoria
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El objetivo principal del proyecto e dotar de vivienda y servicios complementarios a los
ciudadanos que lo requieran. El detalle de la oferta de vivienda que presentan es la
siguiente:
Cuadro N° 1
Plan de Oferta de Vivienda preliminar del Proyecto
Fuente: Estudio de Consultor- Elaboracion propia

UBICACION OFERTA | ESTACIONAMIENTOS
: , 7 Bloques de Vi-
10.960,11 | Calle Martin Ochoa j .
g y Via Nueva vienda de 6 plantas | A nivel de subsuelos
en altura
4 Bloques de Vi- ; :
410,94 Via Nueva vienda de 4 plantas AmiElde plar:ntg baja
m2 (en superficie)
en altura
= Calle Melchor de 2 Blogues de Vi- . ;
2'1::2’97 Valdéz y Martin vienda de 4 plantas & m(\ga r’u (;3 Fiif?é?e)b aa
Ochoa en altura P

El Plan Masa plantea una oferta general de estacionamientos exclusivos para los futu-
ros propietarios de viviendas, de 369 plazas, que han sido calculados de acuerdo a lo
que determina la Ordenanza Metropolitana No. 172; para vivienda igual o menor a 65
m2 de AU, se proyecta 1 estacionamiento cada 2 vivienda; vivienda mayor a 65 m2.
hasta 120 m2, 1 estacionamiento por cada vivienda, cuya distribucién se detalla en el
cuadro No. 1.Este servicio se encuentra complementado por sitios definidos de ingre-
sos/salidas para vehiculos livianos cuyos estan proyectados por diferentes calles, de
acuerdo al lote al que pertenecen.

Otro tipo de estacionamiento en superficie se encuentra proyectado en carriles latera-
les distribuidas en las calles publicas aledafas al proyecto, que no seran de uso exclu-
sivo de los residentes, sino mas bien para el publico en general. |

5
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Cuadro N° 2
Ubicacion y numero de plazas de estacionamientos del proyecto
Fuente: Estudio de Consuitoria- Elaboracion propia

~ CUADRODE ESTACIONAMIENTOS |
) N° DE
NIVEL UBICACION PLAZAS
Lote 1 |Subsuelos — 2 niveles de estacionamientos 276
Lote 2 | Estacionamientos descubiertos en superficie 69
Lote 3 | Estacionamientos descubiertos en superficie | 24
e e ool ioehl

Con la finalidad de complementar las areas de servicios, se han disefiado espacios
que formaran parte del proyecto, que a continuacion se detallan:

¢ PARQUE: ubicado adjunto al Lote No. 2 con un area de 5.158 m2, en donde
funcionaran 2 canchas deportivas y amplias zonas arborizadas que tendréa re- -
lacion espacial con las canchas de futbol municipales que se hallan adjuntas.

e CESION DE SUELO A LA EPMAPS: comprende ceder una porcion de terreno
para que las instalaciones de tanques de agua potable de la EPMAPS, se
mantengan en el sitio, al que se le dotara de un tratamiento paisajistico que se
adapte al concepto urbanistico del proyecto. El 4rea cedida es de 1.595,66
m2.

e PLAZA MELCHOR DE VALDEZ: como resultado de la alineacion del predio
No. 3 en la calle Melchor de Valdez se propone a implementacion de una pla-
za peatonal de 386,21 m2 que integra espacialmente a predios 1y 3, y permiti-
ra un conector peatonal seguro.

Gréfico No. 3
Ubicacion de los Lotes urbanizable del PUAE- Proyecto COCHAPAMBA
Fuente: Estudio de Consultoria

IT-Analisis de impacto de trafico y medidas de mitigacion del proyecto COCHAPAMBA | Pagina 4 de 13
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Caracteristicas actuales y propuesta de vias e intersecciones vinculadas al pro-

yecto
En la inspeccion realizada se verificod la ubicacion del predio y las caracteristicas viales
de las calles e intersecciones gue tienen incidencia directa con el proyecto:

Calle Melchor de Valdéz: Via principal- en el perimetro del proyecto:

Ancho total de via: 16.00 m.

o Calzadas: 7.00 m.

e Parterre: no tiene

e Sentido de circulacién: Doble via, (2 carriles por sentido).
s Aceras: 1.90 m. se amplia a

e Carril de estacionamiento a un solo lado de 2.20 m.

» Pendiente aproximada: 8,00%.

Calle Martin Ochoa: via principal — en el perimetro del proyecto:
e Ancho total de la via: 16.00 m.

e Calzada: 7.00 m.

e Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles).

» Carril estacionamiento a los dos lados de 2.20 m.

e Aceras: 2.30m. a 4.50 m.

e Pendiente aproximada: 3.00%.

Calle Nueva (sin nombre): via secundaria — conecta lotes del proyecto:

* Ancho total de la via: 12.00 m.

Calzada: 6.00 m.

Sentido de circulacion: Doble via, (2 carriles).

Carril estacionamiento a los dos lados de 2.20 m. no en toda la via.
Aceras: 1.90 m. a 3.80 m.

Pendiente aproximada: 8.00%.

® o o @

Gréfico No. 4
Fotografias de vias aledafias al Proyecto de Vivienda de Interés Social Cochapamba
Fuente: Google Earth

P
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Calle Melchor de Valdez ‘%:'ﬂ
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Calle Martin Ochoa -

Calle de Ingreso a la antigua Sede Social del Banco Ecuatoriano de fa Vivienda
Sitio en donde inicia la via nueva propuesta.

Analisis de Trafico

El acceso al Proyecto que esta definido en 3 lotes, se plantea por la via principal que
es la calle Melchor de Valdéz en los dos sentidos Este-Oeste-Este. La via que aporta
en la accesibilidad es la calle Martin Ochoa que mantiene una condicién de circulacion
en doble sentido y finalmente la Nueva calle. que ayudara tanto al ingreso como a la
salida de vehiculos ya que de igual forma que la via anterior tiene una condicion de
doble via. Finalmente la conexion principal a través de la cual se evalta la accesibili-
dad al proyecto es la Interseccion de la Av. Mariscal Sucre — Av. Fernandez Salvador y
Melchor de Valdéz, por donde pasara el gran flujo vehicular de ingreso/salida del pro-
yecto, consideradas estas ultimas vias jerarquicamente importantes, dentro del siste-

ma vial de Quito.(ver grafico No. 4) Ei—' P

s
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El sector donde se ubica el predio de analisis se encuentra en una zona residencial
consolidada. Para realizar el andlisis del impacto de trafico se han considerado los
movimientos vehiculares de la interseccion mas critica en la que confluyen las Aveni-
das Mariscal Sucre y Fernandez Salvador y que a la vez en donde inicia la calle Mel-
chor de Valdéz, la cual estd directamente relacionada al trafico que se genera en el
acceso y salida del Proyecto Habitacional. Para esto se han realizado conteos vehicu-
lares en la mencionada interseccion, mediante formatos impresos en donde se consig-
na la siguiente informacion: interseccion (grafico), fecha del conteo, hora (cada 15 mi-
nutos), nimero de vehiculos de 3 tipos (livianos, buses y camiones), y movimientos de

circulacion (giros).

Esta actividad ha sido realizada durante tres dias (martes, miércoles y sabado) en ho-
rario continuo de 7h00 a 19h00 con intervalos de 15 minutos con lo cual se ha podido
incluso definir las horas pico, asi también dimensionar dos tipos de flujos: los de entra-
da y de salida hacia y desde el area del proyecto habitacional en este caso y para

efectos de este estudio.

Analisis de Trafico sin proyecto:

En el estudio presentado por el promotor del proyecto los datos de trafico determinan
que la via de mayor jerarquia es la calle Melchor de Valdéz, que capta la mayor canti-
dad de viajes vehiculares que ingresa y salen por la Av. Mariscal Sucre en sentido
Este-Oeste y viceversa del sector de estudio. De acuerdo a lo aforos realizados en la
interseccion de las dos arterias viales, se establecen que, las horas de mayor deman-
da de movimientos vehiculares en esta via, es: en la mafnana de 7h00 a 8h00 y en la
tarde de 18h00 a 19h00 (Ver cuadro N° 3 y 4), y por esta condicion se ha planteado en
la calle Melchor de Valdéz, un retiro con respecto a la linea de fabrica del lote No. 3
que desarrolla una especie de Plaza peatonal para dotar de mayor seguridad a las
personas que utilizan dicha calle para sus desplazamientos peatonal hacia y desde el
proyecto por la via conectora que es la Av. Mariscal Sucre.

Cuadro N° 3
Resumen de aforos de flujos vehiculares que “Entran” al sector en horas pico realizado en la calle Melchor de
=3 Valdéz en sentido Este-Oeste - Elaboracion propia

En la manana 808 s 5

07h00-08h00 48 1.375 B
En la Tarde 517 G B 1
18h00-19h00 1243 |

La calle Martin Ochoa de Jauregui y la Nueva Via propuesta, son vias de menor jerar-
quia, en las cuales no se han realizado aforos vehiculares, pero se prevé que una vez
construido el Proyecto, se generaran desplazamientos peatonales y vehiculares rela-
cionados con la oferta de estacionamientos y servicios de transporte que demandaran
los propietarios de las viviendas ofertadas, y que formara parte de otro analisis mas ,

adelante. -
S
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Grafico No. 4 .
Esguema de los Flujos vehiculares en el sector del Proyecto COCHAPAMBA
Fuente: Plano Consultor — Elaboracion propia

¥
P B
|
INGRESO/SALIDA VEHICULAR-LOTE 1 ; Y
_ bz , |
g\ @ il 1]
e’ g, ||
' 4 & ) -
ot & @ )
INGRESO/SALIDA VEHICULAR-LOTE 2 | [} = # = -*
: ﬁ - s 1 a8 | f
4 L mmmi
- = 2 3 EOMEST T T 13
- | o 4
= . Flz,
Bl “ | E
3 i . §lc
s < _ s g
B y I T
. = *
L ;W
|2 = o M| |
. i 2 .
E: A H s
h. j Bl 15_ -3 !
- = i
-
N { ;‘ a 4 3 ‘-‘_
'o--‘_h _). & ] -
(\\ﬁ sl ; Il@GRESO!SALIDA VEHICULAR-LOTE?
; ] oo P -
| "al LOTE G
s IR IR 1
h ! : @
J =
l—_z il it =
: - ;=
—— i 5-.-

MELCHOR DE VALDEZ

IT-Anélisis de impacto de trafico y medidas de mitigacion del proyecto COCHAPAMBA

| Pagina 8 de 13

. Qs 2300 A 150303

www Quito gob




SECRETARIA DE MOVILIDAD

CuadroN° 4
Resumen de aforos de flujos vehiculares que “Salen” del sector en horas pico realizado en la calle Melchor de
Valdéz en sentido Oeste-Este - Elaboracion propia

En la manana
07h00-08h00

En Ia Tarde 346 334 169 849
18h00-19h00

Del anadlisis de los aforos levantados en las condiciones de trafico actuales se puede
concluir gue tanto la cantidad de vehiculos que entran y que salen del sector son simi-
lares con variaciones minimas en lo referente a su cantidad. En cuanto al sentido de
circulacion, es semejante, excepto en horas pico que existe una diversificacion entre
los que entran y los que salen en horas de la tarde, en donde se puede determinar que
los horarios de salida cambian, tenemos un pico entre las 16:30 y 17:30, resultado de
los movimientos de estudiantes. y también entre las 18:00 a 19:00, generado por resi-
dentes que realizan diferentes actividades fuera de las horas de trabajo.

En la actualidad, por las facilidades y calibracidon del sistema semaforico ubicado en la
interseccion de la calle Melchor de Valdez y Av. Mariscal Sucre punto principal de en-
trada y salida de los vehiculos del sector, se tiene una condicion de fluidez en el trafico
fuera de las horas pico, no asi durante estas, ya que los flujos de trafico son muy altos
provocando afectacion a los niveles de servicio.

Analisis de Trafico con proyecto:

Las rutas de acceso/salida, asi como los movimientos vehiculares en el sector del
proyecto se muestran en el grafico No. 5, determinandose que los usuarios para
ingresar/salir del proyecto tienen exclusivamente una sola posibilidad de hacerlo y es a
través de la Av. Mariscal Sucre hacia la calle Melchor de Valdéz en cualquier direccion

que vengan.

Grafico No.5:
Ruta de Acceso vehicular al proyecto COCHAPAMBA
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Con la anterior consideracion, el analisis que se realiza para conocer el impacto de
trafico que produce |a implantacién del proyecto en el sector, se fundamenta en dos
condiciones o movimientos vehiculares: una de Entrada (1) y otra de Salida (2).

En el calculo de vehiculos de Salida (2), se toma en cuenta la cantidad de
estacionamientos que oferta el proyecto, es decir un total de 369 plazas de
estacionamiento, (ver detalle en cuadro No. 2- anterior), de las cuales 325
corresponden a residentes (los restantes 44 plazas corresponden a visitas y locales
comerciales que no se considera en este célculo correspondiente a la hora pico AM.
De éste se estima que el 65% se saldra del proyecto en la hora pico de la mafnana
(7h00 a 8h00), lo gue representa 211 vehiculos, a los cuales se adicionan los que se
generan por efecto de los viajes en taxi que corresponde a 25 vehiculos. En total se
tendrian 236 vehiculos que salen del proyecto y se incrementan en el flujo vehicular de
la hora pico de Salida (2) enla mafana.

En el calculo de Entrada (1), se considera. la llegada de los 25 taxis regueridos por los
residentes en la hora pico de la mafana, mas un 25% de vehiculos de los residentes
que se estiman retornan al proyecto, se tendria un total de 105 vehiculos gque se
incrementarian en la hora pico de la mafana entrando al proyecto. En ningun
movimiento de Salida (2) o Entrada (1), se han considerado los viajes en transporte
publico de pasajeros (buses). ya que este servicio no existe las vias inmediatas del
proyecto.

Con los valores antes calculados se determina que, el incremento de vehiculos con
proyecto en la hora pico mas critica del dia (7h00 a 8h00) es del 19% en el movimiento
de Entrada (1) y del 38% en el movimiento de Salida (2). En el cuadro No..5 se pueden
ver las cantidades de vehiculos contabilizados “antes del proyecto” y el incremento
producto del calculo anterior en la columna “después del proyecto”.

Cuadro N°§
Resumen de cantidades de vehiculos determinados Antes y Después del Proyecio
Elaboracion propia

| RESUMEN DE NUMERO DE VEHICULOS CALCULADOS |

| ANTES DEL PROYECTO | CON PROYECTO
% HORA PICO | 1 (Entran) 2(Salen) | 1(Entran) 2 (Salen) )
— < |

S manang 564 622 669 1 858 ;

07h00-08h00 ! |

| }

Para realizar la modelacion de trafico, y determinar en Nivel de Servicio de las vias de
acceso y salida del sector del proyecto. el consultor ha procedido a sacar los
volumenes promedio de los flujos vehiculares que se verificaron en los dias mas
representativos que son martes y miércoles. Al trafico existente sin proyecto de 7h00 a
8h00, gue ha sido verificado mediante aforos. se han sumado los 236 vehiculos de
salida y 105 de entrada que generara el proyecto en la hora pico sefialada y que
constituye la hora mas critica del dia.

Con los datos aplicados en la modelacion en el Programa “Sidra Intersection’, se ha
liegado a determinar los resultados que estan relacionados con el “Nivel de Servicio”

de las vias analizadas en la interseccién conformada por la calle Melchor de Valdéz.
que recepta todo el trafico de accesibilidad al proyecto, y la Av. Mariscal Sucre, cuyos ’é:
resultados son los siguientes: V7
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SIN PROYECTO:

-Calle Melchor de Valdéz: Nivel C
-Av. Mariscal Sucre (carril de ingreso hacia el sector): Nivel D.

CON PROYECTO:

-Calle Melchor de Valdéz: Nivel D
-Av. Mariscal Sucre (carril de ingreso hacia el sector): Nivel D.

En conclusion, se puede manifestar que con el incremento de vehiculos y peatones en
la interseccion mas critica de entrada/salida del sector en donde se implantara a futuro
el proyecto, esto es entre la Calle Melchor de Valdéz y la Av. Mariscal Sucre, no se
verifica cambios significativos en el nivel de servicio de las vias analizadas, por lo que
se determina que no existird un impacto representativo que requiera para adoptar
medidas especiales de mitigacion en esa interseccion.

) En cuanto al planteamiento de circulacion vehicular al interior del Conjunto de
Viviendas de Interés Social Cochapamba, este se encuentra debidamente ordenado
con la construccion y extension de una Via Nueva, como aporte del proyecto, con lo
cual se administrara de manera adecuada los desplazamientos de los vehiculos de los
futuros residentes, que también contaran con sitios de estacionamiento, unos en
subsuelos proyectados en distintos niveles y otros en superficie para diferentes
usuarios sean propietarios y/o visitantes.

Cabe mencionar que el nivel de analisis del proyecto es a nivel de Plan Masa, con lo
cual se aclara que posteriormente, cuando se presenten los proyectos de vivienda en
cada uno de los lotes a detaile, estos deberan cumplir con las normas técnicas
constructivas de todos los servicios, y en ese nivel se podra emitir criterios sobre los
accesos/salidas vehiculares, rampas, plazas y niumero de estacionamiento, radios de
giro y otros gue no forman parte de este informe.

Medidas de Mitigacion:

En relacion al sistema vial y de circulacion aledafio, el estudio no requiere de medidas
de mitigacion, y Unicamente se debera referir a las facilidades de ingreso/salida que el
proyecto propone, y que se describan a continuacion:

Del analisis realizado y por las condiciones de movilidad en las que se desarrolla el
proyecto, se manifiesta que el mayor problema detectado se debe a la actual confor-
macion de la red vial del sector y las consecuentes limitantes en los desplazamientos,
que se fundamentan en la existencia y uso por parte de una gran mayoria de residen-
tes del sector de una salida/entrada hacia el sitio por la calle Melchor de Valdéz desde
la Av. Mariscal Sucre, por lo que consideramos que el proyecto como tal, no requiere
aplicar medidas de mitigacion, sino mas bien, en este punto resaltamos las recomen-
daciones que el Consultor propone para solucionar en buena parte el problema de
desplazamientos en cuanto a entrada/salida sobretodo vehicular desde y hacia el sec-
tor en donde se implantara el proyecto, y que tienen que ver son su entorno, conside-
rando que los beneficios de estas facilidades seran extensivas a los demas residentes
del sector y su consiguiente mejoramiento de su nivel de accesibilidad. ;§7
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
Con respecto a las recomendaciones referidas, se describen a continuacion:

_Realizar el estudio y ejecutar la extension de la calle Martin Ochoa de Jauregui
hacia el Sur, hasta la calle J. Sanchez; permitiendo obtener otras conectivida-
des de entrada/salida vehicular de los residentes y repartiendo los flujos vehi-
culares intensos que actualmente soporta la calle Melchor de Valdéz.

_Mantener el ancho de la calle Martin Ochoa en sentido sur-norte, por el sector
de las instalaciones Municipales que alli se encuentran, manteniendo de este
modo el ancho inicial de esta via que es de 16,00 m., con lo cual se ganaria
mayor capacidad en esta calle.

-Apertura de la calle perpendicular a la Martin Ochoa de Jauregui, desde el fi-
nal de las instalaciones deportivas de AFNA hasta la Av. Mariscal Sucre, con lo
cual se ganarfa una conexién mas directa con dicha avenida.

Otras medidas que sin duda, ayudaran a atenuar el impacto del trafico vehicular en el
sector pero que deberan ser implementadas cuando se construya el proyecto son:

_La sefializacion horizontal y vertical de las calles que se encuentran en el pe-
rimetro del proyecto y aquellas que estan en su area de influencia, de acuerdo
a la propuesta que hace el Consultor y presenta en planos al detalle.

-Ubicacion reglamentaria de los controles de ingreso/salida de los estaciona-
mientos a un minimo de 5,00 m. desde la linea de fabrica, para evitar colas de
espera en la via al exterior de los lotes, asi como los anchos correspondientes

en dichos puntos.

-Construccion de reguladores de velocidad de trafico, en sitios en donde exista
mayor afluencia de peatones y cercanos a las ingresos/salidas vehiculares de
los estacionamientos.

- Implementacién de un sistema de semaforo luminoso y auditivo que advierta a
los conductores y peatones de los vehiculos en el sitio de acceso y salida

vehicular del proyecto.

Conclusiones:

Por lo expuesto, y de acuerdo a las caracteristicas y condiciones del proyecto presen-
tado a esta Secretaria y que ha sido debidamente analizado, se emite informe favo-
rable al estudio de impacto de tréfico y propuestas de mitigacion del Proyecto Urbano
Arquitectonico Especial “Viviendas de Interés Social en Cochapamba” a nivel de Plan
Masa, y se establece como requerimiento ejecutar las propuestas realizadas como
medidas de mitigacién recomendadas, detalladas anteriormente y sefaladas en el
plano sellado y sumillado por esta Secretaria.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda — SHTV, aprobara el proyecto en cuanto
a la ocupacion y uso de suelo, numero y ubicacion de las plazas de estacionamiento,
seccién de las vias en la que se incluye la via nueva, caracteristicas y especificaciones
proyectadas de vias, areas comunales externas, areas verdes, etc., en concordancia
con las normativas vigentes.

Como no se presentan medidas de mitigacion relacionadas directamente con el pro-
yecto o que el promotor deba ejecutarlas directamente y realizar actividades en este
sentido. ya que este se considera como un Plan Maza, se sugiere que previa la apro- #~
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bacién por parte de la SHTV se verifique la implementaciéon de las recomendaciones
expuestas en este informe.

Posteriormente, los responsables del Proyecto tienen la obligacion de presentar a la
Administracion Zonal “Eugenio Espejo”, los planos tanto del Plan Maza como de los
proyectos individuales que correspondan cuando éstos se vayan a construir elabora-
dos con el detalle que corresponda para su aprobacion, en consideracion con las nor-
mativas vigentes.

E!aboradc;por: José Zaldafia Rosero. 4
Revisado por: Marcelo Narvaez Padilla. /vf
Para: Rubéen Dario Tapia R.
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Oficio Nro.SA-POL- 1996
DMQ, 04 de abril 2016
Ref.: Oficio
GDOC: 2016-050206
Asunto: Informe Técnico de Viabilidad Proyecto PUAE “Vivienda de interés social en
Cochapamba”
Sefior Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municipio del Distrito Metropolita de Quito
Presente.-
B De mi consideracién:
Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE “*Vivienda de interés social
en Cochapamba"” y el Informe Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito
informarle que el Promotor cumple con todos los requerimientos establecidos por ia
Secretaria de Ambiente.
Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de
Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales “PUAE", autorizo la Viabilidad del
Proyecto “Vivienda de interés social en Cochapamba”.
Particular que informo para los fines pertinentes,
Atentamente,
n Liliana Lugo LR 2
SECRETARIA DE AMBIENTE (5) ALUALUTA
ANEXOS: Expediente del Promotor “Vivienda de interés social en Cochapamba” e
Informe Técnico elaborado por la Secretaria de Ambiente, Ing. Nixon Narvaez
o
POL/SSI/
2016-04-04
1de1
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Informe Técnico

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN COCHAPAMBA

1. ANTECEDENTES

Con fecha 14/12/2015, el Promoter “Empresa Plblico Nacional de Habitat y Vivienda”,
ingresa oficio EPV-GG-2015-0151-0 a la Secretarfa de Territorio Habitat y Vivienda el
proyecto urbanistico "VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN COCHAPAMBA" localizado en Iz
parrogquia de COCHAPAMBA.

Con fecha 18/12/2015, se establece la mesa PUAE para la presentacion del Proyecto
“ViVIENDA DE INTERES SOCIAL EN COCHAPAMBA".

£l Proyecto Urbano Arquitectnico Especial propone la construccion de vivienda social.
La propuesta permite el uso residencial dei suelo, generando ademas espacio publico
que consolida la conectividad con otras areas naturales.

A partir de la fecha 06/01/2016, se establecen reuniones de coordinacién entre
técnicos de la Secretaria de Ambiente y representantes del proyecto, en las cuzles se
coordinan los criterios ambientales para la evaluacién del PUAE.

Con fecha 25/01/2016, el Arg. Jorge Carvajal, responsable del proyecto "Viviendas de
interés sacial en Cochapamba”, presenta a la Secretaria de Ambiente el borrador
“Expediente Ambiental del PUAE Viviendas en Cochapamba”.

Con fecha 13/02/2016, reunida la mesa técnica PUAE, se realiza las sesiones de
delineracién sobre la viabilidad del proyecto "VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN
COCHAPAMBA"

Con fecha 09/03/2016, la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda informa al
Promotor “Empresa Plblico Nacional de Habitat y Vivienda” realizar la presentacién de
los expedientes.

Con fecha 22/03/2016, el Ab. Ximena Ron, Gerente de Planificacion Urbanistica EPY,
presenta 2 la Secretaria de Ambiente el “Expediente Ambiental del PUAE Viviendas
Cochapamba”.
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COMPROMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

A partir de los criterios ambientales para la evaluacion de Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, el Promotor
Empresa Pablico Nacional de Habitat y Vivienda, enfoca sus compromisos en:

# Conservacién y restauracién del entorno de paisaje.

£l proyecto no genera riesgos de deslizamiento, derrumbes, incendios o inundaciones, ni
amenazas tecnoldgicas como almacenamiento de combustible u otras instalaciones de

infraestructuras sensibles a generar potenciales dafios.

Crea un parque como area de recreacion de acceso publico, en el cual se realizardn
actividades de remediacién a través de la reforestacion en una superficie de 5.158 m2

Se realizara tratamientos paisajisticos en las distintas vias, como la plaza Melchor de Valdez
(386 m?), el mantenimiento del eje arbolado en la calle Martin Ochoa (250 m) y la
arborizacion de la calle de nueva apertura (300 m).

“ Uso y eficiencia de consumo de agua

El proyecto incluye una gran cantidad de superficie de suelo filtrante o permeable,
superando los 11.500 m?, lo que supone un considerable alivio a la carga de la red de
saneamiento en la que se incluye el disefio de sisternas de evacuacidn de agua lluvia que

vierta al drea verde.

Los parqueaderos en superficie se implantardn sobre adoquin ecolégico, para constituir
una superficie filtrante de 3.000m2.

Se utilizaran artefactos sanitarios y grifos de bajo consumo y mayor eficiencia.

% Uso y eficiencia energia

! Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitecténicos Espaciales PUAES son
de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas rurales. Los proyectos
pueden tener como finalidad dar solucion en lo relacionado a lo residencial, dotacién de equipamientos,
concentracion de servicios, ampliacién de la oferta comercial, generacion de parque industrial, desarrollo de
atractivos turisticos, consolidacién de una centralidad, entre otros posibles objetivos.,, 2014.
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La iluminacién publica en el interior de los lotes se realizard mediante sensores de
movimiento. Por otro lado, el control de iluminacién en vias pablicas mediante horario de
consumo reducido, permitira ahorros de hasta el 30%.

Las distintas construcciones contaran con los sistemas adecuados de aislamiento térmico,
ya sea mediante cubiertas verdes, ya sea mediante los sistemas que se consideren

oportunos en los muros para garantizar el grado apropiado de aislamiento térmico.

Existird una correcta eficiencia energética de los equipos hidroneumaticos, bombas de
agua, garantizados mediante las especificaciones Energy Star.

# Manejo de residuos sélidos.

Se definen dos sitios de reciclaje para vidrio, productos tecnoldgicos, plasticos, papel y
cartén; los mismos que seran debidamente equipados, sefializados y protegidos.

Se define una area de compostaje de 20 m? aproximadamente.

Se realizaran programas de concienciacion comunitaria para el correcto reciclaje de todos

los residuos.

+ Materiales
Se establece siete terrazas verdes (una en cada torre del lote 1).

El proyecto priorizara el uso de materiales de origen local, de procesos de produccion
ecolégicos, reciclados, reciclables, reutilizables y de larga duracién.

% Movilidad
Existira 369 parqueaderos en el interior de los lotes, de los cuales 201 son cubiertos.

Se establece tres sitios para el parqueo de bicicletas con una capacidad de 10 bicicletas
por pargueo.

3des
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2. Conclusiones

La Empresa Pablico Nacional de Habitat y Vivienda, EPV, promotora del proyecto “Viviendas de
interés social en Cochapamba” cumple con los criterios ambientales establecidos por la
Secretaria de Ambiente. Ademas, se compromete adoptar en su desarrollo de construccion y
operacién, procesos de mejora en el disefio y reduccién de impacto ambiental, conforme a lo
sFrj_aladc en la Matriz de evaluacién que antecede y que sera parte del texto de la Ordenanza.

f
t
:
i
!

écnico Secretaria de Ambiente DMQ
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* Documanto genasada por Ouipux

| {Empresa
i Publica
! de Vivienda

Oficio Nro. EPV-GG-2016-0155-O
Quito, D.M., 21 de marzo de 2016

Asunto: COMPROMISO REFORESTACION

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolafios

Secretario Metropolitano de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

De mi consideracién:

Por la presente, la Empresa Publica de Habitat y Vivienda se compromete a la
reforestacién dentro del predio mimero 243211 con referencia catastral 1240101002, de
propiedad municipal. Dicha reforestacién se realizara en el extremo occidental del
mencionado predio, en una superficie de 8.000m2, en la que se plantaran 300 arboles de
especies nativas, segun los criterios que marque la Unidad de Espacio Publico de la
EPMMOP, sin que el uso deportivo de este lote se vea perjudicado en ningin momento.

Adicionalmente, de plantaran otros 400 arboles de especies nativas dentro del parque, la
plaza Melchor de Valdez y la calle de nueva apertura del proyecto que promueve esta
Empresa Piblica a fin de promover el desarrollo de vivienda de interés social, ubicado en
el sector “Cordillera”, parroquia Cochapamba del Distrito Metropolitano de Quito,

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

ﬂwW -
Abg/Gonzalo Ricardo Mendoza Ojeda

GERENTE GENERAL EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y
VIVIENDA

Copia: i s
Sefiora Magister o

Ximena Ron Pareja ' % il B AU N
Gerente de Planificacién Urbanistica EPV B AR ‘
Hr‘}RA
AL FECHA.A ) ‘
'S ! r r\ i 2
'd-
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8 JuL 2016
Quito, "+ 3350

Oficio STHV-DMPPS-

Abogado:

Sergio Garnica Ortiz
CONCEJAL METROPOLITANO
Presente.-

Referencia: Gdoc. N0.2016-042993

i Gdoc. No.2016-042988
Gdoc. No.2016-082961

Gdoc. No.2016-050206

Gdoc. No.2016-073629

Sefor Concejal:

En atencion a los oficios con referencia gdoc. ingresados a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
y conforme a la presentacidn del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vivienda Social en
Cochapamba en la Comision de Uso de Suelo en sesion ordinaria realizada el dia 25 de julio de 2016,
adjunto expediente del proyecto que contiene:

e Informe Técnico de la Secretaria de Movilidad

¢ Informe Técnico de |a Secretaria de Ambiente

* Informe Técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
* Borrador de ordenanza del PUAE Vivienda Social en Cochapamba
e (Cartade compromiso de los promotores

Atentamente,

Arg. Jacobo Herdoiza.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Realizado por: Arg. Irene Vinueza Técnica STHY/DMPPS 26/07/2016 \j
Revisado por: Arg. Marfa Gonzélez Directora DMPPS 26/07/2016 =y
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EXPOSICION DE MOTIVOS .
DE LA ORDENANZA METROPOLITANA QUE REGULA AL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL “VIVIENDA SOCIAL EN COCHAPAMBA”

Para el desarrollo del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial denominado Vivienda Social en
Cochapamba, la Empresa presenta un proyecto que conlleva determinaciones especificas para la
habilitacion del suelo del predio nimero 8402, ubicado en la parroquia de Cochapamba.

El Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Vivienda Social en Cochapamba, permite un buen
aprovechamiento de los recursos publicos, en este caso el ‘suelq. estatal para uso social con la
construccion de vivienda de interés social y/o vivienda de .interés publico,- coadyuvando en la
resolucion del problema de déficit de vivienda, a la vez que posibilita la participacién-de la sotjedad
de los recursos generados en ta operacion inmabiliaria. ' :

e
)

El proyecto persigue atenuar el déficit de viviendas entre los grupos sociales con dificultades para su
acceso en la oferta convencional, resolviendo el proyecto en una vision integral, urbana-

arquitecténica y social-medioambiental.

Dentro de los objetivos propuestos en el estudio esta el generar un proyecto que equilibre de manera
adecuada la preocupacion por el espacio pblico y el uso privado, que potencie la relacion paisajistico
propuesta en el proyecto de Red Verde Urbana de Quito, que posibilita la conexion de nusstro
proyecto con el Pargue Metropolitano Laderas Il, el Parque inglés y el Parque Bicentenario, que
genere espacios comunales de convivencia que fortalezcan las estruciuras sociales de los ocupantes
de las viviendas, que permita la generacion de un tejido social heterogéneo, con la rigueza que
conlleva esa estructura desde una lectura etnografica.

Este proyecto cuenta con la viabilidad de la Mesa Técnica de PUAE asi como con los informes de las

Secretarias de Territorio, Hébitat y Vivienda; Movilidad y Ambiente, cumpliendo con los parametros y
0 las condiciones técnicas exigidas a un Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial que, en su
conjunto, representa un aporte al desarrollo del Distrito.

Atentamente;

YA
lew :{/% S
Arg. Jacobo Herdz{iza.

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Realizado por: Arq. Irene Vinueza Técnica STHV/DMPPS 26/07/2016 g

Revisado por: Arg. Marfa Gonzélez Directora DMPPS 26/07/2016 :%[{/{

{
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INFORME TECNICO
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“VIVIENDA SOCIAL EN COCHAPAMBA”

1. ANTECEDENTES.-

La Ordenanza Metropolitana No.432 que modifica a fa No. 172, del Régimen Administrativo del Suelo,
en su articulo 26, establece los parametros para la realizacion de proyectos urbanisticos

arquitectdnicos especiales (PUAE):

“{. Son instrumentos de planificacion urbanistica arquitectdnica de iniciativa publica o privada,
susceptibles de implementarse en predios que retinan las siguientes caracteristicas:

a. Superficie mayor a 10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados en

P N
areas de centralidades segtn el PMOT, con extensiones mayores a 4.000 m=.

b. Fncontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso del suelo propuesto
por el proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacion especial, o sea
susceplible de modificacién en virtud del interés publico-privado concertado.”

La solicitud de aprobacion del proyecto ingresé a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
mediante Ticket# 2015-186484, con fecha 10 de noviembre de 2015, solicitando su tratamiento como
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial.

El 18 de diciembre de 2015, se realizé la exposicion de este proyecto por parte de los promotores
ante la MESA TECNICA DE PUAE.

El dia miércoles 13 de febrero de 2016 reunida la MESA TECNICA DE PUAE, segln lo establecido
en la Resolucion STHV-RT No.008 del 27 de diciembre de 2013, se realizan las sesiones de
deliberacion sobre la viabilidad del proyecto Vivienda de Interés Social en Cochapamba.

2. UBICACION, AREAS Y ESTADO DE LA PROPIEDAD.- El Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Vivienda Social en Cochapamba se ubica en la
predio nimero 8402, con clave catastral 12402 13 001, ubicado en la parroquia Cochapamba,

— sector Cordillera entre las calles Melchor de VALDEZ y Martin Ochoa de Jauregui, del Distrito

Metropolitano de Quito.

El Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) se ubica dentro de dos lotes, cuyas
caracteristicas principales se describen en el cuadro No. 01:

~ Cuadro No. 01 ;

. ... PROPIEEDADESORGEN
[ [ . SUPERFICIE
LOTE ‘ N°PREDIO |  CLAVE CATASTRAL | PROPIEDAD LEVANTAMIENTO
B | N - N (e
‘ j' EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE
LOTE A ‘ 8402 | 12402 13 001 000 000 000 ABITAT Y VIVIENMDA 26.613,43
i P e | BANCOECUATORIANODELA | .0, N
LOTE B | 8402 | 12402 13 001 000 000 000 | VIVIENDA 5.337,28
. ) - - TOTAL (m ) i 31, Qﬂ]ﬂ_}
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Grafico No. 01

Ubicacién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial

“VIVIENDA SOCIAL EN COCHAPAMBA”
- b 7, * 1 TS

- 22 " S - | :

e = Avenida Mariscal Sucre

EEEEmEEEE Lote A Predio 8402
Lote B Predio 8402

3. USOS DE SUELO Y EDIFICABILIDAD ACTUAL.:

El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) asigna para el predio ndmero 8402 los siguientes
datos: clasificacién de suelo urbana y un uso principal (R2) Residencial Mediana Densidad y (E)
Equipamiento.
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Cuadro No. 02
Edificabilidad Actual
USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD
r:;:(l;;?a Retiros Di::lat?:ia CHS (o0 Lote rienle
CLASIFICACION uso ZONIFICACION bloques PB | TOTAL | minimo | minimo
DE SUELO
Pisos |Metros| F |L| P Metros % % m2 ml
(R2)
Residencial | o4 (co0360)| 4 | 16 |5 |o|3] 6 60 | 180 | 200 10
Uthiing Mediana
Densidad
(E) A10(A604-50)| 4 | 16 |5 (3|3| 6 50 | 200 | 600 15
Equipamiento

Grafico No. 02
Zonificacién del predio ntiimero 8402
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4. SISTEMA VIAL:

La Secretaria de Movilidad emite informe favorable al estudio de impacto de trafico y propuestas de
mitigacién del proyecto VIVIENDA SOCIAL EN COCHAPAMBA a nivel de Plan Masa y se establece
como requerimiento ejecutar las propuestas realizadas como medidas de mitigacion, detalladas en el
Informe No. SMP-078/2014 contenido en el Oficio No. SM 0722-2016. de fecha 13 de mayo de 2016.

En este estudio se han determinado las calles e intersecciones que tienen incidencia directa con el
proyecto las mismas que comprenden a:

a) Calle Melchor de Valdéz
b) Calle Martin Ochoa
c) Calle Nueva

El proyecto contiene una propuesta de abrir una nueva via para permitir la continuidad a una que se
encuentra trazada y que al momento no tiene salida, que se integraria a la red social (via secundaria).
Adicionalmente tiene otra posibilidad de acceso/salida por la calle Martin Ochoa de Jadregui (via
principal), que a la vez se conecta con la calle Melchor de Valdéz que constituye una via principal de
salida/entrada del flujo vehicular generado por el proyecto.

Grafico No. 03
Esquema de flujos vehiculares en el sector del proyecto

INGRESO(S ALICA VEHICULAR-LOTE 1 . o

A
===

MARTIN QCHOA

T

CALLE NUEVA

WELGHOR DEVALDEZ 2
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El PUAE se desarrollard de acuerdo a estas y a todas las especificaciones contenidas en el informe
técnico de la Secretaria de Movilidad:

e Realizar el estudio y ejecutar la extension de la calle Martin Ochoa de Jadregui hacia el Sur,
hasta la calle J. Sanchez; permitiendo obtener otras conectividades de entrada/salida
vehicular de los residentes y repartiendo los flujos vehiculares intensos que actualmente
soporta la calle Melchor de Valdéz.

¢ Mantener el ancho de la calle Martin Ochoa en sentido sur-norte, por el sector de las
instalaciones Municipales que alll se encuentran, manteniendo de este modo el ancho inicial
de esta via que es de 16,00 m., con lo cual se ganaria mayor capacidad en esta calle.

e Apertura de la calle perpendicular a la Martin Ochoa de Jauregui, desde el final de las
= instalaciones deportivas de AFNA hasta la Av. Mariscal Sucre, con lo cual se ganaria una

conexion mas directa con dicha avenida.

e La senalizacion horizontal y vertical de las calles que se encuentran en el perimetro del
proyecto y aguellas que estan en su area de influencia.

e Ubicacién reglamentaria de los controles de ingreso/salida de los estacionamientos a un
minimo de 5,00 m. desde la linea de fabrica, asi como los anchos correspondientes en dichos

puntos.

e Construccidon de reguladores de velocidad de trafico, en sitios en donde exista mayor
afluencia de peatones y cercanos a los ingresos/salidas vehiculares de los estacionamientos.

¢ Implementacién de un sistema de semaforo luminoso y auditivo que advierta a los
conductores y peatones de los vehiculos en el sitio de acceso y salida al proyecto.

5. PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA.-

TN . £ _u . . .z
. El Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial ordena el predio estatal, para su uso en construccion de
vivienda de interés publico. La propuesta permite el uso residencial del suelo, generando ademas

espacio publico que consolide un desarrollo armonico del habitat.

E!l programa arquitecténico propone el uso residencial del suelo disponible, para construir vivienda de
interés social y/o vivienda de interés publico proponiendo la conformacion de 3 lotes. Esta
caracteristica de las viviendas define su tamafio y el nimero de viviendas que se podran construir, a
partir de la cabida de los lotes, considerando como limitantes gue en los predios 2 y 3 no se podran
implantar edificios de mas de cuatro plantas sobre rasante, como respuesta a la relacion de
proximidad con los conjuntos residenciales vecinos y en el predio 1 podra elevarse los blogues,
considerando como limite de altura la linea trazada entre la cubierta de la iglesia cristiana Comunidad
de Fe y la cubierta de los blogues de la Avenida Mariscal Sucre.

La propuesta busca resolver paisajisticamente la relacion del proyecto con su contexto, la calle
Melchor de VALDEZ vy la calle Martin Ochoa, y tener especial preocupacion en la generacion de un
sistema de espacio publico conectado a los elementos naturales existentes v potenciales.

La cabida total del proyecto en los predios edificables resultantes de la ordenacion es de 517
viviendas y 3 locales comerciales.
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Grafico No. 04
Implantacién referencial del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
Vivienda Social en Cochapamba
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Condiciones urbanisticas.- El Proyecto contemplara las siguientes condiciones:

a) El uso de suelo principal es Residencial Mediana Densidad y usos complementarios de
equipamientos, comercios y servicios compatibles segun lo determina la normativa
metropolitana vigente

b) El Proyecto deberd integrarse en el entorno, a la red vial u otras requeridas para asegurar su
adecuada conexidn con los sistemas urbanos circundantes;

c) Los espacios publicos: aceras, plazas, areas verdes, areas deportivas deberan ser accesibles
y permitir su uso sin restricciones, ni cerramientos que impidan su continuidad, garantizando
el acceso universal.

d) El area de ensanchamiento de la via de nueva apertura, en el extremo sur accidental del lote
1, se define como de dominio privado y uso publico en supetficie, pudiendo edificarse en
subsuelo para estacionamientos, a condicion de no afectar la continuidad del tratamiento en
superficie como espacio publico.

5.1.USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD PROPUESTA

La edificabilidad del proyecto Vivienda Social en Cochapamba se regird de acuerdo con los datos
constantes en el cuadro No. 2, en el que se indican los coeficientes y formas de ogupacion para los
tres lotes que contempla el proyecto:
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Cuadro No. 03 - Edificabilidad
EDIFICABILIDAD
Altura ’ Distancia o Lote | Frente
1So aima Retiros bgg::g Superficie COS PB COS TOTAL e L minimo
LOTE
Pisos | m |F| L |P m m2 Yo m2 Yo m2 m2 mil
1 (R2) 6 24 |0 5 9 10.960,11 35 | 3.836 | 210 | 23.016,23 | 1.000 15
Residenci
2 al 4 16 |0| 3 |5 6 7.138,54 30 2.142 120 8.566,25 1.000 15
Mediana
3 Denisidad 4 16 (0] 5 6 2.157,97 35 755 140 3.021,16 1.000 15

Los proyectos deberan ser concebidos de manera integral, tomando en cuenta todos los
componentes del tejido urbano: estructura del bloque, edificacién, accesibilidad, circulacion, areas

verdes y estacionamientos.

Los espacios comunales abiertos: jardines, patios, areas de juego, etc. se separaran de los espacios
publicos con elementos que permitan la relacion visual, quedando prohibida la construccion de muros
ciegos de cerramiento en todos los lotes.

Ademas se aplicaran los siguientes criterios:

LOTE 1:

a) La construccidén se hara sobre linea de fabrica en todos los frentes a via publica. El retiro lateral,
limite con el lote 3, sera de minimo 3 metros.

b) Tipologia de la construccion: Se plantea como tipologia preferente la construccidon de bloques
longitudinales en sentido perpendicular a la calle Martin Ochoa de Jauregui, con el fin de facilitar la
permeabilidad visual del conjunto, entre la ciudad y las laderas del Pichincha.

c) Se aprovechara el desnivel entre la calle de nueva apertura y el lote para la ubicacion de
parqueaderos.

d) Se observara un criterio de conexién visual entre la calle de nueva apertura y la ciudad. El proyecto
arquitecténico debe permitir esta conexion visual.

e) Existira una superficie verde filtrante de al menos 2500 m®en la planta baja del proyecto, vinculada
hacia la calle Martin Ochoa. Sobre esta supetficie no se permitird transito vehicular ni
estacionamientos. Esta superficie se contabilizara dentro del cémputo de areas verdes.

f) La separacion minima entre bloques serd de 9 metros.

g) Se establece una altura maxima de edificacion de 6 plantas (24 metros).

LOTE 2:

a) La construccion se hara sobre linea de fabrica en el frente de la calle de nueva apertura.

El retiro lateral norte y el retiro lateral sur sera de 3 metros; el retiro posterior sera de 5 metros.
b) La separacién minima entre blogues sera de 6 metros.

c) Se establece una altura médxima de edificacion de 4 plantas (16 metros).

LOTE 3:

a) La construccion se hara sobre linea de fabrica al frente de las vias publicas que lo rodean. El retiro
lateral, limite con el lote 1, sera de 3 metros.

b) La separaciéon minima entre bloques sera de 6 metros.

c¢) Se establece una altura maxima de edificacion de 4 plantas (16 metros).
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5.2. NORMATIVA CONSTRUCTIVA DE LAS EDIFICACIONES.-

La construccion del Proyecto Vivienda Social en Cochapamba observara la normativa nacional y
metropolitana vigente, como la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).

5.3.SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios publicos se habilitaran y construiran por parte del promotor a su costo segtin las
regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios, con las
siguientes particularidades:

a) Las redes de iluminacion y eléctricas se realizaran con el soterramiento de todos los cables de
conformidad a la normativa vigente. La iluminacion de los espacios publicos y areas privadas de
acceso publico garantizaran una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en
horarios noctumos.

b) En el proyecto de saneamiento se considerara el aprovechamiento del agua lluvia de las
cubiertas para su reutilizacién en el riego de jardines.

c) Los armarios y cajas de teléfono deberan colocarse fuera del espacio publico, es decir, sin
ocupar las aceras. La ubicacion sera dentro de los muros exteriores o ingresos a los conjuntos
habitacionales. La colocacion de antenas para telefonia mavil o fija debera efectuarse fuera de
Areas residenciales o conjuntos habitacionales.

d) El Proyecto podré incorporar sin beneficios normativos adicionales, tratamientos eco-ambientales
para el ahorro de energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en muros,
fachadas y techos, tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos sanitarios
ahorradores de agua, terrazas verdes, entre otros componentes de eficiencia y calidad
ambiental.

5.4. ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES.-

El proyecto generard los espacios publicos equipados: parque, plaza Melchor de VALDEZ, via de
nueva apertura con drea de expansién peatonal. El mantenimiento de estos espacios estara a cargo
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Las aceras, plazas, terrazas y espacios verdes dispondran de arborizacion. El tipo de arboles,
cantidad y variedades a implantarse correspondera a los disefios especificos, distancias establecidas,
perfiles de vias y aceras correspondientes, prevaleciendo el uso de especies nativas.

5.4.1. Aceras.- Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacion de personas y/o vehiculos no
motorizados.

b) Cuando la acera y el paso de peatones se encueniren a distinto nivel, los peatones
accederan a la calzada por medio de una rampa. El desarrollo de dicha rampa debera
ser minimo de 0,60 metros, y el ancho, 1,50 metros, sin que por ello en ningun
momento el ancho libre de la acera sea inferior a 1,20 metres.

c) Las superficies deberdn realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo
para los peatones bajo diversas condiciones climaticas.
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d) Facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades,
coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o

cruces de calles.

5.4.2. Plazas y Espacio Publico.- Se establecen cuatro espacios principales de uso publico
gue son los siguientes:

a) Parque publico: Con una superficie de 5.158,58 m®. cuyo disefio responderé a un
proyecto paisajistico especifico El parque tendra acceso publico sin restricciones y no
estard delimitado por ningdn cerramiento hacia la calle de nueva apertura
b) Plaza Melchor de VALDEZ: Con una superficie de 386, 21m?. Area de carécter
estancial con vegetacién.
c) El Iote que contiene los tanques de agua potable, con una supetficie total de
1.595,66 m” seré entregado ala EPMAPS.
d) Zona de expansion en la via de nueva apertura. Se trata de un espacio publico en
N el encuentro entre el lote cedido a la EPMAPS y los lotes 1, 2 y 3. La calzada cruza este
espacio dividiéndolo en dos partes iguales. El primer espacio es de propiedad municipal,
mientras que el segundo pertenece al lote 1, formando parte de su retiro. El tratamiento de
este retiro asegurara la continuidad del espacio publico, quedando prohibida la instalacion
de un cerramiento. En este tramo, la calzada discurrira al nivel de las aceras, separandose
de éstas por medio de bolardos.

Grafico No. 05
Plazas y espacio publico del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
Vivienda Social en Cochapamba
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5.5.EDIFICACIONES

Las edificaciones del proyecto “Vivienda Social en Cochapamba” se someteran, en general, a las
normas metropolitanas vigentes y a las siguientes normas especificas:

a)

En todas las edificaciones existiran fachadas tanto hacia los espacios publicos como los
interiores de blogues, quedando expresamente prohibidas la generacion de medianeras
ciegas.

Los proyectos arquitectonicos se desarrollaran como un solo conjunto en cada lote. La unidad
minima de proyecto sera un lote.

Las supetficies ciegas de las fachadas de los edificios seran construidas con materiales de
bajo mantenimiento, tales como hormigoén visto, ladrillo, piedra, etc. Este tipo de superficies
constituiran al menos el 40% de la superficie ciega total de las fachadas.

Quedan exentas de la altura de edificacion permitida las zonas comunales, que podran
situarse por encima de la altura permitida, en una sola planta. No existe la obligacion de
respetar retiros en dichas plantas. Las zonas comunales seran accesibles.

Los voladizos se sujetaran a lo dispuesto en la normativa metropolitana vigente,
estableciéndose un méximo de 1,20 m hacia la via publica. En éstas no se permite un vuelo
continuo, sino que la longitud de la fachada en vuelo no puede constituir mas de un 50% de la
superficie total de fachada.

Cuando exista vivienda en planta baja, se plantea una altura minima desde el borde inferior
de las ventanas a la rasante de via de 1,80 m.

Queda prohibida la construccion en las zonas verdes de planta baja para cualguier uso.

En el caso de ubicar los secaderos de ropa exteriores en la terraza del Ultimo piso, se
establecerdn las estrategias necesarias para gue no sean de ningin modo visibles desde el
exterior. En ninglin caso se permitira la consolidacion de un piso adicional para secaderos.

Si las zonas de lavado fuesen comunales, el drea destinada a lavado debera ser mayor de
0,8m°/vivienda, sin tener en ningtin caso menos de 12,00 m*.

Cubiertas: Las cubiertas seran terrazas horizontales como superficie predominante (al menos
del 75% de la superficie total construida).

Ascensor: Serd obligatorio en los casos establecidos en la normativa metropolitana vigente.

5.5.1. Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.- Las dimensiones y

areas minimas de los locales de viviendas seran los de la normativa vigente, con las

siguientes consideraciones:

o Laaltura minima libre interior de viviendas sera 2,40 m.

o La altura minima libre interior de las zonas comunales serd 2,80 m. cuando éstos no
se sitlen en una planta de viviendas, en cuyo caso solamente debera cumplir la
altura minima para viviendas anteriormente descrita.

o En el caso de que las zonas de lavado se encuentren en el interior de las viviendas,
podran desarrollarse en continuidad con las cocinas, sin que éstas tengan que
aumentar su superficie minima.

5.5.2. Areas Verdes Comunales.- En los conjuntos habitacionales la superficie resultante de

area verde comunal no podra ser inferior a 12m? por vivienda y se computaran como
tales mientras no resulten espacios residuales o inutilizables para sus fines especificos y
siempre de manera comunal, sin que por esto deban limitarse a un nimero
predeterminado de cuerpos.



28

SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

6. ACCESIBILIDAD, MOVILIDAD Y ESTACIONAMIENTOS

Los promotores de los blogues de vivienda regulados por el presente PUAE, implementaran a su
costo las reformas geométricas y senalizacion horizontal y vertical acorde con el informe de la
Secretaria de Movilidad, obras que se ejecutaran y concluirdn durante la construccién del proyecto
arquitecténico en coordinacion con la EPMMOP. Las caracteristicas de las vias seran las siguientes:

a) CALLE MELCHOR DE VALDEZ
La seccion de esta via se modifica para alcanzar los 16 metros de ancho, gque implica una
afectacion en una superficie de 387,66 m-.

b) CALLE MARTIN OCHOA DE JAUREGUI
Se conserva la seccidn actual de la via en 16 metros, redefiniéndose los carriles de circulacion,
estacionamientos y aceras, de acuerdo a lo definido en los planos.

c) CALLE DE NUEVA APERTURA
Se trata de una via de 12 metros de seccidn, con una zona pacificada en gue se instalaran

bolardos que separaran la acera de la calzada.

El Proyecto contempla un total de 369 plazas de estacionamiento distribuidas de la siguiente manera:

 En el lote 1: 276 plazas de estacionamientos distribuidos en dos niveles de subsuelo
» En lote 2: 69 plazas de estacionamientos descubiertos en superficie
* En lote 3: 24 plazas de estacionamientos descubiertos en superficie

7. COMPROMISOS DEL PROYECTO

7.1.COMPROMISOS DE LOS PROMOTORES.-

Sera responsabilidad de los promotores la ejecucion de las obras, de acuerdo a los proyectos
definitivos desarrollados por la Empresa Publica Nacional de Hébitat y Vivienda, EP, de los siguientes
espacios plblicos:

e PARQUE: Obras de reforestacién, rehabilitacion de canchas y ejecucion de caminos
forestales, iluminacion y mobiliario urbano.
Area: 5158,58 m®
Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.

e PLAZA MELCHOR DE VALDEZ: Tratamiento paisajistico del espacio, nuevo tratamiento
para las aceras. Labores de ajardinamiento y forestacién. lluminacion y mebiliaric urbano.
Area: 386,21 m®
Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.

+ CALLE MARTIN OCHOA DE JAUREGUI: Nuevo tratamiento de la via en el tramo entre
Melchor de VALDEZ y la via de nueva apertura. Renovacion de ambas aceras, iluminacién en
el frente del lote y mobiliario urbano.

Area: 4357,72 m
Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.
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« CALLE DE NUEVA APERTURA: Urbanizacién completa de la via. Ejecucion de calzada,
aceras y tratamiento paisajistico. lluminacion y mobiliario urbano
Area: 4165,98 m?
Plazo de entrega: Previo a la entrega de las viviendas de los tres lotes.

« CALLE MELCHOR DE VALDEZ: Disefio y construccion del nuevo tratamiento de la acera
norte, en el frente del proyecto. lluminacién y mobiliario urbano.
Area: 387,66 m”
Plazo de entrega: Antes de la entrega de las viviendas de cualquiera de los tres lotes.

« Reformas geométricas viales, sefializacion y deméas medidas de mitigacion a la circulacién del
trafico en concordancia con el Informe de la Secretaria de Movilidad.

» La ejecucién de estas obras se podré realizar por parte de los promotores paralelamente al
comienzo de las obras en el interior de los tres lotes.

7.2.COMPROMISOS DE LA EMPRESA PUBLICA DE HABITAT Y VIVIENDA.-

Realizar las labores de reforestacion dentro del predio nimero 243211 con referencia catastral
1240101002, de propiedad municipal. Dicha reforestacion se realizara en el extremo occidental
del mencionado predio, en una superficie de 8.000 m?, en la que se plantardn 300 &rboles de
especies nativas, segun los criterios que marque la entidad competente del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, sin gue el uso deportivo de ese lote se vea perjudicado en ningun
momento, conforme consta en la carta de compromiso suscrita por fa Empresa Publica de Habitat
y Vivienda. Este trabajo serd entregado al Municipio antes de la entrega de las viviendas de los
lotes edificables.

8. REGISTRO DE PROYECTOS.-

Para la obtencién del Certificado de Conformidad del PUAE Vivienda Social en Cochapamba, el
promotor deberé presentar ante la Entidad Colaboradora la ordenanza aprobada y cumplir con lo
establecido en la normativa vigente.

Para la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMUZ20, el promotor debera cumplir lo
establecido en la Ordenanza 156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito. De igual forma observara todo lo dispuesto en la ordenanza que regulara
al presente PUAE.

En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite
criterio técnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
“Vivienda Social en Cochapamba”.

Atentaments;

ol A

Arg. Jacobo Herdoiza.j .
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En atencién al Oficio SG-1734 de 28 de julio de 2016, suscrito por el Abogado Sergio Garnica Ortiz, en su
calidad de Presidente de la Comisién de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito, me permito
manifestar lo siguiente:

I. Competencia:

De conformidad con la Resolucién A 004 de 12 de febrero de 2015 y el encargo efectuado por el sefior
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, mediante accién de personal No. 51-751 de 12 de enero de
2016, quien suscribe es competente, en calidad de Procurador Metropolitano encargado, para emitir el
siguiente escrito.

1L Solicitud:

Con Oficio SG-1734 de 28 de julio de 2016, en su calidad de Presidente de la Comisidén de Uso de Suelo
del Concejo Metropolitano de Quito, manifiesta lo siguiente:

“La Comisién de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 25 de julio de 2016; luego de conocer
el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Cochapamba, resolvié: solicitar a usted, que en un plazo de
48 horas, remita su informe y criterio legal, respecto al proyecto en referencia.”.

III. Informes técnicos:

I. Mediante Oficio SM — 0722 — 2016, de 13 de mayo el Secretario de Movilidad, Rubén Dario Tapia
Rivera, pone en conocimiento de la Empresa Publica de Vivienda el informe de impacto a la
circulacién de trafico y propuestas de mitigacién No. SM-0048/2016 de 15 de abril de 2016 de Ia
Secretaria de Movilidad del MDMQ, que en lo principal, expresa:

“Por lo expuesto, y de acuerdo a las caracteristicas y condiciones del proyecto presentado a esta Secretaria y
que ha sido debidamente analizado, se emite informe favorable al estudio de impacto de trafico y propuestas
de mitigacién del Proyecto Urbano Arquitectonico Especial “Viviendas de Interés Social en Cochapamba a

ey st

nivel Plan Masa, y se establece como requerimiento ejecutar las propuestas realizadas como medidas de &
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mitigacion recomendadas, detalladas anteriormente y sefialadas en el plano sellado y sumillado por esta
Secretaria.”.

Mediante Oficio No. SA-POL-1996 de 04 de abril de 2016, la sefiora Liliana Lugo, Secretaria de
Ambiente subrogante del MDMQ, manifiesta:

“Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAE “Vivienda de interés social en Cochapamba” y el
Informe Técnico de la Secretaria de Ambiente, me permito informarle que el Promotor cumple con todos los
requerimientos establecidos por la Secretarfa de Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que nos faculta la Mesa de Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales “PUAE”, autorizo la viabilidad del Proyecto “Vivienda de interés social en
Cochapamba™.”.

3. Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-3350 de 08 de julio de 2016, el Arquitecto Jacobo Herdoiza, en

su calidad de Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda del MDMQ. adjunta el Informe Técnico del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Vivienda Social en Cochapamba, que en lo principal
manifiesta:

“En virtud de lo anteriormente expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite eriterio técnico
favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Vivienda Social en
Cochapamba™.

IV. Base legal:

1.

La Constituciéon de la Repuablica del Ecuador en su articulo 264, en concordancia con el 266, dispone
que es competencia de los gobiernos municipales:

«] . Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso
y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton”.

2. El Cédigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion, en su articulo 55,

letra b) establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo descentralizado municipal la de
“gjercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton™.

El articulo 57. letras a) y x) en concordancia con el articulo 87, letras a) y v), ibidem, establecen que
son competencias del Concejo Metropolitano, entre otras, las siguientes:

“(...) El ejercicio de la facultad normativa en las materias ce competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y
resoluciones: (...); x) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolifano de
conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra (...)".
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3. La Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2 establece como
finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

4. La Ordenanza Metropolitana No. 172, en su articulo 26 establece:

V.

“1) Regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo y ejercer control sobre el mismo con competencia
exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con competencia exclusiva y privativa las
construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones”.

“Proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales.- 1. Son instrumentos de planificacién urbanistica
arquitectonica de iniciativa publica o privada, susceptibles de implementarse en predios que relinan
siguientes caracteristicas:

a) Superficie mayor a 10.000 m2 en el Distrito Metropolitano de Quito o en predios ubicados en areas de
centralidades seglin el PMOT, con extensiones mayores a 4.000m2; v,

b) Encontrarse ubicados en suelo urbano y en sectores en los que el uso de suelo propuesto por el proyecto
sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacién especial, o sea susceptible de modificacion en virtud
del interés publico — privado concertado.

2. Estos proyectos se desarrollaran en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y
podran contar con determinaciones de ocupacién y edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS,
siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de areas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las 4reas naturales. (...

4. La Secretaria responsable del territorio, hébitat y vivienda realizard la aprobacion técnica de estos

proyectos a traveés de informe preceptivo y obligatorio, previa su aprobacion por el Concejo Metropolitano,
para lo cual se emitird el respectivo reglamento técnico. (...)”.

Criterio legal:

Con fundamento en la normativa citada y considerando los informe técnicos citados, Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable para que se contintie con el tramite de aprobacién de la
propuesta de Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Vivienda Social en
Cochapamba®.

No obstante, Procuraduria Metropolitana realiza las siguientes recomendaciones al proyecto de ordenanza
remitido:

L

Eliminar la palabra “especial” en la denominacién que se hace a la Ordenanza en la parte superior
del proyecto.

Para dar cumplimiento al articulo 322 del COOTAD, incorporar la exposicidn de motivos
correspondiente.

Se recomienda considerar en la propuesta, la naturaleza del instrumento de planeamiento, asi como
el procedimiento de aprobacion y los plazos de aplicacién previstos en los articulos 31, 38, 60, 85
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86 y Disposicién Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo.

Se recomienda reemplazar el texto de la Disposicion Transitoria Segunda por el siguiente: “El lote
b sefialado en el cuadro 1 de la presente ordenanza debera concluir su trdmite de inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Quito, previo a iniciar la ejecucion del proyecto”; con la finalidad de
garantizar la ejecucion del proyecto y la seguridad juridica de los involucrados en el PUAE.

Con sentimientos de distinguida consideracion y estima.

Atentamente.
A

Concejal
Sergio Garnica Ortiz.
Presidente de la Comision de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

Adjunto expediente completo.

B.AG
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