EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, en su articulo 264, nuimeral 1, dentro

de las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establecé™a de ‘glanificar el

manera articulada con la planificacién nacional, regional, provi

fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

567743, clave catastral No. 32309-26-009,
piedad de la Cooperativa de Vivienda Solidaria

area verde
Codigo i manizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.




ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-083 de 2 de mayo de 2016, emitido por la Comision de Uso
de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador

territoriales (...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dén
gobiernos municipales, establece ladeg
los correspondientes planes de ggdenamiep
la planificaciéon nacional, regional, %z
uso y la ocupacion del sueleg

Que, ifulo 54 del, Codigo Organico de Organizacion Territorial,

de establece el régimen de uso del suelo y
fizacion, division o cualquier otra forma de
idad con la planificacion cantonal, asegurando
erdes y areas comunales;

ydel articulo 57 del mismo Cddigo, respecto de las atribuciones
opolitano senala: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las

Que,

¥ de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y, (...) x) Regular y
rolar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio
del ganton, de conformidad con las leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico

de la tierra”;

Que, el articulo 470, inciso primero, ibidem, manifiesta que: “Se considera fraccionamiento
o subdivision urbana o rural a la division de un terreno de dos a diez lotes, con frente o
acceso a alguna via publica existente o en proyecto. La urbanizacion es la division de un

terreno mayor a diez lotes, [...].”




Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el
uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde
al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

“que establece

Que, el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N° 0

planificacién. En urbanizaciones, la division g
lotes, ademas del correspondiente al de areds,
verdes;

Que, el articulo ... (36), letra a), de la Ordena
Secretaria de Territorio, Habitat y Mivi

. wgapd competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento espectgl, gl caso de Urbanizaciones, Subdivisiones

Que el articulo ... (38 a3, ibide a ispone ”En las urbanizaciorqeq de interés social de
desarrollo progre

Que

Que el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido el informe No. 2015-
3567743E-01 de fecha 27 de enero de 2016.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1y
2 de la Constitucién de la Republica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 2 numeral 1, 8
numeral 1 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; 36 de la
Ordenanza Metropolitana No. 156; y, 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,




EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE
DESARROLLO PROGRESIVO “LA COMARCA”

Art. 1.- La Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo “LA COMARCA”, se
regira por los siguientes datos y especificaciones técnicas:

PROPIETARIA : COOPERATIVA DE VIVIENDA ARIA
METROPOLITANA

PREDIO No. : 3567743

CLAVE CATASTRAL : 3230926009

UBICACION

BARRIO : Ninallacta

PARROQUIA : Quitumbe

CALLE : Calle 10. 35

AREA DEL TERRENO : 18.445,09

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE

REGISTRO SENESCYT

LICENCIA MUNICIPAL

ESPECIFICACIONES T
ZONIFICACION '
LOTE MINIMO

USO PRINCIP AL

(R3) RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD
(SU) SUELO URBANO

42

12.613,86 m2.

3.605,10 m2

1.780,92 m2

445,21 m2
Art. 2- DE LAS AREAS VERDE Y COMUNAL.- La Urbanizacién cumple con el area
verde y comunal requerida por Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, la propietaria de la urbanizacion a través de su representante legal, transfiere
como aporte de areas verde y comunal a favor del Municipio Metropolitano de Quito, la




superficie de 2.226,13 m2, de acuerdo al Informe Técnico (Referencia SLUM 2015-
3567743E-01 de 14-04-2015), de la Direcciéon Metropolitana de Catastro, areas que tienen
los siguientes datos técnicos:

AREA VERDE

UBICACION : Calle “37, “4" y "1”

SUPERFICIE : 1.780,92 m?2

PENDIENTE 3 2,90 grados

LINDERQOS

NORTE : Calle “3” en 60,00 m

SUR : Calle “4” en 36,41 m, y area comunal 411
ESTE 3 Lote No. 21 en 18,45 m, y area comufial eyl 8,46
OESTE 2 Calle “1” en 36,80 m.

AREA EQUIPAMIENTO

COMUNAL

UBICACION : Calle “4”

SUPERFICIE : 445,21 m2

PENDIENTE : 2.90 grados

LINDEROS
NORTE
SUR

ESTE
OESTE

LA GARANTIA PARA EIECUCION DE OBRAS: La Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, emite los Informes Técnicos 2015-3567743E-01 de 2015-10-19 y 2015-
3567743E-01 de 2015-12-14 del Proyecto Técnico de Urbanizaciéon de Interés Social de
Desarrollo Progresivo “LA COMARCA”, en los que se determina que el valor de las obras
de urbanizacién es de US $ 178.852,61 (CIENTO SETENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y DOS DOLARES CON SESENTA Y UN CENTAVOS), por lo que el
propietario constituye primera, especial y preferente hipoteca sobre todos los lotes que




conforman la Urbanizacion, a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucién de las
obras de la misma, hasta la terminacidn total de las obras.

Art. 5.- PLAZO DE E]ECUCION DE OBRAS: Es obligacién de la urbanizadora, en el plazo
de tres afios contados a partir de la sanciéon de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la
implantacién del proyecto.

éjoras de ley; v,
espondientes al

De las obras de urbanizacion, se deberan pagar las contribuciones y
deberd cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos cOm
registro de la Urbanizacién, de conformidad con la normativa vigenté

Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRA
Quitumbe realizara el control y seguimiento de la ejecucion de¥as
hasta la terminacion de las mismas. \

ejecucion de las obras de urbanizacion, la o i
de multa el uno por mil por cada dia deset

ejecutadas, cuyo monto se establecera pif
incumplimiento de las obras de urbanizagid
Metropolitana Financiera para queasse ]

a su¥vez se notificara a la Direccidon
yde crédito respectivo y proceder a su

revocara la’presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia de Control para
que inicie las acciones legales pertinentes.

DISPOSICION FINAL.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la
Municipalidad.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el XX de XXX de 2016
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DMQ, a 21 de marzo del 2016

Sefior Abogado

Sergio Garnica Ortiz

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELOS DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO

En su despacho.-

De nuestras consideraciones:

Conocedores de su inmenso espiritu altruista, solidario y sobretodo social, no sin
antes presentarle un afectuoso y fraterno saludo de quienes hacemos la
Cooperativa de Vivienda Solidaria Metropolitana, queremos dirigirnos a usted, y
por su digno intermedio a los sefiores Concejales que conforman la Comisién de
Uso de Suelos, en los siguientes términos:

La Cooperativa de Vivienda Solidaria Metropolitana adquirié su personeria juridica
mediante Acuerdo Ministerial No. 0000171, de fecha 29 de diciembre del 2006; sin
embargo, desde hace ya 05 afios un grupo de mas de 100 familias somos parte de
un suefio, de un solo objetivo, el cual en primera instancia era obtener una casa
propia; sin embargo, al pasar el tiempo, la mala administracién de dirigentes
inescrupulosos, las reformas legales y nuevas reglas de juego, asi como la dificultad
de acceder a créditos corporativos hizo que desechdramos nuestro objetivo de la
vivienda y con mucha decisién y entusiasmo las 100 familias le apostamos al todo
o nada y continuamos adelante pese a todas las vicisitudes.

Finalmente, gracias al trabajo y esfuerzo desplegado por todos y cada uno de los
100 socios, particularmente de la directiva que desde hace afio y medio nos
encontramos al frente, se logré adquirir un predio al Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, en el cual la Asamblea General de Socios de nuestra cooperativa resolvié
incursionar en un proyecto de urbanizacién.

En este sentido nos satisface informarle que el Proyecto de Urbanizacién “La
Comarca®, el cual se encuentra ubicado en el sector de Quitumbe, 150 metros al sur
de la Terminal Terrestre, tras realizar y cumplir con todos los requerimientos
legales y de ordenanzas vigentes, obtener informes técnicos favorables de la
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de Quito (Area Técnica-
Procuradurfa-Catastros), asf como los planos de construccién de las redes de las
Empresas Municipales de Agua, Luz, Teléfono y Alcantarillado, debidamente
aprobados, finalmente se encuentra en el tramo final de aprobacién mediante la
respectiva Ordenanza Municipal.

Asi, de la manera mas comedida le informamos que mediante Oficio No. STHV-
DMGT-0819 del 07 de marzo del 2016, la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda del Municipio de Quito remiti6 el expediente de la Urbanizacién La

COOP. DE VIVIENDA SOLIDARIA METROPOLITANA
Cjto. Jardines de Ninallacta, calle 11 (Esquina), Manzana XVI|, Casa 32, entre las Avs. Mariscal Sucre y Rumichaca
Nan, detras de la Esc. Abd6n Calderén, sector Quitumbe
Teléfonos: 3142229 / 0983767518
coopvivesolimetro@gmail.com
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COOPERATIVA
DE VIVIENDA
SOLIDARIA
METROPOLITANA

Comarca de Interés Social a la Secretaria General del Concejo Metropolitano de
Quito, a fin de que contintie el trdmite de aprobacién correspondiente en el seno de
la Comisién de Uso de Suelo, tan acertadamente presidida por usted.

Con todo lo descrito, tras mas de 12 meses de espera y tramitologia, tenemos la
confianza y la esperanza que todo estd por terminar; por ello, apelando a su
conocido espiritu solidario y de apoyo a los mas necesitados, le solicitamos muy
comedidamente que se contintie con el trdmite de aprobacién y se elabore el
respectivo informe en el menor tiempo que le sea posible, toda vez que las 100
familias que conformamos la cooperativa clamamos por obtener nuestras
escrituras y construir nuestras propias viviendas y asi dejar de pagar arriendo.

Finalmente sefior Concejal, Ab. Sergio Garnica Ortiz, todo el conglomerado que
somos parte del Proyecto La Comarca sentimos la necesidad de acudir a su
despacho y explicarle nuestras necesidades detalladamente; sin embargo,
respetuosos de las normas y convencidos de su vocacién de servicio hacia las
clases sociales que mas necesitamos, creemos pertinente solicitarle que disponga a
quien corresponda se nos agende un dia y hora para que, en comisién de hasta 05
personas, seamos recibidos en el seno de la Comisién de uso de Suelos, a fin de
exponer nuestros requerimientos aprovechando de su predisposicién de servicio
social.

Por su comprension y seguros de una respuesta favorable, nos suscribimos de
usted y quedamos a vuestra disposicion:

Direccion: Cjto. Jardines de Ninallacta, calle 11 (Esquina), Manzana XVII, Casa 32,
entre las Avs. Mariscal Sucre y Rumichaca Nan, detras de la Esc. Abdén Calderén,
sector Quitumbe.

Teléfonos: 0996188880 / 0998008290 / 0994278342
coopvivesolimetro@gmail.com

faguiler68@hotmail.com
chagrapamba@hotmail.com

Atentamente,

an.Aguilera Benalcazar
PRESIDENTE-COOPVISME

W

COOP. DE VIVIENDA SOLIDARIA METROPOLITANA
Cjto. Jardines de Ninallacta, calle 11 (Esquina), Manzana XVII, Casa 32, entre las Avs. Mariscal Sucre y Rumichaca
Nan, detras de la Esc. Abdén Calderén, sector Quitumbe
Teléfonos: 3142229 / 0983767518
coopvivesolimetro@gmail.com
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QUITO

==— Il o e |
ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA

GENERAL : DE CATASTRO

INFORME TECNICO

Conforme a lo solicitado por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante
sistema SLUM dentro del procedimiento especial de Revision de Reglas Técnicas del
Proyecto Técnico de Urbanizacion, referente al tramite de aprobacion de Ia
“URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE DESARROLLO PROGRESIVO LA COMARCA” de
predio N° 3567743 con Geoclave 170101260630009 ubicado en el barrio Ninallacta;
parroquia Quitumbe, en la cual se solicita presentar el informe técnico respecto a la
cabida total del lote y de las areas verdes y comunales de la citada urbanizacion.

Al respecto la Direccion Metropolitana de Catastro, ha procedido a verificar ia cabida total
del lote y el detalle de las areas verdes y comunales:

AREA DE TERRENO SEGUN ESCRITURA: 18.445,09 m?2

AREA DE TERRENO SEGUN LEVANTAMIENTO: 18.445,09 m?2

AREA VERDE

UBICACION: CALLE “3" - “4”-“3”
SUPERFICIE: 1.780,92 M2
PENDIENTE: 2.90°

LINDEROS:
NORTE: Calle “3” en 60.00 m.

SUR: Calle “4” en 36.41 m. y Area
Comunal en 24.11 m.

ESTE: Lote N“ 21 en 18.45 m. y Area
Comunal en 18.46 m.

QESTE: Calle “1” en 36.80 m.
AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

UBICACION: Calie “4”
SUPERFICIE: 445,21 m2

PENDIENTE: 2.90°

Venezuela N3-86 y Espejo | PBX: 3952300 - Ext.: 18941 - 18946 - 18961 www.quito.gob.ec

o |

™




QUITO

! . ADMINISTRAGION : DIRECCION METROPOLITANA
NORTE: Area verde en 24,11 m. GENERAL | DE CATASTRO

SUR: Calle “4” en 24,11 m.
ESTE: Lote N° 22 en 18,46 m.

OESTE: Area verde en 18,46 m.

o CAu_E}{

f

Por lo expuesto se informa que no existen areas de propiedad municipal involucradas en
el presente proyecto.

Arg. Jeannet Jacome Miranda
. JEFE DE PROGRAMA CATASTRO Y CARTOGRAFIA
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

DELEGADA DE LA MESA DE TRABAJO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

14-04-2015
Referencia: SLUM 2015-3567743E-01
Proyecto “Cooperativa de Vivienda Solidaria Metropolitana”
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