QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N°IC-O-2016-043

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

TN

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria de 23 de febrero de 2016, la Comisién de Ordenamiento
Territorial conocié el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Pedro de la Victoria

Central”, ubicado en la parroquia Guamani, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

~ , Mediante informe No. 016-UERB-Q-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “San Pedro de la Victoria Central”, el cual contiene las
consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacién, el mismo que se

adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesidén extraordinaria de 23 de febrero de 2016,
luego de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expedientes; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
\WQ Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual se
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reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San
Pedro de la Victoria Central”, ubicado en la parroquia Guamani, a favor de sus

copropietarios.

Atentamente,

. Lic.E Sanchez
\&%{“’Concejal Metropolitano

% q‘&Mario Grand
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza. ) I

Elaborado por: Abg. Carlos Chévez Jo
Revisado por: Arq. Gonzalo Montalvo / %MJ - | Fecha: 24-02-2016




ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar

el desarrollo cantonal, asi como para ejercer €l control sobre el uso y ocupa(:]on del suelo

en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-043, de 23 de febrero de 2016, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuadgr (en adelante

econdmica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las pe Shigas ti echo al disfrute

pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo logeprincipios Pugystentabilidad, justicia
bano y lo rural. El
sta, en la funcion social y
a ciudadania.”;

Que, el articulo 240 de la Cons : “Los gobiernos autdnomos

Que, el numeral 1 del

municipales tend Gmpetencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y

Que, =Ty tiallo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo

cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y

Pagina 1 de 11



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; Y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobac1on de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por
legislacidn y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizad@

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humang

la Disposicién Transitoria Décima C"OOTAD, sedala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asergfmie
social, en que no se ha previsto el porcemi s veRlies y comunales establecidas en In ley,

serdn exoneradas de este porcey

ver 10s procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demds trdmites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 22 de octubre de 2015, en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por los representantes de los siguientes
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ORDENANZA No.

6rganos v dependencias: Dr. Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E) y Responsable Técnico; Arq. Edgar
Flores Delgado, Delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arg.
Victor Aguilar, Delegado de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la Secretaria de Gestion de Riesgos; Arqg. Alfonso Cevallos,
Direccién de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe, Dr. Patricio Endara, Direccion
de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-
Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, emiti6 informe No. 016-
UERB-Q-SOLT-2015, para la aprobaciéon del Asentamiento
Consolidado denominado “San Pedro de La Victoria 4

copropietarios.

7, literales a), v) y
pla y Descentralizacion;

En caso mprobarse ocultaciéon o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos d€ terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

dirigentes de “San Pedro de La Victoria Central” y sus copropietarios.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimeo: 200 m?

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Y
Uso principal del suelo: (R2) Residencia Mediaifg d

Niumero de lotes:

Area til de lotes: 61,58%
Area de vias y pasajes: 15,64%
Area verde y comunal: 9,49%
Lotes con Juicio de Prescripcion

sancionados sin inscripcién ; 13,29%

Area bruta del terreno § R _ 110.735,53 m? 100%
Area total de escyi | _ 13.092,00 m?

29, signados del uno (1) al veinte y nueve (29), cuyo detalle es
aho aprobatorio, plano que forma parte de Ja presente ordenanza.

; ifickeion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendrin la siguiente
zonificReion: D3 g 203-80); lote minimo: 200 m% uso principal del suelo: (R2) Residencia

Mediana Dggsidad; y, forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica.

Articulo 4.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado, se aprueba por excepcién el lote No. 20, de menor superficie conforme el plano

adjunto.

Articulo 5.- Excedentes o diferencias de 4reas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detect la existencia de una variacién de area, previo a la protocolizacién e
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ORDENANZA No.

inscripcién de la presente ordenanza se debera regularizar el area, de conformidad con lo

establecido en la Disposicion General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,

sancionada el 30 de julio de 2012.

Articulo 6.- Del area verde y comunal.- Los dirigentes del Asentamiento Flumano de Hecho

y Consolidado denominado “San Pedro de La Victoria Central”, transfieren al Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de area verde, un area total de

1.018,92 m?, equivalente al 15,41% del area ttil de los lotes, de confor

detalle:

Area Verde v Comunal

ad al siguiente

Area Verde y Comunal en relacion al area util de lotes: 1.018, 15,41 9
Area verde y co 1
Lindero En-part otal Superficie
Norte: | Propiedad Partic 46,59 m.
Sur: Lote No. 26 44 m
11,00 m
11,00m | 60.60 m.
3,51 m
Area Verde
20,65 m
1.018,92 m?
le Proyectada por
ILM.
Q 22,52 m.
Calle P tad
ale froyectada por 530m. | 4255m.
IM.Q
14,73 m.
Calle Proyectada por
IMQ
Oeste: | Curva de retorno de la 14,89 m.
Calle "A” LD
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un
sisterna vial de uso publico; y, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y
consolidado de 11 afios de existencia, con un 62.07% de consolidacién de viviendas, se
aprueban los anchos de vias y pasajes de conformidad a Io previsto en la presente

Ordenanza.

Los anchos de vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle “A”: variable de 9,58 m. a 9,64 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse ¢ $0 humano de

hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 69% 18%
Bordillos: 13% table: 0.0%
Alcantarillado: 0.0% ergia eléctrica: 0.0%

Articulo 9.- Informe Técnico

S tesanales condiciones socioecondmicas, la pendiente del terreno,
ades por fendmenos de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que

nta un Riesgo Bajo Moderado.”

* “Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley orgéanica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencidn, reaccion,
mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural y antrépicos que afecten el territorio se gestionara de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con

Pagina 6 de 11




ORDENANZA No.

las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
con la Constitucién y la Ley. Los gobiernos autonomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la

naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

“Indluir en el Informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de

calificacién del riesgo y recomendaciones para emision de permisog#control de usos

garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de

prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian‘g

| gente de las
Ordenanzas Metropolitanas de aprobacion ¢ etropolitanos de

Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
y sus Reformatorias N°447 y N°432),

“La’Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el
proceso de regularizacion del barrio “San Pedro de la Victoria Central”, con respecto
a las edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructurista o Estructural) para que evalué su estado actual y proponga un

sistema de reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita”.
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ORDENANZA No.

* “Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la

Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion.

* “Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado de la red vial,

asegurando su estabilidad en los cortes efectuados por la apertuslinde las calles y

considerar el criterio de la EPMAPS para que imple
alcantarillado pluvial que evite la erosién del suelo, por_
desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo d ion defa totalidad de

las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento dejg

Humano de Hecho y Consolidado denominadqs - a Victoria Central”, plazo
i enanza. De estas obras los

cion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe se
n la ejecucion y avance de las obras de urbanizacion hasta la

Articulo ¥ multa por retraso en la ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucién @ las obras de urbanizacién, los socios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San Pedro de La Victoria
Central” pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de

retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podrd ejecutar las obras, cuyo costo estard a
cargo de todos los propietarios de los lotes, ademads de un recargo del 30%.
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ORDENANZA No.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificard a la Direccion Metropolitana Financiera para que se

emita el Hitulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 13.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “San
Pedro de La Victoria Central”, quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca
a favor del Municipio de] Distritc Metropolitano de Quito, y que sistira hasta la

terminacién de la ejecucién de las obras de urbanizacion.

Articulo 14.- De la protocolizacion e inscripcion de la orde

fa Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
tuird titulo de dominic del beneficiario. Cuando por efectos de la

seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
ol auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no

hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
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ORDENANZA No.

por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mdés los intereses
correspondientes.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacion e inscripcién de la presente ordenanza serdn resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de

ampliacién de plazo para ejecucién de obras de urbanizacién seran resueltas por la

Administracién Zonal correspondiente.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de |z

Abg. Daniela Chacén Arias

B CERTIFICA

de 2016.- Quito,

¥’ Maria Elisa Holmes Roldds
L DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA OE COURDINACIGN ¥ PARTICIPACION CIUOADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVQ, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANQO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
“SAN PEDRO DE LA VICTORIA CENTRAL “, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 69 Q
INFORME N°. 016-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANG DE HECHO Y CONSCLIDADO: Uso de Suelo Principal
“SAN PEDRO DE LA VICTORIA CENTRAL” [ Agricola Residancial | niuitiple [ Residencial 1
; Arza de Promesion : 1 oatrimonal ; i Residencial 1A
parmqwa: GUAMANI -] Egquipamento :} Protecccion Ecologica | | Resigencial 2
Industrial 2 . .. | Proleccion Saet : Residencial 3
Barrio/Sector: VICTORIA CENTRAL o e N
Industrial 3 i RNNR
Administracién Municipal: QUITUMBE industra 4 1A
4"
=2
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIDN ¥ PARTICIPAGIDN CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTC HUMANGC

El Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado, denominado “SAN PEDRO DE LA

VICTORIA CENTRAL

“ astd ubicado en el lote de terreno asignado con el nimero

cuarenta y tres , de la parcelacion del predio denominado Cashapamba, situado en la

parroquia Chiilogallo, Zona Quitumbe .

Tienen una consolidacién del 62,07% y 11 afios de asentamiento

INFCRME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPG DE . ORGANIZACION DE HECHO
ORGANIZACION:

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE 5r. Miguel Pastufia

LEGAL:

ANOS DE 11 afios

ASENTAMIENTO:

NE SOCIOS 29

N DE LOTES 29

TR

N:\



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CILIDADANA

POBLACION 168
BENEFICIARIA:

e Acta s/n, de fecha 12 de mayo del 2013, en la cual se designa a los

DOCUMENTOS entantes del asentamiento en {a Asamblea
ANEXOS: representantes de ntamiento .
INFORME LEGAL
SN i
Ef Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado SAN PEDRC DE
ANTECEDENTES LA VICTORIA DE GUAMANI, fote CUARTENA Y TRES ( 43 )se haila ubicado en el
LEGALES sector de la parcelacidn del predioc dencminado Cashapamba, Parroquia
Chitlogallo, Cantdn Quito.
DE LA PROPIEDAD:
LINDEROS GEMERALES.- El lote de terreno mencionado se encuenira
comprendido dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE.- En la longitud de 74 metros 50 centimetros, con el lote 42;
POR EL SUR.- En ia longitud de 78 metros, con camino pablico;
POR EL ORIENTE.- En la iongitud de 174 metros, con el lote 34; y,
POR EL OCCIDENTE.- En fa longitud de 168 metros 50 centimetros, con el lote
44,

DE LA PROPIEDAD.

Los Sres. MANUEL BELISARIO AULESTIA NUNEZ ¥ MARIA VICTORIA VARGAS
CABEZA, son propietarios del lote (43 ) CUARENTA Y TRES de la parceiacién de
predio dencminado Cashapamba, Parroquia Chillogallo, Cantén Quito,
adquirido a Alfenso Camache y Lucrecia Barrera por Compraventa celebrada el
23 de agosto de 1965 ante el Notario Dr. Mario Zambrano, inscrita el 5 de
octubre de 1955,

Mediante escritura de Exclusion de Bienes celebrada 2l 14 de mayo de 1969
ante el Notario Dr. Mario Zambrano, inscrita el 20 de mayo de 1969; Manuel
Befisario Aulestia Nufiez y MARIA VICTORIA VARGAS CABEZAS EXCLUYEN e
lote 43 de fa parcelacion del predic denominado Cashapamba, Parroquia o
Chillogallo, Cantdn Quito, ya que mencionan que por error no se hizo constar al ?
momento del matrimonio ya que fue adquirido en solteria. '
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIGN ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

VENTAS

Los Sres. ESPERANZA VIRGINIA ALMEIDA DE BASANTES casada y JORGE
GUILLERMO IZA CALAPAQUI soitero, son propietarios del 50% adquiridos
Maria Victoria Vargas Cabezas, segdn escritura de Compraventa de derechos y
acciones celebrada el 11 de julio de 2000, ante el Notario Décimo Sexto Dr.
Gonzalo Romadn, inscrita el 6 de mayo de 2004.

Sr. Segundo Omero Lema Pino y otros son propietarios del 50%

Adquiridos a ESPERAMZA VIRGINIA ALMEIDA DE BASANTES vy su conyuge y
JORGE GUILLERMO IZA CALAPAQUI, segun escritura de Compraventa de
derechos y acciones celebrada el 13 de mayo de 2005, ante el Notario Décimo
Sexto Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 2 de junio de 2005.

1 SEGUNDO GMERO LEMA PING casado con Maria
Josefina Portugal Lema,

2 EDGAR MANUEL  AULESTIA VARGAS casado,
estipulando la sefiora Paulina Belén Basantes
Sénchez,

3  MARCO RODRIGO MNOGALES ESPINOZA casado
con Laura Mariana Casco Gavidia,

4 SEGUNDO JOSE CASA casado con Maria Rebeca
Vilcacundo Marcallg,

5 NORMA EDITH LEMA PORTUGAL soltera por sus
propios derechos,

6 MIRIAM ROCCIO SAMANIEGO LEMA soltera
representada por Diana Colombia Lema,

7 AURELIANO PLUTARCC VALLEIO NARVAEZ casado
con Gloria Magdalena Jiménez Bonilla,

8 AN ROBERTO LEMA PORTUGAL soltero
representado por su mandatario Segundo homero
Lema,

5 MEDARDO ALBERTO ESCOBAR CEPEDA casado con
Deysi Lidia Flores Cortez,

10 ONOFRE BONILLA PROANG divorciado estipulando
a su favor el sefior Segundo Homerc Lema,

11 MIGUEL PASTUNA PILAGUANO casado con Martha
Gavildnez Llangui,

17 MARLENE CLEOFE ACURID CALYOPINA casada con
Euclides Acurio Acurio,

13 CARMEN AMELIA COLLAHUAZO TIPAM casada con
Cirilo Titc Chamorro,

14 JAEL EDITH iZA i1ZA soltera estipulando a su favor

Segundo Omero Lema,

FVELYM ADRIAMA BASANTES ALMEIDA sclera

[
[y
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE CDORDINAGION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

por sus propios derechos,

16 AIDA MARIA GANCINO QUISHPE soitera por sus
propios derechos,

17 MARTHA ELIZABETH TITO COLLAHUAZO casada
con cesar Marcelo Vdsquez,

18 JOSE IGNACIO JORDAN PEREZ casado con Maria
Presentacion Almache Tutasig,

OB. SE VENDE DERECHOS Y ACCIONES A 18 COPRPIETAR!OS DEL 50%, ES
DECIR CADA UNQ TIENE EL 2.77%.

TERCERAS VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES DEL 50 %

a Srs. Cesar Gustavo Chipantiza Cando Y Maria Del Pilar Morales Bravo son
propietarios def 2.77% adquiridos a Morma Edith Lema Portugal, segun escritura
de compraventa de derechos y acciones escritura de Compraventa celebrada el
14 de febreroc de 2008, ante el Notario Cuarto Dr. Jaime Ailldn, inscrita el 27
de marzo de 2008.

El sefior JORGE GUILLERMO IZA CALAPAQUI (soltero), es propietario del 2.50%
derechos y acciones fincados en el CINCUENTA POR CIENTO de Ia totalidad del
Lote numero Cuarenta y Tres, los mismos que fueron adquiridos a las sefioritas:
JAEL EDITH IZA I1ZA (soltera}, EVELYN ADRIANA BASANTES ALMEIDA (soltera),
mediante escritura de compraventa otorgada el 29 de Agosto del afic 2008,
ante el Notario Cuarto Supiente del cantdn Quite, Dr. Lider Moreta, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 23 de Octubre del
afio 2008.

o VENTAS DEL 50% DE LA SENORA MARIA VICTORIA VARGAS CABEZAS.

Los conyuges sefiores CARLOS ELIAS VILLAVICENCIO OTANFZ y MARIA
MAGDALENA MAFLA LASSO, son propietarios del 5.20% derechos y acciones
fincados en el CINCUENTA POR CIENTO de la totalidad del Lote namero
Cuarenta y Tres, los mismos que fueron adguiridos a la sefiora MARIA VICTORIA
VARGAS CABEZAS viuda, mediante escritura de compraventa otorgada el 5 de
Noviembre del afio 2008, ante el Notario Cuarto Suplente del cantén Quito, Dr.
Lider Moreta, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Quito ef 20 de Noviembre del afio 2008.

Los conyuges sefiores LUIS BELARDINO PACHECO PACHECO y ROSA ANGELITA
PACHECO VERA, son propietarics del 1.62% derechos y acciones fincados en el
CINCUENTA POR CIENTO de Iz totalidad del Lote nimers Cuarents y Tres, Ios

W
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mismos que fueron adguiridos a la sefiora MARIA VICTORIA VARGAS CABEZAS
viuda, mediante escritura de compraventa otorgada el 6 de Noviembre del afio
2008, ante el Notario Cuarto Encargado del cantén Quito, Dr. Lider Morets,
legalmente inscrita en el Registro de la P}Opiedad del canton Quito el 01 de
Diciembre del afio 2008.

Los cényuges sefiores MANUEL JESUS GAVILANEZ y MARJA TRANSITO
MARTINEZ ESPINOZA, son propietarios del 1.62% derechos y acciones fincados
en el CINCUENTA POR CIENTO de la totalidad del Lote nimero Cuarenta y Tres,
ios mismos gue fueron adguiridos a la sefiora MARIA VICTORIA VARGAS
CABEZAS viuda, mediante escritura de compraventa otorgada el 5 de
Noviembre del afio 2008, ante el Notario Cuarto Encargado del canton Quite,
Dr. Lider Moreta, legaimente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Quito €! 1 de Diciembre del afio 2008.

La sefiora INES MARJA TOAPANTA SAGBA {casada con Jaime Ramiro Guanoluisa
Moreno), es propietaria del 1.6% derechos y acciones fincados en el
CINCUENTA POR CIENTC de la toialidad del Lote nGmero Cuarenia vy Tres, los
mismos que fueron adquiridos a la sefiora MARIA VICTORIA VARGAS CABEZAS
casada, mediante escritura de compraventa otorgada el 7 de Julio del afic 2006,
ante el MNotario Noveno Encargado del canidn Quito, Dr. Juan Villacis,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el 01 de
noviembre del afio 2006.

Los conyuges Walter Fabidn Guastay lema y Anita Lucia Trujillo Lucio son
propietarios del 1.78% derechos y acciones fincados en el CINCUENTA POR
CIENTO de la totalidad del Lote nimero Cuarenta y Tres, los mismos que fueron
adquiridos a la seficra MARIA VICTORIA VARGAS CABEZAS casada, mediante
escritura de compravents otorgada el 23 de diciembre ante el Notario Cuario
Encargado, del canton Quito, Dr. Lider Moreta, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito el 18 de febrero del 2010.

SOBRANTES

la sefora MARIA VICTORIA VARGAS CABEZAS, es propietaria de derechos vy
scciones SOBRANTES fincados en el lote de terreno signado con el numero
CUARENTA Y TRES, de la parcelacién del predio denominado Cashapamba, de
una superficie de doce mil cuatrocientcs noventa y dos metros cuadrados,
situado en la parroquia Chillogallo cantén Quito, provincia de Pichincha,
adquirido mediante EXCLUSION de la sociedad conyugal formada con su
cényuge Manuel Belisario Auiestia Ndflez, segun escritura plbkiica de Exclusion

de Bienes calebrada ef 14 de Mayo de 1969, ante el Dr. Mario Zambrang,
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Notario Tercero del cantén Quito, inscrita el 20 de Mayo N M de 18969 en el
Registro de ia Propiedad.
VARIAS INSCRIPCIONES
No VENTAS FECHA GAVAMEN
PROPIETARIO POSTERIORES % N" CERTIFICADO
SEGUNDO OMERQ 30/04/201 | NO
LEMA PINQ casado 5
con Maria Josefina
1 { Portugal Ltema 2,777 1 C240256 052001
EDGAR MANUEL 120874 090001 05/06/201 | NO
AULESTIA VARGAS 5
2 | casado 2,777
MARCO RODRIGO NO
NOGALES ESPINOZA 30/04/201
casado con Laura [
Mariana Casco
3 | Gavidia 2,777 | C240256050001
SEGUNDQ JOSE NO
CASA casado con 30/04/201
Maria Rebeca 5
4 | Viicacundo Marcalla, 2,777 1 240256 051001
CESAR GUSTAVO 30/04/201 { NO
CHIPANTIZA 5
CANDO ¥ MARIA
DEL PILAR
NORMA EDITH MORALES
5 | LEMA PORTUGAL BRAVO 2,777 | €240256 052001
MIRIAM ROCIO 30/04/201 { NO
6 { SAMANIEGO LEMA 2,777 | C240256 062001 5
AURELIANO 30/04/201 | NO
PLUTARCO VALLEJIO 5
NARVAEZ casado
con Gloria
Magdalena liménez
7 { Bonilla 2,777 | €240256 048001
IVAN ROBERTO 30/04/201 { NO
8 | LEMA PORTUGAL 2,777 | C240256 049001 5
MEDARDO ALBERTO 30/04/201 | NO
E5COBAR CEPEDA 5
casado con Deysi
9 | Lidia Flores Cortez 2,777 | C240256 047001
ONOFRE 8ONILLA 30/04/201 | NO
10 | PROAND 2,777 | £240256 046001 5
MIGUEL PASTURA 30/04/201 | NO
PHAGUANO casado 5
con vlartha
111 Gavilanez Lianqui 2,777 | C240256 055001
WVIARLENE CLEOFE 30/04/201 | NO
ACURIC CALVOPIfIA 5
casada con Euclides
12 } Acurio Acurio 2,777 1 C240256 054001
CARMEN AMELIA 240256 043001 30/04/201 | NO
COLLAHUAZO TIPAN 5
casada con Cirilo
13 { Tito Chamarro 2,777 3
JORGE 1SA 20/04/201 | NO /f
14 | JAELEDITH iZA IZA CALAPAGLH 2,777 | C240256058001 5 i f;‘f
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EVELYN ADRIANA
15 | BASANTES ALMEIDA 2,777
AIDA MARIA 30/04/201 | NO
16 | GANCINO QUISHPE 2,777 240256 056001 5
MARTHA ELIZABETH 30/04/201 | NO
TITC COLLAHUAZO 5
casada con cesar
17 { Marcelo Vasguez 2,777 | C240256 044001
JOSE IGNACIO 30/04/201 | NO
JORDAN PEREZ 5

casado con Maria
Presentacign

18 | Almache Tutasig 2,777 § C240256 053001
- - 1subtotal 48,86
INES MARIA o 30/04/201 | NO
19 | TOAPANTA SAGBA 1,61 €240257697001 |5
MAR(A VICTORIA 27/05/201 | NO
20 | VARGAS CABEZAS 48,4 | 110117702001 |5
subtotal 5Q e
TOTAL 100
TiPC DE
ESCRITURA: CUERPQ CIERTO DERECHOS Y
NO | ACCIONES sl

OTORGADO POR: Jorge Guillermo Iza Calapaqui

A FAVOR DE: Segundo Omero Lema Pino y Gtros

CELEBRACIONDE | 13 de mayo de 2005

LA ESCRITURA
NOTAREO: NOTARIO NOTARIA CANTON: PROVINCIA:
Dr. Gonzalo Roméan Chacon Diez y Seis | Quito Fichincha —
INSCRIPCION EN EL | 02 de Jurnio de 2005
REGISTRODE LA
PROPIEDAD

NORTE: £n la longitud de 74.50 mts el lote No. 42
SUR: En una longitud de 78 mts, calle principal.

LINDEROS DE
LA PROPIEDAD | ESTE: En la longitud de 174 mts, lote No. 34,

OESTE: En la longitud de 168.50 mts. Lote 44.
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SUPERFICIE:
13.092,00 m2
INFORME TECNICO
Ne de
Predio: 156653
Clave .
Catastrai: 33609 02 007

REGULACION SEGUN IRM.
— Zonificacién: | D3(D203-80)

Lote minimo: { 200 m2

Forma de
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica
del suelo
incioal
Uso principa (R2) Residencia Mediana densidad
del suelo: _

T

Nimero de 29
iotes
— Obras Civiles
tjecutadas Calzadas | 31% Aceras 82% |Bordillos | 87 %
. 62,07 (Vias)
C lidacion:
onsolidacion % Obras de s - ‘
infraestructura | ~8 100 % | Aicantarillado 1100 % r'uerg_la 100 %
. Potable eléctrica
Existentes:
Anchos de
viasy Calle “A” variable de 9,58m. a 9,64m.
Pasajes
Area Util de 2
Lotes 6.610,24 m 61,58 %
Area de vias
L y Pasajes 1.679,33 | m? 15,64 %
A
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ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL

* Memorando-TV-231 de fecha 21 de Octubre del 2015, emitido por el Director de
Gestidn del Territorio de la Administracién Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

s Oficio No. 06 2648 que contiene el informe de afectacidn vial, emitido por el
Coordinador Zonal de Desarrollo {E) de la Administracidn Zonal Quitumbe, con
fecha 02 de Octubre de 2006.

o

» Informe Técnico Cabidas, Linderos, Coordenadas No 044-GCBIS 2015, emitido por
la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 16 de Naoviembre de 2015.

* Informe Técnico de Riesgos N.108-AT-DMGR-2015, con fecha 21 de Septiembre de
de 2015,

» Oficio N° 0002212 que contiene el informe Técnico de Nomenclatura Vial, emitido
por el Gerente de Planificacién de la EPMMOP, con fecha 15 de Julio de 2015

» Informe técnico N°53 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacién de cabidas y
linderos lote por lote, se determing que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 15 de Gctubre de 2015 emitido por Arq. Miguel Angel
Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPGLITANO

s Consulta de Datos del predio:

- No. 556653 de fecha 21 de Octubre de 2015.

PLANGS

» Un piano contiene disefio urbano, perfiles del terreng, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacidn, cuadro de arzas, firmado por el
Ing. Jorge Iza, con fecha Octubre de 2015.

Pagina 11 de 15
“SAM PEDRC DE LA VICTDRIA CEMTRAL

His
N 4

£y
(e

Yy

o p
wiptes ML

&

i

{




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIIDADANA

CONCLUSIONES TECNICAS

e E| Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saiudable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia

de su situacién social y econdmica.”

« Flplazo de ejecucion de la totalidad de 1as obras civiles y de infraestructura, incluido &}
equipamiento del drea comunal, sera de ocho (8) afics, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

s F] asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 11 afios de existencia, con 62,07 %
de consolidacién de viviendas. Se aprueban la via con el siguienie ancho: Calle “A”
variable de 9,58m. a de 5,64 m.

e Numero de lotes 29, cuyo detalle es el que consta en los planos y se identifican 2 lotes
fos mismas que poseen Juicios de Prescripcidn sancionados, 10s mismos que no estdn
inscritos.

s Segun el drea determinada en ia escritura del lote es de 13.092,00 metros cuadrados
y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 10.735,53 metros
cuadrados, se detecta la existencia de una variacion de area entre la escritura y el
levantamiento topografico del lote global de 2.356,47 metros cuadrados, que
corresponde al 18%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no
existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose &l
predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

s Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consoiidado, de 11 afigs de
existencia, con 62,07% de consclidacion de viviendas, se recomienda rmantener 1a
sonificacién a D3 (D203-80), con arsa de lote minimo de 200 m2, uso principal del
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suefo  (R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre
linea de fébrica. Ademds se aprueba por excepcion: Lote N. 20.

* Porlos antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articuio que justifique la
variacion de drea determinada segin el levantamiento pianialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

* Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretarfa General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su
informe No.108- AT-DMGR-2015, de fecha 21/09/2015.

o “La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC en e! barric “San
Pedro de i3 Victoria Central” de la Parroquia de Guamani, considerando los elementos
expuestos, viviendas construidas hasta la actualidad con elementos estructurales
artesanales, condiciones socioecondmicas, la pendiente del terreno, susceptibilidades
por fendmenas de inestabilidad de terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Bajo
Moderado.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley orgédnica Reformatoria al COOTAD en su
Articufo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: "“La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccidn,
mitigacion, recanstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural i antropicos que afecten el territorio se gestionard de manera concurrente v de
forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los
planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion
y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptarén
obligatoriamente normas técnicas para la prevencidn y gestion de riesgos en sus
territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaieza, en
sus pracesos de ordenamiento territorial”,

“Incluir en el Informe de Regularizacidn Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacidn del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y controf de usos
futuros Y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice ¢l adecuado cuidado ambiental v proteccién de taludes y quebradas, en
prevencién de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar”,

“En el proyecto de regularizacidn se debe respetar la normativa vigenie de las
Ordenanzas Metropolitanas de aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) v Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y N°172, v X
sus Reformatorias N°447 v N°432); Z}
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“"Los predios que tienen la zonificacion (ZR), en el cuadro N° 10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar la vegetacién
existente 0 su reforestacidn y se prohibe todo tipo de construcciones; y, define zonas
en riesgo de edificacion condicionada”.

" an el caso de afectaciones o cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con io
establecido en los articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de
proteccion de Quebradas, 118 dreas de proteccion de cuerpos de agua, rios y el
articulo 122 referente a construcciones Sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con e} profesional técnico responsable del barrio deberad ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcion de las condiciones de ia normativa
manteniendo lo dispuesto en el Levaniamiento Planiaitimétrico proporcionado por la
UERB".

"| a Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para e| proceso —_
de regularizacidn def barrio "San Pedro de ia Victoria Central”, con respecto a las
edificaciones actuales, sus propietarios deberfan contratar a un especialista (Ing. Civii
Estructurista o Estructural) para que evalué su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si 2l caso asi lc amerita”.

“Y para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta ia calidad constructiva de
las viviendas vy el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
siguiendo fa gufa técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccién {NEC-11)},
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Controi deberd hacer cumplir esta disposicién.

*Coordinar con la EPMMOP para mejorar y concluir el trazado de la red vial,
asegurando su estabilidad en los cortes efectuados por la apertura de las calles y
considerar el criterio de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado
pluvial que evite la erosidn del suelo, por ser un espacio que esta desprotegido de
cobertura vegetal u otro material.”
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* Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe
Técnice, Legal y Socio Organizative del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: SAN PEDRO DE LA VICTORIA CENTRAL” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS,
para su aprobacion o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

=
Arq. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB-Q (E )

-

LREV!SADO POR:

COCRDINADCR UERB-Q {E )

r’[ l‘.
NOMBRE FECHA FIRMA/SOMILLA

Lic. Gianina Rosero XL
ELABORADO POR: RESPONSABLE SCCIC 16/10/2015

ORGANIZATIVA

Dr. Mario Guerra
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 16/10/2015

Arg. Miguel Angel Hidalgo 16/10/2015
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