Informe N IC-O-2014-016

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesion ordinaria de 10 de julio de 2014, conoci6
en primer debate el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio

“Santiago Alto”, a favor de sus copropietarios, respecto del cual se emitieron observaciones.

1.2.- En sesion ordinaria de 16 de julio de 2014, la Comisién de Ordenamiento }Territorial
conocio la exposicion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio respecto de las observaciones

planteadas al proyecto de Ordenanza referido en el numeral anterior.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesidon ordinaria de 16 de julio de 2014, luego
de analizar la documentacion técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del C4digo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en segundo debate, el proyecto de Ordenanza por la cual se
reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité

Promejoras del Barrio “Santiago Alto”, a favor de sus copropietarios.
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Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Diego Cevallos Salgado

/ M
AU :
\f’fo@li_sg}‘\f\lal’donado

Concejala Met: litana




ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo
cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén

(articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula

procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos huma

posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tﬁi—%

de regularizacion.

Barrio “Santiago Alto”, ubicado en el sur occi

en la parroquia Chilibulo, cuenta con 2@@ 1

tendiente a regulanzar el rmsn%g a flﬁwide dotar a la poblacion beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permltlr que f’@s legltlmos pose51onar1os cuenten con escrituras que
garanticen el e]erc1c10%z d
Cuadog; %

Constitucion del

sente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacion

del asent:an@eento hﬁ mano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-O-2014-008 e IC-O-2014-016, de 2 y 16 de julio de 2014,

respectivamente, expedidos por la Comision de Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

A

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social

y econdémica.”;

el articulo 31 -de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno -de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin
facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales

{20

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de

regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(en adelante “COOTAD”), sefiala como una funcién del gobierno autonomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisiéon o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y areas comunales;
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ORDENANZA No.

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la
delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion
territorial, identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacién

del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del organo
legislativo del gobierno descentralizado auténomo municipal o metropolitano, se
requiera regularizar barrios ubicados en su circunscripcion territorial, el alcalde, a
través de los érganos administrativos de la municipalidad, podrd, de oficio o a peticion

de parte, ejercer la potestad de particion administrativa (...)"”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ") establece que el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa
de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el control sobre

el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ, establece que le corresponde al
Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del

Distrito;

Que, el numeral 3 del articulo 77 de la ordenanza metropolitana No. 172, sancionada
el 30 de diciembre de 2011, establece que: “(...) Se entenderd que son supuestos no
sujetos al articulo 424 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, aquellas formas de particién o division del suelo originados por acto
de autoridad puiblica, tales como: trazados viales, expropiaciones, regularizacion de J
asentamientos humanos consolidados, particion administrativa, entre otros actos de

autoridad puiblica previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano (...)"; ) /
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ORDENANZA No.

Que, la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal
del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la
Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 29 de enero de 2014 en la
Administraciéon Zonal Eloy Alfaro, integrada por los siguientes Organos y
dependencias: Administracién Zonal Eloy Alfaro; Direcciéon Zonal de Asesoria
Juridica, Jefatura de Catastro y Coordinacién de Gestion y Control de la
Administracion Zonal Eloy Alfaro; Direccion Metropolitana de Catastro;
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu
Barrio, emitié el informe No. 001-UERB-Q-SOLT-2014, para la aprobacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité

Promejoras del Barrio “Santiago Alto”.

En, ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y
264 numeral 1 de la Constitucion de la Republica; articulos: 84, literal c), 87,
literales: a), v), x), 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacién; articulos: 2, numeral 1; 8, numeral 1 de la Ley Organica de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, articulo 77 de la ordenanza 0172,
y articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTIAGO ALTO”, A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista, y copropietarios del
predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Promejoras del barrio “Santiago Alto”, sin perjuicio de la

responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en

1 "scaso de que hayan sido inducidos a engano.
\
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ORDENANZA No.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de

existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y

de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
Zonificacion actual:

Lote minimo:

Forma de ocupacion del suelo:
Uso principal del suelo:

Numero de lotes:

Area atil de lotes:

Area de vias y pasajes:

Area verde y comunal:

Area de proteccion especial

red de alcantarillado:

Area bruta del terreno (area total):
Area total de predio (lev. topog.):

Area total de predio (escritura):

D3 (D203-80)

200 m2

(D) Sobre linea de fabrica

(R2) Residencia mediana densidad
26

5.620,13 m?

1.846,74 m?

497,98 m?

31,23 m?
7.996,08 m?
7.996,08m?

9.178,18m?

El niimero total de lotes es de 26, signados del uno (1) al veintiséis (26), cuyo detalle es A

el que consta en los planos aprobatorios que forman parte integrante de la prese

ordenanza.

Tad
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados mantienen la siguiente
zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo
200,00 m2 ntimero de pisos: 3; COS planta baja 80 %, COS total 240%; clasificacion del
suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

Articulo 4.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y
consolidado, se aprueba por excepcion los siguientes lotes de menor superficie: 12, 13,
15,16, 17,18, 19,20,:23,24 y 25.

Articulo 5.- Excedentes o diferencias de areas.- En caso de detectarse, en el proceso de
regularizacion, la existencia de excedentes y/o diferencias de éreas, previo a la
protocolizacién e inscripcion de la presente ordenanza se debera regularizar los
referidos excedentes o diferencias, de conformidad con lo establecido en la disposicion
general segunda de la ordenanza metropolitana No. 269, sancionada el 30 de julio de
2012.

Articulo 6.- Del area verde.- Los copropietarios del inmueble donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del
barrio “Santiago Alto”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
como contribucidn de area verde, un area total de 497,98 m? del area ttil de los lotes, de

conformidad al siguiente detalle:
Area verde 1

Superficie: 497,98 m?

Norte: Lote No. 20, en 18,20 m.

Sur: Vértice entre Calle “A” y propiedad particular, en 0,00 m.
Este: Calle “A” en longitud desarrollada en 54,26 m.

Oeste: Propiedad particular en longitud desarrollada, en 54,55 m.

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla
un sistema vial de uso publico, con una consolidacion del 57,69%, 20 afos de
existencia, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente

ordenanza.

i.os anchos de vias y pasajes que se aprueban son los siguientes:

NS
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ORDENANZA No.

Calle “A”: variable de 8,32 m a 9,00 m.
Pasaje “B”: 6,00 m
Pasaje “C”: 4,00 m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento

humano de hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 100%
Aceras: 100%
Bordillos: 70%

Se debera considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad e incluir en el Informe de Regulacién Mettopolitana —
IRM- las observaciones de calificacion del riesgo y recomendaciones para emisién de
permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con
el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de

taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos.

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del drea comunal, es de cuatro
(4) anos, de conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del
predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho 'y Consolidado
denominado Comité Promejoras del barrio “Santiago Alto”, plazo que se contara a
partir de la fecha de sancion de la presente ordenanza. De estas obras los
copropietarios del predio fraccionado pagaran las contribuciones especiales y mejoras

de ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Eloy
Alfaro realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacién
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras pitblicas cada

semestre. Su informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

!

Articulo 11.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en
la ejecucion de las obras de urbanizacién, los copropietarios del predio donde se

encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité

D




ORDENANZA No.

Promejoras del barrio “Santiago Alto”, pagaran a la Municipalidad en calidad de
multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no
ejecutadas. |

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara
a cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento
de las obras de urbanizacidn, se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para
que emita el titulo de crédito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via

coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado quedan gravados
con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, y que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las

obras de urbanizacion.

En caso de existir algiin gravamen que pese sobre el inmueble, este se individualizara

al momento de ejecutarse el fraccionamiento.

Articulo 13.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los copropietarios
del predio donde se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Promejoras del barrio “Santiago Alto”, se comprometen en el
término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha de emision de la
resolucion de regularizaciéon de excedentes y/o diferencias de areas por parte de la
Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar la presente ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el Concejo
Melropolitano revocara la presente ordenanza, notificindose del particular a la
Comisaria de la Administraciéon Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.

La inscripcion de la presente ordenanza servird como titulo de dominio de los
beneficiarios para efectos del perfeccionamiento de la transferencia de areas verdes, en

caso de que existan.

Articulo 14.- De la particién y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que

X ¢ mediante resojucién administrativa, proceda con la particion administrativa

7
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ORDENANZA No.

correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Publico y se inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de
dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particiéon y adjudicaciéon
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el
beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de
dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran

conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las dispdsiciones de
esta ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos
que el obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este e\}eﬁt'o', se podra
recuperar los valores invertidos, por la via coactiva, con un recargo del veinte por

ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo para la protocolizacion e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por
la Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu ‘Barrio. Las
solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucién de obras de urbamzac1on seran

resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su

sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xX de xxxxxx de

2014.
Abg. Daniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustah}fante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
CERTIFICADO DE DISCUSION i ]
' M
El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la I/

presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones ‘de;xxx y' XX /1

de xxxx de 2014.- Quito, : g
NV
N ‘
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ORDENANZA No.

! Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

Secretaria de

Coordinacion 3
Territorial y Quitumbe
Participacion

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTIAGO ALTO”, A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS.

EXPEDIENTE N2 50 E
INFORME N°. 001-UERB-Q-SOLT-2014

UBICACION:
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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTIAGO ALTO” i i
!L Agricola Residenciat Multiple _,,_,.._, Residencial 1
Parroquia: CHILIBULO i Area de Promocion e Patrimonial S Residencial 1A
i Equipamiento Protecccion Ecolegica Residencial 2
Barrio/Sector: SANTIAGO ALTO L i ESFH] Protecion Baeterio. | Residencial 3
{77 Indusmial 3 T RNAR
Administracién Municipal: ELOY ALFARO [T incustnai 4 T RWR |
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COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTIAGO ALTO”

Ave. Quitumbe y Condor » Teléfonos: 2674 -500 / 2675 - 091./ 2675 - 737, Ext: 309 6 345




Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

Secretaria de
Coordinacion

Territorial y Quitumbe

Participacion

ANTECEDENTES:

Ubicado al sur occidente del Distrito Metropolitano de Quito, en la parroquia Chilibulo,
perteneciente a la Administracién Zonal Eloy Alfaro.

Con Acuerdo Ministerial No. 00115 del Ministerio de Inclusién Econémica Social, aprueba el
Estatuto y concede la Personeria Juridica al Comité Promejoras del Barrio “SANTIAGO ALTO”,
en la ciudad de Quito Distrito Metropolitano, provincia de Pichincha, Republica del Ecuador,
con fecha 05 de Octubre de 2009. La directiva se encuentra registrada en el Ministerio de
Inclusién Econémica y Social MIES, para el periodo 2009-2010.

En el sector tiene 20 afios de asentamiento y estéd conformado por 26 lotes beneficiando asi a
104 personas con una consolidacion del 57.69%.

En el asentamiento se identifica tres lotes sobre los cuales no tienen escrituras en derechos y
acciones pose uno de ellos una promesa de compra y venta y dos sin documentos.

Tienen servicios basicos como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y telefonia.

[ P i Tl e AR
oblacton nifios jovenes mujeres hombres afros indigenas
Beneficiada
Cantidad 19 26 27 32 8 0

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTIAGO ALTO”

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

SRA. MARIANA GUZMAN

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 20 ANOS

N2 DE COPROPIETARIOS: 23 COPROPIETARIOS

No. POSESIONARIOS: 3 (INFORME DE VERIFICACION EN CAMPO DE 24 DE ENERO DEL 2013)

POBLACION BENEFICIARIA: | 104 PERSONAS /".

L \ J”/: :
&' C
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Unidad Especial
“Regula tu Barrio”
Secretaria de
Coordinacion

Territorial y Quitumbe

Participacion

e Personeria Juridica: Acuerdo Ministerial No. 00115 con fecha
05 de Octubre del 2009.

e Registro de la Directiva del “Comité Pro-Mejoras del Barrio

DOCUMENTOS ANEXOS: “SANTIAGO ALTO” para el periodo 2009 —2010.

e Listado de Socios Registrados con Oficio DAL-AD-MIES-08

e [nforme de verificacion en campo en el Asentamiento, de fecha
24 de Enero del 2013..

INFORME LEGAL

—

ANTECEDENTES LEGALES | El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado,
DE LA PROPIEDAD: denominado “SANTIAGO ALTO”, esta ubicado en el lote
de terreno numero Tres (3), situado en la parroquia La
Magdalena (actualmente parroquia Chilibulo), cantdn
Quito, provincia de Pichincha.

DE LA PROPIEDAD:

ESCRITURA GLOBAL Justificacion de la propiedad seglin antecedente de
dominio:

Los cédnyuges sefior Honorato José Francisco Véasquez
Mosquera, casado con la sefiora Lida Lucila Cobo,
adquieren por compra al sefior Samuel Ernesto Vinueza
— Zelorio y Otros, el lote de terreno signado con el nimero
Tres (3) situado en la parroquia La Magdalena, segun
escritura publica otorgada el dos de Junio de mil
novecientos noventa y cuatro, ante el Notario Doctor
Edmundo Cueva, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el treinta de Agosto de mil novecientos

noventay seis.

VENTA EN DERECHOS Y | VENTA POSTERIOR QUE OTORGA HONORATO VASQUEZ

ACCIONES POR EL A FAVOR DE VARIOS COPROPIETARIOS
PORCENTAJE DEL

72,78% QUE OTORGA 1.- Los sefiores JULIO PORFIRIO BAUTISTA VALLEIO Y /
HONORATO VASQUEZ | OTROS COPROPIETARIOS, adquieren por compra a los ?/‘
sefiores Honorato José Francisco Vasquez Mosquera vy /
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Lidia Lucila Cobo, divorciados, el SETENTA Y DOS COMA
SETENTA Y OCHO por ciento de derechos y acciones
(72,78%) del lote de terreno signado con el nimero Tres
(3) situado en la parroquia La Magdalena, seguin escritura
publica otorgada el veintidés de Mayo del dos mil, ante el
Notario Décimo Sexto del canton Quito, Doctor Gonzalo
Roman Chacdn, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantdn Quito el diez de Octubre del dos mil.

A continuacién se detallan a todos los copropietarios que

adquieren porcentajes en derechos y acciones en dicha

escritura de compra:

- Julio Porfirio Bautista Vallejo casado con Maria
Clotilde Barrera Marquina.

- Santiago Basantes Quispe casado con Maria
Magdalena Quinatoa Bombon.

- Blanca Marina Caiza Guaman casada con Lizardo
Ramiro Sanchez Zumba.

- Maria Florencia Carrion ldrovo casada con Luis

Angamarca.

- Nancy del Carmen Correa Pillajo casada con Jorge

Tenelema Amaguafa.

e - Polo De Los Angeles Cusco De La Cruz casado con
Gloria Sanchez Zumba.

- Marcos Florencio Escobar casado con Maruja de
Jesus Chamba Diaz.

- Mbnica Cecilia Ipiales Benavides casada con Milton
Enrique Gordillo Gaona.

- Daniel Pardo Lima casado con Dolores Jiménez.

- Lidia Beatriz Pillajo Caza casada con Manuel Yapo
Achig.

- Pablo Lizardo Yamba Yamba casado con Maria Roto /
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Quitumbe

Guillca.
- Eloy Yambay casado con Maria Yamba Angamarca.
- Segundo Abel Basantes Quinatoa (soltero).
- Hilda Beatriz Fuela Caiza (soltera).
- Olga Piedad Gomez Quishpe (soltera).

- Patricio Vicente Maza casado con Zoila Inés

Pazmifio Sanchez.

e - Teresa Guzman Coronel (divorciada) debidamente
representada por su mandataria Carolina Quishpe
Guzman.

VENTA DE UN PORCENTAIE DE DERECHOS Y ACCIONES

VENTA EN DERECHOS Y QUE HACE UN COPROPIETARIO DEL 72,78% SOBRE EL

ACCIONES POR EL U CPHORIET Al
PORCENTAJE DEL 4,28% | -OTE DE TERRENO NUM

DEL 72,78% SOBREEL || s csnyuges sefior LUIS RENE PAIDA SUCUZHANAY y
LOTE NUMERG TRES {2) sefiora BETTY ELIZABETH CHASILUISA GUALOTUNA,
adquieren a los conyuges sefior Segundo Luis Angamarca y
sefiora Maria Florencia Carridn Idrovo, seglin escritura de
compra de derechos y acciones otorgada el veinte de
Octubre del dos mil cinco, ante el Notario Décimo Sexto
del cantén Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacdn, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el dieciséis
de Noviembre del dos mil cinco, un porcentaje

equivalente al 4,28%.

2.- Los cényuges sefior HUGO MARCELO ORTIZ ROJANO vy
VENTAS EN DERECHOS Y sefiora ROSA ELENA ORELLANA GUZMAN, adquieren a
ACCIONES QUE OTORGA | los cényuges sefior Honorato José Francisco Vasquez

HONORATO VASQUEZ | Mosquera y sefiora Lida Lucila Cobo, segin escritura de
compra de derechos y acciones otorgada el cinco de Junio
de mil novecientos noventa y ocho, ante el Notario Quinto
del cantéon Quito, Doctor Edgar Teran, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito el diecisiete de

Julio de mil novecientos noventa y ocho, un porcentaje
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equivalente al 2,43%.

3.- La sefiora TERESA QUILUMBA GUALOTO, casada,
adquiere a los cényuges sefior Honorato José Francisco
Vasquez Mosquera y sefiora Llida Lucila Cobo, segun
escritura de compra de derechos y acciones otorgada el
veintinueve de Julio de mil novecientos noventa y ocho,
ante el Notario Quinto del cantén Quito, Doctor Edgar
Teran, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Quito el diecisiete de Agosto de mil novecientos noventa y
— ocho, un porcentaje equivalente al 2,17%.

4.- Los conyuges MILTON ENRIQUE GORDILLO GAONA vy
sefiora MONICA CECILIA IPIALES BENAVIDES, casados; vy
el sefior EDGAR MAURICIO CERON BENAVIDES, soltero,
adquieren a los cényuges sefior Honorato José Francisco
Vasquez Mosquera y sefiora Lida Lucila Cobo, segun
escritura de compra de derechos y acciones otorgada el
veintiocho de Julio de mil novecientos noventa y ocho,
ante el Notario Quinto del cantén Quito, Doctor Edgar
Teran, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Quito el diecisiete de Agosto de mil novecientos noventa y
ocho, un porcentaje equivalente al 2,26%.

5.- Los conyuges sefior PEDRO PABLO LOPEZ AGUAYZA y
sefiora MARIA ROGELIA SASIG CHIMBA, adquieren a los
cényuges sefior Honorato José Francisco Vasquez
Mosquera y sefiora Lida Lucila Cobo, segun escritura de
compra de derechos y acciones otorgada el cuatro de
Septiembre de mil novecientos nbventa y ocho, ante el
Notario Quinto del cantén Quito, Doctor Edgar Teran,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito el
quince de Septiembre de mil novecientos noventa y ocho,
un porcentaje equivalente al 2,26%.

6.- La sefiora OLGA MARINA CHULDE FUENTES, viuda,
adquiere al sefior Honorato José Francisco Vasquez
Mosquera, casado; segun escritura de compra de

derechos y acciones otorgada el cuatro de Diciembre del /‘4‘,
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dos mil tres, ante el Notario Noveno Encargado del cantén
Quito, Doctor Juan Villacis Medina, inscrita en el Registro
de la Propiedad del cantén Quito el cinco de Febrero del
dos mil cuatro, un porcentaje equivalente al 4,90%.

7.- La sefiorita VERONICA PATRICIA SAMANIEGO ROIAS,
soltera, adquiere a los cényuges sefior Carlos Alberto
Ayala Luna y sefiora Teresa Piedad Rojas Palacios, segun
escritura de compra de derechos y acciones otorgada el
tres de Diciembre del dos mil siete, ante el Notario Décimo
N Sexto del cantdn Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacdn,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el

veintiuno de Diciembre del dos mil siete, un porcentaje

TERCERA VENTA

equivalente al 2,20%.

PORCENTAJE TOTAL DE VENTAS EN DERECHOS Y
ACCIONES REALIZADAS POR HONORATO VASQUEZ A
FAVOR DE VARIOS COPROPIETARIOS OCHENTA Y NUEVE
POR CIENTO 89%

8.- Los conyuges sefior Honorato José Francisco Vasquez

DERECHOS Y ACCIONES
SOBRANTES DE Mosquera, casado con la sefiora Lida Lucila Cobo,
HONORATO JOSE adquieren por compra al sefior Samuel Ernesto Vinueza

FRANCISCO VASQUEZ | Zelorio y Otros, el lote de terreno signado con el nimero
Tres (3) situado en la parroquia La Magdalena, segun
— escritura publica otorgada el dos de Junio de mil
novecientos noventa y cuatro, ante el Notario Doctor
Edmundo Cueva, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Quito el treinta de Agosto de mil novecientos

noventay seis.

PORCENTAJE SOBRANTE EN DERECHOS Y ACCIONES A

FAVOR DE HONORATO VASQUEZ ONCE POR CIENTO 11%

PROMESA DE PROMESA DE COMPRAVENTA
g?gg;tﬁ;l:’;g: 1.- Los cényuges sefior BALTAZAR CHACHA DE LA CRUZ y
HONORATO JOSE sefiora MARIA EDUARDA CAYAMBE CULLQUI, tienen //
FRANCISCO VASQUEZ | otorgado por el sefior Honorato José Francisco Vasquez /f
//<
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Mosquera, divorciado; una escritura de promesa de
compra de derechos y acciones otorgada el veinticuatro
de Abril del dos mil uno, ante el Notario Décimo Sexto del
cantdn Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacdén, un

porcentaje equivalente al 2,20%.

Se ha identificado esta promesa de compra venta y 2
posesionarios sin documentos, asentados en dicho
predio conforme al informe de verificacién en campo de
fecha 24 de Enero del 2013

LINDEROS GENERALES DEL LOTE DE TERRENO NUMERO
TRES (3) SITUADO EN LA PARROQUIA LA MAGDALENA

LINDEROS GENERALES
DELSII'?J:;); EENRE:NO NORTE: Propiedad del sefior Casimiro Lugmafa Cauca, en
PARROQUIA LA una longitud de ciento cuatro metros noventa
MAGDALENA centimetros;

SUR: Terreno de propiedad de la familia Chaquinga, en
una longitud de ciento treinta metros diez centimetros;

ESTE: Terrenos de la Cooperativa Veinticuatro de Julio en
sesenta y tres metros;

OESTE: Lote numero Dos vendido por la sefiora Adelaida
A Vinueza de Vinueza a favor de Elias Castillo y otros, en una
longitud de setenta y un metros ochenta centimetros.

SUPERFICIE: Nueve mil ciento setenta y ocho coma
dieciocho metros cuadrados (9.178,18m?2).

SUPERFICIE

TIPO DE ESCRITURA:
CE:LIJEEFI;IF’S NO DERECHOS Y S
ACCIONES
OTORGADO POR: Honorato José Francisco Vasquez Mosquera y Lida Lucila
Cobo (divorciados). ,///
A FAVOR DE: Varios Copropietarios // ,
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CELEBRACION DE LA 22 de Mayo del 2000
ESCRITURA
NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON PROVINCIA
Dr. Gonzalo 16 Quito Pichincha

Roman Chacodn

INSCRIPCION EN EL

REGISTRO DE LA
10 de Octubre del 2000

PROPIEDAD

CERTIFICADO DE

GRAVAMENES

o SI
No. Fecha Propietario Gravdmenes %

C70266365001 07/01/14 VERONICA PATRICIA S 100%
SAMANIEGO ROJAS
Y OTROS

GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: A fojas cinco mil seiscientos sesenta y uno,
ndmero tres mil cincuenta y cinco, del registro de hipotecas, tomo ciento cuarenta, y
con fecha diez y seis de Marzo del dos mil nueve, se halla inscrita la escritura publica
otorgada el CINCO DE MARZO DEL DOS MIL NUEVE, ante el Notario DECIMO SEXTO
del cantén Quito, Doctor Gonzalo Roman Chacdn, de la cual consta que la sefiora
OLGA MARINA CHULDE FUENTES, viuda, por sus propios derechos, para garantizar a la
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DESARROLLO DE LOS PUEBLOS
CODESARROLLO, por todas las obligaciones contraidas y que contrajere en lo sucesivo,
asi como por los préstamos que se le conceda en lo posterior constituye, constituye
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA sobre los derechos y acciones equivalentes al CUATRO
PUNTO NOVENTA POR CIENTO, fincados en el lote de terreno situado en el Barrio
Santiago Alto, de la parroquia La Magdalena de este cantén, con matricula numero
MAGDAO000067. QUEDA PROHIBIDO DE ENAJENAR POR VOLUNTAD DE LAS PARTES.

'INFORME TECNICO

N¢ de Predio: | 197756

Clave
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacién: | D3(D203-80)

Lote minimo: | 200 m2
Forma de (D) Sobre linea de fabrica

30707 02 074
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Ocupacion
del suelo
Uso principal ; ; . .
P P (R2) Residencia mediana densidad
del suelo:
- APLICA
= Zonificacién:
_ {SI-NO)
Cambio de | LAhiey Lote minimo:
Zonificacion | NO Formas de Ocupacidn:
Uso principal del suelo:
Namero de
lotes 26
Obras Civiles
- Ejecutadas Calzadas 0.0% Aceras 0.0% | Bordillos 30%
i (Vias)
. [
Consolidacion: | 57,69 % Obras de ’
Infraestructura | ABY42 100% | Alcantarillado | 100% | Cner8ia 100%
) Potable eléctrica
Existentes:
Anchos de vias | e “a” variable de 8,32ma9,00m. | Pasaje “B” . 6,00 m
y Pasajes Pasaje “C"' 4,00 m
Area Util de
rea U 5.620,13/] m>. 70,29%
Lotes
Area de vias A a2 .
. 1.846,747| m". 23,09%
y/o Pasajes
Area Verde y /
Comunal 497,98 | m". 6,23%
Area de
Proteccion
Especial Red 31,23 | m’. 0,39%
de
Alcantarillado
Area bruta del ——
oy terreno(Area St m”. 100%
Total)
Area Verde y Comunal en 497,98 | m*/ 8,86%
relacion al drea util de lotes
AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFIQE
- | Lote “20” 7 s 3 18,20 m.y/
Area Verde 1 forte {54
T 497,98 m2
Sur: Vértice entre Calle “A” y _ 100 /
Propiedad Particular £ : /1

4/

Pagina 10 de 13 /”)

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SANTIAGO ALTO” ,,/\/
Y / (/ Y

Y / &
’)\/ 7
A g

o

Ave. Quitumbe y Condor » Teléfonos: 2674 - 500 / 2675 - 091 / 2675 - 737, Ext: 309 6 345




Unidad Especial
“Regula tu Barrio”

Secretariz de
Coordinacion

Territorial y Quitumbe
Participacion
Este: Calle “A” en longitud desarrollada - 54,26 m.
: : : 7
Oeste: Propigdad Particular en longitud - 54,55 m.
desgfrollada v
Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
12 ~ 194,70
13 ~ 197,75
15 149,03
16 - 184,03
> EXCEPCIONES 17 , 197,14
18 - 193,61
19 » 187,59
20 7 175,52
23 , 196,54
24 ¢ 172,45
25 176,90
ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL

e Oficio No. 2014-00819 de fecha 25 de Febrero del 2014, emitido por el
Administrador Municipal (E) Zona “Eloy Alfaro”.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio N° 0001401 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 7 de Febrero
del 2014.

e Oficio N° 0001402 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 7 de Febrero del 2014.

e [nforme Técnico de Riesgos N.002-AT-DMGR-2014, con fecha 08/01/2014

e Informe técnico N° 07 UERB-Q 2014, correspondiente a verificaciéon de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 06 de Enero del 2014
emitido por Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Consulta de Datos de zonificacion del predio 197756 fecha 29 de Enero del
2014.

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro
de é&reas, firmado por el Arq. Rafael Buenafio Vinueza con fecha
Diciembre del 2013. =

./’ " /
I~/
S 44
A )
VS
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CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia

de su situacion social y econémica.”

e Las obras a ejecutarse en la urbanizacion son las siguientes: calzada 100%, bordillos
70%, aceras 100%.

e El plazo de ejecucién de la totalidad de las obras de urbanizacién, incluido el
equipamiento del drea comunal, serd de cuatro (4) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho vy

consolidado.

e Se deberd de tener en cuenta las recomendaciones dadas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad: “Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM
las observaciones de calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de
permisos y control de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con
el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos”.

e La urbanizacién contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 20 afios de existencia, con 57,69%
de consolidacién de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
“A” variable de 8,32 m. a 9,00 m; Pasaje “B” de 6,00 m; Pasaje “C”" de 4,00 m.

e Numero de lotes 26, cuyo detalle es el que consta en los planos y en el cuadro de
beneficiarios adjunto al plano aprobatorio.

e Segln el 4rea determinada en la escritura 9.178,18 metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 7.996,08 metros cuadrados se
presenta una diferencia en menor area entre la escritura y la realidad del drea del lote
global de 1.182,10 metros cuadrados que corresponde al 12,88 %, menos del area,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrdndose el predio claramente
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.
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RECOMENDACIONES:

e Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 20 afios de
existencia, con 57,69 % de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacion a D3 (D203-80) con drea de lote minimo 200 m2, uso (R2) Residencia mediana
densidad, ademds aprobar por excepcion: Lotes N. 12, Lotes N. 13, Lotes N. 15, Lotes N.
16, Lotes N. 17, Lotes N. 18, Lotes N. 19, Lotes N. 20, Lotes N. 23, Lotes N. 24y Lotes N. 25;
de menor superficie conforme el plano adjunto.

e Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
diferencia de drea determinada segin el levantamiento planialtrimétricos, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe
Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado: Comité Promejoras del Barrio “Santiago Alto”, a favor de sus copropietarios,
para su aprobacion o modificacién segln corresponda.

Atentamente,

?'?{ :
Lcdo. Enrique Sarco

Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
~ Abg. Diego Guanoluisa -
: 24/01/2014 )
ELAHGRARCIPORL RESPONSABLE LEGAL /9L /-L,f
. Arg. Miguel Angel Hidalgo -
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 24/01/2014 S -
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

[N°.002-AT-DMGR-2014

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 08/01/2014

1 UBICACION E IDENTIFICACION

_ Coordenadas

- | Administracién

 WessumMITS

X:773216; Y: 9972675
Z: 2949 msnm aprox.

QUITUMBE

CHILIBULO

SANTIAGO ALTO

 Ticke

Condicién del barro

Juan Camacaroy

hacia el sur occidente del hospital
Enrique Garcés.

Regular
Irregular
En proceso de
regularizacion

Calle A, a 1 km

OF. No.275-UERB-2013 S/N

X

¢

i Ddfés_‘ del 6rea é\}qluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Santiago Alto”
Clave catastral escritura: 30707 02 074
Numero predial escritura: 197756

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

Edificaciones

item Descripcién il

Area 26 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 8005.67 m2

PUOS La zona evaluada estd asentada sobre un tipo de suelo Residencial 2 en su totalidad.

Relieve El sector barrial evaluado esta ubicado entre los 2938 m.s.n.m. y los 2963 m.s.n.m. con una
forma de relieve de superficie de una ladera de moderada pendiente a ladera con fuerte
pendiente. Con una inclinacién que va desde los 25 a 70% o de 16 a 35 grados en su
superficie.

Numero de

14

Tipos edificacion :
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)/Otro

Construcciones en hormigén y cemento armado, edificaciones informales cubiertas con
zinc; establecidas mediante visitas de campo, levantamiento planimétrico e imagenes de
google earth; Ademas existen casas de una, dos y tres plantas con los materiales descritos

predominantes de

(especificar)

Estado de Ia | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 70 20 10
Materiales Piso-entrepiso (sistema Perades Cablait

estructural)

la edificacion

Cimientos hormigdn
Columnas de varilla y
recubiertas con cemento

Bloque, ladrillo Losa, eternity zinc.

Uso edificacion

(vivienda, comercio, | Vivienda
industria, educacién)

i i Energia Agua i i b
Existencia de 3 9 g Alcani.anl.lodo Alcanta_nllcldo Telefonia fija
senvicios bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no) si si si no no
Otro  tipo de No existe infraestructura para el manejo de aguas de escorrentia, su acceso principal para
informacién fisica | legar al barrio si es adoquinado pero las calles donde esta el barrio no estd adoquinado ni
relevante con bordillos.
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3.1

'3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos ]

Seglin la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2013 se han
registrado casos dentro de un radio de 1Km2 del asentamiento humano los que ha
continuacién se describen:

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA
Deslizamiento | 2006 | Noviembre | Biloxi 537 metros
Deslizamiento | 2008 | Junio La Mena Vencedores | 890 metros
Hundimiento 2008 | Marzo La Mena Vencedores | 987 metros
Deslave 2011 | Abril La Lorena 687 metros
Deslave 2011 | abril La Lorena 747 metros
Deslave 2012 | Mayo Batalldn Chimborazo | 892 metros

"4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Movimiento en

Baja Moderada

Masa Sismicidad Volcanica
X X X
Tipo Alta Intensidad de Caida de ceniza de

mayor peligro

]

4.1 Amenazas Geomorfologicas
4.1.1 Descripcion de la amenaza
Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de alta susceptibilidad de movimientos en masa. Asi mismo, Ia
estabilidad geomorfolégica que presenta es Medianamente Favorable de
acuerdo a lo cartografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.
Por otra parte, en la inspeccién se aprecio que no existen amenazas de tipo
geomorfolégico, como son inundaciones. La litologia estd@ constituida por material
de depdsito Coluvial.
4.1.2 Factores agravantes/atenuantes
~Altura del |- Inclinaciénde | - Longitudde - |~ . - SR s
SEeing ladera-falud | pendiente _Estado del Talud Tipo de chgdd Estabjlldad Agua / Suelo
1 0-5 X < de 30° <10m No fisurado Seco X Estable X No/Seco X
2| 510 de 30°a45° | X 10-50 m X Regular X Ocasional Poco estable Humedecido
3| 10-20 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4| >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

En la actualidad:

- Litologia: material de depésito Coluvial
- Cobertura de suelo: Matorral Himedo Montano de los Andes Norte y Centro
- Drengjes: naturales (desbroce de terrencs, cauce fluviales) y conducidos por el

alcantarillado.
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4.2

Sismos

-]

4.2.1

Descripcién de la exposicion

El sector evaluado se encuentra dentro de la microzonificacion sismica. Sin
embargo, la intensidad sismica es baja moderada, presentdndose aceleraciones

de entre 80 a 500cm/s2. Con un periodo de retorno de 475 anos

4.2.2 Factores agravantes/atenuantes

Las edificaciones estan construidas de manera poco ingenieril, asi la resistencia
sismica en el sector no estd garantizada.

Distancia del borde de quebrada

N/A

Pendiente

Entre 16%y 35°

Profundidad de Quebrada

N/A

Cima de colina/loma

N/A

Relleno de Quebrada

N/A

[ 5 ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

| 5.1

Elementos expuesios

i

Se consideran como elementos expuestos.

Los 14 lotes que estan con edificaciones y los servicios basicos existenfes en el area
de estudio, segin el levantamiento planimétrico elaborado por la UERB vy se

comprobd con la visita al lugar.

5.2

Vulnerabilidad Fisica

i

Terreno: El macrolote presenta en su mayoria una vulnerabilidad fisica alta, debido
a su litologia y a una alta susceptibilidad a movimientos de remocion en masa.

Edificacién: De acuerdo a la observacién de campo, alrededor del 60% de las
consirucciones presenfan una vulnerabilidad media por estar elaboradas sin los

respectivos estudios de suelo.

Sisterna Vial: La red vial que conduce al espacio en estudio es buena (adoquin) y la
entrada al pasaje es afirmada sin drendjes laterales para el agua lluvia, lo que
determina una vulnerabilidad media.

5.3

Vulnerabilidad Socio-econdémica

El asentamiento humano de hecho y consolidado a regularizar “Santiago Alto” se
encuentra en la parte sur occidental de la Parroquia de Chilibulo, Dicho
asentamiento cuenta con los servicio bdsicos de agua potable, luz eléctrica y
alcantarilado. Se manifiesta que carecen de transporte urbano, el area total del
terreno es de 8005.67 m2 incluyendo las 14 edificaciones y los 12 lotes baldios, lo que

determina una consolidacion del 54% aproximadamente.
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| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en donde se encuentra el macrolote, una vez redlizada la inspeccion
técnica al barrio del asentamiento humano de hecho y consolidado “Santiago Alto”
de la Parroquia de Chilibulo se manifiesta que presenta un riesgo alto mitigable,
segun la evaluacion de la susceptibilidad a movimientos en masa (deslizamientos y
hundimientos) y vulnerabilidades descritas anteriormente.

Incluir en el Informe de Regulacidon Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antropicos.

Para disminuir el nivel de vulnerabilidad de las edificaciones existentes, como
medida de prevencién de riesgos, las construcciones futuras deberan seguir las
especificaciones técnicas que establece la Norma Ecuatoriana de la
Construccién de resistencia sismica y la Agencia de Control deberd asegurarse de
gue esto se cumpla.

Dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 0172, en su articulo 117, literal
c, respecto a Areas de proteccion de quebradas, establece que: “"En quebradas
de 10 hasta 60 grados, el drea de proteccion serd de 10 metros en longitud
horizontal medidos desde el borde superior certificado por el organismo
administrativo responsable de catastro metropolitano™.

En las futuras edificaciones deberdn tomarse en cuenta las consideraciones que
estipula la Ordenanza Metropolitana 172 en vista que a futuro puede presentar
deformacién del suelo, por su composicion y porque se construye sin saber la
capacidad portante del mismo. Considerando la amenaza del sector ante
movimientos de remocién en masa los propietarios deben realizar estudios de
suelo geoldégico, geotécnico que determinen el factor de seguridad
considerando las cargas estaticas y dindmicas.

SOPORTES

| 8.1

Respaldo fotogrdfico

8.1.1 Entrada del barrio “Santiago Alto” desde la part cidental.
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8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio.
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| 8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Tematicos

8.2.1 Ubicacidén

% BASE CARTOGRAFICA DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "SANTIAGO ALTO™
AN 4 BARRIO SANTIAGO ALTO - PARROQUIA CHILIBULO - ADMINITRACION ZONAL ELOY ALFARO
T o e S ¥ 2 3 G P RS L T SIMBOLOGIA

Cirvas o= Novel

Vias

A Hiccogeatia

Limace de AbHYC
| sanvage Anc”

Limie e lotes v prezos

Sancazo Ato
i Lumrte Selvres
Ba:makes cobnanmes

ﬂ:_’; Limse Secw Barnal
i

Ubicacion del AHHYC de Estudio

ESCALAGRAFICA 1 | 230
o 20 30 &

c
S — — o

- Proyecaon: Urerersa: T1ansversa o
Mo cator Gusto

Z1  Datum: WGS &4 ZCHA TS
Fuente: Sec e Segundac
Govematsszas UGR
Elaborado: Drecior Metoronaa e
Gusucr. de Rasgis - CUIE

8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

SUSCEPTIBILIDAD A MOVIMIENTOS EN MASA
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "SANTIAGO ALTO"
ADMINITRACION ZONAL 'Y ALFAR

It

SIMBOLOGIA

Cunas ce Nivel

Vias

) Limwe Ce AHIYC
| "Sanuago Ac*
Limae oe loles 3 precios
Limes Sector Barnai
L samagoAnc
L~ Limde Seclores
L~ Barmales councantes.

LEYENDA
Nivel de Suscepiaidad
& Losmuentos en Masa

Bao
Mogeracs
An

=
il e

Ubicacion dei AHHYC de Estudic
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8.2.3 Plan de Uso y Ocupacién del Suelo

PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO 2013
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "SANTIAGO ALTO"™
BARRIO SANTIAGO ALTO - PARR IA CHILIBULO ADMINITRAC! N ZONA E Y ALFARO

SIMBOLOGIA
Curvas de Nivel

Vias

~—— Hidrogratia
Linte de AHHYC
“Santiago Alto”
Limae oe lotes y predios
Li Sector Bamal
71290 At
© Limite Sectores.
I~ Barales cofindantes

“levenoa

. Reswencial 2

Ubicacion del AHHYC de Estudio

TTESCALAGRAFICA 1 M
0 1
m\'ﬂlvm

Proyeccion: Universa’ Travsversa e |
ercater Outn :

Datum: WGS 84 ZONA 175
Fuente: Sec. ce Sequncad v
Gopemataad - UGR
Elaborado: Drecoin Meticpodans de’
Gesiven do Rusoos - CME,

8.24 Geologia

BARRI NTIAGO ALTO - PARR! IA CHILIBULO - ADMINITRACION ELOY ALFAR

EOLOGIA DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "SANTIAGO ALTO" 0

SIMBOLOGIA
Curvas de Nvel
Vias
=S~ Hurogratia
Limie de AKHYC
i *Sartago Allo™

Limre cr lotes v predios

7 Limee Sector Banal
E7 Sarmaoaino

-~ Limie Sectores
L @armales coindanies

LEYENDA
Lrologra

Deposte counsal

Ubrcacién del AHHYC de Estudio

LN
) ‘gﬁ ~g“~5?~f_»"

Tesghe

’ . Proyeccion: Unwersa’ Transversa ce

N} ) e Merratey Ovts

1 % . | S - Datum: WGS 82 ZONA *7S
- \ Fuente: Soc de Secundid ¢

i

i

5
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8.25 Pendientes

WTO PENDIENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO "SANTIAGO ALTO" 9
VN BARRIO SANTIAGO ALTO - PARROQUIA CHILIBULO - ADMINITRACION ZONAL ELOY ALFARO

\_ SIMBOLOGIA

Curvas o Nevel
Vias

~—— Higrograha

Limze ce AHHYC
“Sanuago Atl2”

Limde ce lotes y precos
Limee Sector Bavual
Sartago A

Limae Sectores
Barnates councantes

IATATR

LEYENDA
Forma ce: Reiseve
Superticies planas
77 Laderas ondutacas.
___con suave percente
; Laderas con
: moceraca pendnie :
Laderas con
tuerie pensents

Ubicacion del AHHYC de Estudio

Proyeccion: Uriversal TIansreria o
Mescator Quen

Datm: WGS 84 ZCNA TS

Eiaborado: Deecoon Mebopodana de
Gestics: de Raczin - CRIE

P Inspeccién Técnica;
Insp. Marco Manobanda Técnico DMGR Elaboracitn.del Infsme 08/01/2014

Ing. Cristian Mogollon Gedgrafo DMGR | Elaboracién de mapeo 09/01/2014 . \——;//w/

Ing. Ricardo Penaherrera Director DMGR Revision y Aprobacion 28/01/2014 7
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