ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Repdablica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, Y a una viviendn adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacmn del suelo
en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que perm
posesionatios de los lotes, en cada asentamiento; 7 p gv
de regularizacidn.

El Asentanuento Humano de Hecho y '. '

iagle servicios bdsicos; y, a su vez, permitir

@h escrituras que garanticen el ejercicio del
nforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-06, de 23 de febrero de 2016, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuadgr (en adelante

“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a bitat seguro Y

saludable, y a una vivienda adecuada Y digna, con independencia ion social y

econdmica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las p ' ho al disfrute

pleno de la ciudad y de sus espacios piiblicos, bajo 1og

OTAB), sefiala como una funcion del gobierno autonomo descentralizado

unicipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
S¢foterminar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “gq) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer ¢l régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios Y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas Y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”:

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por
legislacién y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentraliza

 proindiviso, Ia
alidad, de oficio 0 a

ubicados en su circunscripcion territorial en predios que
alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos adminigh

Que, la Disposicién Transitoria Décim OOTAD, sefiala: ”(...)

Excepcionalmente en los casos de ase
social, en que no se ha previsto el porcemgi irdgs veWes y comunales esiablecidas en I ley,

serdn exoneradas de este porceg

a Ley Organica de Régimen para el Distrito
_ ante’ “LORDMQ") establece que el Municipio del
itd, tfene la competencia exclusiva y privativa de regular

Que,

# del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, h . la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo

Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y

Que,

er los procedimientos para la regulatizacién de la ocupacién informal del suelo,
en plocura de agilitar la emisién de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de Ia
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010;

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 18 de noviembre de 2015, en Ia
Administracién Zonal Quitumbe, integrada por los representantes de los siguientes
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ORDENANZA No.

6rganos y dependencias: Dr. Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E); Arq. Edgar Flores Delegado de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez Delegado de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Secretaria de Gestion de Riesgos; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del
Territorio Zonal Quitumbe, Dr. Patricio Endara, Direccion de Asesotia Juridica Zonal
Quitumbe; Dr. Mario Guerra Responsable Legal, Lcda. Gianyna Rosero, Responsable

i#0 el informe No.

Socio- Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, e
016-UERB-Q-SOLT-2015, para la aprobacic’)n del Asentamien

Consolidado denominado “Balcones de la Victoria”, a favor,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en I
numeral 1 de la Constitucion dela Republica del Ecuador; 84,
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Terr
2 numeral 1, 8, numeral 1 de laLey Orgénica dek
de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de F

Articulo 1.- De los : s d ntos presentados.- Los planos y documentos
presentados son dg resy bilidad del proyectista, y dirigentes del predio donde
o Banano de Hecho y Consolidado denominado “Balcones de

propietarios, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes

revisarq Hcumentos legales, excepto en caso de que hayan sido inducidos
ae

En ca S¥obarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; 0 de existir
reclamos @ gerceros afectados, seré de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

dirigentes de “Balcones de la Victoria” y sus copropietarios.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: (R2) Residencia mediana densi
Numero de lotes: 16

Area ttil de lotes: 3.284,47 m?

Area de vias y pasajes: 802,59 m?
Area verde y comunal:
Area bruta del terreno (irea total):

Area de escritura:

El namero total de lotes es de
que consta adjunto al plano jano que forma parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificac os lotes fraccionados mantendran la siguiente
zonificacién: D3 (D203- 0: 200 m% uso principal del suelo: (R2) Residencia
Mediana Densid acion del suelo: (D) Sobre linea de f4brica

diferencias de areas.- Por cuanto dentro del proceso de
regular A existencia de una variacién de drea, prevw ala protocohzac1on e

establgid WPisposicion General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sanciona e130 de]uho de 2012.

Articulo 5.- Del Area verde y comunal.- Los dirigentes del Asentamjento Humano de Hecho
y Consolidado denominado “Balcones de la Victoria” Y sus copropietarios, transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion de drea verde, un 4rea
total de 532,94 m? equivalente al 16,23 % del 4rea util de los lotes, de conformidad al
siguiente detalle:

Pagina 4 de 9




ORDENANZA No.

Area Verde y Comunal

Area verde y comunal en relacion al area til de lotes: 532,94 m? (16,23 %)

Lindero En parte Total Supuz:rficieﬁ

Norte: | Propiedad Particular -

Area Verde | Sur: Propiedad particular ---

Este: | Propiedad Particular -—-

Qeste; | Lote No. 16

Calle CaS64C

Articulo 6.- De las vias.- El asentamien oy consolidado contempla un

sistema vial de uso publico, debido a ques n asentamiento humano de hecho y

%, de consolidaciéon de viviendas, se

jecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

as siguientes:
Calzad ' 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100% Agua potable: 50%

Alcantarillado: 50% Energia eléctrica: 100%

Articulo 8.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los dirigentes del predio que se regulariza, deberén cumplir
con las recomendaciones que se encuentra determinadas en el informe de la Direccion
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ORDENANZA No.

Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 114-AT-DMGR-2015, de 28 de septiembre de 2015,

en el mismo que se determina:

*  “Lazona en estudio, una vex realizada la inspeccion técnica al AHHYC en el barrio “Balcones
de Victoria” de la Parroquin de Turubamba, considerando los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad conm elementos estructurales artesanales, condiciones
socioecondmicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fenémenos de thestabilidad de

terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Medio Moderado.”

La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo estd dada '- bakilidad de

*  ClIncluir en el Informe de Regulacion Metropolitg i

riesgo y recomendaciones para emision de peys ushs futuros Y ocupacién del

suelo, en cumplimiento estricto con el rantice el adecuado cuidado

ambiental y proteccion de taludes Y qy 1 de riesgos naturales y antrépicos

que se podrian presentar.”

» debe roRgethr o normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprghuciciy lanes etrapolitanas de Ordenamiento Territorial,
) Yy Régimen Administrativo del Suelo en of
188 No 171 Yy No 172, y sus Reformatorias Nod4y Y
; i % 0 cercania a las quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo
W6 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de
& proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a
Presistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional
> del barrio deberd ordenar el territorio Yy reestructurar el proyecto en
condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto en el Levantamiento

btrico proporcionado por la UERB,”

nialtim

o “La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso de
regularizacion del barrio “Balcones de Victoria ", con respecto a las edificaciones actuales, sus
propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural)
para que evaliie su estado actuql Y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso
asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se tene que tomar en cuents la calidad
constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberin ser
construidas siguiendo la guin técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
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ORDENANZA No.

sobretodo, lo que se refiere a diseros estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia

Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién.”

e “Coordinar con la EPMMOP para mejorar ol trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad, y de los pequerios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de
calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario que evite la erosion del suelo, por ser umn espacio gue estd

desprotegido de coberturd vegetal u otro material.”

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucig "
obras de urbanizacién, incluido el equipamiento del area comun:
conformidad al cronograma de obras presentado por los i
Humano de Hecho y Consolidado denominado “Balcones d & plazo que se
contaré a partir de la fecha de sancion de la presente ras los socios del

predio fraccionado pagaran las contribuciones esp

el departamento de fiscalizacion y el departamento

me técnico de manera semestral. Su informe favorable

a’ por retraso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
¢ de urbanizacién, los socios del predio donde se encuentra el
nto ano de Hecho y Consolidado denominado”Balcones de la Victoria”
pagaran Wla Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso,

calculado dé! costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademas de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion, se notificara a la Direccién Metropolitana Financiera para que se
emita el Htulo de crédito respectivo y se proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.
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ORDENANZA No.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Balcones
de la Victoria” quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y que subsistira hasta la terminacién de la

ejecucion de las obras de urbanizacion,

Articulo 13.- De la protocolizacién e inscripciéon de la ordenanza.- Los dirigentes del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Balcones

la Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar la presen O
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrit

todos sus documentos habilitantes; caso contrario el

para efectos del perfeccionamiento de g i# dreas verdes, en caso de que

existan.

Articulo 14.- De la particién y Biculta al sefior Alcalde para que mediante
i giticion administrativa correspondiente. Dicha

protocolizara ante Notario Publico y se inscribira

en el Registro de la Pro r1to Metropolitano de Quito, la misma que sin otra

solemnidad cons doginio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién

y adjudicacid se produjeren controversias de dominio o derechos
personale ciatio del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho g f0s derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas

sergfl cofgi tas por el juez competente en juicio ordinario.

yren caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de Ia Policia Nacional 0 ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) més los intereses

correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacién e inscripcién de la presente ordenanza seran resueltas por la
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ORDENANZA No.

Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacién de plazo para ejecucion de obras de urbanizacion seran resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xg

Abg. Daniela Chacon Arias
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

| CERTIFICADO DE DISCJ

de 2016.- Quito,

{2 Elisa Hol
ANCFJO METROPOLITANO DE QUITO

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
DE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFIC®que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde defDistrito Metropolitano de Quito, €l
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTIGIPAGION GIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
“BALCONES DE LA VICTORIA” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N2 261 Q
INFORME N°. 016-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:

“BALCONES DE LA VICTORIA” A FAVOR DE SUS Uso de Suelo Principal

COPROPIETARIOS Agricola Residencial Multiple [} Residencial 1
I: Area de Promocién R Patimonial :) Residencial 14

Parroquia: TURUBAMBA Equipamiento [:f Froteccoion Ecolégica D Residengial 2
G Industrial 2 E4i5| Proteccion Baeteria :} Residencial 3

Barrio/Sector: SIN NOMBRE [ industial 3 RNNR
industrial 4 Eff] rir

Administracion Municipal: QUITUMBE
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CUITUM

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE EODRADINACIDN Y PARTICIPACIGN CIUBADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANOQ

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado “Balcones de Ia
Victoria “, situado en |a parroquia Turubamba, Zona Quitumbe,

De la inspeccion realizada se considera que el asentamiento humano de hecho y
consolidado cumple con los criterios, por lo que deberd ser intervenido por la UERB
Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la tenencia de Ia tierra.

Se realizo la inspeccidn el dia 10 de noviembre del 2015, en la cual se determino lo
siguiente el asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 5 afios de asentamiento; Y,
b. 43.75 % de consolidacién.

Pdgina 2 de 11
“BALCONES DE LA VICTORIA®




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARIA DE GOORDINACIGN Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION DE HECHO
ORGANIZACION:

PRESIDENTE /

REPRESENTANTE Sr. Fausto Ante

LEGAL:

ANOS DE 5 2fios

ASENTAMIENTOQ:
N2 COPROPIETARIOS : | 16

SN
N2 DE LOTES 16
POBLACION 64
BENEFICIARIA:
DOCUMENTOS ® Actaes/n,tdet fq:-:cdhaI 09 d: fet')rezo defIZ(i\lsS, et?l la cual se designa a los
ANEXOS: representantes del asentamiento en la Asamblea.
INFORME LEGAL
ﬁggf:;;)ENTES El Asentamiento Humano de Hecho vy Consolidado, denominado
“BALCONES DE LA VICTORIA”, se halla asentado en el lote de terreno
DE LA PROPIEDAD: signado con el nimero Doscientos noventa y siete (297) ubicado en sitio

Santa Catalina, de la parroquia de Chillogallo, del cantén Quito, provincia
de Pichincha, lote que lo adquirieron a los cényuges sefior Nelson Romero
Toaiombo Diaz y sefiora Aida Maria Tipan Toapanta mediante escritura
ptiblica de compra venta celebrada el veinte y uno de junio del afia dos mil
once, ante el Notario Sexto del Cantdn Quito, Dr. Héctor Vallejo Espinoza,
legalmente inscrita en el registro de la propiedad el dieciséis de agosta del

dos mii once.

Cabe sefialar que en el instrumento publico antes sefialado se constituyo
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARFA DE COORDINACION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

hipoteca abierta y prohibicién de enajenar a favor de la Cooperativa de
Aharro y Crédito “Ambato Limitada”, la misma que fue cancelada
mediante escritura plblica celebrada el diecisiete de octubre del dos mil
catorce ante el Notario Septuagésimo Cuarto del Cantén Quito, Dr. José
Luis Jaramillo Calero, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Quito el veinte y uno de octubre del dos mil catorce.

LINDEROS GENERALES.- El lote de terreno se encuentra comprendido
dentro de los siguientes linderos:

POR EL NORTE.- Con el lote de terreno nimero 297;
POR EL SUR.- Con el lote de terreno ndmero 296;
POR EL ESTE.- Con el lote de terreno nimero 308 ; Y,
POR EL OESTE.- Con Camino.

SUPERFICIE.- El lote de terreno tiene una superficie de CINCO MIL METROS
CUADRADOS.

LISTADG DE PROPIERARIOS Y PORCENTAJES SEGUN ESCRITURA

1.- Sefior Fausto Marcelo Ante Ullcu y sefiora Ermelinda Lasinquiza Karolys
ef 16% de derechos y acciones.

2.- Sefior Luis Fernando Llarrea Araujo y sefiora Paola Mireya Vasquez
Quintana el 8% de derechos y acciones.

¢ los porcentajes de derechos y Acciones que corresponden al 76 %
se encuentran distribuidos de la siguiente manera:

3.- Sefior Edison Patricio Guachamin el 6,90% de derechos y acciones.

4.- Carlos Fabidn Barriga Suarez y sefiora Flor Karina Mazon Mayalema el
6,90% de derechos y acciones.

5.- Sefiora Maria Olimpia Calo Calo, el 6,90% de derechos y acciones.

6.- Seflor Cesar Eduardo Cepeda Herndndez y sefiora Myriam Marcela
Barriga Suarez, el 6,90% de derechos y acciones.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIGN ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

7.- Sefior Jhonny Raul Ante Pilalumbo y sefiora Marfa Martha Quishpe
Ushco, el 6,90 % de derechos y acciones.

8.- Sefior Wilson Estuardo Chavez Pachay y sefiora Maria Delfina Castro
Cela, el 6,90% de derechos y acciones.

9.- Sefior Segundo Geremias Chilama Montenegro, el 6,90% de derechos y
acciones.

10.- Sefior Juan Elias Coque Changoluisa y sefiora Eva Ernestina Chillagana
Pillo, el 6,90% de derechos y acciones.

—~ 11.- Seflor Jose Gabriel Larrea Araujo vy sefiora Maria Serena Bueno
Andrade, el 6,90% de derechos y acciones.

12.- Sefior Milton Vinicio Pilataxi Bombdn y sefiora QOlga Coque
Changoluisa. el 6,90% de derechos y acciones.

13.- Sefiora Nancy Libertad Recalde Machado y sefior Rubén Emiliano
Vivas, el 6,90% de derechos y acciones.

TIPO DE ESCRITURA:
CUERPO CIERTO DERECHOS Y :
NO | ACCIONES S
— OTORGADO POR: Cényuges Nelson Romero Toalombo Diaz y Aida Maria Tipan Toapanta.
AFAVOR DE: Fausto Marcelo Ante Ullu y otros.

CELEBRACION DE LA 21 de lunio 2011

ESCRITURA

NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON: | PROVINCIA:
Dr. Héctor Vallejo Espinoza Sexto Quito Pichincha

INSCRIPCION EN EL

REGISTRO DE LA

PROFPIEDAD 16 de Agosto 2011
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECAETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACIGN CIIDADANA

NORTE: Con el lote de terreno ndmero 297;
LINDEROS DE LA SUR: Can el lote de terreno nimero 296,
PROPIEDAD
ESTE: Con e! lote de terreno niimero 308 Y
OESTE: Con Camino.
SUPERFICIE: 5.000 m2
a CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y PROHIBICIONES
GRAVAMENES € 380650753001 de Fecha 16/11/2015 NO
C380650755001 de Fecha 16/11/2015 St
€380650754001 de Fecha 16/11/2015 NO
PROHIBICIONES DE ENAJENAR
FAUSTQ MARCELO ANTE ULLCU segtin certificado Unidad Judicial Civil del Distrito Metropolitano de Quito,
(380650755001 de Fecha 16/11/2015 Registro de Prohibicicnes repertorio 63768 de 10 de julio de
2015, dentro del juicio Ejecutive No 6936-2015 que sigue la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Andalucia lNimitada” a través
de su procuradora Abg. Ana Lucia Tapia Mesias, segun
providencia de fecha 14 de mayo de 2015, se dispone
prohibicidn de enajenar sobre el ochg por ciento { 8%) de
derechos y acciones en el diez y seis por ciento (16%) de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno N0297
ubicado en el sitio Santa Catalina, de la parroquia Chillogalla.

INFORME TECNICO

Ne de Predio: | 121155
Clave
Catastral:

REGULACION SEGUN IRM.

33807 04 004

Zonificacién: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de

Ocupacidn del | (D) Sobre linea de fabrica

suelo

Uso principal (R2) Residencia mediana densidad
del suelo:
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Numero de 16
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0.0% | Aceras | 0.0% { Bordillos| 0.0%
Vi
Consolidacién: | 375 [{Vias)
* Obras de Agua Alicantar Energia
Infraestructur & 50 % ) 50 % , g 0.0%
A~ a Existentes: Potable illado eléctrica
Anchos de vias | Calle Ca S64C 10,00m
y Pasajes
f;f:su"" de 3.284,47 | m? 71,09 %
Area de vias y ,
Pasajes 802,59 m 17,37 %
Area Verde y 532,94 | m? 11,54 %
Comunal
Area bruta del
terreno (Area 4.620,00 | m’ 100 %
Total)
Are?’Verdt’e Vi C?rtwnal en 532,94 | m? 16,23 %
relacion al drea Gtil de lotes

e
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ANEXO INFORMES VIAL

TECNICO: *  Memorando TV-254 de fecha 12 de Noviembre del 2015, emitido por el
Director de Gestién del Territorio de la Administracién Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

* Informe Técnico Cabidas, Linderos, Coordenadas No 033-GCBIS 2015 que
contiene andlisis de Cabidas, Linderos, Coordenadas y Borde Superior de
Quebrada, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 27
de Septiembre de 2015.

* Informe Técnico de Riesgos N.114-AT-DMGR-2015, con fecha 28/09/2015.

» Oficio SG0002620 que contiene el informe Técnico de Nomenclatura Vial,

o emitido por el Gerente de Planificacidn de la EPMMOP, con fecha 19 de
Agosto de 2015

* Informe técnico N° 50 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacidn de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 10 de Noviembre de 2015
emitido por Arg. Miguel Angel Hidalge RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

¢ Consulta de Datos del predio No. 121155 de fecha 13 de Noviembre del
2015,

PLANOS

* Un plano que contiene disefic urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacidn, cuadro de
dreas, firmado por la Ing. Paulina Guano, con fecha Noviembre de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

¢ El'Art. 30 de la Constitucidn Politica de! Ecuador dice: “Las personas tienen derechso a
un habitad seguro y saludable, v a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica.”

¢ Llas obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras
100%, bordillos 100%, Alcantarillado 50%, Agua Potable 50% y Energia Eléctrica 100%.

* Elplazo de ejecucidn de {a totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido e!
equipamiento del drea comunal, serd de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado.

* El asentamiento contempia un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 5 afios de existencia, con 43.75 %
de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle Ca .
S64Cde 10,00m. ’,%
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e Numero de lotes 16, cuyo detalle es el que consta en los planos.

* Segun el drea determinada en la escritura para el predio 121155 es de 5.000,00 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 4.620,00
metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la escritura y
el levantamiento topografico del lote global de 380,00 metros cuadrados, que
corresponde al 7,6%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no
existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios ptblicos, encontrandose el
predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

T RECOMENDACIONES TECNICA

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 5 afios de
existencia, con 43,75 % de consolidacidn de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacién en D3 (D203-80) con drea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacién del suelo {D) Sobre linea de
fabrica.

® Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de drea determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habhilitantes técnicos presentados.

*  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su informe No.114-
AT-DMGR-2015, de fecha 28/09/2015, que establece que:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC en el barrio “Balcones de
Victoria” de la Parroquia de Turubamba, considerando los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales, condiciones
socioecondmicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por fendmenos de inestabilidad de
terrenos. Se manifiesta que presenta un Riesgo Medio Moderado.”

La calificacion de la evaluacion de la condicién del riesgo est4 dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente afectacion. Por o
tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones:
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“Incluir en el Informe de Regulacién Metropclitana, IRM las cbservacicnes de calificacién de
riesgc y recomendaciones para emision de permiscs y control de uscs futuros y ccupacién del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normative que garantice el adecuado cuidado
ambiental y proteccidn de taludes y quebradas, en prevencién de nesgos naturales y
antrépicos que se podrian presentar.”

“En el proygéé:to de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de Ordenamientc Territorial,
(PMQT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUQOS) y Régimen Administrative del Suelc en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas Nc 171y No 172, y sus Reformaterias No447 y No432); En el caso
de afectaciones ¢ cercania a las quebradas, taludes, rics; Cumplir con lo establecide en los
articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118
dreas de proteccién de cuerpos de agua, rics y el articulo 122 referente a construccicnes Sismo
resistentes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesicnal técnico responsable del
barric deberd ordenar el territoric y reestructurar el proyecto en funcién de las condicicnes de
la ncrmativa manteniendo lo dispuestc en el Levantamiento Planialtimétrico proporcionadc
per la UERB.”

“La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para el procesc de
regularizacién del barrio “Balcenes de Victoria”, con respecto a las edificaciones actuales, sus
propietarics deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para
gue evaile su estado actual y proponga un sistema de reforzamiente estructural si el caso as!
lo amerita. Y para reducir el riesgo sismice se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas siguiendc
la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11), schretodg, lo que se

. refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropciitana de
Control deberd hacer cumplir esta disposicion.”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su estabilidad,
y de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la apertura de calles; y
considerar el criteric técnico de la EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado
pluvial y sanitaric que evite la ercsién del suelo, por ser un espacio que estd desprotegideo de
cobertura vegetal u ctro material.”
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SOLICITUD:

» Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacidn de asentamientos humanos de
hecho y consolidadas, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa institucional el Informe
Técnico, Legal y Sacio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consalidado
denaminado: “Balcones de la Victoria” a Favor de sus Copropietarios, para su aprobacion
o madificacidn segin carrespanda.

Atentamente,

Arg. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB-Q (E)

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Lic. Gianina Rosero e f/ o
ELABORADO POR: o
o RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA 16/11/2015 { L v
Dr. Mario Guerra \_/V&// ; ,
ELABORADG POR: 16/11/2015 e’ //
RESPONSABLE LEGAL / /;%M
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