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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro de
las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de

manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parrgg u1al con el fin

de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Orgénico de ¢
Autonomia y Descentralizacion, en lo que respecta de las
Metropolitano prevé la de regular y controlar el uso de sue

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secret [4bitat y Vivienda, ha
inada “Pradera III”, en el
n la parroquia de Puembo, de
radera. El proyecto en referencia

adividir de 23.099,62 m?, 4rea de vias de

Actas éle Mesa del Procedimiento Especial, de 16 de julio de 2015 y 26 de enero de
%016, suscritas por los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, Direccién Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana;

- Informe técnico de 8 de diciembre de 2015, emitido por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda; y,
- Informe legal favorable de 28 de diciembre de 2015, emitido por la Procuraduria

Metropolitana.







ORDENANZA No.

En tal virtud, se presenta el proyecto de Ordenanza por la cual se aprueba la
Urbanizacion “Pradera Il1”, ubicada en la parroquia Puembo, el mismo que cumple con los
requisitos previstos en el ordenamiento juridico nacional (Cédigo Orgénico de O
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién), asi como en el ordenamiento

juridico  metropolitano  (Ordenanzas ~ Metropolitanas ~ Nos. 172y 156).
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-078, de 25 de abril de 2016, emitido por la Comisién de
Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador egfablece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metrg ovincias y
cantones, tendrin facultades legislativas en el dmbito de sus dei

territoriales (...)":

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las con
gobiernos munlmpales establece la de plann‘l

la planificacién nacional, regional, proyi

uso y la ocupacién del suelo urbano

Que, el literal c) del articulo 54 d

Descentralizado Municigal er el régimen de uso del suelo y
i division o cualquier otra forma de

‘on la planificacién cantonal, asegurando

Que, i s L 0 57 del mismo Cédigo, respecto de las atribuciones

ifio senala: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las

Que, el drticulo 470, inciso primero, ibidem, manifiesta que: “Se considera fraccionamiento
0 subdivision urbana o rural a la division de un terreno de dos a diex lotes, con frente o
acceso a alguna via piblica existente o en proyecto. La urbanizacién es la divisicn de un

terreno mayor a diez lotes, [...].”

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
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Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde
al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanisticaglel Distrito;

Que, el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N jue establece
establece que los proyectos de urbanizacién son propuestod iciativa cipal

o privada que tienen por finalidad la division y habil

exclusivamente como suelo urbano por
planificacién. En urbanizaciones, la divi
lotes, ademds del correspondiente al

verdes;

Que, el articulo ... (36), letra a), de 1
Secretaria de Territorio, Habik

Que

inanciera quien establecerd los procedimientos especificos para cada caso.
inizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
ropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
modito equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacién de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. EIl urbanizador asumird los costos derivados

de la obtencidn de esa garantia. [...]";
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Que los delegados de la Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda, Direccién
Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa
de Trabajo, mediante Acta No. 2015-5607492-URB-GEN-01 de 16 de julio y 8 de
diciembre de 2015, y 26 de enero de 2016, han presentado las recomendaciones

relacionadas con el presente proyecto de urbanizacion;

Que, Procuraduria Metropolitana ha emitido su informe legal fav -!A especto del

contenido del presente proyecto de Ordenanza, conforme

referencia expediente No. 2015-5607492-URB-GEN-01, de 2015;
5, :

Que la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda ha emy forme técnico
favorable para la aprobacion de la Urbz idd en la presente
Ordenanza, mediante oficio No. STHV-D g desgrarzo de 2016.

En ejercicio de sus atribuciones legales constan 0s 240 y 264 numerales 1

y 2 de la Constitucion de la Reptiblica Ii iferales a), x) y 322 del Codigo

Organico de Organizacion Territorial, scentralizacion; 2 numeral 1, 8

numeral 1 de la Ley Organica deRégi ara el Distrito Metropolitano de Quito; 36

LA URBANIZACION “LA PRADERA II1”

radera III”, se regira por los siguientes datos y

Sociedad de Cuentas en Participacion La

Pradera
5607492

11328-01-001

S. Ana Mangahuant
Parroquia: Puembo

Calle: 39647.D.A.1
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Area del terreno: 30.390,28 m?
Responsable Técnico

Nombre: Reyes Rodriguez Oscar Efrén
Registro SENESCYT: 1001-05-584439

Licencia Municipal: 2368
Especificaciones Técnicas

Zonificacion: A2 (A1002-35)
Lote minimo: 1.000 m?

Uso principal:
Clasificacion de suelo:
No. de lotes:

Area de lotes a subdividir:
Area de vias:

Area verde publica:

Area de equipamiento

Articulo 2.- Aporte de 3

@de la urbanizacidén a través de su representante legal, transfiere
Ig; rde y equipamiento ptiblicos a favor del Municipio Metropolitano
rfite de 4.642,65 m? de acuerdo al Informe Técnico (Referencia SLUM
—GEN~01), de la Direccién Metropolitana de Catastro, areas que tienen

tes datos técnicos:

Area Verde
Ubicacion: Calle “A” entre los lotes No. 9 y No. 10
Superficie: 3.714,12 m?
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Linderos

Norte: Lote No. 3 en 22,04 m, lote No. 9 en 51,35 m

Sur: Lote No. 4 en 19,74 m, lote No. 10 en 47,55 m
Este: Calle “A” en 60,18 m

Oeste: Area de equipamiento comunal en 36,93 m, Lote

Area de Equipamiento

Ubicacion: Calle s/n entre los lotes No. 3 y No. 4

Superficie: 928,53 m?

Linderos

Norte: Lote No. 3 en 24,81 m
Sur: Lote No. 4 en 25,11 )
Este: Area verde com
Oeste: Calle S/N

Articulo 3.- De las vias.- La yi: da en la Tirbanizacion cumple con lo estipulado en
el cuadro de especificaci .

Reglas Técnicas de Arditect - 3#mo de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que
establece el Régimen i ivg del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,

siendo esta:

Vjgflen8y, it BMinfdrme Técnico 2015-5607492-URB-GEN-01 de 8 de diciembre de 2015,
del Bgoye éggico de Urbanizacion de Reglamentacion General “La Pradera 1117, en el
treinta y 4# mil trescientos setenta dolares norteamericanos con cuarenta y dos centavos),
por lo que el urbanizador deberé rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en
el articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
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Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion de

las obras de la urbanizacién.

Articulo 5.- Plazo de ejecucién de obras.- Es obligacién del urbanizador, en el plazo de
treinta y tres meses, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, realizar las

obras detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjungo que contiene

la implantacion del proyecto.

De las obras de urbanizacion, se deberan pagar las contribucio
debera cancelarse la tasa retributiva por gastos administratives 7 tes al

registro de la Urbanizacion, de conformidad con la normativa

Articulo 6.- Del control de ejecucion de las obras. 1, Zonal Tumbaco

otificara a la Direccion Metropolitana

to respectivo y proceder a su cobro, incluso

¢ urbanizacion, el Concejo Metropolitano revocara la presente
pésponsabilidad del propietario y proyectista de la urbanizacién,
alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de

contados gipartir de la notificacion con la presente ordenanza, a protocolizarla con todos
sus documentos habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, para que constituya titulo de transferencia de dominio de
las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente
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ordenanza, notificindose del particular a la Agencia de Control para que inicie las

acciones legales pertinentes.

Disposicion final.- Esta ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la
Municipalidad. ;

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el e ¢

Abg. Daniela Chacén Arias
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

| CERTIFICADO DE B

La infrascrita Secretaria General del Cog
presente ordenanza fue discutida y ap
xx de xxxx de 2016.- Quito,

isa Holmes Roldos
ONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

AETROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
* ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés p
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLI 2

D5CS
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Quito, 17 de Agosto del 2015

Sr. Ingeniero
Alfredo de la Cruz

lefe Departamento Ingenieria de Proyectos EMMAPS

Presente.-

De mis consideraciones

Remito a usted los planos correspondientes al Proyecto y Disefio de la Red de Alcantarillado
para la Urbanizacion LA PRADERA, la misma que estd ubicada en la calle Manuel Burbano,
Parroquia Puembo, a fin de que disponga la revision y aprobacion de los mismos.

Agradecido por la atencion prestada me suscribo.

Atentamente,
Ing. Oscar Efrén Reyes
C.I. 170490621-1

Representante Legal LA PRADERA
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

=8 WAR 2016
+ 0837

Quito,
Oficio N° STHV-DMGT-

Referencia: GDOC-2015-040554
Abogada
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefiora Secretaria

En aplicacién a la Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana
No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Articulos 47 y 48, por ser un procedimiento especial, llega a
conocimiento de esta Secretaria el tramite de aprobacion del Proyecto Técnico de la Urbanizacion
“LA PRADERA III”; dentro de este procedimiento se han realizado Mesas de Trabajo, para la
revision del cumplimiento de normas administrativas v reglas técnicas de la propuesta urbanistica
ingresada, emitiéndose los siguientes informes:

» Informe Técnico del 13 de julio de 2015 de la Direccidn Metropolitana de Catastro.

¢ Informe Técnico del 8 de diciembre de 2015 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

e Criterio legal y Proyecto de Ordenanza de la urbanizacion, con fecha 28 de diciembre de
2015, de Procuraduria Metropolitana.

¢ Acta No. 1 del 16 de julio de 2015 y Acta No. 02 del 26 de enero de 2016.

Una vez que la Mesa de Trabajo ha revisado el cumplimiente de normmninistrativas y reglas
técnicas del Proyecto Técnico de Urbanizacién “LA P ERA III”, con sustento en los informes
técnicos y en los documentos que constan en el expedierite, con5|dero factible que se contintie con
el tramite de aprobacion de la mencionada urbanizacion, y, en base al Numeral 6 del Articulo
innumerado 48 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156 antes citada, remito el Expediente No.
2015-3567743E-01 con el Proyecto de Ordenanza respectivo, para que la Secretaria General del
Concejo ponga el trémite en conocimiento de la Comisidn de Uso de Suelo previa aprobacion por
parte del Concejo Metropolitano de Quito.

Atentamente,

..

Arq. Jacobo Herdo:za lafios .
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

— - . SECRETARIA RECEPCION DE DOCUMENTOS ||
Adjunto: Un (1) Bibliorato con expediente completo GENERAL hsw. (4 4/ 0 !
CONEER) METROPOL ) ’

08 MAR 2016
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QUITO

ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL ; DE CATASTRO

b
g INFORME TECNICO

Conforme a lo solicitado por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante
G sistema SLUM dentro del procedimiento especial de Revision de Reglas Técnicas del
Proyecto Técnico de Urbanizacidn, referente al trémite de aprobaciéon de la urbanizacién
“LAPRADERA” de predio N° 5607492 con clave catastral 1132801001 ubicado en la
parroguia Puembo, en la cual se solicita presentar el informe técnico respecto a la cabida

I Y total del lote y de las areas verdes y de equipamientos comunales de la citada
1 | urbanizacion.

.y Al respecto la Direccién Metropolitana de Catastro, ha procedido a verificar la cabida total
del lote y el detalle de las areas verdes y cornunales:

AREA DE TERRENO SEGUN ESCRITURA: 30.390,28 m2

AREA DE TERRENQ SEGUN LEVANTAMIENTO: 30.390,28 m?2

AREA VERDE
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UBICACION: Calle “A” entre lotes 9y 10
SUPERFICIE: 3.714,12 M2

LiINDEROS:
NORTE: Lote#3en 22.04 m., lote #9en 51.35 m.
SUR: lote#den19.74m., lote#10en 47.55 m.

ESTE: Calle “A” en 60.18 m.
OESTE: Area de equipamiento comunal en 36.93 m., lote 3 en 21.83 m.

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

equlFamIEi Tr:
,;u
92853 mE &

UBICACION: Calle S/N entre lotes 3y 4

[[ SUPERFICIE: 928,53 m2

:(4(3 clewkhs Cuavey\\q \fst.fs
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LINDEROS:
NORTE: Lote # 3 en 24.81 m.

SUR: Lote #4 en 25.11 m.

ESTE: Area verde comunal en 36.93 m.

OESTE: Calle “S/N” en 36.55 m.

Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en

el presente proyecto.

Arq. Jeannet Jacome Miranda
JEFE DE PROGRAMA CATASTRO Y CARTOGRAFIA
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

It U 2
Arg. Cinthia Pikargete Pincay
DELEGADA DE LA MESA DE TRABAJO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

13-07-2015
Referencia: SLUM 2015-5607492-URB-GEN-01
Proyecto “La Pradera”

45 ciento ¢ avenlny Cones




	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19

