QUITO

SECRETARl:A GENERAL DEL GONCEJO
COMISION DE USO DE SUELO Informe N? IC-0-2016-078

-EJE TERRITORIAL-
RESOLUCION FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

En sesion ordinaria realizada el 25 de abril de 2016, la Comisién de Uso de Suelo, analizé la peticion
formulada por el ingeniero Oscar Efrén Reyes, en su calidad de Representante Legal de la Pradera
mediante oficio de 17 de agosto de 2015, conforme consta del expediente 2015-040554 a fojas 125,127 y
148 en el que solicita la aprobacién de la Urbanizacién “La Pradera [I”, implantada en el predio No.
5607492, clave catastral No. 11328-01-001, ubicada en la parroquia de Puembo.

2.- INFORME TECNICO:

2.1.- Mediante Informe Técnico s/n de 13 de julio de 2015, a fojas 145 - 147 del expediente, la Arq.
Jeannet Jacome Miranda, Jefe de Programa Catastro y Cartografia de la Direccién Metropolitana de
Catastro, emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(-.) Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en el
presente proyecto. (...)"

-~ 2.2.- Mediante Oficio No. STHV-DMGT-0837 de 8 de marzo de 2016, a fojas 160 del expediente, el Arq.
= Jacobo Herdoiza Bolafios, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, emite su informe técnico, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...) Una vez que ln Mesa de Trabajo ha revisado el cumplimiento de normas administrativas y reglas
técniicas del Proyecto Técnico de Urbanizacion “La Pradera 111”7, con sustento en los informes técnicos y
en los documentos que constan en el expediente, considero factible que se continiie con el trimite de
aprobacion de la mencionada urbanizacién, y, en base al Numeral 6 del articulo innumerado 48 de la
Ordenanza Metropolitana No. 0156 antes citada, remito el Expediente No. 2015-3567743E-01 con el
Proyecto de Ordenanza respectivo, para que la Secretaria de General del Concejo ponga el tramiie en
conocimiento de ln Comisidn de Uso de Suelo previa aprobacion por parte del Concejo Metropolitana de

Quito. (...)"

3. INFORME LEGAL.-

3.1.- Mediante oficio, referencia No. Expediente 2015-5607492-URB-GEN-01 de 28 de diciembre de 2015,
a fojas 150-152 del expediente, el Dr. Edison Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, emite su
informe legal, el mismo que luego del analisis de las consideraciones técnicas y juridicas, en su parte
pertinente senala:
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“(...) Con fundamento en la normativa legal citadn y considerando los informes técnicos y los
documentos que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable
para que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la aprobacién de la
Urbanizacion “La Pradera 111", ubicada en el barrio S. Ana Mangahuant, parroquia Puembo, predio
No. 5607492 con clave catastral 11328-01-001, conforme los datos que constan en los informes técnicos.
La propietaria del predio, conforme lo establece el articulo III. 110 del Codigo Municipal, procederd a
realizar al pago correspondiente a la tasa retributiva por gastos administrativos, previo a enviar el
expediente para conocimiento de la Comision de Uso de Suelo.

Se sugiere que la garantia para la ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacion sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previo a la protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza. La
Tesoreria Metropolitana sentard la razén de recepcion de la garantia y comunicard en ese sentido a
Procuraduria Metropolitana.

En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se incorporard en el articulo 4 del presente proyecto
de ordenanza. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 25 de
abril de 2016, acoge los criterios técnico y legal; y, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el
Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de Ordenanza aprobatorio de la
Urbanizacién “La Pradera III”, implantada en el predio No. 5607492, clave catastral No. 11328-01-001,
ubicada en la parroquia de Puembo, de conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el
oficio No. STHV-DMGT-0837 de 8 de marzo de 2016 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; e
informe legal del expediente 2015-5607492-URB-GEN-01 de 28 de diciembre de 2015, correspondiendo a
la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda emitir un informe detallado sobre la evolucion de la
clasificacién, uso y zonificacién de esta zona rural en la que se ha presentado caracteristicas y
asignaciones urbanas.

Dictamen que la Comisién pone a consideracion del Concejo Metropoljtano.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 264, numeral 1, dentro de
las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de

manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parrgg u1al con el fin

de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

El literal v) del articulo 87, del Cédigo Orgénico de ¢
Autonomia y Descentralizacion, en lo que respecta de las
Metropolitano prevé la de regular y controlar el uso de sue

urbanistico de la tierra.

La Municipalidad, a través de la Secret [4bitat y Vivienda, ha
inada “Pradera III”, en el
n la parroquia de Puembo, de
radera. El proyecto en referencia

adividir de 23.099,62 m?, 4rea de vias de

Actas éle Mesa del Procedimiento Especial, de 16 de julio de 2015 y 26 de enero de
%016, suscritas por los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, Direccién Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana;

- Informe técnico de 8 de diciembre de 2015, emitido por la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda; y,
- Informe legal favorable de 28 de diciembre de 2015, emitido por la Procuraduria

Metropolitana.







ORDENANZA No.

En tal virtud, se presenta el proyecto de Ordenanza por la cual se aprueba la
Urbanizacion “Pradera Il1”, ubicada en la parroquia Puembo, el mismo que cumple con los
requisitos previstos en el ordenamiento juridico nacional (Cédigo Orgénico de O
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién), asi como en el ordenamiento

juridico  metropolitano  (Ordenanzas ~ Metropolitanas ~ Nos. 172y 156).







ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-078, de 25 de abril de 2016, emitido por la Comisién de
Uso de Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador egfablece que: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metrg ovincias y
cantones, tendrin facultades legislativas en el dmbito de sus dei

territoriales (...)":

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las con
gobiernos munlmpales establece la de plann‘l

la planificacién nacional, regional, proyi

uso y la ocupacién del suelo urbano

Que, el literal c) del articulo 54 d

Descentralizado Municigal er el régimen de uso del suelo y
i division o cualquier otra forma de

‘on la planificacién cantonal, asegurando

Que, i s L 0 57 del mismo Cédigo, respecto de las atribuciones

ifio senala: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las

Que, el drticulo 470, inciso primero, ibidem, manifiesta que: “Se considera fraccionamiento
0 subdivision urbana o rural a la division de un terreno de dos a diex lotes, con frente o
acceso a alguna via piblica existente o en proyecto. La urbanizacién es la divisicn de un

terreno mayor a diez lotes, [...].”

Que, el articulo 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
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ORDENANZA No.

Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular el

uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, el articulo 8, numeral 1 del mismo cuerpo normativo establece que le corresponde
al Concejo Metropolitano, decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés

general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanisticaglel Distrito;

Que, el numeral 1 del articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana N jue establece
establece que los proyectos de urbanizacién son propuestod iciativa cipal

o privada que tienen por finalidad la division y habil

exclusivamente como suelo urbano por
planificacién. En urbanizaciones, la divi
lotes, ademds del correspondiente al

verdes;

Que, el articulo ... (36), letra a), de 1
Secretaria de Territorio, Habik

Que

inanciera quien establecerd los procedimientos especificos para cada caso.
inizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
ropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
modito equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacién de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. EIl urbanizador asumird los costos derivados

de la obtencidn de esa garantia. [...]";
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ORDENANZA No.

Que los delegados de la Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda, Direccién
Metropolitana de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa
de Trabajo, mediante Acta No. 2015-5607492-URB-GEN-01 de 16 de julio y 8 de
diciembre de 2015, y 26 de enero de 2016, han presentado las recomendaciones

relacionadas con el presente proyecto de urbanizacion;

Que, Procuraduria Metropolitana ha emitido su informe legal fav -!A especto del

contenido del presente proyecto de Ordenanza, conforme

referencia expediente No. 2015-5607492-URB-GEN-01, de 2015;
5, :

Que la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda ha emy forme técnico
favorable para la aprobacion de la Urbz idd en la presente
Ordenanza, mediante oficio No. STHV-D g desgrarzo de 2016.

En ejercicio de sus atribuciones legales constan 0s 240 y 264 numerales 1

y 2 de la Constitucion de la Reptiblica Ii iferales a), x) y 322 del Codigo

Organico de Organizacion Territorial, scentralizacion; 2 numeral 1, 8

numeral 1 de la Ley Organica deRégi ara el Distrito Metropolitano de Quito; 36

LA URBANIZACION “LA PRADERA II1”

radera III”, se regira por los siguientes datos y

Sociedad de Cuentas en Participacion La

Pradera
5607492

11328-01-001

S. Ana Mangahuant
Parroquia: Puembo

Calle: 39647.D.A.1
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ORDENANZA No.

Area del terreno: 30.390,28 m?
Responsable Técnico

Nombre: Reyes Rodriguez Oscar Efrén
Registro SENESCYT: 1001-05-584439

Licencia Municipal: 2368
Especificaciones Técnicas

Zonificacion: A2 (A1002-35)
Lote minimo: 1.000 m?

Uso principal:
Clasificacion de suelo:
No. de lotes:

Area de lotes a subdividir:
Area de vias:

Area verde publica:

Area de equipamiento

Articulo 2.- Aporte de 3

@de la urbanizacidén a través de su representante legal, transfiere
Ig; rde y equipamiento ptiblicos a favor del Municipio Metropolitano
rfite de 4.642,65 m? de acuerdo al Informe Técnico (Referencia SLUM
—GEN~01), de la Direccién Metropolitana de Catastro, areas que tienen

tes datos técnicos:

Area Verde
Ubicacion: Calle “A” entre los lotes No. 9 y No. 10
Superficie: 3.714,12 m?
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ORDENANZA No.

Linderos

Norte: Lote No. 3 en 22,04 m, lote No. 9 en 51,35 m

Sur: Lote No. 4 en 19,74 m, lote No. 10 en 47,55 m
Este: Calle “A” en 60,18 m

Oeste: Area de equipamiento comunal en 36,93 m, Lote

Area de Equipamiento

Ubicacion: Calle s/n entre los lotes No. 3 y No. 4

Superficie: 928,53 m?

Linderos

Norte: Lote No. 3 en 24,81 m
Sur: Lote No. 4 en 25,11 )
Este: Area verde com
Oeste: Calle S/N

Articulo 3.- De las vias.- La yi: da en la Tirbanizacion cumple con lo estipulado en
el cuadro de especificaci .

Reglas Técnicas de Arditect - 3#mo de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que
establece el Régimen i ivg del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito,

siendo esta:

Vjgflen8y, it BMinfdrme Técnico 2015-5607492-URB-GEN-01 de 8 de diciembre de 2015,
del Bgoye éggico de Urbanizacion de Reglamentacion General “La Pradera 1117, en el
treinta y 4# mil trescientos setenta dolares norteamericanos con cuarenta y dos centavos),
por lo que el urbanizador deberé rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en
el articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias
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ORDENANZA No.

Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion de

las obras de la urbanizacién.

Articulo 5.- Plazo de ejecucién de obras.- Es obligacién del urbanizador, en el plazo de
treinta y tres meses, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, realizar las

obras detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjungo que contiene

la implantacion del proyecto.

De las obras de urbanizacion, se deberan pagar las contribucio
debera cancelarse la tasa retributiva por gastos administratives 7 tes al

registro de la Urbanizacion, de conformidad con la normativa

Articulo 6.- Del control de ejecucion de las obras. 1, Zonal Tumbaco

otificara a la Direccion Metropolitana

to respectivo y proceder a su cobro, incluso

¢ urbanizacion, el Concejo Metropolitano revocara la presente
pésponsabilidad del propietario y proyectista de la urbanizacién,
alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de

contados gipartir de la notificacion con la presente ordenanza, a protocolizarla con todos
sus documentos habilitantes en una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, para que constituya titulo de transferencia de dominio de
las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente
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ORDENANZA No.

ordenanza, notificindose del particular a la Agencia de Control para que inicie las

acciones legales pertinentes.

Disposicion final.- Esta ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la
Municipalidad. ;

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el e ¢

Abg. Daniela Chacén Arias
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

| CERTIFICADO DE B

La infrascrita Secretaria General del Cog
presente ordenanza fue discutida y ap
xx de xxxx de 2016.- Quito,

isa Holmes Roldos
ONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

AETROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
* ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldés p
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLI 2

D5CS
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Quito, 17 de Agosto del 2015

Sr. Ingeniero
Alfredo de la Cruz

lefe Departamento Ingenieria de Proyectos EMMAPS

Presente.-

De mis consideraciones

Remito a usted los planos correspondientes al Proyecto y Disefio de la Red de Alcantarillado
para la Urbanizacion LA PRADERA, la misma que estd ubicada en la calle Manuel Burbano,
Parroquia Puembo, a fin de que disponga la revision y aprobacion de los mismos.

Agradecido por la atencion prestada me suscribo.

Atentamente,
Ing. Oscar Efrén Reyes
C.I. 170490621-1

Representante Legal LA PRADERA

DI

EMiPHRESm ome
& € AGUA POTABLE € 2 =«
\@ SECRETARIA GENERA:
A e e enlde
L]

2015 A

19 s

AZ3 Qento venTrISeE




o

i

SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA

=8 WAR 2016
+ 0837

Quito,
Oficio N° STHV-DMGT-

Referencia: GDOC-2015-040554
Abogada
Maria Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA GENERAL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefiora Secretaria

En aplicacién a la Ordenanza Metropolitana No. 0156 reformada por la Ordenanza Metropolitana
No. 0433, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Articulos 47 y 48, por ser un procedimiento especial, llega a
conocimiento de esta Secretaria el tramite de aprobacion del Proyecto Técnico de la Urbanizacion
“LA PRADERA III”; dentro de este procedimiento se han realizado Mesas de Trabajo, para la
revision del cumplimiento de normas administrativas v reglas técnicas de la propuesta urbanistica
ingresada, emitiéndose los siguientes informes:

» Informe Técnico del 13 de julio de 2015 de la Direccidn Metropolitana de Catastro.

¢ Informe Técnico del 8 de diciembre de 2015 de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

e Criterio legal y Proyecto de Ordenanza de la urbanizacion, con fecha 28 de diciembre de
2015, de Procuraduria Metropolitana.

¢ Acta No. 1 del 16 de julio de 2015 y Acta No. 02 del 26 de enero de 2016.

Una vez que la Mesa de Trabajo ha revisado el cumplimiente de normmninistrativas y reglas
técnicas del Proyecto Técnico de Urbanizacién “LA P ERA III”, con sustento en los informes
técnicos y en los documentos que constan en el expedierite, con5|dero factible que se contintie con
el tramite de aprobacion de la mencionada urbanizacion, y, en base al Numeral 6 del Articulo
innumerado 48 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156 antes citada, remito el Expediente No.
2015-3567743E-01 con el Proyecto de Ordenanza respectivo, para que la Secretaria General del
Concejo ponga el trémite en conocimiento de la Comisidn de Uso de Suelo previa aprobacion por
parte del Concejo Metropolitano de Quito.

Atentamente,

..

Arq. Jacobo Herdo:za lafios .
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

— - . SECRETARIA RECEPCION DE DOCUMENTOS ||
Adjunto: Un (1) Bibliorato con expediente completo GENERAL hsw. (4 4/ 0 !
CONEER) METROPOL ) ’

08 MAR 2016
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QUITO

ADMINISTRACION | DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL ; DE CATASTRO

b
g INFORME TECNICO

Conforme a lo solicitado por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda mediante
G sistema SLUM dentro del procedimiento especial de Revision de Reglas Técnicas del
Proyecto Técnico de Urbanizacidn, referente al trémite de aprobaciéon de la urbanizacién
“LAPRADERA” de predio N° 5607492 con clave catastral 1132801001 ubicado en la
parroguia Puembo, en la cual se solicita presentar el informe técnico respecto a la cabida

I Y total del lote y de las areas verdes y de equipamientos comunales de la citada
1 | urbanizacion.

.y Al respecto la Direccién Metropolitana de Catastro, ha procedido a verificar la cabida total
del lote y el detalle de las areas verdes y cornunales:

AREA DE TERRENO SEGUN ESCRITURA: 30.390,28 m2

AREA DE TERRENQ SEGUN LEVANTAMIENTO: 30.390,28 m?2

AREA VERDE

i iae | E 2 |
T
it |
wig | O

| E

#! 1’ e8|

! [ L ez wam

(i

Pl

Venezuela N3-86 y Espejo | PBX: 3952300 - Ext.: 18941 - 18946 - 18961 www.quito.gob.ec
, —114:;- C\e\niv Cluc.-rem\» X

.Sit"e



UBICACION: Calle “A” entre lotes 9y 10
SUPERFICIE: 3.714,12 M2

LiINDEROS:
NORTE: Lote#3en 22.04 m., lote #9en 51.35 m.
SUR: lote#den19.74m., lote#10en 47.55 m.

ESTE: Calle “A” en 60.18 m.
OESTE: Area de equipamiento comunal en 36.93 m., lote 3 en 21.83 m.

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL

equlFamIEi Tr:
,;u
92853 mE &

UBICACION: Calle S/N entre lotes 3y 4

[[ SUPERFICIE: 928,53 m2

:(4(3 clewkhs Cuavey\\q \fst.fs
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LINDEROS:
NORTE: Lote # 3 en 24.81 m.

SUR: Lote #4 en 25.11 m.

ESTE: Area verde comunal en 36.93 m.

OESTE: Calle “S/N” en 36.55 m.

Por lo expuesto se informa que no existen dreas de propiedad municipal involucradas en

el presente proyecto.

Arq. Jeannet Jacome Miranda
JEFE DE PROGRAMA CATASTRO Y CARTOGRAFIA
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

It U 2
Arg. Cinthia Pikargete Pincay
DELEGADA DE LA MESA DE TRABAJO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO

13-07-2015
Referencia: SLUM 2015-5607492-URB-GEN-01
Proyecto “La Pradera”

45 ciento ¢ avenlny Cones




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QUID

ALCALDIA

ACTA DE MESA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL

CODIGO: LMU-10 / URB-GEN No. EXPEDIENTE:  2015-5607492-URB-GEN-01
FECHA DE EMISION: 2016-01-26 ACTA No. 02

NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION "LA PRADERA III"

600 DATOS DEL PROPIETARIO ... DATOSDELPROFESIONAL .. .
Nombre Propietario: LA PRADERA 609 Nombre Profesional:  REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN

602 C. Ciudadania/Pasaporte: 1792364574001 N 610 C. Ciudadania/Pasaporte: 1704906211
603 Direccion Actual: AV. INTEROCEANICA -km 10 172 611 SENESCYT: 1001-05-584439
604 Teléfono(s): 2040 882 612 Licencia Municipal: 2368
605 Celular: 0999446915 . 613 Direccion Actual: FRANCISCO MIRANDA 00131
606 E-mail: cereyes@gemconstruclores.com 614 Teléfono(s): B

615 Celular: 0999446915

: 616. E-mail: oereyes@gemconstructores.com

IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO

100 _TIPODE - TIPODE IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM: 512454
FROVEGTOL, : PROYECTO 111 Numero Predial: 5607492 1117 - Zonificacion: A2 (A1002-35)
103 Bugve,___ K906 Nuswo. 112 Clave Catastral: 1132801001 118 Lote Minimo: 1000.00
102 Modmcaton? ¢ 107 Modificatorio 113 Parroguia: Puembo 119 Uso Principal: (R1) Residencia baja
103 Homologacion 108 ! ) .. SANA ’ __ densidad
104 108 114 Baro/Ubanizadion: \iANGAHUANT 120 Clasificacion de Suelo: (SU) Suslo Urbano
105 110 115 Salleflntefr.- 39647, 0, . A, 1 121 Servicios Basicos: Si
omenc.: N—— ; 122 Dependencia Administracién Zonal
116 Adm. Zonal: ‘AEROPUERTO *_ Administrativa: Tumbaco

ACTA DE MESA DE TRABAJO

1.- CONVOCATORIA

Mediante correo electronico se procedié a convocar a la Mesa de Trabajo a los delegados de Procuraduria Metropolitana, Direccion
Metropolitana de Catastro y Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para analizar los informes emitidos dentro del proceso de aprobacién de
la urbanizacion.

2.- CONFORMACION DE LA MESA DE TRABAJO

NOMBRES - ce ENTIDAD B  E_MALL

YEPEZ VINUEZA EDISON XAVIER 1710547256 PROCURADURIA METROPOLITANA edison.vinueza@quito.gob.ec
PINARGOTE PINCAY CINTHIA JOHANNA 1308522299 DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO  cinthia.pinargote@quito.gob.ec
ORTIZ PESANTEZ ELIZABETH DEL GARMEN 0701600553 SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y elizabeth.ortiz@quito.gob.ec

3.- COORDINACION DE LAS COMPETENCIAS ASIGNADAS A CADA SECRETARIA O DEPENDENCIA MUNICIPAL:

INFORMES TECNICOS Y LEGAL

Revisado que la propuesta urbanistica cumple las reglas técnicas correspondientes, la Direccion Metropolitana de Catastro emite Informe
Técnico el 13 de julio de 2015.

Una vez que el administrado adjunta los proyectos de infraestructura {agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefonia) aprobados por
las empresas piblicas competentes, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite Informe Técnico el 8 de diciembre de 2015.

En base a la documentacién presentada, Procuraduria Metropolitana remite el criterio legal y el Proyecto de ordenanza de la urbanizacién, con
fecha 28 de diciembre de 2015.

4.- BASE LEGAL

Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Articulo 54, Literal c), y, Articulos 424 y 470.

Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, Articulo 69, Numeral 1 y Numeral 3,
Literal a).

Ordenanza No. 0156 reformada por la Ordenanza No. 433, que establece ¢l Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Paragrafo Segundo, Licenciamiento sujetos al Procedimiento Administrativo Especial, Articulo 33, Numerales 1y 2,
y, Articulos 36 y 47.

5.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO:

El promotor de la urbanizacién ha procedido ha obtener los informes y planos aprobados de los proyectos de infraestructura {agua potable,
alcantarillado, energia eléctriaca y telefonia) en las Empresas publicas respectivas.

- Oficio No. EPMAPS-GTIS-2015-839 del 2 de septiembre de 2015 de la Empresa Pablica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS)
que aprueba los planos de la red de alcantarillado.

- Oficio No. EPMAPS-GTIE-2015-417 del 19 de octubre de 2015 de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS)
que aprueba el plano de la red de agua potable.
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. Oficio No. PPA-RD-15-254 del 24 de septiembre de 2015 de la Empresa Elléctrica Quito que aprueba los planos de la red de energia eléctrica.

. Oficio No. RA-2237-2015 del 2 de octubre de 2015 de la Corporacion Nacional de Telefonia (CNT) que aprueba el plano de la red telefonica.

6.- ANALISIS DEL PROYECTO TECNICO:

El proyecto de urbanizacién cumple con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo constantes en el Anexo Unico de la Ordenanza No.
0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito.

El area verde cumple con el porcentaje (15%) establecido en el Articulo 32 que sustituye al Articulo 424 de la Ley Organica Reformatoria al
Godigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (COOTAD).

7.- VARIOS:

LICENCIA

La Ordenanza No. 0433 reformatoria de la Ordenanza No. 0156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias
Metropolitanas Urbanisticas, Paragrafo Tercero, De la autorizacion de urbanizaciones, Articulo 29, estipula: “Para la habilitacién del suelo en
materia de Urbanizaciones, el administrado solicitara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emisién de fa LMU (10}, tnico documento
que autoriza al administrado la precitada actuacién.”

TASA RETRIBUTIVA

En base a lo expuesto, la propietaria del predio, conforme lo establece el Articulo 111110 del Cédigo Municipal, procedera a realizar el pago
correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos, previo la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (10) en la
Administracién Zona Tumbaco.

GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite el Informe Técnico No. 2015-5607492-URB-GEN-01 del 2015-12-08 del Proyecto Técnico de
Urbanizacion de Reglamentacion General "LA PRADERA III", en el que se determina que el valor de las obras de urbanizacién es de Us §
131.370,42 (CIENTO TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA CON CUARENTA Y DOS CENTAVQS), por lo que el urbanizador debera rendir
garantia en la forma y condiciones establecidas en el Articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 0156 que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, a favor de la Municipalidad, en
garantia de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

8.- RESOLUCIONES:

RECOMENDACIONES

Luego de revisar el cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas, y, con sustento en los informes técnicos y en los documentos
que constan en el expediente, la Mesa de Trabajo recomienda al Arg. Jacobo Herdoiza Bolanos, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
continuar con el tramite de aprobacion de la Urbanizacién "LA PRADERA III", i desarrollarse en el predio No. 5607492 ubicado en la calle
Manuel Burbano, sector Santa Ana, parroquia Puembo, para lo cual se regmite g
Ordenanza de aprobacion de la mencionada urbanizacién, para que emitajge y

Koy

Dr. Edison YépezVinueza® d 5 ' gRincay,
Balegatio DIRECCION METROPOLITANA DE

PROCURADURIA METROPOLITAN. CATASTRO VIVIENDA




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

INFORME TECNICO DE URBANIZACION REGLAMENTACION GENERAL

No. EXPEDIENTE: 2015-5607492-URB-GEN-01

NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION “LA PRADERA III"

QuITo

ALCALDIA

FECHA EMISION: 2015-12-08

600{DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PROFESIONAL
601:Nombre Propietario: LA PRADERA 609 :Nombre Profesional: REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN
602iC. Ciudadania/Pasaporte: 1792364574001 610 |C. Ciudadania/Pasaporte: 1704906211
603{Direccion Actual: AV. INTEROCEANICA - km 10 1/2 611 iISENESCYT: 1001-05-584439
604§Teléfono(s): 2040 882 612 iLicencia Municipal: 2368
605iCelular: 0999446915 613 |Direccién Actual: FRANCISCO MIRANDA 00131
606!E-mail: oereyes @ gemconstructores.com 614 iTeléfono(s):
615 [Celular: 0999446215
616 :E-mail: oereyes @gemconstructores.com
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
100 TIPO DE TIPO DE IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM: 512454
PROYECTO PROYECTO 111 _iNdmero Predial: 5607492 117 |Zonificacién: A2 (A1002-35)
1011 Nuevo £ 1edRg | Nusvo 112 [Clave Catastral: 1132801001 118_|Lote Minimo: 1000.00
:g: Eodificatori.o 107 {Modificatario 113 iParroquia: Puembo 118 |Uso Principal: (R1) Residencia baja
omologacién 108 ) IS ANA densidad
104 100 114 |Barrio/Urbanizacion: |\iANGAHUANT 1120 [Clasificacin de Suelo: 1(SU) Suelo Urbano
105 110 115 ﬁz:_lne;:égrs 39647, 0, . A, 1 121 :Servicios B.‘?’\sicos: Si _ :
il 120 Dependencia Administracién Zonal
116 [Adm. Zonal: AEROPUERTO Administrativa: Tumbaco
200 AREAS DEL PROYECTO M2 %
201 iArea lote levantamiento 30390.28 100.00
202 IArea terreno escritura 30390.28 100.00
203 | Area de Afectacion 0.00 0.00
204 :Area de Vias Proyectadas 2648.01 8.71
205 |Area de Proteccién de quebradas y rios 0.00 0.00
206 |Areas de Proteccién especiales 0.00 0.00
207 |Area Util Total 27742.27 91.29
208 iArea de Lote a Subdividir 23099.62 83.26
210 |Area Equipamiento Pdblico (3%) 928.53 3.35
209 jArea Verde Publica (12%) 3714.12 13.39
INUMERO TOTAL DE LOTES 22 '
VALOR DE GARANTIAS Y TASAS :
GARANTIAS POR OBRAS A EJECUTARSE (100% COSTO TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACION) (USD 131370.42
TASA RETRIBUTIVA (1 x 1000 COSTO TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACION) USD 131.37

ETAPAS DE EJECUCION DE OBRAS

Costo Unit-USD

400 Etapa Rubro Unidad Cantidad Costo Parcial-USD
401 1 Agua Potable ml. 208.00 39.05 8122.40

402 1 Energla Eléctrica ml. 200.00 153.19 30638.00

403 1 Bordillos ml.- 425.44 3.04 1293.34

404 2 Alcantarillado ml. 208.30 27.70 5769.91

405 2 Calzada m2 1683.99 31.08 52338.41

406 3 Aceras m2. 1008.46 15.94 16074.85

407 3 Obras en Area Verde Publica u. 1.00 14850.62 14850.62

408 3 Obras en Equip Publico u. 1.00 2284.65 2284.65
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| a Urbanizacion LA PRADERA Ili" cumple con el drea verde y equipamiento publico requerida por la Ley Orgénica Reformatoria al Cédigo Orgénice de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Art. 32 que reforma al Art. 424 del COOTAD; y, de fa Ordenanza Municipal No. 0172 que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropalitano de Quiito, Art. 77, Numeral 1, Literal b).

|a Direccién Metropolitana de Catastro con Informe Técnico del 13 de julio de 2015 manifiesta que ha procedido a verificar la cabida total del lote, que no existen
4reas de propiedad municipal involucradas en el presente proyectoy remite el detalle de las 4reas verdes y comunales:

AREA VERDE PUBLICA

Ubicacion: Calle "A” entre los lotes No. 8y No. 10
Superficie:  3.714,12 m2

LINDEROS

NORTE: Lote No. 3 en 22.04 m, Lole No. 9 en 51.35 m

SUR: Lote No. 4 en 19.74 m, Lote No. 10 en 47.55 m
ESTE: Calle "A" en 60.18 m
OESTE: Area de equipamiento comunal en 36.93m, Lote No. 3 en21.83 m

AREA EQUIPAMIENTO PUBLICO

Ubicacién: Calle S/N entre los Lotes No. 3y No. 4

Superficle: 928,53 m2

LINDEROS

NORTE: Lote No. 3en24.81m

SUR: Lote No. 4 en 2511 m

ESTE: Area verde comunal en 36.93 m

OESTE: Calle S/Nen36.55m

DE LAS ViAS

L a via planificada en la urbanizacion cumple con lo estipulado en el Cuadro de Especificaciones minimas para vias urbanas, del Anexo Unico que contiene las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrite Metropolitano de Quito,
siendo ésta:

Calle "A" de 12.00 m de ancho

DE LAS GARANTIAS

La Ordenanza No. 0433 reformatoria de la Ordenanza No. 0156 gue estabiece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las
Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Arl. 33, Numeral 2, determina que el urbanizador deberd constituir a favor del Municipie del Distrite Metropolitano de Quito
una garantia por un monto equivalente al 100% de las obras de urbanizacién.

Mediante Acta No. 01-STHV-EPMMOP-2015 del 17 de abril de 2015 se establece que el valor por metro cuadrado para la ejecucién de obras en urbanizaciones se
obtiene de la suma del costo por metro cuadrado de via e infraestruciura, mas el 15% de este valor para la ejecucion de obras en las éreas verdes y obras de
equipamiento publico; y, de acuerdo al Oficio No. TE-MAT-921 0-15-3080-GG-SG-3850 del 18 de noviembre de 2015 y Memorando No. 264 UCNT del 11 de
noviembre de 2015 de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP), se establece en USD 43.14 délares el costo unitario del metro
cuadrado de vias (incluye obras de infraestructura) de la urbanizacion.

En base a lo expuesto, la garantia para la ejecucién de obras de la Urbanizacién LA PRADERA Ill es de USD 131.370.42 (CIENTO TREINTA Y UN MIL
TRESCIENTOS SETENTA CON 42/100) délares americanos.

PLAZO PARA LA EJECUCION DE OBRAS

De acuerdo al Cronograma valorado de obras constante en el plano que contiene la propuesta urbanistica, el plazo para la ejecucion de obras de urbanizacién es
de 33 meses.

OBSERVACIONES
Pagara las contribuciones de Ley

Pagara la tasa retributiva por gastos administrativos de conformidad eon el Libro Tercero del Cédigo Municipal, Art. 111.110 que corresponde al uno por mil del costo
de las obras a ejecutarse.

£n caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos, y, de existir reclamos de terceros afectados, el presente informe se anulard
automalicamente bajo exclusiva respansabilidad del propietario y del proyectista.

ugo Chacén Cobo

DELEGADA

i i DIRECTOR METROPOLITANO
S o
ECRETARIA DE,!T\FI'EI?EAOR[O HABITAT Y DE GESTION TERRITORIAL
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QUITD

ALCALDIA

ACTA DE MESA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL

CODIGO: LMU-10 / URB-GEN No. EXPEDIENTE:  2015-5607492-URB-GEN-01
FECHA DE EMISION: 2015-07-16 ACTA No. 01

NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION "LA PRADERA III"

600/DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PROFESIONAL
601 Nombre Propietaric: LA PRADERA 609 Nombre Profesional: REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN
602 |C. Ciudadania/Pasaporte: 1792364574001 610 C. Ciudadania/Pasaporte: 1704906211
603 {Direccion Actual: 'AV. INTEROCEANICA - km 10 1/2 611 ISENESCYT: 1001-05-584439
604 iTelefono(s): 2040 882 612 iLicencia Municipal: 2368
605 (Celular: 0999446915 613 Direccion Actual: FRANCISCO MIRANDA 00131
606 E-mail: cereyes@gemconstructores.com 614 iTeléfono(s):
615 Celular: 0999446915
616 E-mail: oereyes@gemconstructores.com

IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO

100 _TIPODE AREAS IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM: 512454
PROYECTO HISTORICAS 111 |Nomero Predial: 15607492 117 | Zonificacion: A2 (A1002-35)

S, 208 huove: ., 112 (Clave Catastral. 1132801001 118 |Lote Minimo: 1000.00

102 Modificatorio 107, Mogigatorio 113 | Parroquia: Puembo 119 !Uso Principal: (R1) Residencia baja

103 Homologacion 108 ; IS ANA Pk densidad

104 109 114 Bario/Urbanizacion: \\ANGAHUANT | 120 |Clasificacion de Suelo: (SU) Suelo Urbano

105 110 115 galle.'lnte:r.- 396470, . A, 1 121 Servicios Basicos: Si - .

omenc.; 122 Dependencia Administracién Zonal

116 ;Adm. Zonal: AEROPUERTO Administrativa: Tumbaco

ACTA DE MESA DE TRABAJO

1.- CONVOCATORIA

Mediante correo electrénico se procedi6 a convocar a la Mesa de Trabajo a los Delegados de Procuraduria Metropolitana, Direccién
Metropolitana de Catastro y Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para analizar los informes emitidos dentro del proceso de aprobacion de
la urbanizacion.

2.- CONFORMACION DE LA MESA DE TRABAJO

NOMBRES c.c ENTIDAD E_MAIL

DR. EDISON XAVIER YEPEZ VINUEZA 1710547256 | PROCURADURIA METROPOLITANA edison.vinueza@quito.gob.ec
ARQ. CINTHIA JOHANNA PINARGOTE PINCAY 1308522299 | DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO | cinthia.pinargote@quito.gob.ec
ARQ. ELIZABETH DEL CARMEN ORTIZ PESANTEZ 0701600553 ‘S,E,?EEJQRM DE TERRITORIO, HABITAT Y elizabeth.ortiz@quito.gob.ec

3.- COORDINACION DE LAS COMPETENCIAS ASIGNADAS A CADA SECRETARIA O DEPENDENCIA MUNICIPAL:
La Direccion Metropolitana de Catastro ha emitido informe técnico sobre la cabida total del lote en el cual se implanta la urbanizacién y remite

los datos técnicos de las areas verdes y de equipamiento publico que van a ser entregadas al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;
ademas informa que no existen areas de propiedad municipal involucradas en el desarrollo del presente proyecto urbanistico.

4.- BASE LEGAL

Ordenanza No. 0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ; Art. 68 y Art. 69, Literal a).

Ordenanza No. 0156 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas, Paragrafo
Segundo, Licenciamientos sujetos al Procedimiento Administrativo Especial, Art. 51, Numerales 2 y 3.

5.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO:

El usuario adjunta todos los requisitos establecidos en el Anexo 3 de la Ordenanza No. 433 reformatoria de la Ordenanza No. 0156 que establece
el Régimen Administraivo del Suelo en el DMQ: De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas.

6.- ANALISIS DEL PROYECTO TECNICO:
El proyecto de urbanizacién cumple con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo constantes en el Anexo Unico de la Ordenanza No.

0172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo en el DMQ.

El area verde cumple con el porcentaje (15%) establecido en el Art. 32 que sustituye al Art. 424 de la Ley Organica Reformatoria al Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

7.-VARIOS:

8.- RESOLUCIONES:
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Luego de revisar la documentacion presentada por ¢l administrado y el informe técnico emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, la
Mesa de Trabajo resuelve:

Solicitar al administrado que proceda a obtener los informes y planos aprobados de las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable,
energia eléctrica y telefonia) en las Entidades respectivas.

Que una vez que el administrado presente los informes y planos aprobados de las obras de infraestructura, el delegado de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda elabore y remita el informe técnico de la urbanizacién al delegado de Procuraduria Metropolitana para que proceda
a elaborar el Proyecto de Ordenanza de aprobacién de la urbanizacién.

Que con el Ppgyecto de Ordenanza de aprobacion de la urbanizacién subide al sist| fha SLUM, el delegado de la Se

Vivienda cghioque a la siguiente Mesa de Trabajo para continuar con el ¥4 f respondiente.
\/\\/(‘/L/; { 7 T

Arq. Elizabeth Ortiz Pesante?

Delegada

Dr. Edison Yépez Vinuez p
Delegad, 3 DIRECCION METROPOLITANA DE SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y

ria.de Territorio, Habitat y

PROCURADURIA MEFROPOLIT, CATASTRO VIVIENDA




REVISION DE REQUISITOS PARA URBANIZACION "LA PRADERA"

No. REQUISITOS GENERALES
1 |FORMULARIO NORMALIZADO sl
2  |COPIA DE CEDULA DE CIUDADANIA S|
3 |COPIA DE PAPELETA DE VOTACION sl
4 |[NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE LEGAL EN CASQ DE PERSONERIA JURIDICA sl
5 |COPIA DE LA ESCRITURA INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD sl
6  |CERTIFICADO DE GRAVAMENES S
. EXPOSICION DE MOTIVOS, IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS DE LA ACTUACION A si

DESARROLLARSE (Formato Ad).

3 DOCUMENTO DE LA CATEGORIZACION AMBIENTAL PREVIA LA OBTENCION DEL INFORME si
AMBIENTAL (La Licencia Ambiental sera entregada para la obtencién de la LMU 10)

UN JUEGO DE PLANOS EN Auto CAD 2007 QUE CONTENGA:
LAMINA 1.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

a  |GEOREFERENCIADG ESPACIALMENTE (incluir cuadro de dreas Sl
generales del lote con sus linderos)

LAMINA 2.- MEMORIA TECNICA Y DESCRIPTIVA (GRAFICA) DE LA
PROPUESTA URBANISTICA.

Si

LAMINA 3.- PROPUESTA URBANISTICA incluyendo la ubicacion
9 ¢ |del predio, Cronograma Valorado de Obras, Cuadros generales Sl s
de dreas, cuadro de dreas y linderos de lotes.

LAMINA 4.- PROPUESTA EN DETALLE DEL DISENO DE AREAS
d  [VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL (Disefio y detalles SI
constructivos).

UN CD QUE CONTENGA EL FORMULARIO NORMALIZADQ EN

e |DIGITALY ELJUEGO DE PLANOS CON LA PROPUESTA Sl
URBANISTICA (Auto CAD 2007) .
No. REQUISITOS COMPLEMENTARIOS
1 ACTA DEBIDAMENTE NOTARIADA DEL CONSENTIMIENTO UNANIME DE COPROPIETARIOS, EN N/A

CASQ DE DERECHOS Y ACCIONES.

CUANDO EXISTA DIFERENCIAS DE AREAS EN LOTES A FRACCIONAR SE DEBE REALIZAR LA
2 RESPECTIVA ACTUALIZACION CATASTRAL EN BASE A LA RESOLUCION OTORGADA POR LA N/A
DIRECCION METROPOLITANA DE BIENES INMUEBLES, CONFORME A LA ORDENANZA No. 269,

INFORME Y RESTITUCION DEL BORDE DE QUEBRADA, DE TALUD O RIVERA DEL RO POR PARTE

DE LA DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO, DE SER EL CASO. SI

3

a DEFINICION DE REPLANTEO Y AFECTACION VIAL EMITIDO POR LA ADMINISTRACION ZONAL S|

COMPETENTE, DE SER EL CASO.

Z

&&=
N ory ¥ - (oA
Arg. Elfabeth Or

* Los informe y planos aprobados de las redes de infraestructura (alcantarillado, agua potable, luz eléctrica y telefonia ) se
solicitardn una vez que se obtenga el informe técnico de dreas verdes y comunales de la Direccion Metropolitana de
Catastro.

* Los tres juegos de planos con la propuesta urbanistica se solicitardn una vez que el usuario presente los informe ¥
planos aprobados de las redes de infraestructura por parte de las Entidades competentes.

-

4/\/\/\/
%Edison Yépez Vinyeza
Delegado Procuraddria Metropalitaha

]

Delegada Etaria de Terdtorio Habitat y Vivienda 2015-07-16

Garcia Moreno N2-57 y Sucre PBX: (593-2) 8352300 | www. quito.gob.s:
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Quim
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA

ALCALDIA
SOLICITUD DE REVISION DE REGLAS TECNICAS DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZAGION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL
Cédigo: LMU - 10/ URB-GEN. Formulario N° 05
NOMBRE DEL PROYECTO: LA PRADERA
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
400 | TIPO DE PROYEOTO 110 [IDENTIFICACION PREDIAL - IJ_BICACIQN 120 |IRM N° 512454
401 [Nuevo X Namero Predial 5607492 - 121 | Zoni AZ [A1002)
102 [Modificatorio 2 |Clave 11328 01 001 000 GO0 000 | 122 |Lote minimo 1000 M2
e 3 |Parroguia PUEMBO 123 |Uso Pri id baja densidad
AREAS HISTORICAS- PA'mmanEs 4 |Barrio | Urbanizacién S. ANA MANGAHUANT 124 Clasificacién dei Suelo SUELO URBANO
103 [Nuevo 115 |Calle/ Intersec/N 1 39647 125 |Servicios Bas:cos Si
104 |Modificatorio 116 |Administracién Zonal AEROPUERTO 126 [Zona A TUMBACO
DATOS TECNICOS DEL PROYECTO
[260] ArEAS DEL PROYECTO C N° de lote T Area util [ AreadeProteccion |  Areaaescriturar |
m2 %
701 | Area lote levantamiento 30390,28 100 212 |Area verde pﬁblica 371412 0,00
| 202 |Area terreno escritura 30350,28 100 713 |Area i 928,53 0,00
Area de afectacién | 214 |Lote 1 1053,28 0,00
‘Area de vias proyeciadas 264801 8,71 | 215 |Lote 2 1081,28 0,00
Avea protec. q y rios | 216 |Lote 3 1026,54 0,00
Areas de proteccion ial — | 217 |Lote 4 061,96 9,00
207 |Area GHl total 204237 913 | [ 218 |Lote 1087,70 0,00
| 208 Area del lote a dividir 23099,62 76 219 {Lote 1113,67 0,00
| 209 |Area verde erde publica {12%]) - P 3714,12 122 220 |Lote 1014,21 0,00
210 |Area equipai [ (3%) 928,53 3,06 221 [Lote 8 T 1061,46 0,00
222 [Loted 1184,50 0,00
[Z11 [N®total de lotes urb 8 I 22,00 ] 223 |Lote 10 . 109153 0,60
ESPECIFICACIONES DE EJECUCION DE OBRAS DEL PROYECTO
CRONOGRAMA VALORADO DE EJECUCION DE OBRAS
TIEMPO DE EJECUCION
Lol COSTO TOTAL | SEMEST. | SEMEST. | SEMEST. | SEMEST. | SEMEST. | SEMEST.
300 fUBROs UNID. CANTIDAD UNITARIO USD. 1 2 3 4 5 6 320 GARANTIAS
301 |Alcantarillado ml. 2083 27,7 5769,84 x 321 |[Hlpot x
302 |Agua Potable ml. 208 39._9_5 8124,71 ¥ X X 322 Papeles Fiduciari(
303 |Energia Eléctrica mi. 200 153,19 30637,08 X X 323 Banc.
304 |Calzada m2. 1683,99 31,08 52339,01 X X X X 324 |Pdlizas de Segur
305 |Bordillos ml. 42544 3,04 12949 X 325 (Monedaen :ulsn[
306 |Aceras m2. 1008,46 15,94 16072,62 x X
307 |Obras en Area verde 1 14850,62 e | x X
308 |Obras en Equipamiento 1 2,284,65 2285 | x X
309 |Otros _ [ o
310 | TOTAL 131,370,42 -
ETAPAS DE EJECUCION DE OBRAS
400 Rubra Unidad Canti Etapa Rubro Unidad | Canfidad
401 i ca ado 2 | 2083 405 1 Bordillos 3,04 47544
302 i ‘Agua potable 39,05 08 406 1 Aceras 15,94 1008 A6
403 1 Energia Electrica 153,19 200 407 1 Obras en Arca verde 1 5181,25
404 1 Calzada 31,08 683,99 | 408 1 [Obras en equipamient 1 108682
REQUISITOS
500 |REQUISITOS GENERALES 10 | REQUISITOS COMPLEMENTAF | |
% rmulario noi zado x ;L—" senale el tire de docymento)
502 |C. Cludadania y papeleta i6n del prop io yio Repres. Legal X i
503 |Copla nombramiento actuaiizado del Representante Legal, de ser el caso X 1
| 504 |Copia de la Escritura inscrita en el Registro de [a Propiedad X 14
505 ¢e%ﬂﬁu de gravamenes actuahizado X B
| 506 |Ex ién de motivos, impactos positivos de ja 16n a desarrollarse X [ 516
507 | Documento de la categorizacion ambiental {Documento Amblental) X 17
508 Tres juegos de planos y expediente {fisica) y (CD] en formato 518
Auto CAD v. 2004, con los archives digitales. X | 519
600 | DATOS DEL PROPIETARIO 610 |DATOS DEL PROFESIONAL
601 del F La pradi i 611 |Nombre del Profesional ing . Oscar Reyes
602 |C. Ciudadania o pasapme 1792364574001 612 |C. Ciudadania/Pasaporte 1704806211
603 | Direccion actual [Av. T km 10 1/2. Centro Ejecutivo 613 [SENESCYT 1001-05-584439
604 | Teléfono (s) 2040852 614 |Licencia Municipal 2368
| 605 |Celular 0995446515 615 |Direccién actual Av. Ink ica ki 10 1/2 Centro Ejecutivo Spacia
| 606 |E-mail aereyes@g tores.com §16 | Teléfono (s) 2040882
607 |Nombre Rep Legal Oscar Reyes 617 |Celular 0995446915
508 |C. Ciudadania o pasaporte 1704806211 | 618 |E-mail yes@g som
/ :‘ ? =~
Firma del Prap! o yic Representante Lega / a del Profesibnal
Losdscripinrns dela propietario (s) y profesl (es) soli laap del proy técnico de Urbanizaci6n sujeto a pi i pecial, qui decl ante
la Entidad quela 6 tenida en los mi ¥ sus anexos se ajustan a la verdad y cumplen con las normas y regias técnl fas en las
Ordenanzas vigentes y el Of Juridico Nacional

OBSERVACIONES
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MUNICIFIO DEL DISITRINO METRKOPOULITAND UE QUITO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA

QUITO

ALGALDIA

ANEXO 1 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL

Cédigo: LMU - 10 / URB-GEN.

DATOS TECNICOS DEL PROYECTO

Farmulario N® 05

AREAS DEL PROYECTO Ndelote | Aeaatil | Areade Proteccién |Area lotes escriturar
m2 %
201 |Area Iote 30390,28 100 224 Lota 11 1069,78 069,78
202 | Area terreno escritura 30390,28 100 225 Lote 12 1051,81 1051,81
203 | Area de afectacién 226 Lote 13 1067,65 1067,05
204 |Area de vias proyectadas 2648,01 871 227 Lote 14 1052,85 1052,85
205 | Area protec. quebradas y rfos 228 Lote 15 1009,96 1009,96
206 |Areas de proteccién especial 229 Lote 16 1006,00 1006,00
207 |Area atil total 2774227 813 230 Lote 17 1005,98 1005,98
208 |Area del lote a dividir 23099,62 76 231 Lote 18 1007,54 1007,54
209 |Area verde pablica (12%) 374,12 122 232 Lote 19 1042,93 1012,93
210 |Area equipamiento publico {3%) 928,53 3,06 233 Lote 20 1012,93 1012,93
234 Lote 21 1013,36 1013,36
235 Lote 22 101340 101340
236 Lote 23 0,00
237 Lote 24 0,00
238 Lote 25 0,00
238 Lote 26 0,00
240 Lote 27 0,00
244 Lote 28 0,00
242 Lote 29 0,00
243 Lote 30 0,00
244 Lote 31 0,00
245 Lote 32 0,00
245 Lote 33 0,00
247 Lote 34 0,00
243 Lote 35 0,00
249 Lote 36 0,00
250 Lote 37 0,00
251 Lote 38 0,00
252 Lote 39 0,00
253 Lote 40 0,00
254 Loted41 0,00
255 Lote 42 0,00
256 Lote 43 0,00
257 Lote 44 0,00
258 Lote 45 0,00
259 Lote 46 0,00
260 Lote 47 0,00 ]
261 Lote 48 0,00
282 Lote 49 0,00
263 Lote 50 0,00
264 Lote 51 0,00
265 Lote 52 0,00
266 Lote 53 0,00
267 Lote 54 0,00
268 Lote 55 0,00
269 Lote 56 0,00
270 Lote 57 0,00
271 Lote 58 0,00
272 Lote 59 0,00
273 Lote 60 0,00
274 Lote 61 0,00
275 Lote 62 0,00
276 Lote 63 0,00
217 Lote 64 0,00
278 Lote 65 0,00
279 Lote 66 0,00
280 Lote 67 0,00
281 Lote 68 0,00
282 Lote 69 0,00
283 Lote 70 0,00
284 Lote 71 0,00
285 Lote 72 0,00
286 Lote 73 0,00
287 Lote 74 0,00
288 Lote 75 0,00
289 Lote 76 0,00
290 Lote 77 0,00
291 Lote 78 0,00
292 Lote 79 0,00
293 Lote 80 0,00
307 |Subtotal dreas
308 ::::::: de lotes a 12323,59
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SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA

WV

ALCALDIA

ANEXO 2 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL

Cédigo: LMU - 10 / URB-GEN.

N® de lote

DATOS TECNICOS DEL PROYECTO

LINDEROS

Formutlario N* 05

Area de lotes a escriturar

Norte (m)

Sur {m})

Este {m)

Qeste {m)

212

Area verde

En 22,04 y5135conlote3y9

En 19.74 y 47.55 con late 4 y 10

En 60 con calle A

21,83 con el area equipamiento pub

il (12%)

213

Equipamiento
pliblico (3%}

En24.81conlote 3

En 25.11con lote 4

En 36.93 con area verde publica

En 14.20 y 15.07 y 7.28 con calle s/n

214

Lote 1

215

Lote 2

En 48.97con propiedad privada

End7.02 conellote 2

En22.35conel lote 8

En 21,16 con cale sin

En 47,02 con lote 1

En46.86 con lote 3

En 22.98 con ¢l lote 9

En 22.57 concalle sin

216

Lote 3

En 46,86 con el lote 2

srea equipamiento publico y 22,04 con area

En 21,83 con area varde publica

En21.83 con calle sin

217

Lote 4

.11 con el area equipamiento pul

End5.39 conellote 5

En23.51 con ef lote 10

En 23.47 con calle sin

218

Lote 5

En 4539 con el lote 4

En45.94 con el iote 6

En23.79 conellote 11

En 23.76 con calle sin

218

Lote &

En 45.94 con el lote 5

En45conellote 7

En 24,18 con ol lote 12

En 12.78 y 1159 con calle sin

Lote7

En 45 con el lote 6

En37.13 con calle s/n

En24.48conel lote 13

En 23.15y 13.19 con calle s/n

Lote 8

En 55.01 con propiedad privada

En49.40¢con lote 8

En27.46 y4.27 con la calle A

En 22.35 con lote 1

SEE

Lote 9

En 49.40 con el lote 8

En 51.35 con area verde publica

En11,07 y12,37 concalle A

En 22.98 con el lote 2

223

Lote 10

En45.85 conel lote 11

En 47 55con el area verde publi

En2.14y21.31 con calle A

En 23.51 con el lote 4

Lote 11

En 45,85 con el lote 10

En44.37 conel lote 12

En23.72concalle A

En 23.79 con el lote §

225

Lote 12

En 44.37 con el lote 11

En42.88 conel lote 13

En24.11 con calle A

En 24.19 con el lote 16

226

Lote 13

227
228

Lote 14

En 44.88 con el lote 12

En44.21 concalle s/n

En 20,36 40,30 con la calle A

En2448conlote 7

En 58.45 con propiedad privada

En44.26 con lote 15

En 22.82 con propiedad privada

En 2128y 815 con calle A

Lote 15

En 44.26 con el lote 14

En44.23 con lote 16

En 21.01 y 1.99 con propiedad privada

En 13.70y 9.32 con caile A

229

Lote 16

En 44.23 con el lote 15

Endd4.23 conellota 17

En22.85 con propiedad privada

En 22.85 con calle A

Lote 17

En 44.23 con el lote 16

End4.23 con el lote 18

En 22.85 con propiedad privada

En 22.85con calle A

231

Lote 18

En 44.23 con el lote 17

En 44.54 con el lote 19

En 16.33 y 6.46 can propiedad privada

En 19.01 y 3.81 con calle A

232

Lote 19

En 44.54 con ¢l lote 18

En 44,54 con el lote 20

En 22.64 con propiedad privada

En 22.64 con calle A

233

Lote 20

En 44.54 con el lote 19

En44.54 conellote 21

En 22.64 con propisdad privada

En 22.64 con calie A

234

Lote 21

En 44.54 con el lote 20

En 44,90con el lote 22

En20.27 con propiedad privada

En 22,64 con calle A

Lote 22

En 44.90 con of lote 24

En 28.95 y16.12 con calle s7n

Em 20.16 con propiedad privada

En 21.75 y0.12con calle A

238

Lote23

237

Lote 24

238

Lote 25

239

Lote 26

240

Lote 27

241

Lote 28

242

Lote 29

243

Lote 30

Lote 31

Lote 32

Late 33

Lote 34

Lote 35

Lote 36

250

Lote 37

Lote 38

Lote 39

Lote 40

Loted1

Lote 42

Lote 43

Lote 44

Lote 45

Lote 46

Lote 47

Lote 48

Lote 49

Lote 50

Lote 51

Lote 52

Lote 53

Lote 54

Lote 55

Lote 56

Lote 57

Lote 58

Lote 58

Lote 60

Lote 61

Lote 62

Lote 63

Lote 64

Lote 65

Lote 66

Lote 67

Lote 68

Lote 69

Lote 70

Lote 71

VoW Quit.g ob.ec
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ANEXO 3 - DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLAMENTACION GENERAL
Cédigo: LMU - 10 / URB-GEN. Formularie N° 05

DATOS TECNICOS DEL PROYECTO

LINDEROS

N®de lote Area de lotes a escriturar Norte (m}) Sur(m) Este (m) Qeste (m)}

Lote 72
Lote 73
Lote 74

Lote 75
Lote 76
Lote 77

Lote 78

Lote 79

Lote 80

Lote 81

Lote 82

BIRIRB BN BBBSE

Lote 83

298 |Lote 84

299 |Lote 85

300 |Lote 86

301 |Lote 87

302 |Lote 88
303 |Lote 89
Lote 90

304
305 |Lote 91

306 |Lote 82

307 |Lote 83

308 [Lote 94

309 [Lote 85

310 |Lote 96

311 |Lote 87

312 |Lote 98

313 (Lote 99

314 |Lote 100

315 |Lote 101

316 |Lote 102

317 |Lote 103

318 |Lote 104

319 |Lote 105

320 |Late 106

321 |Lote 107

322 |Lote 108

323 |Lote 109
324 |Lote 110

325 |Lote 111

326 |Lote 112

327 |Lote 113

328 |Lote 114

329 |Lote 115

330 |Lote 116

331 |Lote 117

332 {Lote 118

333 |Lote 118

334 |Lote 120

335 |Lote 121

336 |Lote 122

337 |Lote 123

338 |Lote 124

9 |Lote 125

3
340 |Lote 126
341 |Lote 127

Lote 128

Lote 129

Lote 131

342
343
344 |Lote 130
345
346

Lote 132

7 |Lote 133

34
348 |Lote 134

W‘l‘fﬂ.ii‘ QQiOD.EC
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PROCURADUR'A
METROPOLITANA

No. EXPEDIENTE 2015-5607492-URB-GEN-01
28 de diciembre de 2015

Arquitecto
JACOBO HERDOIZA
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente
De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada por el
Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante memorando No. 02 de
26 de febrero de 2015, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador Metropolitano
(e) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES

1.1. PETICION Y CONSENTIMIENTO:

El formulario que contiene la solicitud de aprobacion del proyecto técnico de Urbanizacion La
“Pradera I1I”, se encuentra suscrito por ¢l Gerente y Representante Legal de la Sociedad de
Cuentas en Participacion La Pradera y por el profesional proyectista.

1.2. INFORMES TECNICOS:

1.2.1. Mediante Informe Técnico (Referencia SLUM 2015-5607492-URB-GEN-01), la
arquitecta Jeannet Jicome Miranda, Jefe de Programa de Catastro y Cartografia, y la arquitecta
Cinthia Pinargote Pincay, Delegada de la Mesa de Trabajo de la Direccién Metropolitana de
Catastro, manifiestan que han verificado la cabida total del lote y el detalle de areas verdes y
comunales, determinando que no existe diferencia de drea y que no existen areas de propiedad
municipal involucradas en el proyecto.

1.2.2. El arquitecto Hugo Chac6n Cobo, Director Metropolitano de Gestion Territorial, y la
arquitecta Elizabeth Ortiz Pesantez, Delegada de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda,
emiten el Informe Técnico de Urbanizacién de  Reglamentacién  General
2015-5607492-URB-GEN-01 de 2015-12-08 del Proyecto de Urbanizacion “La Pradera 1II” en
el cual a mas de las especificaciones técnicas a las que se sometera el proyecto de urbanizacion,
establece lo siguiente:

e Valor de la garantia por obras a ejecutarse USD 131.370,42

e Valor tasa retributiva USD 131,37 /
/ Pagina1de6
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e Cumple con el area verde y equipamiento publico.
e Plazo de 33 meses para la ejecucion de obras de urbanizacion.

II. BASE JURIDICA

2.1. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

2.1.1. El articulo 54, letra ¢) determina que es funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal:

“Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales”.

2.1.2. El articulo 424 sefiala que:

“En la division de suelo para fraccionamiento y urbamizacion, a criterio técnico de la
municipalidad se entregard por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) y maximo
el veinte y cinco por ciento (25%) calculado del drea iitil del terreno en calidad de dreas verdes
y comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, destinado exclusivamente
para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie enfregada. ™

2.1.3. El articulo 470, inciso primero, manifiesta que:

“Se considera fraccionamiento o subdivision urbana o rural la division de un terreno de dos a
diez lotes con frente o acceso a alguna via puiblica existente o en proyecto. La urbanizacion es
la division de un terreno mayor a diez lotes [...].”

2.2. ORDENANZA METROPOLITANA No. 172 DE REGIMEN ADMINISTRATIVO
DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

El articulo ... (69), establece:

“Proyectos de Urbanizacion.- 1. Los proyectos de Urbanizacién son propuestas de iniciativa
municipal o privada que tienen por finalidad la divisién y habilitacion del suelo en dreas de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente conmo
suelo urbano por el PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division
del suelo contemplard mds de diez lotes, ademds del correspondiente al de las dreas de
equipamiento comunal y dreas verdes. [...]".

3. Las urbanizaciones pueden ser:

a) Urbanizaciones sujetas a reglameniacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujefe a las asignaciones de la
zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes. [Estas urbanizaciones
deberdn contar con informe favorable de la Secretaria Responsable del tervitorio, habitat y
vivienda, y deberdn garantizar la transferencia de dreas verdes y dreas comunales al Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con este Libro. [...] " ”

Pagina2de 6



e B ROCURADURIA
METROPOLITANA
2.3. ORDENANZA METROPOLITANA No. 156 QUE ESTABLECE EL REGIMEN

ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:
DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS URBANISTICAS

2.3.1. El articulo ... (33), dispone:

“]. El Municipio del distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantia: hipotecas
valoradas por la Direccién Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias,
pélizas de seguro o depésitos en moneda en curso legal, las cuales serdn eniregadas a la
Direccion Metropolitana Financiera quien establecerd los procedimientos especificos para
cada caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente por un
monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de
conformidad con las Reglas Técnicas. Podrd, asi mismo, constituir una hipoteca sobre
inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador asumird los costos derivados de

la obtencion de esa garantia. [...]”

2.3.2. El articulo ... (36), letra a), manifiesta:

“La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda es el érgano competente en materia de LMU
(10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones
Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitird el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables
al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.”

2.3.3. El articulo ... (47), establece:
“Se sujetan al procedimiento administrativo especial las solicitudes de LMU (10) de las
actuaciones siguientes: a) Urbanizaciones: [...]”

IIL. TITULARIDAD Y ANTECEDENTE DE DOMINIO:

De conformidad con el Certificado del Registro de la Propiedad No. C980902438001 de
25/02/2015, se establece que la Sociedad de Cuentas en Participacion La Pradera, es propietaria
del lote uno A (30.390,28 m2) del fraccionamiento del lote uno, que a su vez es producto del
fraccionamiento del terreno situado en la parroquia Puembo, de este cantdn, adquirido mediante
compra a Aida Fabiola Echanique Teran, viuda, por sus propios derechos y el sefior Santiago
Daniel Velalcazar Echanique, soltero, segtin escritura publica otorgada el 23 de mayo de 2012,
ante el Notario Séptimo del canton Quito, inscrita el 10 de julio de 2012.

IV. PROYECTO DE ORDENANZA

En la ordenanza de aprobacién de la urbanizacién se incorporaran de manera obligatoria los
siguientes articulos: Z/-
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Art. 1.- La Urbanizacion “LA PRADERA 1117, se regird por las siguientes especificaciones
técnicas:

PROPIETARIA : SOCIEDAD DE CUENTAS EN PARTICIPACION LA
PRADERA

PREDIO No. : 5607492

CLAVE CATASTRAL : 1132801001

UBICACION

BARRIO : S. ANA MANGAHUANT

PARROQUIA : PUEMBO

CALLE : 39647.D.A.1

AREA DEL TERRENO : 30.390,28

RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE : REYES RODRIGUEZ OSCAR EFREN

REGISTRO SENESCYT 1001-05-584439

LICENCIA MUNICIPAL 2368

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ZONIFICACION : A2 (A1002-35)

LOTE MINIMO : 1.000

USO PRINCIPAL : (R1) RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

CLASIFICACION DE SUELO (SU) SUELO URBANO

No. DE LOTES 22

AREA DE LOTES A SUBDIVIDIR:23. 099,62 m2.

AREA DE VIAS : 2.648.01 m2

AREA VERDE PUBLICA : 3.714,12 m2

AREA DE

EQUIPAMIENTO PUBLICO: 928,53 m2

Art. 2.- APORTE DE AREAS VERDE Y COMUNAL.- La Urbanizacion cumple con el drea
verde y comunal requerida por Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, la propietaria de la urbanizacion a través de su representante legal, transfiere como
aporte de areas verde y equipamiento piiblicos a favor del Municipio Metropolitano de Quito, la
superficie de 4.642,65 m2, de acuerdo al Informe Técnico (Referencia SLUM
2015-5607492-URB-GEN-01), de la Direccion Metropolitana de Catastro. areas que tienen los
siguientes datos técnicos:

AREA VERDE

UBICACION : Calle “A” entre los lotes No. 9 y No. 10

SUPERFICIE § 3.714,12 m2

LINDEROS

NORTE ; Lote No. 3en 22,04 m, lote No. %9en 51,35 m

SUR : Lote No. 4 en 19,74 m, lote No. 10 en 47,55 m

ESTE : Calle “A” en 60,18 m

OESTE : Area de equipamiento comunal en 36,93 m, Lote No. 3 en 21,83 m //
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e PROCURADURIA

METROPOLITANA
AREA DE EQUIPAMIENTO
UBICACION x Calle s/n entre los lotes No. 3 y No. 4
SUPERFICIE : 928,53 m2
LINDEROS
NORTE : Lote No. 3 en 24,81 m
SUR : Lote No.4en25,11 m
ESTE ; Area verde comunal en 36,93 m
QOESTE : Calle S/N verde en 36,55 m

Art. 3.- DE LAS VIAS: Las via planificada en la urbanizacién cumple con lo estipulado en el
cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas del Anexo Unico que contiene las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo de la Ordenanza No. 172 que establece el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, siendo esta:

- Calles “A” de 12,00 m. de ancho.

Art. 4.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS: La Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda, emiten el Informe Técnico 2015-5607492-URB-GEN-01 de 2015-12-08 del Proyecto
Técnico de Urbanizacion de Reglamentacion General “LA PRADERA 1II”, en el que se
determina que el valor de las obras de urbanizacién es de US $ 131.370,42 (CIENTO TREINTA
Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA DOLARES NORTEAMERICANOS CON
CUARENTA Y DOS CENTAVOS), por lo que el urbanizador debera rendir garantia en la forma
y condiciones establecidas en el articulo 33 de la Ordenanza Metropolitana No. 156 (que
establece el Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito: De las
Licencias Metropolitanas Urbanisticas), a favor de la Municipalidad, en garantia de la ejecucion
de las obras de la urbanizacion.

Art. 5.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS: Es obligacién del urbanizador, en el plazo de
treinta y tres meses, contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, realizar las obras
detalladas en el cronograma valorado de obras conforme plano adjunto que contiene la
implantacion del proyecto.

Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracion Zonal
Tumbaco realizara el control y seguimiento de la ejecucion de las obras de urbanizacion hasta la
terminacién de las mismas.

Art. 7.- En caso de retraso en la ejecucion de las obras de urbanizacion, el propietario pagard a la
Municipalidad en calidad de multa el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de
las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecerd previo los informes técnicos
correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanizacion, y a su vez se notificard a la
Direccion Financiera Tributaria para que se emita el titulo de crédito respectivo y proceder a su
cobro, incluso por la via coactiva.,Z/ .
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Art. 8.- Pagara las contribuciones y mejoras de Ley.

Art. 9.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir
reclamos de terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucion de obras de
infraestructura de la urbanizacion, el Concejo Metropolitano revocaré la presente ordenanza bajo
exclusiva responsabilidad del propietario y proyectista de la urbanizacién, mismos que no podran
alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacién o celebradas escrituras
de transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 10.- El urbanizador se compromete en el plazo de 60 dias, confados a partir de la
notificacion con la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes en
una notaria e inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de transferencia
de dominio de las 4reas de uso puablico, verdes y comunales a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, caso contrario el Concejo Metropolitano revocard la presente
ordenanza, notificandose del particular a la Agencia de Control para que inicie los procesos
administrativos correspondientes.

V. CRITERIO LEGAL:

G fundamento en la normativa legal citada y considerando los informes técnicos y los
/" documentos. que constan en el expediente, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal
: favorable para que la Comisién de Uso de Suelo alcance del Concejo MetrOpolltano de Quito la
aprobacion de la URBANIZACION “LA PRADERA III”, ubicada en el barrio S. Ana
Mangahuang, parroquia Puembo, predio No. 5607492, clave catastral 1132801001, conforme los

“datos que-constan en los informes técnicos.

La propietaria del predio, conforme lo establece el articulo IIL.110 del Cédigo Municipal,
procedera a realizar al pago correspondiente a la tasa retributiva por gastos administrativos,
previo a enviar el expediente para conocimiento de la Comision de Uso de Suelo.

Se sugiere que la garantia para la ejecucion de obras de infraestructura de la urbanizacidén sea
presentada en la Tesoreria Metropolitana previo a la protocohzac:on e inscripcion de la
Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentard la razén de recepcion de la garantia y
comunicara en ese sentido a Procuraduria Metropolitana.

En caso de que la presente sugerencia sea acogida, se incorporard en el articulo 4 del presente
proyecto de ordenanza.

tentamente

lEdlson Yep Vm
SUBPROCURADOR TRO OL NO (e)
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