ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Répﬁblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbituﬂ seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion soci il Yy economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar

el desarrollo cantonal, asi como Fara ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo

en e] canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administraciéon Munikipal, a través de la Unidad Espegfal
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamierfips Ty
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitang de Quito,
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permiga
posesionarios de los lotes, en cada asentamiento; y, pgf "

de regularizacion.

El Asentamiento Humanp de Hecho ‘
cuenta con 14 afios de asentamientogf 64 Tbitgtes. #Dicho barrio no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Mu & po*lo que la Unidad Especial Regula
beneficiaria de servicios basie : permitir que los legitimos posesionarios
grcicio del derecho a la vivienda, adecuada y

N e Ecuador.

t2 ) ‘ "Humano de Hecho y Consolidado denominado “El
ardptizaha loa{ beneficiarios el ejercicio de su derecho ala vivienda y el
djcossle calidbd




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-019, de 13 de enero de 2016, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuadgr (en adelante

economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las perga
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo logpri

olitanos, provincias y cantones tendrin

ias y jurisdicciones territoriales (...)";

ynicipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
terminar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulary
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normhtivu cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con Pas leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios Y parroquias
urbanas tomando en cuen?ﬁz la configuracién territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativﬁs y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOﬁAD establece el procedimiento para la aprobacmn de las

ordenanzas municipales; |

Que, el articulo 486 del COdTAD establece que: “Cuando por 250 .
legislacion y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizadl

se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanag,

WCOOTAD, sefiala:  “(...)
Excepcionalmente en los casos de asenglimien consolidados declarados de interés

. . s el : . “
Que, la Disposicion Transﬁ(ﬁna Décima
Que,

1078 de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo
m«#chante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

_ - |
Que, RYasUnida@Regula Tu Barlrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y

‘sglver los procedmuento$ para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la ehmsmn de informes y demds trdmites pertinentes para la
legalizacién de barrios dePtro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; ,

Que, la Mesa Institucional de %Trabajo, reunida el 9 de diciembre de 2015, en la
Administracién Zonal Eloy Alfaro, integrada por los representantes de los siguientes

Pagina 2 de 10




ORDENANZA No.

6rganos y dependencias: Ing. Edwin Bosmediano, Administrador Zonal Eloy Alfaro;
Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador UERB-Q (E); Arq. Edgar Flores Delegado de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez Delegado de la
Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Secretaria
de Gestion de Riesgos; Arq. Carlos Guerra, Direccion de Gestidn del Territorio Zonal
Eloy Alfaro, Abg. Patricia Pomboza, Direccién de Asesoria Juridica Zonal Eloy Alfaro

(E); Dr. Mario Guerra Responsable Legal, Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-

Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, emitio el inf
E-SOLT-2015, para la aprobacién del Asentamiento Humano d Eonsolidado
denominado “El Carmen”, a favor de sus copropietarios.

Larticulos gg, 31, 240 y 264
87 iterales a), v) y

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en
numeral 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84,

2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica el WPistrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de 1a Resolucion No. A0010, de ¥

planos : ales, excepto en caso de que hayan sido inducidos a engafio.

¥rse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
ros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico, de los

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-
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ORDENANZA No.

Zonificacion: D5 (12304-80)

Lote minimo: 300 m?

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal del suelo: {R3) Residencia alta densidad
Area atil de lotes: 2.082,40 m?

Area de vias Y pasajes: 544,82 m?

Area bruta del terreno (Area Totﬁl): 262722 m?
Area de escritura: | 2.651,00 m2 ;

El namero total de lotes es de 14, signados del ung#
consta adjunto al plano aprobatorio, plano que fi

Articulo 3.- Zonificaciéon de los lotes g1 fRgcighlados mantendrén la siguiente
zonificacién: D5 ([D304-80), con 4

Residencia Alta Densidad; y, formy

inim® 300 m?, uso principal del suelo: (R3)

ase de un Asentamiento Humano de Hecho y

W5 siguientes lotes de menor superficie conforme el

dJa Ristencia de una variacién de 4rea, previo a la protocolizacién e
Wrdenanza se debera regularizar el drea, de conformidad con lo

Articulo 6% De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado contempla un

sistema vial de uso ptiblico, debiFlo a que éste es un asentamiento humano de hecho y

consolidado de 14 afios de existebcia, con un 8571% de consclidaciéon de viviendas, se
aprueban los siguientes anchos de {fl’as y pasajes:

|
Pasaje Oell: 3,60 m
\
Pasaje OelH: variable de 3,87 m 25,92 m
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ORDENANZA No.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de
hecho y consolidado son las siguientes:

Calzadas: 30%

Articulo 8.- Informe técnico de evaluacién de riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y

ndaciones que

Consolidado denominado “El Carmen”, se comprometen a realizar las recom

Eenta un Riesgo Bajo.”
%go estd dada en base a la

recomendaciones.” :
e “Incluir en el Infogfie a Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del rigs nes para emisién de permisos y control de usos

regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
[étropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
jto Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
inistfativo del Suelo en el DM.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y
2, y sus Reformatorias No.447 y No.432). En el caso de afectaciones o cercania a
las uebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de
proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de Quebradas, 118 Areas de
proteccion de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo
Resistentes, Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional técnico
responsable del barrio debera ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en
funcién de las condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto en el

Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB”.
P4gina 5 de 10



ORDENANZA No.

e “La Direccién Metropo]litana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar la legalizaciénide sus construcciones en el barrio “El Carmen”, que en la
edificaciones actuales, su% propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructurista o Estructura‘h) para que evalué su estado actual y proponga un sistema
de reforzamiento estructyral si el caso asf lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico
se tiene que tomar en c#enta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de
suelo. Las futuras edifica$iones deberdn ser construidas siguiendo l guia técnica de
la Norma Ecuatoriana de* la Construccién (NEC-11), sobretodo que se tefiere a

dpolitana de

disefios estructurales sisﬁno- resistentes, para lo cual la Agegfaiay

Control deber4 hacer cumblir esta disposicién”.

¢ “Coordinar con la EPMNFOP para mejorar el trazad8ggial internty de sus pasajes,
' 1 EPNMAPS para que
ioh del suelo, por ser

asegurando su estabilidadV y considerar el crite
implemente el sistema de alcantarillado pluvigié
un espacio que esta desprc%tegido de coberpfa

Articulo 9.- Del plazo de ejecucidn de las o b d, _. fecucion de la totalidad de las
obras de urbanizacién, incluido e equipgl iento. €g gfnunal, es de cuatro (4) afios, de
conformidad al cronograma de  obras p por” los dirigentes del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidad ¢ omina AR ELf armen” y sus copropietarios, plazo que
se contara a partir de la fecha g igh de la pré Sente ordenanza. De estas obras los socios

del predio fraccionado pagaf?

Pudiendo este plazo prog!

un avance de la g > un 50% de las obras que debifan ejecutarse.

zo para la ejecucién de las obras sera resuelta por la

tenece el asentamiento.

corttrol de ejecuiFién de las obras.- La Administracién Zonal Eloy Alfaro
dniento en la ejecucion y avance de las obras de urbanizacién hasta la
de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento
cion como del depart%mento de obras publicas cada semestre. Su informe

de fiscaliz
favorable final ser4 indispensable phra cancelar la hipoteca.

Articulo 11~ De la multa por retrFlso en la ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizaci(')n, los socios del predio donde se encuentra el

Asentamiento Humano de Hecho P’ Consolidado denominado ”El Carmen” pagardn a la
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ORDENANZA No.

Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del
costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a

cargo de todos los propietarios de los lotes, ademés de un recargo del 30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las

obras de urbanizacidn, se notificara a la Direccion Metropolitana Financjgra para que se

reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho vy C i ado “El
Carmen”, quedan gravados con primera, especial y pref F
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, y que i

ejecucion de las obras de urbanizacion.

documentos habilitantes; d Concejo Metropolitano revocara la presente

ordenanza ifica : -tick a la Comisaria de la Administracién Zonal
correspondiente, iones pertinentes.

La inscripcion denanza servird como titulo de dominio de los beneficiarios
para efegfOs miento de la transferencia de 4reas verdes, en caso de que

Artichlo #4.- De®particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resoluci® diistrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
particic')n y adjudicacion se protocolizaré ante Notario Publico y se inscribira
en ¢l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién
y adjudicacion administrativas se produjeren  controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas

serdn conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.
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ORDENANZA No.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no si‘e hayan cumplido los plazos establecidos, se podr4 solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estci‘s. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de a

TN ;

para la protocolizacién e inscripcién de la presente ordenanza sey Gigresteltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu ' des de
ampliacion de plazo para ejechlcién de obras de urbanizacidrn por la
Administracién Zonal corresponiiente.

1
Disposicién Final.- Esta ordenan‘Fa entrara en vigencig
perjuicio de su publicacién en la pagina web institugig

\

o Y Abg, Maria Elisa Holmes Roldés
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropdlitigo d¢ ecretaria General del Concejo Metropolitano de Quito

N 3 Abg. Maria Flisa Holmes Roldés
BERETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITAN O.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:
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ORDENANZA No.

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,

Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCE]JO METROPOLIT N
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

BRI ; - Ay
ECRETARIA DE CODRDINACIOR Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
"ELCARME!\\" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

| EXPEDIENTE N2? 266E
lNFOWME N°. 005-UERB-E-50LT-2015

UBICACION:

7

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
“EL CARMEN" A FAVOR DE 5US COPROPIETARIOS

i ! Residencial 1
_

i _ .| Residencial 14

Parroquia: SOLANDA [ ] Avea de Promocion

8 Equipamiento

Barrio/Sector: EL CARMEN

Administracion Municipal: ELOY ALFARO

Pégina 1 de 10 T
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPAGIGN CHIDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado “EL CARMEN” se
encuentra ubicada en el SectodEl Carmen, Parroquia Solanda, Cantén Quito Provincia
de Pichincha. i

De la inspeccién realizada se considera que el asentamiento humano de hecho y
consolidado cumple con los criterios, por lo que debera ser intervenido por la UERB
Quitumbe, a fin de solucionar fajinseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

Se determino lo siguiente el asentamiento humano de hecho y consoiidado tiene:

a. 14 afios de asentamiento; y, 3
b. 85,71%de consolidacion.

Pagina 2 de 10
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UNIDAD ESPEGIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIL DE CODRBINAGION ¥ PARTICIPACIGN CIIDEDANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPODE DE HECHO | W
ORGANIZACION:
PRESIDENTE / SRA. NANCY ONATE
REPRESENTANTE
LEGAL:
ANOS DE 14 afios
ASENTAMIENTO:
N DE SOCIOS 14
— N2 DE LOTES 14
POBLACION 64 PERSONAS
BENEFICIARIA:
* Acta s/n, de fecha 09 de febrero del 2015, en la cual se designa a los
DOCUMENTOS representantes del asentamiento en la Asamblea.
ANEXOS: e listado Sotios

INFORME LEGAL

i |

El Asentamiénto Humano de Hecho y Consolidado, denominado

ANTECEDENTES ! T g
LEGALES “EL CARMEN", estd ubicado en el lote de terreno nimero veinte y

seis situado én la parroquia Eloy Alfaro, cantén Quito, provincia de
DELAPROPIEDAD: | poopoo b |

1.- Medianﬁ:e escritura de cancelacion Parcial de Hipoteca vy
Compra - Verﬁta otorgada el 23 de mayo de 1975, ante el Notario
Sexto Dr. Rer‘é G. Maldonado iegalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad él veinte y uno de julio de mil novecientos setenta y
cinco, los cédyuges Coronel Jorge Maldonado Egas y Olga Tomsich
conjuntamente con el representante de Banco Pichincha Lic. Jaime
Acosta Velazco otorgan a favor de José Luis Ofate y Luz Adela
Villamarin deiOﬁate; a Miguel Angel Mena Y su conyuge Maria
Piedad Reino 1o de Mena y Segundo Alejandro Zapata y Dolores
Josefina Vela de Zapata la cancelacidn parcial la hipoteca solo en
cuanto al lote #ignado con el numero veinte y seis de propiedad del W

\
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA GE COORBGINAGION Y’ PARTICIPACION GIUDAGANS

Banco asi como su venta total a su beneficio.

2.- Mediadte posesion efectiva de bienes del causante Miguel
Angel Menq‘i Reyes a favor de su conyuge sobreviviente e hijos
Maria Piedéd Reinoso Piedad Lucrecia, Migue! Enrique y Laura
Cecilia Men%a se concede la obtencion de los bienes proindiviso dei
causante d)torgada el 22 de febrero de 2000 ante el notario
Trigésimo Se%xto Dra. Ximena Borja de Navas.

3. Mediant}e posesion efectiva de bienes del causante José Luis
Onate se co;pcede la posesion a favor de su conyuge sobreviviente
e hijos Luz {Adela Villamarin, Luis Patricio Ofiate Villamarin, Libia
América Oﬁéte, Milton Miguel, Nancy Susana Guido Bolivar y Hugo
Fabian Oﬁaté Villamarin de escritura celebrada el veinte y uno de
diciembre djel dos mil cinco ante el Dr. Fernando Polo Notario
Vigésimo Séd)timo , realizéndose una aclaratoria otorgada el 24 de
enero de 20}14 ante la Notaria Vigésima Séptima Abg. Carmen
Cardenas.

4, Mediante%posesién efectiva celebrada en la Notaria Cuarta del
Dr, Jaime Ail'on Alban celebrada el 24 de agosto del dos mil uno
se concede Id:s bienes de Segundo Alejandro ZapataVela a favor de
Dolores Jose‘ina Vela de Zapata e hijos Camilo Ernesto, Enma

Patricia, Luis Marcelo y Martha Oliva Zapata Vela.

TIPO DE
ESCRITURA: CUERPO CIERTO DERECHOS Y
NO | ACCIONES 51

OTORGADO POR: Coronel Jorge W. Maldonado £gas y Olga Romsich de Maldonado
AFAVOR DE: Jose Luis Ofate y Sefiora y Miguel Mena
CELEBRACIONDE | 13 de mayo de 2005
LA ESCRITURA
NOTARIO: NOTARIO NOTARIA | CANTON: | PROVINCIA:

Dr. Gonzalo Roxﬁén Chacén Diez y Seis | Quito Pichincha

]
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SEGRETARI& DE COORDINACION Y PARTIGIPAGEIN CIUDADANA

INSCRIPCION ENEL | 02 de Junio de 2008 1
REGISTRO DE LA
PROPIEDAD

NORTE: Calle publica de la lotizacion;

LINDEROS DE )
LAPROPIEDAD | SUR:  Lote nimero 23,

ESTE:Lote numero veinte y cinco y

OESTE: Lote nimero veinte v siete.

a SUPERFICIE: !
DOS MIL SEISCﬂENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOQS
(2.651,00m2)
CERTIFICADO No C130172562001 |Fecha 02/12/2015
LDl-: GRAVAMEN
INFORME TECNICO
Ne de
Predio; ! 150717
Clave 31505 03 019
Catastral:
[ REGULACION SEGUN IRM, T
- | Zonificacion: | D5 (D304-80) |
Lote minimo: | 300 m2 ]
Forma de
Ocupacioén (D)Sobre linea de fabrica
del suelo
Uso principal (R3)Residencia aita densidad
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DY COORDIACIOR ' PARTICIPACION CIUSADANA

Namero de 14
lotes
Obras ]
Civiles Bordillo | N/
d 709 A
Fiecutatias Calzadas % ceras N/A . A
Consolidacié (Vias)
85,719
n: L% Cbras de
Infraestruct | Agua Alcantarill Energia | 100
ODD D,
ura Potable 100% ado 100% eléctrica | %
Existentes:
Anchos de vias Pasaje QOell de 3,60 m
y Pasajes Pasaje OelH varigble de3,87ma 592m
T Area Util de |
2.082,40 2 79,26%
Lotes: m
Area de Vias
. 544,82 2 20,74%
y Pasajes: m
Area bruta
del terreno 2.627,22 m? 100,00%
(Area Total):

Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:

LOTE AREA {m?)
1 152,60
2 155,34
o 3 158,44
4 221,30
| 5 190,48
EXCEPCIONES 6 212,31
7 250,28
8 104,04
9 99,40
10 96,87
11 101,38
12 107,51
13 106,32
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECTETARIA DT COORDIRACION ¥ PARTICIPACIOR CIUCADARL

L ] 14 126,13

ANEXO |

TECNICO: INFORMES VIAL

¢  Oficio No. J}‘ZOPPYJ 20159083 de fecha 24 deNoviembre de 2015, emitido
por el Administrador Zonal Sur “Eloy Alfaro” (E).

INFORMES TECNICOS.

s Informe Técnico No 050-GCBIS 2015 de Georeferenciacion, Cabida,
Linderos, Coordenadas, Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios,
Talud, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 28
de Noviembre de 2015.

» Oficlo N° 5G {4044 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial emitido
por el Gerente General Empresa Plblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Pﬂblicjts, con fecha 30 deNoviembre de 2015.

* Informe Técnico de Riesgos N. 155-AT-DMGR-2015, con fecha
18/11/2015.

* Informe técnico N° 57 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacién de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
ceinciden con las verificadas en campo, fecha 27 deNoviembre de 2015
emitido por Arg. Miguel Angel Hidaigo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE RE¢ULACION METROPOLITANO

e Consulta de datos del predio:
- No.1907i7 de fecha 16 de Noviembre del 2015.

PLANOS ‘

¢ Un planc contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacidén, cuadro
de dreas, firmado por el Ing. Santiago Cepeda, con fechaNoviembre de
2015,

CONCLUS!ONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucidn Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econdmica.”

* Lasobras a ejecutarse en el|asentamiento son las siguientes: Calzadas30%.
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* El plazo de ejecucidén de [a totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de
cuatro (4) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el
asentamiento humano de hecho y consolidado.

¢ El asentamiento contempia un sistema vial de uso publico, debido a gue éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 14 afios de existencia, con 85,71%
de consolidacion de viviendas. Se aprueban Ias vias con los siguientes anchos: Pasaje
“Oell” de 3,60 m., y Pasaje "OelH” variable de 3,87m a 5,92m.

¢ Numerode lotes 14, cuyo detalle es el que consta en los planos.

—~ ¢ Segun el drea determinada en la escritura es de2.651,00metros cuadrados y el drea
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 2.627,22metros cuadrados se
detecta le existencia de una variacidon de drea entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 23,78metros cuadrados, gue corresponde al 0,90%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina gue no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni @ espacios publicos, encontrdndose el predio claramente
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

. Por tratarse de un asent#miento humano de hecho y consolidado, de 14 afios de
existencia, con 85,71% dé consolidacion de viviendas, se recomiendamantener la
Zonificacién en D5(D304- }0), con Area de Lote Minimo de 300 m2, Uso Principal del
Suelo (R3) Residencia alta densidad, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de
fabrica,ademas aprobar por excepcién los siguientes lotes: Lote N.1, Lote N. 2, Lote
N.3, Lote N. 4, tote N. 5, Lote N. 6, Lote N. 7, Lote N. 8, Lote N.9, Lote N. 10, Lote N.
11, Lote N. 12, Lote N.13, L%te N. 14; de menor superficie conforme el plano adjunto.

|

. Por los antecedentes expuastos, se recomienda incorporar un articulo que justifique Iz
variacion de area determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

. Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su
informe No.155- AT-DMGR-2015, de fecha 18/11/2015, que establece: 5
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“La zona de estudio, una \qiez realizada la inspeccion técnica al AHHYC en el barrio “El
Carmen” de la Parroquia de Solanda, considerando los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actuatdad con elementos estructurales artesanales, condiciones
socioecondmicas, fa pem#iente del terreno, susceptibilidad por fenémenos de
inestabilidad de terrenos. S#e manifiesta que presenta un Riesgo Bajo.”
|

“La calificacion de la evaluyacién de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR expresa que es factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con las siguientes

recomendaciones.” ‘

“Incluir en el Informe d# Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y rec@mendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del sue{lo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cui#ado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturbles y antropicos que se podrian presentar”.

"En el proyecto de regul ‘rizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobaciéon de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) vy Régimen
Administrativo de! Suelo en {‘sl D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No.172, y
sus Reformatorias No.447 & N0.432). En el caso de afectaciones o cercania a las
quebradas, taludes, rios; CL mplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de

t’ Areas de Proteccién de Quebradas, 118 Areas de
ua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo
Resistentes, Por lo tanto |el AHHYC conjuntamente con el profesional técnico
responsable del barrio deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en
funcién de las condiciones de ia normativa manteniendo lo dispuesto en el

N proteccién de taludes, 11
proteccién de cuerpos de ag

Levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la UERB”.

|
“La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR)} recomienda para

continuar la legalizacién de |sus construcciones en el barrio “El Carmen”, que en la
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructurista o Estructural) para que evalué su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para reducir el riesgo sismico se
tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo.

Las futuras edificaciones deberdn ser construidas siguiendo la gufa técnica de la Norma
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Ecuatoriana de la Constrj.xccién (NEC-11), sobretodo, lo gque se refiere a disefios
estructurales sismo- resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir esta &isposicién“.

“Coordinar con la EPMMPP para mejarar el trazado vial interno de sus pasajes,
asegurando su estabiiidad} y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosidn del suelo, por ser
un espacio gue estd desprqﬁegido de cobertura vegetal u otro material”.

|

SOLICITUD: %

Con el objetivo de impulsar el proclpso de regularizacidn de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico,
Legal y Socio Organizativo del Aseptamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado:
“EL CARMEN”" a favor de sus Copropietarios para su aprobacion o modificacién segin

corresponda.

Atentamente,

Arg. Miguel Angel Hidalgo

Coordinador UJERB-Q (E ) —~.
NOMBRE FECHA FIRMA/SUNILLA

Lic. Gianina Rosero 7y

ELABORAD '

PLOR.OR o RESPONSABLE SOCIO 08/12/2015 7

) ORGANIZATIVA
ELABORADO Dr. Mario Guerra
POR: RESPONSABLE LEGAL 08/12/2015
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