SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N2 IC-0-2016-017

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES: }
P |
Sefior Alcalde, para su Conocimienb y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emltldo‘por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las
siguientes consideraciones: ‘
1.- ANTECEDENTES:
1.1.- En sesién extraordinaria de i3 de enero de 2016, la Comisiéon de Ordenamiento
Territorial conocié el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité Pro-Mejoras del
barrio San Miguel de Amagasi, Etapa 11, ubicado en la parroquia San Isidro del Inca, a
- favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No, 012-UERB-A?EE-SOLT—2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativoJ legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Comité li’ro—Mejoras del barrio San Miguel de Amagasi, Etapa
II“, el cual contiene las considerdciones sociales, legales y técnicas que permiten su
regularizacidn, el mismo que se adjjnta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION;:
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La Comisidn de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 13 de enero de 2016,
luego de analizar la documentacién téenica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la
Ordenanza Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual
se reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consclidado denominado
“Comité Pro-Mejoras del barrio San Miguel de Amagasi, Etapa II1”, a favor de sus

copropietarios.

Atentamente,

oS

Ordenamiento Territorial

!

!

—=(Sta. Alicia Jaodesra<.
N\, Concejal{ étropolitana

Adjunto expediente y proyecto de order:ﬁf‘iza,.\_L___W_W_,_/
Abg. Carlos Chavez



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las

personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion soczal Y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados muhlclpales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asf como para ejercer el control sobre el uso y oaupaaon del suelo

en el cantén (articulo 264, numerales 1y 2).
\

La Administracién Mum#tlpal a través de la Unidad Esp . & TusBarrio,

efecto un proceso socio organizaﬁrvo, legal y técnico, que per ina¥ los legitimos
posesionarios de los lotes, en Cadér asentamiento; Y. P :
de regularizacién.

asentamiento y 44 habitantes. Dicho barrik Rfa cOh reconocimiento legal por parte
de la Municipalidad, por lo que idad Ry igl Regula Tu Barrio realizé el proceso
dpa la poblacién beneficiaria de servicios
basicos; y, a su vez, permj 03 posesionarios cuenten con escrituras que

garanticen el ejercicio d Mgivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0-2016-017, de 13 de enero de 2016, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador {en adelante

#Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a abitat seguro Yy

saludable, y @ una vivienda adecuada y digna, con independencia 511 a@ié}i social y

economica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las p

pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo I

bano y lo rural. El
ta, en la funcién social y

”

la ciudadania.”;

Que, o 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Codigo
§ anizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (en adelante
%3% sefiala como una funcion del gobierno autéonomo descentralizado

Que,

icipal'la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
leterminar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisidon o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y 4reas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) EL ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y rvesoluciones; (...} x) Regular y
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' ORDENANZA No.

controlar, mediante Ig normbtiva cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con Llas leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenﬁz la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y aa’mim’stmtivbs Y la aplicacion del principio de equidad interbarrial ”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por &
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizad mBugci frolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos human . de iterés social

ubicados en su circunscripcion territorial en predios que ’ roindivz'so, In

alcaldesa o el alcalde, a travéd de los Organos admini @palidad, de oficio o a

peticion de parte, estard facultado para ejercer la

Que, la Disposicién Transitoria Décima COOTAD, sefiala: “(...)

‘ .
Excepcionalmente en los casos de asengBmie

Que, el numeral 1 del a ; Ley Orgdnica de Régimen para el Distrito
lante ”LORDMQ“) establece que el Municipio del
fene la competencia exclusiva y privativa de regular

elusoyla del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

Que, 10°8 [de la LORDMQ, establece que le corresponde al Concejo

decidir mecﬁiante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,
Bllo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

s egula Tu Barri{‘:) es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
er los procedimientos iPara la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
en procura de agilitar la emisién de informes y demds trémites pertinentes para la
legalizaciéon de barrios denﬁo del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de Ia Resoluciéon Administrativa No,
AQ010 de 19 de marzo de 2010; Y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 21 de diciembre del 2015 en la

Administracion Zonal Eugenio Espejo, integrada por el Administrador Zonal, el
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ORDENANZA No.

representante de la direccion juridica de la Administracion Zonal Bugenio Espejo, el
Director de gestion del territorio Administracion Zonal Eugenio Espejo, el delegado
de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, el delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion y
Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La Delicia, los
Responsables: Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio de la Administracion Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe Socio
organizativo legal y técnico N¢ 012-UERB-AZEE-SOLT-201 & fecha 16 de
diciembre del afio 2015, para aprobaci(’)n del asentamient ]

consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio

Etapa Ill, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en lo

numeral 1 de la Constitucién de la Repiiblica del E 4, lifé , literales a), v} y
x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacién '%ﬁﬂo ‘ y Descentralizacién;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orgénica [&aRégf _ ael Distrito Metropolitano

presentad Ogs! | qa responsabilidad del proyectista y dirigentes y de los
nde se asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de
icado en la parroquia San Isidro del Inca, sin perjuicio de la

e quienes revisaron los planos'y los documentos legales, excepto en caso de

En caso de’comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los propietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.
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| ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamlento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés soc1a1 |

Articulo 2. Especificaciones técxﬁcas.-

Zonificacion actual: A10 (A604-50)

Lote minimo: 600 m?

Forma de ocupacién del suelo: (A)Aislada

Uso principal del suelo: (R2) Residenciafine

Numero de lotes:
Area 1til de lotes:
Area de vias y pasajes:

Area de afectacion vial en lotes:

Area total de predio (lev. pla.):

Area total de predio (escrit.); 782,04 m?

704,49 m?

El nimero total ¢ ados del uno (1) al once (11), cuyo detalle es el que

consta en Jos p riogue forman parte integrante de la presente ordenanza.

Se aprug . 1,5,6,7,8 9,10y 11, que no cumplen con el area minima

Los lotégNos. 18 parcialmente en faja de afectacion vial.

Articulo 3.2 Informe técnico dq evaluaciéon de riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- qu Copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado Comité Pro- Me]oraér del Barrio “San Miguel de Amagasi”, Etapa III, se
comprometen a realizar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe
de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 159 AT-DMGR-2015, de 4 de
diciembre de 2015, y que a continuacién se detalla:
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ORDENANZA No.

e “Tomar en cuenta el articulo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que “la gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion
mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionaran de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional respons’;gle , de acuerdo

dbs municipales

g,

en sus territorios con el propdsito de proteger las perggre idades v la

naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

%,
de fermisds y control de usos
& %

n g¥cuerpo normativo que

%@%’Y%n el*¢aso de afectaciones o cercania a las quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo
%@ﬁga}bleci en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes , 117 Areas de
Pr%ién de Quebradas, 118 Areas de protecciéon de cuerpos de agua , rios y el
articﬁiﬂo 122 referencia a construcciones sismo resistentes. Por lo tanto el AHHYC
conjuntamente con el profesional técnico responsable del barrio debera ordenar el
territorio y reestructurar el proyecto en funcién de las condiciones de la normativa
manteniendo lo dispuesto en el levantamiento Planialtimétrico proporcionado por la

UERB”.
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ORDENANZA No.

* “La Direccién Metropoiﬁtana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para
continuar la legalizaciéﬂ de sus construcciones de “San Miguel de Amagasi Etapa
3”, que en las edifica iones actuales, sus propietarios deberian contratar a un
especialista (Ing. Civil Esiructuralista o Estructural) para que evalte su estado actual
y proponga un sistema dﬁ reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita. Y para
reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las
viviendas y el tipo de‘suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
{iction (NEC-11),

l cual la

siguiendo la guia técnic:% de la Norma Ecuatoriana de la Consk#

sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resi
|
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir estg

“Coordinar con la EPMMOP para concluir

- 10% Calzadas: 100%

Articulo 5.- Del plazo de la ejecucion de las obras.- Fl plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacién, es de tres (3) afios, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del predio donde se asienta el Comité Pro-Mejoras del
Barrio “San Miguel de Amagasi”, Etapa III, plazo que se contard a partir de la fecha de
sancion de la presente ordenanza| De estas obras, los copropietarios del predio donde se
asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, Etapa III, pagaran la

contribucién especial y mejoras de ley.
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ORDENANZA No.

Pudiendo este plazo prorrogarse por un periodo mas, siempre y cuando se haya justificado

un avance de la obra de por lo menos un 50% de las obras que debian ejecutarse.

La solicitud de ampliacién de plazo para la ejecucién de las obras sera resuelta por la

Administracién Zonal a la que pertenece el asentamiento.

Articulo 6.- De las Vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado:
Comité Pro-Mejoras del Barrio “San Miguel de Amagasi”, Etapa I, contempla un sistema
vial de uso ptblico, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidado de 40
afios de existencia, con 82 % de consolidacién de viviendas, en virtud de lo cual se aprueban

los pasajes peatonales con los siguientes anchos:
Pasaje N52N: 3,00 m.
Pasaje Peatonal N520: de ancho variable 3,07 m. 3,03 m.

Articulo 7.- Del control y ejecucién de las obras.- La Administracion Zonal Eugenio Espejo,
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del departamento
de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe

favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

L4

Emitidos I&s,informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las

obras de utbanizacidn se notificara a la Direccién Financiera para que emita el titulo de
crédito respectivo y proceda su cobro, incluso por la via coactiva de conformidad con la

normativa vigente.

Articulo 9.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes de los copropietarios,

quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del
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ORDENANZA No.

Distrito Metropolitano de Qultq, que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las

obras de urbanizacion. |

Articulo 10- Diferencia y/o eijxcedente de drea- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectd la exist%encia de una variacion de area, previo a la protocolizacién e
inscripcion de la presente orderianza se debera regularizar el area, de conformidad con lo
establecido en la Disposicion deneral Segunda de la ordenanza metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012 | :

asienta el Comité Pro—Meloraﬁ del Barrio “San Miguel de €
comprometen en el término de d1ento ochenta dias, contados
obtenga la resolucion para regulpr la mencionada diferencia
Autoridad Administrativa Comthente, a protocolizarlg
el Registro de la Propiedad del ¢mton Quito, congo
contrario el Concejo Metropohjpano revocard#a pi
particular a la Comisaria de la Admmlstr i

acciones pertinentes.

Articulo 12- De la particion y adj icacid % v Ita al sefior Alcalde para que proceda
con la particion administrativa &8 ‘

a resolucioén de particién y adjudicacién
ginscribira en el Registro de la Propiedad del
que sin otra solemnidad constituira titulo de

i0n.- Para el fiel camplimiento de las disposiciones de esta

Ordenanza,’y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o gjecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no
hubjere cumplido, a costa de estos, En este evento, se podra recuperar los valores invertidos,

por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.
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ORDENANZA No.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para la protocolizacién e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucién de obras de urbanizacién seran resueltas por la

Administracién Zonal correspondiente.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacién en la pagina web institucional de la Municipali

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el de 2Q16.
4
Abg. Daniela Chacén Arias sa Holmes Roldos

Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

| CERTIFICADO D

La infrascrita Secretario General del
presente ordenanza fue discutida y apro
de 2016.- Quito,

Elisa Holmes Roldos
SECRETARIA ‘CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
ALCALDI? MEETROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,
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ORDENANZA No.

AH)g. Maria Elisa Holmes Roldés
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

IR FTA

SEGRETARIA DE COORDINACION ¥ FAHT!CIFACIO;J CIUDADANA
/.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA I
E)(PEDIITNTE N 42— EUGENIO ESPEJO
INFORME |No.012 -UERB-AZEE-SOLT-2015

UBICACION:
SN

! 3 ‘v--
2ARRI

I ‘
i -N-Mwl&_‘!a———’ L

- —l -

OINDED ey 0~ — = il
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PRO-MEIORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE 4 ; :
AMAGASI” ETAPA HI [ Jamomencoon [ sonec e (77 resoencars
Parroguia: SANISIDRODEL INCA  |[ Jcomanene | I pe—

D imasinal Y Frrteccion Eeoiopes D Resgencal 1A

Barrio/Sector: SAN MIGUEL DE AMAGAST il | [ o3

g
MENE. Priece Sealenc Resoencial 107

Administracion Municipal: EUGENIC ESPEIC

COMITE PRO-MEIORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA tI)

ot -

. CemnD  SEMmoTR
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 y Ramop Chiriboga : Telf.: 2294-340 / 2294-344 Ext.: 175 www. guitc.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETER[E DE SOORDINATION Y PARTIGIPAZION DIUDADANE

ANTECEDENtES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

AN
El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidad o denominado COMITE PRO-MEJORAS DFEL
BARRIO SAN MIGUEL DE AMAGAS| IiTAPA l se origina a raiz de Ia particién realizada en el afio
de 1994 3 favor de la familia Cénddr Pitapafia, actuaimente cuenta con una consolidacién del
82%. |

De la documentacién socio~organiza:rtiva para el proceso de regularizacién, el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado benominado: COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SARN
MIGUEL DE AMAGASI ETAPA lll fue %probado mediante Acuerdo Ministerial N°00142 MBS del
22 de Enero de 1990, registro de directiva y listado de socios. Se ha realizado una asamblea
general con el barrio y varias reuniorijes en oficina con los dirigentes; el presidente actual es el
Sr. Fausto Victoriano Pillajo Guanotasig.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN MIGUEL DE AMAGAS|
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: COMITE| PRO-MEJORAS j

3 COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA 1]
2
— l&8 —

, ORrerse ST ¢ pooe
LA DELICIA: Av. de la Prensa N66-101 y Raman Chiriboga ! Telf.: 2294-340 /2294-344 Ext.: 175 | www.guito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIS DE COORDIEACION Y PARTICIPAGION CIUDADARA

PRESIDENTE ‘ ]
REPRESENT A{WE LEGAL: FAUSTO VICTORIANO PILLAJO GUANOTASIG

ANOS DE ASENTAMIENTO: 40 AROS

N¢ DE LOTES: 11

POBLACION BENEFICIARIA: 44

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

1) MACROLOTE CONDOR PILAPARA (243120)

TN
Mediante escritura pdblica de Particién celebrada ante el notario quinto del cantén Quito Doctor Edgar
Patricio Teran el 4 de noviembre del aﬂo 1994, e inscrita el 8 de diciembre de 1994, efectuada entre José
lgnacio Condor Lincango, Rafael Condor Pilapafia, Maria Rosa Céndor Pilapafia y Maria dolores Condor
Pilapafa, se le adjudica al sefior Rafaél Condor Pilapadia el lote de terreno, de Ia parroquia Zambiza,
ahora San Isidro del Inca. }
LINDEROS :
NORTE: con lote 2 de Ma. Dolores Cénqor Pitapafia en 55,05m
SUR: con propiedad de Miguel Sandovap en 57,30m
ESTE: con calle de las Nueces en 13,90m
CESTE: con calle sin nombre en 15,5m |
SUPERFICIE: 782,04 m2
VENTAS POSTERIORES:

- Mediante escritura de compra\Ajenta celebrada el 28 de octubre de 2008 en la notaria decimo
sexta ante el Doctor Gonzalo Romén Chacén e inscrita el 2 de diciembre de 2015, el sefior Rafael
Céndor Pilapafia vendié a los cdnyuges Nancy Jimena Céndor Chorlango y Luis Anibal Cruz Ofia
el 14,285% de los derechos y acgiones del lote de terreno No. 1.

- Mediante escritura de compraventa celebrada el 28 de octubre de 2008 en la notaria decimo
sexta ante el Doctor Gonzalo Rohén Chacdn e inscrita el 2 de diciembre de 2015, el sefior Rafael
Céndor Pilapafia vendié al sefipr Ivan Dario Condor Chorlango el 14,285% de los derechos y
acciones del lote de terreno No. :1

- Mediante escritura de compravénta celebrada el 28 de octubre de 2008 en la notaria decimo
sexta ante el Doctor Gonzalo Rbmén Chacén e inscrita el 20 de noviembre de 2015, el sefior
Rafael Céndor Pilapafia vendic $ los conyuges Segundo Rafael Condor Chorlango y Cristina dei
Pilar Laglaguano Pillajo el 14,285% de los derechos y acciones del lote de terreno No. 1.

- Mediante escritura de comprav?nta celebrada el 28 de octubre de 2008 en la notaria decimo
sexta ante el Doctor Gonzalo Roman Chacén e inscrita el 20 de noviembre de 2015, el sefior
Rafae! Condor Pilapafia vendié 4 los cényuges Mirian Olimpia Céndor Chorlando y Marco Radl

[

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIQ “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA 11|
3
— )63~

: UBSTC  SESHST ¥ OOt
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO
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Ruiz Sisa el 14,285% de los defechos y acciones del lote de terreno No. 1. 1

- Mediante escritura de compraventa celebrada el 28 de octubre de 2008 en la notaria decimo
sexta ante el Doctor Gonzalo Roman Chacén e inscrita el 20 de noviembre de- 2015, el sefior
Rafael Condor Pilapafia vendid al sefior Luis Antonio Céndor Chorlango el 14,285% de los
derechos y acciones del lote de terreno No. 1.

- Mediante escritura de compr wenta celebrada el 28 de octubre de 2008 en la notaria decimo
sexta ante el Doctor Gonzalo qoma’n Chacon e inscrita el 2 de diciembre de 2015, el sefior Rafael
Condor Pilapafia vendié a lgs cdnyuges German Patricio Céndor Chorlango y Elsa Cadena
Simbafia el 14,285% de los derechos y acciones del lote de terreno No. 1.

- Mediante escritura de comprq‘venta celebrada el 28 de octubre de 2008 en ia notaria decimo
sexta ante el Doctor Gonzalo Pomén Chacdn e inscrita el 20 de noviembre de 2015, el sefior
Rafael Condor Pilapafia vendﬁé a los conyuges Edgar Ramén Céndor Chorlango y Silvia
Toapanta Condor el 14,285% de ios derechos y acciones del lote de terreno No. 1.

CONCLUSIONES:

- £l macrolote tiene una SUPERFICIE: 782,04 m2 ubicado en la parroquia de San Isidro del Inca,
adjudicado por la particion a favor del sefior Rafael Céndor Pilapafia.

- Posteriormente se reaiizan ventas de porcentajes de derechos y acciones a favor de varias
personas. :

- Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de Ia propiedad por parte de todos los

copropietarios, la legalizacién de dicho asentamiento es procedente,

L

CERTIFICADO DE GRAVARMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD j
COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIJE T
Nancy Jimena Céndor Chorlango | C22 075652001 14,285%
y Luis Anibal Cruz Oha 15/12/2015
Ivan Dario Céndor Chorlango C22075652001 14,285%
15/12/2015
Segundo Rafael Condor | C22075652001 14,285%
Chorlango y Cristina del Pilar 15/12/2015

Laglaguano Pillajo

Mirian Dlimpia Condor | 220756519001 14,285%

Chorlando y Marco Raul Ruiz 15/12/2015

Sisa

Luis Antonio Céndor Chorlango C22075652001 14,285%
15/12/2015

German Patricio Condor | C22075652001 14,285%

Chorlango y Elsa Cadena 15/12/2015

Simbaiia

Edgar Ramén Céndor Chorlango | C22075652001 14,285%

y Silvia Toapanta Céndor 15/12/2015

TOTAL | 100% l

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA 1)
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2) Macrolote Ma. Rosa Céndqu Pilapafia (243118)

Mediante escritura publica de Particidn celebrada ante el notario quinto del cantén Quito Doctor Edgar
Patricio Teran el 4 de noviembre del ajio 1534, e inscrita el 8 de diciembre de 1994, efectuada entre José
lgnacio Céndor Lincango, Rafael Céndbr Pilapafia, Maria Rosa Céndor Pilapafia y Marfa dolores Condor
Pilapafia, se le adjudica a la sefiora Maria Rosa Céndor Pitapafia el iote de terreno No. 3, de la parroquia
Zambiza, ahora San Isidro del Inca.

LINDEROS :

— NORTE: con |ote 4 de José Céndor Linc; ngo en 50,30m
SUR: con lote 2 de Maria Céndor Pilapafia en 52,80

ESTE: con calle de las Nueces en 13m

OESTE: con calle sin nombre en 15,40 ;

SUPERFICIE: 704,49 m2 mas o menos %

POSESION EFECTIVA

Mediante posesion efectiva efectuada el 10 de noviembre de 2009 ante el notario cuarto del
Cantén Quito, doctor Lider Moreta, Fe inscrita el 10 de diciembre de 2009, de los bienes dejados
por la sefiora Maria Rosa Cc’)ndorﬁPilapaﬁa a favor de sus hijos Segundo Carlos, Pilar del
Carmen, Maria Yolanda y Luis Fernando Vela Céndor.

CONCLUSIONES:
- El macrolote, tiene una SUPERFICIE: 704,49 m2 ubicado en la parroquia de San Isidro del
Inca, adjudicado a Maria Rosa Céndor Pilapafia.
- Posteriormente se efecttia una posesién efectiva a favor de los sefores Segundo Carlos,
Pilar del Carmen, Maria Yolanda y Luis Fernando Vela Céndor.
Por cuanto se ha justificado la tenencia legal de Ia propiedad por parte de todos los
copropietarios, la legalizacién dé dicho asentamiento es procedente.

CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

COPROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAUIE

Segundo Carlos Vela Condor C30467201001 25%
24/07/2015

Pilar del Carmen Vela Condor | C30467201001 25%
24/07/2015

Maria Yoianda Vela Condor C30467201001 25%
24/07/2015

Luis Fernando Vela Condor C30467201001 25%
24/07/2015

TOTAL 100%

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASH ETAPA Ili
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.
o,

INFORME TECNICO
N¢ de Predio: { 243118 243120
Clave Catastral: | 1231003010 1231003012
REGULACION SEGUN |RM.
Zonificacién: A0 {AB04-50)
Lote minimo: 600m?2
N Forma de Ocupacién del (A)Aislada
suelo

Uso principal del suelo: (RZ) Reﬂderpual med:ana densidad

P

2 -o}n’iﬁcaciohi"-

i Lote minimo;

Cambio de Zonifit; N W
E | Formas de Ocupacion;

. Uso principat del suelo:

S S S N O ||

Niamero de lotes 11 NDTA:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0% Aceras N/A Bordiios | N/A
W
Consolidacién: g2y [Vas] !
Obras de A y
Infraestructura | gf[ 90% | Alcantarillado | 100% | COCTER | e
L Existentes: otable eléctrica
Anchos de vias y Pasajes Pasaje Peatonal N52N 3,00 m.
Pasaje Peatonal N520  Variabie 3,03m. 3,07 m.
—~ - P 2
Area Util de Lotes 1.214,31 m-. 79,40 %
Area de Vias y Pasajes ] 262,48 | m’. | 17,16 % |
Area de afectacion vial en
= | asz| w saa]
Area bruta del terreno 2
. . o
’ﬁ\rea Total) ‘ 1.529,31 ! m 100,00%

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIC "SAN MIGUEL DE AMAGAS[” ETAPA i}
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Se aprueba lote que no tiene el drea minima:
LOTE AREA (m?) LOTE AREA (m?)
1 102,04 7 93,38
2 88,80 8 171,06
EXCEPCIONES 3 93,30 9 128,17

4 91,76 i0 127,17
5 88,39 11 158,91
6 50,07

ANEXO

TECNICO: INFORMES VIAL: :

s Oficio N° 2993 ’fon fecha 01 de Diciembre del 2015, emitido por el Ing.
. Patricio Borja Técnico de Gestidn Urbana de Eugenio Espejo

INFORMES TECNICDS:
e NO TIENE %UEBRADAS CERCANAS
* Oficio N* 0012701, que contiene el informe de cabidas , linderos,
emitido poﬁ la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 10 de
Diciembre del 2015 -~
e Informe Técnico de Riesgos N°159 AT-DMGR- 2015, con fecha
04/12/2015 | -
* Informe de Nomenclatura N°4149 que contiene la nomenclatura del
Barrio emmdo por la EPMMOP con fecha 08 de Diciembre del 2015. S
¢ Informe Tecm:co N® 12 UERB-AZLD 2015, correspondiente g verificacion
de cabidas y{!inderos lote por lote, se determind que las medidas del
plano comcuﬂen con las verificadas en campo, fecha 10 de D|C|embre
del 2015 em\;tldo por Arg. Mdnica Paola Carrera Pérez, RT-UERB “
DELICIA”
INFORME DE REGULACION METROPOLITANG
¢ Consulta de Eatos del predio:

- N®559440 de fecha 2015-12-01
- N° 559439 de fecha 2015-12-01
EMPRESA PUBLICA M ‘TROPLOITANA DE AGUA POTABLE ¥ SANEAMIENTO
s Factura N° 001-001-003736700
EMPRESA ELECTRICA QUITO S.A.
e Factura N°® 001k006 007579192
PLANOS
e Un plano cqbntiene disefo urbano, perfiles del terreno, cortes
Iongﬂcudmaleq de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion,
cuadro de areas, firmado por el Arq. Luis Alfonso Tupiza Lincango con
fecha D1c1emQre 2015
1 CD con el archivo magnético.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA il
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CONCLUSIONES:

* ElArt. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable,ly a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

»n

situacion social y econémica.

* las obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado COMITE

PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN MIGUEL DE AMAGAS| ETAPA I, son las siguientes;
calzada 100%, agua potable 10%.

* Elplazo de ejecucidn de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de tres
N (3) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN MIGUEL DE

AMAGASI ETAPA III.

e El COMITE PRO-MEJORAS DFL BARRIO SAN MIGUEL DE AMAGASI ETAPA IlI contempla
un sistema vial de uso publico, debido a que es un asentamiento humano de hecho %
consolidado de 40 afios dq existencia, con 82 % de consolidacidén de viviendas, se
aprueban los pasajes peatpnales con los siguientes anchos: Pasaje N52N 3,00 m. %
Pasaje Peatonal N520 de an&ho variable 3,07 m. 3,03 m.

o El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO
SAN MIGUEL DE AMAGASI ¢TAPA I estd conformado por 11 lotes, cuyo detalle es el
gue consta en los planos hat}ilitantes al presente informe, y de los cuales se aprueban
por excepcion los detallados Fa continuacion: 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11 por no cumplir
con el area de la-zonificacién establecida.
T |

¢ loslotesly8 se encuentrad parcialmente en Faja de Afectacidn vial.

* Segun el drea determinada en la escritura para el: Macrolote 1 es de 782,04 metros
cuadrados y el area determi‘nada en el levantamiento plani-altimétrico es de 796,12
metros cuadrados se detecta Fa existencia de una variacion de drea entre la escritura y el
levantamiento topogréafico del lote global de 14,08 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios piblicos. el macrolote en mencion tienen un porcentaje de:
3,45% encontrdndose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberan aplicar la lrdenanza 269

* Segin el drea determinada eh la escritura para el: Macrolote 2 es de 704,49 metros
cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico es de 733,34
metros cuadrados se detecta Ia existencia de una variacion de drea entre la escritura y el

} COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS” ETAPA 11|
} 8
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fevantamiento topografico! del lote global de 28,85 metros cuadrados, revisados los
linderos y cabidas en campo se determina gue no existen afectaciones a los lotes
colindantes, ni a espacios publicos. el macrolote en mencioén tienen un porcentaje de:
3,59% encontrandose los predios claramente delimitados, supera el ETAM, razén por
la cual se deberan aplicar la Ordenanza 269.

* De conformidad al informe |[No. 159 AT-DMGR-2015 de fecha 04/12/2015 emitido por la
Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién
de Riesgo establece gue \una vez realizada la inspeccién técnica al Asentamiento
Humano de Hecho y Consoli}dado Comité Pro-Mejoras del Barrio San Miguel de Amagasi
Etapa It de la parroquia SaqH Isidro del Inca manifiesta gue presenta un Riesgo Medio.
Sin embargo ante Ia presépcia de un sismo su Riesgo es Alto. La calificacién de ia
evaluacién de la condicién q}e riesgo estd dada en base a la probabilidad de ocurrencia
de eventos adversos v a las pﬁérdidas con su consecuente afectacién. Por lo tanto, desde
el analisis de la DMGR #xpresa gue es factible continuar con el proceso de
regularizacién y que se debera cumplir con las siguientes recomendaciones:

¢ “Tomar en cuenta el artfcdjlo 13.- de Ley Orgénica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejerci{:io de la competencia de gestién de riesgos.- establece gue
“la gestién de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccién mitigacion |
reconstruccién y transferenqia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antrépico que afecten el teﬁjritorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los nivéles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo n%acional responsable , de acuerdo con la Constitucién y la
Ley. Los gobiernos #uténomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestién de riesgos en sus
territorios con el propésito d%. proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en
Sus procesos de ordenamien#o territorial”.

* “Incluir en el Informe de jReguIacio’n Metropolitana (IRM}, las observaciones de
calificacién de riesgo y recorﬂhendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacidn del sue!d, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuida{j:lo ambiental y proteccién de taludes ¥y quebradas, en
prevencion de riesgos naturalc—%s y antrépicos que se podrian presentar.”

* “En el proyecto de regulariiacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas Tde . aprobacién de los Planes Metropolitanos de

Ordenamiento Territoriai | (iPMOT) uso y ocupacion del suelo (PUOS) y régimen

. COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGASI” ETAPA It
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Administrativo del Suelo en ‘e/ D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas N° 171 y n°172 ¥ sus
Reformatorias N°447 y N° 432

e “Los predios que tiene la zonificacién (ZR), en el cuadro N°10 del Anexo 11, que
establece que son zonas urbanizables en riesgo donde se debe conservar lo vegetacion
existente o su reforestacion |y se prohibe todo tipo de construcciones ; y, define zonas en
riesgo de edificacién condicionado .

Y en el caso de afectaciones o cercania a las quebradas , taludes, rios ; cumplir con lo
establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccién
de Quebradas, 118 Areas de proteccién de cuerpos de agua , rios v el articulo 122
referencia a construcciones sismo resistentes. Por o tanto el AHHYC conjuntamente con
el profesional técnico responsable del barrio deberd ordenar el territorio y reestructurar
el proyecto en funcidn de ias‘ condiciones de la normativa manteniendo lo dispuesto en

el levantamiento Planlaltlmetrico proporcionado por la UERB”,

® “La Direccion Metropolitana \de Gestion de Riesgos {DMGR) recomienda para continuar
la legalizacion de sus constr‘uccnones de “San Miguel de Amagasi Etapa 11”7, que en ias
edificaciones actuales, sus prop|etar|os deberian contratar a un especialista {Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalue su estado actual y proponga un sistema de
reforzamiento estructural si lel caso as/ le amerita. Y para reducir el riesgo sismico se
tiene que tomar en cuenta la\calldad constructiva de las viviendas y el tipo de suelo. Las
futuras edificaciones deberah ser construidas siguiendo la gufa técnica de la Norma
Ecuatoriana de la ConstrucFlon {NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo- resnstentes para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debers
hacer cumplir esta dlsposmloq”

i

¢ “Coordinar con la EPMMOP qara concluir el trazado de la red vial interno, asegurando
su estabilidad en los cortes efectuados para la apertura de los pasajes y considerar el
criterio técnico de la EPMAPS, para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial
que evite la erosién del sueld, por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura

vegetal uotro material. ‘

|
* En los pequefios taludes EXIST?WCES generados para la apertura de calles y construccion
de edificaciones los propnetarjos deben realizar obras de proteccion de acuerdo a la
necesidad de sus predios. Los @esbanques realizados a futuro deben ser recubiertos con

cobertura vegetal ejecutados pon las responsabilidad de la comunidad ¥ supervisados
- COMITE PRO-MEIORAS DEL BARRIO “SAN MIGUEL DE AMAGAS[” ETAPA 1
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por un profesional compe’Fente, acciones de mitigacién que servirdn para evitar que
continde el proceso erosﬁvo de los pequefios taludes, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el ?Niento puede ocasionar cidrcavas gue con el paso del tiempo
son factores preparatorios pi:ara un desiizamiento.

SoticiTuD

¢ Con el objetivo de impulsar Ei proceso de regularizacién de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la ‘”}JERB” Pone a consideracién de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal ¥ S¢cio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho vy
— Consolidado denominado: COMITE PRO-MEIORAS DEL BARRIO SAN MIGUEL De
AMAGAS| ETAPA II| parroqua San Isidro del Inca, para su aprobacidn o modificacién
segin corresponda. 3

Atentamente,

Ab. Catherine Thur de Koos
Coordinadora “UERB”—La Delicia.

NOMBRE
ING.|OMAR GARCIA CEDERG

FECHA ‘ F}&fgﬁ/?uwg!mj
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