ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autéonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Espe

a’sus posesionarios, por lo cual la Unidad
esQ tendiente a reformar dicha Ordenanza, a fin

legitimos posesionario on éiSc:nturas que garanucen el ejercicio del derecho a la

vivienda, adecuat




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-009, de 4 de enero de 2016, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a &% hﬁbztat seguro Y

economica.”

Que, el articulo 31 de la Constituciéon expresa que: “Las pe o

pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo %mczs dess sten‘?obxlzdad Jjusticia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas ylequilibrio e tre lo trbano y lo rural. El

ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la geﬁ%&a der 10
ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en"@glggg p’lﬁ‘m uﬁ la ciudadania.”

:i\:.'jw\w L %

%.. %
Que, el articulo 240 de la Constyf&lon eé@blé’%@ if:ﬁle “Los gobiernos autonomos

dzst% b

metrohtanos prozrmczas _j cantones tendrdn

descentralizados de las regiones

Que,

municipales tendrglplav ntgsﬁgwmpetencms. (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
'h'- % b

formular los corresp plargﬁ de ordenamiento territorial, de manera articulada con la

Or gamzamon Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante

W i
%’@O’T@) sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
) 4

mummpal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se

,,

debe-:»ﬂetermmar las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o
cualqmer otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del

social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley O

"

ece que el Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito, tiene la c RCi siva y privativa de regular

Que, el numeral 1 del articulo 8 de \ tablece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir
relativos al desarrol

ependencia encargada de procesar, canalizar y

Que,

la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,

inistracion Zonal Quitumbe, integrada por los representantes de los siguientes
organios y dependencias: Dr. Julio Cesar Afiasco, Administrador Zonal Quitumbe;
Lcdo. Pablo Melo, Coordinador UERB-Q); Ing. Luis Jacome, delegado de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; Sr. Miguel Bosquez, delegado de la Direccién
Metropolitana de Catastro; Ing. Marco Manobanda, delegado de la Secretaria de
Gestion de Riesgos; Arq. Alfonso Cevallos, Direccion de Gestion del Territorio Zonal
Quitumbe, Dr. Patricio Endara, Direccion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arg.
Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr. Manuel Armijos, Responsable Legal; Leda.
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ORDENANZA No.

Gianyna Rosero, Responsable Socio- Organizativo, de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio, emitié el informe No. 012-UERB-Q-SOLT-2015, para la aprobacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comite Pro-mejoras
“Transito Alto”..

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y

x), y 322 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y centralizacion;

2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Di

tropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de 19 de marzo de 2010 ;

EXPIDE LA SIGUIENTE:

CIONADA EL 5
INTERES SOCIAL DE
'TO, A FAVOR DEL
TO'

ORDENANZA REFORMATORIA DE LA ORDENA
DE MAYO DE 2011, QUE APRUEBA LA URBANTY
DESARROLLO PROGRESIVO DEL BARR
COMITE PRO-MEJO

Articulo 1.- En el articulo 1 de la Ordent

inciso final, al tenor del siguiente te

de mayo de 2011, agréguese un

“Por las condiciones dg ’ humiano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de in

Articulo 2.- En el articu Ordghanza No. 0055, de 5 de mayo de 2011, eliminese el
texto “en los plan eficiarios”; y, sustittyanse las especificaciones técnicas,
a partir del “A elante, por el siguiente texto:
9.371,61 m2.
2.060,08 m?.
erdes y comunales: 1.790,89 m?.
Avrea de proteccion de talud en lotes: 755,58 m2.
Faja proteccion de talud (drea verde adicional): 384,43 m?.
Avrea bruta del terreno (lev. top.): 14.362,59 m?.
Avea total del terreno (escrt): 13.000,00 m2.”
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ORDENANZA No.

Articulo 3.- En el articulo 3 de la Ordenanza No. No. 0055, de 5 de mayo de 2011, eliminese

el inciso segundo.

Articulo 4.- En el articulo 4 de la Ordenanza No. 0055, de 5 de mayo de 2011, eliminese el
parrafo constante a continuacién de las especificaciones técnicas del drea verde 3; y,
sustituyase el texto del primer inciso y de las especificaciones de las 4reas verdes, por el

siguiente:

“Articulo 4.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.-
“Trinsito Alto” transfiere al Municipio del Distrito Met
contribucion de dreas verdes, un drea total de 1.790,89 m?, qués

omité Pro-mejoras

drea util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
Area Verde 1
Superficie: 1.181, 17 m?

Lindero Norte:  Avenida “Nueva O 35,32 m.

Lindero Sur: Area de Proteccion 42,12 m. LD

Lindero Este:

Lorigitud total norte: 33,62 m.
Con lote No. 39 29,38 m.
Superficie: 462,33 m?
Lindero Norte:  Avenida “Nueva Occidental” 42,95 m.
Lindero Sur: Area de Proteccién de Talud # 2 51,21 m. LD.
Lindero Este: Con lote No. 42 22,74 m.
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Lindero Oeste:  Con Propiedad Particular 3,37 m.
Area Verde 3
Superficie: 147,39 m?

Lindero Norte: Con la Calle “"Ca 534D

Lindero Sur: Area de Proteccion de Talud # 3
Lindero Este: Con lote No. 21
Lindero QOeste: Interseccion entre la Calle "Ca 534D,

y la Faja de Proteccion de Talud #3

Area Verde Adicional 1

Superficie: 130,50 m?

Lindero Norte: Area Verde 1% : 42,12 m. LD

Lindero Sur: 45,32 m. LD
Lindero Este: 6,45 m.
Lindero Oeste: A 3,01 m.
Area Ver '
N 7 33 m?
| % 33 m
Area Verde 2 51,21 m. LD
Propiedad Particular 53,29 m. LD
Lindero Este: Con lote No. 42 3,32m.
Lindero Oeste: Propiedad Particular 3,30 m.
Area Verde Adicional 3
Superficie: 79,91 m?
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Lindero Norte: Area Verde 3 23,72 m. LD
Lindero Sur: Propiedad Particular 28,40m. LD
Lindero Este: Con lote No. 21 3,24 m.

Lindero Oeste:  En parte con la calle “Ca S34D”

en 3,32m; y, en otra parte con

Faja de Proteccion de Talud #4 1,14 m.
Longitud total oeste:

Area Verde Adicional 4

Superficie: 16,69 m?

Lindero Norte: 14,45 m.
Lindero Sur: 1732m. LB
Lindero Este: 1,14 m.
Lindero QOeste: 6,02 m”

de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho ¥

) de 7 arios de existencia, con un 40,48% de consolidacién de viviendas, se aprueban

Calle “Ca 534D ": variable de 7,96 m a 8,05 m.
Pasaje “Ca Oe 12B” 6,00 m.

Articulo 7.- Sustitiiyase el articulo 7 de la Ordenanza No. 0055, de 5 de mayo de 2011, por el
siguiente:
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“Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado, son las siguientes:

Calzadas: 100% Aceras: 10%
Alcantarillado: 40,47% Energia eléctrica: 23,8%
Muro de contencion: 100% A

< % v

“Articulo 8.- Del plazo de la ejecucion de las obras.- Elplazo de eje%n de la totalidad
<Y o

de las obras de urbanizacion, incluido el equipamiento cos de ocho (8) afios, de

Articulo 8.- Sustitiiyase el articulo 8 de la Ordenanza No. 0055, de

siguiente:

conformidad al cronograma de obras presentado por’los ciosos Iate
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidadg@ag' 0 C@ié Pro-mejoras “Transito

sagardn las contribuciones especiales y

{ e

mejoras de ley.”

: de%a Ordenanza No. 0055, de 5 de mayo de 2011.

Articulo 9.- Eliminese el articul
S

i

& , o
Articulo 10.- A continuaci8nidel iéﬁl‘ﬁsde la Ordenanza No. 0055, de 5 de mayo de 2011,

agréguense los siguientes artic

s “Fransito Alto”, se comprometen en el término de ciento ochenta (180)
a;ﬁgﬁﬁe Ia fecha de emision de la resolucion de regularizacién de excedentes

] de%&?ﬁéas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, a protocolizar

“{@zg_gfrito etropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el
Coﬁ"%@ﬁ Metropolitano revocard la presente ordenanza, notificindose del particular a la
Comisaria de la Administraciéon Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.

Articulo 17.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y

consolidado, se aprueban los siguientes lotes por excepcion: 3, 5, 6, 7, 8, 10,11,12, 13 y 31.
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Articulo 18.- Excedentes o diferencias de dreas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detects la existencia de una variacion de drea, previo a la protocolizacién e
inscripcion de la presente ordenanza se deberd regularizar el drea, de conformidad con lo
establecido en la Disposicion General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No, 269,
sancionada el 30 de julio de 2012.

Articulo 19.- Informe técnico de evaluacion de riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios del Asentamiento Hu de Hecho y

Consolidado denominado El Comité Pro-mejoras “Trinsito Alto”, d

Gestion de Riesgos informe No. 0128- AT-DMGR-2013, aprobade, el 3

que establece que:

® “El asentamiento del barrio “Transito Alf “ferFenos caracterizados

como: Baja, Moderada, y Alta amenaza P

Vigente” y dependiendo de la estrilctura se deberd exigir un estudio de
capacidad portante de

oteccion de Quebradas, establece que: “En quebradas con
L0hasta 60 grados el drea de proteccion serd de 10 metros en longitud
dos desde el borde superior certificado por el organismo administrativo

ptiede regularizar todo el barrio Transito Alto, siempre y cuando para el proceso de
regularizacion de las viviendas, se desaloje todo el material que fue depositado sobre el
terreno y las construcciones se las realice sobre terrenos firme y los taludes que se
ubican al sur y oeste, sean protegidos con muros construidos estructuralmente”.

Articulo 20.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacién e inscripcion de la presente ordenanza serdn resueltas por la Directora
0 Director Ejecutivo de ln Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de ampliacion de
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ORDENANZA No.
plazo para ejecucion de obras de urbanizacion serdn resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.”

a a partir de la fecha de su sancion, sin

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigenci
al de la Municipalidad.

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucion

Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2016.

Y
F-—N

Dada, en la Sala de

Abg. Daniela Chacén Arias Dr. Ma o Busta mante H(;;}guin
Secretario General del Ct é%j[, Metzgpolitano de Quito

-4

4

Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito

B CERTIFICADO DE DISCUSIO
El infrascrito Secretario General del Concejo Metrop&_ﬁﬁg d

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debat€s en sesignes

Quito,
Dr. Mauric“i? ggin
SECRETARIO GENERAL '€E10 METROPOLITANO DE QUITO

EOLIT?NO.- Distrito Metropolitano de Quito,

N Dr. Mauricio Rodas Espinel
"@f DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

o
=
7

A

i i % |
CER:%; O, qu‘%ﬁﬁ presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Maurici

Alcalde““%@sﬁito Metropolitano de Quito, el
S
- Distrito Metropolitano de Quito,

o Rodas Espinel,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECAETARIA DE CODRDIRASIN

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL /
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
EL COMITE PRO-MEJORAS “TRANSITO ALTO”
EXPEDIENTE N2 259 Q
INFORME N°. 012-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO: Uso de Suelo Principal
COMITE PRO-MEJORAS “TRANSITO ALTO” [ Mutiple ] Resiencian

| Area de Promocion Patrimonial [ Residencial 1A

Parroquia: CHILLOGALLO [=s Equipamiento [ Protecccion Ecolsgica ] Residencial 2
| Indusirial 2 =3l Proteccion Baeleri Resigencial 3

Barrio/Sector: TURUBAMBA DE MONJAS 7 e roiescion Saeteto ——
| Industrial 3 1 RNNR

LAdministracic'm Municipal: QUITUMBE B LA Industrial RNR

= @&
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

18 BARme

e PR TS

e

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Con la esperanza de adquirir un predio en el cual construir una vivienda digna, el
Comité Pro Mejoras El Transito Alto adquiere el lote N. 3 de la hacienda Zaldumbide
con una superficie de trece mil metros cuadrados en el afio 2008. Aprobado mediante
Acuerdo Ministerial No. 0670, el 18 de diciembre de 2006, emitido por el MIES.

£l asentamiento fue aprobade mediante ordenanza 0055, sancionada por el Dr. Augusto
Barrera el 05 de mayo de 2011, inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de diciembre de
dos mil once, por lo que cuenta con certificados por lotes individuales.

E| asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 7 anos de asentamiento; y, Q/

b. 40,48% de consolidacion. (@/

pagina 2 de 12
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

STEET

SECRETAAIL DL COOT
{

/

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO f

5 ]
HPOLE . COMITE PRO-MEJORAS
ORGANIZACION:
PRESIDENTE / )
REPRESENTANTE Sra. Ana Lucia Enriquez
LEGAL:
ANOS DE 7 afios
ASENTAMIENTO:
Ne SOCIOS 42 7
N® DE LOTES a2
POBLACION 168
BENEFICIARIA:
e Oficio s/n, de fecha 22 de agosto del 2015, en la cual consta el
DOCUMENTOS compromiso de los moradores para la construccién del muro de
ANEXOS: contencion.
e Of. s/n listado de socios.
]

QUITUMBE: Av. Quitumbe v Condor Nan | Teli.: 2674-500 / 2675-091 / 2

INFORME LEGAL

ADIACION \ FARTICIPACION CIUDADAR

ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras “Trénsito
Alto”, estd ubicado en la parroquia de Chillogallo, cantén Quito, Provincia de Pichincha.

El asentamiento fue aprobado como Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo,
mediante ordenanza 0055, sancionada por el Dr. Augusto Barrera el 05 de mayo de 2011, inscrita en
el Registro de la Propiedad el 20 de diciembre de dos mil once, por lo gue cuenta con lotes

individuales.

7

2.- DE LA PROPIEDAD: p
El Comité Pro-mejoras “TRANSITO ALTO”, es propietario de los LOTES DE TERRENO, signados con los
numeros que van secuencialmente del uno hasta el Cuarentas y dos, que son fruto de la aprobacién
de fraccionamiento mediante Ordenanza\ﬁ*sﬁdel LOTE DE TERRENO ndmero tres de la Hacienda
Zaldumbide sjtuado en la parroquia Chillogallo, cantén Quito, provincia de Pichincha, que lo adquirié
por compraventa al sefior SEGUNDO HOMERQO OSEIOS ARAUZ, mediante escritura de compraventa
otorgada el cinco de junio de 2008, ante el Doctor NELSON PRADO, Notario Trigésimo Tercero de

Pagina 3 de 12
EL COMITE PRO-MEJORAS “TRANSITO ALTO”

S




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

AR e e T U=t

S =
SCORETARIL DE COBRDIRACIDN Y PARTICIPE

este cantdn, inscrita en Registro de la Propiedad el once de junio de 2008.

LINDEROS DE GENERALES DE LA PROPIEDAD:

NORTE.-Con Calle publica;

SUR.- Con terrenos de los sefiores Luis Llumiquinga, Carlos Camacho y Maria Parra;
ESTE.- Con Calle publics;

OESTE.- Con terrenos de la sefiora Inés Olmos.

SUPERFICIE: 13.000,00 m2.

TIPO DE ESCRITURA: CUERPO CIERTO Si DERECHOS Y ACCIONES NO
OTORGADO POR: SEGUNDO HOMERO OSEJOS ARAUZ B
A FAVOR DE: EL COMITE PROMEJORAS “TRANSITO ALTO”
CELEBRACION DE LA ESCRITURA: EL CINCO DE JUNIO DE 2008
COMPRAVENTA
NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
REMIGIO AGUILAR AGUILAR, TRIGESIMA TERCERA | QUITO PICHINCHA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA | ONCE DE JUNIO DE 2008.
PROPIEDAD
CERTIF’ICADO DE HIPOTECAS Y 130167136001 / 28/08/2015
GRAVAMENES
INFORME TECNICO .
N2 de 144881 e
Predio:
Clave
Pl 31711 07 010

REGULACION SEGUN IRM.

pd
Zonificacion: | D3(D203-80) 7

Lote minimo: | 200 m2 7 Q
Forma de /ﬁrf
Ocupacion (D) Sobre linea de fabrica &
del suelo 7 g
ef
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TU BARRIO

E'H:_u Aik DE GRORB !IUG Y PARTICIPACION GILTADARL

/

Uso principal (R2) Residencia Mediana densidad

del suelo: v
IS APLICA: e Mieers S [ R e i e “ﬂ'—",i_
SI=NO : =
= . .
no 5
,I g 7 4
0 & p B
iy
‘ d in el suelo
NUmero de ‘ a2 /
lotes
N Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas (0,00 % | Aceras [90% Bordillos | 100 %
Consolidacién: (40.48 %, (i)
/| Cbras ge Agua Alcantar Energia
/| Infraestructu | 8 100% | 59,53% | 1089 1265
. Potable illado eléctrica
ra Existentes:
Anchos de
viasy Pasajes | calle “Ca $34D" variable de 7.96m a 8.05m. Pasaje “Ca Oe12B” de 6.00m
ARzl de 9.371,61| m? 65,25 %
Lotes
Area de vias y ,
Area Verde y
Comunal 1.790,89 m? 12,47 %
o Faja
Proteccidn de
Talud (Area 384,43 | m? 2,68 %
Verde
Adicional)
Faja de
proteccién de | 755,58 m? 5,26%
talud en lotes
Area bruta
del terreno 14.362,59 m? 100 % @/’
(Area Total) N
y
Area Verde y Comunal en relacién 1.790.89 | m? 19,11 % @/
al drea (til de lotes s L
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TU BARRIO

é«i vi :
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TU BARRIO

ORDINAGIDH ¥ PARTICIPACION (IUDADARE
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TU BARRIO

Se aprueba lotes que no tienen el &rea minima:

LOTE AREA imz)
5 170,03
5 178,42
6 176,47
7 179,59
EXCEPCIONES 3 177,69 B
10 179,05
11 178,07
12 177,54
13 175,27
31 169,06

ANEXO |
TECNICO: INFORMES VIAL |

SRSER
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TU BARRIO

SR S e salE
DADALE

LRSS

_____

3

* Memorando-TV-192 de fecha 20 de Agosto del 2015, emitido por el Director de
Gestion del Territorio de la Administracién Quitumbe.

INFORMES TECNICOS.

e Oficio SOT—GT—O408‘que contiene el informe técnico del trazado vial de la Nueva
Avenida Occidental, emitido por la Secretaria de Ordenamiento Territorial Habitat
y Vivienda, con fecha 28 de Enero de 2010.

* Oficio No. 09 2668 que contiene el informe de afectacién vial, emitido por el Jefe
de Obras Publicas de la Administracién Quitumbe, con fecha 27 de Agosto de
2009.

¢ Oficio N* 0007730 que contiene el Informe borde superior de quebrada, emitido
por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Julio de 2015.

* Oficio N° 0007728 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por la
Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 29 de Julio de 2015.

¢ Informe Técnico de Riesgos N.0128-AT-DMGR-2013, con fecha 28 de Octubre de
2013.

e Oficio N° 0001966 que contiene el informe Técnico de Nomenclatura Vial,
emitido por el Gerente de Planificacién de la EPMMOP, con fecha 26 de Junio de
2015

* Informe técnico N° 33 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion de cabidas y
linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano coinciden con las
verificadas en campo, fecha 22 de Julio de 2015 emitido por Arg. Miguel Angel
Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

* Consulta de Datos del predio:
- No. 545827 de fecha 25 de Agosto de 2015.

f
I/
PLANOS ﬁ

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de 2
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de dreas, firmado por el 6
Arg. Marcelo Panoluisa Velasco, con fecha Agosto de 2015. ;Z/
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CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica.”

e Una vez estudiada la Ordenanza N. 0055 de fecha 05 de Mayo de 2011 de la
Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo Progresivo del Barrio Transito Alto, se
determlno no tenia una correcta implantacion del Borde Superior de Talud, porque no
se tomo en cuenta la real dimensidn de la faja de proteccion de talud en el lindero sur
del macro lote, en este estudio se procedio a la obtencidn de documentos habilitantes
que determinen la factibilidad de realizar una modificatoria a lo antes mencionado.
Con oficio No. 0007730 de fecha 29 de Julio de 2015 la Direccion Metropolitana de
Catastros emite un mforme el cual certifica el borde superlor de talud en el lindero
sur del macro lote, con una pendiente promedio hacia la cota mas baja de 86 grados.
SEETn‘ia ordenanza No. 0172, articulo 116, literal b, indica que para taludes mayores a
60 grados el drea de proteccion serd de 15,00 metros en longitud horizontal medidos
desde el borde superior. Por tal motivo se procede a realizar la reforma a la
Ordenanza.

¢ la reformatoria N0.0432 de la ordenanza 0172, en el articulo 116, numeral 4, dice
“una propuesta de habilitacion de suelo o edificacion podra modificar las
caracteristicas del talud siempre y cuando se demuestre la estabilidad del talud
presentando los estudios técnicos de suelo y estructurales que justifiquen la
intervencién y deberd mantener un retiro minimo de 3 metros desde el borde
superior del nuevo talud” , por lo expuesto el Asentamiento se acoge a la
reformatoria No.0432 antes mencionada, reduciendo la faja de proteccion de talud de
15 metros a 3 metros en el lindero sur del macro lote, lugar donde se va a realizar la
construccion del muro de contencién, el cual consta dentro el cronograma valorado
de obras.

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras

10%, Alcantarillado 40.5%, Energia Eléctrica 23.8% y Muro de Contencién 100%. (‘//
¢ El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el

equipamiento del drea comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma 7

de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado. 7 4/

s El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un

asentamiento humano de hecho y consolidado de 7 afios de existencia, con 40,48 %
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de consolidacion de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle

“Ca $34D" variable de 7.96m a 8.05m y Pasaje “Ca Oel2B” de 5,00m. _—

Ndmero de lotes 42, cuyo detalle es el gue consta en los planaos. -

Segun el drea determinada en la escritura 13.000,00 metros cuadrados y el area
determinada en el levantamiento plani-altimétrico de 14.362,59 metros cuadrados se
detecta la existencia de una variacién de area entre la escritura y el levantamiento
topografico del lote global de 1362.59 metros cuadrados, que corresponde al 10.48%,
revisados los linderos y cabidas en campo se determina que no existen afectaciones a
los lotes colindantes, ni a espacios publicos, encontrandose el predio claramente
delimitado y acorde a los linderos detallados en las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

QUITUMBE: Av.

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 7 afos de
existencia, con 40.48 % de consolidacién de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacion en D3 (D203-80) con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de
fabrica, ademas aprobar por excepcién: Lote N. 3, Lote N. 5, Lote N. 6, Lote N. 7, Lote
N. 8, Lote N. 10, Lote N. 11, Lote N. 12, Lote N. 13 y Lote N. 31; de menor superficie
conforme el plano adjunto.

Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique Ia
variacidn de area determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en
cuenta los habilitantes técnicos presentados. -

Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su
informe No.0128- AT-DMGR-2013, de fecha 28/10/2013 que establece que: —

“El asentamiento del barrio el “Transito Alto”, se encuentra en terrenos caracterizados
como: Baja, Moderada, y Alta amenaza por fenémenos de inestabilidad de terrenos”.

o T U = =0 O =t i - ————— -

“En los terrenos considerados de Susceptibilidad Media a Fenémenos de Inestabilidad
de Terrenos, se puede construir pero siempre respetando la “Ordenanza Municipal
Vigente” y dependiendo de la carga de la estructura se debers exigir un estudio de
capacidad portante de los suelos”. e

“No se debe permitir la construccién de viviendas si los permisos respectivos de
acuerdo a la Ordenanza Municipal Vigente”, - 7
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“Dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 0172 en su articulo 117, literal c,
respecto a Area de Proteccién de Quebradas, establece que: “En quebradas con
pendientes desde 10 hasta 60 grados el area de proteccion serd de 10 metros en
longitud horizontal, medidos desde el borde superior certificado por el organismo
administrativo responsable de catastro metropolitano”. e

' “Se puede regularizar todo el barrio Transito Alto, siempre y cuando para el proceso de
~ / regularizacién de las viviendas, se desaloje todo el material que fue depositado sobre
” el terreno y las construcciones se las realice sobre terrenos firme y los taludes que se |

L0}

ubican al sur y oeste, sean protegidos con muros construidos estructuralmente”.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
consolidado denominado: EL COMITE PRO-MEJORAS “TRANSITO ALTO” para su
aprobacién o modificacién segtn corresponda. o

Atentamente,

Pablo Melo O.
Coordinador UERB-Q

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Lic. Gianina Rosero * A/
ELABORADO POR: | RESPONSABLE SOCIO 20/08/2015

ORGANIZATIVA

Dr. Manuel Armijos
RESPONSABLE LEGAL
Arg. Miguel Angel Hidalgo
RESPONSABLE TECNICO

ELABORADO POR: 20/08/2015
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