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Serior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria de 4 de enero de 2016, la Comisién de Ordenamiento Territorial
conocio el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado “Comité Promejoras del Barrio San José Obrero de

Cotocollao”, ubicado en la parroquia El Condado, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

¥ i Mediante informe No. 001-UERB-AZLD-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio
emite el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado “Comité Promejoras del Barrio San José Obrero de Cotocollao”, el
cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten su regularizacién,

el mismo que se adjunta al presente informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 4 de enero de 2016,
luego de analizar la documentacién técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual se
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reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comité
Promejoras del Barrio San José Obrero de Cotocollao”, ubicado en la parroquia El Condado,

a favor de sus copropietarios.

Atentamente,

OB

Sra. Ivonne Von Lippke
Tesl ta de la Comigion de
Ordenamiento Territorial

_ Drgy at ] reno
/ Cong¢¢jala Metropolitana

Lic. E Sanchez
&Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chavez



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar

el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

idad Especial Regula Tu Barrio realizé el

de dotar a la poblacion beneficiaria de



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-007, de 4 de enero de 2016, expedido por la Comisién de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un didbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia degsu si

economica.”;

descentralizados de las regiones,
facultades legislativas en el dmbito a

la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
petencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y

1 la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
ebg¢ determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por re.

Que, la Disposicion Transitoria Décima COOTAD, senala: “(...)

Que,

y Organica de Régimen para el Distrito
ante “LORDMQ”) establece que el Municipio del

Que, ictilo 8 de la LORDMQ), establece que le corresponde al Concejo

los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo,
éngprocura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resoluciéon Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de agosto del 2015 en la

Administracion Zonal La Delicia, integrada por la Administradora Zonal (S), el
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ORDENANZA No.

representante de la direccion juridica de la Administracion Municipal Zona la Delicia,
el director de gestion del territorio Administracion Municipal Zona la Delicia, el
delegado de la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda, el Representante de la
Direccion Metropolitana de Catastros, el delegado de la Direccion Metropolitana de
Gestion y Riesgos, la Coordinadora de la Unidad Especial Regula Tu Barrio La
Delicia, los Responsables: Socio Organizativo, Legal y Técnico de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio de la Administracion Zonal de La Delicia; aprobaron el Informe
Socio organizativo legal y técnico No. 001-UERB-AZLD-SOLT-2015,de 26 de agosto
del afo 2015, para aprobacién del asentamiento humano de heCho yg€onsolidado
denominado Comité Promejoras del Barrio “San José Obrero de Cétocollag?s a favor

de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en’los artigulos<30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuader; 84/1itetal ¢), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica deRégimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010, de‘19de marzo de 2010,

EXPIDE LA'SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCEYRAPRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADQDENOMINADO COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO
“SAN JOSE OBRERO DE COTOGOLEAO”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los® planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son “de, exclusivayresponsabilidad del proyectista y dirigentes y de los
copropietariosfdel prédio donde se asienta el Comité Pro-Mejoras del Barrio “San José
Obrero de {Cotocellao”, ubicado en la parroquia El Condado, sin perjuicio de la
respongdbilidadide quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto en caso de
queayansido inducidos al engario.

En caso dejcomprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos®*de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los propietarios del

predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

siendo en el futuro indivisibles.
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ORDENANZA No.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2. Especificaciones técnicas.-

Zonificacion: D3(D203-80)

Lote minimo: 200 m?

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: (R2) Residencia mediana densid
Numero de lotes: 66

Area 1til de lotes: 35.575,97 m?

Area de vias y pasajes: 8.655,

Area verde y equipamiento comunal: 3.999,

Area faja de proteccion por borde

superior de quebrada en lotes: 739 m?

467,51 m?

68,54 m?

1.314.30 m?

50.647,91 m?
Area total de predio (lev. pla.): 50.647,91 m?
Area total de predio (escrit.): 48.685,70 m?

El ntimero total de lotes es de 66, signados del uno (1) al sesenta y seis (66), cuyo detalle es el

que consta en los planos aprobatorios que forman parte integrante de la presente ordenanza.
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ORDENANZA No.

Los lotes Nos. 5 6, 7, 8 57, 59 y 60 del plano aprobatorio, se encuentran afectados
parcialmente por la faja de proteccién por el borde superior de quebrada. Estos lotes por
encontrase parcialmente en faja de proteccion de quebrada; deberan acogerse al articulo 117,
No. 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, que establece: “El drea de proteccion se
constituye en el retiro de construccion. En el caso de que el drea de proteccion sea de dominio privado,
en las urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos habitacionales podrd constituirse en vias,
estacionamientos de visitas, dreas verdes recreativas comunales adicionales, dreas de vegetacion
protectora, excepto cuando las condiciones fisicas no lo permitan; en los bordes de talddes, quebradas y

rios podrdn realizarse cerramientos de proteccion” .

Los lotes Nos. 5, 6, 7, 8, 57, 59 y 60 del plano aprobatorio, se encuentran parcialmente en area
4174 literal e) del

zacion, que establece:

de relleno de quebrada, razéon por la cual deberan acogerse al

Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y. entr

“Constituyen bienes de uso publico (...)e) Las superficies obt

taludes” .

Articulo 3.- Zonificacion de los lote

densidad.

Articulo 4.- Del area

Comité Pro-Mejoras

total de 3.999,
detalles

Area verde 1
) Lindero En parte Total Superficie
Norte: Lote No. 1 - 25,78 m
Sur: Lote No. 3 - 23,46 m
Area verde 1 - 37,35 m 775,29 m?
Propiedad
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ORDENANZA No.

Este: Particular
Calle Oe23 24,91
28,14 m.
QOeste: Calle Oe23 3,23 LT
Area verde 2
Lindero En parte Total T
Calle N70 G 30,65
Norte:
CalleN70 G 34,91
CalleN70F
Sur: Calle N70 F
) Lote No. 43 2.333,65 m?
Area verde 2
Este: Lote No. 24.94
8,05
4.39
70,61 m
\,o;e No. 40 24 83 LT
Lote No. 37 15,38
31,11 m.
Oeste: Lote No. 39 15,73 LT
Area verde 3
Lindero En parte | Total Superficie
Calle N70F 15,04
Norte: 45,76 m
Lote No. 25 15,35 LT
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ORDENANZA No.

Lote No. 25 15,37
6,38 m
Propiedad
Areaverde3 |Sur: Particular 2484m | 31,22m 890,58 m?
Este: Lote No. 24 - 20,09 m
4\
QOeste: Lote No. 26

comprometen a realizar las recomendaciones que

de la Direccion Metropolitana de Gestio

de 2015 y que a continuacidn se detalla:

articulo 140.- sobre el

“ la gestion de ri

antrépico

articul

a
itides por

iernos

autonomos

ey Organica Reformada al COOTAD en su

1 competencia de gestion de riesgos establece que:

elyterritorio se gestionara de manera concurrente y de forma
s niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes

rganismo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucién y la

descentralizados municipales adoptaran

ente normas técnicas para la prevencidon y gestiéon de riesgos en sus

us procesos de ordenamiento territorial”.

Incluir en el Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en

prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”
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ORDENANZA No.

“La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para reducir
el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de las viviendas
y el tipo de suelo. Todas las edificaciones deberan ser construidas siguiendo la guia
técnica de la Norma Ecuatoriana de la (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a
disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de
Control debera hacer cumplir esta disposicion. Y en las edificaciones actuales, sus
propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o
Estructural) para que evalué su estado actual y proponga gn sistema de

reforzamiento estructural si el caso asi lo amerita.

“Coordinar con el EPMMOP para mejorar el trazado de la red vialj\asegurando su
estabilidad de los pequenios taludes generados en los cortésyefectitados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnicg” de la EPMADPS para que se
implemente el sistema de alcantarillado pluvial Jque‘evite la er6sion del suelo , por

ser un espacio que estd desprotegido de cobertita vegetal'a otro material”

“Respetar las franjas de proteccion de lag,quebradas yytaludes que esta establecido en
la Ordenanza Municipal No. 0172; y mantener /las areas verdes dispuestas en el
levantamiento Planialtimétrico pfoporcignado ‘por la UERB, dentro de las cuales esta

prohibido realizar cualquier tipo'de construccion”.

La Direccion Metropolitaha de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el

“”

proceso de regularizacion delybagrio “ San José Obrero de Cotocollao”, respecto al
riesgo por inestabilidddmde terfenos y movimientos en masa, al igual que para el
riesgo sismico, paxa ejecutar las construcciones , sus propietarios deberan contratar
un estudio geelogicosgedtécnico que determine la capacidad portante admisible del
suelo f(carga maxim@@a que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea
amenagzada),’y @l factor de seguridad del mismo . Adicionalmente, en los casos en los
que se,realizaron desbanques de terreno para construir la vivienda, cada propietario
debera comtratar la construccién de un muro de contencion en el talud, disefiado
estructuralmente para que soporte las cargas estaticas y dindmicas. Estudio que
pemmnita conocer las condiciones de mecanicas del suelo que serda validada
posteriormente por la DMGR, debido a la caracteristica litologica poco favorable que
se observaron en varios sitios, y la vulnerabilidad fisica de las construcciones es muy

alto segtin la evaluacion técnica realizada.

“Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequefia inclinacion
y a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequenos

muros de proteccion en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con
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ORDENANZA No.

la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que serviran para evitar que contintie el proceso erosivo de los
taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar

carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento”.

Articulo 6.- De las vias: El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado
Comité Promejoras del Barrio “San José Obrero de Cotocollao” contempla un sistema vial de
uso publico, debido a que es un asentamiento humano de hecho y consolidade’de 30 afios de

existencia, con 60% de consolidacion de viviendas.

En tal virtud, se aprueban las vias con los siguientes anchos:

Calle “Oe23": 9.00 m. Pasaje “Oe23D”: 6:00,m.
Calle “N70G”: 9.00 m. Calle “N70F# 9.00 m
Pasaje “23A": 6.00 m Pasaje #5/N": 3.00 m.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras aygjecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado, son las siguientes:

Calzadas: 100% Aceras: 100%
Bordillos: 100% Agua potable: 30%
Energia eléctrica: 70% Estudio de suelos: ~ 100%

Articulo 8.- Del plazo de la ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras de urbanizacién, es de 8 (ocho) afos, de conformidad al cronograma de obras
presentado por los copropietarios del predio donde se asienta el Comité Promejoras del
Barrio “San José Obrero de Cotocollao”, plazo que se contard a partir de la fecha de sancién
de la presente ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio donde se asienta el
Comité Promejoras del Barrio “San José Obrero de Cotocollao” pagaran la contribucién

especial y mejoras de ley.

Articulo 9.- Del control y ejecucion de las obras.- La Administraciéon Municipal Zona La
Delicia, realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta
la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su

informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.
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ORDENANZA No.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacidon, los copropietarios del predio donde se asienta el
Comité Promejoras del Barrio “San José Obrero de Cotocollao”, pagara a la Municipalidad en
calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso, calculado del costo de las obras no

ejecutadas.

De persistir el incumplimiento el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estara a
cargo de todos los copropietarios de los lotes de la urbanizaciéon, ademas de/irt recargo del
30%.

Emitidos los informes correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
obras de urbanizacion se notificard a la Direccion Financiera parawgue emita” el titulo de
crédito respectivo y proceda su cobro, incluso por la via ceagtiva ‘de” cofiformidad con la

normativa vigente.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obrasi-/Losotés de los copropietarios,
quedan gravados con primera, especial y preférente“hipotegd a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, que subsistira hasta la terminacion de la ejecucion de las

obras de urbanizacion.

Articulo 12.- Diferencia y/o excedente, de area.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detecto la existéncia de'navariacion de area, previo a la protocolizacion e
inscripcion de la presente ordehanzayse debera regularizar el drea, segun lo establecido en la
Disposicion General Segudfida,de la, Ordenanza Metropolitana No. 269, sancionada el 30 de
julio del 2012 y de contégmidad a lo establecido en el Informe No. 002 GCBIS 2015, emitido

por la Direcciéon Metropolitana @é Catastro.

Articulo 13.- De la protocolizacion de la ordenanza.- Los copropietarios del predio donde se
asienta el Comité Promejoras del Barrio “San José Obrero de Cotocollao”, se comprometen en
el tézmin®ydeé ‘ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha en que se obtenga la
resQlucion, parasfegular la mencionada diferencia y/o excedente por parte de la Autoridad
Administrativa Competente, a protocolizarla ante Notario Publico e inscribirla en el Registro
de la Propiedad del Cantén Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el
Concejo Metropolitano revocard la presente ordenanza, notificindose del particular a la
Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que proceda

con la particion administrativa correspondiente. Dicha resolucion de particion y adjudicacion
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ORDENANZA No.

se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de

dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o

bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez ompetente en

juicio ordinario.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las

Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos esta

el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los s el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra 1 los valores invertidos,
por la via coactiva, con un recargo del veinte jgor cien %) mas los intereses
correspondientes.

Articulo 16.- Solicitudes de ampliacion de plaze olicitudes de ampliacion de plazo

Abg:Daniela Chacén Arias Abg. Maria Elisa Holmes Roldés
Primera Vic ta Concejo Metropolitano de Quito Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx
de 2016.- Quito,

Abg. Maria Elisa Holmes Roldds
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITA

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito M itano de Quito,
EJECUTESE:
Dr. Maus odas el

ALCALDE DEL DISTR

CERTIFICO, que la presente orde
Alcalde del Distrito Metrop

.- Distrito Metropolitano

Abg. Maria Elisa Holmes Rold6s
CRE ENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO
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COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE
COTOCOLLAO”

EXPEDIENTE N¢ 35 — LA DELICIA
INFORME No. 001-UERB-AZLD-SOLT-2015
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

£l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del Barrio
“San José Obrero de Cotocollac” nace a raiz de la compra de un lote de terreno por parte de

los copropietarios, actualmente cuenta con una consolidacion del 60%.

De la documentacién socio-organizativa necesaria para el proceso de regularizacion, la

organizacién social denominada: Comité Pro-mejoras del Barrio “San José Obrero de

Cotocollao” ha presentado copia del acuerdo ministerial, un registro de la directiva y un listado

de socios. Se ha realizado una asamblea general con el barrio y varias reuniones en oficina con

los dirigentes; el presidente actual es el Sr. José Fuerez.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO
DENOMINADO:

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE
COTOCOLLAD”

TIPO DE
ORGANIZACION:

COMITE PRO-MEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

JOSE RAFAEL FUEREZ SIGCHA

ANOS DE "
0

ASENTAMIENTO: FUANES
Ne DE LOTES: 66
POBLACION 564
BENEFICIARIA:

e Solicitud F-PRLUERBO1-10 del 16 de Marzo del 2015, en el que se

solicita la regularizacion del barrio.

e Personeria juridica con Acuerdo Ministerial N°3049 del 1 de

DOCUMENTOS ANEXOS:

Marzo de 1984.
e FEstatutos del Comité Pro-mejoras del Barrio “San José Obrero de
Cotocollao”

COMITE PRO-IMEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAC”

améan Chiribogs
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s Directiva del Comité Pro-mejoras del Barrio Szn-José:Obreroide: |-
Cotocollao” vigente del periodo 2014 — 2016.
e Listado de socios del Comité Pro-mejoras del Barrio “San José

Obrero”

LA DELICIA:

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

Mediante Escritura Publica de compraventa, celebrada ante Notario Publico del
canton Quito Dr. Rodrigo Salgado Valdez el 29 de noviembre de 1976, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Quito, el 11 de abril de 1977, la Fundacién Mena
Caamafo-Del Hierro Portilla por intermedio de su Presidente y Representante legal
sefior Rubén del Hierro Mena, vende a los sefiores 1)José Rafael Fueres y su conyuge
Maria Rosario Guachamin ; 2)Manuel Alfredo Fueres Sigcha y su conyuge Rosa Maria
Guachamin ; 3)Segundo Camilo Fueres y su conyuge Maria Olimpia Matabay ; 4)José
Alberto Fueres y su conyuge Aurora Tugulinago Collaguazo ;5)José Alberto Roberto
Fueres y su conyuge Elvia Maria Proafio Quishpe; el lote signado con el nimero
CIENTO SETENTA Y CINCO, ubicada en la Parroquia Cotocollao, de esta ciudad de
Quito, provincia de Pichincha.

LINDEROS :

NORESTE: 336m con camino.

NOROESTE: 375m con camino a Nono.

SUROESTE: 160m con quebrado de por medio con el lote No. 169.
SURESTE: 252m con lote No. 176.

SUPERFICIE: 50.000 m2

Mediante escritura publica de 12 de septiembre de 1990, celebrada ante el notario
doctor Nelson Galarza Paz, e inscrita el 5 de octubre de 1990, consta que los sefiores
JOSE ROBERTO FUERES Y otra, venden a JOSE RAFAEL FUERES y MARIA ROSARIO
GUACHAMiN, MANUEL FUERES Y ROSA MARIA GUACHAMIN, SEGUNDO CAMILO
FUERES Y MARIA OYMPIA MATABAY vy MARIA AURORA TUGULINAGO VDA DE
FUERES, derechos y acciones a una quinta parte fincados en el lote de terreno en la
parrogquia de Cotocollao.

Mediante escritura publica aclaratoria de compra venta celebrada el 4 de diciembre de
2001, ante el sefior doctor Sebastian Valdivieso Cueva, Notario Vigésimo Cuarto del
canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, el 08 de enero
del 2002, se aclar6 que el sefior JOSE ROBERTO FUEREZ Y ELVIA MARIA PROANO
realizo las siguientes ventas: a favor de los cényuges JOSE RAFAEL FUEREZ SIGCHA Y
MARIA ROSARIO GUACHAMIN QUILPA, casados entre si, el 9.9424 % de derechos y
acciones; la sefiora AURORA TUGULINAGO COLLAHUASO, viuda de JOSE ALBERTO
FUERES SIGCHA, el 1.553% de derechos y acciones; los conyuges sefiores SEGUNDO

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIC “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAD”

<3
3

Av. de |la Prensa N66-101 y Ramon Chiriboga Tell.: 2254-340 7/ 2294-344 Ext.- 175 WWW. 4|jtc. gob.ec
}V2 e S&lmom vy oS




UNIDAD ESPECEAL REGULA

TU BARRIO

s

CAMILO FUEREZ SIGCHA Y MARIA OLIMPIA MATABAY PILATASIG 3 sadas-entre si, &l
3.722% de derechos y acciones, los cényuges sefiores MANUEL ALFREDO FUEREZ
SIGCHA Y ROSA MARIA GUACHAMIN QUILAPA, casados entre si, el 4. 7826 % de
derechos y acciones, fincados en el lote ubicado en la Hacienda la Concepcion, del
Barrio San José Obrero, parroquia Cotocollao.

Mediante sentenciaejecutoriada dictada el 28 de diciembre del 2009, por el sefior Juez
Quinto de lo Civil de Pichincha, aceptando la demanda declarando que ha operado la
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio favor del sefior MANUEL
AUGUSTO GUACHAMIN LEINES y EMMA ALICIA COLON GUALOTUNA, , sobre el lote
169, ubicado en la provincia de Pichincha, cantén Quito, parroquia Cotocollao, Barrio
San José Obrero, via a Nono, cuyos limites, linderaciones y superficie producto del
levantamiento planimétrico, con una superficie 1.314 metros cuadrados con 30
decimetros cuadrados de una superficie total de CINCUENTA MIL metros cuadros, esta
sentencia fue protocolizada el 04 de junio del afio 2010 ante Notario Décimo Séptimo
Suplente del cantén Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el
24 de julio del 2012. Este lote prescrito se encuentra dentro del lote de terreno 175,
situado en la parte alta de la Hacienda la Concepcion, parroquia Cotocollao, canton
Quito, provincia de Pichincha. Esta sentencia y posterior inscripcion en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito afecta la superficie total, ya que actualmente el lote de
mayor extensién tiene una superficie de 48.685 metros cuadrados con setenta
decimetros cuadrados.

VENTAS POSTERIORES:
i

VENTAS REALIZADAS por el sefior José Rafael Fuerez:

1. Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 05 de julio 1989 se
otorga la escritura de compraventa, inscrita el 22 de febrero de 1990, otorgada
por el sefior JOSE RAFAEL FUEREZ SIGCHA Y OTRA, a favor de Segundo Manuel
Guevara Reino y Maria Zenaida Donoso Reino, el 6% de derechos y acciones
fincados en el terreno ubicado en la parroquia cotocolio

2. Mediante escritura publica de compraventade fecha el 2 de marzo de 2011,
excepto la venta realizada a favor de Patricia Elizabeth Fuerez Guachamin que
se celebro el 01 de marzo del 2011. Los sefiores JOSE RAFAEL FUEREZ SIGCHA y
MARIA ROSARIO GUACHAMIN QUILAPA, casados entre si, realizan las
siguientes ventas:

2.1 Al sefior LUIS RAFAEL FUERES GUACHAMIN, el 1.584% de derechos y

acciones.
2.2 A la sefiora PATRICIA ELIZABETH FUEREZ GUACHAMIN, el 1.614% de

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERC DE COTOCOLLAO” F_K-SBJ\
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derechos y acciones.
2.3 Al sefior SEGUNDO MARCO FUEREZ GUACHAMIN e[ 1599% de

derechos y acciones

2.4 Al sefior ANGEL ENRIQUE FUEREZ GUACHAMIN, casado con Susana
Cualchi Hernandez, el 1.587% de derechos y acciones

2.5 Al sefior HUGO PATRICIO FUEREZ GUACHAMIN, el 1.599% de derechos
y acciones.

2.6A la sefiora LUZ MARIA FUEREZ GUACHAMIN, casada con HUGO
CUALCHI HERNANDEZ, el 1.560% de derechos y acciones.

2.7 A la sefiora ROSA BEATRIZ FUEREZ GUACHAMIN, casada con el sefior
DIONICIO ASHQUI PALTA, el 2.104% de derechos y acciones.

2.8 Al sefior ABEL AURELIO QUIROZ GUERRON, el 1.454% de derechos vy
acciones.

2.9 A la sefiora ANA MARIA QUIROZ PAILLACHO, el 0.400% de derechos y
acciones.

3. Mediante escritura Publica de compraventa celebrada el 23 de julio de 1997,
ante el notario doctor Hector Vallejo Espinoza e inscrita el 31 de julio de 1997,
otorgada por JOSE RAFAEL FUERES a favor de Mara Katerine, Silvia Dayana y
el menor Santiago Rafael Castro Borja, quien comparece representado por su
madre ELENA SUSANA BORJA ORELLANA, el 3% de la quinta parte de derechos
y acciones que tiene fincados en el Lote de terreno N° 175, de la parroquia
Cotocollao

4. Mediante escritura publica de compraventa de 10 de octubre de 1997, ante
notario doctor HeCtor Vallejo Espinoza e inscrita el 07 de noviembre de 1997,
otorgada por José Rafael Fueres y Maria Rosario Guachamin, a favor de Juan
Elias Quilaquinga Quishpe y Mercedes Semanate Quishpe derechos y acciones
correspondientes al 2% de la quinta parte del terreno N°175, de la parroquia
Cotocollao

[l
Ventas realizadas por Manuel Alfredo Fuerez Sigcha:

Mediante escritura publica de Aclaracion otorgada el 14 de febrero del afio
2014, en la Notaria Novena se aclara que del porcentaje sobre derechos
acciones del lote ubicado en la Hacienda la Concepcion, del barrio San José
Obrero, parroquia Cotocollao, ciudad de Quito, provincia de Pichincha de los
conyuges MANUEL ALFREDO JUEREZ SIGCHA vy ROSA MARIA GUACHAMIN
QUILAPA, adquirieron el 4,7826% de derechos y acciones y no el 4.782% de
derechos y acciones.

Mediante Escritura publica celebrada el 12 de enero del 2011, MANUEL
ALFREDO JUEREZ SIGCHA Y ROSA MARIA GUACHAMIN QUILAPA, casados entre

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIC “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAD” C.JA?-‘L\&
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si realizan las siguientes ventas:

1- A favor de la sefiora OLGA MARIA JUEREZ GUACHAMIIN, casada con
VICTOR HUGO GUANOTASIG CHANGO, el 1.473 % de los derechos y acciones, e
inscrita el 7 de octubre de 2014

2.- A favor del sefior EDISON GEOVANNY JUEREZ GUACHAMIN, soltero, el
1.5270% de los derechos y acciones, en inscrita el 6 de octubre de 2014.

3.-A favor del sefior JOSE LUIS JUEREZ GUACHAMIN, casado con la sefiora
SANDRA PAULINA CAIZA VIRACOCHA, el 1.385% de los derechos y acciones, e
inscrita el 6 de octubre de 2014.

4.- A favor del sefior MANUEL ALFREDO JUEREZ GUACHAMIN, soltero el
1.591%.

5 - A favor de la sefiora MARIA DEL CARMEN JUEREZ GUACHAMIN, casada con
LORENZO PILATUNA, el 2.002% de los derechos y acciones, e inscrita el 7 de
octubre de 2014.

6.- A favor de la sefiora MARIA DELPILAR JUEREZ GUACHAMIN, soltera el
1.403% de los derechos y acciones, en inscrita el 6 de octubre de 2014.

7.- A favor de la sefiora ANITA DE LOURDES JUEREZ GUACHAMIN, casada con
ANGEL BENITO CAIZA CHICAIZA EL 1.466% de los derechos y acciones, e inscrita
el 7 de octubre de 2014.

g - A favor del sefior FRANCISCO GUACHAMIN CUEVA, casado con la sefiora
MARIA ESTHER GUACHAMIN VILANA, el 2.423% de los derechos y acciones, en
inscrita el 6 de octubre de 2014.

9- A favor de la sefiora OLGA MARIA ONATE, casada con LUIS ANIBAL
QUINGALOMO CAIZA, el 0.488% de los derechos y acciones, en inscrita el 6 de
octubre de 2014.

10.- Mediante escritura publica otorgada el 17 de mayo del 2011 ante el
Notario Noveno del Cantén Quito en la cual consta que los conyuges MANUEL
ALFREDO JUEREZ SIGCHA Y ROSA MARIA GUACHAMIN QUILAPA, por sus
propios derechos, VENDEN a favor de la sefiora ELSA MARIA PILCO ORTIizZ,
casada con el sefor MANUEL HERNAN CAIZA CHICAIZA, y la sefiora ANA LUCIA
CAIZA CHICAIZA casada con el sefior CARLOS JULIO MONTA, por sus propios
derechos, el 0.8890%, e inscrita el 27 de noviembre de 2012.

1]
Ventas realizadas por Segundo Camilo Fuerez Sigcha:

Mediante acta de posesion efectiva, de 15 de diciembre de 2010, dictada por el
sefior doctor Juan Villacis Medina, Notario Noveno del Canton Quito, se
concedié posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior que en vida se
llamé SEGUNDO CAMILO FUEREZ SIGCHA a favor de sus hijos: JOSE JUAN, LUIS
JAIME, MARIA FABIOLA Y MARIA INES FUEREZ MATABAY; y, de su conyuge
sobreviviente la sefiora MARIA OLIMPIA MATABAY PILATASIG, por derecho de
gananciales que le corresponde en la sociedad conyugal, acta debidamente
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inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito el:28 dediciembre-dels
2010.

Mediante escrituras Publicas celebradas el 01 de noviembre del 2011. Sobre los
derechos y acciones fincados en el lote 175 situado en la parte alta de la Hacienda
la Concepcion, parroquia Cotocollao, cantdn Quito Provincia de Pichincha,
propiedad de la sefiora MARIA OLIMPIA MATABAY PILATASIG, viuda de SEGUNDO
CAMILO FUEREZ SIGCHA, derechos y acciones que por derechos de gananciales le
corresponden de la sociedad conyugal, junto con sus hijos JOSE JUAN FUEREZ
MATABAY, casada con NANSI SITALINA ZAMBRANO ROSADO, LUIS JAIME FUEREZ
MATABAY, casado con la sefior CRISTINA DEL CARMEN RUIZ SERRANO, la sefiora
MARIA FABIOLA FUEREZ MATABAY, soltera y la sefiora MARIA INES FUEREZ
MATABAY, casada con VITOR JAVIER TOAQUIZA TONATO, realizaron las siguientes

ventas:

1.- Al sefior SEGUNDO ANTONIO MATABAY NAVAS, SOLTERO, el 0.872% de
derechos y acciones, e inscrita el 6 de octubre de 2014.

2.- A los conyuges sefior VICTOR HUGO MOROCHO CUIJI y sefiora BLANCA
CECILIA VILLARREAL REVELO, el 0.467% de derechos y acciones e inscrita el 6 de
octubre de 2014.

3.- Alos conyuges sefior WALTER RODY CEDENO RODRIGUEZ v sefiora LAURA
SUSANA MOREIRA SABANDO, el 0.400% de derechos acciones e inscrita el 6 de
octubre de 2014.

4.- A los conyuges sefiores MARIA CARMEN AMELIA QUISHPE PULLATASHI y
sefior ANGEL MARIA HERNANDEZ CHUQUI, el 1.214% de derechos y acciones.
5.- Unicamente la sefiora OLIMPIA MATABAY PILATASIG, viuda de SEGUNDO
CAMILO FUEREZ SIGCHA, vende a favor de los cdnyuges sefiores MARIA INES
FUEREZ MATABA Y VICTOR JAVIER TOAQUIZA TONATO, casados entre si, el
1.046% de derechos y acciones, e inscrita el 6 de octubre de 2014.

6.- Unicamente el sefior JOSE JUAN FUEREZ MATABAY, casada con NANSI
SITALINA ZAMBRANO ROSADO vende a favor del sefior ANACLETO TAIPE
PILLAPASIG, casado con la sefiora MARIA MANUELA CAILLAMARA GONZALEZ,
el 0.417% de los derechos y acciones que le corresponde como hijo y heredero
de su padre SEGUNDO CAMILO FUEREZ SIGCHA, fincados en el lote de terreno
numero 175, ubicado en la parte alta de la hacienda la Concepcién, parroquia
Cotocollao, canton Quito, provincia de Pichincha e inscrita el 6 de octubre de

2014,

Unicamente el sefior JOSE JUAN FUEREZ MATABAY, casada con NANSI SITALINA
ZAMBRANO ROSADO, vende a favor del sefior VICTOR HUGO CAILLAMARA, casado
con la sefior YOLANDA BEATRIZ CORRAL GUALIPA, EL 0.403% de derechos y acciones
que es propietario como hijo y heredero de su padre SEGUNDO CAMILO FUEREZ
SIGCHA, fincados en el terreno 175, ubicado en la parte alta de la hacienda La
Concepcion, parroquia Cotocollao, canton Quito, Provincia de Pichincha.
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Ventas realizadas por José Alberto Fuerez Sigcha y Aurora Tugulinago Coyaguazo:

Mediante escritura publica de posesién efectiva celebrada el 08 de octubre del 2001,
ante el sefior doctor Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sexto del Canton Quito,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito, el 19 de
noviembre de 2001, se concedid posesion efectiva de los bienes dejados por el sefior
José Alberto Fueres Sigcha a favor de sus hijos: Segundo Anibal Fuerez Tugulinago,
Maria Manuela Fuerez Tugulinago, Luis Alfredo Fuerez Tugulinago, Maria Magdalena
Fuerez Tugulinago, José Alberto Fuerez Tugulinago, Pedro Pablo Fuerez Tugulinago,
Martha Yolanda Fuerez Tugulinago y de su conyuge sobreviviente sefiora Aurora
Tugulinago Collaguazo, por concepto de gananciales de la sociedad conyugal.

Mediante escrituras publicas de 15 de febrero del 2011, de los porcentajes que
adquirié la sefiora AURORA TUGULINAGO COLLAHUAZO, y que le corresponden por
derechos de gananciales de la sociedad conyugal con su conyuge JOSE ALBERTO
FUERES SIGCHA, derechos y acciones fincados en el lote numero 175 situado en la
parte alta de la Hacienda la Concepcion, parroquia Cotocollao, cantén Quito, provincia
de Pichincha, realizaron las siguientes ventas:

1) Al senor JOSE ALBERTO FUEREZ TUGULINAGO, casado con la sefora
RUTH MAGADALENA ARIAS PLAZA, el 0.143% de derechos y acciones e
inscrita el 7 de octubre de 2014

2) A los conyuges SEGUNDO ANIBAL FUERES TUGULINAGO y sefiora ROSA
MATILDE REMACHE GUACHAMIN, el 0.160% de derechos y acciones &
inscrita el 7 de octubre de 2014

3) Al sefior LUIS ALFREDO FUEREZ TUGULINAGO casado con la sefiora
BLANCA MARUJA GUAGALANGO TOPANTA, el 0.184% de derechos vy
acciones e inscrita el 7 de octubre de 2014

4) A la sefiora MARTHA YOLANDA FUEREZ TUGULINAGO, casado con el -
cefior WILSON ALBERTO CHICAIZA HIPO, el 0.067% de derechos vy
acciones e inscrita el 7 de octubre de 2014

5) A la sefiora MARIA MANUELA FUERES TUGULINAGO, casada con el
sefior FERNANDO PALLO GUANURNA, el 0.147% de derechos y acciones.

6) A la sefiora MARIA MAGDALENA FUEREZ TUGULINAGO, divorciada, el
0.148% de derechos y acciones e inscrita el 7 de octubre de 2014

7) A los sefiores conyuges CARLOS ALFREDO MACIAS FERNANDEZ vy
sefiora MERCEDES JOHANNA ARECHUA FABRE, el 0.609% de derechos y
acciones e inscrita el 6 de octubre de 2014.

8) A los conyuges SEGUNDO PASCUAL CABEZAS GUACHAMIN y sefiora
OLGA LIDIA HUAICO TOASO, el 0.519% DE DERECHOS Y ACCIONES.

9) A los conyuges PEDRO GIOVANNI HUAICO TAOSO y sefiora FANNY
ISRAEL CHALAN FLORES EL 0.547% de derechos y acciones e inscrita el 7
de octubre de 2014

10) Al sefior RAFAEL HIPO SANTOS casado con la sefiora MERCEDES

. b
2 . — b Dy
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PULLATASIG TELLO, el 0.835% de derechos y acciones:e:inscritacel Z.der|:
octubre de 2014

11) Al sefior LUIS GONZALO RAMOS CANAR, casado con la sefiora Maria
Luzmila Gémez Quilca, 0.339% de derechos y acciones e inscrita el 7 de
octubre de 2014

12) A la sefiora TRANSITO CANAR CHICAIZA, viuda, el 0.283% de derechos y
acciones e inscrita el 6 de octubre de 2014

13) Al sefior ROSALINO CANAR, casado con la sefiora Rosa Macrina Armijos
Gualan, el 0.886% de derechos y acciones e inscrita el 7 de octubre de
2014

14) Al sefior LUIS ALFREDO TUGULINAGO GUAYCO, casado con la sefiora
CARMEN EDELINA GALLEGO, el 0.918% de derechos y acciones.

ACLARATORIA:

Mediante escritura publica otorgada el 14 de febrero del afio 2014, ante la Notaria
novena se aclara que los porcentajes vendidos mediante las escrituras publicas
detalladas en los literales f,g,h,i se calculan sobre la superficie de 48.685 metros
cuadrados con 70 decimetros cuadrados, datos constantes en el catastro del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que actualmente tiene el lote de
terreno numera 175, ubicado en la parte Alta de la Hacienda la Concepcidn,
parroquia Cotocollao, canton Quito, provincia de Pichincha manteniéndose los
mismos porcentajes solo se considerara que el 100% sobre los que se realiza las
ventas ya no es de la superficie de 50.000 metros cuadrados con 70 decimetros
cuadrados los linderos actuales son:

NORTE: en una parte con calle A en treinta y nueve menos treinta y cuatro
centimetros y por otra con via a Nono en doscientos once metros seis centimetros;
SUR : en una parte con propiedad de Pedro Gualoto en 106 metros con 32
centimetros y en otra con propiedad de la sefiora Julia Herrera en doscientos
nueve metros veintitrés centimetros; ESTE : con propiedad de Filemén Rojas en
a= 330 metros con 94 centimetro; y OESTE: con lote de terreno de Roberto Fuerez en
182 metros 26 centimetros.

2.- Se aclara que los nombres correctos de una de las vendedoras es AURORA
TUGULINAGO COLLAGUAZO, tal como consta en la cédula de ciudadania que se
adjunta.

3.- Se aclara la escritura descrita en el literal i de este instrumento publico
especificamente en el porcentaje descrito en el literal ¢, en el sentido que el
porcentaje adquirido por los sefiores MANUEL ALFREDO JUEREZ SIGCHA Y ROSA
MARIA GUACHAMIN QUILAPA, casados entre si, es el 4,7826% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno ubicado en la Hacienda La Concepcién, del
barrio San Jose Obrero, parroquia Cotocollao, ciudad de Quito, provincia de
Pichincha.

4.- Se aclara que el lote de terreno donde estan fincados los derechos y acciones
que se transfirieron y cuyos porcentajes se aclaran mediante escritura piblica
estan ubicados en el barrio San José Obrero.

5.- 13.- Con fecha 28 de diciembre del 2009, el sefior Juez Quinto de lo Civil de
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chincha, dicta sentencia a favar del sefior Manuel ﬂhgucto Guachamin 1 Leines. . worire
n las escrituras de compraventa de derechos y acciones especificamente en el
Jiteral b de la clausula segunda, escrituras descritas en los literales f,g,h,i, de este
instrumento publico, por un error se hace constar que el lote de terreno esta
ubicado en la Hacienda La Concepcién, del Barrio San José, cuando lo correcto es
que esta ubicado en el Barrio San José Obrero.

Pi
E

CONCLUSIONES:

- Originalmente, mediante Escritura Publica de compraventa, celebrada ante
Notario Publico del cantén Quito Dr. Rodrigo Salgado Valdez el 29 de
noviembre de 1976, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Quito,
el 11 de abril de 1977, la Fundacién Mena Caamafio-Del Hierro Portilla, vende
a los sefiores 1)josé Rafael Fueres y su conyuge Maria Rosario Guachamin ;
2)Manuel Alfredo Fueres Sigcha y su cényuge Rosa Maria Guachamin ;
3)Segundo Camilo Fueres y su cényuge Maria Olimpia Matabay ; 4)losé .
Alberto Fueres y su cényuge Aurora Tugulinago Collaguazo ;5)José Alberto
Roberto Fueres y su conyuge Elvia Maria Proafio Quishpe; el lote signado con
el nimero CIENTO SETENTA Y CINCO, ubicada en la Parroquia Cotocollao.

- Actualmente, después de todos los traspasos de dominio detallados
anteriormente, los propietarios segtin los certificados de gravamenes son los

siguientes:
CERTIFICADO DE GRAVAMENES REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIE

FUEREZ SIGCHA JOSE RAFAEL Y ROSARIO | C200819880001

GUACHAMIN 18/03/2015 5,4350 %
200819880001

FUEREZ GUACHAMIN LUIS RAFAEL Y SRA 18/03/2015 1,584%
C200819880001

FUERFZ GUACHAMIN ANGEL ENRIQUE y SRA 18/03/2015 1,587% ;
C200819880001 S

FUEREZ GUACHAMIN SEGUNDO MARCO 18/03/2015 1,599%
C200819880001

FUEREZ GUACHAMIN HUGO PATRICIO 18/03/2015 1,599%
C200815880001

FUEREZ GUACHAMIN ROSA BEATRIZ Y ESPOSO 18/03/2015 2,104%
C200819880001

FUEREZ GUACHAMIN LUZ MARIA Y ESPOSO 18/03/2015 1,560%
200819880001

QUIROZ GUERRON ABEL AURELIO Y SRA 18/03/2015 1,454%
C200815880001

QUIROZ PAILACHO ANA MARIAY ESPOSO 18/03/2015 0,4%
200819880001

GUEVARA REINO SEGUNDO MANUEL 18/03/2015 6,000%

CASTRO BORJA MARIA KATRINE SILVIA DAYANA | C200819880001

SANTIAGORAFAEL CASTRO BORJA 18/03/2015 3,000%
€200819880001

PILAQUINGA JUAN ELIAS Y SRA 18/03/2015 2,000%

FUEREZ GUACHAMIN PATRICIA ELIZABETH C200819880001 1,614%
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FUEREZ SIGCCHA MANUEL ALFREDO 10,1356%
C200819880001

FUEREZ GUACHAMIN OLGA MARIA Y ESPOSO 18/03/2015 1,473%
200819880001

JUEREZ GUACHAMIN EDISON GEOVANY 18/03/2015 1,527%

' 200819880001

FUEREZ GUACHAMIN JOSE LUIS Y ESPOSA 18/03/2015 1,385%
200819880001

FUEREZ GUACHAMIN MARIA DEL CARMEN Y ESPOSO | 18/03/2015 2,002%
C200819880001

JUEREZ GUACHAMIN MARIA DEL PILAR 18/03/2015 1,403%
200819880001

JUEREZ GUACHAMIN MANUEL ALFREDO 18/03/2015 1,5910%
200819880001

JUEREZ GUACHAMIN ANITA DE LOURDES Y ESPOSO | 18/03/2015 1,4660%
C200819880001

GUACHAMIN CUEVA FRANCISCO Y SRA 18/03/2015 2,423%
C200819880001

ONATE OLGA MARIA Y ESPOSO 18/03/2015 0,488%
200819880001 0,8890%

CAIZA CHICAIZA ANA LUCIA, ELSA MARIA PILCO, | 18/03/2015

CAIZA CHICAIZA MANUEL HERNAN

FUEREZ SIGCHA SEGUNDO CAMILO Y  MARIA | C200819880001

OLIMPIA MATABAY 18/03/2015 18,093%
200819880001

MATABAY NAVAS SEGUNDO ANTONIO 18/03/2015 0,872%
C200819880001

MOROCHO CUJI VICTOR HUGO Y SRA 18/03/2015 0,467%
C200819880001

CEDENO RODRIGUEZ WALTER RODY Y SRA 18/03/2015 0,400%

QUISHPE PULLOTASHI MARIA CARMEN AMELIA Y |C200819880001

ESPOSO 18/03/2015 1,214%

FUEREZ MATABAY MARIA INES Y TONATO TOAQUISA | C200819880001

VICTOR ESPOSO 18/03/2015 1,046%
200819880001

CAILLAMARA VICTOR HUGO y SRA 18/03/2015 0,403%
200815880001

TAIPE PILLAPASIG ANACLETO Y SRA 18/03/2015 0,417%

FUEREZ SIGCHA JOSE ALBERTO Y AURORA| C200819830001

TUGULINAGO COLLAGUAZO 18/03/2015 15,664%
200819880001

FUEREZ TUGULINAGO JOSE ALBERTO Y SRA 18/03/2015 0,143%
C200819880001

FUEREZ TUGULINAGO SEGUNDO ANIBAL Y SRA 18/03/2015 0,160%
C200819880001

FUEREZ TUGULINAGO LUIS ALFREDO Y SRA 18/03/2015 0,184%
200819880001

FUEREZ TUGULINAGO MARTHA YOLANDA Y ESPOSO | 18/03/2015 0,067%
200819880001

FUEREZ TUGULINAGO MARIA MANUELA Y ESPOSO 18/03/2015 0,147%

ARMIOS GUALAN ROSA MACRINA Y ROSALINC | C200819880001

CANAR 18/03/2015 0,886%

CANAR CHICAIZA TRANSITO VDA. 200815880001 0,283%

~nlt
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18/03/2015 rodn
C2008159880001
RAMOS CANAR LUIS GONZALO Y SRA 18/03/2015 0,339%
€200815880001
HIPQ SANTOS RAFAEL Y SRA 18/03/2015 0,939%
C200819880001
FUEREZ TUGULINAGO MARIA MAGDALENA 18/03/2015 0,148%
ARECHUA FABRE MERCEDES JOHANA y CARLOS|C200819880001
ALFREDO MACIAS FERNANDEZ 18/03/2015 0,609%
C200819880001
CABEZAS GUACHAMIN SEGUNDQ PASCUAL Y SRA 18/03/2015 0,519%
C2008159880001
TUGULINAGO GUAYCO LUIS ALFREDO Y SRA 18/03/2015 0,918%
C200819880001
HUAICO TOASO PEDRO GEOVANNY Y SRA 18/03/2015 0,547%
JOSE RAFAEL FUERES Y (OTROS, DERECHOS |C200801123001
SOBRANTES 06/08/2014 0.8124%
TOTAL 100% —
INFORME TECNICO
N2 de Predio: 5054733
Clave Catastral: 4290203001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3 (D203-80)
Lote minimo: 200
Fo upacion R
ra e Deupacio (D) Sobre Linea de Fabrica
del suelo
incipal del
Uso principal de (R2) Residencial mediana densidad
suelo:
APLICA LAt &
(SI-NO) Zonificacion:
Cambio de : | Lote minimo:
Zonificacion: NO Formas de Ocupacion: {
S Uso principal del suelo: 5
Numero de lotes 66 NOTA:
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0% Aceras 0% Bordillos 0%
i
Consolidacion: 60% (Vias]
Obras de & . .
Infraestructura Pafau;e 70% | Alcantarillado | 100% elzgﬁ':a 30%
Existentes:
Anchos de vias y Pasajes PASAIE 23 A 6.00m
Calle Oe 23 9.00m PASAIE S/N 3.00m
Calle N70G 9.00m | PASAIE Oe23D £.00m
Calle N70OF 9.00m
. " 70,249
Area Util de Lotes 35575,97 m”. 2R
Area de Vias y Pasajes 8.655,66 - 17,09%
. i . %%3
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Area Verde - 5 SECRETAA DE GOORDINACION ’57.'9'139 e
arersey 3.999,52 m? %
Equipamiento Comunal
Area de Fajade
Proteccion de Quebrada 566,39 m? 1.12%
en Lotes
Areas de Relleno de 0,929
467,51 m?. P2H
Quebrada en Lotes
Area de Relleno de 0.149
; 68.55 m?, 14%
Quebrada en Vias
Area de Propiedad
Particular (prescripcién 2
o 1314.30 m*.
extraordinaria 2,59%
adquisitiva de dominio).
Area bruta del terreno 5 00 0%
(Area Total) 50.647,91 m’. 100,0%
- Porcentaje de Area 3999,52 m’. 11.24%
Verde y Comunal en
relacion con el area util
de Lotes
AREA VERDE 1
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote 1 2 25,78m
~Area Verde 1 : 775,29 m2
; Sur: Lote 3 - 23,46m
Propiedad :
Este: | Particular - 37,35m
Calle Oe23 24,91
Oeste: Calle 0e23 3,23 28,14m. LT
AREA VERDE 2
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Notias Calle N70G 30,65
3 CalleN70 G 34,91 65,56m LT
Area Verde 2 Ll 43,03 2.333,65m2
S | Sur: CalleN 70 F 26.20 69,23m
! Lote 43 8,40
Lote 42 24,94
lote 41 8,05
Lote 41 4.39
Este: Lote 40 24,83 70,61m LT
; Lote 37 - 15,38
Oeste: Lote 39 15,73 | 3L1Im.LT
AREA VERDE 3
ALINDERD) En parte Total SUPERFICIE
bt s _Ca!le—_N-jDiF: ek 3 -15,04
Blores i lote25 | 1535
: lote?5 | = 1537 | 45,76m LT
T‘-. Shph i R;o:;flédad-' L 6,38:‘11. : 890.58m2
| Sur: - ||+ - ‘Particular 24,84m | 31,22m
: S A Estere it Tore 24 i 4 | 20,09m -
{ bl
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAQ” C/S(LL{
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TUB

alilit

Oeste: | Lote 26 l l 37"78_”.{" el
OBSERVACION TECNICA
Se aprueba lote gue no tiene el area minima:
LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES a5 112.12
ANEXO INFORMES VIAL:
TECNICO: e Oficio N° 001721 con fecha 26 de Mayo del 2015, emitido por el

Administrador de la Delicia, en el que se adjunta el informe
técnico 033-UTYV-15 emitido por el Director de Gestion del Territorio
de la Administracion La Delicia.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N° 00004643 que contiene el informe borde superior de
quebrad, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastros,
con fecha 12 de Mayo del 2015.

e Oficio N° 00004642, que contiene el informe de cabidas, linderos,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha
12 de Mayo del 2015

e Informe Técnico de Riesgos N°40 AT-DMGR-2015, con fecha
25/03/2015

e Informe de Nomenclatura N°000900 que contiene la
nomenclatura del Barrio emitido por la EPMMOP con fecha 23 de
marzo del 2015.

e Informe Técnico N° 01 UERB-AZLD 2015, correspondiente a
verificacién de cabidas v linderos lote por lote, se determind que
las medidas del plano coinciden con las verificadas en campo,
fecha 20 de Junio del 2015 emitido por Arg. Monica Paola Carrera
Pérez, RT-UERB “ LA DELICIA”

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

e Consulta de datos del predio:

- N°530088 de fecha 2015-05-13
EMPRESA PUBLICA METROPLOITANA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

e Factura N° 001-001-004784212
EMIPRESA ELECTRICA QUITO S.A.

e Factura N° 001-006-007441412
PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion,
cuadro de éreas, firmado por el Arg. Luis Ramiro/Inga Cando, con
fecha Junio 2015
1 CD con el archivo magnético.
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TU BARRI
CONCLUSIONES: SECRETERIF, DE COTDAIGCIAN ¥ PAETICIPACION G

e E| Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia

de su situacion social y econdémica.”

e |as obras a ejecutarse en el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado San José de Obrero de Cotocollao son las siguientes: calzada 100%,
aceras 100%, bordillos 100%, agua potable 30% , energia eléctrica 70%, estudio de

suelos 100%.

e Elplazo de ejecucién de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado San José de Obrero.

e

e E|l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado San José de Obrero
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que es un asentamiento humano
de hecho y consolidado de 30 afios de existencia, con 60 % de consolidacion de
viviendas, se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle “0e23” de 9.00 m.,
Pasaje “0e23D" de 6.00 m., Calle “N70G” de 9.00 m., Calle “N70F” de 9.00 m y Pasaje
“23A” de 6.00 m, Pasaje “S/N” de 3m.

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado San José de Obrero
estd conformado por 66 lotes, cuyo detalle es el que consta en los planos habilitantes
al presente informe.

e Los lotes signados con N°: 5, 6, 7, 8, 57,59, 60 se encuentran parcialmente en drea de
relleno de quebrada, razon por la cual deberan acogerse a lo establecido en el Art.417
literal e) del COOTAD.

e FE| lote nimero 45 ingresa por excepcion por no cumplir el drea minima de la
zonificacion.

e Segun el Informe No. 002 GCBIS 2015 emitido por la Direccién Metropolitana de
Catastro existe una diferencia de dreas de 1962.21 m2, revisados los linderos y
cabidas en campo se determina gue no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni
a espacios publicos, encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los
linderos detallados en las escrituras.

o Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 30 afios de
existencia, con 60% de consolidacion de viviendas, se recomienda conservar la
zonificacién a D3 (D203-80) con drea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad, forma de ocupacién (D) sobre linea de fabrica.

ol
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e Segln el informe técnico de riesgos No. 40 ATDMGR -2015 establece: “la zona en

estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “San José Obrero Etapa I” de
la parroguia El Condado, se manifiesta que presenta un Riesgo Alto Mitigable en
especial en los predios donde los propietarios han realizado desbangues verticales
conforme se puede apreciar en las fotograffas del anexo fotografico. Y la evaluacion de
deslizamientos, hundimientos vy vulnerabilidades  descritas anteriormente
considerando que la calidad constructiva de las viviendas no es la adecuada.
La calificacion de la evaluacién de la condicién del riesgo estd dada en base a la
frecuencia de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacién. La DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de regularizacion
y que se deberd cumplir con las siguientes recomendaciones emitidas por la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestidn de Riesgo:

e Tomar en cuenta el Articulo 13.- de la Ley Orgédnica Reformada al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos establece que:
“ |a gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion reaccion, mitigacion ,
reconstruccién y transferencia , para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionara de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable , de acuerdo con la Constitucion y la ley
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente
normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el
propdsito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

e Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacién de riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antropicos que se podrian presentar.”

e “La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda para reducir el
riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta Ia calidad constructiva de las viviendas y el s
tipo de suelo. Todas las edificaciones deberan ser construidas siguienda la guia técnica
de la Norma Ecuatoriana de la (NEC-11), sobre todo, lo que se refiere a disefios
estructurales sismo-resistentes, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control
debera hacer cumplir esta disposicién. Y en las edificaciones actuales, sus propietarios
deberian contratar a un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que
evalué su estado actual y proponga un sistema de reforzamiento estructural si el caso
asi lo amerita.

e “Coordinar con el EEMMOP para mejorar el trazado de la red vial, asegurando su
estabilidad de los pequefios taludes generados en los cortes efectuados para la
apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS para que se
implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo , por ser
un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material”

« “Respetar las franjas de proteccién de las quebradas y taludes que esta establecido en
la Ordenanza Municipal No. 0172; y mantener las areas verdes dispuestas en el

. . r \?\}\
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SAN JOSE OBRERO DE COTOCOLLAD” 'd X~
16
LA DELICIA: Av. de ja Prensa N66-107 y Ramén Chiriboga Tell.: 2294-340 [ 22584-344 £ 7= WWW.GUiic.gob.ec

CLELTS Ly



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

S S o

levantamiento Planizltimétrico proporcionado por la UERB, de: ntro-de: las-cuales - esiair
prohibido realizar cualquier tipo ¢e construccidon”.

¢ la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda para el proceso
de regularizacion del barrio “ San José QObrero etapa |”, respecto al riesgo por
inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que para el riesgo sismico,
para ejecutar las construcciones , sus propietarios deberdn contratar un estudio
geologico-geotécnico que determine la capacidad portante admisible del suelo (carga
maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad sea amenazada), y el factor
de seguridad del mismo . Adicionalmente, en los casos en los que se realizaron
desbanques de terreno para construir la vivienda, cada propietario debera contratar la
construccion de un muro de contencion en el talud, disefado estructuralmente para
que soporte las cargas estdticas y dindmicas. Estudio que permita conocer las
condiciones de mecanicas del suelo que sera validada postericrmente por la DMGR,
debido a la caracteristica litoldgica poco favorable que se observaron en varios sitios , y

Y la vulnerabilidad fisica de las construcciones es muy alto seguin la evaluacion técnica
realizada.

e “Los desbanques y cortes de camino realizados deben tener una pequefia inclinacién y
a futuro deben ser recubiertos con cobertura vegetal o a su vez realizar pequefios
muros de proteccién en aquellos que sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con
la responsabilidad de la comunidad y supervisados por un profesional competente,
acciones de mitigacion que servirén para evitar que continte el proceso erosivo de los
taludes, los mismos que al estar desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento”.

SOLICITUD:

e Con el ohjetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanaos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS del BARRIO“SAN JOSE OBRERO DE

A COTOCOLLAQ” para su aprobacion o modificacién segun corresponda.
Atentamente,
“Matlas & \lj}:../r‘:' Ut [f_,;(: ™~

Ab. Catherine Thur de Koos
Coordinadora “UERB”—-La Delicia.
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