SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N2 IC-0-2016-005

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a
usted el siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Comision de Uso de Suelo el 20 de julio de 2015, emitié dictamen favorable, para que
el Concejo Metropolitano asigne a los lotes fraccionados del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidados Comité Pro Mejoras Barrio Tierra Mia, Etapas 15 y 16, ubicado en la
parroquia de Guamani, la siguiente zonificacion: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D)
sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso
Principal: (R2) Residencial Mediana Densidad.

1.2.- En sesion extraordinaria de 4 de enero de 2016, la Comision de Ordenamiento Territorial
conocio el proyecto de Ordenanza por la cual se reconoce y aprueba el asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado “Comité Pro Mejoras Barrio Tierra Mia, Etapas 15 y

16”, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 004-UERB-Q-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio emite
el informe socio organizativo, legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Comité Pro Mejoras Barrio Tierra Mia, Etapas 15 y 16, ubicado en
la parroquia de Guamani, el cual contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que

permiten su regularizacion, el mismo que se adjunta al presente informe.
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3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisidon de Ordenamiento Territorial, en sesion extraordinaria de 4 de enero de 2016,
luego de analizar la documentaciéon técnica y legal que reposa en los expediente; y, con
fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, 69 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito
Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo
Metropolitano de Quito conozca, en primer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual se
reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Comite

Pro Mejoras Barrio Tierra Mia, Etapas 15 y 16, ubicado en la parroquia de Guamani, a favor

Atentamente, F9\)

de sus copropietarios.

residenta de 1a Comision de
Ordenamiento Tefrritorial

y Sanghez
\%foncejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chéavez



ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

‘a la poblacion beneficiaria de servicios

basicos; y, a su vez, permifir ¢ sgftimos posesionarios cuenten con escrituras que

garanticen el ejercicio d '




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-005, de 4 de enero de 2016, expedido por la Comisién de

Ordenamiento Territorial.
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuad (en adelante

economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las pe?

pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo lo

5 0
o

Que,

Que,

%ﬁ:ﬁo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
e..() ganjzacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
, sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado
%idpa la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
de%'ﬂeterminar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualzluier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal,
mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobac10n de las

ordenanzas municipales;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de R

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMQ,

ﬁa, 5

Metropolitano decidir mediante orden

reunida el 20 de febrero de 2015, en la

: do Morales Enriquez, Administrador Zonal Quitumbe (E);
, Director de Asesoria Juridica Administraciéon Zonal Quitumbe;

al Quittimbe; Arq. Victor Hugo Aguilar, delegado de la Direccién Metropolitana
“atastro; Arq. Ivan Martinez, delegado de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda; y, Unidad Especial Regula Tu Barrio, emiti6 el informe No. 004-UERB-Q-
SOLT-2015, para la aprobacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras “Tierra Mia” (Etapa 15 y 16).

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y

x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
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ORDENANZA No.

2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito; y, 2 de 1a Resolucién No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

LA ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL ASENTAMIENTO HUMANO DE
HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO COMITE PRO-MEJORAS “TIERRA MIA”
(ETAPA 15 Y 16), A FAVOR DEL COMITE PRO-MEJORAS “TIERRA MIA”

gegﬁomité
%%ujcio de

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los pl
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y dedos diri
Pro-Mejoras “Tierra Mia” (Etapa 15 y 16), ubicado en la parroguia Mot

la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los doc

de que hayan sido inducidos a engafio.

A7 (A50002-1)

50.000 m?
(A) Aislada
Clasificaéf""%ﬁdel suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso principal: (PE) Proteccién Ecolégica /Areas Naturales
Numero de lotes: 61
Area 1til de lotes: 16.386,00 m?
Area de vias y pasajes: 4.006,16 m2
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ORDENANZA No.

Area comunal y equipamiento comunal: 2.941,35 m?
Faja de proteccion de quebrada
(Area verde adicional): 716,74 m?

Areas del predio Franja “15”

Area de predio (lev. topog): 9.785,17 m?
Area total de predio (Escrit.): 13.300,00 m?
Areas del predio Franja “16”
Area total de predio (lev. topog):
Area total de predio (Escrit.):
Area total predios (15,16)

Area total de predio (lev. topog):

Area total de predio (Escrit.):

Articulo 5.- Del é4rea verde y drea de equipamiento comunal.- Los dirigentes del Comité

Pro-Mejoras “Tierra Mia” (Etapa 15 y 16), en calidad de propietario del predio transfieren al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como contribucién de dreas verdes y dreas de
equipamiento comunal, un area total de 2.941,35m? que corresponde al 17,95 % del 4rea 1til
de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:
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ORDENANZA No.

Area verde y comunal

Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Lote No. 61 8, 86 m.
Escalinata “El Lirio” 6, 00 m.
Lote No. 60 10, 00 m.
Lote No. 59 10, 00 m. 71,09 m
Lote No. 58 10, 00 m.
Area verde Lote No. 57 10, 00 m.
Lote No. 56 16,23 m. 2.941,35 m?
Sur: F.P.Q. (Area Verde 71,42 m
Adicional ) en longitud L
desarrollada longitud
desarrollada
Barrio “Tierra Mia”
Este: . -—- 36,05 m
Franja 14
Oeste: | Barrio “Fuerza
44,65 m
Popular”
g “%1%3;%3%%
U
e Adic%onal
Faja de proteccion de quebrada
(area verde adicional)
Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Area Verde en — 71,42 m.
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ORDENANZA No.

longitud desarrollada longitud
desarrollada
Sur: |Borde Superior de 71,93 m

716,74 m?

Area verde Quebrada Cornejo en

adicional longitud desarrollada Longitud
desarrollada
Barrio “Tierra Mia”
Este: . e 10,55 m
Franja 14
Qeste: | Barrio “Fuerza
— 10,73 m
Popular”

Articulo 6.- Excedentes o diferencias de

regularizacion se detecto la existencia de unagw

12,00 m.
9,00 m.
Pasaje “La Gardenia”: 6,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado son las siguientes:

Calzada: _ 100% Aceras: 100%
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ORDENANZA No.

Bordillos: 100% Energia eléctrica: 100%
Alcantarillado: 100% Agua potable: 100%

Articulo 9.- Informe de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los
dirigentes del Comité Pro-Mejoras “Tierra Mia” (Etapa 15 y 16), en calidad de propietario del
predio que se regulariza, deberdn cumplir con las recomendaciones que se encuentran
determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 170-

AT-DMGR-2014, de 31 de julio de 2014, que establece que:

e “Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuentade

afar un especialista (Ing.
| estado actual de las
construcciones y para que se propong gisten orzamiento estructural en el

caso de que alguna (s) vivienda (s)1oa

ar _futuras construcciones, sus propletarlos deberan
ico que determine la capacidad portante

: gue puede soportar el suelo sin que su estabilidad
seguridad del mismo. Adicionalmente, en los casos
ues de terreno para construir una vivienda, cada

la construcciéon de un muro de contencién en el talud,

ordmar con EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial,

1 estabilidad, y de los taludes generados en los cortes efectuados para la
ag?%ura de las calles; y con EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado
pluv1£’ y sanitario que evite la erosién del suelo, sobre todo en zonas inclinadas

(laderas).”

Articulo 10.- Del plazo de ejecucién de las obras.- El plazo de ejecuciéon de la totalidad de
las obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del area comunal, es de cuatro (4) anos,
de conformidad al cronograma de obras presentado por los dirigentes del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-Mejoras “Tierra Mia” (Etapa 15 y
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ORDENANZA No.

16), plazo que se contaré a partir de la fecha de sancién de la presente ordenanza. De estas
obras el Comité propietario del predio fraccionado pagara las contribuciones especiales y

mejoras de ley.

Articulo 11.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Quitumbe
realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras de infraestructura ptiblica del

asentamiento hasta la terminaciéon de las mismas, para lo cual el departamento de
ico de manera

fiscalizacién y el departamento de obras publicas emitirdn un informe

Articulo 12.- De la multa por retraso en la ejecucion de obras
ejecucion de obras de infraestructura publica del asentamj ite Pro-Mejoras

Emitidos los informes correspondientes (u ulta por incumplimiento de las

obras de infraestructura ptiblica del notificara a la Direccién Metropolitana

Blos lotes a sus respectivos beneficiarios de la presente Ordenanza,

Fterminacion de la ejecucién de las obras de infraestructura publica

Articulo 14.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- El Comité Pro-Mejoras
“Tierra Mia

Notario Publico, en el término de ciento ochenta (180) dias a partir de la fecha de emisién de

(Etapa 15 y 16), se compromete a protocolizar la presente Ordenanza ante

la resolucién de diferencia o excedente de areas, e inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes; caso contrario el
Concejo Metropolitano revocara la presente ordenanza, notificindose del particular a la
Comisaria de la Administracion Zonal correspondiente, para que inicie las acciones

pertinentes.
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ORDENANZA No.

Articulo 15.- De la entrega de escrituras individuales.- El Comité Pro-Mejoras “Tierra Mia”
(Etapa 15 y 16), debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los
posesionarios conforme consta en el plano adjunto a esta Ordenanza, en el plazo maximo de
un (1) afio contado a partir de la inscripcién de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad
del Cantén Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de
incumplimiento.

Se autoriza que en caso de producirse transferencias de dominio hasta lagprotocolizacion e

Oh.Quito, estas —

inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del@

sean avalizadas con el correspondiente certificado de ventas conf:

Propiedad del Cantén Quito, para que surtan los efectos legales peftinen

el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forwu
hubiere cumplido, a costa de estos. En este event®, se podrai

Abgz@?éniela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx de 2016.-
Quito,

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLIT

ALCALDE DEL DISTRITOY ANO DE QUITO

ada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropoli
- Distrito Metropolitano

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
NERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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Informe N® IC-2015-152

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
|
RESOLUCION FECHA SUMILLA :
APROBADO:
NEGADO:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg, Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio No.
UERB-215-2015 de 21 de abril de 2015, remite a la Comisién de Ordenamiento Territorial el expediente
integro No. 254 - Q, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado deriominado
“Comité Pro — Mejoras del Barrio Tierra Mia (Etapas 15 y 16)”, ubicado en la parroquia de Guamani,
para la aprobacion del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2.- En sesion ordinaria realizada ¢l 20 de julio de 2015, la Comisién de Uso de Suelo, analizé la peticién
de la Concejala Sra. Ivone Von Lippke, Presidenta de la Comisiéon de Ordenamiento Territorial,
mediante oficio No. SG 1133 de 18 de mayo de 2015, en el cual remite el expediente integro No. 254 - Q,
para ¢l camhio de zonificacion del asentamiento de hecho y consolidado mencionado en el numeral

anterior.
2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, Expediente N° 254 (), Informe N° 004-UERB-Q-
SOLT-2015, de 16 de febrero de 2015, a fojas 142-152 del referido informe, suscrito por Pablo Melo O,
Coordinador de la Unidad Especial Regula Tu Barrio — Oficina Central emite su informe técnico, el que
en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...)
APLICA (51 - NO) Zonificacion D3 (D203-80)
[ Lote Minimo: 200 m?
Cambio de 8T ) Formas de Ocupacién | (D) Sobre linea de
Zonificacion L A | del suelo _| fabrica
' Uso principal del suelo: | (R2) Residencia
mediana densidad

()

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesién ordinaria realizada el 20 de julio
de 2015, acoge el criterio técnico, con fundamento en los articulos 57, letra x) del Cédigo Organico
de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; 31 y 18 literal d) de la Ordenanza

X
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Metropoiitana No. 0172, relativa al Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Melropolitana
F & F
de Quito; y, 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacion, funcionamiento v

operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN

FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano asigne la clasificacion de suelo urbano y la
zonificacién D3 (D203-80), lote minimo de 200 m? sobre linca de [dbrica, con use principal (R2)
Residencial de Mediana Densidad, a los lotes del Asentamiento Humano de Hecho y Consclidado
deriominado “Comité T'ro — Mejoras del Barrio Tievra Mia (Etapas 15 y 16)", ubicado en la parroquia de

Cuarani, se aprueban los siguientes lotes de menor superficie por excepcidn: 31,32,36,37 y 55.
s F g )

Dictamen que la Co nisidn pone a consideracion del Concgjo Mefropolitpno.

Sr. }orge Alban > Abg.Eduardo’del Pozo

Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano

Adjunto expediente con documentacidn constante en 1 carpeta bene.
Abg. Carlos Chavez.
(2015-071048)

‘.‘:.‘\ hY
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

ST

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 15 Y 16)
EXPEDIENTE N2 254 Q
INFORME N°. 004-UERB-Q-SOLT-2015

UBICACION:
o,
y 'i
— | 7/’,4_,/\_5“\. /
g, gl T
h 4 .
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PRO-MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 15 Y 16) Uso de Suelo Principal
[ Agncola Resigencial T utiple | Resaencial 1
Parroquia: GUAMANI [ AeadePromomon || Fammonat " Reswencal 1A
:_-; Equipamisnic .| Proteccaion Ecologicz Residencal 2
Barrio/Sector: PROTEC. GUAMANI | Inousma 2 | | Proteccion Sastern i—: Residencial 3
[ 77 Industna 3 T RNNR
Administracién Municipal: QUITUMBE EE; {oduaiia j i
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRI

T T S T

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Mediante Acuerdo Ministerial No. 1048, el Ministerio de Inclusién Econdmica y Social MIES,
aprueba el Estatuto y concede la Personeria Juridica al Comité Pro-Mejoras del Barrio “TIERRA
MIA “(ETAPA 15 Y 16), el 18 de septiembre de 2003.

El Barrio es parte de las mesas de didlogo que se realizan en el sector del Camal Metropolitano —

de la parroquia Guamani.

El Comité Pro-Mejoras Barrio “TIERRA MIA” (ETAPA 15 Y 16), ingresa la carpeta con la siguiente
documentacion: Registro de acuerdo ministerial, Registro de la directiva, Registro de socios
inscritos en el MIES e Impuesto predial.

El asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 16 afios de asentamiento;y,
b. 36.07 % de consolidacion.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TUBARRIO

fffff T R TR I TS TN

SECRERARIRDES CION CIUSADAT

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS

PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 16 afios

Luciano Calderdn

N2 DE LOTES 61

POBLACION BENEFICIARIA: | 244
[ COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “TIERRA MIA” (ETAPA 15 Y i6)”

e Acuerdo Ministerial No. 1048 aprobado con fecha 18 de septiembre
del 2003.

DOCUMENTOS ANEXOS: | , 0ficio Nro.- 000013673 MIDUVI-CGJ-PLI-CP-MH-2014 de 29 julio de
2014 nombramiento de la directiva periodo 2014-2016.

e OF. s/n que constan el listado de Socios que componen las franjas 15y
16.

INFORME LEGAL

i ANTECEDENTES GENERALES :

1.- El Sector donde se asienta el Comité Promejoras del Barrio “TIERRA MIA”, es la parte alta, de la
parroquia de Guamani, cantén Quito, Provincia de Pichincha. en los LOTES DE TERRENO NUMERO

QUINCE Y DIECISEIS

2.- ANTECEDENTES DE LA PROPIEDAD:

2.1.- El COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA, es propietario del LOTE DE TERRENO
NUMERO QUINCE, de la parte alta, de la parroquia de Chillogallo, cantén Quito, provincia de
Pichincha, adquirido por Adjudicacion en Remate hecha en su favor por EL JUZGADO ESPECIAL
PRIMERO DE COACTIVA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, mediante Providencia de siete de
marzo de dos mil catorce; y, Providencia Reformatoria y Ampliatoria de Remate de 19 de septiembre
de 2014, protocolizada el 25 de septiembre de 2014, ante el Doctor Carlos V. Mosquera Pazmifio,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

Lol

Notario Trigésimo Cuarto del cantdn, e inscrita en Registro de la Propiedad el doce de enero de 2015;
y, Providencia Reformatoria y Ampliatoria de Remate hecha en su favor por EL JUZGADO ESPECIAL
PRIMERO DE COACTIVA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, de 22 de diciembre de 2014,
protocolizada el 24 de diciembre de 2014, ante el Doctor Carlos V. Mosquera Pazmifio, Notario
Trigésimo Cuarto del cantén, e inscrita en Registro de la Propiedad el doce de enero de 2015.

2.1.1.- LINDEROS DE LA PROPIEDAD LOTE 15.

NORTE.- En parte con el lote nimero 14, en la extensién de 309 metros y en otra en la extension de
76 metros;

SUR.- Con el lote nimero 16, en parte en la extension 83 metros.
ESTE.- Con la quebrada Cornejo, en la extension de 34, 50 metros; y,
OESTE: Con propiedad de la Cooperativa la Concordia, en la extension de 34,50 metros.

SUPERFICIE: 13.300 m2.

2.2.- El COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA, es propietario del LOTE DE TERRENO
NUMERO DIECISEIS, de la parte alta, de la parroquia de Chillogallo, cantén Quito, provincia de
Pichincha, adquirido por compra a los conyuges PABLO AGUSTIN CUENCA VEGA Y ZOILA ELIZABETH
TRUJILLO RAMOS, sefior RAMIRO JAVIER SALTOS MURNOZ y sefiorita MAGALI MARIUXI CASTRO
RIVERA, segun escritura otorgada el 15 de noviembre del 2010, ante el Dr. Juan Villacis Medina,
Notario Noveno, inscrita en el Registro de la Propiedad el 01 de diciembre de 2010.

2.2.1.- LINDEROS DE LA PROPIEDAD LOTE 16.

NORTE.- Con el lote nimero 15, en parte en la extension de 301 metros y en otra en la extension de
83,50 metros;

SUR.- Con el lote nimero 17, en parte en la extension 291,50 metros y en otra en la extension 79
metros.

ESTE.- Con la quebrada Cornejo, en la extension de 35 metros; vy,

OESTE: Con propiedad de la Cooperativa la Concordia, en la extension de 35 metros.

SUPERFICIE: 13.300 m2.

TIPO DE ESCRITURA LOTE 15: CUERPO CIERTO | g DERECHOS Y ACCIONES | NO

OTORGADO POR: EL JUZGADO ESPECIAL PRIMERO DE COACTIVA DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO.
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A FAVOR DE: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA
EELi?:::LON el 25 DE SEPTIEMBRE DE 2014, Providencia de siete de marzo de; vy,
5 ’ Providencia Reformatoria y Ampliatoria de 19 de septiembre de
2014

24 DE DICIEMBRE DE 2014 Providencia Reformatoria y Ampliatoria,
de 22 de diciembre de 2014

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
= DR.CARLOS V. MOSQUERA TRIGESIMO CUARTA | QUITO PICHINCHA
PAZMINO.

INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

12 DE ENERODE 2015.

S| DERECHOS Y ACCIONES | NO

TIPO DE ESCRITURA LOTE 16: CUERPO CIERTO

GTORGARDEOR! PABLO AGUSTIN CUENCA VEGA Y ZOILA ELIZABETH TRUJILLO
RAMOS, RAMIRO JAVIER SALTOS MUROZ y MAGALI MARIUXI
CASTRO RIVERA.

A FAVOR DE: COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO TIERRA MIA

CELEBRACION DE LA 15 DE NOVIEMBRE DEL 2010

ESCRITURA:

NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
. DR. JUAN VILLACIS MEDINA. NOVENA QUITO PICHINCHA

INSCRIPCION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

SUPERFICIE: LOTE15 Y 16 26.600 m2

01 DE DICIEMBRE DE 2010.

CERTIFICADO DE HIPOTECAS Y

- LOTE 15: C 30445586001 FECHA 21/01/2015
GRAVAMENES 1/01/201

LOTE 16: C 30445588001 FECHA 21/01/2015
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INFORME TECNICO

N¢ de Predio:

| 5137334 / 5137324

Clave
Catastral:

33313 12 001 /33313 13 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: A7(A50002-1)
Lote minimo: 50000 m2
Forma de
Ocupacion del | (A) Aislada
suelo
Usa princlpal (PE) Proteccion ecoldgica / Areas naturales L
del suelo:
CA =5 i
{‘S‘IPUNO} Zonificacion: D3 (D203-80) i
zcan?I:::ﬁ Lote minimo: 200 m2 !
+ ;
LS Si Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: | {R2) Residencia Mediana Densidad
Nt d
amero de e
lotes
_Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0.0% | Aceras | 0.0% | Bordillos | 0.0%
(Vias)
Consolidacién: | 36,07 % ’
/Obras g8 Agua Alcantar Energia
~~——Infraestructu | _° 0.0% | 00% | o8 0.0%
_ Potable illado eléctrica
ra Existentes:
Anchos de
vii;z Pasajes Calle “Carily Qrejuela® g Pasaje “La Gardenia” 6.00m
¥ . Calle “Cesar Amable Viera” 12.00 m J ' e
Calle “Las Rosas” 9.00 m
Ages Ul 48 16.386,00 | m’ 68,13 %
Lotes
Area devias’y 4.006,16 | m? 16,66 %
Pasajes
Areaerdey 2.941,35 | m? 12,23%
Comunal
Faja 716,74 | m’ 2,98 %
Proteccién de

CQUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor Nan

Teif.: 2674-500 / 2875
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SET BECGOD i

Quebrada
(Area Verde
Adicional)
Area bruta del
terreno {Area 24.050,25 | m’ 100 %
Total)
Area Verd? y C:?n'-mnal en relacién 2.041,35 | m’ 17,95 %
al area util de lotes
f\ { AREA VERDE Y COMUNAL
{
j En parte Total SUPERFICIE
| LINDERO :
| Norte: | Lote “61” 8,86 m.
= Escalinata “El Lirio” 6,00 m.
{ | Lote “60" 10,00 m.
g Lote “59” 10,00 m. 71,_09 m.
{ Lote “58" 10,00 m.
2 Lote *57" 10,00 m.
Area Verde g i | Lote “56” 1623
1 z
{1 Sur: - | F.P.Q. (Area Verde st ©2.941,35 m2
i Adjclional ) en longitud i Longitud
: desarrollada desarrollada
i s
— | Este: | Barrio “Tierra Mia” Franja R 36,05 m.
|14 :
ji:Qeste Barrio “Fuerza Popular” i 44,65 m.
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FAJA DE PROTECCION DE QUEBRADA

i {(AREA VERDE ADICIONAL)

LINDERO En parte | Total SUPERFICIE
| Norte: | Area Verde en longitud ] 71,42 m.

desarrollada

— Longitud
= : desarrollada
Area Verde
- Adicional Sur: | Borde Superior de Quebrada 71,93 m.
Cornejo en longitud 45 Longitud 716,74 m2 S

desarrollada :
; : : desarrollada

| Este: Barrio “Tierra Mia” Franja 14 T 10,55 m.

Oeste: | Barrio “Fuerza Popular” T 10,73 m.

Se aprueba lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m?)
31 142,45
EXCEPCIONES 32 142,42
36 184,25
37 184,27
55 160,70

ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL
e Memorando-TV-13 de fecha 25 de Febrero del 2015, emitide por el Director
de Gestién del Territorio de la Administracion Quitumbe.
INFORMES TECNICOS.
e Oficio N° 0010114 gue contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 20 de Octubre
de 2014,
e Oficio N° 0010113 gue contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por
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la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 20 de Octubre de 2014.

* Informe Técnico de Riesgos N.170-AT-DMGR-2014, con fecha 31/07/2014

e Informe técnico N° 7 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacién de cabidas
y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden
con las verificadas en campo, fecha 4 de Febrero de 2015 emitido por Arg.
Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e Consulta de Datos de los predios:
- No0.5137334 de fecha 10 de Febrero del 2015.
- No. 5137324 de fecha 10 de Febrero del 2015.
PLANOS
* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de dreas, firmado
L por el Arg. Sandro Paul Tipan, con fecha Enero de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

* El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada vy digna, con independencia

de su situacién social y economica.”

* Las obras a3 ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras
100%, bordillos 100%, Agua Potable 100%, Alcantarillado 100% y Energia Eléctrica
100%.

* Elplazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del drea comunal, serd de cuatro (4) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y

consolidado.

* El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 16 afios de existencia, con 36,07 %
de consolidacidon de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle
“Camilo Orejuela” de 12,00m., Calle “Cesar Amable Viera” de 12,00m., Calle “Las
Rosas” de 9,00m. y Pasaje “La Gardenia” de 6,00m.

* Numero de lotes 61, cuyo detalle es el que consta en los planos.
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» Segin el 4rea determinada en la escritura para el predio No. 5137334 es de 13.300,00
metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
9.785,17 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de drea entre la
escritura v el levantamiento topografico del lote global de 3.514,83 metros cuadrados,
gue corresponde al 26,43%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
gue no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

¢ Segin el drea determinada en |a escritura para el predio No. 5137324 es de 13.300,00
metros cuadrados y el area determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
14.265,08 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de darea entre la
escritura y el levantamiento topogréfico del lote global de 965,08 metros cuzadrados,
gue corresponde al 7,26%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidade, de 16 afios de
existencia, con 36,07 % de consolidacion de viviendas, se recomienda cambiar la
zonificaciéon a D3 (D203-80) con drea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (R2)
Residencia Mediana Densidad y forma de ocupacion dei suelo (D) Sobre linea de fébrica,
ademas aprobar por excepcion: Lote N. 31, Lote N. 32, Lote N. 36, Lote N. 37 y Lote N. 55;
de menor superficie conforme el plano adjunto.

° Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo gue justifique la
variacion de area determinada segin el levantamiento planialtimétrico, tomando en -
cuenta los habilitantes técnicos presentados.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad

y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su informe No.170-
AT-DMGR-2014, de fecha 31/07/2014.
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QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor Nan
¥

SOLICITUD:

UNIDAD ESPECIAL REGULA

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacidn de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el

Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS TIERRA MIA (ETAPA 15 y 16), para

su aprobacién O}nadfﬁ?acién segln corresponda.

/

Atenta n;sénte,

/
II‘ -
[ -
Pabl:o Meﬁlf/
Coordinador UERB-Q
1 NOMBRE FECHA
| Lic. Gianina Rosero
ELABORADO POR: | RESPONSABLE SOCIO 16/02/2015
ORGANIZATIVA
.| Dr. Manuel Armijos
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 16/02/2015
| Arg. Miguel Angel Hidalgo
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 16/02/2015
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