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COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Senor Alcalde, para su conocimient

» y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a

usted el siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las

siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- En sesion extraordinaria de 4 de
conocio el proyecto de Ordenanza po
de hecho y consolidado denominado

enero de 2016, 1a Comisiéon de Ordenamiento Territorial
r la cual se reconoce y aprueba el asentamiento humano

“Barrio Morascocha”, ubicado en la parroquia San José

de Minas, a favor de sus copropietarios.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

Mediante informe No. 005-UERB-AZCA-SOLT-2015, la Unidad Especial Regula Tu Barrio

emite el informe socio organizativo,
consolidado denominado ”Barrio Mo
legales y técnicas que permiten su
informe.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

legal y técnico del asentamiento humano de hecho y
rascocha”, el cual contiene las consideraciones sociales,

regularizacion, el mismo que se adjunta al presente

La Comisién de Ordenamiento Territorial, en sesién extraordinaria de 4 de enero de 2016,

luego de analizar la documentacién

técnica y legal que reposa en los expediente; y, con

fundamento en los articulos 57 literales a) y x), 87 literales a) y v), y 322 del Codigo Organico

de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidon; y, 69 de la Ordenanza

Metropolitana No. 172, relativa al

Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito

Metropolitano de Quito, emite IDDICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo

Metropolitano de Quito conozca, en p

PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 | www.quito.gob.ec 1

Venezuela y Chile - Palacio Municipal

SECRETARIA GENERAL DEL CDNCEJO
Informe N2 IC-0-2016-002

rimer debate, el proyecto de Ordenanza por la cual se __ *



reconoce y aprueba el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Barrio
Morascoha”, ubicado en la parroquia San José de Minas, a favor de sus copropietarios.
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¢ 'Pres%dg’anta dfe’ la Comision de
Ordenamiento Territorial (e)
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\vg Lic. y Sanchez
ncejal Metropolitano
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. Mario Granda
Concejal Metropolitano

Adjunto expediente y proyecto de ordenanza.
Abg. Carlos Chavez



ORDENANZA No.

|
EXLTOSICI(’)N DE MOTIVOS

La Constitucién de la Rejpﬁblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat sequro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion Socz'a; y economica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados mutjnicipales tienen la competencia exclusiva para planificar

el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupamon del suelo

en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Espe u«Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamierfg
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitanggde Quito, Siguiendo para el
efecto un proceso socio organizajvo legal y técnico, que perm os legitimos
posesionarios de los lotes, en Cader asentamiento; y,

de regularizacion. |

asicos; y, a su vez, permitir que los
que garanticen el ejercicio del derecho a la

" ordenanza contiene la normativa tendiente a la
Humano de Hecho y Consolidado denominado Barrio
izar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la

asicos de calidad.




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2016-002, de 4 de enero de 2016, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ec‘uador (en adelante

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a it habztat seguro y

saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independenciag on socml y

economica.”;

sta, en la funcion social y

la ciudadania”;

cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y éreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulary
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normakiva cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con 1415 leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular rr*ediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenth la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administmtivaib y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;
1
Que, el articulo 322 del COOT‘T\D establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales; ‘

Que, el articulo 486 del COOTA#_) establece que: “Cuando por resol
del gobierno descentmlizado}auténomo municipal o metropoliff]
barrios ubicados en su cirFunscripcién territorial, el al de los drganos
administrativos de la mumcz%aulzdad podrd, de oﬁczo 0 a pefi reer la potestad

de particion administrativa (. r N

Que, la Disposicion Transitdria Décima sefiala:  ”(...)

Excepcionalmente en los casos de asenta

Que,

Que,

a Tu BarrFo es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
rocedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo,
ocura de agilitar la emision de informes y demds tramites pertinentes para la
legalfzacion de barrios de#ﬁO del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
AD010 de 19 de marzo de Zle; Vit

Que, la Mesa Institucional dei Trabajo, reunida el 28 de octubre de 2015 en la
Administracién Zonal Eug&i;lio Espejo, integrada por: el Delegado del Administrador

Zonal Eugenio Espejo, la | elegada de la Direccion Juridica de la Administracién
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ORDENANZA No.

Zonal Eugenio Espejo, la Delegada de la Direccion de Gestion de Territorio de la
Administracién Zonal Eugenio Espejo, el Delegado de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, el Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo,
el Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastros, el Coordinador de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio Calderdn, y los Responsables: Socio Organizativo, Legal y
Técnico de la Unidad Especial Regula Tu Barrio de Calderoén, aprobaron el Informe
Socio organizativo legal y técnico No. 005-UERB-AZEE-SOLT-2015, de fecha 28 de

octubre de 2015, habilitante de la Ordenanza de reconocimientggélel* Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado, denominado Barrio “Mor Y %@vgr de sus

copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en
numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84

PIETARIOS

Joé’ﬁntos presentados.- Los planos y documentos

%ﬁbilidad del proyectista y de los copropietarios del
s Consolidado denominado Barrio “Morascocha”, ubicado

ey

Fos afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico contratado por

el barrio o0s copropietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal: (R3) Residencial alta densidad,
Nuamero de lotes: 12

Area 1til de lotes: | 4.447,76 m?

Area de vias y pasajes: 293,37 m?

Area de afectacion vial:
Area total del predios (lev. topog)
Area de predio (escritura):

El nimero total de lotes 12, signag
los planos aprobatorios que fg#

Articulo 3.- Zonificag

cfe la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.- Los

COPpT¢ i predio, se comprometen en realizar las recomendaciones que se

e “Tomar en cuenta el Artz’culF 13.- de* la Ley Orginica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercigio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: "La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion
y transferencia, para enfrentar‘ todas las amenazas de origen natural o antropico que afecten el
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
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ORDENANZA No.

gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo a la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de
riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las personas, colectividades y la

naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futygBs,y ocupacion del

pluvial que evite la erosion del suelo, por sef

vegetal u otro material.

La Direcciéon Metropolitana de Ges GR) recomiendn para continuar la

legalizacién de sus constru es en ek “Morascocha”, que en las edificaciones

riark contratar @ un especialista (Ing. Civil Estructuralista o

o actual y proponga un sistema de reforzamiento

aquellos que no sobrepasen los 3 metros de altura ejecutados con la responsabilidad de la
contigidad y supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que servirdn
pamﬁw evitar que continie el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar cdrcavas que con el paso del tiempo son

factores preparatorios para un deslizamiento.

En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Municipales de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial
(PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS), y Régimen Administrativo del Suelo en el
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ORDENANZA No.

D.M.Q. (Ordenanzas MetropPlitanas No. 171 y No. 172, y sus Reformatorias No. 447 y No.
432); en el caso de afectuczdnes o cercania a las quebradas, taludes, rios; cumplir con lo
establecido en los articulos 1?6 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion de
Quebradas, 118 dreas de prqtecczon de cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a
construcciones Sismo resister%tes. Por lo tanto el AHHYC conjuntamente con el profesional
técnico responsable del barrio deberd ordenar el territorio y reestructurar el proyecto en
funcidn de las condiciones dé la normativa manteniendo lo dispuesto enel Levantamiento

Planialtimétrico proporczonudb por la UERB.”

Articulo 5.- Diferencia y/o ex edente de area.- Por cuanto
regularizacién se detecto la existencia de una variacién de 4rea, prévi zacién e
inscripcién de la presente Ordenanza se deberd regularizar elg I
establecido en la Disposicion Gieral Segunda de la Ordenar tropdlitana No. 269,

sancionada el 30 de julio de 2012. ‘

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento hu onsolidado contempla un

sistema vial de uso publico, internamente la,
cion del 83,33%, més de 16 afios

tructura, razon por la cual, los anchos

la normativa vigente. Sin embargo| cuentd
de existencia y se encuentra ejecutando obr

viales se sujetardn al plano adjunt i anza.
Se aprueba el Pasaje 1 con

Articulo 7.- De las obra S obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado

. son g

Calzadas: Alcantarillado: 17%

no (8) anos, de conformidad al cronograma de obras

lel inmueble donde se ubica el Asentamiento Humano de

Hecho y Consohdado, plazo que se contard a partir de la fecha de sancién de la presente
Ordenanza. De estas obras, los copropietarios del predio fraccionado pagardn las

contribuciones especiales y mejoras de ley.

Pudiendo este plazo prorrogarse por un periodo mds, siempre y cuando se haya justificado

un avance de la obra de por lo menf:)s un 50% de las obras que debian ejecutarse.
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ORDENANZA No.

La solicitud de ampliacion de plazo para la ejecucion de las obras sera resuelta por la

Administracion Zonal a la que pertenece el asentamiento.

Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Eugenio Espejo
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual el departamento de fiscalizacion y el departamento
de obras publicas emitiran un informe técnico de manera semestral. Su informe favorable

final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica

el Asentamiento pagaran a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia

de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas.

hecho y consolidado quedan gravados con
1 affavor del Municipio del Distrito Metropolitano de
_ ﬁ que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios, i

urbanizacion.

0 de Hecho y Consolidado denominado Barrio “Morascocha” se
b término de ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la fecha de

> a protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente Ordenanza,
notificdndose del particular al Comisario de la Zona para que inicie las acciones pertinentes.

La inscripcién de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.
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ORDENANZA No.

Articulo 13.- Solicitudes de amp*;iaci()n de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo
para la protocolizacion e inscril:#cic’)n de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora o Director Ejecutivo de‘la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de
ampliacién de plazo para ejecu#j:ic’)n de obras de urbanizacién serdn resueltas por la

Administracién Zonal Correspondibnte.

Articulo 14.- De la particion y adjudlcacmn Se faculta al sefior Alcalde para que proceda

con la par‘aaon administrativa cortespondlente Dicha resoluc:lon de parhc Ny adjudicacién

e produjeren

controversias de dominio o derechbs personales entre ¢ icidg tto administrativo

bien inmueble fraccionado, estas Tseran conocig or el juez competente en

juicio ordinario. |

niento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se, ‘ slido 1y plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional«tigj subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa d oS, ento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, cg@ el veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.”

a entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
ina web institucional de la Municipalidad.

Abg%niela Chacon Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx y xx de xxxx de 2016.-

Quito,

“%"M Dr Mauricio Bustamante Holguin
,ENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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| UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COCRDINACION Y PARTICIPACION GIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DENOMINADO: BARRIO “MORASCOCHA”.

|

EXPEDIENTE N° 48EE
INFORME N° 005-UERB-AZCA-SOLT-2015

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADQ: BARRIO

“MORASCOCHA".

Parroquia: SAN JOSE DE MINAS Uso d2 Sualn Principal

Barrio/Sector: SAN JOBE DE S -
MINAS

Administracién Municipal: EUGENIO ESPEJO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA OF GODRDMNACION Y PARTICIPAGION GIUDADANA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES

1.- IDENTIFICACION DEL BARRIO: .0

NOMBRE DEL ' i‘

AHHC: MORASCOCHA

Administracion EUGENIO ESPEJO

Zonal:

Parroquia: SAN JOSE DE MINAS

Afios de 16

Asentamiento:

QOrganizacidn

social’ REPRESENTANTE

No. de lotes 12

Poblaciéon

beneficiaria: 48 ) i

Consolidacion: 83,33% T

. 0 Paging2de1l |\ i,
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

de Quito, dentro de todas los seg
reuniones con los representanies
pasos que se deben dar para dar ini

El Asentamientc Humano de H
consclidacién de viviendas del 83
planc definitivo que se anexa al infg

han logrado conseguir obras qu
infraestructura, agua potabie, alcant
CONCLUSION.

El Asentamiento Humanc de
MORASCOCHA, cumple con
considerade como un Asentamient
ser regularizado a fin de dar seg
legitimos posesionarios, para p
contribuyendo al ordenamiento y p
infraestructura.

los requisitos basicos
o Humano de Hecho y Consolidado que necesita

Este barrio se encuentra ubicado en la Parroquia de San José de Minas , al Noreste
uimientos con el asentamiento se ha mantenido
y moradores del barrio, con el fin de informar los

cio al proceso de regularizacion.

echo y Consolidado a regularizarse tiene una

33% las mismas que constan en el proyecto de

rme SOLT.

LLos copropietarios del barrio MORASCOCHA, se han organizado de tal manera que

e van en beneficio de todos los moradores;

arillado y teléfonos domiciliarios.

y Consolidado denominade Barrio
indispensables para ser

Hecho

uridad juridica de la tenencia de la tierra a los
osteriormente obtener la escritura individual,
anificacion de la ciudad, y puedan acceder a la

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | ANTECEDENT
LEGALES DE LA

PROPIEDAD Mediante escr

Alvarez, casad
Rosa Flores, ¢

Junio de 1.994
Décimo Sexto
Arquimedes F
Alvarez, solter
Augusto René

[ES LEGALES DE LA PROPIEDAD

tura pablica de compraventa celebrada el 13 de
, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén, Notario
del Canton Quito, los sefiores Leonardo
lores Alvarez, casado; Laura Carmela Flores
a; Segundo Desiderio Flores Alvarez, casado;
Flores Alvarez, casado; Maria Edith Flores
a; Luis Humberto Flores Alvarez, casado; Carmen
asada; y, Moisés Jaime Flores, casado; todos por

sus propios derechos,(herederos de Segundo Desiderio Flores
Herrera y Merg
enajenacion, a
Yépez y Maria
vivienda, ubica

edes Alvarez Espinosa) dan en venta y perpetua
favor de los cényuges Carlos Alberto Piedra
Encarnacion Flores Flores, el lote de terreno y
do en la parroguia de San José de Minas, Barrio
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UNIDAD ESPECIAI. REGULA

| TU BARRIO

SECRETARIA DE CDORDINACIGN Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

Morascocha Cantén Quito legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad el 17 de junic de 1994, con una superficie de
Cinco mil cuatrocientos metros cuadrados, ( 5.400mz2).

LINDEROS OBTENIDOS DE LA ESCRITURA.-

NORTE.- En la actualidad con la calle Agustin Benalcazar, con
cien varas.

SUR.- En la actualidad con propiedad del sefior Rafael Roman,
con cien varas.

ESTE.- Camino Publico y mide sesenta varas, en |a actualidad
calle Garcia Moreno.

OESTE.- Camino Vecinal y mide sesenta varas.

VENTA DE | SUPERFICIE.- Este lote tiene una superficie de Cinco mil

Rgg%ﬁlgss_ M cuatrocientos metros cuadrados, (5.400m2).

VENTAS DE DERECHOS Y ACCIONES.-

1.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 25 de mayo del 1999, ante el doctor
Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptime del Cantédn
Quito, los cényuges Carlos Alberto Piedra Yépez y Maria
Encarnacién Flores Flores, dan en venta a favor de los conyuges
José Ernesto Castellanos Cobos y Esperanza Rodriguez
Rivadeneira, el 6.48% de derechos y acciones e inscrita en el
Registro de la Propiedad el 18 de junio del 1999.

2.- Mediante escritura plblica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 25 de mayo de 1999, ante el doctor
Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo, dei Canton
Quito, los cényuges Carlos Alberto Piedra Yepez y Maria
Encarnacion Flores Flores, dan en venta a favor de los
conyuges José Rafael Beltran Panama y Maria Transito
Yacelga Tambi, el 5.56% de derechos y acciones e inscrita en el
Registro de la Propiedad, el 18 de junio de 199¢.

3.- Mediante escritura plblica de compraventa de derechos y
POSESION acciones celebrada el 13 de julio de 2.000, ante el Notario Cuarto
EFECTIVA del Cantén Quito, doctor Jaime Aillén Alban, los ex conyuges
Carlos Alberto Piedra Yepez y Maria Encarnacién Flores Flores,
divorciados, dan en venta a favor de los cényuges José Morales

Davila y Maria Esther Mora Vallejo, el 5.55% de derechosy | .=~ -
G / A :
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADRANA

acciones e {scrta en el Registro de la Propiedad, el 13 de

Septiembre del 2000.
POSESION EFECTIVA

Mediante Acta Notarial celebrada el 27 de mayo de 2004, ante el
doctor Gonzale Roman Chacén, Notario Décimo Sexto del
Canton Quito e inscrita legalmente en el Regisiro de la
Propiedad, el 15 de junio de 2004, se concede la Posesion
Efectiva, de Igs bienes dejados por el sefior Carlos Alberto Piedra
Yépez, a favar de los herederos sefiores: Blanca Martha, Galo
Arnulfo, Jaime Bolivar, Carmen Jeanette, Amparo Marisol y
T Mariela Pilar Piedra Flores; y, a la sefiora Maria Encarnacién
Flores Flores en calidad de ex-conyuge sobreviviente con
derechos a gananciales.

4.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 13 de noviembre de 2.007, ante el Notario
Vigésimo Segundo, del Cantéon Quito, doctor Fabidn Solano
Pazmifio, el sefior Jaime Bolivar Piedra Flores, casado, por sus
propios derechos, da en venta a favor de los cényuges Luis
Alfredo Fuerez Beltran y Carmen [sabel Paguay Cholango,
el 6.867% de derechos y acciones e inscrita en el Registro de la
Propiedad, el |15 de noviembre del 2007.

5- Mediante escritura plblica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 22 de diciembre del 2.007, ante el Notario
Vigésimo Segundo, del Cantén Quito, doctor Fabidn Solano
. Pazmifio, la seftora Maria Encarnacién Flores Flores, viuda; por
sus propios derechos, da en venta a favor de los conyuges
Nelson Wilson Meza Vera y Digna Isabel Nicolalde Alvarez, el
7.407% de derechos y acciones e inscrita en el Registro de la
Propiedad, el 27 de diciembre del 2007.

6.- Mediante escritura plblica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 22 de diciembre del 2.007, ante el Notario
Vigésimo Seglndo, del Cantén Quito, doctor Fabian Solano
Pazmifio, la sefiora Maria Encarnacién Flores Flores, viuda; por
sus propios derechos, da en venta a favor de los cényuges
Franklin Aquiles Ruiz Lopez y Beatriz Flores Mesa, el 3.703%
de derechos y acciones e inscrita en el Registro de la Propiedad,
el 27 de diciembre del 2007.

7.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y L
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Vigésimo Segundo, del cantén Quito, Doctor Fabian Solano
Pazmifio, los conyuges Mariela Pilar Piedra Flores y Jesus
Enrique Morales Mora; los conyuges Carmen Jeanette Piedra
Flores y Luis Juan Tipanquiza Ofia, por sus propio; por sus
propios derechos, dan en venta a favor de los conyuges Luis
Fabian Flores Betancourt y Maria América Perugachi Valle el
19.79% de derechos y acciones e inscrita el 12 de Noviembre del
2008.

8.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 11 de Junio del 2.008, ante el Notario
Vigésimo Segundo, del cantén Quito, Doctor Fabian Solano
Pazmifio, la sefiora Maria Encarnacién Flores Flores, divorciada,
por sus propios derechos, da en venta a favor de la sefiora
Amparo Marisol Piedra Flores, casada con Fausto lvan
Rodriguez Goémez, el 3.0285% de derechos y accione. La
compradora, con esta compra mas lo que le corresponde como
heredera (6.867%) consolida a su favor el 9.895% de derechos y
acciones; e inscrita en el Registro de la Propiedad, el 20 de
Junio del 2008.

TERCERA VENTA.- 9.- Posteriormente mediante escritura
publica de compraventa de derechos y acciones, celebrada el 24
de septiembre de 2008, ante el doctor Lider Moreta Gavilanes,
Notaric Cuarto del Cantén Quito, los conyuges Amparo Marisol
Piedra Flores y Fausto lvan Rodriguez Gomez, dan en venta a
favor de los conyuges Manuel Gustavo Troya Valle y Maria
Marina Males Fuerez, el 3.0285% e inscrita en el Registro de la
Propiedad, el 29 de septiembre dei 2008.

10.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones, celebrada el 2 de marzo del 2015, ante el doctor Juan
Carlos Morales Lasso, Notario Décimo Quinto del Cantén Quito,
el sefior Wilson Patricio Castellanos Santander soltero, da en
venta a favor del sefior Willan Geovanny Diaz Morales, de
estado civil soltero, el 7.129% de derechos y acciones,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad, el 13 de
marzo del 2015.

11.- Mediante escritura publica de compraventa de derechos y
acciones celebrada el 11 de junio del 2.008, ante el Notaric
Vigésimo Segundo, del canton Quito, Doctor Fabian Solano
Pazmifio, la seficra Maria Encarnacion Flores Flores, divorciada;
por sus propios derechos, da en venta a favor de la sefiora
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Blanca Martha Piedra Flores, casada con Jaime Angel
Roman Galarza, el 3.629% de derechos y acciones, de su
correspondiente 30.095% de derechos y acciones, que en
calidad de ex|conyuge sobreviviente y con derecho a gananciales
tiene en propiedad y le corresponde sobre el 64.33 % de
derechos y acciones; e inscrita en el Registro de la Propiedad,
el 20 de Junio del 2008.

12.- Mediante escritura publica de compra venta de derechos y
acciones celebrada el 11 de Junio dei 2.008, ante el Notario
Vigésimo Segundo, del cantdn Quito, doctor Fabian Solano
Pazmifio, la sefiora Maria Encarnacion Flores Flores, divorciada:
por sus propios derechos, da en venta a favor de la sefora
Mariela Pilar Piedra Flores, casada con Jesis Enrique
Morales Mora, el 3.0285% de derechos y acciones. Se aclara
que con esta compra, la sefiora Mariela Pilar Piedra Flores,
casada, mas |los derechos y acciones equivalentes al 6.867%,
gue como cudta hereditaria le corresponde, pasa a ser duefa del
9.895% de derechos y acciones del mencionado inmueble; e
inscrita en el $egistro de la Propiedad, el 20 de Junio del 2008.

13.- Mediante‘escritura pubiica de compraventa de derechos y
acciones celebrada ei 11 de Junio del 2.008, ante el Notario
Vigésimo Segundo, del cantén Quito, Doctor Fabian Solano
Pazmifio, la sefiora Maria Encarnacién Flores Flores, divorciada:
por sus propios derechos, da en venta a favor de los conyuges
Galo Arnuifo Piedra Flores y Maria de Lourdes Mogollén
Duarte el 3.0285% de derechos y acciones, fincados sobre los
derechos y acciones equivalentes al 30.095% de derechos y
acciones, que| en calidad de ex conyuge sobreviviente y con
derecho a gapanciales tiene en propiedad y fe corresponde,
sobre el 64.433%, de derecho y acciones. Se aclara que con esta
compra Galo | Arnulfo Piedra Flores, casado con Maria de
Lourdes Mogollén Duarte, mas derechos y acciones equivalentes
al 6,867%, que como cuota hereditaria y en caiidad de hijo del
causante Carlos Alberto Piedra Yepez, le corresponde sobre el
50% del 64.433 % de derechos y acciones restantes, pasa a ser
duefio del 9.895% de derechos y acciones e inscrita 20 de Junio
del 2008.

acciones celebrada el 11 de Junio del 2.008, ante el Notario
Vigésimo Segundo, del cantén Quito, Doctor Fabian Solano !
Pazmifio, la |sefiora Maria Encarnacion Flores Flores, a, ;
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divorciada; por sus propios derechos, da en venta a favor de
Carmen Jeanette Piedra Flores, casada con Luis Juan
Tipanquiza Oria; sefiora Mariela Pilar Piedra Meza, casada con
JesUs Enriqgue Morales Mora; sefiora Amparo Marisol Piedra
Flores, casada con Fausto Ivan Rodriguez Gémez; sefior Galo
Arnuifo Piedra Flores, casada con Maria de Lourdes Mogolion
Duarte; y, sefior Jaime Bolivar Piedra Flores, casado con Patricia
Rocio Davila Ayala, 1a Nuda Propiedad, equivalentes al 7.225%
de derechos y acciones, la Compradora se reserva el derecho de
usufructo vitalicio e inscrita el 20 de Junio del 2.008.
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\WAMENES COMO INMUEB!

PROPIETARIOS CERTIFICADO | PORCEN

AJE

Willan Geovanny Diaz Morales | C50005384001 | 100% 08/10/2015
y Otros
INFORME TECNICO
N° de Predio: 109978 .
Clave
Catastral: 50718 07 001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3(D203-80)
{ ote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica —
suelo
Uso principal | (R3) Residencia alta densidad
del suelo:

I!:l:;ero de 12
Consolidacién | 83,3 %%E’jt:c;;ges Caizada 0% Aceras N/A Bor: o] e o
: 3% "Obras de Agua | 83 | Alcantariiad | 83 | Energia | 100 |
infraestructur Potable | % o % | eléctrica % L’,__,/“ . /
, | 4 4 — %f
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TU BARRIO
SEGR?TARI]\ DE CDORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
| a Existentes] | [ J f |
Anchosde | pagaje 1 6,00 m.
vias y Pasajes
Area Util de 2
Lotes: 4447761 m~ 90,62 %
Area de vias y
Pasajes: 29337 | m? 5,98 %
Area de
Afectacion 163,51 | m? 3,33%
Vial
Area bruta del
terreno(Area 4.904,64 m*. 100,00%
Total)
ANEXO INFORMES TECNICOS.
TECNICO:
+ Informe de Cabida. MDMQ. DMC. Oficio N°0010011. Fecha 2 de
Octubre de 2015, Informe Técnico Cabidas, Linderos, Coordenadas
N°Q35-GCBIS 2015.
+ Informe de Riesgos. MDMQ. DMGR. Oficio N° 745-DMGR-2015.
Fecha 14 de Octubre de 2015. Informe N° 118 AT-DMGR-2015.
Fecha 12 de Octubre de 2015.
¢ |[nforme de Nomenclatura. MDMQ. EPMMOP. HR: TE-MAT-
06792-15. 2094 GG. Oficio SG 0002619. Fecha 19 de Agosto de
2015.
» Trazado Vial. MDMQ. AZEE. Direccién de Gestion Urbana. Oficio
. N° 2693-DGT-GU-2015. Fecha 19 de Octubre de 2014.
» [nforme de cabidas y linderos de lote por lote: MDMQ. UERB —
AZCA. Informe Técnico N°010-UERB-AZCA-2015. Fecha 07 de
Octubre de 2015.
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
¢ |RM N° 534525. Fecha 10 de Qctubre de 2015.
PLANOS
e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arg. Javier
Idrovo, con fecha Octubre 2015.
e 1 CD con archivo digital. ]
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CONCLUSIONES:

e FEI Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica’.

» La zonificacién para los lotes se mantiene en D3 (D203-80); forma de ocupacion:
(D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; numero de pisos: 3 pisos; COS
planta baja 80%, COS total 240%; clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano; Uso
principal: (R3) Residencia alta densidad.

e Las calles Benalcdzar, Garcia Moreno y Pasaje S/N son vias puablicas, y de
acuerdo al Oficio N°2693-DGT-GU-2015 el predio global presentan afectacion vial. —

e Por excepcion, estado de consolidacién y afios de asentamiento se reconoce el
Pasaje 1.

e Segtn la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N° 118-AT-

DMGR-2015, expone en el Punto 6. CALIFICACION DE RIESGO, “La zona en
estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Moras cocha” de Ia
Parroquia San José de Minas, considera los elementos expuestos, viviendas
construidas hasta la actualidad con elementos estructurales artesanales
condiciones socioeconomicas, la pendiente del terreno, susceptibilidad por
fenémenos de inestabilidad de ferrencs. Se manifiesta que presenta un Riesgo
Medio Moderado en su fofalidad.
La calificacién de la evaluacion de la condicién del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanfo, desde el analisis de la DMGR expresa que
es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir
con las siguientes recomendaciones que a continuacién se detallan”.

e El informe emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos N°.118
AT-DMGR-2015, realiza recomendaciones referentes al cumplimiento del
COOQTAD, Ordenanzas Metropolitanas 171, 172, y sus reformatorias 432, 447 y a
la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11); adicionalmente realiza
recomendaciones para hacer constar en el IRM la condicién de riesgo, y la
coordinacion respectiva con las empresas publicas municipales como EPMMOP, y
EPMAPS para el mejoramiento de vias y la implementacién de sistemas de
alcantarillado piuvial en las vias publicas.

RECOMENDACIONES: !
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Con el objetivo de impulsar el pr ceso de regufarizacion de Asentamientos Humanos
de Hecho y Consolidados, la “UE(%?B” pone a consideracién de la Mesa Institucional el
Informe Técnico Legal y Socio CPrganrzatlvo del asentamiento humano de hecho y
consotidado denominado "Moras¢ocha” para su aprobacién o modificacion segin

Milton Javier Navas Lopez
COORDINKX LA UERB-AZCA \
VY \ / ]S :
‘ NOMBRE FECHA FIRMAISUMILLA
b Luis Villamil iy
EBAR?ORADO RESPONSABLE SOCIO- 28102015\ A
: ORGANIZATIVO —
ELABORADO Daniel Cano ] >
POR: RESPONSABLE LEGAL 28/10/2015 Z
ELABORADO Mauricio Velasco 28/10/2015 /J// 32@7 J
POR: RESPONSABLE TECNICO / /S g as
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