ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
autonomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo
en el canton (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Esp
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamjen‘fés 1
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitan@. e Quito,
i basicos; y, a su vez, per

garanticen el ejercicio




ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2016-001, de 4 de enero de 2016, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

CONSIDERANDQO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuad %ﬁ (en adelante

“Constitucién”) establece que: “Las personas tienen derecho a bltﬂf SeqUTo
q P 8 y

economica.” 3 @ﬁ?ﬁ_}, ::::_.,
= 4
Que, el articulo 31 de la Constituciéon expresa que: “Las pe# tienen%echo al disfrute

pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo log.princip 'sten?abtlzdad justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y% rio erly
‘ d%%ta, en la funcioén social y

la ciudadania.”;

e]erczcm del derecho a la ciudad se basa en la ga@i%ﬂ dew

Que, “Los gobternos autonomos
cias y ]urzsdacczones territoriales (...)";
Que, : 4 dewla.Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos

t%s”ﬁ%;ﬂpetencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
: Iaﬂ%&s:ﬁe ordenamiento territorial, de manera articulada con la

cualquier otra forma de fraccionamiento de conformldad con la plamﬁcamon

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno autdnomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regulary
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ORDENANZA No.

controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios Y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacién del principio de equidad interbarrial.”;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del aiad
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho Yy consélida interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y blecidas en la ley,
serdn exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley i imeén para el Distrito

Metropolitano de Quito (en adelante “ blece que el Municipio del

clusiva y privativa de regular

Que, el numeral 1 del articulo 8 de stablece que le corresponde al Concejo
“sobre los asuntos de interés general,

‘gﬁ‘i‘%«,

Que, la Unidad Regula, Tu" dependencia encargada de procesar, canalizar y

regularizacion de la ocupacién informal del suelo,

dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
%@stablecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.

Que, 7_ IRstitucional de Trabajo, reunida el 27 de abril de 2015 en la Administracion
onal Quitumbe, integrada por los siguientes funcionarios y dependencias: Julio
Anasco, Administrador Zonal Quitumbe: Ledo. Pablo Melo 0., Coordinador
UERB-Q; Arq. Ivan Martinez, Delegado de la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda; Arq. Victor Hugo Aguilar, Delegado de la Direccién Metropolitana de
Catastro; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestién
de Riesgos Arq. Alfonso Cevallos, Direccién de Gestién del Territorio Zonal
Quitumbe; Abg. Ivan Pacheco Milldn, Direccién Asesoria Juridica Zonal Quitumbe;
Arq. Miguel Hidalgo, Responsable Técnico; Dr. Manuel Armijos, Responsable Legal;
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ORDENANZA No.

Lcda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad Especial
Regula Tu Barrio Quitumbe, emitid el informe No. 007-UERB-Q-SOLT-2015, para la
aprobaci6n del Asentamiento Humano de Hechoy Consolidado denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio “La Dolorosa Alta”( Franja 20 y 21).

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 de 1a Constitucién de la Repiiblica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales a), v) y
x), y 322 del Cédigo Organico de Organizaci6n Territorial Autonomia y Q&centrallzacmn,
2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el }sm Nggtropohtano
de Quito; y, 2 de la Resolucién No. A0010, de 19 de marzo de 2010_,?; i "” \

EXPIDE LA SIGUIENTE:

A
il

=) )

=
JT

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL A%E.NTAMI

HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO coﬁﬁTE Exggg& ﬁ_EJORAs DEL BARRIO
LA DOLOROSA ALTA” (FRANJA 20 - 21), %AVOR HEL COMITE PRO- MEJORAS

DEL BARRIO “LA ol‘f@“{@s.A AL

”

quienes revisaron los planosﬁy@los% &

'm,‘ Ay

inducidos a engafo.

En caso de comprobarse* e‘ultac%;} gfalsedad en planos, datos, documentos; o de existir
reclamos de te é”@% _Eafecﬁzacf~ éra de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
dlrlgentes del 1te‘;1%xoi'M%loras del Barrio “La Dolorosa Alta” (Franja 20-21).

7 N E‘%&. '}_.v

Iperficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio

smgﬁg en: el. %ﬁ%&\;xslbles

w*@«

Por lasfcondmlones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
conmderan@,ﬁo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: A7(A50002-1)
Lote minimo: 50.000 m?*
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
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Uso principal del suelo:

ORDENANZA No.

(PE) Proteccién ecolégica / Areas Naturales

Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural
Numero de lotes: 43

Area 1til de lotes: 19.011,33 m?

Area de vias y pasajes: 5.365,01 m?

Area verde y comunal: 1.555,23 m?
Faja proteccion quebrada (area verde
adicional): 1.366,91 m?

Area del terreno (lote No. 20): 13.804,20m?

.

Area total de predio (Escrit.):

Area de predio (Escrit.):

27.298,48 m?
24.600,00 m?

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados cambiaran su zonificacién por
la siguiente: D3 (D203-80); forma de ocupacién: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo:
200,00 m?; namero de pisos: 3; COS planta baja 80 %, COS total 240%,; clasificacién del suelo:
(SRU) Suelo Rural; Uso principal: (R2) Residencia mediana densidad.

Articulo ‘: i:".xcedentes o diferencias de dreas.- Por cuanto dentro del proceso de
regularizacion se detectod la existencia de una variacién de area, previo a la protocolizacién e
inscripcion de la presente Ordenanza, se debera regularizar el area de conformidad con lo
establecido en la Disposicion General Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 269,
sancionada el 30 de julio de 2012.
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ORDENANZA No.

Articulo 5.- Del area verde.- El Comité Pro-Mejoras del Barrio La Dolorosa Alta” (Franja 20-

21), propietario del inmueble donde se encuentra el asentamiento, transfiere al Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito, como contribucion de areas verdes, un area total de

1.555,23m? que corresponde al 5,70% del area titil de los lotes, de conformidad al siguiente

detalle:
Area verde y comunal
Lindero En parte Total Superficie
Calle “El Lirio” 52.60 m.
Norte: |Calle “Jazmin” 6.00 m. 83.08 m.

Lote No. 43 24.48 m.

19.79 m.
Sur: 14.25 m.
Faja de proteccion
8.01 m. 87.82 m.
; de Quebrada
Area Verde

20.32 m. 1.555,23 m?
25.45 m.

Propiedad del 27 73 m.

Barrio Fuerza

Este: Popular 34.82 m.
Calle “Jazmin” 7.09m
Propiedad del
Oeste: |Barrio Dolorosa - 16.66 m.
Alta (franja 22)

Pagina 5 de 10



ORDENANZA No.

Area verde adicional

Area proteccion
borde quebrada
(area verde
adicional)

Lindero En parte Total Superficie
19.79 m.
14.25 m.
Norte: |Area Verde 8.01 m. 87.82 m.
20.32 m.
25.45 m.
14.91 m.
20.66 m.
1.366,91 m?
Sur: Quebrada Cornejo| 11.13m. 92.57 m.
10.95 m.
34.92 m.
Propiedad del
Este: Barrio Fuerza | — - 17.69 m.
Popular
Propiedad del
Oeste: |Barrio Dolorosa | - 16.33 m.

Alta (franja 22)

- ————
'-'Eam%
L
s

Atrticulo 6.4 De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado contempla un

sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento con 10 afios de existencia,

con 48,84% de consolidacién de viviendas, se aprueban los siguientes anchos de vias y

pasajes.

Calle “El Lirio”:

Calle “César Amable Viera”: 12.00 m

10.00 m

Calle “Jazmin”:

Calle “Camilo Orejuela”:

12.00 m

10.00 m
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ORDENANZA No.

Pasaje “El Clavel”: 6.00 m

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado, son las siguientes:
Calzada: 100% Aceras: 100%

Bordillos: 100% Energia eléctrica:

Alcantarillado: 100%

dirigentes del predio que se regulariza, deberan cumplir cof.
encuentra determinadas en el informe de la Direccion Metropo

futuros y ocupacion del suelo, en eﬁ’mph T \_nto,ggtr o con el cuerpo normativo que
tal %roteccmn de taludes y quebradas, en
‘%%S ﬁle se podrian presentar.”

ml@ Me gue tomar en cuenta la calidad constructiva de

las viviendas y el'ﬁ%p d(@gueﬁ% Las futuras edificaciones deberdn ser construidas
% de l‘a Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC-11),

'“gtaila ‘%@‘“Control debera hacer cumplir esta disposicion. Para las

actwlg&us propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
_s‘usuctural) para que evalué el estado actual de las construcciones y

=
.

Mga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna

”

. "ﬁmﬁ.‘g—_gumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 0432, en su articulo 117, literal ¢,
respgcto a Areas de proteccién de quebradas que establece: “En quebradas de 10
hasta 60 grados , el area de proteccion sera de 10 a 15 metros en longitud horizontal
medidos desde el borde superior certificado por el organismo administrativo
responsable de catastro metropolitano”. Y las margenes de las quebradas que limitan
la franja hacia el sur deberéan a futuro ser consideradas para uso de reforestacion con
plantas nativas con la autorizacién respectiva y trabajos técnicos supervisados por el
organismo competente.”
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e “Considerar la calificacion del Riesgo y para los predios de las manzanas 3 y 4.
Respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que
para el riesgo sismico, para ejecutar futuras construcciones, sus propietarios deberan
contratar un estudio geoldgico — geotécnico que determine la capacidad portante
admisible del suelo (carga maxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad

sea amenazada)

otalidad de las
atrg (4) anos, de

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de
obras del Asentamiento, incluido el equipamiento del area comunal, es de

osa Alta” (Franja 20-

21), propletarlo del predio fraccionado pagara las con - ' - eaﬁ%}o S y mejoras de ley.

1 &; :
Articulo 11.- De la mult% cnivla. ]ecucmn de obras.- En caso de retraso en la

e]ecucion de las obras de

De persistirzel i iento, el Municipio podra ejecutar las obras, cuyo costo estara a
cargo de:_ doslos prlet os de los lotes, ademas de un recargo del 30%.
~N

Em‘-f%%os" informe& correspondientes que establezcan la multa por incumplimiento de las
& . e, . s . . e . . . :
obras de urbanizacion, se notificard a la Direccién Metropolitana Financiera para que emita
el titulo ito respectivo y proceda a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regirda una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios de la presente Ordenanza, y que subsistira hasta la terminacién de la ejecucién

de las obras de urbanizacion.
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ORDENANZA No.

Articulo 13.- De la protocolizacién e inscripcion de la ordenanza.- El Comité Pro Mejoras
del Barrio “La Dolorosa Alta” (Franja 20-21), a través de sus dirigentes se compromete a
protocolizar en el término de ciento ochenta (180) dias, la presente ordenanza contados a
partir de la fecha de emisién de la resolucién de regularizacion de excedentes y/o diferencias
de areas por parte de la Autoridad Administrativa Competente, ante Notario Publico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes; caso contrario el Concejo Metropolitano revocara la presente

ordenanza, notificdndose del particular a la Comisaria de la Administracion Zonal
PN %

Dolorosa Alta” (Franja 20-21), a través de sus dirigentes deg
escrituras individuales a favor de los posesionarios Conforme

esta Ordenanza, en el plazo maximo de un ano cogado

Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Cgm O

civil y penal de los dirigentes en caso de mcumpi%uenm
\ ¥

Se autoriza que en caso de producirse trgagsferen 5] s%&dﬁ%mio hasta la protocolizacion e
inscripcion de la presente Ordenanza en eﬁeﬂglstro ”ae la Propledad del Canton O_mto estas

Articulo 15.- Potestad de e]
‘Ew.-r,

ordenanza, y en caso de ‘i{ﬁe no hayan‘cumphdo los plazos establecidos, se podra solicitar

el auxilio de la P% Na%oﬁ O%Ecutar en forma subsidiaria los actos que el obligado no

do a@%dgﬁ&e %,

. En este evento, se podra recuperar los valores mverhdos,

para la\?é%‘otoco acion e inscripcion de la presente ordenanza seran resueltas por la
Directora 0—{31rector Ejecutivo de la Unidad Especial Regula Tu Barrio. Las solicitudes de

amphacmn de plazo para ejecucion de obras de urbanizacién seran resueltas por la

Administracion Zonal correspondiente.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.
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ORDENANZA No.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropoljtano de Quito, el xx de xxxxx de 2016.

Abg. Daniela Chacén Arias Dr. Mauricio Bustamante Holguin
Primera Vicepresidenta del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, ce presente

rdenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
politano de Quito, el

Dr. Mauricio Bustamante Holguin
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIGN Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO:
COMITE PRO-MEJORAS “LA DOLOROSA ALTA” (FRANJA 20 y 21)
EXPEDIENTE N2 109 Q
INFORME N°. 007 -UERB-Q-S0LT-2015

UBICACION:
!
N |
i
{
=3
i
4
ASENTAMIENTO HUMANGO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
COMITE PRO-MEJORAS “LA DOLOROSA ALTA” Uso de Suelo Principal
(FRANJA 20y 21) | Agrcola Resdencial 7_7; Multipte -_-__ Resdencial 1
|7 Area de Promocen f | Pammanial " Resdencial 1A
Parrnquia: GUAMANI pv._,,.;: Equipamuaznta : | Protecccion Ecclégica . Rasidancal 3
.  Industrai 2 7] Proteccion Basterio | Residencial 3
Barrio/Sector: PROTECCION B it T AR
GUAMANI e T i ane
Administracion Municipal: QUITUMBE g
Pagina 1de 10
COMITE PRO-MEJORAS “LA DOLOROSA ALTA” (FRANJA 20Y 21) 3
) s
32 ;v;:-:u‘- d
S Te
L~ 3 b{\L
QUITUMBE: Av. Quitumb= y Céndoq Man Telf.: 2674-500 / 2675-081 7 2675-737 Ext : 30G / 345 www.quite.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION Y PARTICIPACGION CIUDADANA

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

Ubicado al sur occidente, en el sector Camal Metropolitano de la parroguia Guamani del
Distrito Metropolitano de Quito.

Mediante Acuerdo Ministerial Nro.- 0019, el Ministerio de Inclusién Econdmica y Social MIES,
aprueba el Estatuto y concede la Personeria Juridica al Comité Pro Mejoras del Barrio “LA
DOLOROSA ALTA” el 30 de Mayo del 2005.

E] asentamiento humano de hecho y consolidado tiene:

a. 10 afios de asentamiento; v,
b. 48.84 % de consolidacion.

El asentamiento humano de hecho y consolidado no cuentan con los servicios basicos.

INFORME SOCIC ORGANIZATIVO

- N T
TIPO DE ORGANIZACION: | COMITE PRO MEJORAS

| PRESIDENTE /
ANUEL PERDOMO PALL
REPRESENTANTE LEGAL: | : 0 prddi ‘{,

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 10 ANOS

) Pigina2de 10 \-‘)%1
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

N2 DE SOCIOS: 43

N2 DE LOTES: 43

POBLACION BENEFICIARIA: | 172 PERSONAS

“LA DOLOROSA ALTA”

e Acuerdo Ministerial No. 0019 aprobado el 30 de Mayo del
2005.

0S ANEXOS:
DOCUMENTOS A s Of. PLI-CGJ-MIDUVI-2014-CP-JRD, de fecha 15 de diciembre de
2014, consta el nombramiento de la directiva establecida para
el periodo 2014-2016.
e Listado de Socios
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES GENERALES :

4.- £l Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Comité Pro-mejoras del
Barrio “LA DOLOROSA ALTA", estd ubicado en el LOTE VEINTE Y VEINTIUNO, de |a parte alta, de
la parroquia Guamani, cantén Quito, Provincia de Pichincha.

2.- DE LA PROPIEDAD:
2.1.- El COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LA DOLOROSA ALTA”, es propietario del LOTE DE

TERRENO NUMERO VEINTE, de [a parte alta de la Asociacion Agricola la Dolorosa, situado en la
antigua parroguia Chillogallo, cantdn Quito, provincia de Pichincha, adquirido a LUIS ALFREDO
INGA PANCHEZ Y MARIA DIOSELINA CALDERON TOAPANTA, mediante escritura de
compraventa otorgada el 16 de noviembre de 2005, ante el Doctor SEBASTIAN VALDIVIESO
i CUEVA, Notario Vigésimo Cuarto de este cantdn, inscrita en Registro de la Propiedad el 15 de
diciembre de 2005.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD

NORTE.- En parte con el lote ndmero 19, en la extension de 248 metros y en otra en la
extension de 81,50 metros;

SUR.- Con el lote ndmero 21, en parte en la extension 233,50 metros y en otra en la extension ’
86,50 metros. // [

ORIENTE.- Con I3 quebrada Cornejo, en la extensién de 41 metros; v,

COMITE PRO-MEJORAS “LA DOLOROSA ALTA” (FRANJA 20Y 21)
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

OCCIDENTE: Con propiedad de la Cooperativa la Concordia, en la extension de 41metros.

SUPERFICIE: 13.300 m2.

2.2.-El COMITE PRO-MEIORAS DEL BARRIO“LA DOLOROSA ALTA”, es propietario del LOTE DE
TERRENO NUMERO VEINTIUNO, de la parte alta de la Asociacion Agricola la Dolorosa, situado
en la parroquia de Chillogallo, cantén Quito, provincia de Pichincha, adquirido por Adjudicacidn
en Remate hecha en su favor por EL JUZGADO ESPECIAL PRIMERO DE COACTIVA DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO, mediante Providencia de 07 de marzo de 2014; protocolizada el
16 de julio de 2014, ante la Doctora ALICIA YOLANDA ALABUELA TOAPANTA, Notaria Novena
del cantén, e inscrita en Registro de la Propiedad el 17 de marzo de 2015; y, Providencia
Reformatoria y Ampliatoria de Remate de 19 de septiembre de 2014, protocolizada el 14 de
octubre de 2014, ante la Doctora ALICIA YOLANDA ALABUELA TOAPANTA, Notaria Novena del
cantdn, e inscrita en Registro de |a Propiedad el 17 de marzo de 2015.

LINDEROS DE LA PROPIEDAD

NORTE.- En parte con el lote nimero 20, en la extension ce 233,50 metros y en otra en la

extension de 86,50 metros;

SUR.- Con el lote nimero 22, en parte en la extensién 219 metros y en otra en la extension 96

metros.
ORIENTE.- Con la quebrada Cornejo, en la extension de 41,75 metros; v,
OCCIDENTE: Con propiedad de la Cooperativa la Concordia, en la extension de 41,75 metros.

SUPERFICIE: 11.300 m2.

CUERPO Sl DERECHOS Y | NO
TIPO DE ESCRITURA (LOTE 20): CIERTO ACCIONES

LUIS ALFREDO INGA PANCHEZ Y MARIA DIOSELINA

OTORGADO POR: s
CALDERON TOAPANTA.

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “LA DOLOROSA

A FAVOR DE:
ALTA”
CELEBRACION DE LA ESCRITURA 16 DE NOVIEMBRE DE 2005
INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA 15 DE DICIEMBRE DE 2005 [ | i
PROPIEDAD A/
) %
NOTARIO: NOTARIA: CANTON: E PROVINCIA:
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

SEBASTIAN VALDIVIESO CUEVA VIGESIMO CUARTA QuITO PICHINCHA
DERECHOS
TIPO DE ESCRITURA (LOTE 21): CUERPO si Y NO
CIERTO
ACCIONES
ADJUDICADO POR;: JUZGADO ESPECIAL PRIMERO DE COACTIVA DEL
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QuITO.
A FAVOR DE: COMITE PRO—-MEIORAS DEL BARRIO “LA DOLOROSA
ALTA”".
PROTOCOLIZACION DE LA ESCRITURA | 16 DEJULIO DE 2014
7 NOTARIO: NOTARIA: CANTON: PROVINCIA:
ALICIA YOLANDA ALABUELA TOAPANTA | NOTARIA NOVENA QuITO PICHINCHA

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD 17 DE MARZO DEL 2015

CERTIFICADOS DE HIPOTECAS Y
GRAVAMENES (LOTE 20 Y 21)

C240255086001 FECHA 22/04/2015

180376459001 FECHA 30/03/2015

INFORME TECNICO

N2 de
eaiil 5137375 / 5137307

4 Claye 33314 03 002 / 33314 03 001
Catastral: ‘

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacién: | A7(A50002-1)
Lote minimo: | 50000 m2

Forma de ‘
Ocupacion (A) Aislada
del suelo
Uso principal | , ., . ;
P P (PE) Proteccion ecoldgica / Areas Naturales
del suelo:
Cambiode | | = APLICA : :
g de 0 O e o T Zonificacion: : D3 (D203-80)
~Zonificacidn ] (S —NOJ) " A ; ( )
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: _ - Uso principal del suelo:
Numero de 43
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% | Bordillos | 0%
Via
Consolidacién: | 48.84 % (vias)
Qbros &b Agua Alcantarilla Energia
Infraestructura g 0% 0% . g 0%
: Potable do eléctrica
Existentes:
Anchos de Calle “El Lirio” de 10.00m
vias y Pasajes | Calle “Camilo Orejuela” de 12.00m Pasaje “El Clavel” de
Calle “Cesar Amable Viera" de 12.00m 6.00m
Calle “Jazmin” de 10.00m
A Util d
Areq Utk 19.011,33 | m? 69.64 %
Lotes e
Area de vias y 2 o
. 5.365,01 m 19.65 %
Pasajes
Area Verde y X
Comunal 1.555,23 m 5.70%
Faja
proteccion
quebrada 1.366,91 | m’ 5.01%
(drea verde
adicional)
Area bruta
del terreno 27.298,48 | m’ 100 %
Mrea Total)

Area Verde y Comunal en

P 0,
relacion al area util de lotes 153523 ) m 8.15%

AreaVerde

= Faja depfote‘c_ciér.x'de;f : ffi = s 2
Sur:. ' Quebrada = 87'8?"

/]
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P
| Propiedad del Barrio™ %"
Fuerza Popular
ANEXO
TECNICO: INFORMES VIAL
* Memorando-TV-44 de fecha 15 de Abril del 2015, emitido por el Director de
Gestidn del Territorio de la Administracion Quitumbe.
INFORMES TECNICOS.
. e Oficio N° 0010116 que contiene el Informe borde superior de quebrada,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 20 de Octubre
de 2014.
¢ Oficio N° 0010115 que contiene el Informe de Cabidas, Linderos, emitido por la
Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 20 de Octubre de 2014.
¢ Informe Técnico de Riesgos N.143-AT-DMGR-2014, con fecha 29/09/2014.
'|* Informe técnico N° 17 UERB-Q 2015, correspondiente a verificacion de cabidas
y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano coinciden con
las verificadas en campo, fecha 12 de Marzo de 2015 emitido por Arq. Miguel
Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”. g)
INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
s Consulta de Datos de los predios: @I
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COMITE PRO-MEJORAS “LA DOLOROSA ALTA” (FRANJA 20 Y 21) @v
:Zq wi'g‘ff- o
Cﬂl i."dl p
= \L;.JLL.
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndaf Man Telf.: 2674-500 / 2575-081 7 2875-737 Ext : 309 / 345 www.quito.gob.ec




UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

- No.5137375 defecha 11 de Marzo de 2015.
-  No.5137307 defecha 11 de Marzo de 2015.°

PLANOS

e Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes longitudinales de
vias, cronograma valorado de obras, ubicacién, cuadro de dreas, firmado por el
Arg. Sandro Paul Tipan, con fecha abril de 2015.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacién social y econdmica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzada 100%, aceras
100%, bordillos 100%, alcantarillado 100%, agua potable 100% y energia eléctrica
100%.

e El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del drea comunal, sera de cuatro (4) afios, de conformidad al
crdnograma de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y
consolidado.

e El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de 10 afios de existencia, con 48.84 %
de consolidacién de viviendas. Se aprueban las vias con los siguientes anchos: Calle “El
Lirio” de 10.00 m., Calle “Camilo Orejuela” de 12.00 m., Calle “Cesar Amable Viera” de
12.00 m., Calle “Jazmin” de 10.00 my Pasaje “El Clavel” de 6.00 m.

e Numero de lotes 43, cuyo detalle es el que consta en los planos.

e Segln el drea determinada en la escritura para el lote denominado como “20” es de s
13.300 metros cuadrados vy el 4rea determinada en el levantamiento plani-altimétrico
de 13804.20 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacion de area entre
la escritura y el levantamiento topografico del lote global de 504.20 metros cuadrados,
que corresponde al 3.79%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en :
las escrituras. /

e Segtn el drea determinada en la escritura para el lote denominado como “21” es de
11.300 metros cuadrados y el drea determinada en el levantamiento plani-altimétrico , g
Nl

RNy
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de 13494.28 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de drea entre
la escritura y el levantamiento topogrifico del lote global de 2194.28 metros
cuadrados, que corresponde al 19.42%, revisados los linderos y cabidas en campo se
determina que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICA

. Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de
existencia, con 48.84% de consolidacién de viviendas, se recomienda cambiar la
zonificacion a D3 (D203-80) con drea de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad.

TN - - s - .
® Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique fa
variacion de drea determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en

cuenta los habilitantes técnicos presentados.

. Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de
r~Seguridad y Gobernabilidad/Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo. En su
informe No.143- AT-DMGR-2014, de fecha 29/09/2014, que establece que:

“Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), las observaciones de
calificacion de riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.”

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser construidas
siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccidn (NEC-11),
sobretado, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicién. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructurista o Estructural) para que evalué el estado actual de las construcciones Vi
para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna
(s) vivienda (s) lo amerite (n).”

“Dar cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza 0432, en su articulo 117, literal ¢,
respecto a Areas de proteccién de quebradas que establece: “En quebradas de 10 ‘
Bl
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hasta 60 grados , el drea de proteccién serd de 10 a 15 metros en longitud horizontal
medidos desde el borde superior certificado por el organismo administrativo
responsable de catastro metropolitano”. Y las margenes de las quebradas que limitan
la franja hacia el sur deberan a futuro ser consideradas para uso de reforestacion con
plantas nativas con la autorizacién respectiva y trabajos técnicos supervisados por el
organismo competente.”

“considerar la calificacion del Riesgo y para los predios de las manzanas 3 y 4.
Respecto al riesgo por inestabilidad de terrenos y movimientos en masa, al igual que
para el riesgo sismico, para ejecutar futuras construcciones, sus propietarios deberan
contratar un estudio geolégico — geotécnico que determine la capacidad portante
admisible del suelo (carga méaxima que puede soportar el suelo sin que su estabilidad

sea amenazada)

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanaos
de hecho y consolidados, la “UERB” pone a consideracién de la Mesa Institucional el
Informe Técnico, Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado denominado: COMITE PRO-MEJORAS “LA DOLOROSA ALTA” (FRANJA 20
y 21, para su aprobacién o modificacién segin corresponda.

{ vidoo

Coordinador UERB-Q

A

NOMBRE FECHA }[RW&MIL[A —
ELAROBADD POfi: :;égg:isrj:eﬁssf;’zlo ORGANIZATIVA e L
ELABORADO POR: g;gg;‘s‘i:gl'gm 22/04/2015
ELABORADO POR: :gﬁﬁ;:;ﬂ'ﬁcﬂfgf” 22/04/2015
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