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Oficio No.: SG- Q G 7 0
Quito D.M., U b ENE. 2018
Ticket GDOC: 2017-133185

Senora

Ivone Von Lippke

Presidenta de la Comision de Ordenamiento Territorial
Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No.
5147187, sobre el que se encuentra el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado “Los Pinos del
Chamizal”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracion:

Mediante oficio No. A 0001, de 3 de enero de 2018, recibido en esta Secretaria en la misma
fecha, el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el proyecto de
Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento del predio No. 5147187, sobre el que se
encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Los
Pinos del Chamizal”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad con lo previsto
en el literal a) del articulo 13 de la Resolucion de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha
procedido a realizar la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a
la Comision competente en la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion —
COQTAD, asi como en la Resoluciéon del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos
y articulado.

- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

&(traordinaria de la Comision de Ordenamiento Territorial, en un plazo méaximo de 15 dfas.

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO
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Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como o6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

retario General del Concejo Metropolitano de Quito

Accion: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2018-01-04 2
Ejemplar 1: Destinatarios /
Ejemplar 2: Archivo numérico

Ejemplar 3: Archivo de antecedentes

Ejemplar 4: Secretaria General del Concejo

CC: Con copia junto con expediente original

Ejemplar 5: Secretaria de la Comision de Ordenamiento Territorial

CC: Con copia para conocimiento

Ejemplar 6: Alcaldia Metropolitana

Ejemplar 7: Unidad Especial Regula Tu Barrio
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Senor

Diego Cevallos Salgado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO
Presente

Ref. Tramite No. 2017-133185 /

De mi consideracion:

Me refiero al Oficio No. SG-2574 de 13 de septiembre de 2017, por el que remite el
Proyecto de Ordenanza Metropolitana que reconoce y aprueba el fraccionamiento del
predio No. 5147187 sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Los Pinos del Chamizal”.

Con este antecedente, expreso a usted que el referido proyecto corresponde a la iniciativa
del Ejecutivo Metropolitano; en consecuencia, se servira remitirlo a la Comision pertinente
para el tramite de ley que corresponda.

Atentamente,

Az
Oy ’/

‘Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica’; y, a su vez, establece que los gobiernos autonomos descentralizados
municipales tienen la competencia exclusiva para planificar el desarrollo cantonal, asi como para
ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado,de Interés Social denominado “Los Pinos del
Chamizal”, tiene una consolidacion del 64.28%; a¥inicio del proceso de regularizacion contaba con
6 aflos de existencia sin embargo al momento de la sancion de la presente ordenanza el
asentamiento cuenta con .... afios de asentamiento y 112 beneficiarios.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial Regula Tu
Barrio gestiond el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la regularizacion del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Los Pinos del
Chamizal”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso
a servicios basicos de calidad. /
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... de............. , expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucic’)n”)/
establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disﬁ"ue/
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo
rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la
Juncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno dyfa
ciudadania.”; /

Que, el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn
Jacultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”y"

Que, el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”; (...)2.- “Ejercer el control sobre el %sé y ‘
ocupacion del suelo en el canton (...)". /

/

Que, el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon (en adelante
“COOTAD?”), sefiala como una funcién del gobierno auténomo descentralizado municipal
la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se debe determinar
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para

P

zonas verdes y areas comunales; P
I3

Que, el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad normativa
en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (... ) x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de
los barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
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ORDENANZA No.

identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio
de equidad interbarrial.”,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las”
ordenanzas municipales;

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente /
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucion del dérgano ,de
legislacion 'y fiscalizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipdl o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard facultado para ejercer la particién
administrativa, (...)";

y

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo; /

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacidn urbanistica del Distrito; /

Que, laUnidad Especial Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de
2010;

Que, la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creacién de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizaciéon de la
ocupacién informal del suelo;

Que, mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se estableci;?l los

procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentarhientos
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ORDENANZA No.

humanos de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y
fisicas establecidas para el efecto;

Que, de conformidad a la disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9\/
de diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma més beneficiosa para la regularizacion del asentamiento; y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 06 de septiembre del 2017 /en la .

Administracion Zonal Tumbaco, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado»t‘( la
Direccion de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; )%. Fernando
Quintana, Responsable Legal; "(rq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad
Especial “Regula 0 Barrio” Oficina Central, Sf. Alfonso Pefiaherrera, Administrador /
Zona Tumbaco; Dr. Xavier Bermeo, Delegado del Departamento Juridico Zona Tumbaco;
Sr. Jaime Pazmifio, Delegado de la Direccidon de Gestion de Territorio Zona Tu 'bacozﬁ.
Miguel Bosquez, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro'//lrilg. Marco
Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; y/A*@ Tatiana
Salazar, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe
Socio Organizativo Legal y Técnico N° OOI—UERB-OC—SOLT—M _de 06 de Septiembre
del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “Los Pinos del Chamizal”, a favor de
sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31,240 y 264

numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87, .
literales a), v) y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia

y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resoluciéon No. A0010, de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 5147187 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “LOS PINOS DEL CHAMIZAL”, A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Los Pinos del Chamizal”, ubicado en la
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ORDENANZA No.

parroquia El Quinche, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los
documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engafio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el cual
forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo
de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacién actual: A1(A602-50)

Lote minimo: 600 m2

Forma ocupacion del suelo: (A) Aislada

Uso principal del suelo: (AR) Agricola Residencial
Numero de lotes: 28

Clasificacion del Suelo: (SRU) Suelo Rural
Area ttil de lotes: 7.676,64m2
Area de Vias y Pasajes: 2.273,02m2
Area Verde Y Equipamiento Comunal 1 799,25m2
Area Verde Y Equipamiento Comunal 2 166.20m2
Area bruta del terreno (Area Total) 10.915,11m2

El nimero total de lotes es de 28, signados del uno (1) al veinte y ocho (28) cuyo detalle es el que
consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacion vigente
conforme se detalla a continuacion: D1(D202-80); Lote minimo: 200 m2; Forma de Ocupacién del
Suelo (D) Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RR1) Residencial Rural 1.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacién vigente
esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Area Verde y de Equipamiento Comunal.- Los copropietarios del predio donde se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “Los
Pinos del Chamizal”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como
contribucién de 4reas verdes y areas de equipamiento comunal, 965.45m” del area util de los
lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Calle N2D
- 21.95m
Area Verde y
i i Sur: Calle N2C - 24.80 m
Equipamiento 799.25 m?
Comunal 1 Fiate: Lote 18 20.05m 3514 m
' Lote 16 15.09 m ’
Oeste: Lote 15 ) 33.40 m
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Eunto de Interseccion
Area Derecho de Via - 0.00 m
Area Verde y E35 y Calle Oel1E
Este: - Ld=37.11m
Oeste: Calle OelE ) 3139m

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un afio a partir de la
inscripcién de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el
cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un especialista técnico, ante la
Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la
Administracion Zonal Tumbaco, caso contrario el Concejo Metropolitano podra revocar la presente
ordenanza, notificdindose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie
las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras
de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

Los copropietario del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “Los Pinos del Chamizal”, deberan cumplir con lo establecido dentro de la
calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe
de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 107-AT-DMGR-2017, fecha 26 de Junio
del 2017, el mismo que establece:
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“6 Calificacion de Riesgo:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Los Pinos sector del El
Chamizal” de la Parroquia EI Quinche, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Los Pinos sector del EI Chamizal” de la
Parroquia El Quinche, presenta un nivel de riesgo Moderado. g

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Los Pinos sector del El
Chamizal” de la Parroquia El Quinche, presenta un nivel de riesgo Moderado

La calificacion de la evaluacién de la condicion del riesgo esta dada en base a la probabilidad
de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente afectacion. Por lo
tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el proceso de
regularizacion y que se cumplirdn con las recomendaciones que a continuacion se detallan.

Ante la calificacion del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC
“Los Pinos” de la Parroquia El Quinche, se establece que el riesgo es Mitigable, debiendo los
propietarios definir e implementar las obras y/o acciones de mitigacion de los niveles del
riesgo en base a un estudio geolégico — geotécnico de suelos que lo realice un profesional
responsable o especialista; asi como un andlisis estructural de las edificaciones existentes y
también para proyectos constructivos siempre que sea aplicable. Respecto a los gastos que
representen los estudios, andlisis,-obras y/o acciones de mitigacion serdn solventados en su
totalidad por la comunidad solicitante. )

El riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no estructurales
para reducir el riesgo actual, y consecuentemente impacto adverso de amenazas naturales,
antropicas, tecnologicas y de degradacion ambiental

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (refuerzo

de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion de
viviendas.)
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ORDENANZA No.

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion comunitaria.

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacion de la condicion de riesgo podria cambiar en funcion
de los resultados de la mecanica de suelos, la aplicacion de la norma ecuatoriana de la
construccion, para las edificaciones y el apropiamiento de las normas y medidas de
autoproteccion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para cada una de las
amenazas descritas.

7 Recomendaciones:
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada en
el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida
como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y consolidacion
Sutura.

e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone:
Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural.

2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

o También considerar el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevenciom, reaccion,
mitigacion, recomstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropicos que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con
las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo
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ORDENANZA No.

con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) la
Ordenanza N° 127 del 25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en el
D.M.Q. (Ordenanza Metropolitanas N° 447, ordenanza N° 041 y su modificatoria N°
0127y ordenanza N° 172 y su Reformatoria N° 432

o Incluir en el informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
Juturos y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y
antropicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda para reducir el
riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso
constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta, ademds de un diseiio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccién (NEC), sobretodo, en
lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo
la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir esta disposicion.

® En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis que no dispongan con un disefio estructural y
no cuenten con algun tipo de asesoria técnica, el propietario deberd contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que evalué el
estado actual de la vivienda y proponga una solucion a cada caso, como puede ser un
disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

® Para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales y futuras se recomienda
realizar un estudio geolégico y geotécnico que determine las medidas de mitigacion
frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los respectivos
diserios estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante
el estudio técnico de un profesional responsable o un por un especialista (Ingeniero) y
que posteriormente seran abalizados por la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos, asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre
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que sea aplicable) en especial consideracion de las viviendas construidas con bloque
trabado. También la factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que
impliquen cambio estructural; estudios validados por un especialista (Ingeniero
Civil). Todos estos estudios y andlisis a ser realizados serdn cubiertos en sus costos
por la comunidad solicitante y se recomienda hacerlos en forma global para
disminuir costos y haciendo mds accesible este servicio a los pobladores de escasos
Fecursos.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en
las edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de
cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la
normativa vigente.

e  Establecer el seguimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacion y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacion urbana, a fin de
obtener la mas eficiente integracion de los servicios.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS: 4

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016 y su Anexo: Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir con las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales, cumplirdn las siguientes condiciones conforme lo corresponde:

e En caso que los estudios técnicos y la evaluacion de la calificacion del riesgo del
AHHYC establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e
indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, las administraciones
zonales (Tumbaco) que emiten los permisos de construccion certificardn la
prohibicion correspondiente.

o EI AHHYC “Los Pinos Sector El Chamizal” actualmente tiene espacios de tierra
afirmada (calles y pasajes) por lo que se recomienda coordinar con la dirigencia de
este asentamiento para realizar las obras de infraestructura, tales como
alcantarillado, bordillos, aceras y sumideros para la recoleccion y drenaje de aguas
superficiales y de escorrentia; de esta forma se reduzca las infiltraciones y proteger
los mismos ya que el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que con el
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paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento, dependiendo de sus
pendientes.

e Considerar el informe de trazado y replanteo vial con sus caracteristicas viales
(factibilidad) emitidos por la Administracion Zonal en el cual se establecen las
categorizaciones de los espacios respectivos a ser utilizados por la comunidad, y
solicitar el criterio técnico de la EPMAPS para que se implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario (dependiendo del caso) que evite la erosion del
suelo por ser una zona con superficie plana a casi plana. Y mejorar las condiciones
de vida de la poblacion mediante los servicios descritos.

e Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracién Zonal de
Tumbaco para la inspeccion del drea y verificar las edificaciones existentes si cuentan
con los respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

* Mientras se cumplen con los avances de las recomendaciones antes descritas y se
ejecute el cuadro valorado de obras los habitantes deben realizar trabajos inmediatos
(mingas) para controlar la erosién y la sedimentacion las mismas que podrian ser:
cunetas de conduccion o coronacién dependiendo del caso tomando especial
consideracion de no causar afectaciones a barrios circundantes; actividades
encaminadas a reducir la accion agresiva del agua y el viento en las vias y pasajes
que deterioran la construccion vial.”

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Los Pinos del Chamizal”, contempla un sistema vial de uso publico, debido a que
éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de ... afios de existencia,
con 64.28%-le consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, los
anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Calle N2C 8.00m /
Calle N2D 8.00m -
Calle Oe1E (VARIABLE) 8.00 2 6.20m 7~
Pasaje N2C 8.00m

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Aceras: 100% -~
Calzadas 100%~"

Bordillos 100% -
Agua Potable 70% .~
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Alcantarillado 70% =
Electricidad 40%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ej}e&ién de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, sera de cinco (5) afios, de conformidad al
cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Los Pinos del
Chamizal”, plazo que se contard a partir de la fecha de inscripcién de la_presente
Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribuciéon especial a mejoras se establecerd de
conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administraciéon Zonal Tumbaco
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietari/oséal inmueble sobre el
cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Los Pinos del Chamizal” se sujetara a las sanciones contempladas en el
Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitan(y’

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Los Pinos del Chamizal” quedan gravados con
primera, especial /5/preferente hipotge{ a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, /gévamen que regirda una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que subsistird hasta la terminacién de la ejecucion de las obras civiles y de
infraestructura. /

Articulo 13.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social “Los Pinos Del
Chamizal”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes;.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.
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La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particion y adjudicacion d
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario /
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de mitigacién de
riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion
Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere '
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via /
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el .....

/

Dr. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito Quito
L CERTIFICADO DE DISCUSION T
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El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de ....de ........ y ... de
............. del 20...- Quito,

Abg. Diego Cevallos
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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( W SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

A Oficio No. UERB - 1316 - 2017

Quito DM, 12 de septiembre de 2017
Abogado
Diego Cevallos S.
SECRETARIO GENERAL DEL
CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

De mi consideracion:

Para conocimiento y aceptacion de la Comisién correspondiente, previa a la
presentacion y aprobacion del Concejo Metropolitano, tengo a bien remitir el
expediente integro No. 72 — ZT, con documentacion original, correspondiente al
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL, denominado “LOS PINOS DEL CHAMIZAL”, ubicado en la
PARROQUIA EL QUINCHE.

Para el efecto, se adjuntan los documentos habilitantes de la gestion realizada
por ésta Unidad, y tener como fin la regularizacion:

1. Acta de Mesa Institucional No. 01-UERB-OC-2017, de 06 de septiembre de
2017.

2. Informe Técnico, Legal y Socio-Organizativo: No. 001-UERB-OC-SOLT-
2017.

3. Proyecto de Ordenanza.

4. CD del Proyecto de Ordenanza.

S. Detalle de la documentacion del expediente: Formato (F-ITADUERBO01-01).

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente,

RP L e mv §
Ab. Karina Subia
DIRECTORA DE L D

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO: “LOS PINOS DEL CHAMIZAL”

EXPEDIENTE N2 072 ZT
INFORME N°. 001-UERB-OC-SOLT-2017

UBICACION:

—\

5' S
é
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO:
LOS PINOS DEL CHAMIZAL
Parerla: EL QUINCHE Drenajes B rotec Beaterio ResidUbano1 | ResidRural2
' ©Lotes Industrial 2 Resid Urbano 2 P. EcolConser. Patii. N

Barrio/Sector: HT FAM CHAMIZAL ‘2“?:»: . 2 asmaL® vl —

5 Industrial 4 Resid Urbano 1A au RNNR
Administracién Municipal: TUMBACO :JWWMT F N pe AR

- L ~ Muttipie - Resid Rural 1
Pigina1de 17 g(%
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El asentamiento se conforma a raiz de la adquisicion de un lote de terreno a los herederos de
Carlos Benjamin Gémez Mancheno y Hermina Buenaventura Hidalgo por un grupo de
personas hace seis afios, quienes se asientan en el sector por una necesidad de habitat pero
viviendo en situacidn de inseguridad juridica en la tenencia de su tierra, sin contar con una
escritura individual legalmente registrada; actualmente el asentamiento presenta una
consolidaciéon aproximada del 64.28% y cuentan con un espacio destinado para el drea verde y
equipamiento comunal.

De acuerdo al analisis de la situacién econdmica y social del asentamiento se determina que
las condiciones de vida de la poblacién son vulnerables en la medida que no pueden acceder a
los servicios basicos indispensables; el servicio de luz y agua es en base a un solo medidor que
abastece a todos los lotes y no cuentan con alcantarillado.

En lo que se refiere a la actividad laboral los moradores, en su gran mayoria, son jornaleros,
comerciantes, agricultores, amas de casa o empleadas domésticas; no cuentan un trabajo
estable motivo por el cual expresan que la mayoria de habitantes del asentamiento no tienen
ingresos que les permitan cubrir la canasta basica familiar.

Las viviendas del sector son de bloque sin acabados y en un 60 % son unifamiliares, no cuentan
con obras de infraestructuras, las vias estan abiertas pero son de tierra.

Dentro de la socializaciéon del proceso de regularizacion los moradores han creado una
organizacion AD-HOC para el proceso de regularizacion, nombrando al Sr. Luis Byron
Toctaguano Iza como representante del asentamiento, su objetivo principal es poder contar

con una seguridad juridica que les permita acceder a los servicios basicos y demds obras de &( i
infraestructura; puesto que hasta la presente fecha solo han logrado legalizar promesas de \Q
compraventa por lo que cuentan con escrituras en derechos y acciones.
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Por lo expuesto es el criterio de esta unidad recomendar que se considere al asentamiento
como de interés social y se continde con el proceso de regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

DENOMINADO: LOS PINOS DEL CHAMIZAL

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

. LUIS BYRON TOCTAGUANO IZA -
REPRESENTANTE LEGAL: SR. LU

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 6 ANOS

N2 DE POSESIONARIOS: 28 LOTES

POBLACION

12 PERSONAS /
BENEFICIARIA: ) 7

e Acta de Asamblea del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social Los Pinos del Chamizal de fecha

DOCUMENTOS ANEXOS: 22 de Marzo del 2016.

e Lista de Socios que conforman Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado de Interés Social Los Pinos del Chamizal

INFORME LEGAL

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
“LOS PINOS DEL CHAMIZAL” ./

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “LOS PINOS DEL
CHAMIZAL”, se encuentra asentado sobre el Lote de terreno No. Tres, situado en la Parroquia El
Quinche, conformado por los siguientes propietarios y formas de adquisicion:

LOTE DE TERRENO NUMERO TRES
PARROQUIA EL QUINCHE
LINDEROS:

NORTE.- Con Lote No. cuatro, en una extension de cien metros.
SUR.- Con lote numero dos, en una extension de ciento sesentay cuatro metros. é(
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ESTE.- Con el area de derecho de via en una extension de ciento ocho metros.
OESTE.-Con la calle A, en una extension de ochentay dos metros cincuenta centimetros.

SUPERFICIE TOTAL: DIEZ MIL DOSCIENTOS SESENTA'Y TRES METROS CUADRADOS (10.263 m2)

PROPIETARIOS

1. PAUL GONZALO GORDON PALAGUARAY AMELIA QUESADA HEREDIA (10.48%)

2. LUIS BYRON TOCTAGUANO IZA, (3%)
MARIA JUANA LANCHIMBA, (3.09%)
GUIDO RAUL MONTENEGRO PINEIDA, (2.95%)
WASHINGTON ARMANDO CADENA JIMENEZ Y MARINA QUEZADA EREDIA (6.34%)
EZEQUIEL SIMBANA FLORES, (2.98%)
ELICENIA DEL CARMEN CEVALLOS CEVALLOS Y EDWIN GONZALO GORDON PALAGUARAY,
(4.67%)
CESAR HUMBERTO TIRADO QUINTO, CASADO CON ANA MARIA AULIS TOGAN (3.15%)
DAYSI DE JESUS VASQUEZ ARTEAGA, (2.81%)
MARIA OLGA CHANO CHIZA, DIVORCIADA, EL DOS PUNTO VEINTE Y TRES POR CIENTO
(2.23%)
LUIS HERNAN PEREZ COLCHA, ESTIPULANDO A FAVOR DE ANA MARIA NAULA CARGUA,
DIVORCIADA, (2.96%)
NANCY DEL PILAR SIMBANA PALAGUARAY, y JORGE SARCHE TACURI (4.81%)
JOSE GABRIEL CALO IPIALES Y MARIA LOLA CHANO CHIZA, (3.26%)
VICTOR VICENTE LIMA NAGUA Y MATILDE MELANIA CORREA MONTOYA, (5.02%)
LUIS ALFONSO HEREDIA ALVAREZ Y JENNY MONICA SIMBANA PALAGUARAY (2.95%)
OSWALDO ELIAS ALBAN GARCIA Y ARACELI PATRICIA CHALAPU RUEDA, (2.99%)
LUIS GUIDO CHAVEZ CHUCURI Y MARIA ELVA CARANQUI AYOL, CASADOS, (2.96%)
NAPOLEON VASQUEZ SUAREZ Y OTILIA ESMERALDA ARTEAGA MEDRANO, (4.76%)
RODRIGO GALARZA AYOL Y LIDA MARIA BANZHUY AYOL, (3.09%)
MANUEL MAJI MAJI' Y MARIA VENDOVAL CHIMBOLEMA, (2.98%)
JOSE JUAN MAJI MAJI Y MARIA LUISA SARCHE LOPEZ, (2.98%)
LUIS RODRIGO PINENLA AULES Y MELVA CECILIA SIMBANA PALAGUARAY, (2.95%)
LUCAS FABIAN CAMPOVERDE PENA Y BERNARDA PACCHA JIMENEZ (4.79%)
JOSE ANTOLIANO RUIZ LUZURIAGA Y LIGIA GERMANIA CALDERON MORAN, (2.98%)
GUIDO JAIME SALCEDO TEJADAY OLGA MARINA MONTENEGRO PINEIDA, (3.04%)
LIGIA GERMANIA CALDERON MORAN Y JOSE ANTOLIANO RUIZ LUZURIAGA, (2.85%)
JOSE MAJI HERNANDEZ, (2.93%)
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ANTECEDENTES Y FORMAS DE ADQUISICION DEL MACRO LOTE.-

1.

Mediante escritura de Particiéon extrajudicial y venta celebrada el 18 de marzo de 2011,
ante la Notario Trigésimo Octavo Suplente del canton Guayas, Abg. Pedro Enriquez, inscrita
en el Registro de la Propiedad el 26 de febrero de 2015, los sefores Inés Rosario Gdmez
Albornoz, Carlos Vicente Antonio de Jesis Gomez Buenaventura, Carmen Maria Rocio
GOmez Buenaventura, Herminia Maria Cecilia Gomez Buenaventura, y José Antonio Gomez
Buenaventura se adjudican y venden a favor de PAUL GONZALO GORDON PALAGUARA Y
AMELIA QUESADA HEREDIA, el lote de terreno nimero TRES de la Cooperativa Huertos
Familiares “El Chamizal”, situado en la parroquia El Quinche, con una superficie de10.263
mts2.
ACLARATORIA
1.1.Mediante escritura de Aceptacidn, Aclaratoria y Ratificacion celebrada el 27 de
marzo de 2013, ante la Notario Trigésimo Octavo Suplente del cantén Guayas, Dr.
Humberto Alejandro Moya Flores, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de
febrero de 2015, los sefiores Julieta Elizabeth Gdmez Simon, Luciana Maria Gomez
Simon, Anarella Maria Goémez Simon, Ernesto Xavier Gomez Simon, Inés Rosario
Gomez Albornoz, Carlos Vicente Antonio de Jesis Gémez Buenaventura, Carmen
Maria Rocio Gémez Buenaventura, Herminia Maria Cecilia Gémez Buenaventura, y
José Antonio GOmez Buenaventura, Paul Gonzalo Gordon Palaguaray y Amelia
Quesada Heredia, Aceptan, Aclaran y Ratifican la particion extrajudicial y la venta
realizada por los comparecientes, del lote de terreno numero TRES, situado en la
parroquia El Quinche, con una superficie de10.263 mts2.

VENTAS EN DERECHOS Y ACCIONES

Mediante escritura de compra venta celebrada el 26 de abril del 2017, ante la doctora
Carmen Elvia Gaibor Bonilla, Notaria Cuadragésima Cuarta Del Cantdn Quito-suplente,
inscrita en el registro de la Propiedad el 11 de mayo de 2017; Paul Gonzalo Gordon
Palaguaray y Amelia Quezada Heredia Venden a favor de Luis Byron Toctaguano lza,
soltero, el tres por ciento (3%) de derechos y acciones; Maria Juana Lanchimba, soltera, el
tres punto cero nueve por ciento (3.09%) de derechos y acciones; Guido Radl Montenegro
Pineida, soltero, el dos punto noventa y cinco por ciento (2.95%) de derechos y acciones; los
conyuges Washington Armando Cadena Jiménez y Marina Quezada Eredia, casado entre
ellos, el seis punto treinta y cuatro por ciento (6.34%) de derechos y acciones; Ezequiel
Simbafia Flores, divorciado, el dos punto noventa y ocho por ciento (2.98%) de derechos y
acciones; los conyuges Elicenia Del Carmen Cevallos Cevallos y Edwin Gonzalo Gordon
Palaguaray, el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%) de derechos y acciones; Cesar
Humberto Tirado Quinto, casado con Ana Maria Aulis Togan, el tres punto quince por ciento
(3.15%) de derechos y acciones; Daysi De Jesus Vasquez Arteaga, divorciada, el dos punto
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ochenta y uno por ciento (2.81%) de derechos y acciones; Maria Olga Chano Chiza,
divorciada, el dos punto veinte y tres por ciento (2.23%) de derechos y acciones; el sefior
Luis Hernan Pérez Colcha, estipulando a favor de Ana Maria Naula Cargua, divorciada, el dos
punto noventa y seis por ciento (2.96%) de derechos y acciones; la sefiora Nancy Del Pilar
Simbafia Palaguaray, casada con Jorge Sarche Tacuri, el cuatro punto ochenta y uno por
ciento (4.81%) de derechos y acciones; los conyuges José Gabriel Calo Ipiales y Maria Lola
Chano Chiza, casados, el tres punto veinte y seis por ciento (3.26%) de derechosy acciones;
los cényuges Victor Vicente Lima Nagua y Matilde Melania Correa Montoya, casados, el
cinco punto cero dos por ciento (5.02%) de derechos y acciones; los conyuges Luis Alfonso
Heredia Alvarez y Jenny Mdnica Simbafia Palaguaray, casados, el dos punto noventa y cinco
por ciento (2.95%) de derechos y acciones; los conyuges Oswaldo Elias Alban Garcia y
Araceli Patricia Chalapu Rueda, casados, el dos punto noventa y nhueve por ciento
(2.99%) de derechosy acciones; los conyuges Luis Guido Chavez Chucuri y Maria Elva
Caranqui Ayol, casados, el dos punto noventa y seis por ciento (2.96%) de derechos 'y
acciones; los conyuges Napoleén Vasquez Suarez'y Otilia Esmeralda Arteaga Medrano,
casados, el cuatro punto setenta y seis por ciento (4.76%) de derechos y acciones; los
cényuges Rodrigo Galarza Ayol y Lida Maria Banzhuy Ayol, casados, el tres punto cero nueve
por ciento (3.09%) de derechos y acciones; los conyuges Manuel Maji Maji y Maria
Vendoval Chimbolema, casados, el dos punto noventa y ocho por ciento (2.98%) de
derechos y acciones; los conyuges José Juan Maji Maji y Maria Luisa Sarche Lépez, casados,
el dos punto noventa y ocho por ciento (2.98%) de derechos y acciones; los conyuges Luis
Rodrigo Pinenla Aules y Melva Cecilia Simbafia Palaguaray, casados, el dos punto noventa
y cinco por ciento (2.95%) de derechos y acciones; los conyuges Lucas Fabidn Campoverde
Pefia y Bernarda Paccha Jiménez, casados, el cuatro punto setenta y nueve por ciento
(4.79%) de derechos y acciones; los conyuges José Antoliano Ruiz Luzuriaga y Ligia
Germania Calderén Morén, casados, el dos punto noventa y ocho por ciento (2.98%) de
derechos y acciones; los cényuges Guido Jaime Salcedo Tejada y Olga Marina
Montenegro Pineida, casados, el tres punto cero cuatro por ciento (3.04%) de derechos y
acciones; los conyuges Ligia Germania Calderén Mordn y José Antoliano Ruiz Luzuriaga,
casados, el dos punto ochentay cinco por ciento (2.85%) de derechos y acciones; y José
Maji Hernéndez, viudo, el dos punto noventa y tres por ciento (2.93%) de derechos y
acciones; la venta total de derechos y acciones que se realiza es del ochenta y nueve
punto cincuenta y dos por ciento (89.52%). Aclarando que los conyuges PAUL GONZALO
GORDON PALAGUARAY y AMELIA QUEZADA HEREDIA, se reservan para ellos el diez
punto cuarenta y ocho (10.48%) de derechos y acciones de lote del terreno signado
con el numero tres, ubicado en la parroquia de EI Quinche. SUPERFICIE TOTAL: DIEZ MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS (10.263 m2).
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CERTIFICADO DE GRAVAMENES
DESCRIPCION
DEL INMUEBLE LOTE DE TERRENO numero TRES
PARROQUIA EL QUINCHE
CERTIFICADO C50012516001
FECHA 13/07/2017
OBSERVACIONES NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO, NI PROHIBIDO DE ENAJENAR
No. PROPIETARIOS PORCENTAIE
PAUL GONZALO GORDON PALAGUARAY AMELIA QUESADA
1 HEREDIA 10,48
2 LUIS BYRON TOCTAGUANO IZA 3
3 MARIA JUANA LANCHIMBA 3,09
4 GUIDO RAUL MONTENEGRO PINEIDA 2,95
WASHINGTON ARMANDO CADENA JIMENEZ Y MARINA
5 QUEZADA EREDIA 6,34
6 EZEQUIEL SIMBANA FLORES 2,98
ELICENIA DEL CARMEN CEVALLOS CEVALLOS Y EDWIN GONZALO
7 GORDON PALAGUARAY 4,67
8 CESAR HUMBERTO TIRADO QUINTO Y ANA MARIA AULIS TOGAN 3,15
9 DAYSI DE JESUS VASQUEZ ARTEAGA 2,81
10 MARIA OLGA CHANO CHIZA 2,23
LUIS HERNAN PEREZ COLCHA, ESTIPULANDO A FAVOR DE ANA
11 MARIA NAULA CARGUA 2,96
NANCY DEL PILAR SIMBANA PALAGUARAY, y JORGE SARCHE
12 TACURI 4,81
13 JOSE GABRIEL CALO IPIALES Y MARIA LOLA CHANO CHIZA 3,26
VICTOR VICENTE LIMA NAGUA Y MATILDE MELANIA CORREA
14 MONTOYA 5,02
LUIS ALFONSO HEREDIA ALVAREZ Y JENNY MONICA SIMBANA
15 PALAGUARAY 2,95
OSWALDO ELIAS ALBAN GARCIA Y ARACELI PATRICIA CHALAPU
16 RUEDA 2,99
LUIS GUIDO CHAVEZ CHUCURI Y MARIA ELVA CARANQUI
17 AYOL 2,96
NAPOLEON VASQUEZ SUAREZ Y OTILIA ESMERALDA ARTEAGA
18 MEDRANO 4,76 o
19 RODRIGO GALARZA AYOL Y LIDA MARIA BANZHUY AYOL 3,09 ﬂQ’ ,§<
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20 MANUEL MAJI MAJI Y MARIA VENDOVAL CHIMBOLEMA 2,98

21 JOSE JUAN MAJI MAJI Y MARIA LUISA SARCHE LOPEZ 2,98
LUIS RODRIGO PINENLA AULES Y MELVA CECILIA SIMBANA

23 PALAGUARAY 2,95
LUCAS FABIAN CAMPOVERDE PENA Y BERNARDA PACCHA

23 JIMENEZ 4,79
JOSE ANTOLIANO RUIZ LUZURIAGA Y LIGIA GERMANIA

24 CALDERON MORAN 2,98
GUIDO JAIME SALCEDO TEJADAY OLGA MARINA

25 MONTENEGRO PINEIDA 3,04
LIGIA GERMANIA CALDERON MORAN Y JOSE ANTOLIANO RUIZ

26 LUZURIAGA 2,85

27 JOSE MAJI HERNANDEZ 2,93

TOTAL 100
CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho'y Consolidado de Interés Social denominado “Los Pinos del
Chamizal”, se encuentra asentado sobre un macro lote de Superficie 10.263 m2, ubicado en el sector
del Chamisal, de la parroquia El Quinche del Cantén Quito.

Adquirido mediante escritura de Particién extrajudicial y venta celebrada el 18 de marzo de 2011,
ante la Notario Trigésimo Octavo Suplente del cantén Guayas, Abg. Pedro Enriquez, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 26 de febrero de 2015, los sefiores Inés Rosario Gomez Albornoz, y otros
se adjudican y venden a favor de PAUL GONZALO GORDON PALAGUARA Y AMELIA QUESADA
HEREDIA, el lote de terreno numero TRES de la Cooperativa Huertos Familiares “El Chamizal”,
situado en la parroquia El Quinche, con una superficie de10.263 mts2., aclarada y Ratificada
mediante escritura celebrada el 27 de marzo de 2013, ante la Notario Trigésimo Octavo Suplente
del cantén Guayas, Dr. Humberto Alejandro Moya Flores, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26
de febrero de 2015, Aceptan, Aclaran y Ratifican la particion extrajudicial y la venta.

Posteriormente se realizan ventas en derechos y acciones mediante escritura de compra venta
celebrada el 26 de abril del 2017, ante la doctora Carmen Elvia Gaibor Bonilla, Notaria
Cuadragésima Cuarta Del Cantdn Quito-suplente, inscrita en el registro de la Propiedad el 11 de
mayo de 2017; Paul Gonzalo Gordon Palaguaray y Amelia Quezada Heredia Venden a favor de
Luis Byron Toctaguano y otras 25 personas el 89.52% de derechos y acciones distribuidas en varios
porcentajes para cada uno.
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Por cuanto se ha justificado legalmente la tenencia de la propiedad con los copropietarios y las
formas de adquisicion del macro lote, conforme al articulo 8, y numeral b) de la Ordenanza 0147
de 09 de diciembre de 2017, se emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacion.

INFORME TECNICO
N2 de Predio: 51471877
Clave 13240 06 005
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: A1(A602-50)
Lote minimo: 600 m2
Forma de
Ocupacion del | (A) Aislada.
suelo
incipal y . 'y
Uso principa (AR) Agricola Residencial”
del suelo:
& lasfiicacion (SRU) Suelo Rural »
del Suelo: v
AP"'IC“’;) Bl St eacln D1(D202-80)
Can?tfio de’ Lote minimo: 200 m2
Zonificacion: Sl Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RR1) Residencial Rural 1
Cambio (SRU) SUELO RURAL
Clasificacion del (NO)
Suelo:
Numero de 28
lotes
Obras Civiles
| Ejecutadas Calzadas | 0.00 |  Aceras 0.00" | Bordillos 0.06
Consolidacion: | 64.28% {¥ias)
Obras de A
Infraestructura Potga“;e 30% | Alcantarillado | 30% | Electricidad 60%
Existentes:
Anchos de vias Calle N2C 8.00m *
y Pasajes Via Perimetral Regional E-35 (Publica) 50.00m ' Calle N2D 8.00m *
Calle OelH Suiza (Publica) 12.00m” | Calle OelE (VARIABLE) 8.00m a 6.20m
Pasaje N2C 8.00m
Area Util de
7.676,64/ m2. 70.33%
Lotes
Area de Viasy
. 2.273,027| m2. 20.83%
Pasajes
Q;E?p\;:?een‘tlo 799,25 m2. 7.32% &jj/
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Comunal 1
Area Verde y
Equipamiento 166.20 | m2. 1.52%
Comunal 2
Area bruta del J
terreno(Area 10.915,11 | m2. 100.00 %
Total)

P o v

Area Verd’e y C<’m'1unal en relacion al 965.45/ id, 12.58%

area util de lotes
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ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

TECNICO: e Informes de Regulacién Metropolitana N° 635008, de fecha 30 de
Agosto 2017
PLANOS:

e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Ing. Carlos
Echeverria con fecha Agosto 2017.
e 1CD con archivo digital.

INFORME DE NOMENCLATURA:
e Oficio N° 258-GP002086, con fecha 31 de Mayo del 2017, emitido
por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas

INFORME TECNICO UERB:
e Informe Técnico N° 01-UERB-OC-2017 de fecha 28 de Agosto del
2017, que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por
Lote. ¥

INFORMES REPLANTEO VIAL:
e Oficio N° 893-AMZT-2017, con fecha 12 de Abril del 2017, emitido
por la Administracién Zonal Tumbaco
e Oficio N° STHV-DMGT-2017-2844, del 5 de junio del 2017, emitido
por la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda

INFORMES DMC:

e Oficio N° DMC-UFAC-9172, con fecha 01 Septiembre del 2017,que
contiene Cédula Catastral en unipropiedad documento No. 1411 del
31 de agosto del 2017, emitido por la Direccion Metropolitana de
Catastro,

e Oficio N°0005349, con fecha 02 Junio del 2016, que contiene el
Informe de Cabida, Coordenadas y linderos, emitido por la Direccién
Metropolitana de Catastro e Informe Técnico de Cabida, Linderos y
Coordenadas N°017-GCBIS 2016, con fecha 25 de Mayo del 2016,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro,

INFORME DMGR:

e Oficio N° SGSG-DGMR-2017-699, de fecha 4 de Julio de 2017 e
Informe No. 107-AT-DMGR-2017, fecha 26 de Junio del 2017, (%

aprobado por la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo. g/
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CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador establece: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su

situacion social y econémica.”

e El informe No.107-AT-DMGR-2017, fecha 26 de mayo del 2017, emitido por la Direccion
Metropolitana de gestion de Riesgo establece que :

“ 6 Calificacion de Riesgo:

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC Los Pinos sector del El
Chamizal” de la Parroquia El Quinche, considerando las amenazas, elementos expuestos y

vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta
que presenta un Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Los Pinos sector del El Chamizal de la
Parroquia El Quinche, presenta un nivel de riesgo Moderado.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Los Pinos sector del El
Chamizal” de la Parroquia El Quinche, presenta un nivel de riesgo Moderado.

La calificacién de la evaluacién de la condicion del riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las pérdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar
con el proceso de regularizacion y que se cumplirdn con las recomendaciones que a
continuacion se detallan.

Ante la calificacién del riesgo anteriormente detallado para el sector denominado AHHYC

“Los Pinos” de la Parroquia El Quinche, se establece que el riesgo es Mitigable, debiendo

los propietarios definir e implementar las obras y/o acciones de mitigacion de los niveles

del riesgo en base a un estudio geolégico — geotécnico de suelos que lo realice un

profesional responsable o especialista; asi como un andlisis estructural de las edificaciones

existentes y también para proyectos constructivos siempre que sea aplicable. Respecto a los 1/(
gastos que representen los estudios, andlisis, obras y/o acciones de mitigacion serdn df 3 %
solventadas en su totalidad por la comunidad solicitante.
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El riesgo es Mitigable cuando se pueden implementar medidas estructurales y no
estructurales para reducir el riesgo actual, y consecuentemente impacto adverso de
amenazas naturales, antrdpicas, tecnolégicas y de degradacion ambiental

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas

como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencién, canalizacién de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion, reubicacion

de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

>  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacién y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria.

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacién (normas de
construccién, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

Inclusive, cabe indicar que la calificacién de la condicién del riesgo podria cambiar en
funcién de los resultados de la mecdnica de suelos, la aplicacién de la norma ecuatoriana
de la construccién, para las edificaciones y el apropiamiento de las normas y medidas de
autoproteccion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado para cada una de las
amenazas descritas.

7 Recomendaciones:
NORMATIVA VIGENTE:

La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos manifiesta que la calificacion realizada

en el transcurso de este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional d( e
producida como la realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y i
consolidacion futura. %
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e Tomar en cuenta el Articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
dispone:

Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley:

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.

2. Ejercer el control sobre el usoy ocupacioén del suelo en el canton.

e También considerar el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en
su Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccién, mitigacién, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antrépicos que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

e En el proyecto de regularizacién se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) la
Ordenanza N2 127 del 25 de julio del 2016 y Régimen Administrativo del Suelo en
el D.M.Q. (Ordenanza Metropolitana N° 447, ordenanza N° 041 y su modificatoria
N20127y ordenanza N° 172 y su Reformatoria N2 432

e Incluir en el informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacioén del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos
naturales y antrépicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e La Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos recomienda para reducir el :
riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales, el proceso {
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constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta, ademds de un disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo,
en lo que se refiere a disefios sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS),
teniendo la Agencia Metropolitana de Control hacer cumplir esta disposicion.

e En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis que no dispongan con un disefio
estructural y no cuenten con algun tipo de asesoria técnica, el propietario deberd
contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para
que evalué el estado actual de la vivienda y proponga una solucion a cada caso,
como puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural
en el caso de ameritarlo.

e Para garantizar la seguridad de las edificaciones actuales y futuras se recomienda
realizar un estudio geoldgico y geotécnico que determine las medidas de
mitigacion frente a la amenaza o amenazas identificadas en el AHHYC, con los
respectivos disefios estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser
sustentadas mediante el estudio técnico de un profesional responsable o un por un
especialista (Ingeniero) y que posteriormente serdn abalizados por la Direccion
Metropolitana de Gestién de Riesgos; asi como un andlisis estructural de la(s)
edificaciones existentes (siempre que sea aplicable) en especial consideracion de
las viviendas construidas con bloque trabado. También la factibilidad de
construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural;
estudios validados por un especialista (Ingeniero Civil). Todos estos estudios y
andlisis a ser realizados serdn cubiertos en sus costos por la comunidad solicitante
y se recomienda hacerlos en forma global para disminuir costos y haciendo mds
accesible este servicio a los pobladores de escasos recursos.

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo
de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y
seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir
la normativa vigente.

e Establecer el sequimiento adecuado para que se cumpla la normativa vigente con
informacién y control coherente, con capacidad legal, administrativa y técnica,
definidas en la Ordenanza 147 y para cumplir con la planificacién urbana, a fin de é( * éf
obtener la mds eficiente integracion de los servicios. %

Pégina 15 de 17
“LOS PINOS DEL CHAMIZAL”
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext.22962







0205
Uel?
dosentos Sipe
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACIONY PARTICIPACION CIUDADANA

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

e La Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016 y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir con
las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales, cumplirdn las siguientes condiciones conforme lo corresponde:

e En caso que los estudios técnicos y la evaluacion de la calificacion del riesgo del
AHHYC establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e
indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, las administraciones
zonales (Tumbaco) que emiten los permisos de construccion certificardn la
prohibicion correspondiente.

e El AHHYC “Los Pinos Sector EI Chamizal” actualmente tiene espacios de tierra
afirmada (calles y pasajes) por lo que se recomienda coordinar con la dirigencia de
este asentamiento para realizar las obras de infraestructura, tales como
alcantarillado, bordillos, aceras y sumideros para la recoleccion y drenaje de
aguas superficiales y de escorrentia; de esta forma se reduzca las infiltraciones y
proteger los mismos ya que el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas
que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento,
dependiendo de sus pendientes.

e Considerar el informe de trazado y replanteo vial con sus caracteristicas viales
(factibilidad) emitidos por la Administracién Zonal en el cual se establecen las
categorizaciones de los espacios respectivos a ser utilizados por la comunidad, y
solicitar el criterio técnico de la EPMAPS para que se implemente el sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario (dependiendo del caso) que evite la erosion del
suelo por ser una zona con superficie plana a casi plana. Y mejorar las condiciones
de vida de la poblacion mediante los servicios descritos.

e Coordinar con la Comisaria de Construcciones de la Administracion Zonal de
Tumbaco para la inspeccién del drea y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con los respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

e Mientras se cumplen con los avances de las recomendaciones antes descritas y se
ejecute el cuadro valorado de obras los habitantes deben realizar trabajos
inmediatos (mingas) para controlar la erosion y la sedimentacion las mismas que
podrian ser: cunetas de conduccion o coronacion dependiendo del caso tomando
especial consideracion de no causar afectaciones a barrios circundantes; d' =
actividades encaminadas a reducir la accion agresiva del agua y el viento en las )
vias y pasajes que deterioran la construccion vial.” ‘%
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CAMBIO DE ZONIFICACION

e Se plantea el cambio de zonificacion, para todos los lotes, de: A1(A602-50), Lote minimo
600m2, (A) Aislada, (AR) Agricola Residencial a D1(D202-80), Lote minimo 200m2, (D)
Sobre Linea de Fabrica, (RR1)Residencial Rural 1, en funcidon de poder acoplarse a las
condiciones fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacion también permitira
que los lotes sean aprobados vy las construcciones futuras se acoplen a la forma de
ocupacion del suelo que es orientada a la ocupacién sobre Linea de Fabrica.

VIAS

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “Los
Pinos del Chamizal”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 6 afos
de existencia, con 64.28% de consolidacién de viviendas y se encuentra ejecutando obras
de infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

e De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 5 afios.

SOLICITUD:

e  Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la UERB pone a consideracion de la Mesa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “LOS PINOS DEL CHAMIZAL,
parroquia “El Quinche”, para su aprobacion o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

CRinasel,

? P74

ARQ. CARLOS LIZARZABURU
Delegado de la Direccion UERB —
Oficina Central

NOMBRE FECHA _EIRMA/SUMILLA
DR. FERNANDO QUINTANA .
ELABORADO POR: RESDENEARLE [EGAL 06/09/17 , 9./
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