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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

Informe N® IC-O-_2017-048

COMISION DE USO DE SUELO
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente Informe
emitido por las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

1.1.- La Abg. Karina Subia Davalos, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante oficio
No. UERB-1797-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 318 del expediente, remite el expediente integro
No. 80-ZCH, correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado “La Luz”, ubicado en la parroquia de Conocoto, para la aprobacién del Concejo
Metropolitano de Quito.

1.2.- Las Comisiones de Uso de Suelo; y, de Ordenamiento Territorial en sesién conjunta de 08 de febrero
de 2017, analizaron la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para el cambio de
zonificacién del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado mencionado en el numeral anterior y la
aprobacion de la Ordenanza correspondiente.

2.- INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

2.1. Mediante Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico N° 10-UERB-OC-SOLT-2016, a fojas 303-310 del
expediente, la Lcda. Maria José Cruz, Delegada de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, Oficina Central,
emite su informe técnico, el que en su parte pertinente manifiesta lo siguiente:

“(...)
APLICA Zonificacion D3(D203-80)
Cambio de (SI-NO) Lote Minimo 200m2
Zonificacion Forma de | (D) Sobre linea de fibrica
SI Ocupacién
Uso  Principal | (RU1) Residencial Urbano 1
del suelo:

2.2. Mediante Informe Técnico N° 168-AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1077,
de 01 de noviembre de 2016, a fojas 27 del expediente, el Sr. Dennis Suarez Falconi, Director Metropolitano
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de Gestion de Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, emite su informe técnico,
el cual sefiala lo siguiente:

“(...) La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Luz” de la Parroquia Conocoto,
considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las construcciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Moderado a Alto Mitigable frente a movimientos de remocién en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Luz” de la Parroquia Conocoto, presenta un nivel de riesgo Alto
por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen con las NEC y se consideran viviendas de alta
vulnerabilidad

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcinica el AHHYC “La Luz” de la Parroquia Conocoto, presenta un
nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua
Pichincha).

La calificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a la identificacion de las
vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible continuar con el
proceso de regularizacion (...)”

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

Las Comisiones de Uso de Suelo; y, Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesién
conjunta realizada el 08 de febrero de 2016, con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87 literales
a) y v), 322 y 326 del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion; las
Disposiciones Transitorias Quinta, Sexta y Décima de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial y
Gestiéon de Uso de Suelo; el articulo 31 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al Régimen
Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, los articulos 25 y 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y operacién de las Comisiones del
Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios
397730 y 353646 sobre los que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “La Luz”, a favor de sus copropietarios; y, asigne a los lotes fraccionados de dicho
asentamiento el cambio de zonificacién a D3(D203-80), lote minimo 200m?, forma de ocupacién (D) sobre la
linea de fabrica, y uso de suelo principal RU1 (Residencial Urbano 1), manteniendo la clasificacion del
suelo en (SU) Suelo Urbano. Se aprueba el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
conformidad a las especificaciones técnicas constantes en el oficio N° 10-UERB-OC-SOLT-2016, de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio”; y de las recomendaciones de riesgo constantes en el informe N° 168-
AT-DMGR-2016, adjunto al oficio No. SGSG-DMGR-AT-2016-1077, de la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad; dejando constancia que el presente informe también se emite en concordancia con el Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No. 127, sancionada el 25 de
julio de 2016; y, que la responsabilidad por la estructura sismoresistente de las edificaciones presentes y
futuras, asi como la ejecucién de las obras de mitigacion serdan de exclusiva responsabilidad de los
moradores del barrio.

Dictamen que la Comisién pone a consideraciéon del Concejo Metropolitano, salvo su mejor criterio.
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”; y, a su vez, establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para planificar
el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo

en el cant6n (articulo 264, numerales 1y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
promueve procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que permita determinar los legitimos
propietarios de los lotes, en cada asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso

de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

“La Luz”, cuenta con 18 afios de asentamiento y 56 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio realizo el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacién beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con escrituras que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho

a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucién del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “La Luz”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a la

vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.



ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-O-2017-048, de 6 de febrero de 2017, expedido por las Comisiones de

Uso de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat sequro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y

econdémica.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al disfrute
pleno de la ciudad y de sus espacios puiblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y

ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn

facultades legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales (...)”;

los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de reqular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural. (...) 2.- “Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del

suelo en el canton. (...)”;

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
“COOTAD”), sefiala como una funciéon del gobierno auténomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) x) Regular y
controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del
canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la
tierra; y, (...) z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades

urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucién del érgano de
legislacion y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano,
se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a

peticion de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés
social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley,

serdn exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito (en adelante “LORDMQ”) establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular

el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la LORDMAQ, establece que le corresponde al Concejo
Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general,

relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica del Distrito;

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del suelo,
en procura de agilitar la emision de informes y demds trdmites pertinentes para la
legalizacién de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la
ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién Administrativa No.
A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 24 de noviembre del 2016 en la
Administracion Zonal Los Chillos, integrada por: Msc. Santiago Caceres,

Administrador Zona Los Chillos; Abg. Maria Augusta Carrera, Directora de Asesoria
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ORDENANZA No.

Juridica Zona Los Chillos; Ing. José Jurado Delegado de la Direcciéon de Gestion de
Territorio Zona Los Chillos; Arq. Victor Aguilar, Delegado de la Direccion
Metropolitana de Catastro; Arq. Pablo Salme, Delegado de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la Direccion Metropolitana
de Gestién de Riesgo; Leda. Maria José Cruz, Delegada de la Direccion de la Unidad
Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativa; Dr. Fernando Quintana, Responsable
Legal; y, Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula Tt
Barrio” Oficina Central, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N®
010-UERB-OC-SOLT-2016, de 24 de Noviembre del 2016, habilitante de la Ordenanza
de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés

Social, denominado: “La Luz”, a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264 numeral 1 de la
Constitucion de la Reptublica del Ecuador; 84, literal c), 87, literales a), v) y x), y 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la
Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resolucion No. A0010,
de 19 de marzo de 2010,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DE LOS
PREDIOS 397730 Y 353546 SOBRE LOS QUE SE ENCUENTRA EL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “LA LUZ”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “La Luz”,
ubicado en la parroquia Conocoto, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron

los planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engario.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.
Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3(D203-80); A8(A603-35)
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ORDENANZA No.

Lote minimo: 200 mZ%, 600 m?

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre Linea de Fébrica; (A) Aislada
Uso principal: (RUT) Residencial Urbano 1;
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano;

Numero de lotes: 14

Area 1til de lotes: 4.425,68 m?

Area de pasajes: 270,03 m?

Area afectacion vial (lotes): 80,92 m?

Area afectacién vial (lotes): 51,74 m?

Area bruta del terreno (drea total): 4.828,37 m?2

El nimero total de lotes es del 14, signados del uno (1) al catorce (14) cuyo detalle es el que

consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacidon
vigente conforme se detalla a continuacién: D3(D203-80); forma de ocupacién del suelo: (D)
Sobre Linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RU1) Residencial Urbano 1; lote minimo 200

m?2.

Articulo 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
ano a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administraciéon Zonal Los Chillos, caso contrario el Concejo
Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificindose del particular a la Agencia

Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las

obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “La Luz”
deberan cumplir con lo establecido dentro de la calificacién del riesgo y acatar las

recomendaciones que se encuentran determinadas en el informe de la Direccién
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ORDENANZA No.

Metropolitana de Gestién de Riesgos No.168-AT-DMGR-2016, fecha 31 de septiembre del

2016, el mismo establece que:

v

v

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que
presentan un Riesgo Moderado a Alto Mitigable frente a los movimientos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Luz” de la Parroquia de Conocoto,
presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la
NEC y se considera viviendas con alta vulnerabilidad.

Adicionalmente con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC “La luz” de la Parroquia de
Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piro clastos (ceniza
y lapilli de los volcanes cercanos como el Cotopaxi y Guagua Pichincha).

La calificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a la
identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto desde el analisis de la DMGR se
expresa que es factible continuar con proceso de regularizacion del AHHYC Ya Que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuirin a

garantizar la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE

v

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orginica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: ” La gestion de
riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y
transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o antrépico que afecten al
territorio se gestionardn de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion debe respetar la normativa vigente de
las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de Ordenamiento
Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del
Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No. 172, su Reformatoria No. 447
y No. 432);

Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion

del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
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ORDENANZA No.

ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos

que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

v

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los materiales de
construccion, el proceso constructivo, estudio de suelos, ademds de un disefio estructural; por
lo que las futuras edificaciones deberin contar con un disefio estructural basado en la Norma
Ecuatoriana de la Construccién (NEC) sobre todo en lo que se refiere a disefio estructural
sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), considerando la capacidad portante del
suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa
vigente.

En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds edificaciones
dentro del drea en andlisis asi como las obras de mitigacion, que no dispongan de un disefio
estructural, el propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia
en Estructuras), para que evalué la estructura y proponga una solucién a cada caso, como
puede ser un disefio estructural 6 un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

Las edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un talud, el propietario
deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que el
mismo realice los disefios de las obras de mitigacion necesarias, con la finalidad de brindar
seguridad.

Los propietarios de los cerramientos que presenten desprendimientos de mamposteria o
cimentacion se encargaran de ejecutar las reparaciones respectivas, ademds el bloque y ladrillo
suelto ubicado sobre el muro de contencion deberd ser fijado adecuadamente para que los
mismos no colapsen, en cuanto a las edificaciones que presentan problemas estructurales se

procederd con lo indicado anteriormente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

v

La Direcciéon Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirin las
siguientes condiciones conforme lo corresponde:

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias, caminos y
construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras de mitigacién
analizando pardmetros como cohesion, angulo de friccion, capacidad portante o de carga, as
como la estabilidad del terreno considerando distintos escenarios (saturacion de agua y cargas

dindmicas ejercidas por sismos) y de ser necesario, que proponga el disefio estructural yla
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ORDENANZA No.

ejecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un profesional responsable y estas
obras de mitigacion en sus costos serdn asumidos por la comunidad.

v’ La Direccion metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por cuanto se
desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada una vivienda, ya
que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente; Ademds el agua y el
viento contribuyen a ocasionar circavas que con el paso del tiempo son factores detonantes
para un deslizamiento.

V' Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o
amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios estructurales de las obras
planteadas, que deberdin ser sustentadas mediante un estudio geotécnico del suelo; asi como un
andlisis estructural de la(s) edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad
de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

v' En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacion como
muros de contencion, estabilizacion de taludes, sistema de conduccion de agua lluvias, agua
servidas, entre otros, deberd solicitar la autorizacion a la Administracion Zonal
correspondiente.

v' Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas a
amenazas naturales deberdn respetar los parametros de zonificacién asignados, acorde con los
resultados de los estudios del suelo.

v' En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias
e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, certificarin la prohibicion
correspondiente.

v' Considerar la variable riesgo u obras respectivas de mitigacion ya que el sector,
gomorfoldficamente, tiene una calificacién moderada por susceptibilidad a movimientos en
masa.

v" La Direccion metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que, debido a las caracteristicas
geomorfoldficas poco favorables como: fendmenos de remocion en masa forma de relieve, su
misma litologia, actividades antropicas como desbanques y cortes a la pendiente (ladera); se
informe a la comunidad del peligro al cual estd expuesto el AHHYC en estudio; es decir la alta
probabilidad y exposicion en caso de presentarse cualquier evento adverso natural que pueden
causar la devastacion de algunos terrenos o edificaciones por estar en una alta zona de

susceptibilidad

Articulo 6.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “La Luz” contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un

asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 18 afios de existencia, con
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92.85% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, los

anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
Las vias y pasajes que se aprueban son las siguientes:

Pasaje Oe8D 4.00m.

Articulo 7.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano de

hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
Calzadas: 100% Agua Potable: 20%
Alcantarillado: 20% Electricidad: 20%

Articulo 8.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles y de infraestructura, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de
obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “La Luz”, plazo que se
contard a partir de la fecha de inscripcién de la presente Ordenanza en el Registro de la

Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucién especial a mejoras se establecerd de

conformidad con la ley.

Articulo 9.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracién Zonal Los Chillos
realizara el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras ptiblicas cada semestre. Su

informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“La Luz” se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y

Metropolitano.

Articulo 11.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “La Luz” quedan gravados con primera, especial
y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen
que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira

hasta la terminacion de la ejecucién de las obras civiles y de infraestructura.
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Articulo 12.- De la protocolizacidn e inscripcion de la Ordenanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“La Luz”, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos
habilitantes.

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard conforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 13.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion administrativa, proceda con la particién administrativa correspondiente. Dicha
resoluciéon de particién y adjudicaciéon se protocolizara ante un Notario Publico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particién y adjudicacién administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos
personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser titular del
derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas

seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 14.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentaciéon del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por la

Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 15.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Disposicion final.- La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxxxx de 2017.

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DSCS}
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Quito, 16 ENE. 2017

Oficio No.

Sefor
Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO

Presente

Ref. Proyectos de Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés
social, denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacién Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de Vivienda
Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “La Luz”, “La Delicia, sector calle
Quito”, “Las Palmeras Il Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola Grande, sector El Carrizal”,
“La Cruz de Puembo”, “Balcén Quiteno”, “La Delicia, sector Vista Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva
Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”, “Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los
Incas 2y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”, “Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo
del Inca, segunda etapa” y Cooperativa de Vivienda San Mateo”,

De mi consideracion:

Me refiero a los Oficios No. UERB~1382-2016; UERB-11382-2016 (numeracién repetida), de 13
de octubre de 2016; UERB-1788~2016; UERB- 1 789-2016; UERB-1790-2016; UERB-1791 ~-2016;
UERB-1793-2016; UERB-1795-2016; UERB-1 796-2016; UERB-1797-201 6; UERB-1798-2016;
UERB-1799-2016; UERB-1800-2016; UERB-1801-2016; UERB-1802-2016; UERB-1803-2016;
UERB-~1804-2016; UERB-1808-2016; UERB-1834-2016; UERB-1837-2016; UERB-1838-2016;
UERB-~1840-2016; UERB-1841-~2016; UERB-1842-2016; UERB-1843-2016; UERB-1844-2016;
Y,UERB-1845-2016, todos del 28 de diciembre de 2016, suscritos por la Abg. Karina Subia,
Directora Ejecutiva de la Unidad Especial Regula Tu Barrio, por los que remite los proyectos de
Ordenanza para reconocer y aprobar asentamientos de hecho y consolidados de interés social,
denominados: “Palmeras I Etapa”, “Franklin de la Torre”, “Mirador del Quinde”, “Carcelén Bajo”,
“Santo Domingo Alto Lotizacion Dos”, San Miguel de Amagasi, Etapa VII”, “Cooperativa de
Vivienda Rural La Balbina”, Cuendina, sector La Victoria”, “Portal Vega Troya”, “la Luz”, “lLa
Delicia, sector calle Quito”, “Las Palmeras Il Etapa”, “La Villa Vega”, “San Francisco de la Tola
Grande, sector El Carrizal”, “La Cruz de Puembo”, “Balcén Quitefio”, “La Delicia, sector Vista
Hermosa”, “El Rancho”, “Nueva Jerusalén”, Santa Martha Alta de Chillogallo (Etapa 4)”,
“Mirador La Cocha”, “Miravalle Camino de los Incas 2 y 3 Etapa”, “Centeno Curicho”,
“Cooperativa de Vivienda 19 de Mayo”, “Santiago Alto”, “Tambo del Inca, segunda etapa” y
Cooperativa de Vivienda San Mateo”, respectivamente.

Con lo expuesto, expreso a usted que dichos proyectos corresponden a la iniciativa del Ejecutivo
Metropolitano; en consecuencia, se servird remitirlos a la Comision pertinente para el tramite de

ley que corresponda.

Atentamente,

1
/ Dr. Mauricio Rodas Espinel
"\ALCALDE DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

\PS/mep
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Oficio No.:SG- 0214

Quito D.M., 73 ENE. 207

Ticket GDOC: 2016-586753
Seinora

Ivone Von Lippke
Presidenta de 1a Comision de Ordenamiento Territorial

Presente

Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos.
397730 y 353546, sobre los que se encuentra el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“La Luz”, a favor de sus copropietarios.

De mi consideracién:

Mediante oficio No. A 0010, de 16 de enero de 2017, recibido en esta Secretaria el 19 de enero
del afio en curso, el senor Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite el
proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el fraccionamiento de los predios Nos. 397730
y 353546, sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado “La Luz”, a favor de sus copropietarios; por lo que, de conformidad
con lo previsto en el literal a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta
Secretaria ha procedido a realizar la revisién de los requisitos formales de dicho proyecto,
previo al envio a la Comisiéon competente en la materia, respecto de lo cual me permito

informar lo siguiente:

- El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién —
COQTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es
decir, se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos

y articulado.
- El proyecto normativo no contiene disposiciones reformatorias ni derogatorias, por
no haberse identificado normativa relacionada con dicho asentamiento.

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comisién de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucién
de Concejo No. C 074, se sirva incluir el conocimiento del mismo en sesién ordinaria o

extraordinaria de la Comisién de Ordenamiento Territorial, en un plazo maximo de 15 dias.
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Por tratarse de un proyecto normativo que implica el cambio de zonificacién de los lotes que
conforman el asentamiento humano objeto del mismo, previo a emitir el dictamen
correspondiente, la Comisién de su Presidencia debera requerir el pronunciamiento de la

Comision de Uso de Suelo al respecto.

Finalmente, se deja constancia de que la presente revision de formalidades se realiza sin
perjuicio del ejercicio de las competencias de las Comisiones, como o6rganos asesores del
Cuerpo Edilicio, y las distintas dependencias municipales, con relacién a la revisién de la

pertinencia legislativa, técnica y juridica del proyecto en referencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Cevallos Salgado
rio General del Concejo Metropolitano de Quito
Accién: Responsable: | Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: | D. Cevallos Secretaria 2016-01-23 ///’/

e

Copia:  Alcaldia Metropolitana
Unidad Especial Regula Tu Barrio
Original del.expedienterasSecretariaideilaiComision'de Ordenamiento Territorial
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TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES

SOCIAL DENOMINADO:

llLA LUZII

EXPEDIENTE N2 80 ZCH
INFORME N°. 10-UERB-OC-SOLT-2016
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO
El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado La luz, ubicado
en la parroquia de Conocoto surge a raiz de una subdivisién realizada en el afio de 1998, de la

cual 5 lotes generaron ventas en derechos y acciones, consolidando al asentamiento
actualmente en 92.85% en funcion de los copropietarios del predio.

Una vez realizado la inspeccién de campo el 14 de abril de 2016 al asentamiento humano de
hecho y consolidado La Luz, la Unidad Regula Tu Barrio Oficina Central determind que el
asentamiento tiene que ser considerado de interés social, en funciéon que la mayoria de los
moradores que se asentaron en el territorio no cuentan con una vivienda que satisface las
necesidades bdsicas indispensable, como los servicios basicos de agua potable y energia
eléctrica, ademads que las vias no estan culminadas, solo los lotes que colindan con la via
principal cuentan con estos servicios.

Se observa que aunque no tienen un espacio para el drea verde, se encuentran aledafios al
area verde producto de un fraccionamiento de una urbanizacién cercana.

Las personas del asentamiento ante la dificultad de poder obtener sus escrituras individuales
durante 18 afios han conformado una organizacién AD-HOC, con el objetivo de poder obtener
la seguridad juridica de los lotes y culminar con los servicios bésicos.

Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al Asentamiento

Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social y poder continuar con el proceso de
regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

La Luz

PRESIDENTE / ROSA AMALIA MORALES
Pagina 2 de 16
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REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 18 afios
CONSOLIDACION: 92.85%
N2 DE LOTES: 14
No. COPROPIETARIOS 14
POBLACION -
BENEFICIARIA:
e Oficio s/n de fecha 10 de enero del 2016, del Barrio La Luz que
informa se designa a la sefiora Rosa Amalia Morales como
DOCUMENTOS ANEXOS: representante del barrio en el proceso de regularizacion

Listado de Copropietarios de fecha 13 de febrero del 2015
emitido por el asentamiento.

INFORME LEGAL

LINDEROS.-

PROPIETARIOS:

© W NV R WN R

PARROQUIA: CONOCOTO

LOTE UBICADO EN CONOCOTO

NORTE.- En 42m, callején publico
SUR.- 47m, callején publico
ORIENTE.- en parte 50m, terrenos de Agustin Caillamara
OCCIDENTE.- 93.20m, terrenos del mismo vendedor
SUPERFICIE.- 4.680 m.

JOSE VICENTE TALAVERA
ARMANDO PATRICIO LLERENA Y ROSA AMALIA MORALES
CARLOS CHAPACA VEL AY LUZ MARIA TALAVERA CAILLAMARA
MARIA OLGA DEFAZ YANEZ
BLANCA AZUCENA VALLEJO JARA
RAUL OSWALDO VELASCO Y CRUZ DEL CARMEN CHAMORRO ORTEGA
SEGUNDO PEDRO GUACHAMIN TIPAN Y MARTHA SANDOBALIN \
LUIS ANIBAL PAUCAR CAILLAMARA Y MARIA LOURDES SANGUCHO Sﬁ/ 4
MARIA ELENA SANGUCHO
10. CESAR AUGUSTO LOGACHO AYO Y MARIA JENNY PAUCAR PAUCAR

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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11. SEGUNDO FERNANDO SANDOVALIN SANGUCHO Y MARIA LUZMILA QUILAGO TALABERA
12. JOSE IGNACIO MORALES Y LUCRECIA GOMEZ TACO

ANTECEDENTE Y FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Adquirido mediante compra segln escritura celebrada el 30 de mayo de 1953, ante el
Notario Dr. Daniel Hidalgo, inscrita el 4 de Agosto de 1953; Manuel Ramos Caillamara
vende a JOSE VICENTE TALABERA Y MARIA PETRONA CAILLAMARA, un lote de terreno
ubicado en Conocoto. (Mediante juicio de prescripcién seguido en contra de José Vicente
Talabera, el sefior Julio Hernan Martinez Yandin adquiere el lote desmembrado del
inmueble ubicado en Conocoto)

2. Mediante escritura de compra venta celebrada el 19 de Septiembre de 1988, ante el
Notario Dr. Efrain Martinez, inscrita el 21 de octubre de 1988; José Vicente Talabera vy
Maria Petrona Caillamara venden a favor de ARMANDO PATRICIO LLERENA Y ROSA —
AMALIA MORALES el 6.35% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

2.1.Mediante escritura de Posesidn Efectiva otorgada el 14 de diciembre de 2015, ante el
Notario Octogésimo Quinto del cantén Quito Dr. Santiago Alvarez, inscrita el 13 de julio
2016, Se concede la Posesidon de los Bienes del causante Armando Patricio Llerena
Vargas a favor de sus hijos: Carlos Andrés Llerena Morales y la sefiora Rosa Amalia
Morales en calidad de cédnyuge sobreviviente.

3. Mediante escritura de compra venta celebrada el 17 de marzo de 1989, ante el Notario Dr.
Nelson Galarza, inscrita el 1 de junio de 1989; José Vicente Talabera y Maria Petrona
Caillamara venden a favor de CARLOS CHAPACA VELA Y LUZ MARIA TALAVERA
CAILLAMARA el 11.36% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

4. Mediante escritura de compra venta celebrada el 26 de agosto de 1986, ante el Notario Dr.
Jorge Marchan, inscrita el 1 de octubre de 1986; José Vicente Talabera y Maria Petrona
Caillamara venden a favor de MARIA OLGA DEFAZ YANEZ soltera el 6.41% de derechos y
acciones del lote ubicado en Conocoto.

5. Mediante escritura de compra venta celebrada el 30 de diciembre de 1988, ante el Notario
Dr. Jorge Martinez, inscrita el 10 de enero de 1989; José Vicente Talabera vende a favor
de BLANCA AZUCENA VALLEJO JARA viuda, el 12.53% de derechos y acciones del lote
ubicado en Conocoto.

6. Mediante escritura de compra venta celebrada el 30 de noviembre de 1988, ante el Notario
Dr. Nelson Galarza, inscrita el 19 de enero de 1989; José Vicente Talabera y Maria Petrona

Caillamara venden a favor de RAUL OSWALDO VELASCO Y CRUZ DEL CARMEN CHAMORRO
Pagina 4 de 16

“LA LUZ"

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. Ilal6. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962



¢00n0

afmuem&co
UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

ORTEGA el 10.68% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto o

7. Mediante escritura de compra venta celebrada el 4 de julio de 1991, ante el Notario Dr.
Ulpiano Gaybor, inscrita el 7 de junio de 1994; José Vicente Talabera y Maria Petrona
Caillamara venden a favor de SEGUNDO PEDRO GUACHAMIN TIPAN Y MARTHA
SANDOVALIN el 6.0638% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

8. Maediante escritura de compra venta celebrada el 4 de julio de 1991, ante el Notario Dr.
Ulpiano Gaybor, inscrita el 7 de junio de 1994; José Vicente Talabera y Maria Petrona
Caillamara venden a favor de LUIS ANIBAL PAUCAR CAILLAMARA Y MARIA LOURDES
SANGUCHO el 6.0638% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

9. Mediante escritura de compra venta celebrada el 4 de julio de 1991, ante el Notario Dr.
Ulpiano Gaybor, inscrita el 7 de junio de 1994; José Vicente Talabera y Maria Petrona
Caillamara venden a favor de MARIA ELENA SANGUCHO el 6.0638% de derechos y
acciones del lote ubicado en Conocoto;

9.1.Mediante escritura otorgada el 21 de febrero de 2013, ante el Notario Décimo Octavo
del canton Quito, Dr. Enrique Diaz Ballesteros, inscrita el 4 de marzo de 2013,
SEGUNDO PEDRO GUACHAMIN , LUIS ANIBAL PAUCAR CAILLAMARA Y MARIA
LOURDES SANGUCHO, MARIA ELENA SANGUCHO aclaran el porcentaje de derechos y
acciones adquiridos de cada uno

10. Mediante escritura de compra venta celebrada el 26 de febrero de 1999, ante el Notario
Cuarto Dr. Jaime Aillon, inscrita el 18 de junio de 1999; José Vicente Talabera y Maria
Petrona Caillamara venden a favor de CESAR AUGUSTO LOGACHO AYO Y MARIA JENNY
PAUCAR PAUCAR el 5.1% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

11. Mediante escritura de compra venta celebrada el 23 de diciembre de 2004, ante el Notario
Décimo Octavo Dr. Enrique Diaz, inscrita el 29 de diciembre de 2004; Luis Alfonso Logacho
Ayo y Gladys Yolanda Ayo Logacho venden a favor de SEGUNDO FERNANDO SANDOVALIN
SANGUCHO Y MARIA LUZMILA QUILAGO TALABERA el 6.63% de derechos y acciones del
lote ubicado en Conocoto; habiendo sido adquirido mediante escritura de compra venta
celebrada el 26 de febrero de 1999, ante el Notario Cuarto Dr. Jaime Aillon, inscrita el 5 de
noviembre de 1999; José Vicente Talabera y Maria Petrona Caillamara venden a favor de
Luis Alfonso Logacho y Sra. el 6.63% de derechos y acciones del lote ubicado en Conocoto.

12. Mediante escritura de compra venta celebrada el 27 de junio de 1997, ante el Notario Dr. \%(
Fabian Solano, inscrita el 5 de noviembre de 1999; José Vicente Talabera vende a favor de

JOSE IGNACIO MORALES Y LUCRECIA GOMEZ TACO el 4.3% de derechos y acciones del lote | |
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ubicado en Conocoto.

12.1. Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 24 de septiembre de 2009,
ante el Notario vigésimo segundo Dr. Fabian Solano, inscrita el 7 de octubre de 2009; Se
concede la Posesion de los Bienes del causante José Ignacio Morales a favor de sus
hijos: Elizabeth Morales Gémez, Manuel Roberto, Luis Alberto, Carmensa Del Rocio y
Paulina Lucrecia Morales Gomez.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE DE TERRENO
No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA DDY AA
%
1 JOSE VICENTE TALAVERA (DERECHOS 18.4486
SOBRANTES - PRESCRIPCION)
C180445084001 | 27/07/2016 1
2 ARMANDO PATRICIO LLERENAY Y 6.35
ROSA AMALIA MORALES €200809439001
3 CARLOS CHAPACA VELAY LUZ 11.36
MARIA TALAVERA CAILLAMARA
4 MARIA OLGA DEFAZ YANEZ 6.41
5 BLANCA AZUCENA VALLEJO JARA 12.53
6 RAUL OSWALDO VELASCO Y CRUZ 10.68
DEL CARMEN CHAMORRO ORTEGA
7 SEGUNDO PEDRO GUACHAMIN 6.0638
TIPAN Y MARTHA SANDOBALIN
8 LUIS ANIBAL PAUCAR CAILLAMARAY 6.0638 -
MARIA LOURDES SANGUCHO
9 MARIA ELENA SANGUCHO 6.0638
10 | CESAR AUGUSTO LOGACHO AYO Y 5.1
MARIA JENNY PAUCAR PAUCAR
11 | SEGUNDO FERNANDO SANDOVALIN 6.63
SANGUCHO Y MARIA LUZMILA
QUILAGO TALABERA
12 | JOSE IGNACIO MORALES Y LUCRECIA 4.3
GOMEZ TACO
TOTAL 100

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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GRAVAMENES: En el presente certificado consta una prohibicién de enajenar en contra de Luis
Alberto Morales y Lucrecia Morales (pudiendo ser un homénimo); No esta HIPOTECADO, NI
EMBARGADO.

LOTE POR PRESCRIPCION.- PROPIEDAD PARTICULAR
(NO ENTRA AL PROCESO)
PROPIETARIO: JULIO HERNAN MARTINEZ YANDUN
FORMA DE ADQUISISCION.-

Mediante Prescripcién Adquisitiva De Dominio segln sentencia dictada por el Juez Quinto de lo
Civil de Pichincha de fecha 20 de mayo de 2008, protocolizada el 11 de junio de 2008, ante el
Notario Cuarto Dr. Lider Moreta, inscrita el 2 de agosto de 2011, se acepta la demanda a favor de
JULIO HERNAN MARTINEZ YANDUN del lote ubicado en Conocoto.

LINDEROS.- Norte.- Con calle publica, muro al medio

Sur.- con propiedad de los conyuges Luis Anibal Paucar Caillamara y Maria Lourdes
Sangucho, muro talud y alambrada al medio en parte, y otra parte con propiedad de la
sefiora Maria Petrona Caillamara y Jose Vicente Talavera

Este.- con pasaje, muro al medio

Occidente.- con propiedad del sefior Agustin Caillamara, talud y muro al medio.
SUPERFICIE.- 900M2

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE CUATRO
No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA DD Y AA
%
1 JULIO HERNAN MARTINEZ YANDUN C110212065001 | 13/09/2016 100

LOTE DE TERRENO No. TRES
PARROQUIA CONOCOTO

SUPERFICIE: 1.322,60MT2

LINDEROS:

NORTE. Dieciocho metros de frente, la calle publica.

SUR.  Con veinte metros cuarenta centimetros, propiedades de los sefiores Jesus ‘(\i
Guachamin y Lucindo Pachacama.

ORIENTE. Con ochenta y cuatro metros, con terreno de Maria Petrona Caillamara VI

OCCIDENTE. Con sesenta y siete metros sesenta centimetros, propiedad adjudicada a \qb(
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Blanca Caillamara.
PROPIETARIOS:

AGUSTIN CAILLAMARA Y MARIA ANGELA GONZALEZ CHAPACA

MARIA TRANSITO CAILLAMARA GONZALEZ

OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ

JOSE NESTOR SUQUILLO LLUMIQUINGA Y FANNY TOPON CAILLAMARA

-l

FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura de ADJUDICACION en la particion celebrada con Francisco, Maria,
Agustin Caillamara y Blanca Caillamara, seguin escritura celebrada el 21 de septiembre de
1994, ante el Notario Dr. Gonzalo Roman, inscrita el 19 de septiembre de 1995; se adjudica
el lote No. 3, a favor de Agustin Caillamara.

POSESION EFECTIVA.-

1.1.Mediante escritura de Posesion Efectiva otorgada el 18 de febrero de 2009, ante el
Notario Séptima suplente Dra. Marcia Naranjo, inscrita el 26 de febrero de 2009; se
concede la posesion efectiva de los bienes de Maria Angela Gonzalez Chapaca a favor
de sus hijos: MARIA TRANSITO, MARIA ALEJANDRINA Y OLGA MARIA CAILLAMARA
GONZALEZ y de su conyuge sobreviviente Agustin Caillamara.

1.2. Mediante escritura de Posesidn Efectiva otorgada el 25 de septiembre de 2013, ante el
Notario Séptima suplente Dra. Marcia Naranjo, inscrita el 03 de diciembre de 2013; se
concede la posesion efectiva de los bienes Agustin Caillamara a favor de sus hijos:
MARIA TRANSITO, Y OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ y de sus nietos MARIA ANA,
LUIS NESTOR, JOSE RICARDO Y MARIA ANGELA SANDOVALIN CAILLAMARA por derecho
de representacién de su fallecida madre sefiora Maria Alejandrina Caillamara Gonzélez
quien a su vez era hija del causante. -

2. Mediante escritura de compra venta celebrada el 9 de julio de 1997, ante el Notario Dr.
Gonzalo Roman, inscrita el 18 de septiembre de 1997; Agustin Caillamara Carhua venden a
favor de JOSE NESTOR SUQUILLO LLUMIQUINGA Y FANNY TOPON CAILLAMARA el
19.336% de derechos y acciones del lote TRES ubicado en Conocoto.

3. Mediante escritura de Donacién celebrada el 25 de febrero de 2008, ante el Notario
Séptimo Dr. Luis Vargas, inscrita el 8 de diciembre de 2009; Agustin Caillamara Carhua dona
a favor de MARIA TRANSITO CAILLAMARA GONZALEZ el 5.284667% de derechos y acciones
del lote TRES ubicado en Conocoto.
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4. Mediante escritura de Donacion celebrada el 25 de febrero’ de 2008 anteeINotano
Séptimo Dr. Luis Vargas, inscrita el 8 de febrero de 2010; Agustin Caillamara Carhua dona a
favor OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ el 5.334334% de derechos y acciones del lote
TRES ubicado en Conocoto.

CERTIFICADOS DE GRAVAMENES
LOTE TRES
No. | PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA DDYAA
%

1 AGUSTIN CAILLAMARA Y MARIA ANGELA 70.04996

GONZALEZ CHAPACA (HEREDEROS —

DERECHOS SOBRANTES) C130252967001 | 06/07/201
2 MARIA TRANSITO CAILLAMARA 6 5.28467

GONZALEZ
3 OLGA MARIA CAILLAMARA GONZALEZ 5.334334
4 JOSE NESTOR SUQUILL LLUMIQUINGA'Y 19.336

FANNY TOPON CAILLAMARA

TOTAL 100

GRAVAMENES: NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENGENAR.

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA LUZ”, se encuentra asentado
sobre dos macro lotes ubicados en el sector La Luz de la parroquia Conocoto del Cantén Quito.

Mediante compra segun escritura celebrada el 30 de mayo de 1953, ante el Notario Dr. Daniel
Hidalgo, inscrita el 4 de Agosto de 1953; Manuel Ramos Caillamara vende a JOSE VICENTE
TALABERA Y MARIA PETRONA CAILLAMARA.- Posteriormente se realizan varias ventas en
derechos y acciones del macro lote, para lo cual se suscriben escrituras debidamente inscritas en el
Registro de la Propiedad, dentro del mencionado lote existe una sentencia dictada por el Juez
Quinto de lo Civil de Pichincha de fecha 20 de mayo de 2008, inscrita el 2 de agosto de 2011, a
favor de JULIO HERNAN MARTINEZ YANDUN.

Por cuanto todos los copropietarios de los lotes han justificado la tenencia legal de la propiedad, se X\
emite criterio legal favorable para el proceso de Regularizacion.
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SEGRETARIA D CODRDINACIOYY PARTIGPAGION GUDADANA
INFORME TECNICO

N2 de Predio:

397730; 353546

Clave 21603 08 001; 21603 09 032
Catastral:
REGULACIONES SEGUN IRM.

Zonificacion:

D3(D203-80); A8(A603-35)

Lote minimo:

200m2; 600 m2

Forma de
Ocupacion del
suelo

(D) Sobre Linea de Fabrica; (A) Aislada

Uso principal

(RU1) Residencial Urbano 1; (RU1) Residencial Urbano 1

del suelo:
Clasificacion
(SU) Suelo Urbano; (SU) Suelo Urbano
del Suelo:
APLICA (SI— TR , e
PLIE%) (s Zonificacion: D3(D203-80)
ca"}l?"o de’ g Lote minimo: 200m2
Zousicdcicin Sl Formas de Ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica
Uso principal del suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Cambio de Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
—————t NO
Clasificacion:
NG
umero de 14
lotes
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 0.00% Aceras N/A Bordillos N/A
Consolidacién: | 92.85% |{Vi2s)
Obras de "
Infraestructura e 80% Alcantarillado | 80% | Electricidad 80%
N Potable
Existentes:
Anchosdevias | ;e ns 12.00m
y Pasajes General Francisco Robles Pasaje N4G Hualcopo Duchicela 4.00m.
(Publica) (Publico)
Pasaje Oe8C Atahualpa 6.00m. W
(Publico) Pasaje Oe8D 4.00m.
Area Util de
4.425,68 | m2. 91.66%
Lotes
Area de Pasajes 270,03 | m2 5.59%
Area Afectacién
Vial 80.92 | m2 1.68%
Area Afectacién
Vial (Lotes) 51.74 | m2 1.07%
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Area bruta del
terreno(Area 4.828,37 | m2. 100%
Total)

ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:

TECNICO: e Informes de Regulacion Metropolitana N° 602262, 602257, de fecha 23 de
Noviembre 2016

REPLANTEO VIAL

e Memorando N° 0308 — 15 CT-AZVCH con fecha 23 de Septiembre del 2016,
emitido por la Administracién Zonal Los Chillos

e Oficio N°. 0442-GP-4811, con fecha 06 de Octubre de 2016 se emite el informe
de nomenclatura de vias y pasajes.

INFORMES TECNICOS:

e Oficio N°DMC-AHH-9189 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y
linderos, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 21
Septiembre de 2016.

e Informe N°056-AHH-2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 21 Septiembre
del 2016.

e Informe Técnico N° 10-UERB-OC-2016 de fecha 14 de Octubre del 2016, que
contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO

e  Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-1077, de fecha 01 de Noviembre de 2016 e

Informe técnico No.168-AT-DMGR-2016, fecha 31 de Octubre del 2016,
emitido por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo

PLANOS:

e Levantamiento topografico, firmado por el profesional Arq. Jackeline Paredes,
con fecha Noviembre 2016.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
o
e El Art. 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen ‘&\)(

derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.” , {

CALIFICACION DE RIESGOS
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SEGRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
e  Elinforme No.168-AT-DMGR-2016, fecha 31 de Octubre del 2016, emitido por% Direcé?g‘n

Metropolitana de Gestion de Riesgo establece que :

e la zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “La Luz” de la
Parroquia de Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

v' De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan un Riesgo Moderado a Alto Mitigable frente a los
movimientos en masa.

v' Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Luz” de la Parroquia de Conocoto,
presenta un nivel de riesgo Alto por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se considera viviendas con alta vulnerabilidad.

v' Adicionalmente con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “La luz” de la Parroquia —
de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de piro
clastos (ceniza y lapilli de los volcanes cercanos como el Cotopaxi y Guagua Pichincha).

v' La calificacién del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a la
identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto desde el andlisis de la DMGR
se expresa que es factible continuar con proceso de regularizacion del AHHYC Ya Que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacién
contribuirdn a garantizar la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE

v' Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
que: “ La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacién, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antrépico que afecten al territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con
la Constitucién y la ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

v’ Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo, (PUOS) y Régimen
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Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropol/tanas No. 010% y No. !

su Reformatoria No. 447 y No. 432);

v Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacién de riesgos y recomendaciones para emision de permisos y control de usos
futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en
prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

v’ Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los materiales
de construccion, el proceso constructivo, estudio de suelos, ademds de un disefio
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn contar con un disefio
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC) sobre todo en lo
que se refiere a disefio estructural sismo resistente — Cargas Sismicas (NEC-SE-DS),
considerando la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia Metropolitana de
Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

v’ En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones dentro del drea en andlisis asi como las obras de mitigacion, que no
dispongan de un disefio estructural, el propietario deberd contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras), para que evalué la estructura y
proponga una solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural 6 un sistema
de reforzamiento estructural en el caso de ameritarlo.

v’ Las edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto a un talud, el
propietario deberd contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que el mismo realice los disefios de las obras de mitigacion
necesarias, con la finalidad de brindar seguridad.

v Los propietarios de los cerramientos que presenten desprendimientos de mamposteria
o cimentacién se encargaran de ejecutar las reparaciones respectivas, ademds el
blogue y ladrillo suelto ubicado sobre el muro de contencién deberd ser fijado
adecuadamente para que los mismos no colapsen, en cuanto a las edificaciones que
presentan problemas estructurales se procederd con lo indicado anteriormente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

P

v La Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanza metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe cumplir las condiciones O
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumpliran
las siguientes condiciones conforme lo corresponde:
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SECRETARIA DE COORDINACIONY PARTIGIPACION CIUDADANA

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras
de mitigacién analizando pardmetros como cohesion, dngulo de friccién, capacidad
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno considerando distintos
escenarios (saturacion de agua y cargas dinémicas ejercidas por sismos) y de ser
necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucién de las obras de mitigacién
que se requieran con un profesional responsable y estas obras de mitigacién en sus
costos serdn asumidos por la comunidad.

La Direccion metropolitana de Gestién de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales por
cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y seguridad, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente;
Ademds el agua y el viento contribuyen a ocasionar cdrcavas que con el paso del
tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacién frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacién
como muros de contencién, estabilizacién de taludes, sistema de conduccién de agua
lluvias, agua servidas, entre otros, deberd solicitar la autorizacion a la Administracidn
Zonal correspondiente.

Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas a
amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacién asignados,
acorde con los resultados de los estudios del suelo.

En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, certificardn la
prohibicién correspondiente.

Considerar la variable riesqo u obras respectivas de mitigaciéon ya que el sector,
gomorfoldficamente, tiene una calificacion moderada por susceptibilidad a
movimientos en masa.

La Direccion metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que, debido a las
caracteristicas geomorfoldficas poco favorables como: fenémenos de remocién en
masa forma de relieve, su misma litologia, actividades antrépicas como desbanques y
cortes a la pendiente (ladera); se informe a la comunidad del peligro al cual estd
expuesto el AHHYC en estudio; es decir la alta probabilidad y exposicién en caso de
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presentarse cualquier evento adverso natural que pueden causar la devastacion

algunos terrenos o edificaciones por estar en una alta zona de susceptibilidad

CAMBIO DE ZONIFICACION

e Se plantea el cambio de zonificacion, para todos los lotes, de D3(D203-80); A8(A603-
35), Lote minimo 200m, 600m2; (D) Sobre Linea de Fabrica,(A) Aislada; (RU1)
Residencial Urbano 1; (RU1) Residencial Urbano 1 a D3(D203-80), Lote minimo
200m2, (D) Sobre Linea de Fébrica, (RU1) Residencial Urbano 1, en funcién de poder
acoplarse a las condiciones fisicas reales del asentamiento. El cambio de zonificacion
también permitird que los lotes sean aprobados y las construcciones futuras se
acoplen a la forma de ocupacién del suelo que es orientada a la ocupacidn sobre Linea
de Fabrica.

AREAS VERDES

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA LUZ”,
se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Cdédigo Orgéanico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el mismo que establece: “ en el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicaciéon de las
reformas del presente Cédigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de
areas verdes, podra disminuirse gradualmente segin su consolidacion, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacién, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes.
Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales
establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”

VIAS
e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA LUZ”, {k/
contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 18 afios de existencia, con

92.85% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura,
los anchos viales se sujetaran al plano adjunto. \‘Q(B
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OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINAGION ¥ PARTICIPACION CIUDADANA

. De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado La Luz se
plantea realizar las obras civiles y de infraestructura en un lapso de 8 afios.

SOLICITUD:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizaciéon de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “LA LUZ”,
parroquia “Conocoto”, para su aprobacién o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

Delegada deda Direccién UERB —

Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA _
DR. FERNANDO QUINTANA P | —
) i
i RESPONSABLE LEGAL 24/11/2008 [ L
ARQ. PABLO ALCOCER ) <y
ELABORADO POR: Siiow Medpgunneidil 24/11/2016 o Wiz —

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto
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veratisyede
Asunto: Calificacién del Riesgo
Quito, DESPACHADG 0 1 NOV 2015
Abogada

Karina Subia Davalos
DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Licenciada

Maria José Cruz

COORDINADORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION LOS CHILLOS

Presente.-

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° 1163-UERB-2016, de fecha 02 de septiembre del 2016;
remito para su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N2 168-AT-
DMGR-2016; elaborados por esta Direccion y que contiene la Evaluacién de la
Condicion de Riesgo del sector denominado:

e AHHYC La Luz - Conocoto

A fin de que se sirvan tomar en consideracién lo establecido en las conclusiones y
recomendaciones del mismo.

T =t

ol . N ¥ P
Dennis Suarez Falconi —

DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD-MDMQ.

RESPONSABLE | NOMBRES SIGLAS SUMILLA
ELABORADO Ing. Marco Manobanda C. | DMGR - AT Wl
REVISADO Lic. Sylvia Paredes DMGR - AD 2
AUTORIZADO | Dennis Sudrez Falconi DMGR-AD | _ &7 .
FECHA Octubre, 31-2016
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INFORME TECNICO
Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 26/09/2016

!

|
L

1 UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas id o y .
WGS 84/UTM 175 Administracion Zonal Parroquia Nombre del barrio
A TTBRAT ¢ v 228Q0N LOS CHILLOS CONOCOTO LA LUZ
Z: 2760 m.s.n.m Qprox.
! Y e 3 Solicitud Ticket N°
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)
Regular
Calle Francisco Robles y Atahualpa, Irregular

sector 6 de Diciembre.

OF. No. UERB-1163-201¢; 2016-518423

En proceso de
regularizacion

X

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado

— X “La Luz”
Datos del area evaluada Clave catastral : 21603 08 001 - 21603 09 03 - 21603 09 032
Clave predial: 397730 397883 353546
2  DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
em Descripcion

Area 3 macro-lotes subdivididos de la siguiente manera macro lote 1 subdividido en 11 lotes con
una drea de 4112,17m2 macro lote 2 sin subdivisiones con una drea de 787,75m2 y el
macro lote 3 subdividido en tres lotes con una drea de 1330,86m2 dando como resulfado
total 15 lotes, en el AHHYC La Luz con una drea total de 6.230,78m?2

PUOS Segin el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
100% de Residencial Urbano 1
El bario se locdliza dentro de la Parroquia Conocoto. El drea evaluada estd ubicada

Relieve aproximadamente entre las cotas 2760 m.s.n.m. vy los 2743 m.s.n.m., con una diferencia
alfitudinal aproximada de 17 metros. El ferreno presenta un relieve de ladera con
ondulada suave pendiente el 60% y moderada pendiente el 40%, con una inclinacion que
va desde el 5% a 25% o de 2 a 15 grados en su superficie.

NUmero de | 14

A~ Edificaciones

Tipos edificacion | Dentro del drea en andlisis se observd construcciones con las siguientes caracteristicas:

Casafedificio de » Edificaciones de un piso formadas con una estructura de muros portantes de ladrillo

departamentos/Med

iagua (Construccion
Informai)

fjada con morfero (arena, cemento, agud), cubierfa con cerchas y correas de
madera que soportan teja.

s  Edificaciones de una planta constituidos por un sistema de muros portantes de bloque
fijado con mortero, cubierta de fiorocemento & zinc sobre coreas de madera
(conocida como media agua).

»  Edificaciones de una planta conformadas con columnas de hormigon armado y
mamposteria de blogue fijado con mortero, cubierta formado con planchas de
fiorocemento sobre correas de madera & perfiles metdlicos (conocida como media
agua).

s Edificaciones de dos plantas constituidas por un sistema de périicos de hormigdn
armado (vigas y columnas), mamposteria de bloque fijado con mortero, la losa del
primer nivel es de hormigdn armado, mientras que en el segundo nivel se observd una
cubilerta con planchas de fibrocemento apoyadas sobre correas de madera y perfiles
metdlicos.

s  Edificaciones de una a fres plantas, las mismas que estan conformadas por un sistema
de pdrticos de hormigdn armado (vigas v columnas), losa de hormigdn armado,
mamposteria de blogue fjado con mortero, dentro de estas se observd proyecciones

[ 1.1.168 Los Chillos, Conocoto, La Luz
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a ofro nivel.

»  Muros de contencidén de hormigdn armado consfruidos sin disenios estructurales ni
supernvision técnica, sobre varios de estos se visualizd bloque y ladrillo sin fijacion
(sueltos).

+  Cerramientos con columnas de hormigén armado, mamposteria de bloque y piedra
fijado con mortero, cerramientos provisionales con planchas de laton, alambre de
pdas y madera.

s Se observd cerramientos con cimentacién corrida de hormigén cicldpeo (hormigdn
simple y piedra de base ¢ piedra grande sin acero de refuerzo-varilla) y mamposteria
de bloque, los cudles presentan desprendimientos.

s Varias edificaciones se encuentran junto o corfes de falud, sin contar con las
estructuras necesarias presentdndose varios problemas como el colapso de muros
portantes al no resistir el empuje hidrostético (producto de la saturacion del suelo por
lluvias) y del suelo

Se visualizd que las edificaciones no disponen de un estudio de suelos, diseno estructural,
ademads son censtruidas sin supervision técnica por 1o que presentan varias pafologias
estructurales.

Estado de la | Muybueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
edificacion 25 &0 15
Matericles Piso-entrepiso (sistema estructural) Paredes Cubieria

predominantes de

L Cimientos: Debido a que las edificaciones se
la edificacion

encuentran construidas, el tipo de cimentacion
no se pudo identificar ya que se hallon bajo

tierra Losa de hormigdn
armado.

Cimentacién de cerramienfos: en ciertos

cerramientos se observd que la cimentacion es Planchas de

de hormigdn cicidpeo. Marnposteria de fibrgcemgmfo e}
zinc, feja.

' | y illo.
Columnas-Vigas: Acero de refuerzo longitudinal S ¢ laciic

y transversal (estribos), hormigdn simple. Correas de maderg
y perfiles metdlicos.
Bloque trabado en sustitucién de columnas; el
mismo gue funciona como una estructura de
muro portante.

Uso edificacion
(vivienda, comercio,

\ A : . Vivienda

industria, educacion)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial

(si/no) Si Si si Si Si

Oto  tfipo de | Suacceso espor la calle principal Francico Robles y Atahuaipa.

informacion  fisica | | g5 calles del bario La Luz se encuentra sin trabajos técnicos (son de tierra afimada con
relevante capa de piedra).

No poseen obras para el manejo de aguas de escorrentia.

3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
3.1 listado de eventos

Segln la cobertfura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos No se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

4  AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO
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MOVE:':O en Sismicidad Volcéanica Incendios Forestales
X X X X
Tipo Deslizamientos ’A’ceieromon Caida de ceniza Incendios
maxima del suelo
Moderada a Alfa Moderada a Alta Moderada Moderada

4.1  Amenazas Geoldgicas

4.1.1 Descripcidn de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar

posibles deslizamientos: lluvias intensas vy sismos.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona que presenta un valor de susceptibilidad a movimientos en masa
Moderada (60%) y Alta (40%) distribuido por toda la zona de estudio. Asl mismo, |a
estabilidad geomorfoldogica que presenta es Favorable (100%) en el sector; de
acuerdo alo carfografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

Por ofra parte, en la inspeccion se aprecid que no existen amenazas de tipo
geomorfoldgico, como son inundaciones.

La litologia dominante en el sector corresponde a Cangahua que han sido
depositados sobre la topografia preexistente de materiales volcanicos. Estos
materiales en condiciones secas son muy buenos desde el punto de vista
geoldgico geotécnico, sin embargo con un incremento en la humedad vy
safuracion a causa de las temporadas lluviosas este material pierde estabilidad
volviéndose propensa a sufrir desplazamientos de terrenos superficiales que
afectan a viviendas de construccion precaria, artesanal y servicios basicos.

Sobre estos terrenos se han generado niveles de suelo orgdnico que han dado
lugar a cobertura vegetal de tipo arbustiva ya que estd constituida por material
de Cangahua sobre depdsitos coluviales y Cangahua sobre sedimentos
Machdngara. Ademdas presentan textura limo - arenosa poco compactadas, las
cuales son facilmente erosionables. Toda la secuencia se encuentra cubierta por
una capa de suelo vegetal de color negruzco lo que son utilizados para cultivos
de ciclo corfo.

Factores agravantes/atenuantes

A’:‘;’g;""" "::ggf‘;ﬁ‘l‘uze nggg:‘:\f: Estado del Talud | Tipo de Caudal Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X < de 30° X <10m No Fisurado Seco X Estable No/Seco
2] 510 de 30° a 45> 10-50m | X Regular X Ocasional Poco estable Humedecido
3] 1020 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestable Afloramiento
4] >20-30 de 60° a 90° >100 m Fisurado Crecido Crifico Si/Saturado

En la actualidad:

Litologia: Cangagua sobre depdsitos volcdnicos indiferenciados.

I.T. 168 Los Chillos, Conocoto, La Luz
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Cobertura de suelo: Por la Vegetacion del lugar vy las edificaciones levantadas
constatadas en situ.

Uso del suelo: Residencial Urbano 1.

Drengjes: naturales dentro del barrio La Luz, se observa por el frazo y corfe del
terreno y de las vias, drenajes de surcos que recorren a favor de la pendiente

Descripcidn de la amenazda por sismos

El terriforio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de ferremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del ferritorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ) es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMR&. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde San Anfonic de Pichincha hasta Tambillo, con un
buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al, 2014; Beauval et al., 2014) han
proporcionado datos importantes que deben ser considerados para la evaluacion
del riesgo sismico en la ciudad. Acorde con estas invesfigaciones, el sistema de
fallas se divide en cinco segmentos importantes, los cuales podrian generar sistos
de magnitudes mdximas potenciales entre 59 a 6,4 de manera individual
(escenario mds probable), pero también existe la posibilidad de una ruptura
simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo potencial de
magnitud 7,1 (escenario poco probable). Otra informacion importante consiste en
la determinacion de valores promedio de aceleracion maxima del terreno para el
DM@ alrededor de 400 cm/s? (0,4g; valores en roca) para sismos que tengan un
periodo de retomo de 475 anos (probabilidad del 10% de exceder un valor de
aceleracion del suelo al menos una vez en los proximos 50 anos); sin embargo, en
estas investigaciones no se consideraron los posibles efectos de sitio en zonas con
suelos blandos (suelos arenosos poco consolidados, suelos orgdnicos, depdsifos
aluviales, rellenos de quebradas) donde las ondas sismicas incrementarian su
amplitud y por tanto se esperarian mayores niveles de danos.

Descripcién de la amenaza volcdnica

Para andlizar esta amenaza se enfocara el andiisis de los dos principales centros
volc@nicos cercanocs o la zona de estudio y que son considerados
geolégicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Volcdan Cofopaxi

Su crater estd ubicado a 42 km al Sur del DMQ y su cumbre alcanza los 5897
metros sobre el nivel del mar. Se frata de un estrato-volcdn de composicion
magmdatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son explosivas.
Desde la llegada de los congquistadores espanoles en 1532 han ocurrido cinco
ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-
1880; sin embargo, la reactivacién acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio
de un nuevo ciclo eruptivo.
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Los fendmenos volcanicos de mayor amenaza para el DMQ son los flujos de lodo v
escombros (lahares) y la calda de piroclastos (ceniza o lapill), los cuales
afectarian directamente a una parte del Valle de los Chillos en el primer caso, v a
fodo el teritorio del DMQ en el segundo caso, siempre gque se manifieste un
escenario eruptivo cuyo Indice de Explosividad Volcénica (VEI, por sus siglas en
inglés) sea mayor o igual a un nivel 3 y que la nube de ceniza sea transportada
por flujos de viento hacia nuestro territorio. En lo que respecta a la zona de
amenaza en caso de lahares, la cuenca hidrografica del rio Pita y posteriormente
del rio San Pedro serian las principales rutas de transporte del material volcdnico
que descienda desde el volcan.

Para el caso especifico del Asentamiento denominado La Luz, debido a su
ubicacion, el Unico fendmeno volcdnico del Cotopaxi que podria generar algdn
nivel de afectacion es la caida de piroclastos, lo cual dependeria de la magnitud
de la erupcion, la altura que alcance la columna eruptiva y de la direccidon y
velocidad del viento predominante en dicha altura, lo cual podria generar la
acumulacion de pocos milimetros de ceniza en esta zona.

Es importante mencionar que existen ofros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en onos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002); pero fambién hay otros volcanes que podrian reactivarse en
algdn momento como Cayambe o Anfisana, entre los mds importantes, y que
tfambién afectarian a nuestro territorio.

Volcén Guagua Pichincha

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Compigjo Volcdanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente del limite urbano del DMQ. Este volcdn es uno de los mdas activos
del pais, puesto que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos
erupfivos, afectando a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575,
1682, 1660, 1843, 1868, 1999) con fendmenos como caidas de piroclastos v lahares
secundarios. Ademdas, hacia el lado occidental del volcdn (cuenca del rio Cinto)
han descendido importantes flujos pirocldsticos vy lahares primarios asociados a
estas erupciones. No obstante, el volcdn Guagua Pichincha ha experimentado
erupciones con indices de explosividad que han variado entre niveles 1 a 5 en los
Gitimos 2.000 anos (Robin et al., 2008), por lo que representa una amenaza
importante para el DMQ, principalmente por fendmenos como fuertes caidas de
ceniza y lahares secundarios.

El fendmeno volcdnico que podria afectar de manera general a la Parroguia
Conocoto (y a todo el Sur y valle del DMQ) durante una erupcidn importante de
este volcan es la caida de piroclastos. El nivel de afectacion ante este fendmeno
dependeria de la magnitud de la erupcidn, la dltura que alcance la columna
erupfiva y de la direccion y velocidad del viento predominante en dicha altura, 1o
cual podria generar la acumulacion de ceniza desde dlgunos milimetros hasta
pocos centimetros.

Es importante mencionar que existen ofros volcanes alejados del DMQ que ya
causaron afectaciones por caida de ceniza en anos recientes (Reventador,
Noviembre de 2002.

1
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4.1.4 Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas gue conforman el barrio en estudio no fueron construidas fomando
en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga portante del
suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles danos asociados
a amenazas sismicas v por inestabilidad de ferrenos. Asi la resistencia sismica en el
sector no estd garantizada.

D

istancia del borde de quebrada i

Pendiente

Inclinacion que va desde el 5% a 25% o de 2 a
15 grados en su superficie

Profundidad de Quebrada N/A

Cima de colina/loma

Ladera con ondulada y suave a moderada
pendiente

Relleno de Quebrada N/A

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

o || en
s

Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos todos los predios del macro lofe vy los
servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segin el insumo enviado por la
UERB y se comprobd con la visita de campo. Con respecto a la amenaza sismica,
todo el sector estaria expuesto a los efectos negativos de un posible evento sismico,
sobre fodo si su epicentro se produce en el cenfro y valle de los Chillos del DMQ.

Andlisis gue se expresa debido a que el relieve del terreno presenta una ondulada y
suave a moderada pendiente, Esto conlleva a que la suscepftibilidad del terreno @
generar procesos de inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos) sea de
Moderada a Alia.

Vulnerabilidad Fisica

Edificacidn: En base a lo observado en campo, la mayor canfidad de
construcciones presentan una Vulnerabilidad Alta, por no contar con un diseno
estructural, estudios de suelos, ni asesoria técnica, asimismo se  visualizd
edificaciones construidas junto a taludes y no cuentan con las obras de mitigacion
necesarias.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es adoquinada la calle
principal Francisco Robles, v las transversales infernas de 1a zona de estudio son de
suelo natural (tierra), no posee obras gue permifa la adecuada evacuacion del
agua de escorrentia, por esta razén representa una Vulnerabilidad Alta en
tfemporada de lluvias,

5.3

Vulnerabilidad Socio-econdmica

El AHHYC “La Luz” que se encuenfra dentro de la Parroquia Conocoto. Durante la

visita técnica se pudo observar gue la poblacion es de bajos recursos econdmicos y

al momento cuentan con los servicios bdasicos descritos. También se manifiesta que
carecen de transporte urbano directo. El drea total del ferreno 6230,78m?2, incluyendo
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las 14 edificaciones (construcciones mixtas y mediaguas) y 1 lote baldio, o que
determina una consolidacion del 93% aproximadamente.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccidon técnica al AHHYC “La Luz” dela
Parroquia  Conocoto, considerando las amenazas, elementos expuestos vy
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Moderado a Alto Mitigable frente a movimientos
de remocidn en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “La Luz”  de la Parroquia Conocoto,
presenta un nivel de riesgo Alto  por cuanto al ser construcciones informales, no
cumplen la NEC y se consideran viviendas con alfa vulnerabilidad.

Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC “La Luz” de la
Parroquia Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por la probable caida de
piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha).

La calificacion del riesgo estd dada en base al andlisis de las amenazas descritas y a
la identificacion de las vulnerabilidades locales. Por lo tanto, desde el andlisis de la
DMGR expresa que es factible continuar con el proceso de regularizaciéon Ya que
siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe a continuacion
confribuird a garantizar la reduccidn del riesgo en la zona en andlisis.

| 7 RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE:

o+ Tomar en cuenta el Arficulo 13.- de Ley Orgdanica Reformatoria al COOTAD en su
Arficulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: "La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion vy transferencia, para enfrentar todas las

. amenazas de origen natural o anfropico que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por fodos los niveles de gobierno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Consfitucion vy la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger
las personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

s Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Mefropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso vy Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrafivo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzos
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 v N°.432);

¢ Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM ias observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estfricto con el cuerpo
normativo que garantfice el adecuado cuidado ambiental y proteccidn de
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taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

s Para reducir el riesgo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los materiales
de construccidn, el proceso constructivo, estudio de suelos, ademds de un disefo
estructural; por lo que las futuras edificaciones deberdn confar con un disefio
esfructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), sobretodo,
en lo que se refiere a disenos sismo resistenfe - Cargas Sismicas (NEC-SE-DS),
considerando  la  capacidad  porfante del suelo, teniendo la  Agencia
Metropolitana de Control deberd hacer cumplir la normativa vigente.

» En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a ofro nivel y demas
edificaciones dentro del drea en andiisis asi como las obras de mitigacion, que no
dispongan de un disefio estructural, el propiefario deberd contratar a un
especialista (Ingeniero Civil con experiencia en Esfructuras), para que evalué la
estructura y proponga una solucién a cada caso, como puede ser un diseno
estructural & un sistema de reforzamiento estructural en el caso de amertitario.

+ Las edificaciones gue se encuentren o se proyecten a construir jJunfo a un falud, el
propietario deberd confratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que el mismo redlice los disenos de las obras de mitigacion
necesarias, con la finalidad de brindar seguridad.

o los propietarios de los cerramientos que presenten desprendimientos de
mamposteria & cimentacion se encargaran de ejecutar las reparaciones
respectivas, ademds el bloque vy ladrllo suelto ubicado sobre el muro de
contencidn deberd ser fijado adecuadamente para que 1os mismos No colapsen,
en cuanto a las edificaciones que presentan problemas estructurales se
procederd con lo indicado anteriormente.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

¢ La Direccidon Metropolitana de Gestidon de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir
con la Ordenanza Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGOS, debe
cumplir las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a
amenazas naturales, cumplirdn  las  siguientes condiciones conforme o
corresponde:

s Lo topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,
caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad readlice las
obras de mitigacién analizando pardmetros como cohesion, angulo de friccion,
capacidad porfante o de carga, asi como la estabilidad del terreno
considerando  distintos escenarios (saturacidon de agua y cargas dindmicas
ejercidas por sismos) y de ser necesario, gue proponga el diseno estructural vy la
gjecucion de las obras de mitigacion que se requieran con un  profesional
responsable v estas obras de mifigacion en sus costos serdn asumidos por 1a
comunidad.

« La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en las
edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones verticales
por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
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consfructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y seguridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd
hacer cumplir la normativa vigente; Ademds el agua y el viento contribuyen a
ocasionar carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

* Redlizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disenos
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas o
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

e En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de
mitigacion como muros de confencidn, estabilizacion de taludes, sistema de
conduccidn de agua lluvias, aguas servidas, entre ofros, deberd solicitar Ia
autorizacion a la Administracion Zonal correspondiente.

» Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén
expuestas a amenazas naturales deberdn respetar los pardmetros de zonificacion
asignados, acorde con los resultados de los estudios del suelo.

* En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las
condiciones necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y
consfruccion, las administraciones zonales que emiten los permisos de
construccion, certificardn la prohibicidon correspondiente.

e Considerar la variable riesgo u obras respectivas de mitigacion ya que el sector,
geomorfolégicamente, tiene una calificacion moderada por susceptibilidad o
movimientos en masa.

* La Direccidon Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que, debido a las
caracteristicas geomorfoldgicas poco favorables como: fendmenos de remocidn
en masa, forma del relieve, su misma lifologia, actividades antrépicas como
desbanques y corfes a la pendiente (ladera); se informe a la comunidad del

—~ peligro al cual estd expuesto el AHHYC en estudio; es decir la alta probabilidad vy
exposicion en caso de presentarse cualquier evento adverso natural que pueden
causar la devastacion de algunos terrenos o edificaciones por estar en una alta
zona de susceptibilidad

| 8 SOPORTES Y ANEXOS
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8.1.2  Materidles de las edificaciones construidas alredor del area en esfudio.
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8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( construcciony co

rtes del terreno)
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