QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe No. IC-O-2017-172

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos a usted el
siguiente informe emitido por la Comision de Ordenamiento Territorial, con las siguientes

consideraciones:
1.- ANTECEDENTES:

1.1.- El Concejo Metropolitano de Quito, en sesiéon ordinaria de 06 de octubre de 2016, conocié en
primer debate el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Fraccionamiento del predio
180298 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7) , a favor de sus copropietarios.

1.2.- En sesion ordinaria realizada el 06 de julio de 2017, la Comisién de Ordenamiento Territorial,
conoci6, analizé6 y resolvié sobre el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el
Fraccionamiento del predio 180298 sobre el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7), a favor de sus

copropietarios, de la parroquia Turubamba.

2.- INFORME TECNICO:

Mediante oficio No. UERB-391-2017, recibido en esta Secretaria General el 04 de abril de 2017, la Abg.
Karina Subia, directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” remite el Memorando No. 11-UERB-
Q-2017, mediante el cual se manifiesta que se las observaciones formuladas en el primer debate han

sido incluidas en el expediente.

3.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en sesion ordinaria de 06 de julio de 2017, luego de analizar
la documentacion técnica y legal que reposa en el expediente; y, con fundamento en los articulos 57
literales a) y x), 87 literales a) y v); y, 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano de Quito

conozca el proyecto de Ordenanza que reconoce y aprueba el Fraccionamiento del predio 180298 sobre
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el que se encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado

Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7) , a favor de sus gopropietarios.

Concejal Metropolitano
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Adjunto expediente y proyecto de Ordenanza.

Accion: Responsable: Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: Jaime Moran Paredes Prosecretaria General 10/07/2017 %
Revisado por: Diego Cevallos Salgado Secretaria General 10/07/2017

Verificacién votacion: Paul Carvajal Gestién de Comisiones 10/07/2017 @ )
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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las
personas el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacion social y econémica™; y, a su vez, establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tienen la competencia exclusiva para
planificar el desarrollo cantonal, asi como para ejercer el control sobre €l uso y ocupacién
del suelo en el cantdn (articulo 264, numerales 1 y 2).

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
gestiona procesos tendientes a regularizar la ocupacion informal del suelo de aquellos
asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentran en el Distrito
Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio organizativo, legal y
técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes en cada asentamiento; y,
por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7), al inicio del proceso de regularizacion
contaba con 24 afios de existencia sin embargo al momento de la sancién de la presente
ordenanza el asentamiento cuenta con 25 afios de asentamiento y 136 habitantes.

Dicho Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social no cuenta
con reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial
Regula Tu Barrio gestion6 el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la
poblacion beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten con el titulo de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del
derecho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene la normativa tendiente a la
regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7), a fin de garantizar a los

beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ....................... . , consinss3 8 , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”,;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales (...)”;

el numeral 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”’; (...)2.-
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton (...)".

el literal c) del articulo 54, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en
adelante “COOTAD”), sefiala como una funcion del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacidn,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;

el articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “a) El ejercicio de la facultad
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ORDENANZA No.

normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con
las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra; y, (...)
z) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas 'y administrativas y la aplicacién del principio de equidad
interbarrial.”;,

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las

Que,

ordenanzas municipales;

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho y consolidados
declarados de interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes
y comunales establecidas en la ley, seran exoneradas de este porcentaje.”;

Que, el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cuando por resolucidn del érgano de

Que,

Que,

Que,

legislacidn y fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios
que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticién de parte, estard
Jacultado para ejercer la particion administrativa, (...)”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacioén del
suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica del Distrito;

la Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconoce la
creaciéon de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacién informal del
suelo;
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Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los procesos y
procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que
cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad a la disposicién transitoria segunda de la Ordenanza No. 147 de 9 de
diciembre de 2016 se considerard en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la norma mas
beneficiosa para la regularizacion del asentamiento.

la Unidad Regula Tu Barrio es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del
suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes
para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento
de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resoluciéon
Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010; y,

la Mesa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de abril del 2016 en la
Administraciéon Zonal Quitumbe, integrada por: el Sr. Julio César Afasco,
Administrador Zonal Quitumbe; Lcdo. Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq.
Elizabeth Ortiz; Delgada de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda; Sr.
Miguel Bosquez, Delegado de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Ing.
Juan Balda, Direccién de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Dr. John Acosta,
Direccién de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable
Técnico; Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la Unidad
Especial Regula tu Barrio Quitumbe, aprobaron el Informe Socio Organizativo
Legal y Técnico N° 004-UERB-Q-SOLT-2016, de 16 de marzo del 2016,
habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: Comité Promejoras “Santa
Isabel” (Franja 7) a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numeral 1 y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal c), 87,
literales a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen
para el Distrito Metropolitano de Quito; y, 2 de la Resoluciéon No. A0010, de 19 de
marzo de 2010,
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO 180298 SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL. ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7) A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS.

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los propietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7) ubicado en la parroquia Turubamba, sin perjuicio de
la responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que
hayan sido inducidos a engatfio.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
propietarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba
considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: D3 (D203-80)/A31 (PQ)

Lote minimo: 200 m?

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica/ (A) Aislada
Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2/

(PE/CPN) proteccion ecoldgica/
Conservacion del patrimonio natural

Clasificacion del Suelo Urbano
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ORDENANZA No.

Numero de lotes: 34

Area 1til de lotes: 9.969,21 m2
Area de vias y pasajes: 1.973,15 m2
Faja de Proteccion por Ribera del Rio

(Area Municipal) 2.098,50 m2
Faja de Proteccion por Ribera del Rio

en lotes 836,28 m2
Faja de Proteccion Borde Superior

de Talud en lotes 1.25 m2
Area total de lote: 14.878,39 m2

El nimero total de lotes es de 34, signados del uno (1) al treinta y cuatro (34), cuyo detalle
es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 3.- Zonificaciéon de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendran la zonificacion
vigente para los 34 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80)/ A31 (PQ),
con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo (RU2) Residencia urbano 2/
PE/CPN) proteccion ecologica, Conservacion del patrimonio natural y forma de ocupacion
del suelo (D) Sobre linea de fabrica/ (A) Aislada

Articulo 4.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
vigente esto es (SU) Suelo Urbano.

Art. 5.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y consolidado de
interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie conforme
el plano: 10 y 11.

Art. 6.- De la faja de Protecciéon por Ribera del Rio (Area Municipal).- Los
propietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7), transfieren al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito como contribucién de areas de equipamiento comunal, un
area total de 2.098,50 m2 de faja de proteccion por Rivera del Rio, de conformidad al
siguiente detalle:

Faja de LINDERO En parte Total SUPERFICIE

Proteccion Norte: Propiedad Particular — 41,42 m. 2.098,50 m2
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ORDENANZA No.

po;ei{ll:)if)r 4 | Sur: | Propiedad Particular e 36,87 m.
(Area Lote “19” 25,05m LD
Municipal) Lote “19” 19,35 m
Este: | Pasaje S50C 6,00 m 81,53 m.
Pasaje S50C 8,03 m
Lote “18” 23,10 m
Oeste: Rio Machéngara - 63,67 m. LD

Articulo 7.- Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los propietarios del predio, en un plazo no mayor a un
afio a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista técnico, ante la Direcciéon Metropolitana de Gestién de Riesgos y la Unidad
Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el
Concejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacién de las mismas. '

Los propietarios del Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7).” deberan cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestiéon de
Riesgos No. . 043-AT-DMGR-2016, de 24 de marzo de 2016 el mismo establece que:

“La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC Santa
Isabel franja 7, de la parroquia Turubamba, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a

movimientos de masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Santa Isabel franja 7 de la parroquia
Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Santa Isabel franja 7
de la parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo.
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ORDENANZA No.

La calificacion de la evaluacion de la condicion de riesgo esta dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el analisis de la DMGR se expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las
siguientes recomendaciones que a continuacion se detallan:

Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- Sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccidon, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las
amenazas de origen natural o antropico que afecten el territorio se gestionaran de
manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de
acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de
proteger las personas, colectividades y la naturaleza, en sus proceso de
ordenamiento territorial.

Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y
quebradas, en prevencién de riesgos naturales y antropicos que se podrian
presentar.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacién deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanza Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacién del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas
Metropolitanas N°. 171 y N°. 172, y sus Reformatorias N°. 447 y N°. 432);

El AHHYC Santa Isabel franja 7 de la parroquia Turubamba, deben respetar lo que
estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas y en el caso de
afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; cumplir con lo establecido en los
articulos 116 areas de proteccion de taludes, 117 areas de Proteccion de Quebradas,
118 areas de proteccion de cuerpos de agua, rios, y el articulo 122 referente a
construcciones Sismo Resistentes

Por lo tanto el AHHYC Santa Isabel franja 7 de la parroquia Turubamba
conjuntamente con el profesional técnico responsable debera ordenar el territorio y
reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcién de las condiciones de la
normativa dispuesta por las entidades respectivas.

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas
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ORDENANZA No.

siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta disposicion. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing.
Civil Estructuralista o Estructural) para que evalie el estado actual de las
construcciones y para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el
caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).

e La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en los
casos en los que se realizaron desbanques de terreno para construir y edificar las
viviendas deben tener una pequefia inclinacidn y a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal a la construccién de un muro de contencion en el talud, de cada
propietario, todo esto ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigaciéon que serviran
para evitar que continde el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

e Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno (pasajes),
asegurando su estabilidad y de los pequefos taludes generados en los cortes
efectuados para la apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la
EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la
erosion del suelo, por ser un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u
otro material.”

Articulo 9.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7) contempla un sistema vial
de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social de 25 aflos de existencia, con 64,71% de consolidacion de viviendas y se
encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por la cual los anchos viales se
sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.

Se aprueban las vias con los siguientes anchos:
Calle “E6C” variablede 11,94 m a 12,05 m.
Pasaje “S50C” variable de 6,00 m a 6,10 m

Articulo 10.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social son las siguientes:

Calzadas 100%

Aceras 100%
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ORDENANZA No.

Bordillos 100%
Alcantarillado 20%
Agua Potable 20%

Energia Eléctrica 70%

Articulo 11.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad
de las obras civiles y de infraestructura, incluido el equipamiento del drea comunal, serd de
ocho (8) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los propietarios del
inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social,
plazo que se contara a partir de la fecha de inscripcidon de la presente Ordenanza en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los propietarios del inmueble donde se
ubica el asentamiento, el valor por contribucidon especial a mejoras se establecera de
conformidad con la ley.

Articulo 12.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administraciéon Zonal Quitumbe
realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su
informe favorable final sera indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 13.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los propietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7) se sujetara a las sanciones
contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 14.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del presente
reconocimiento de asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios y que subsistira hasta la terminacidn de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura.

Articulo 15.- De la Protocolizacion e inscripcion de la Ordenanza.- Los propietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7) deberan protocolizar la presente Ordenanza
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ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito, con todos sus documentos habilitantes;.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
normativa nacional vigente.

La inscripcién de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 16.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
mediante resoluciéon administrativa, proceda con la particion administrativa
correspondiente. Dicha resolucién de particion y adjudicacion se protocolizara ante un
Notario Publico y se inscribiré en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, la misma que sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario.
Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.

Articulo 17.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por
la Administracién Zonal correspondiente.

Articulo 18.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podréa
solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el
obligado no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los
intereses correspondientes.

Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, €l .....
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Dr. Eduardo del Pozo Ab. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano  Secretario General del Concejo Metropolitano de
de Quito Quito
‘ | CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de ........ y
cede de 2017.- Quito,

Ab. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,
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SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)

A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 286Q
INFORME N°. 004-UERB-Q-SOLT-2016

UBICACION:

53
A

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE

INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PROMEJORAS 7 Multple (7] Residencial 1
“SANTA ISABEL” (FRANJA 7) [ AreadePromocien [ Patrimonial [T Residencial 1A
. Equipamiento -“ Protecccién Ecolégica Residencial 2
Parroquia: TURUBAMBA D
[ Proteccion Baeterio [T ] Residencial 3
Barrio/Sector: S.BLAS| T RNAR
Administracién Municipal: QUITUMBE

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado, denominado COMITE PROMEJORAS
“SANTA ISABEL” (FRANJA 7) A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS, situado en la parroquia
Turubamba, Zona Quitumbe. Poseen el Acuerdo Ministerial No. 005310 aprobado con fecha 9
de junio de 2005, otorgado por el Ministerio de Bienestar Social, en la actualidad MIES.

El Asentamiento es parte de las mesas de dialogo que son espacios de participaciéon que se
realizan en la zona Quitumbe por iniciativa de la Unidad Especial Regula Tu Barrio y la
Comunidad donde se plantean necesidades de los barrios y se acuerdan soluciones por parte
de las autoridades para continuar con el proceso de Regularizacion.

El origen del asentamiento se da por el ofrecimiento en venta de lotes de terreno que no se
encontraban técnicamente identificados por cuanto no existe un plano aprobado por el ente
competente como es el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. La poblacién pertenece a
los estratos sociales pobres y marginales del Distrito Metropolitano de Quito, carecen de
recursos econémicos y en muchos casos no tienen acceso al servicio profesional de asistencia
juridica para la solucion de sus necesidades y conflictos legales que les permita obtener un
titulo de propiedad (escritura publica) debidamente protocolizada e inscrita en el Registro de la
Propiedad.

De la inspeccion realizada el dia 10 de noviembre del 2015, se determind que la poblaciéon de
este asentamiento no puede satisfacer las necesidades fisicas y psiquicas basicas que
permiten un adecuado nivel y calidad de vida tales como la alimentacion, la vivienda, la
educacion y el acceso a varias obras civiles (vias, aceras, bordillos) por la falta de medios para
poder acceder a tales recursos, como el desempleo, la falta de ingresos o un nivel bajo de los
mismos, con estos antecedentes se considera como asentamiento de interés social, por lo que

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)
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debeser intervenido por la UERB Quitumbe, a fin de solucionar la inseguridad juridica de la
tenencia de la tierra
El asentamiento tiene:

a. 24 anos de asentamiento; y,
b. 64.71 % de consolidaciéon

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

TIPODE
ORGANIZACION:
PRESIDENTE /

COMITE PRO MEJORAS

REPRESENTANTE | Sra. Maria Pachacama
LEGAL:

ANOS DE .
ASENTAMIENTO: | 24 afos

N° DE LOTES 34

POBLACION 136

BENEFICIARIA:

CONSOLIDACION: |64.71 %

COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO “SANTA ISABEL "(FRANJA 7)

* Acuerdo Ministerial No. 005310 aprobado con fecha 9 de junio de 2005.
Oficio s/n de fecha 22 de abril de 2016, donde consta la nueva directiva
para su registro y legalizacién en el MIDUVI
e Listado de copropietarios

DOCUMENTOS .
ANEXOS:

INFORME LEGAL

El sector donde se asienta el Comité Pro mejoras del Barrio “SANTA ISABEL”,
esta ubicado en la parroquia Chillogallo, actualmente Turubamba, en el
Cantdn Quito, Provincia de Pichincha.

El lote ndmero siete fue adquirido de la siguiente manera: Mediante
adjudicacion hecha por la sefiora Fabiola Guarderas Viuda de Pérez a favor

ANTECEDENTES
LEGALESDE LA
PROPIEDAD:

de los trabajadores de la Hacienda “El Conde” como liquidaciéon de pago,
segun acuerdo ejecutivo protocolizado el 23 de marzo de 1962, ante el Dr.
Olmedo del Pozo e inscrita en el Registro de la Propiedad el 30 de marzo de
1962, correspondiendo la adjudicacién del lote signado con el nimero SIETE
(7) al sefior Salvador Pachacama, inmueble que tiene una superficie de
quince mil metros cuadrados (15.000 m2).

LINDEROS:

NORTE: Lote nimero seis; SUR: Lote nimero ocho; ORIENTE: Hacienda "EL
Conde”; OCCIDENTE: Hacienda “El Beaterio”, quebrada por division.

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)
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Al fallecimiento del sefior Salvador PachacamaAmaquifia, quedan en calidad
de unicos herederos sus hijos sefiores: Juan Luis; Maria Asuncién, Maria
Rosario; Maria Alfonsina; José Jaime PachacamaTipan, y en calidad de
conyuge sobreviviente la sefiora Lorenza TipanAmaquifia, segun consta de la
sentencia de posesion efectiva dictada por el Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha el 30 de abril de 1992 e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 02 de junio del mismo afio;

Los conyuges Gerardo Machado Mufioz y Magdalena Saigua adquieren a
Maria Lorenza TipanAmaquifia, viuda, UNA DECIMA PARTE del 50% por
ciento de derechos y acciones que le corresponde como gananciales dentro
de la sociedad conyugal que tuviera con el sefior Salvador Pachacama,
fincados sobre el lote de terreno de una superficie total de quince mil metros
cuadrados, ubicado en la parroquia Chillogallo, cantén Quito, carretera
Panamericana Sur, segln consta de la escritura pablica de compraventa
celebrada el 17 de mayo de 1983, ante el Dr. Jorge MarchanFiallo, Notario
Publico  Vigésimo Quinto del cantén Quito e inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén Quito el 22 de diciembre de 1992.

Las sefioras Maria Rosario PachacamaTipan Y Maria Alfonsina
PachacamaTipan, cada una de estado civil casadas, en sus calidades de hijas
y herederas de quien en vida fue Salvador PachacamaAmaquifia, dan en
venta a favor de los conyuges sefiores José Mufioz Morales y Luz Maria
Guamba Nieto, casados entre si, el 20% de derechos y acciones fincados
sobre el 50% de derechos y acciones que como herederos les corresponde a
todos los hijos del causante en partes iguales, situados sobre el lote de
terreno nimero siete, de la parroquia Chillogallo, segtin consta de la escritura
publica de compraventa de fecha 20 de mayo de mil novecientos noventa y
tres, celebrada ante el doctor Homero Noboa Gonzalez, Notario Décimo
Cuarto del canton Quito, inscrita en el Registro de Ia Propiedad
correspondiente el 16 de junio de mil novecientos noventa y tres.

Una vez acaecido el sefior José Mufioz Morales, quedan en calidad de
herederos sus hijos: Maria Yolanda, Rafael, Wilson Fabian, Miguel Angel,
José Rafael, Maria del Rocio, Diego Patricio, Victor Manuel, Silvia Jacquelineg,
Sonia del Pilar y Marina del Consuelo Mufioz Guamba y en calidad de
conyuge sobreviviente la sefiora Luz Maria Guamba Nieto, segun se
desprende de la posesion efectiva de bienes celebrada el 21 de agosto del
2007 ante el doctor Fabian Solano Pazmifio, Notario Vigésimo Segundo del
cantdn Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente el 24 de
agosto del 2007.

La sefiora Lorenza TipanAmaquifia, viuda da en venta y perpetua enajenacion
a favor de los conyuges sefiores Manuel Maria Vasco Sinailin y Maria
Asuncion PachacamaTipén, el 28.8% del 50% que le corresponde de
gananciales, segun consta de la escritura publica celebrada el 21 de mayo de
1993, ante el doctor Homero Noboa Gonzalez, Notario Décimo Cuarto del
cantén Quito, e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito el 04 ;
de junio de 1993. //
Mediante escritura publica de aclaratoria de fecha 31 de mayo de 1999,
celebrada ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto del
cantdn Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 28 de junio
de 1999, los sefiores Lorenza TipdnAmaquifia, viuda y los cényuges Manuel 5
Maria Vasco Sinailin y Maria Asuncién PachacamaTipan, corrigen la escritura y

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)
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de compraventa sefialada en el inciso anterior, en el sentido que el porcentaje
que se vende es de no es el 28.8% sino Unicamente el 26.4% del 50% de
derechos y acciones que le corresponde a la vendedora como gananciales de
la sociedad conyugal que tuviera con el sefior Salvador Pachacama.

El sefior Segundo Arsenio Parra Campaiia, viudo, adquiere a Maria Lorenza
TipanAmagquifia, viuda, el 2.8% de los derechos y acciones del 50% de
derechos y acciones que le corresponde como gananciales de la sociedad
conyugal formada con el sefior Salvador Pachacama, ubicados en la
Hacienda “EL Conde”, de la parroquia Chillogallo, cantén Quito, segtin consta
de la escritura publica de compraventa celebrada el 27 de diciembre de 1999,
ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto del cantén Quito e
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, el 27 de enero del
afio 2000.

Los conyuges Maria Asunciéon PachacamaTipan y Manuel Maria Vasco
Sinailin, adquieren a la sefiora Maria Lorenza TipanAmaquifia, viuda, el 15.8%
de los derechos y acciones del 50% de derechos y acciones que le
corresponde como gananciales de la sociedad conyugal formada con el sefior
Salvador Pachacama, ubicados en la Hacienda “El Conde’, parroquia
Chillogallo, canton Quito, segin consta de la escritura publica de
compraventa, celebrada el 27 de diciembre de 1999, ante el Dr. Gonzalo
Roman Chacén, Notario Décimo Sexto del cantén Quito e inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 27 de enero del afio 2000.

Al fallecimiento del sefior Manuel Maria Vasco Sinailin, quedan como unicos
herederos sus hijos sefiores: Maria Lorenza Vasco Pachacama, Blanca
Graciela Vasco Pachacama, Gladys Yolanda Vasco Pachacama, Juan
Rodrigo Vasco Pachacama y como cdyuge sobreviviente la sefiora Maria
Asuncion Pachacama, segun acta de posesion efectiva otorgada el 22 de julio
del 2010, ante el doctor Luis Vargas Hinostroza, Notario Séptimo del cantén
Quito, inscrita legalmente en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, el
29 de julio del 2010; ademaés sus nietos Christian Eliecer, Corina Raquel y
Michael Stalin Vasco Tipan por derecho de representacion de su fallecido
padre Angel Clavel Vasco Pachacama, segun acta otorgada el 30 de junio del
2010 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 06 de julio del 2010.
Los sefiores Rolando Patricio Castillo Santamaria y Doris Karina Rodriguez
Jiménez, cada uno de estado civil solteros, adquieren a los sefiores Jorge
Casa Chancusig y Maria Mariana AchigChanataxi, casados entre si, el
2.666% de derechos y acciones, segun se desprende de la escritura publica
de compraventa de fecha 07 de julio del 2011, celebrada ante el Dr.
LiderMoreta Gavilanes, Notario Publico Cuarto encargado del canton Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, el 27 de julio del
2011; quienes a su vez adquirieron mediante escritura publica de
compraventa los conyuges sefiores Manuel Maria Vasco Sinailin y Maria
Asuncion PachacamaTipan dan en venta y perpetua enajenacion a favor de
los conyuges Jorge Casa Chancusig y Maria Mariana AchigChanataxi, el
2.666% de derechos y acciones esto del 15.8% de derechos y acciones sobre
el 50% de derechos y acciones fincados en el lote nimero siete del cual son /
propietarios, segun consta de la escritura publica de fecha 03 de agosto del

2001, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, inscrita en el Registro de la
Propiedad el 26 de enero del 2001 (esto como antecedente dentro de la
misma escritura).

Los conyuges sefiores Luis Kleber Otto Tigasi y Maria Martha Guato Chiluisa, @
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)
Pagina 5 de 12

200

: | . reaten e «
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor : PBX: 2674500 Ext. 309 /310 ; www.quito.gob.ec T Uﬁﬂw‘@)



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

adquieren a la sefiora Maria Asuncion PachacamaTipan, viuda, el 1.83% de
los derechos y acciones fincados sobre el 50% de derechos y acciones que le
corresponde como gananciales de la sociedad conyugal formada con el sefior
Manuel Maria Vasco Sinailin, ubicados en la Hacienda “EL Conde”, de la
parroquia Chillogallo, cantén Quito, mediante escritura publica de
compraventa celebrada el 21 de noviembre del 2014, celebrada ante el doctor
Alex David Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo del cantén Quito e inscrita
en el Registro de la Propiedad del canton Quito, el 23 de diciembre del 2014.
La sefiora Narcisa de Jesis Campoverde Enrique, adquiere a la sefiora Maria
Asuncion PachacamaTipan, viuda, el 1.42% de los derechos y acciones
fincados sobre el 50% de derechos y acciones que le corresponde como
gananciales de la sociedad conyugal formada con el sefior Manuel Maria
Vasco Sinailin, ubicado en la Hacienda “El Conde”, de la parroquia Chillogallo,
canton Quito, mediante escritura celebrada el 18 de diciembre del 2014,
celebrada ante el doctor Alex David Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo
del canton Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Quito, el
30 de diciembre del 2014.

Los conyuges sefiores Vinicio Manuel Patifio Jadan y Mirian Marisol Sanchez
Sanchez, casados entre si, adquieren a Maria Asuncién PachacamaTipan,
viuda, el 1.37% de los derechos y acciones fincados sobre el 50% de
derechos y acciones que le corresponde como gananciales de la sociedad
conyugal formada con el sefior Manuel Maria Vasco Sinailin, ubicados en la
Hacienda “El Conde”, parroquia Chillogallo, cantén Quito, mediante escritura
celebrada el 18 de diciembre del 2014, celebrada ante el doctor Alex David
Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo del cantén Quito e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Quito el 30 de diciembre del 2014.

Los conyuges sefiores Angel Napoleén Santamaria Reyes y Elcia Piedad
Lopez Manzano, casados entre si, adquieren a Maria Asuncion
PachacamaTipan, viuda, el 3.17% de los derechos y acciones fincados sobre
el 50% de derechos y acciones que le corresponde como gananciales de la
sociedad conyugal formada con el sefior Manuel Maria Vasco Sinailin,
ubicados en la Hacienda “El Conde”, de la parroquia Chillogallo, canton Quito,
segun consta de la escritura publica celebrada el 26 de enero del 2015, ante
el doctor Alex David Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo del cantén Quito
e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Quito el 12 de febrero del
2015.

La sefiora Maria Asuncion PachacamaTipan, viuda vende a Miguel Angel
Santamaria Lépez, soltero y a Alexandra Paola Huertas Yanez, divorciada el
1.33% de derechos y acciones fincados en el 15.8% del 50% segun escritura
otorgada ante el Dr. Alex David Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo del
cantén Quito el 26 de enero del 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 13 de febrero del 2015.

La sefiora Luz maria Guamba Nieto, viuda, vende a Vinicio Manuel Patifio
Jadan Maria Asuncién PachacamaTipan, viuda vende a los conyuges Miguel
Angel Santamaria Lépez y Mirian Marisol Sanchez Sanchez el 1.92% de los
derechos y acciones que le corresponden por concepto de gananciales /
fincados en el inmueble numero siete, ubicado en la parroquia Chillogallo, de

una superficie de quince mil metros cuadrados, segun escritura otorgada ante
el Dr. Alex David Mejia Viteri, Notario Vigésimo Segundo del canton Quito el

de diciembre del 2015.

16 de octubre del 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 28 [

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)
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La sefiora Luz Maria Guamba Nieto, dona de sus gananciales el 1.97% vy el
sefior Victor Manuel Mufioz Guamba dona el 0.9090% de los derechos y
acciones fincados en el 20% del 50% a favor de Miguel Angel Mufioz
Guamba, segun escritura otorgada ante el Dr. Romulo Joselito
PalloQuisilema, Notario Cuarto del canton Quito el 21 de diciembre del 2015,
e inscrita en el Registro de la propiedad de Quito el 03 de mayo del 2016.

La sefiora Luz Maria Guamba Nieto, dona de sus gananciales el 1.97%:
Maria Yolanda Mufioz Guamba dona el 0.9090% y; José Rafael Mufioz
Guamba dona el 0.9090% a favor de Ana Lucia Mufioz Guamba sumando un
total de 3.788% de derechos y acciones fincados en el 20% del 50% segun
escritura otorgada ante el Dr. Romulo Joselito PalloQuisilema, Notario Cuarto
del cantdn Quito el 21 de diciembre del 2015 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 26 de abril del 2016.

La sefiora Luz Maria Guamba Nieto de sus ganaciales dona el 1,97%: y el
sefior Diego Patricio Mufioz Guamba, dona el 0.9090% a favor de Maria del
Rocio Mufioz Guamba sumando en total el 2.879% de derechos y acciones
fincados en el 20% del 50% segUn escritura otorgada ante el Dr. Romulo
Joselito PalloQuisilema, Notario Cuarto del cantén Quito el 21 de diciembre
del 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de abril del

2016.
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: CUERPO CIERTO NO |y AccioNEs -
OTORGADO POR: Sefiora Guarderas Viuda de Pérez
A FAVOR DE: Salvador Pachacama Amaquifia y Maria Lorenza Tipan
CELEBRACION DE Varia "
LA ESCRITURA arias escrituras
INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE Varias fechas de inscripcion
LA PROPIEDAD
Norte: Lote numero seis;
LINDEROS DE LA Sur: Lote nimero ocho;
PROPIEDAD Oriente :Hacienda "El Conde”;
Occidente: Hacienda El Beaterio, quebrada por division.
SUPERFICIE QUINCE MIL METROS CUADRADOS (15.000m2)
CERTIFICADO DE |No. C200797811001, de fecha 04 de mayo del 2016, no existen anotaciones
GRAVAMENES registrales de gravamenes, hipotecas, prohibiciones de enajenar ni embargos.
INFORME TECNICO
N° de
Predio: 180298
Clave
Catastral: |32805 02 008 /
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m2

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)
Pdgina 7 de 12

]

; ; Dosciintos noventa y ocho
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor : PBX: 2674500 Ext. 309 /310 www.quito.gob.ec



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

<

Forma de Ocupacién
del suelo

(D) Sobre linea de

fabrica

Uso principal del
suelo:

(R2) Residencia mediana densidad / A31 ((PQ) Quebradas no se permiten
habilitaciones de suelo ni edificaciones) / (PQ) Quebradas no se permiten

habilitaciones de suelo ni edificaciones

Clasificacion del

(SU) Suelo Urbano

suelo:
APL'ﬁg) (S1- | zonificacién:
Cambio de
Zonificacion TR R Lote minimo:
\ NO Formas de Ocupacion:
~— Uso principal del suelo:

Numero de lotes 34

Obras Civiles

Ejecutadas Calzadas 0% | Aceras 0% | Bordillos | 0%
Consolidacion: 64,71% (Vigs)

Obras de Agua Energia

Infraestructura 9 80% | Alcantarillado | 80% 1erg 30%

Exi ) Potable eléctrica

xistentes:

Anchos de vias y

Pasaje S50C variable de 6,00m a

Pasajes Calle E6C variable de 11,94m a 12,05m | 6.10m
Area Util de Lotes: 9.969,21| m? 67,00%
Area de Vias y
Pasajes: 1.973,15 M2 13,26%
Faja de Proteccion por
Ribera del Rio (Area 2.098,50 14,11%
Municipal) m®
Faja de Proteccion de
Ribera del Rio en 836,28 5,62%
Lotes m”’
Faja de Proteccion
Borde Superior de 1.25 0,01%
Talud en Lotes m?
Area total del terreno : 14.878,39 - 100,00%
FAJA DE PROTECCION POR RIBERA DEL RIO (AREA MUNICIPAL)
I
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: |Propiedad
Faja de Proteccion por Particular 4142 m.
Ribera del Rio (Area Sur: Propiedad
Municipal) Particular - 36,87 m. 2.098,50 m2
Lote “19” 25,05 m LD 81,53 m. ég
Este: Lote “19”
i 19,35 m ‘
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7) ﬁ?
Pagina 8 de 12
g
PR AR S
| ; :Dm’/(’m‘os novenk
QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor | PBX: 2674500 Ext.309/310 : www.quito.gob.ec

Jiokp



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 5 AEED
11 138,36
ANEXO | INFORMES VIAL
TECNICO:

|
* Memorando-TV-038 de fecha 25 de Abril del 2016, emitido por el
Director de Gestion del Territorio de la Administracion Quitumbe. ‘

INFORMES TECNICOS.

» Oficio N° SG 0863 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente General Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, con fecha 09 de Marzo de 2016.

* Informe Técnico de Riesgos N. 043-AT-DMGR-2016, con fecha
24/03/2016.

* Informe Técnico No. 012-GCBIS 2016 de Cabidas, Linderos,
Coordenadas, Definicion del Borde Superior de Quebrada, rios, Talud,
emitido por la Direccion Metropolitana de Catastro, con fecha 08 de
Abril de 2016.

* Informe técnico N° 11 UERB-Q 2016, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del
plano coinciden con las verificadas en campo, fecha 12 de Abril de
2016 emitido por Arg. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO

* No. 568909 del Predio No. 180298 de fecha 26 de Febrero del 2016.
PLANOS

* Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes
longitudinales de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion,
cuadro de areas, firmado por el Arq. Francisco Cifuentes, con fecha
Marzo de 2016.

CONCLUSIONES TECNICAS

* ElArt. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a
un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia /
de su situacion social y econémica.”

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7) 0
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* Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%, Aceras
100%, Bordillos 100%, Agua Potable 20%, Alcantarillado 20% y Energia Eléctrica
70%.

* El plazo de ejecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, incluido el
equipamiento del area comunal, sera de ocho (8) afios, de conformidad al cronograma
de obras presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado

» El asentamiento contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social de 24afios de
existencia, con 64,71% de consolidaciéon de viviendas. Se aprueban las vias con los
siguientes anchos: Calle"E6C"variable de 11,94 m a 12,05 m. y Pasaje “S50C” variable
de 6,00 m a6,10 m.

* Namero de lotes 34, cuyo detalle es el que consta en los planos.

* Segun el area determinada en la escritura para el predio No. 180298 es de 15.000,00
metros cuadrados y el érea determinada en el levantamiento plani-altimétrico de
14.878,39 metros cuadrados se detecta la existencia de una variacién de area entre la
escritura y el levantamiento topografico del lote global de 121.61 metros cuadrados,
que corresponde al 0,81%, revisados los linderos y cabidas en campo se determina
que no existen afectaciones a los lotes colindantes, ni a espacios publicos,
encontrandose el predio claramente delimitado y acorde a los linderos detallados en
las escrituras.

RECOMENDACIONES TECNICAS

» Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, de 24
afos de existencia, con 64,71% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la
zonificacion en D3 (D203-80),con area de lote minimo 200 m2, uso principal del suelo
(R2) Residencia Mediana Densidad / A31(PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de
suelo ni edificaciones) / (PQ) Quebradas no se permiten habilitaciones de suelo ni
edificaciones. y forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica y Clasificacion de
suelo (SU) Suelo Urbano, ademas aprobar por excepcion: Lote N.10 y Lote N.11; de
menor superficie conforme el plano adjunto.

* Por los antecedentes expuestos, se recomienda incorporar un articulo que justifique la
variacion de area determinada segun el levantamiento planialtimétrico, tomando en cuenta
los habilitantes técnicos presentados.

e Se debe considerar la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones emitidas por la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad/Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgo. En su Informe No.043- AT-DMGR-2016, de fecha 24/03/2016, que establece:

‘La Zona en estudio, una vez realizada la inspeccién técnica al AHHYC Santa Isabel franja
7 de la parroguia Turubamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

“De acuerdo a las condiciones morfologicas, litologicas y elementos expuestos se :
manifiesta que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su totalidad frente a movimientos
en masa.”
COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7) ﬁ
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“Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Santa Isabel franja 7 de la Parroquia
Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado.”

“Finalmente, con respecto a la amenaza volcanica el AHHYC Santa Isabel franja 7 de la
Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo.”

La calificacién de la evaluacién de la condicion de riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el anadlisis de la DMGR se expresa que es factible
continuar con el proceso de regularizacion y que se debera cumplir con las siguientes
recomendaciones que a continuacion se detalla.”

“Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo
140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La
gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencién, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen natural o
antropico que afecten el territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma
articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas y los planes
emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucién y la Ley.
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales adoptaran
obligatoriamente normas técnicas para la prevencién y gestién de riesgos en sus
territorios con el propésito de proteger las personas, colectividades y la naturaleza,
en sus proceso de ordenamiento territorial.”

“Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos futuros y
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el
adecuado cuidado ambiental y proteccién de taludes y quebradas, en prevencion de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.”

“Todos los procesos dentro del proyecto de regularizaciéon deben respetar la normativa
vigente de las Ordenanza Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos de
Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q (Ordenanzas Metropolitanas N°. 171 y N°. 172, y sus
Reformatorias N°. 447 y N°. 432):”

“El AHHYC Santa Isabel franja 7 de la parroquia Turubamba deben respetar lo

que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de

afectaciones o cercania a quebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido

en los articulos 116 Areas de proteccion de taludes, 117 Areas de Proteccion

de Quebradas, 118 areas de proteccion de cuerpos de agua, rios, y el articulo

122 referente a construcciones Sismo Resistentes”

“Por lo tanto el AHHYC Santa Isabel franja 7 de la parroquia Turubamba
conjuntamente con el profesional técnico responsable debera ordenar el

territorio y reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcion de las

condiciones de la normativa dispuesta por las entidades respectivas.” %

“Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva de
las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberan ser construidas

COMITE PROMEJORAS “SANTA ISABEL” (FRANJA 7)
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siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC-11),
sobretodo, lo que se refiere a disefios estructurales sismo-resistentes, para lo cual la
Agencia Metropolitana de Control debera hacer cumplir esta disposicién. Para las
edificaciones actuales, sus propietarios deberian contratar a un especialista (Ing. Civil
Estructuralista o Estructural) para que evalle el estado actual de las construcciones y
para que proponga un sistema de reforzamiento estructural en el caso de que alguna
(s) vivienda (s) lo amerite (n).

‘La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda que en los
casos en los que se realizaron desbanques de terreno para construir y edificar las
viviendas deben tener una pequefia inclinacion y a futuro deben ser recubiertos con
cobertura vegetal o la construccién de un muro de contencién en el talud, de cada
propietario, todo esto ejecutados con la responsabilidad de la comunidad y
supervisados por un profesional competente, acciones de mitigacion que serviran para
evitar que continle el proceso erosivo de los taludes, los mismos que al estar
desprotegidos, el agua y el viento puede ocasionar carcavas que con el paso del
tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.”

“Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado de la red vial interno (pasajes),
asegurando su estabilidad; y de los pequefios taludes generados en los cortes
efectuados para la apertura de calles; y considerar el criterio técnico de la EPMAPS
para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial que evite la erosion del suelo,
por ser un espacio que esta desprotegido de cobertura vegetal u otro material.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho
y consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico,
Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado:Comité Promejoras “Santa Isabel” (Franja 7) a favor de sus
Copropjetariospara su aprobacion o modificacién segln corresponda.

Atepltameiite,

Pablo Melo O.
Coordinador UERB-Q
/77\
NOMBRE FECHA | FIRMAISUMILLA
Lic. Gianina Rosero o
EBQ?ORADO RESPONSABLE SOCIO 16/03/2016 ﬁ/
' ORGANIZATIVA
ELABORADO Arg. Miguel Angel Hidalgo C
POR: RESPONSABLE TECNICO 132018 Lot hdg>
S

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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QUITO

- DCOUDRRE VO

DIRECCIGN METROPOLITANA DE
GESTION DE RIESGOS

Oficio N° 260-DMGR-2016

Quito, 9 § ¥R 2016

Abogada

Karina Subia Davalos

DIRECTORA DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
Presente.-

Licenciado

Pablo Melo

COORDINADOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO DE LA
ADMINISTRACION QUITUMBE

Presente.-

De mi consideracion:
En atencién al oficio N° 166-UERB-2016 del AHHYC del 19 de febrero del 2016;
remito para su conocimiento y fines pertinentes el Informe Técnico N2043-AT-
DMGR-2016; elaborado por esta Direcciéon y que contiene la Evaluacion de la
Condicion de Riesgo del sector denominado:

e Santa [sabel Franja 7
A fin de que se sirvan tomar en consideracién lo establecido en las conclusiones y

recomendaciones del mismo.

Atentamente,

MSc. Alejandro Teran o o, &/
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTIQN DE Rlﬁgﬁyﬁ/
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD- Q.
MM

Calle Venezuela N5-78 y Mejia. Casa Venezuela — Planta Baja i PBX 3952300 Ext: 17448 | www
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QUITO

SECRETARIA DE SEGURIDAD

MUNICIPIO DEL DISIRITO METROPOLITANO DE QUITO
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo

INFORME TECNICO

IN°.043 AT-DMGR-2016;

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccion: 23/02/2016

B

UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Administracion > -
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del barrio
Al 779600, Y1 9964162 QUITUMBE TURUBAMBA SANTA ISABEL FRANJA 7
Z: 2971 msnm Qprox.

5 e S 2 Solicitud Ticket N°
Direccion Condicion del barrio (Ref. Oficio)
Regular
i Cdlle Virgen de la Merced a un Irregular - S S S
costado del parque Caupichu En proceso de % Lk R ToR-LERE-20 ey S/N
regularizacion

Datos del Grea evaluada

Propietario: Asenfamienfo hurmano de hecho vy consolidado

“Santa Isabel franja 7

Clave catastral : 3280502008
Clave predial: 180298
| 2 DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA
ltem Descripcidén
Area 33 predios en el AHHYC Santa Isabel franja 7 con una drea total de 15.102,03m¢
PUOS Segin el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2013, el drea de Uso Vigente es de
tipo Residencial 2 &n su fotalidad.
El terreno donde est@ asentado se localiza al Nor oriente de la parroquia Turubamba. El
Relieve drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2990 msnm. y los 2955m.s.n.m., con una
diferencia alfitudinal de 35 metros. El terreno posse una ladera con moderada pendiente, |
| con una inclinacion gue va desde los 12 a 25% o de 6 o 15 grados. Cabe mencionar que
hacia el oriente, a 80 metros se incrementa la pendiente; hacia el sur oriente a 70 metros
se observa un drenaje-quebrada que se dirge hacia el norte
Nirmero de 5
Edificaciones 21
,(TINOS edlﬁuguw Construcciones informalss en hormigdn y cemento armado, mampostera frabada vy
| X cubiertas con zinc; el tipo de construcciones fueron determinadas mediante visita
campo, levantamiento planimétrico del levantamiento de la UERB e imagenes de g“(‘glg
| earth; Ademds se manifissta que existen casas de una, dos y tres plantas con los matericles
| descritos
Estado de o | Muy bueno (%) Bueno (%) Regular (%) Malo (%)
. I
edificacion 35 50 15
Nerori e Piso-entrepiso (sistema E .
Matericles | Paredes Cubierta
| predominantes de estructural) |
| Cimianto. T O3 !
| la edificacién Bt hordgon ; Bloqus, ladiilio y o f
| Columnas de varilla y | Losa, eternit y zinc. ‘
3 | cerramientos de madera |
| recubiertas con cemento | i
Vivienda 3
Existencia le Energia Agua Alcantariliado | Alcantariliado T |
S G L ; Telefonia fija |
servicios  bdasicos eléctrica potable sanitario Pluvial i
(si/no) Si Si si | 50% | no ’
| O%ts  tino  de | B acceso principal para llegar al barrio es por la parte de Caupichu v esta asfaltada

informacion fisica |
relevante

i Existe infraestructura eficiente para el manejo de aguas de escorrentia y pluviales
Sus cdlles y pasgjes estan adoquinadas, sin bordilles ni sumideros.
Disponen de los servicios basicos como: energia sléctrica, agua y alcantarillado sanitario.

Esta distante de la depresion natural en aproximadamente 70 metros.

1.T. 043 Quitumbe, Turubamba, Santa Isabel franja 7
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SECREYARiA DE SEGURIDAD

VIUNICIFIVU DEL DURIKIIV VIEIKUFULITANU VE XUV
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

*

IN°.043 AT-DMGR-2016

3
3.1

EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun

la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la

GEODATABASE de la Direccidon Metropolitana de Gesfidn de Riesgos se han registrado
casos dentfro de un didmetro de 1Km del AHHYC.

EVENTO ANO MES SECTOR DISTANCIA

Inundacion 2011 | Enero Vencedores 2 369metros

Inundacion 2010 | Abril Nueva Loja 652 metros
4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

Maimleriaren Sismicidad Volcdanica
Masa
X X X
] Tipo Moderada-Alta Intensidad Moderada | Caida de ceniza de menor peligro
| 41 Amenazas Geoldgicas |

4.1.1 Descripcidn de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un ferreno para generar su
inestabilidad: litologia (fipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo;
adicional, hay 2 factores naturales principales que pueden desencadenar o
detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos; asociado esto a, factores
antropicos como un manejo inadecuado de agua puede provocar un
incremento del nivel fredtico (humedad), drenadjes subterrdneos que provoguen
socavamiento, agrandamiento de la quebrada, formacion de nuevos drenagjes.

Segun la cobertura disponible en la DMGR, el sector barrial evaluado se ubica
sobre una zona de fendmenos de remocidon en masas conforme se detalla: Baja
en 35%, Moderada en 50%, y Alla en 15% de susceptibilidad de movimientos en
masa. Asi mismo, la estabilidad geomorfoldgica que presenta es Favorable en un
100% de acuerdo a lo carfografiado hasta el momento en esta zona del DMQ.

La litologia dominante en el sector corresponde a secuencias de materiales
volcdanicos, los cuales se encuentra consolidados; supra yaciendo a este depdsito
volcdnico se encuentran capas de ceniza volcdnica (color café-amarillento), las
cuales se encuentran infercaladas con pequenas capas de lapilll de arena color
gris. Toda esta secuencia volcdnica se encuentra cubierta por una capa de suelo
de color café negruzco.

. Factores agravantes/atenuantes

Al 'T:ggf;‘g‘?uze L;’:rg‘gi‘::“dee Estado del Talud | Tipo de Caudal |  Estabilidad Agua / Suelo
1 0-5 X < de 30° X <10m X | Nofisurado | X Seco X Estable X No/Seco X
2| 510 de 30° a 45° 10-50 m Regular Ocasional ezg‘ge Humedecido
3] 1620 de 45° a 60° 50-100 m Escombros Permanente Inestaple Afloramiento
41 >20-30 de 60° a 90° >100m Fisurado Crecido Critico Si/Saturado

| L.T. 043 Quitumbe, Turubamba, Santa Isabel franja 7
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N Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgo
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

e R IN°.043 AT-DMGR-2016,

SECRETARIA DE SEGURIDAD

En la actualidad:

Litologia: Cangagua sobre sedimentos del Machangara

Cobertura de suelo: el 60% del macro lote se encuentra cubierto por viviendas, sin
embargo existen zonas que poseen sembrios de ciclo corfo,

Drendjes: Dentro del AHHYC Santa Isabel franja 7, se observa que la escorrentia

superficial son conducidos a favor de la pendiente que se conectan con la via
principal.
Uso del suelo: Residencial 2

Descripcidn de la amenaza por sismos

Quito estd expuesto a amenazas sismicas debido a que estd asentado sobre el
denominado Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ). Este sistema de fallas
activas se prolonga a lo largo de 60 km de longitud, en sentido Norte-Sur, desde
San Antonio de Pichincha hasta Tambillo.

Adicionalmente, existen dos estudios de microzonificacion sismica para el teritorio
del DMQ, uno fue elaborado por la empresa EVALUACION DE RIESGOS NATURALES
(ERN) en 2012 y el ofro fue elaborado por el Instituto Geofisico de la Escuela
Politécnica Nacional (IG-EPN) en 2013. Los dos estudios presentan los resulfados
del comportamiento dsl suelo (mdaximas aceleraciones del suelo esperadas) para
diferentes escenarios sismicos. Sin embargo, para el andlisis del peligro sismico se
considerd un sismo con un periodo de retorno de 475 anos. El primer estudio (ERN,
2012) reporta aceleracionss sismicas del suelo, para g mancha urbana, con
valores comprendidos entre 210 a 230 cm/s. El segundo estudio (G-EPN, 2013)
publicé valores con un rango entre 330 a 360 cm/s? para el mismo escenario, lo
cual equivale a valores entre 35-40 % mas altos que el primer estudio. Esto quiere
decir que el estudio del IG-EPN pronostica mayores niveles de movimiento del
suelo que el estudio de ERN, lo cual se fraduce en mayores niveles de danios
esperados en las edificaciones de Quito, en el caso de que se concrete dicho
escenario sismico.

Descripcidn de la amenaza volcénica

Para analizar esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
volcdnicos cercanos a la zona de sestudio y que son considerados
geoldgicamente activos, los mismos en un eventual escenario de erupcidn
podrian llegar a causar danos directos al sector evaluado.

Voican Cotopaxi

Se encuentra ubicado al surcriente del Distrito Metropolitano de Quito, es un
complejo volcdnico que se caracteriza por presentar una composicion
predominantemente andesitica. En los Gltimos tiempos este volcdn ha presentado
una reactivacion poniendo de manifiesto que representa un peligro y/o amenaza

‘para las poblaciones circundantes al centro volcdnico incluido el DMQ.

El peligro volc@nico mdés relevante que afectaria a la zona sur de Quito por una
posible erupcidn es la caida de Piroclastos.
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Durante una erupcion los gases y los materiales pirocldsticos (ceniza fragmentos
de roca y piedra pdmez) son expulsados del crater y forman una columna
eruptiva que puede alcanzar varios kildmetros de dltura que puede mantenerse
por minutos y horas de duracion. Los fragmentos mds grandes siguen trayectorias
balisticas y caen cerca del volcan, mientras las particulas mas finas son llevadas
por el viento y caen a mayor distancia del mismo, cubriendo grandes areas
cercanas al volcdn con una capa de varios milimetros o centimefros de
piroclastos. La peligrosidad de este fendmeno estd en funcion del volumen de
material emitido en la erupcién, la intensidad, duracion de la caida, la distancia
del punto de emision, la direccion y velocidad del viento. Las caidas piroclasticas
del Cotopaxi podrian afectar a varias zonas del DMQ, especialmente a las
poblaciones asentadas al sur del mismo.

Volcdan Guagua Pichincha.

El volcdn Guagua Pichincha forma parte del denominado Complejo Volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente 13
km al Occidente de Quito. Este volcdn es uno de los mas activos del pals, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. Ademads,
hacia el lado occidental del volcdn han ocurrido flujos piroclasticos y lahares
primarios (Robin et al., 2008).

En cuanto a los peligros volcanicos que podrian afectar a la zona sur de Quito, el
ma&s importante es la caida de piroclastos por la accidn del viento que puede
llevar a la columna eruptiva varios kildmetros lejos de la fuente de origen.

Caida de Piroclastos. Segin el mapa de peligros del Guagua Pichincha publicado
por el Instituto Geofisico la columna eruptiva podria tener en esta zona una
acumulacidon maxima de 5 cm de material piroclastico. Esta acumulacion
centimétricas podria llegar a afectar tanto a la salud de las personas como a
muchos fechos de edificaciones que no estén construidas de acuerdo a la
normativa vigente.,

4.1.4 Factores agravantes/atenuantes

Las viviendas que conforman el AHHYC Santa Isabel franja 7 no fueron construidas
tomando en cuenta pardmetros de sismo-resistencia estructural, ni la carga
portfante del suelo. Ambos factores son muy importantes para reducir posibles
danos asociados a amenazas sismicas y por inestabilidad de terrenocs. Asi, la
resistencia sismica de las estructuras en las construcciones del sector no esta

garantizada.
Distancia del borde de quebrada | 70 metros
Pendiente los 12 a 25% o de 6 a 15 grados
Profundidad de Quebrada 6 metros
Cima de colina/loma Ladera con moderada pendiente.
. Relleno de Quebrada | N/A
i 1.T. 043 Quitumbe, Turubamba, Santa Isabel franja 7 | Pagina4de 11 |
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5

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

5.1

Elementos expuestos

Se manifiesta como elementos expuestos fodos los Iotes, de los cuales 21 estdn con
edificaciones y los servicios bdsicos existentes en el drea de estudio, segin el
levantamiento planimétrico elaborado por la UERB y que se comprobd con la visita
de campo. Y respecto a la amenaza sismica, todo el sector estaria expuesto a los
efectos negativos de un posible evenfo sismico, sobre todo si su epicentfro se
produce en el sur del DMQ.

Andilisis que se expresa debido a que el relieve dal terreno presenta una ladera con
moderada pendiente. Con una inclinacion que va desde los 12 a 25% o de 6 a 15
grados en su superficie. Esto conlleva a que la susceptibilidad del terreno a generar
procesos de inestabilidad y movimientos en masa (deslizamientos) sea de
Moderado en su fotalidad.

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: De acuerdo a la obssrvacién de campo, alrededor del 50% de las
construcciones presentan una  Vulnerabilidad Media por estar construidas
arfesanalmente y sin normas técnicas.

Sistema Vial: La red vial que conduce al drea en estudio es regular, ya qgue la
mayoria de vias o accesos de entrada son adoquinados v sus pasajes son de fierra
afirmada y poseen un 50% de obras adecuadas para el mansjo de agua lluvia y
de escorrentfia, lo que determina una Vulnerabilidad Media en temporada de
luvias.

' 5.3 Vulnerabilidad Socio-econdmica
El AHHYC en andlisis de Santa isabel franja 7, se encuentra dentro de la Parroguia de
Turubamba. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacion es de bajos

‘ y medios recursos econdomicos y al momento cuentan con los servicios bdsicos

descritos. También se expresa que poseen fransporte urbano directo. El drea total del
terreno es de 15.102,03m?, incluyendo las 21 edificaciones existentes y los 12 lotes
baldios, lo que determina una consolidacion del 64% aproximadamente.

| 6 CALIFICACION DEL RIESGO
La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccidon téenica al AHHYC Santa Isabsl
franja 7 de la Parroguia Turubamba, considerando las amenazas, elementos
expuestos y vulnerabilidades se determina que:
De acuerdo a las condiciones morfoldgicas, litoldgicas y elermentos expuestos se
manifiesfa que presenta un Riesgo Medio Mitigable en su tfofalidad frente a
movimientos en masa.
Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC Santa Isabel franja 7 de la Parrogquia
Turubamba, presenta un nivel de riesgo Moderado.
Finalmente, con respecto a la amenaza volcdnica el AHHYC Santa Isabel franja 7 de
la Parroquia Turubamba, presenta un nivel de riesgo Bajo.
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La cdlificacion de la evaluacion de la condicion del riesgo estd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de evenfos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que
es factible continuar con el proceso de regularizacion y que se deberd cumplir con
las siguientes recomendaciones que a continuacion se detallan.

' 7 RECOMENDACIONES

Tomar en cuenta el Arficulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.-
establece que: “La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion,
reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar fodas Ias
amenazas de origen natural o antrépico que afecten el territorio se gestionardn
de manera concurrente y de forma articulada por fodos los niveles de gobiemno
de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional
responsable, de acuerdo con la Constitucidn y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para
la prevencidn y gestidn de riesgos en sus territorios con el propdsito de proteger
las personas, colectividades y la naluraleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial”.

Incluir en el Informe de Regulacidn Metropolitana, IRM las observaciones de
cdlificaciéon del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
faludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antropicos que se
podrian presentar.

Todos los procesos denfro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes
Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo,
(PUOS) y Régimen Administrafivo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas
Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y N°.432);

El AHHYC Santa Isabel franja 7 de la Parroguia Turubamba deben respetar lo que
estipula en los arficulos de las ordenanzas metropolitanas Y en el caso de
afectaciones o cercania a guebradas, taludes, rios; Cumplir con lo establecido en
los articulos 116 Areas de proteccién de taludes, 117 Areas de Proteccion de
Quebradas, 118 dareas de protecciéon de cuerpos de aguq, rios y el arficulo 122
referente a consfrucciones Sismo resistentes.

Por lo tanto el AHHYC Santa Isabel franja 7 de la Parroguia Turubamba
conjuntamente con el profesional t&cnico responsable deberd ordenar el territorio
y reestructurar el proyecto si el caso lo amerita en funcion de las condiciones de |a
normativa dispuesta por las entidades respectivas.

Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad constructiva
de las viviendas y el tipo de suelo. Las futuras edificaciones deberdn ser
construidas siguiendo la guia técnica de la Norma Ecuatoriana de la Construccion
(NEC-11), sobretodo, lo que se refiere a disenos estructurales sismo-resistentes, para
lo cual la Agencia Metropolitana de Control deberd hacer cumplir esta
disposicion. Para las edificaciones actuales, sus propiefarios deberian contratar a
un especialista (Ing. Civil Estructuralista o Estructural) para que evalle el estado
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actual de las consfrucciones y para que proponga un sistema de reforzamiento
esfructural en el caso de que alguna (s) vivienda (s) lo amerite (n).

o La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos (DMGR) recomienda que en los
casos en los que se realizaron desbanques de terreno para construir y edificar 1as
viviendas deben fener una pequena inclinacion y a futuro deben ser recubiertos
con cobertura vegetal o la construccion de un muro de contencion en el talud,
de cada propietario, todo esto ejecutados con la responsabilidad de la
comunidad vy supervisados por un profesional competente, acciones de
mitigacion que servir@n para evitar que continde el proceso erosivo de los taludes,
los mismos que al estar desprotegidos, el agua vy el viento puede ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un
deslizamiento.

o Coordinar con la EPMMOP para mejorar el frazado de la red vial inferno (pasajes),
asegurando su estabilidad, y de los pequenos taludes generados en los corfes
‘ efectuados para la aperfura de calles; vy considerar el criterio técnico de la
EPMAPS para que implemente el sistema de alcantarillado pluvial. que evite la
erosion del suelo, por ser un espacio que estd desprotegido de cobertura vegetal
u ofro material.

' 8 SOPORTES Y ANEXOS i

i 8.1 Respaldo fotogrdfico f
8.1.1  Enfrada al AHHYC Santa Isabel franja 7

.Awm§ - g~

8.1.2 Materiales de las edificaciones construidas alredor del area en estudio.

_ LT. 043 Quitumbe, Turubamba, Santa Isabel franja 7 | Pagina 7 de 11

doce



IVIUNICIFIVU DEL DRIKHU VIEIKUFULITANU VE WUV

 d
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad 5
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo 3 .
bateaia: . JEESSS e e e

; IN°.043 AT-DMGR-2016|
SECRETARIA DE SEGURIDAD

8.1.3  Servicios basicos en el sector existentes

8.2 Base Cartogrdfica y Mapas Temdaticos

8.2.1 Ubicacidn
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8.2.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa
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8.2.4 Estabilidad Geomorfolégica
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