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Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el siguiente
Informe emitido por la Comisién de Uso de Suelo, con las siguientes consideraciones:

1.- ANTECEDENTES:

Urbanistico arquitecténico especial “CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA
CIUDAD DE QUITO”.

1.2.- En sesién extraordinaria realizada el 16 de marzo de 2017, la Comisién de Uso de Suelo, analizé
el “Proyecto de Ordenanza reformatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 086 del proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA
CIUDAD DE QUITO”.

Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” con las observaciones solicitadas por el Concejo
Metropolitano y contenidas en e] oficio No. SG-777 de 23 de marzo de 2017, suscrito por el Abg. Diego
Cevallos Salgado, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito.

Secretario General del Concejo Metropolitano. ,
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1.6.-En sesion ordinaria realizada el 03 de abril 2017 y reanudada el 04 del mismo mes y afio, la
Comisién de Uso de Suelo, analiz6 las observaciones presentadas en primer debate por parte de los
sefiores concejales sobre el proyecto de ordenanza en mencion y recogidas en informe No. EPMGDT-
2017 000246 de 30 de marzo de 2017, de la Empresa Publica Metropolitana de Gestion del Destino
Turistico, Quito-Turismo; y, el oficio No. STHV-DMPPS-01623 de 31 de marzo de 2017 dela Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, sistematizando aquellas que considerd pertinentes.

2.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente, en sesion ordinaria realizada el 03 de
abril de 2017 y reanudad el 04 de los mismos mes y afio, sobre la base del informe No. EPMGDT-2017
000246 de la Empresa Pablica Metropolitana de Gestién del Destino Turistico, Quito-Turismo; y, el
oficio No. STHV-DMPPS-01623 de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, con fundamento
en los articulos 57 literal a) y 87 literal a), 322y 326 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, de 31 de mayo
de 2014; emite DICTAMEN FAVORABLE para que el Concejo Metropolitano conozca en segundo
debate el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de las Ordenanza Metropolitana Nos.
086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito”, acogiendo las observaciones formuladas por el Concejo
Metropolitano.

Dictamen que la Comision pone a su consideracién y la del Concejo Metropolitano, salvo su mejor

criterio.
Presidente de la Comisipn
<De,ll5,0»de Suelo
M“““"’—
s
Sr. Jorge Alban
oncejal Metropolitano -
|yl
5t. Marco Ponce
Coficejal Metropolitano
Secretaria General del Concejo
Elaborado por: Abg. Yessenia Venegas l Asesora Legal de la Secretaria ﬁ
Revision votacién: Verénica Loachamin l Secretaria de la Comisién Fecha: 04-04-2017
‘ Revisado por: Abg. Jaime Morén Paredes ‘l Prosecretario del Concejo

(2017-031655)



ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

El 3 de diciembre de 2015, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito sancion la
Ordenanza Metropolitana No. 0086, que contiene las regulaciones para el proyecto
urbanistico arquitectonico especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de
Quito”, promovido por la Empresa Ptblica Metropolitana de Gestién del Destino Turistico
“Quito Turismo”, ubicado en el en el lote con predio No. 3553162 de propiedad del
Municipio del Distrito Metropolitano con una superficie de 107.500 m2, ubicado en la
parroquia La Concepcidn, en la interseccién de las extensiones de las avenidas Amazonas y

Florida, parte del complejo urbanistico del Parque Bicentenario.

Mediante oficio No. EPMGDT - 2017- 000016 del 31 de enero de 2017, la Empresa Publica
Metropolitana de Gestién del Destino Turistico “Quito Turismo”, remite a la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda el “alcance del estudio de mercado y justificacién técnica del
nuevo programa arquitectonico del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de

Quito”, en el cual se recomienda:

a) Solicitar que el nuevo disefio planteado y el programa arquitecténico en la Etapa 1,
fase 1y 2 sea presentado a la mesa técnica de PUAE a través de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda para su revision y de ser el caso proceder a plantear los
cambios de la Ordenanza No. 086, relacionados con las Obras Basicas.

b) Que los planos de implantacién y anexos tecnicos que sean parte del proyecto de
desarrollo integral del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito puedan ser
modificados por la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda a solicitud del
promotor y de acuerdo a los andlisis de mercado y necesidades futuras de cada
componente del proyecto (obras basicas y complementarias) para mantener su
flexibilidad en el desarrollo futuro.

Debido a que el disefio definitivo propuesto para el Centro de Convenciones planteado
dentro de las Obras Bésicas (edificaciones esenciales), aumenta el 4rea edificable, modifica
los limites y la ubicacién de los elementos arquitectonicos planteados en la implantacién,
perfil urbano referencial y etapas de consolidacién, modifica los coeficientes de ocupacion
del suelo tanto en planta baja como en el total, se hace necesaria la reformatoria de la
normativa vigente en la Ordenanza Metropolitana No. 0086.

Cabe recalcar que el proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de
Quito, es un proyecto urbanistico arquitectonico especial que representa un elemento central

de la transformacién proyectada por el Plan Especial Bicentenario impulsado por el
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, con el objetivo de fomentar el turismo de

negocios en la ciudad.



ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-078, de 16 de marzo de 2017, emitido por la Comisién de
Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador
sefialan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes:
“1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con Ia planificacién  nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el

control sobre el uso Yy ocupacion del suelo en el canton”;

Que, el literal b) del articulo 55 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD) (R.O No. 303 de 19 de octubre de 2010)
establece como competencia exclusiva del gobierno auténomo descentralizado

municipal la de ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;

Que, el articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) (R.O. No. 303 de 19 de octubre de 2010) establece como
funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano: “a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcion distrital metropolitana, para garantizar la realizacién del
buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas metropolitanas, en el marco de

Sus competencias constitucionales y legales”;

Que, el articulo 85 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) (R.O. No. 303 de 19 de octubre de 2010), estipula de los
gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos ejerceran las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las asumidas de
los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que se les

asigne;

Que, el articulo 87 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) (R.O. No. 303 de 19 de octubre de 2010) establece como
Atribuciones del Concejo Metropolitano: “Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de

ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;
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en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracion municipal le compete
expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones

prescritas en el COOTAD, teniendo en cuenta el armonico desarrollo urbano y rural;

la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo
26, (R.O. No. 345 del 10 de agosto de 1998), establece como competencia exclusiva del
Distrito Metropolitano de Quito, la decision sobre el destino del suelo y su forma de

aprovechamiento dentro del territorio distrital;

el articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de la No. 172 del
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito sancionada
el 20 de septiembre de 2013, determina que forma parte del sistema de planificacion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito como un instrumento complementario
al Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial los planes de escala parroquial o
sectorial dentro de los cuales se enmarcan los proyectos urbanisticos arquitectonicos
especiales (PUAE);

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de la No. 172 del
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito sancionada
el 20 de septiembre de 2013, define a los proyectos urbanisticos arquitecténicos
especiales como instrumentos de planificacion urbanistica arquitectonica de iniciativa
ptblica o privada que podran contar con determinaciones de ocupacion y
edificabilidad diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan
aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de éreas verdes y espacios
publicos, la imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas

naturales.

el proyecto urbanistico arquitecténico especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito” estd regulado mediante la Ordenanza
Metropolitana No. 0086, sancionada el 3 de diciembre de 2015;

mediante oficio No. EPMGD-2017-000016, del 31 de enero de 2017, la Empresa
Ptblica Metropolitana de Gestién del Destino Turistico “Quito Turismo”, ingresa a la
Secretaria de Territorio habitat y Vivienda “El alcance del estudio de mercado y
justificacion técnica del nuevo programa arquitectonico del centro de Convenciones
Metropolitano de Quito” y solicitan la reforma a la ordenanza Metropolitana No.
0086 del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito”;
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Que, mediante oficio No. STHYV ...., la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite

informe técnico favorable para la expedicién de la presente ordenanza;

Que, mediante oficio No. ...., la Secretaria de Movilidad, emite informe técnico favorable

para la expedicion de la presente ordenanza, y,

Que, mediante oficio, referencia expediente No. ...., la Procuraduria Metropolitana emite

informe legal favorable para la expedicién de la presente ordenanza.

En ejercicio de la atribucién que le confiere el art. 57, letra a) y art. 87, letra a) del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién y art. 8, numeral 1

de la Ley Orgénica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito.
EXPIDE LA SIGUIENTE

ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA

METROPOLITANA No. 0086 DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO

ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE
QUITO”

Articulo 1.- Sustittiyase el articulo 5, Condiciones urbanisticas generales, por el siguiente:

“Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas Generales.- El proyecto urbanistico arquitectonico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” se enmarca dentro de las
politicas y objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito 2015-2025, el cual establece un modelo de ordenamiento territorial
basado en un sistema urbano policéntrico, al tiempo que observa las determinaciones urbano-
arquitectonicas establecidas en la ordenanza metropolitana No. 352 que contiene el Plan Especial
Bicentenario para la consolidacion del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano,

generado una oferta diversificada de usos de suelo bajo el siguiente programa.
Obras Bisicas (edificaciones esenciales):
1. Centro de Convenciones: : Con un drea total de hasta 28.000 m?

®  Recinto ferial.

e Area de convenciones Y congresos.

* Servicios vinculados al centro de convenciones: oficinas, catering, bodeguas,

servicios higiénicos, sequridad, etc.
Obras o Servicios Complementarios (edificaciones complementarias):

2. Cultura:
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. Mediateca, con un drea total de hasta 500 m2.
o Salas de cine especializado, con un drea total de hasta 600 m2.
. Centro interactivo u otro equipamiento destinado a la difusion, conocimiento y

creacion cultural, con un drea total de hasta 4.350 m2.

3. Alojamiento hotelero:
o Con un drea total de hasta 32.500 m?.

4. Servicios hoteleros:
o Con un drea total de hasta 3.400 m?2.

5. Centro de Negocios:
o Con un drea total de hasta 12.500 m?>.

6. Comercios y restaurantes:
e Con un drea total de hasta 6.400 m?.

7. Arena de espectdculos:
o Con un drea total de hasta 14.100 m?.

8. Edificios con valor testimonial que deberdn ser recuperados y puestos en valor:
e Torre original.
o Terminal aérea original.

9. Estacionamientos:
o El numero de estacionamientos se calculard en base a la normativa vigente y
responderd a la demanda efectiva para cada equipamiento.

10. Areas exteriores y espacios piiblicos.
o Conformados por plazas, plazoletas, patios abiertos y cubiertos, explanadas, aceras y
caminerias peatonales, iluminacion y sefialética, jardines, dreas abiertas de estancia y
dreas de libre circulacion.

Articulo 2.- Sustituyase el literal b), edificabilidad, del articulo 6, Condiciones urbanisticas

especificas, por el siguiente:

“b) Edificabilidad.- La edificabilidad total del proyecto observard los coeficientes de
ocupacion de suelo en planta baja (PB) y total, consignados en el cuadro No. 1 de este
articulado.”
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Articulo 3.- Sustittiyase el cuadro No. 1 del articulo 6, Condiciones urbanisticas especificas,

por el siguiente cuadro:

“Cuadro N°1

Uso de Suelo y Edificabilidad

Predio | Poligono* | Area Uso de Edificabilidad
No. Ha. suelo Altura* COSPB | COS
; % TOTAL %
Pisos m

3553162 3 10.75 ESS, ESP %4 V hasta 50 100
y Comercio 80 m

3.1 14 V hasta 50 100
80m

*Se permite la integracion urbanistica de los edificios implantados indistintamente en los 2 poligonos de
zonificacién que conforman a este predio, segiin lo establecido en el Plano No. 7 de la ordenanza metropolitana No.
352.

**La altura y nitmero de pisos serd variable siempre que las edificaciones con volumetria vertical (torres hoteleras y
de oficinas, segiin el anexo 2 Perfil Urbano Referencial de esta ordenanza) no superen los 80 metros de altura ni la
edificabilidad total en el predio (COS total).”

Articulo 4.- Sustituyanse los anexos No. 1, Implantacién referencial; No. 2, Perfil Urbano; y,
No. 3, Etapas de Consolidacién, de la Ordenanza Metropolitana No. 0086 del Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, por los Anexos No. 1 Implantacion
referencial, No. 2 Perfil Urbano y No. 3 Etapas de Consolidacién de la presente ordenanza.

Articulo 5.- Agréguese la siguiente disposicién general:

“Disposicion General Tercera.- Los grificos contenidos en los Anexos Técnicos 1, 2 y 3 de la
presente Ordenanza podrin ser actualizados, hasta lo que represente un 10% las dreas
correspondientes a los componentes sefialados en el articulo 5 de la presente ordenanza, sin exceder
las asignaciones respectivas y sin interferir en las competencias puntuales del Concejo
Metropolitano, con la debida motivacion por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a
través de una resolucion generada para el efecto. En caso de requerirse actualizaciones mayores al

porcentaje indicado deberd procederse la reforma de la Ordenanza respectiva.”
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Disposicion transitoria.- En el plazo de 60 dias contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, la Comisién de Propiedad y Espacio Publico y la Empresa Publica Metropolitana
de Gestién del Destino Turistico “Quito Turismo”, presentaran al Concejo Metropolitano de
Quito la propuesta reformatoria de la Resolucién No. C 023 del 27 de enero de 2016, que
entrega en comodato el inmueble municipal de dominio privado de 10,75 ha., identificado
con el predio No. 3553162, con la finalidad de limitar el area del comodato al poligono de
intervencién en base a las etapas de consolidacién (anexo No. 3 de la presente ordenanza); y,

de ser necesario, establecer el nuevo plazo de dicho comodato.

Disposicién final.- La presente Ordenanza Metropolitana entrara en vigencia a partir de la
fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y dominio web de la

Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxx de 2017.

Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
I CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de xx de xxxx y xx de xxxx
de 2017.- Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,
EJECUTESE:

Dr. Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
- Distrito Metropolitano de Quito,

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ANEXOS

Anexo No. 1 Implantacion referencial,
Anexo No. 2 Perfil Urbano y

Anexo No. 3 Etapas de Consolidacion.
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Oficio EPMGDT 000233
Quito DM, 03 de abril de 2017

Abogado

Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO
MUNCIPIO DE QUITO

Concejal Sergio Garnica
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
CONCEJAL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Su despacho.-

- De mi consideracién:

Asunto: Alcance informe

En alcance al oficio Nro. EPMGDT-2017-000246, me permito adjuntar un alcance al informe en
relacién con el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de la ciudad de Quito” que contiene las observaciones solicitadas por los concejales
en el Primer Debate del Tratamiento de la Reforma de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, que
constan en el oficio Nro. SG-786 suscrito por el Secretario General del Concejo y analizadas en la
sesion ordinaria de Comisién de Uso de Suelo el dia 3 de abril del 2017.

Particular que informo para los fines pertinentes.

tentame \ —

Verdnica Sevilla

GERENTE GENERAL
SIGLA
ACCION ’ RESPONSABLE UNIDAD FECHA r&l\‘l’l‘lLLA
Elaborado: \ David Beltran A. DC 2017-03-06
Adjunto:

- Informe 30 de marzo 2017

- CD con ANEXOS
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INFORME SOBRE LAS OBSERVACIONES REALIZADAS EN EL PRIMER DEBATE DE LA SESION
ORDINARIA DE CONCEJO EL 23 DE MARZO DEL 2017, QUE HACE REFERENCIA AL PROYECTO DE
ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA Nro. 086
DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES
METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QuITO”

ANTECEDENTES:

El 3 de diciembre de 2015, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito sancioné la Ordenanza
Metropolitana No. 0086, que contiene las regulaciones para el proyecto urbanistico arquitecténico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, promovido por la
Empresa Publica Metropolitana de Gestién del Destino Turistico “Quito Turismo”, ubicado en el en
el lote con predio No. 3553162 de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano con una
superficie de 107.500 m2, ubicado en I3 parroquia La Concepcidn, en la interseccién de las
extensiones de las avenidas Amazonas y Florida, parte del complejo urbanistico del Parque
Bicentenario

Mediante oficio No. EPMGDT - 2017- 000016 del 31 de enero de 2017, la Empresa Publica
Metropolitana de Gestién del Destino Turistico “Quito Turismo”, remite a la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda el “alcance del estudio de mercado v justificacién técnica del nuevo
programa arquitectdnico del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”, en el
cual se recomienda:

a) Solicitar que el nuevo disefio planteado y el programa arquitecténico en la Etapa 1, fase 1
Y 2 sea presentado a la mesa técnica de PUAE a través de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda para su revisién y de ser el caso proceder a plantear los cambios de la
90rdenanza No. 086, relacionados con las Obras Bésicas.

b) Que los planos de implantacién y anexos técnicos que sean parte del proyecto de
desarrollo integral del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito puedan ser
modificados por la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda a solicitud del promotor y
de acuerdo a los andlisis de mercado y necesidades futuras de cada componente del
proyecto (obras bésicasy complementarias) para mantener su flexibilidad en el desarrollo
futuro.

Debido a que el disefio definitivo propuesto para el Centro de Convenciones planteado dentro de
las Obras Bésicas (edificaciones esenciales), aumenta el 4rea edificable, modifica los limites vy la
ubicacién de los elementos arquitecténicos planteados en Ia implantacion, perfil urbano
referencial y etapas de consolidacién, modifica los coeficientes de ocupacion del suelo tanto en
planta baja como en el total, se hace necesaria la reformatoria de la normativa vigente en la
Ordenanza Metropolitana No. 00886,

Cabe recalcar que el proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito, es
un proyecto urbanistico arquitecténico especial que representa un elemento central de Ia
transformacién proyectada por el Plan Especial Bicentenario impulsado por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, con el objetivo de fomentar el turismo de negocios en la ciudad.




Con fecha 7 de marzo de 2017, mediante oficio Nro. SPA-MEP-A-0063, el sefior Alcalde en uso de
sus facultades previstas en los articulos 60 literal d) y 90 literal d) del Codlgo Orgénico De
Organizacion Territorial- COOTAD, remite a secretaria general el proyecto de ordenanza
reformatoria de la ordenanza metropolitana no. 0086;

Con fecha 14 de marzo de 2017, el Dr. Gianni Frixone, Procurador Metropolitano (E) en lo
pertinente de su informe manifiesta: “... con fundamento en la normativa citada y considerando
los informes técnicos citados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que
se continué con el trémite de aprobacién de la propuesta de Ordenanza Reformatoria, en razén de
los sustentos técnicos expuestos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Secretaria de
Movilidad y de la Empresa Pdblica Metropolitana de Gestién de Destino Turlstlco “Quito
Turismo”...”

Con fecha 16 de marzo de 2017, en Sesién Extraordinaria la Comisién de Uso de Suelo Analizé el
Proyecto, donde Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el
proyecto de reforma. En este sentido, la comision emite su voto favorable para que le Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitecténico ESpECIa| “Centro de
Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”.

Con fecha 23 de marzo del 2017, en Sesién de Concejo Metropolitano de Quito, y como parte del
1l punto del orden del dia: “Primer debate de los siguientes proyectos: Ordenanza Metropolltana
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”, para lo
cual Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el’ proyecto de
reforma ante este concejo. ;

OBSERVACIONES REALIZADAS EN SESION DEL 23 DE MARZO DEL 2017 (PRIMER Qg@]’f):

Con fecha 23 de marzo del 2017, Quito Turismo recibe el oficio Nro. SG-077 suscrito por el
Secretario General del Concejo con Ticket GDOC: 2017, donde se indican las obsérVaciones al
Proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito, en la Sesién de Concejo Metropolitano del 23 de marzo del 2017, en el cual
solicita que previo al segundo debate se emita un informe sobre los siguientes aspectos:

- Afectacién de la reforma a la Ordenanza al plazo del comodato, costo de financiamiento
del proyecto y las obligaciones asumidas por la Fundacién Beneficiaria del Comodato
otorgado por el Concejo Metropolitano de Quito, del predio en el cual se desarrollari el
objeto del mismo;

- Entrega de planos vigentes y los del proyecto planteado, superpuestos, a fin de verificar
que no existe modificacién al poligono de la Ordenanza; v,




Estado actual del proyecto, situacién juridica del comodato y verificacién de Ia existencia
del presupuesto por parte de la Fundacion beneficiaria del comodato.

1. AFECTACION DE LA REFORMA A LA ORDENANZA AL PLAZO DEL COMODATO, COSTO
DE' FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO Y LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR LA
FUNDACION BENEFICIARIA DEL COMODATO OTORGADO POR EL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO, DEL PREDIO EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL OBJETO DEL
MISMO;

1.1. Sobre Afectacién de la reforma a la Ordenanza al plazo del comodato:

El 27 de noviembre de 2015, fue aprobada la Ordenanza Metropolitana No.086
correspondiente al Plan Urbanistico Arquitecténico Especial, (PUAE) del Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito, marco que establece los lineamientos generales
con los que se podra convocar a la inversién privada para el desarrollo del proyecto.

La Ordenanza Metropolitana Nro. 086, en su articulo 5 menciona las condiciones
urbanisticas generales del proyecto, para la consolidacion del Parque de la Ciudad v el
redesarrollo de su entorno urbano, generando una oferta diversificada de usos de suelo
bajo el siguiente programa:

Obras Basicas (edificaciones esenciales);

Obras o Servicios Complementarios (edificaciones Complementarias);

La Ordenanza Metropolitana Nro. 086, indica en Ia Disposiciéon General Primera,
menciona: “..Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza serdn resueltos por
parte de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, de acuerdo con la normativa
metropolitana vigente, incluyendo aspectos técnicos que, por la especificidad funcional del
proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito, requerirdn ser
tratados de manera particular...”;

En la Disposicién General Segunda, menciona: “Los permisos, autorizaciones o licencias
metropolitanas requeridas para emprender las tareas constructivas tendrdn el siguiente
procedimiento:

1. Las obras a ser construidas por las entidades pertenecientes al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, deberdn obtener un informe preceptivo otorgado por Ia
Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, documento que tendrd valor de Licencia
Metropolitana Urbanistica...”

2. Las obras que conlleven usufructo privado deberdn obtener los permisos administrativos

bajo el procedimiento ordinario establecido por la normativa vigente, previo informe

técnico de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda;

El 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la Resolucién No.
023, aprueba la entrega en comodato del espacio donde se implementar3 el proyecto
“Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” a favor del Consejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable.




El 14 de marzo de 2016, se suscribe la Escritura Pablica No. 2016-17-01-06-P-01333, por la
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga en comodato a favor del
Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES) el area donde se desarrollard la
primera etapa del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito.

Segun la Cldusula Segunda de las escrituras del Comodato indica: “..La ejecucion del
edificio del Centro de Convenciones que corresponde a la primera etapa (excluidos la plaza
y parqueaderos cuya ejecucién corresponde a la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, segun oficio nimero 715-GG de 8 de marzo del 2016, suscrito
por el Gerente General de la EPMMOP) estard a cargo y se realizard por parte de La
“Comodataria” de_acuerdo al disefio final y planos aprobados por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito y al cronograma valorado de obras.

En la cldusula segunda menciona: “Con estos antecedentes el Municipio de Quito entrega
bajo la figura juridica de comodato, hasta que se construya el edificio del Centro de
Convenciones, o por un plazo médximo de dos afios (2) afios, lo que ocurra primero,
contados a_partir de la_notificacion de la Resolucién de Concejo Metropolitano, el
inmueble descrito en la cldusula primera a favor del Concejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable...”

El proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, tiene
que ver con el nuevo disefio planteado en el programa arquitectonico en la Etapa 1, fase 1
Yy 2y que tiene relacién con las Obras Bésicas mencionadas en el articulo 5 de la presente
Ordenanza, donde aumenta el drea edificable, modifica los limites y la ubicacién de los
elementos arquitecténicos planteados en la implantacién, perfil urbano referencial y
etapas de consolidacion, donde se modifica los coeficientes de ocupacion del suelo tanto
en planta baja como en el total.

Esta Ordenanza Metropolitana, no establece plazos ni cronograma para el desarrollo de la
implantacién del proyecto, sin embargo al no contar con los planos definitivos, no se
puede contar con el informe preceptivo y demas autorizaciones administrativas por parte
de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda del Municipio de Quito necesarias para la
ejecucion de la Etapa 1, Fase 1.

El plazo del Comodato, cuenta a partir de la notificacién de la resolucién emitida por el
Concejo Metropolitano de Quito, es decir desde el 27 de enero del 2016, por lo que el
Comodato tiene un plazo hasta el 27 de enero del 2018.

Segun el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacién
Sustentable CEES, el proceso de construccidn estaria sobre los 14 meses, por lo que si
tendria una afectacién al Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. (Ver anexo 1. Se adjunta Cronograma enviado por CEES a
diciembre 2016).




Segun el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable CEES, el proceso de construccién estaria sobre los 14 meses, por lo que
tendria una afectacién al Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, por lo que una vez aprobada la reforma de Ordenanza Nro. 086,
se recomienda colocar en Disposicién Transitoria de la OM Nro. 086 la ampliacion del
comodato de la primera etapa de construccion y que se delimite el espacio de la Etapa 1.

1.2. Costo de financiamiento del proyecto:

Con fecha 29 de marzo del 2017, Quito Turismo mediante oficio Nro. EPMDGT-000223, la
informacién relacionada al Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Con fecha 29 de marzo del 2017, el CEES emite el oficio s/n en el cual adjunta el siguiente
documento “PRESUPUESTO” y forma parte del anexo 2 de este informe:
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CENTRO DE CONVENCIONES METEROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO
PRIMERA ETAPA -FASE 1

PRESUPUESTO -ANEXO 1 -

[CAPITULO | MONTO |

1 DISENO ARQUITECTURA, INGENIERIAS, DIRECCION ARQUITECTONICA 551.403,74

2 CONSTRUCCION 11 904-736,61
Preliminares '119'353'13
Movimiento de tierras 243.818103
Estructura y cubiertas 6 131‘515‘01
Mamposteria, albafiileria, revestimiento de paredes 1 397‘768’26
Pi 296,160,
Cliicl):s rasos e

317.8
Empaste y pintura 202 Ozglji
Carpinteria metalica,puertas, pasamanos 261.415'64
Aluminio y vidrio 799“407'77
Instalaciones eléctricas y Electrénicas 900'902,32
Instalaciones sistema de agua potable 143.123'40
Instalaciones sistema de aguas servidas 153.226'84
Instalaciones contra incendios ‘ 323.350’58
Sistema de extraccién mecénica de bafios 53‘749,88
Ascensores y escaleras mecanicas 537.288’56
Limpieza cierre de obra 23'797’80 /
SUB TOTAL COSTO DISENO + CONSTRUCCION 12.456 1;!0 35 “,ﬁ
. o L

> -
D




3 INDIRECTOS

Drireccién del Proyecto CEES 62.870,18
Gerencia de Proyecto 136.603,51
Certificacién LEED 104.912,28
Fiscalizacién 131.578,95
Fideicomiso 33.333,33
Legales y Tributarios 39.473,68
Tasas e impuestos 43.859,65
Campafia informacién directa e indirecta 83.333,33
Comisidn del CEES por riesgo 35.087,72
Ensayos y pruebas 17.543,86
Gastos financieros 13.157,90
SUB TOTAL INDIRECTOS 701.754,39
COSTO TOTAL SIN IVA -USD- 13.157.894,74
IVA14% 1.842.105,26
COSTO TOTAL CON IVA -USD- 15.000.000,00
EGRESOS CONSTRUCCION REALIZADOS HASTA EL 23 DE MARZO DEL 2017

Compra de ascensores y escaleras mecanicas; anticipos previstos en contrato de

construccion; Contratos de asesoria Y consultoria especializada (Valores con IVA): 9.056.605,42

Quito, 2012/03/29
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Del cual se puede evidenciar que contempla los 15°000.000 desglosados en:

1. Disefio Arquitectura, Ingenierias, Direccién Arquitecdnica
2. Construccién
3. Indirectos.

4. Egresos Construccién Realizados hasta el 23 de marzo del 2017.




1.3. Las obligaciones asumidas por la Fundacién Beneficiaria del Comodato:

COMODATO

ESTADO

OBSERVACION

Cldusula Segunda Objeto: “...El
desarrollo de una construccién
sustentable con certificacidn
internacional LEED que se
entregara hasta la terminacién
del plazo establecido en este
contrato.

Consta en el presupuesto del
proyecto.

Ninguna

Cldusula segunda Objeto: “...La
ejecuciéon del edificio del
Centro de Convenciones que
corresponde a la primera
etapa estara a cargo y se
realizara por parte de la
“Comodataria” de acuerdo al
disefio final y  planos

aprobados por el Municipio

del Distrito Metropolitano de
Quito vy al cronograma
valorado de obras.”

Pendiente

Aprobacién de la reforma OM
Nro.086

Clausula segunda Objeto “...La
comodataria tiene la
obligaciébn  de  presentar
semestralmente el
cronograma de actividades a
ejecutar...”

Entregado

Ninguna

Cldusula Séptima Aceptacién:
“..la comodataria debera
presentar al Municipio los
instrumentos legales suscritos
referentes a: Construccién de
la Obra, Administracién de
Fondos, Fiscalizacion de la
Obra.

Entregado

Se adjunta como anexo 4 de
este informe

Cldusula Décima Garantia: “La
comodataria para dar
cumplimiento con lo dispuesto
por el articulo 461 del
COOTAD, presenta la Garantia
Bancaria Nro.
GRB000116000964

Entregado

Consta como parte de la
escritura y suscripcién del
comodato, para garantizar las
condiciones del inmueble




2. ENTREGA DE PLANOS VIGENTES Y LOS DEL PROYECTO PLANTEADO, SUPERPUESTOS, A
FIN DE VERIFICAR QUE NO EXISTE MODIFICACION AL POLIGONO DE LA ORDENANZA:

Consta como anexo 5 de este informe.

3. ESTADO ACTUAL DEL PROYECTO, SITUACION JURIDICA DEL COMODATO Y
VERIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL PRESUPUESTO POR PARTE DE LA FUNDACION
BENEFICIARIA DEL COMODATO:

3.1. Sobre estado actual del proyecto:

En marzo de 2016 se suscribe la Escritura Publica donde se otorga en comodato a favor del
Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable (CEES) el drea para el desarrollo la primera etapa
del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

En abril de 2016 se entrega el espacio donde se implantard la primera etapa del proyecto al CEES
y el estudio de movilidad.

En mayo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacion Sustentable hace la entrega a Quito
Turismo de los planos y disefios del proyecto.

En junio de 2016, se invita a la industria turistica nacional e internacional que revisen y hagan sus
comentarios sobre el disefio de la primera etapa del proyecto. Las observaciones son enviadas al
CEES.

En julio de 2016 se solicitan cambios y ajustes a sus propuesta, asi como entrega de informacion
relacionada con el cumplimiento del contrato de comodato y la ordenanza 086 ( cronograma
valorado de la obra, informe de actividades, etc.), ademas de observaciones de Bomberos, STHV y
Ambiente.

En 5 de julio de 2016, la EPMMOP emite el disefio y ejecucidn del espacio publico y parqueadero
determinados dentro de la primera fase del PUAE del Centro de Convenciones Metropolitano de la
ciudad de Quito por un total de 34.071 m2 como parte del Proyecto Integral para el Borde Sur
Occidental del Parque Metropolitano Bicentenario - fase 1.

Entre agosto y Septiembre se recibe la segunda version de los planos y se envia para comentarios
de operadores experimentados a nivel nacional e internacional. Se reciben sus recomendaciones,
asi como el interés en participar como operadores (Corferias, GHL, Expoplaza, SMG)

Se reciben también las observaciones del sector turistico local sobre las caracteristicas necesarias
en el disefio del proyecto. (Cemexpo, Quorum, Comefex, Toledo Eventos, Sonotec, Expoflores,
Buré de Convenciones, etc.)




En octubre, Quito Turismo con la inclusién de las modificaciones solicitadas (alturas, espacio ferial,
salones y areas de servicio, etc.) emite el informe favorable de cumplimiento con las
especificaciones necesarias del proyecto, de acuerdo a las necesidades y competitividad requerida
en el mercado MICE

En enero de 2017 Quito Turismo realiza el alcance del estudio de mercado anterior con el nuevo
programa arquitecténico del proyecto.

El 15 de febrero del 2017, Quito Turismo, presenta la propuesta de modificacién de Ia Ordenanza
Nro. 0086 ante la Mesa Técnica PUAE;

El 22 de febrero de 2017 la mesa Técnica PUAE, resolvi6 sobre la validez de los cambios solicitados
por Quito Turismo.

Con fecha 16 de marzo de 2017, en Sesi6n Extraordinaria la Comisién de Uso de Suelo Analizé el
Proyecto, donde Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el
proyecto de reforma. En este sentido, la comisién emite su voto favorable para que le Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza
Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”.

Con fecha 23 de marzo del 2017, en Sesién de Concejo Metropolitano de Quito, y como parte del
Il punto del orden del dia: “Primer debate de los siguientes proyectos: Ordenanza Metropolitana
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”, para lo
cual Quito Turismo vy la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el proyecto de
reforma ante este concejo.

Se adjunta como referencia como ests compuesto el Proyecto Arquitecténico Especial “Centro
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”:




PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES

METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”
ETAPAS EDIFICACION:

ETAPA | Centro de Convenciones Fase |

Centro de Convenciones Fase Il

Bulevard Amazonas

Reutilizacidn de estructuras antiguo
terminal

Parqueaderos

ETAPA I Arena de espectdculos Interior

Hall y Galerias

ETAPA Il | Centro de Negocios

Comercios

Servicios Publicos

ETAPA IV | Comercios

Centro Interactivo

Cine y Mediateca

ETAPAV |Hospedaje

ETAPA VI |Arena de espectaculos Exterior

ETAPA VIl | Consolidacion de accesos
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3.2. Situacion Juridica del Comodato:

El 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la Resoluciéon No. 023,
aprueba la entrega en comodato del espacio donde se implementara el proyecto “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” a favor del Consejo Ecuatoriano de
Edificacion Sustentable.

El 14 de marzo de 2016, se suscribe la Escritura Pablica No. 2016-17-01-06-P-01333, por la que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga en comodato a favor del Consejo
Ecuatoriano de Edificacién Sustentable (CEES) el drea donde se desarrollara la primera etapa del
Proyecto Urbano Arquitecténico Especial Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.
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El plazo del Comodato, cuenta a partir de la notificacion de la resolucién emitida por el Concejo
Metropolitano de Quito, es decir desde el 27 de enero del 2016, por lo que el Comodato tiene un
plazo hasta el 27 de enero del 2018.

Segun el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable
CEES, el proceso de construccion estaria sobre los 14 meses, por lo que si tendria una afectacion al
Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (Ver anexo 1.
Se adjunta Cronograma enviado por CEES a diciembre 2016).

Por lo que una vez aprobada la reforma de Ordenanza Nro. 086, se recomienda poner a
consideracién del Concejo Metropolitano para la prérroga del mismo en aras de cumplir con el
tiempo estipulado en el contrato.

3.3. Verificacién de la existencia del presupuesto por parte de la fundacion beneficiaria del
Comodato:

Con fecha 29 de marzo del 2017, Quito Turismo mediante oficio Nro. EPMDGT-000223, la
informacion relacionada al Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Con fecha 29 de marzo del 2017, el CEES emite el oficio s/n en el cual adjunta el siguiente el
documento y forma parte del anexo 6 de este informe, suscrito por el Director Ejecutivo del
Concejo Nacional de Edificiaicon Sustentabble CEES, donde indica “... a la vez los donantes hicieron
la entrega de USD 15°000.000, los mismos que son gestionados por la FIDUCIA que se establecié
mediante fidecomiso con la empresa ANEFI, suscrito el 24 de febrero del 2016...” “...dichos fondos
se encuentran a disposicion y con el propdsito de cumplir con el compromiso asumido por CEES con
el Municipio de Quito, mediante el Contrato de Comodato suscrito el 14 de marzo del 2016...”

Ver documento adjunto siguiente hoja y consta como ANEXO 6:
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Chata 30 dde mrarzo de 2017

Senora
Verdnica Sevilla
Gerente Genweral
Quito Turisme
Ciudad. -

Referencis: Cenlilicacion e exstenca de presupuesta gara SOMO

Ataria 3 WIRSID regUenNTIANTD, ¥ Como camplemanta de I indsrmacion que el dig 25
del oresente mes y afo fuere enlregada en jas ofionas de Cuats Turismo. comp
raspuesls & la comunecacdn No. EPMGDT 0223 de fecha 27 de mazo de 207, me
permin confirmar que, como es de ConooiTenty Municips, AECON, Secon Costruclion
Group ing y ADC Airport Develogment Corporabon, encargaron al GEES las tareas oe
direcoidn y gersncamients del proyects Centro ge Convenciones Metrcgalitane de la
Gudsd de Quets

A 51 vez g5 donantes hicieran 13 ertrega de USD 55 000 000,00, s mesmas que son
geslionades por ks FIDUCHA que se establecio medante un fideicomiso con s empresa
AMEF], suseiilo el 24 de fetvsre oe 2018,

La crganzasicn adoptada para el desarmofo del proyecio consta en e siguiente
grafions

CENTRO DE CORVENCIONES BICENTENARIO
GROLAMIZALCION CEES

COPAITE DARECT 0 CORMTE ASTEOR

=y

CORTRATIOTA GUMERA

Dictios fondus se encuentran a deposicdn y con o proedsite de cumplc con &

COMErEOEs asumian por ol CEES con & Munizipo de Quite. mediante af Lontrat oe

Comodata suscita el 14 de Marzo o 2018 y para o cual sa susenbid postencomans
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ORDINARIA DE CONCEJO EL 23 DE MARZO DEL 2017, QUE HACE REFERENCIA AL PROYECTO DE
ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA Nro. 086,
DEL PROYECTQ URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES

METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”
=== 1ANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

El 3 de diciembre de 2015, ¢} Municipio de! Distrito Metropolitano de Quito sanciond iz Ordenanza
Metropolitana No. 0086, que contiene Jas regulaciones para el proyecto urbanistico arquitecténico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de |3 Ciudad de Quito”, promovido por Iz
Empresa Pablica Metropolitana de Gestion del Destino Turistico “Quito Turismo”, ubicado en e en
el lote con predio No. 3553162 de propiedad de} Municipio del Distrito Metropolitano con una
superficie de 107.500 m2, ubicado en [a parroquia La Concepcidn, en |a interseccién de las
extensiones de las avenidas Amazonas vy Florida, parte del complejo urbanistico de| Parque
Bicentenario

ANTECEDENTES:

Mediante oficio No. EPMGDT ~ 2017- 000016 del 31 de enero de 2017, Ia Empresa Pablica
Metropolitana de Gestién del Destino Turistico “Quito Turismo”, remite a Ia Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda el “alcance del estudio de mercado Y justificacién técnica del nuevo
Programa arquitecténico def Centro de Convenciones Metropaolitano de |3 Ciudad de Quito”, en el
cual se recomienda:

a) Solicitar que el nuevo disefio planteado y el Programa arquitecténico en Ia Etapa 1, fase 1
y 2

Habitat y Vivienda para su revisién y de ser e| €aso proceder a plantear [os cambios de Ia
S0rdenanza No. 086, relacionados con las Obras Bésicas,

futuro.

ubicacién de Jos el i oni planteados en |[g implantacién, perfil urbano
referencial y etapas de consolidacién, modifica los coeficientes de Ocupacién del suelo tanto en
planta baja como en el total, se hace necesaria la reformatoria de la normativa vigente en la
Ordenanza Metropolitana No. 0086.

Cabe recaicar que el proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de Ja ciudad de Quito, es
un proyecto urbanistico arquitectdnico especial que represents un elemento central de la
transformacién proyectada por el pian Especial Bicentenario impulsado por el Municipio de}
Distrito Metropolitano de Quito, con e} objetivo de fomentar el turismo de negocios en la ciudad.




Con fecha 7 de marzo de 2017, mediante oficio Nro. SPA-MEP-A-0063, el sefior Alcalde en uso de
sus facultades previstas en los articulos 60 literal d) y 90 literal d) del Codigo Orgéanico De
Organizacién Territorial- COOTAD, remite a secretaria general el proyecto de ordenanza
reformatoria de la ordenanza metropolitana no. 0086;

Con fecha 14 de marzo de 2017, el Dr. Gianni Frixone, Procurador Metropolitano (E) en lo
pertinente de su informe manifiesta: “... con fundamento en la normativa citada y considerando
los informes técnicos citados, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para que
se continué con el trémite de aprobacién de la propuesta de Ordenanza Reformatoria, en razén de
los sustentos técnicos expuestos por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Secretaria de
Movilidad y de la Empresa Publica Metropolitana de Gestién de Destino Turistico “Quito
Turismo”...”

Con fecha 16 de marzo de 2017, en Sesién Extraordinaria la Comision de Uso de Suelo Analizd el
Proyecto, donde Quitc Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el
proyecto de reforma. En este sentido, la comisién emite su voto favorable para que le Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de Ia Ordenanza
Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”.

Con fecha 23 de marzo del 2017, en Sesidn de Concejo Metropolitano de Quito, y como parte del
Il punto del orden del dia: “Primer debate de los siguientes proyectos: Ordenanza Metropolitana
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico
Arquitectdnico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”, para lo
cual Quito Turismo y la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el proyecto de
reforma ante este concejo.

OBSERVACIONES REALIZADAS EN SESION DEL 23 DE MARZO DEL 2017 {PRIMER DEBATE):

Con fecha 23 de marzo del 2017, Quito Turismo recibe el oficio Nro. $G-077 suscrito por el
Secretario General del Concejo con Ticket GDOC: 2017, donde se indican las observaciones al
Proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, del
Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de Ia
Ciudad de Quito, en la Sesién de Concejo Metropolitano del 23 de marzo del 2017, en el cual
solicita que previo al segundo debate se emita un informe sobre los siguientes aspectos:

- Afectacién de la reforma a |a Ordenanza al plazo del comodato, costo de financiamiento

objeto del mismo;

- Entrega de planos vigentes y los del proyecto planteado, Superpuestos, a fin de verificar
gue no existe modificacidn al poligono de la Ordenanza; v,




- Estado actual del proyecto, situacién juridica del comodato y verificacién de ia existencia
del presupuesto por parte de |a Fundacién beneficiaria del comodato.

1. AFECTACION DE LA REFORMA A LA ORDENANZA AL PLAZO DEL COMODATO, cOsTO
DE FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO Y LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR LA
FUNDACION BENEFICIARIA DEL COMODATO OTORGADO POR EL CONCEJO
METROPOLITANO DE QUITO, DEL PREDIO EN EL CUAL SE DESARROLLARA EL OBJETO DEL
MISMO;

1.1. Sobre Afectacion de Ia reforma a la Ordenanza al plazo del comodata:

- El 27 de noviembre de 2015, fue aprobada la Ordenanza Metropolitana No.086
correspondiente al Plan Urbanistico Arquitecténico Especial, {PUAE) del Centro de
Convenciones Metropolitano de Quito, marco que establece los lineamientos generales
con los que se podra convocar g la inversion privada para el desarrolio del proyecto,

La Ordenanza Metropolitana Nro, 086, en su articulo 5 menciona las condiciones
urbanisticas generales de| proyecto, para la consolidacion del Parque de la Ciudad y el
redesarrollo de su entorno urbano, generando una oferta diversificada de usos de suelo
bajo el siguiente programa:

Obras Basicas (edificaciones esenciales);

Obras o Servicios Complementarios (edificaciones Complementarias);

ta Ordenanza Metropolitana Nro. 086, indica en Ia Disposicién General Primera,
menciona: “..Los aspectos técnicos no previstos en esta ordenanza serdn resueltos por
parte de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, de acuerdo con la normativa

En la Disposicion General Segunda, menciona: “Los permisos, autorizaciones o ficencias
metropolitanas regueridas para emprender las tareas constructivas tendrén el siguiente
procedimiento:

1. Las obras g ser construidas por las entidades pertenecientes alf Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, deberdn obtener un_informe preceptivo otorgado por jo
Secretaria de Territorio, Hdébitat y Vivienda, documento que tendrg valor de Licenciag
Metropolitana Urbanistica...”

2. Las obras que confleven usufructo privado deberdn obtener los permisos administrativos
bajo el procedimiento ordinario establecido por Ia normativa vigente, previo informe
técnico de la Secretaria de Territorio, Hibitat y Vivienda;

*  El 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de Ia Resoluciéon No.
023, aprueba la entrega en comodato de} espacio donde se implementars el proyecto
“Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” a favor del Consejo
Ecuatoriano de Edificacidn Sustentable.
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E} 14 de marzo de 2016, se suscribe la Escritura Ptblica No. 2016-17-01-06-P-01333, por la
que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga en comodato a favor del
Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable {CEES) el 4rea donde se desarrollars la
primera etapa del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial Centro de Convenciones
Metropolitano de Quito.

Segln la Clausula Segunda de las escrituras del Comodato indica: “...Lg gjecucion del
edificio del Centro de Con venciones que corresponde a la primera etapa (excluidos ia plaza
Y parqueaderos cuya ejecucion torresponde a la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Piblicas, segun oficio niimero 715-GG de 8 de marzo del 2016, suscrito
por el Gerente General de Ig EPMMOP} estard a cargo y se realizard por parte de Lg
“Comodataria” de acuerdo af disedio final lanos aprobados por el Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito y al cronograma valorado de obras.

En la cldusula segunda menciona: “Con estos antecedentes el Municipio de Quito entrega
bajo la figura juridica de comodato, hasta que se construya el edificio del Centro de

inmueble descrito en la cldusula primera a favor del Concejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable,..”

El proyecto de Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086, tiene
que ver con el nuevo disefio planteado en el programa arquitecténico en la Etapa 1, fase 1
Y 2y que tiene relacidn con las Obras Bésicas mencionadas en el articulo 5 de ia presente
Ordenanza, donde aumenta el drea edificable, modifica Jos limites y la ubicacién de los
elementos arquitecténicos planteados en [a implantacién, perfil urbano referencial y
etapas de consolidacién, donde se modifica los coeficientes de ocupacién del suelo tanto
en planta baja como en el total.

Esta Ordenanza Metropolitana, no establece plazos ni cronograma para el desarrolio de |a
implantacién del proyecto, sin embargo al no contar con los planos definitivos, no se

El plazo de! Comodato, cuenta a partir de la notificacién de I3 resolucién emitida por el
Concejo Metropolitano de Quito, es decir desde el 27 de enero del 2016, por lo que el
Comodato tiene un plazo hasta el 27 de enero del 2018.

Segln el Cronograma Valorado, presentado por el Concejo Ecuatoriano de Edificacion
Sustentable CEES, e proceso de construccién estaria sobre los 14 meses, por lo que si
tendria una afectacién al Plazo del Comodato otorgado por el Municipio de! Distrito
Metropolitano de Quito. (Ver anexo 1. Se adjunta Cronograma enviado por CEES a
diciembre 2016).
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consideracién del Concejo Metropolitano para la prérroga de}
con el tiempo estipulado en el contrato.

1.2. Costo de financiamiento del royecto:
see———==_Tdlitlamiento del proyecto:

Por lo que una vez aprobada la reforma de Ordenanza Nro. 086, se recomienda poner a

mismo en aras de cumplir

Con fecha 29 de marzo del 2017, Quito Turismo mediante oficio Nro. EPMDGT~000223, la
informacién relacionada al Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Con fecha 29 de marzo del 2017, el CEES emite el oficio s/n en el cual adjunta el siguiente
documento “PRESUPUESTO” y forma parte del anexo 2 de este informe:

PRESUPUESTO -ANEXO 1 -

v
CAPITULO

2 CONSTRUCCION

551.403,73
11.904.736,61

Preliminares
Movimiento de tierras

119.353 13
243.818,03

Estructura Y cublertas

Mamposterr’a, albanileria, revestimiento de paredes
~—— 208NN,

6.131,515,01
1.387.768,26

Pisos

Cielos rasos
Empaste y pintura
Carpinteria metélica,puertas, pasamanos
luminio y vidrio

Instalaciones eléctricas y Electrénicas
instalaciones sistema de 3gua potable
nstalaciones sistema de aguas servidas
Instalaciones contra incendios

Sistema de extraccion mecanica de bafos

B

296,160,656
317.854,99
202.003,74
261.415,63
753.407.77
900.902,32
143.123,40
153.226,84
323.350,58

53.749,83

Ascensores Y escalerag mecanicas
Limpieza cierre de obra

537.288,56
23.797,80

SUB TOTAL COsTO DISENO + CONSTRUCCION

12.456.140,35 17 -



3 INDIRECTOS

Drireccidn del Proyecto CEES 62.870,18
‘Gerencia de Proyecto 136.603,51
Certificacion LEED 104.912,28
Fiscalizacidn 131.578,95
Fideicomiso 33.333,33
Legales y Tributarios 38.473,68
Tasas e impuestos 43.859,65
Campaia informacin directa e indirecta 83.333,33
Comisién del CEES por riesga 35.087,72
Ensayos v pruebas 17.543,86
Gastos financieros 13.157,90
SUB TOTAL INDIRECTOS 701.754,38
COSTO TOTAL sin VA -isD- 13.157.894,74
VA 14 % 1.842,105,26
COSTO TOTAL CON IVA -USD. 15.000.000,00
EGRESOS CONSTRUCCION REALIZADOS HASTA E L 23 DE MARZO DEL 2017

Compra de ascensores y escaleras mecanicas; anticipos previstos en contrato de

construccion; Contratos de asesoria y consuitoria especializada (Valores con IVA): 9.056,605,4£_J

Quito, 2017/03/29

w”:y" '1:,”' _' -
. /“/&—r—-(’t{ . LL/;:{’ {;_,. o
/;f ; @c@oiféwkéh&“én Blacio

\;DIRECTOR EIECUTIVO DEL CEES

Del cual se puede evidenciar que contempla los 15°000.000 desglosados en:

1. Disefio Arquitectura, Ingenierias, Direccidn Arquitecénica
2. Construccién
3. Indirectos.

4. Egresos Construccién Realizados hasta el 23 de marzo del 2017.




1.3. Las obligaciones asumidas por la Fundacién Beneficiaria del Comodato:

| COMODATO [ ESTADO OBSERVACION
Cldusula Segunda Objeto: “...El | Consta en el presupuesto del Ninguna
desarrollo de una construccién proyecto.

sustentable con certificacign
internacional LEED que se
entregara hasta la terminacién
del plazo establecido en este

contrato.
Clausula segunda Objeto: “...La Pendiente Aprobacién de la reforma oM
ejecucién  del edificio del Nro.086

Centro de Convenciones que
corresponde  a la primera
etapa estard a carge y se
realizard por parte de La
“Comodataria” de acuerdo al
disefio  final planos

aprobados por el Municipio

del Distrito Metropolitano de

uito al __ cronograma
valorado de obras.”
Cléusula segunda Objeto “..La Entregado Ninguna
comodataria tiene la
obligacidn de presentar
semestralmente el

cronograma de actividades a
ejecutar...”
Cldusula Séptima Aceptacién:
“.la comodataria debera
presentar al Municipio los
instrumentos legales suscritos
referentes a: Construccién de
la  Obra, Administracién de
Fondos, Fiscalizacion de |la
Obra.
Cldusula Décima Garantia:
comodataria para dar
cumplimiento con lo dispuesto
por el articulo 461 del
COOTAD, presenta la Garantia
Bancaria Nro.
GRB000116000964

Entregado Se adjunta como anexo 3 de
este informe

“La Entregado Consta como parte de Ia
escritura y suscripcion del
tomodato, para garantizar las

condiciones del inmueble




2. ENTREGA DE PLANOS VIGENTES Y LOS DEL PROYECTO PLANTEADO, SUPERPUESTOS, A
FIN DE VERIFICAR QUE NO EXISTE MODIFICACION AL POLIGONO DE LA ORDENANZA:

Consta como anexo 4 de este informe.

3. ESTADO ACTUAL DEL PROYECTO, SITUACION JURIDICA DEL COMODATO Y
VERIFICACION DE LA EXISTENCIA DEL PRESUPUESTO POR PARTE DE LA FUNDACION
BENEFICIARIA DEL COMODATO:

3.1. Sobre estado actual del royecto:
SemesT = 5>1400 actual del proyecto:

En marzo de 2016 se suscribe Ig Escritura Publica donde se otorga en comodato a favor del
Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable (CEES) el drea para el desarrollo la primera etapa
del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

En abril de 2016 se entrega el espacio donde se implantard la primera etapa del proyecto al CEES
y el estudio de movilidad.

En mayo de 2016 el Consejo Ecuatoriano de Edificacién Sustentable hace Ila entrega a Quito
Turismo de los planos y disefios del proyecto.

En junio de 2016, se invita a la industria turistica nacional e internacional que revisen y hagan sus
comentarios sobre el disefio de Ia primera etapa del proyecto. Las observaciones son enviadas ai
CEES.

En julio de 2016 se solicitan cambios y ajustes a sus Propuesta, asi como entrega de informacion
relacionada con el cumplimiento del contrato de comodato y la ordenanza 086 ( cronograma
valorado de Ia obra, informe de actividades, etc.), ademés de observaciones de Bomberos, STHV y
Ambiente.

En 5 de julio de 2016, la EPMMOP emite el disefio y ejecucién del espacio publico y parqueadero
determinados dentro de |3 primera fase del PUAE del Centro de Convenciones Metropolitano de Ia
ciudad de Quito por un total de 34.071 m2 como parte del Proyecto Integral para el Borde Sur
Occidental del Parque Metropolitano Bicentenario - fase 1.

Entre agosto y Septiembre se recibe Ia segunda versidn de |os planos y se envia para comentarios
de operadores experimentados a nivel nacional e internacional. Se reciben sus recomendaciones,
asi como el interés en participar como operadores (Corferias, GHL, Expoplaza, SMG)




Se reciben también las observaciones del sector turistico local sobre las caracteristicas necesarias
en el disefio del proyecto. (Cemexpo, Quorum, Comefex, Toledo Eventos, Sonotec, Expoflores,
Buré de Convenciones, etc.)

En octubre, Quito Turismo con la inclusién de las modificaciones solicitadas (alturas, espacio ferial,
salones y dreas de servicio, etc.) emite el informe favorable de cumplimiento con las
especificaciones necesarias del proyecto, de acuerdo a las necesidades y com petitividad requerida
en el mercado MICE

En enero de 2017 Quito Turismo realiza el alcance del estudio de mercado anterior con el nuevo
programa arquitectdnico del proyecto.

El 15 de febrero del 2017, Quito Turismo, presenta la propuesta de modificacién de la Ordenanza
Nro. 0086 ante la Mesa Técnica PUAE;

El 22 de febrero de 2017 la mesa Técnica PUAE, resolvié sobre la validez de los cambios solicitados
por Quito Turismo.

Con fecha 16 de marzo de 2017, en Sesidén Extraordinaria la Comisién de Uso de Suelo Analizé el
Proyecto, donde Quito Turismo y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el
proyecto de reforma. En este sentido, la comisién emite su voto favorable para que le Concejo
Metropolitano conozca el proyecto de Ordenanza Metropolitana Reformatoria de Ia Ordenanza
Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la ciudad de Quito”.

Con fecha 23 de marzo del 2017, en Sesién de Concejo Metropolitano de Quito, y como parte del
Il punto del orden del dia: “Primer debate de los siguientes proyectos: Ordenanza Metropolitana
Reformatoria de la Ordenanza Metropolitana Nro. 086 que establece el Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de Iz ciudad de Quito”, para lo
cual Quito Turismo v la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda exponen el proyecto de
reforma ante este concejo.

Se adjunta como referencia como ests compuesto el Proyecto Arquitecténico Especial “Centro
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”:

~O




PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCIONES

METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QuiTg”

]

ETAPAS EDIFICACION:

ETAPA | Centro de Convenciones Fase |
Centro de Convenciones Fase ||
Bulevard Amazonas
Reutilizacion de estructuras antiguo
terminal
Parqueaderos

ETAPA II Arena de espectdculos Interior
Hall y Galerias

ETAPAIIl | Centro de Negocios
Comercios
Servicios Publicos

ETAPA IV | Comercios
Centro Interactivo
Cine y Mediateca

ETAPAV | Hospedaje

ETAPAVI |Arena de espectaculos Exterior

ETAPA VIl | Consolidacién de accesos

10
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e ANEXO 3: IMPLANTACION REFERENCIAL
ETAPAS DE CONSOUDACION

escolg SiE

TURISMO ALCALDIA

3.2. Situacién Juridica del Comodato:

El 27 de enero de 2016 el Concejo Metropolitano de Quito, a través de la Resolucién No. 023,
aprueba la entrega en comodato del espacio donde se implementar3 el proyecto “Centro de
Convenciones Metropolitano de fa Ciudad de Quito” a favor del Consejo Ecuatoriano de
Edificacién Sustentable.

El 14 de marzo de 2016, se suscribe |a Escritura Publica No. 2016—17-01~06-P—01333, por la que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito otorga en comodato a favor del Consejo
Ecuatoriano de Edificacion Sustentable (CEES) el rea donde se desarrollarg la primera etapa del
Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

11
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El plazo del Comodato, cuenta a partir de la notificacién de la resolucion emitida por el Concejo
Metropolitano de Quito, es decir desde e 27 de enero del 2016, por lo que el Comodato tiene un
plazo hasta el 27 de enero del 2018.

CEES, el proceso de construccion estaria sobre los 14 meses, por lo que si tendria una afectacion al
Plazo del Comodato otorgado por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. (Ver anexo 1.
Se adjunta Cronograma enviado por CEES a diciembre 2016).

Por lo que una vez aprobada la reforma de Ordenanza Nro. 086, se recomienda poner a
consideracion del Concejo Metropolitano para la prérroga del mismo en aras de cumplir con e!
tiempo estipulado en el contrato.

3.3. Verificacion de la existencia del presupuesto por parte de la fundacién beneficiaria del
Comodato:

Con fecha 29 de marzo del 2017, Quito Turismo mediante oficio Nro. EPMDGT-000223, ia
informacion relacionada al Centro de Convenciones Metropolitano de Quito.

Con fecha 29 de marzo del 2017, el CEES emite el oficio s/n en el cual adjunta el siguiente el
documento v forma parte del anexo 6 de este informe, suscrito por el Director Ejecutivo del
Concejo Nacional de Edificiaicén Sustentabble CEES, donde indica “.. g Ja vez los donantes hicieron
la entregqa de USD 157°000.000, los mismos que son gestionados por ja FIDUCIA que se establecié
mediante fidecomiso con g empresa ANEFI, suscrito el 24 de febrero del 2016..." “..dichos fondos
Se encuentran a disposicidn y con el propdsito de ceumplir con el compromiso asumido por CEES con
el Municipio de Quito, mediante el Contrato de Comodato suscrito ef 14 de marzo del 2016..."

Ver documento adjunto siguiente hoja y consta como ANEXO 5:
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SECRETARIA DE
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y ‘ ALCALDIA
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P AN
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Concejal e
Sergio Garnica ) , X - 05
Presidente de la Comisién de Uso de Suelo DMQ | g&g%%fﬁ g?%% DE DOCUMENT
Presente. smm‘““;, !

Concejal Garnica:

FiRAA HECERLIORE __Q\E_ .:..

| 31 MAR 2017‘~‘3~5ﬁf

QuiTo

En atencién al oficio No. S.G.0786, del 24 de marzo de 2017, mediante el cual la Secretaria
General del Concejo, remite las observaciones del primer debate de la Ordenanza
Metropolitana No. 0086 del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial “Centro de
Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito”.

Al respecto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, informa:

a)

b)

Sobre el incremento del drea requerido para el edificio principal del Centro de
Convenciones en el articulo No. 1 del proyecto de ordenanza reformatorio, se ha
procedido a incluir las dreas de cada uno de los componentes urbano-arquitecténicos,
estas modificaciones se detallan en el Anexo No.1 del presente informe que contiene
el Proyecto de Ordenanza Reformatoria.

Respecto a si se altera o no el poligono establecido para el PUAE, cabe sefalar que la
Disposicion Transitoria Unica, de la Ordenanza No. 0086 del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito,
la literalmente sefiala que :

“Previo a la obtencién de la LMU 20, la entidad encargada del desarrollo del proyecto o de
las tareas constructivas deberd resolver la diferencia de cabida el lote con predio No.
3553162, segun lo establecido en la normativa municipal vigente.”

9]

oy

rcia Morano N2-57 v Sucre

La Administracién Zonal Eugenio Espejo ha procedido a la regularizaciéon del &rea
(cabida) del lote, pasando de un &rea inicial de 11.4 ha. a un 4rea vigente de 10.75 ha.
Disminucion que resulta del levantamiento topografico actualizado, (ver IRM adjunto
en el Anexo No.2 del presente informe).

Respecto a la modificacién de la implantacién referencial de los componentes del
proyecto, estos cambios se detallan graficamente en el Anexo No.3 del presente
informe: Comparacién de implantacién y sobreposicién de componentes del proyecto.

PEX: (593-2) 3952300 - Fa» 1313 www.quito.gob.e«
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Sobre el proceso de aprobacién que ha seguido el PUAE del Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
adjunta en el Anexo No. 4 los informes oficiales remitidos al respecto.

c)

Atentamente,

L 2
12?7 & ﬁ’-" ig)d
/

Arg. Jacobo Heraoiza

/ SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA.

Elaborado: Arg. Pablo Macanchi f //1 31-03-2017
Revisado : Arg. Marfa Gonzalez #f]’ 31-03-2017
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ANEXO No. 1

ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 0086 DEL PROYECTO URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL “CENTRO DE CONVENCION ES
METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”

U






ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

El 3 de diciembre de 2015, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito sancioné Ia
Ordenanza Metropolitana No. 0086, que contiene las regulaciones para el proyecto urbanistico
arquitectdnico especial “Centro de Convenciones Metropolitano de 1la Ciudad de Quito”,
promovido por la Empresa Piblica Metropolitana de Gestién del Destino Turistico “Quito
Turismo”, ubicado en el en el lote con predio No. 3553162 de propiedad dgh)
Distrito Metropolitano con una superficie de 107.500 m2, ubicado ofipla parroquia La
Concepcidn, en la interseccién de las extensiones de las avenidas A nd~ ohas Wl

del complejo urbanistico del Parque Bicentenario.

Mediante oficio No. EPMGDT - 2017- 000016 del 31 de eneréy
Metropolitana de Gestién del Destino Turistico “Quito ]
Territorio Habitat y Vivienda el “alcance del estudio e
UEVO programa arquitecténico del Centro de Co e
Quito”, en el cual se recomienda:

Siama drquitecténico en la Etapa 1, fase
AE a favés de la Secretaria de Territorio,

LOMgRpanexos técnicos que sean parte del proyecto de

%, Convenciones Metropolitano de Quito puedan ser
efritorio, Habitat y Vivienda a solicitud del promotor
&e Mercado y necesidades futuras de cada componente del
y complementarias) para mantener su flexibilidad en el

& definitivo propuesto para el Centro de Convenciones planteado
depfrotde 138 agBasicas (edificaciones esenciales), aumenta el 4rea edificable, modifica los
i on de los elementos arquitectdnicos planteados en la implantacién, perfil
urband Yeferencial Y etapas de consolidacién, modifica los coeficientes de ocupacién del suelo
tanto en plata baja como en el total, se hace necesaria la reformatoria de lanormativa vigente
en la Ordenanza Metropolitana No. 0086,

Cabe recalcar que el proyecto del Centro de Convenciones Metropolitano de la ciudad de
Quito, es un proyecto urbanistico arquitecténico especial que representa un elemento central
de la transformacién proyectada por el Plan Especial Bicentenario impulsado por el Municipio



ORDENANZA No.

con el objetivo de fomentar el turismo de negocios en la

\S
= -

del Distrito Metropolitano de Quito,

ciudad.
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ORDENANZA No.
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC-0-2017-078, de 16 de marzo de 2017, emitido por la Comisién de
Suelo.

CONSIDERANDO:

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador
sefialan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales las siguientes: “1.
Planificar el desarrollo cantonal Yy formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; 2. Ejercer el control sobre el

uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, elliteral b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién (COOTAD) (R.O No. 303 de 19 de octubre de 2010) establece como
competencia exclusiva del gobierno auténomo descentralizado municipal la de ejercer

el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;

Que, el articulo 84 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD) (R.O. No. 303 de 19 de octubre de 2010) establece como
funciones del gobierno del distrito auténomo metropolitano: “a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcion distrital metropolitana, para garantizar la realizacién del buen
vivir a través de la implementacion de politicas piiblicas metropolitanas, en el marco de sus

competencias constitucionales y legales”;

Que, el articulo 85 del Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD) (R.O. No. 303 de 19 de octubre de 2010), estipula de los
gobiernos auténomos descentralizados de los distritos metropolitanos ejerceran las
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las asumidas de los
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que se les asigne;

Que, el articulo 87 del Codigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD) (R.O. No. 303 de 19 de octubre de 2010) establece como
Atribuciones del Concejo Metropolitano: “Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de

ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;

Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal le compete
expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones

prescritas en el COOTAD, teniendo en cuenta el armonico desarrollo urbano y rural;
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ORDENANZA No.

la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su articulo 26,
(R.O. No. 345 del 10 de agosto de 1998), establece como competencia exclusiva del
Distrito Metropolitano de Quito, la decisién sobre el destino del suelo y su forma de

aprovechamiento dentro del territorio distrital;

el articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de la No. 172 del
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito sancionada el
20 de septiembre de 2013, determina que forma parte del sistema de planificacion
territorial del Distrito Metropolitano de Quito como un instrumento complementario
al Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial los planes de escala parroquial o
sectorial dentro de los cuales se enmarcan los proyectos urbanisticos arquitectonicos
especiales (PUAE);

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 432 modificatoria de la No. 172 del
Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito sancionada el
20 de septiembre de 2013, define a los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales
como instrumentos de planificacion urbanistica arquitecténica de iniciativa publica o
privada que podran contar con determinaciones de ocupacion y edificabilidad
diferentes a las establecidas en el PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos,
que mejoren las contribuciones de areas verdesy espacios publicos, la imagen urbana

y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

el proyecto urbanistico arquitectonico especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito” esta regulado mediante la Ordenanza
Metropolitana No. 0086, sancionada el 3 de diciembre de 2015;

mediante oficio No. EPMGD-2017-000016, del 31 de enero de 2017, la Empresa Publica
Metropolitana de Gestion del Destino Turistico “Quito Turismo”, ingresa a la Secretaria
de Territorio hébitat y Vivienda “El alcance del estudio de mercado y justificacion
técnica del nuevo programa arquitectonico del centro de Convenciones Metropolitano
de Quito” y solicitan la reforma a |a ordenanza Metropolitana No. 0086 del Proyecto
Utrbanistico Arquitectonico Especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la
Ciudad de Quito”;

mediante oficio No. STHV ..., la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite

informe técnico favorable para la expedicion de la presente ordenanza;

mediante oficio No. ...., la Secretaria de Movilidad, emite informe técnico favorable

para la expedicién de la presente ordenanza, V,



ORDENANZA No.

Que, mediante oficio, referencia expediente No. ...., la Procuraduria Metropolitana emite
informe legal favorable para la expedicién de la presente ordenanza.

En ejercicio de la atribucién que le confiere el art. 57, letra a) y art. 87, letra a) del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién y art. 8, numeral 1 de
la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE

ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 0086 DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “CENTRO DE CON VENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE
QUITO”

Articulo 1.- Sustitdyase el articulo 5, Condiciones urbanisticas generales, por el siguiente:

“Articulo 5.- Condiciones Urbanisticas Generales.- El proyecto urbanistico arquitectonico
especial “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad de Quito” se enmarca dentro de las
politicas y objetivos del Plan Metropolitano de Desarrollo Yy Ordenamiento Territorial del Distrito
Metropolitano de Quito 2015-2025, el cual establece un modelo de ordenamiento territorial basado
en un sistema urbano policéntrico, al tiempo que observa las determinaciones urbano-
arquitecténicas establecidas en la ordenanza metropolitana No. 352 que contiene el Plan Especial
Bicentenario para la consolidacién del Parque de la Ciudad y el redesarrollo de su entorno urbano,
generado una oferta diversificada de usos de suelo bajo el siguiente programa.

Obras Basicas (edificaciones esenciales):

1. Centro de Convenciones: : Con un area total de hasta 28.000 m2
® Recinto ferial.
e Area de convenciones Y congresos.

®  Servicios vinculados al centro de convenciones: oficinas, catering, bodegas,
servicios higiénicos, seguridad, etc.

Obras o Servicios Complementarios (edificaciones complemen tarias):

2. Cultura:
. Mediateca, cont un drea total de hasta 500 m?2.
o Salas de cine especializado, con un drea total de hasta 600 m2.
. Centro interactivo u otro equipamiento destinado a Ia difusion, conocimiento Y

creacién cultural, con un drea total de hasta 4.350 m2.

o



ORDENANZA No.

3. Alojamiento hotelero:
o Con un drea total de hasta 32.500 m2.

4. Servicios hoteleros:
o Con un drea total de hasta 3.400 m2.

5. Centro de Negocios:
o Con un drea total de hasta 12.500 m2.

6. Comercios y restaurantes:
e Con un drea total de hasta 6.400 m2.

7. Arena de especticulos:
e Con un dGrea total de hasta 14.100 m2.

8. Edificios con valor testimonial que deberan ser recuperados Y puestos en valor:
o Torre original.
e Terminal aérea original.

9. Estacionamientos:
e El numero de estacionamientos se calculard en base a la normativa vigente y responderd
a la demanda efectiva para cada equipamiento.

10. Areas exteriores y espacios publicos.
o  Conformados por plazas, plazoletas, patios abiertos y cubiertos, explanadas, aceras Y
caminerias peatonales, iluminacion y sefialética, jardines, dreas abiertas de estancia y
dreas de libre circulacién.

Articulo 2.- Sustitiiyase el literal b), edificabilidad, del articulo 6, Condiciones urbanisticas
especificas, por el siguiente:

“b) Edificabilidad.- La edificabilidad total del proyecto observard los coeficientes de ocupacion
de suelo en planta baja (PB) y total, consignados en el cuadro No. 1 de este articulado.”

Articulo 3.- Sustituyase el cuadro No. 1 del articulo 6, Condiciones urbanisticas especificas,

por el siguiente cuadro:



ORDENANZA No.
“Cuadro N°1
Uso de Suelo y Edificabilidad

Predio | Poligono* | Area Uso de Edificabilidad
No. Ha. =t Altura™ COSPB | cos
; % TOTAL %
Pisos m

3553162 3 10.75 ESS, ESp 1% V hasta 50 100
y Comercio 80m

3.1 Vv V hasta 50 100
80m

*Se permite la integracion urbanistica de los ed tficios implantados indistintamente en los 2 poligonos de zonificacion
que conforman a este predio, seguin lo establecido en el Plano No. 7 de Ia ordenanza metropolitana No. 352.

**La altura y niimero de pisos serd variable siempre que las edificaciones con volumetria vertical (torres hoteleras y
de oficinas, segiin el anexo 2 Perfil Urbano Referencial de esta ordenanza) no superen los 80 metros de altura ni la
edificabilidad total en el predio (COS total).”
Articulo 4.- Sustittyase los anexos No. 1 Implantacion referencial, No. 2 Perfil Urbano y No. 3
Etapas de Consolidacién de la ordenanza metropolitana No.0086 del Centro de Convenciones
Metropolitano de la Ciudad de Quito, por los Anexos No. 1 Im plantacion referencial, No. 2

Perfil Urbano y No. 3 Eta pas de Consolidacién de la presente ordenanza.
Articulo 5.- Agréguese la siguiente disposicién general:

“Disposicién General Tercera.- Los 8rificos contenidos en los Anexos Técnicos 1,2y3 dela
presente Ordenanza podrin ser actualizados, hasta lo que represente un 10% las dreas
correspondientes a los componentes seialados en el Art. 5 de la presente ordenanza, sin exceder las
asignaciones respectivas y sin interferir en las competencias puntuales del Concejo Metropolitano,
con la debida motivacién por la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, a través de una
resolucién generada para el efecto. En caso de requerirse actualizaciones mayores al porcentaje
indicado deberd procederse la reforma de la Ordenanza respectiva.”

Disposicién final.- La presente Ordenanza Metropolitana entrard en vigencia a partir de la
fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y dominio web de la
Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el xx de xxx de 2017.
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Abg. Eduardo Del Pozo Abg. Diego Cevallos Salgado
Primer Vicepresidente del Concejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

CERTIFICADO DE DISCUSION

ano de Quito, certifica que la presente

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolit
de xx de xxxx y xx de xxxx de

ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones

2017.- Quito,
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31/3/2017 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

‘ INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"O

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA
IRM - CONSULTA
“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO '
C.C/RUC: 1760003410001 |
Nombre o razén social:  MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO
DE QUITO
DATOS DEL PREDIO
Ndmero de predio: 3553162
Geo clave: 1701041700841521431

Clave catastral anterior: 12004 01 002 000 000 000
En derechos y acciones: NO

AREAS DE CONSTRUCCION 1
ea de construccion 40498.64 m2

cubierta:

Area de construccion 0.00 m2

abierta:

Area bruta total de 40498.64 m2

construccion:

DATOS DEL LOTE o
Area seguln escritura: 114000.00 m2

L Area de levantamiento: 107500.00 m2

‘rea gréfica: 107500.03 m2 5
rrente total: 297.96 m

Méximo ETAM permitido:  10.00 % =11400.00 m2 [SuU]

Zona Metropolitana: NORTE

Parroquia: CONCEPCION

Barrio/Sector: AEROPUERTO
CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q AMAZONAS 0 5 mlinea de cerramiento

REGULACIONES

ZONIFICACION RETIROS

Zona: 72 (ZC)

"y PISOS Frontal: V m
Lote minimo: V m2
Frente minimo: \/ m Altura: V m Lateral: V m
’ Nimero de pisos: V Posterior: V m

COS total: V %
COS en planta baja: V %
V = Datos variables.

Entre bloques: Vm

~ Forma de ocupacién del suelo: (2) Areas de promocion Clasificacién del suelo: {(SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (E) Equipamiento Factibilidad de servicios basicos: Si
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcién Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion
OBSERVACIONES
NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

-Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
-"ETAM" es el "Ermor Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el 4rea establecida en el
Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso

de regularizacion de excedentes y diferencias de supefficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la
Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

-Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la
administracién zonal correspondiente.

-Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua
potable y alcantarillado.

https ://pam.quito.gob.ec/mqu_web__irm/irm/irm.jsf




ANEXO No. 3

COMPARACION DE IMPLANTACION Y SOBRE POSICION DE
COMPONENTES DEL PROYECTO
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ANEXO No. 4

INFORMES OFICIALES REMITIDOS AL RESPECTO SOBRE EL PROCESO DE
APROBACION QUE HA SEGUIDO EL PROYECTO DEL CENTRO DE
CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO




ALCALDIA
-1 0IC 2018

Quito, .
Oficio STHV-DMGT- !} 5 3 37

Referencia: GDOC-2016-571316
Sefiora
Cristina Moshenek
Por Ekron Cosntrucciones S.A.

Presente.-
Sefiora Moshenek

En atencién al Oficio No. CC-R-032-11-2016 del 29 de noviembre del 2016, ingresado a esta Secretaria con HC.2016-
571316, mediante el cual solicita la revisién de Normas Técnicas de Ia PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO “CENTRO DE
CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO” que va a ser implantado en el lote con predio N°.
3553162, clave catastral No. 12004-01-002, parroquia Concepcidn, indico lo siguiente:

NORMA TECNICA VIGENTE:

- Articulo.. (78) del PARAGRAFO TERCERO del LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO ESPECIAL de la Ordenanza Metropolitana No 156 reformada por la Ordenanza
Metropolita 433 "Que establece e/ Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano Quito: de
las Licencias Metropolitanas Urbanisticas”

- Anexo Unico "Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo” de la Ordenanza Metropolitana No. 172
“Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito”,

- Ordenanza Metropolitana 086 del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial “Centro de Convenciones
Metropolitano de fa Ciudad de Quito”

DESCRIPCION DEL PROYECTO
El proyecto esta disefiado de acuerdo al siguiente detalle:

Planta Baja

*  Lobby principal de ingreso al Centro de Convenciones con un drea de 1.750 m2, con altura aprox. de 5,70m.
*  Salones de Exhibicién

o Dos salones para exhibiciones (101 y 102), de un &rea de 2.525,54 m2 y 2.502,08 m2
respectivamente. La altura del salon 101 es 5,70 m en los puntos més bajos (vigas descolgadas),
llegando a 6,70 m en el punto mas alto sin cielo falso respectivamente; del saldn 102 la altura libre
es 13.50 m con cielo falso y 14.50 m sin cielo falso permitiendo un espacio mucho més versatil
para todo tipo de exposiciones.

o Elsalén 101, se puede subdividir en salones de 631,38 m2 cuando en la operacién se instalen los
paneles divisorios.

o Eldisefio del area de exhibicién contempla conexién con el 4rea exterior mediante dos puertas.

o Eneste piso se colocardn las escaleras eléctricas Yy ascensor con cabida para 20 personas.

o Se tiene previsto, reutilizar un elevador que actualmente estd ubicado en el antiguo terminal
internacional, en el drea de servicio del proyecto para facilitar 1a movilizacién de personal
operativo.

o En el drea de servicio se contempla un montacargas electromecénico y espacios de carga/descarga
cubiertos con capacidad para camiones de 4 a 8 toneladas.

Planta Alta

» El lobby tendrd 1.360 m2 con aftura de 5m. Este espacio tiene grandes mamparas de vidrio que permiten
una magnifica iluminacién natural y una relacién constante con el parque, plaza y boulevard.

1
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« En esta planta se construiran los siguientes salones:

o Gran Salén de Eventos (Salon 202) de 2.502,80 m2 aprox. De 7.40 m. de altura en vigas
descolgadas con cielo falso hasta 8,00 m. en las secciones medidas del salén.

o Auditorio de 598.86 m2. En el disefio de este espacio se contempla dreas de ingreso {circulacion),
zona de escenario, espacio para que se instalen cuartos para los traductores y espacio para que se
construya un cuarto de proyeccion.

o En la primera etapa de construccion, se ha disefiado un espacio versatil de 454,33 m2 aprox.

Otras Areas

Oficinas: Esta dividida en tres espacios con un area de 127,76 m2.
Catering y cocina: 280 m2 se ha destinado inicialmente para el area de cocina y catering y 450m2
corresponde a areas de circulacion necesarias, por lo tanto, quedaria un espacio de 470 m2 que de ser el
caso podrian ser destinadas a oficinas o salas de trabajo conforme sea la necesidad del operador.
e Terrazas verdes y terrazas accesibles: Se prevé alrededor de 900m2 de terrazas verdes extensivas e
intensivas.
F:\rea de Bodega: 118,51 m2 ubicadas en planta baja y planta alta.
Area de personal (lockers): 74,57 m2 en total; ubicados en planta baja y planta alta
Area de Trabajo: 56,45 m2 en planta baja
Area de Registro en lobby: 45 m2.
Area de Carga y Descarga: 1.109 m2 ubicada en planta baja con dreas de maniobra y espacios de
carga/descarga cubiertos con capacidad para camiones de 4y 8 toneladas.
«  Acopio de materiales Reciclables: 28,05 en planta baja.

CONCLUSIONES

La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda le informa que, la PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO “CENTRO DE
CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO”, cumple con lo dispuesto en las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, que constan en el Anexo Unico de la Ordenanza Metropolitana 172 y con los
requerimientos de disefio segin lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana 086.

Atentamente,

; Hum
Director Metropolitano de Gestion Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.C. QUITO TURISMO

ELABORADO POR: | Arq. Tatiana Salazar | —7 == 01/12/2016
REVISADO POR: Arq. Carlos Quezada Vs




SECRETARIA DE

TERRITORIO

. ALCALDIA
Quito, t 3064
Oficio STHV-DMGT-
Referencia: GDOC-2016-529544
Ingeniero
Fernando Correa Sevilla
M.SC, GREEN LEED Assiciate
Presidente del Concejo Ecuatoriano de Edificaciones
Sustentables-CEES
Presente.-

Ingeniero Correa

En atencién al Oficio ingresado a esta Secretaria con HC.2016-529544, mediante el cual solicita la revision de la
PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO “CENTRO DE CONVENCIONES METROPOLITANO DE LA CIUDAD DE QUITO” que va
a ser implantado en el Lote con predio Ne. 3553162, clave catastral No, 12004-01-002, parroquia Concepcién, indico
lo siguiente:

NORMA TECNICA VIGENTE:

El Articulo... (78) del PARAGRAFO TERCERO del LICENCIAMIENTO SUJET: O AL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
ESPECIAL de la Ordenanza Metropolitana No 156 reformada por la Ordenanza Metropolita 433 "Que establece ef
Régimen Administrativo del Suelo en ef Dj to Metropolitano Quito: de fas Licencias Metropolitanas Urbanisticas”
estipula:

v Articulo... (78).- Tramite. -

1. El procedimiento administrativo especial estara sujeto al régimen general, con las siguientes variaciones:

a) El administrado deberd dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda y solicitar el otorgamiento de Ia
LMU (20). Su requerimiento debers acompafiar todos los requisitos documentales exigidos dentro del
procedimiento y al menos la siguiente informacién y documentacién:

(i) La descripcion exhaustiva de Ia actuacion que pretende ejercer o el proyecto a ser desarrollado;

(i) El detalle y caracterizacién de los impactos positivos y negativos de la actuacion gue desarrollaria;

(iii) E1 detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuacion que pretende desarrollar,
con la indicacion de su estado de cumplimiento a fa fecha de solicitud;

(iv) La caracterizacién y ubicacién del predio en el que se desarrollaria Ia actuacion; v,

(v) Los documentos que habilitan Ia representacion y determinan la personalidad del solicitante o, en su €aso, su

identificacidn.

El Articulo... (51) de la norma antes citada “Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Edificacion” "Que establece ef Régimen Administrativo del Suelo en ef Distrito Metropolitano Quito: de las L icencias
Metropolitanas Urbanisticas” estipula:

1. No serd exigible la tMU (20) en Jos Siguientes casos:

¢ Las intervenciones de las entidades competentes de/ Municipio del Distrito Melropolitano de Quito. En
este caso, €/ acto administrativo que autorice o apruebe dicha intervencion estard sujeto a las mismas
Reglas Tecnicas y producird los mismos efectos que Ja LML 20);

CONCLUSIONES
La Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda le informa que, la PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO “CENTRO DE

CONVENCIONES METROPOLITANG DE LA CIUDAD DE QUITQ”, deberé cumplir con las siguientes observaciones y
adjuntar la documentacién detallada a continuacién, basados en la Ordenanza Metropolitana 086;

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.quito.gob.ec




« Adjuntar los Informes de las entidades municipales competentes relacionados con los siguientes estudios,

de acuerdo a la Disposicion General segunda Literal 3 de la ordenanza 086:

o Estudio de Mercado
o Estudio de componentes Ambientales

« El proyecto Arquitecténico Urbanistico debera respetar lo dispuesto en el Art. 5 literal 1 de la Ordenanza

Metropolitana 086 que indica textualmente:

“£f proyecto urbanistico argui
Ciudad de Quito” se enmarca dentro de las poiiticas y objetivos del Plan

especial “Centro de Convenciones Metropolitano de j/a
Metropolitano de

Desarroflo y Ordenamiento Territorial del Distrito Metropolitano de Quito 2015-2025, el cual

establece un modelo de ordenamiento territorial basados en un sistema urbano policéntrico, al
tiempo que observa 1as determinaciones urbano-arquitectdnicas establecidas en /a Ordenanza
Metropolitana No.352 que conbiene el Plan Especial Bicentenario para la consolidacion del Parque
de la Ciudad y €l redesarrolo de su entorno urbano, generado una oferta diversificada de usos de

suelo bajo el siguiente prograina.

1. Centro de Convenciones. Con un drea total de hasta 20.000 m2
e Recinto ferial
e Area de convenciones y congresos

e Servicios vinculados al centro de convenciones; oficinas, catering, bodegas, servicios

higiénicos, seguridad, etc. ”

Se plantea un area bruta de construccién de 16233.5 m2 (dato tomado del formulario LMU20
Especial, entregado por el proyectista) en la que constan Servicios vinculados al centro de
convenciones: oficinas, catering, bodegas, servicios higiénicos, seguridad, etc., se tomara en
consideracion que el Centro de convenciones en su totalidad debera tener una superficie maxima
de 20.000 m2 incluido el Recinto Ferial y congresos segiin la Ordenanza Metropolitana antes

mencionada.

s Presentar el Informe de aprobaci6n del proyecto de soterramiento.

En la propuesta Arquitecténica, justificar el espacio que la Ordenanza 086 dispone para la implantacion del

Hotel, seg(in consta en el Anexo 1.

« Presentar el disefio integral de toda la primera etapa, incluidos espacios exteriores y espacios pablicos.

« Tomar en cuenta en todo el proyecto la supresion de barreras arquitectonicas.

Atentamente,

/ %
B
/____—_—..
rq. Hugo Chacén Cobo
Director Metropolitano de Gestién Territorial

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

#

C.C. QUITO TURISMO

ELABORADO POR: | Arg. Tatiana Salazar — s/ 31/05/2016
ELABORADO POR: | Arq. Pablo Macanchi e 31/05/2016

REVISADO POR: Arq. Carlos Quezada € 5
REVISADO POR: Dr. Patricio Jaramillo A
-




SECRETARIA DE

TERRITORIO

_ALCALDIA
ot

quito, 1512

Oficio STHV-DMGT-
Referencia: GDOC-2017-013139

Sefiora

Critina Moshenek

Por Ekron Construcciones $.A.
Presente.-

Sefiora Moshenek

En atencion al Oficio COMCQ-GP-VR-003-01-2017 del 27 de enero del 2017 ingresado a esta Secretarfa con HC.2017-
013139, mediante el cual solicita la emisién del informe de revision de Ingenierfas previo a solicitar el Informe
Preceptivo para la obtencién de la LMU20 especial de la I Etapa del proyecto "Centro de Convenciones Metropolitano
de la Ciudad de Quito”.

Esta Secretaria remite la informacién emitida por la Direccién Metropolitana de Desarrollo Urbanfstico donde fueron
revisadas las Ingenierfas presentadas de Ia 1 Etapa del proyecto “Centro de Convenciones Metropolitano de la Ciudad
de Quito”.

Atentamente,

. Hugo Chacén Cobo
Director Metropolitano de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Adj. Memorando DMDU-AH-68-2017
Memorando DMDU-AH-66-2017
Memorando DMDU-AH-65-2017

ELABORADO POR: | Arg. Tatiana Satazar | <£s#/ /| 23/03/2017
REVISADO POR: | Arg. Carlos Quezada | “ (%D
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SECRETARIA DE

TERRITORIO

ALCALDIA
4™ ¢ 2 N4
byt Hant LG?!_I

Quito,

Oficio STHV-DMGT $ 1 3 1 1

Referencia: GDOC-2017-027920
Ingeniero
Alejandro Larrea Cérdova
GERENTE )
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE MOVILIDAD Y OBRAS PUBLICA
Presente
Sefior Gerente

En atencidn al Oficio No. 0485-GG del 27 de febrero del 2017, ingresado a esta Secretaria con HC.2017-027920 el 01
de marzo del 2017, mediante el cual solicita criterio técnico para el otorgamiento del Informe Preceptivo para el

Proyecto "PLAZA CENTRO DE CONVENCIONES ~a ser implantado en el lote con ndimero de predio No. 3553162
con clave catastral No. 12004-01-002, parroquia Concepcidn, por tratarse de un procedimiento administrativo
Especial.

BASE LEGAL:

La Ordenanza Metropolitana No 156 de/ Régimen Administrativo def Suelo en el Distrito Metropolitano Quito, en
cuanto se refiere a las Licencias Metropolitanas Urbanisticas estipula:

Articulo... (78).- Trémite del PARAGRAFO TERCERO del LICENCIAMIENTO SUJETO AL PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO ESPECIAL.-

1. Bl procedimiento administrativo especial estar sujeto al régimen general, con las sigulentes variaciones:
a) El administrado deber4 dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda y solicitar el otorgamiento
de la LMU (20). Su requerimiento deberd acompafiar todos los requisitos documentales exigidos dentro del
procedimiento y al menos la siguiente informacion y documentacion:

() La descripcién exhaustiva de la actuacién que pretende ejercer o el proyecto a ser desarroliado;

(if} El detalle y caracterizacién de los impactos positivos y negativos de la actuacién que desarrollaria;

(i) Bl detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuacion que pretende
desarrollar, con la indicacién de su estado de cumplimiento a la fecha de solicitud; " ., \

(iv) La caracterizacién y ubicacién del predio en el que se desarrollaria la actuacion; y, - o

(V) Los documentos que habilitan la representacion y determinan la personalidad def solicitaite 0, en su
caso, su identificacidn. (...)"

El Articulo... (51) de la Ordenanza Metropolitana Ibidem, en lo que respecta a los Actos no sujetos a la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Edificacion, establece:

1. No serd exiglble la LMU (20) en los siguientes casos:

(...) ©) Las intervenciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En
este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe dicha intervencion estard sujeto a las mismas
Reglas Técnicas y produciré los mismos efectos que la LMU (20"

DOCUMENTOS HABILITANTES

v IRM de consulta

Formulario LMU 20 ESPECIAL

v Oficio No. AEPMAPS-GTIS-2016-809 del 11 de octubre del 2017 Aprobacién del Plan Integral de Desarrollo
del Parque Bicentenario en el borde Sur Occidental Fase 1

<«
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¥ Oficio N°000313 del 29 de marzo del 2016 el que contiene el Informe Técnico favorable No SM-036/16 del
¢ « ‘Estudio de Impacto de Tréfico del proyecto arquitecténico especial “Centro de Convenciones Metropelitano

de la Ciudad de Quito”

v Memoria técnica y planos del disefio Pluvial sellado por el EPMAPS del 11/06/2016

v Revisién y aprobacién del proyecto por parte de la Empresa Eléctrica Quito Carta No. PPA-UD-16-188 del
11/08/2016

v Informe y planos de Mediacién del Proyecto Bulevard Amazonas Empresa Eléctrica Quito Memorando Nro.
EEQ-DCE-2016-0108-ME del 16/08/2016

v Canalizacién de Energia Eléctrica y Conectividad del Proyecto Bulevard Amazonas Fase 1 Etapa 2 emitido
por la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda con Oficio No STHV-DMDU 03151 del 20/07/2016

v Juego de Planos Arquitectdnicos

v Copia de Ia Ordenanza Metropolitana No. 0086

INFORME CONDICIONES TECNICAS
Se ha procedido a la revisién del expediente y se concluye en lo siguiente:

e La Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda informa que el PROYECTO PLAZA CENTRO DE
CONVENCIONES cumple con los requerimientos establecidos en la Ordenanza 0086 y norma legal
invocada, por lo que puede continuar con el proceso para la obtencion del Informe Preceptivo y comenzar el

proceso constructivo de dicha Plaza.
Se comunicara al responsable técnico del Proyecto PLAZA CENTRO DE CONVENCIONES, que la Mesa de trabajo,

emite criterio Técnico favorable para que este proyecto continde con la construccién, después de analizar los planos
del proyecto y encontrar viable la propuesta presentada.

Atentamente,

b Fago Chacon

Director Metropolitanc de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITCORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Ad). Acta de la mesa de trabajo No. 3553162-01 del 03/03/2017 e Informe Preceptivo Certificado No. 2017-3553162-ARQ-ESP-01
del 03/03/2017
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SECRETARIA DE

RRITORIO

ALCALDIA
Quito, —
Oficio STHV-DMGT- Y

Referencia: GDOC-2017-019330

Sefiora

Critina Moshenek

Por Ekron Construcciones S,A,
Presente.-

Sefiora Moshenek

NORMA TECNICA VIGENTE

El Articulo... (50) "Actos Sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacién” de la Ordenanza
Metropolitana No. 433 que reforma a la Ordenanza Metropolitana No 156 "Que establece el régimen administrativo
del suelo en el Distrito Metropolitano Quito: de las Licencias Melropolitanas Urbanisticas”, determina:

2. Las Intervenciones Constructivas Menores, que por su naturaleza ¥ espedializacion tienen una incidencia
menor en el entorno urbanistico, ¥ no afectan al patrimonio protegido.

a) Intervenciones de cardcter permanente o duracion indeterminada, tales como:

- Edlificacion nueva, por una sola ver oon LN drea maxima de 40 m2,

- Movimiento de terras, limpieza y habilitacion def terreno, excavaciones menores a tres metros de
profundidad,

* La construccion e instalacion de cerramientos,

* Obras de conservacion Y mantenimiento; y, de acondicionamiento de edificaciones existentes,

b) Intervenciones de cardcter provisional o por Hempo himitado, tales como:

+ Vallado de obras y solares,

« Edificaciones provisionales ¥ desmontables para espectacuios, ferias, Juegos mecanicos, estacionamientos
U olros actos comunitarios al aire libre.

* Apertura de zanjas,

- Instalaciones de maquinaria, andamigjes y dpeps.,

* Ocupacion de aceras,

) La demolicicn de construcciones o edificaciones, en los casps declarados de ruina fisica inminente, previo
informe de la Administracion Zonal,

40m2 del drea planificada en planos, rectificaciones & los cuadros de dreas de los proyectos arquitectonicos,
Sin que se violenten las normas urbanisticas y constructivas, ni se hayan dado cambios estructurales,
Sujetdndose a las Regias Técnicas vigentes, se podré convalidar los mismos dentro del procesp constructivo,
debiendo para cada reformea oblenerse una (MU-20, dentro ae un procedimiento administrativo simplificado
las que se incorporardn a Ia LMU-20 obtenida oniginaimente previo a la obtencidn del Certificado de
Conformidad de Cumplimiento de Finalizacidn def proceso constructivo.,

Garcia Moreno N2-57 y Sucre. Teléf.: 593-2) 3952300. Portal Web: www.quito.gob.ec




e) Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la construccion o
instalacion de piezas de arquitectura O ingenieria civil, esculturas omamentales, pasarelas, Muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares.

) Aquellas intervenciones constructivas de nueva edificacion hasta un méximo de 40 m2 (incluyen obras de

reconstruccion, de sustitucion y de ampliacion), que por su naturaleza y especializacion no precisan para su
definicion de un Proyecto Técnico y s€ ajusten a los parametros técnicos determinados en la normativa
vigente.

DOCUMENTOS HABILITANTES

Memoria descriptiva Permiso de Trabajos Varios del Proyecto.

Cédula Catastral

IRM No. 568171 del 22 de febrero del 2017

Escritura pablica de Comodato del 14 de marzo de 2016.

Acta entrega y recepcion del comodato para la Primera Etapa del Centro de Convenciones Metropolitano de
Quito.

e ¢ » &

CRITERIO TECNICO

En virtud de la Normativa antes citada y considerando la prioridad del proyecto, se requiere de la obtencién de LMU
20 simplificada para realizar movimiento de tierras, muros y rotura de pavimento trabajos previos a la construccion
de la Primera Etapa del Centro de Convenciones Metropolitano de Quito, la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda emite criterio técnico favorable para que la Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo) otorgue la
Licencia respectiva (LMU20 Simplificada) para los trabajos en los sitios sefialados en este informe para la ejecucién
de los trabajos menores, previos al arranque de la construccion.

Se deberd presentar la documentacion requerida de conformidad con lo establecido en el DOCUMENTO: Anexos de
las Licencias Metropolitanas de fa Ordenanza 156.

Atentamente,

(\% Z~d\_ [ 4
/
Arq. Hugo Chacon Cobo
Director Metropolitano de Gestién Territorial
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
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