ORDENANZA METROPOLITANA No. U126
EXPOSICION DE MOTIVOS
Antecedentes:

Mediante Ordenanzas Nos. 231 y 261, sancionadas el 28 de septiembre de 2007
v 23 de octubre de 2008, respectivamente, se establecio la forma de regularizacion de la
enajenacion de excedentes o diferencias de areas de terreno urbano y rural del Distrito
Metropolitano de Quito, producto de errores de medicion, cuyas escrituras diferian con
la realidad fisica de campo, ordenanzas que regian en base a la Ley Orgdnica de
Régimen Municipal.

Posteriormente, a raiz de la vigenda del Codige Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion- COOTAD, se dictan las Ordenanzas Nos.
163 y 269, sancionadas el 3 de enero y 30 de julio de 2012, respectivamente, que
establecen el Régimen Administrativo de Regularizacion de Excedentes y Diferencias
de Areas de Terreno Urbano y Rural en el Distrito Metropolitano de Quito,
provenientes de errores de medicion.

Mediante Ley Organica Reformatoria al Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, se agrega, a continuacion del articulo 481, el
articulo 481.1 referente a los excedentes o diferencias de terrenos de propiedad
privada, en el que faculta a los gobiernos auténomos descentralizados para que
expidan la ordenanza para regular la forma de regularizacion, precio a pagar tomando
como referencia el avalto catastral; v, las condiciones socio econdémicas del propietario

del lote principal.

Con la expedicion de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, se reforma el inciso segundo del articulo 481.1 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, respecto de la regularizacion

de los excedentes que superan el ETAM; asi como la autoridad competente.
Fundamentos:

La propuesta sustitutiva de la Ordenanza No. 269, se fundamenta en base a la
Ley Organica Reformatoria al COOTAD, que agrega después del articulo 481 el
articulo 481.1; asi como de la Disposicién Reformatoria Segunda de la Ley Organica de

Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, y que tiene relacion con la regularizacion de

. excedentes y diferencias de superficies en lotes en suelo urbano o rural de propiedadﬁ»
7
\frivada por errores de calculo o de medicion en el Distrito Metropolitano de Quito. /f,{f
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ORDENANZA METROPOLITANANo. (176

La propuesta de Ordenanza busca establecer un régimen administrativo
expedito para regularizar excedentes o diferencias de superficies de terreno urbano y
rural de propiedad privada en el Distrito Metropolitano de Quito, reduciendo los pasos
y los requisitos de la tramitologia municipal, con la finalidad de facilitar el camino a los
administrados interesados en regularizar las superficies de sus lotes.

Cabe senalar que la estadistica municipal registraba hasta hace pocos meses
tiempos que superaban los 150 dias para despachar las solicitudes de regularizacion,
implicando para el administrado procedimientos demorosos en varias dependencias
municipales.

La sustitucion de la Ordenanza No. 269 busca incentivar a los propietarios de
predios a iniciar los procesos de regularizacion, como una condicién previa y necesaria
para desarrollar actividades de promocién inmobiliaria, construccién, compra-venta,
entre otras posibilidades.

La medida, que en su parte medular, propone elevar la tolerancia al 10% en mas
del area original que conste en el respectivo titulo de dominio del Error Técnico
Aceptable de Medicion (ETAM), espera incrementar el numero de predios
regularizados, beneficiando aproximadamente al 80% de los predios urbanos que
requieren regularizar sus cabidas. Este universo de regularizacién conlleva una
actualizacion de la informacion catastral Gtil para la institucion municipal en base a un
Registro Catastral que guarde concordancia entre la documentacién grafica y la legal,
es decir, entre el levantamiento georeferenciado de los predios y los titulos de
propiedad debidamente registrados.

Por tanto, la ordenanza posibilita actualizar el catastro, considerado un
instrumento esencial del ordenamiento territorial al tiempo que otorga una mayor
seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y rurales.

En la propuesta se determina el ambito de aplicacidn; asi como en los casos que
por excepcion no se puede aplicar la ordenanza.

Se establecen las formas de deteccion de los excedentes y diferencias de
superficie por errores de calculos o medidas.

Se determina cuales son los linderos consolidados de los lotes a regularizarse v
en los que se debe fundamentar el administrado para pedir la aplicacion de la
3 I
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ORDENANZA METROPOLITANA No. U120

Se establece al Alcalde Metropolitano de Quito como la Autoridad
Administrativa competente para conocer y resolver sobre la regularizacién de
excedentes y diferencias de superficies de terreno de propiedad privada, quien podra
delegar estas facultades, a efectos de brindar una mejor atencién al peticionario,
disminuyendo tiempos y requisitos.

Finalmente, se determina la forma de rectificacidn, procedimiento, y
regularizacion de los excedentes de superficie que superan el ETAM; asi mismo, se
determina la forma de regularizacién y rectificacion de los lotes cuyas superficies no

%Efgsuperan el ETAM; asi como de las diferencias o faltantes de superficies; y, se nombra
na comisién que conocera la procedencia de casos espea:ialesgf;ﬂf
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ORDENANZA METROPOLITANA No. U126
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-0-2016-102 e IC-0-2016-121, de 13 de junio y 11 de julio de
2016, respectivamente, emitidos por la Comision de Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante “Constitucién”), en su
articulo 31 dispone que: "Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de
sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las
diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a
la ciudad se basa en la gestion democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la civdadania”;

el numeral 9 del articulo 264 del mismo cuerpo legal establece que, “Los gobiernos
municipales tendran los siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: (...} 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y

rurales.”;

el articulo 266 de la Constitucion establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionales gue determine la ley que requle el sistema nacionnl de
competencias. (...) En el dambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expedirdn ordenanzas distritales”;

el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion  (en adelante “COOQTAD”), determina dentro de las
competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal que:
“Los gobiernos autonomos descentralizados municipales tendrdn las  siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: (...) i) Elaborar y

administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”;

el literal ¢) de los articulos 54 y 84 del COOTAD, establecen que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito tiene, entre otras, la siguiente funcién: ..."c)
Establecer el régimen de wuso del suelo y wrbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbamzacion, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de

v fraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes

;\

para zonas verdes y dreas comunales.”; /o
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 3126

Que, el articulo 466 del COOTAD dispone que es atribucion exclusiva de los gobiernos
municipales y metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
territorio del cantdn;

Que, el articulo 42 de la Ley Orgéanica Reformatoria al Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sustituye el articulo 481,
por el siguiente: “Articulo 481 del Codigo Orginico de Organizacion Territoridl,
Autonomia y Descentralizacion.- Lotes, fajas o excedentes.- Para efectos de su enajenacién,
los terrenos de propiedad de los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanocs se consideran conto lotes, fajas o excedentes provenientes de erroves de
medicion. {...) Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o
metropolitanos, se entienden aquellas superficies de terreno que superen el ervor técnico
aceptable de medicion del drea original que conste en el respectivo titulo y que se
determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier causa o que resulten como
diferencia entre una medicion anterior y la ultima practicada, bien sea por errores de
cdlculo o de medidas. (...) Para el caso de la demds instituciones del sector piiblico, se

aplicard a lo dispuesto en el siguiente articulo.”;

Que, el articulo 43 de la misma Ley, agrega después del articulo 481, el siguiente:
“Articulo 481.1.- Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada.- Por
excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende aquellas superficies que forman
parte de terrenos con linderos consolidados, que superen el drea original que consten en el
respectivo titulo de dominio al efectunr una medicion municipal por cualquier causa, o
resulten como diferencia entre una medicidn anterior y la iiltima practicada, por errores de
cilculo o de medidas. En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los
excedentes que no superen el error técnico de medicion, se rectificaran y reqularizarin a
favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros
perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o municipal establecerd
mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicion y el procedimiento de
regutlarizacion. (...) Si el excedente supera el errov técnico de medicion, los gobiernos
autonomos descentralizados municipales o metropolitanos expedirdn la ordenanza para
regular la forma de adjudicacion y precio a pagar tomando como referencia el avalilo
catastral y las condiciones socio econdmicas del propietario del lote de terreno. (...) Para la

aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre ln

superficie constante en el titulo de propiedad y la ultima medicion realizada. El Gobierno

Auténomo Descentralizado distrital o municipal de oficio o a peticion de parte realizard la L

i
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 0126

rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que
puedan tener los particulares. (...) El registrador de la propiedad, para los casos
establecidos en el anterior vy presente articulo, procederd a inscribir los actos
administrativos de vectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias, decumentos
que constituyen justo fitulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros
perjudicados.”;

la Disposicién Reformatoria Segunda de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, sustituye el inciso segundo del articulo 481.1 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion por el
siguiente: “Si el excedente supera el ervor técnico de medicidn previsto en la respectiva
ordenanza del Gobierno Autdnomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
rectificard la medicion y el correspondiente gualiio e impuesto predial. Situacion que se
regularizard mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténono
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en el respectivo
registro de la propiedad.”;

de conformidad con lo prescrito en el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Orgénica
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito cumplird, entre otras, la siguiente finalidad: “ (...) 1.
Regulard el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercerd control sobre el mismo con
competencia exclusiva y privativa. De igual manera regulard y controlard, con competencia
exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado, utilizacién y condiciones

(.07

el articulo 8 del mismo cuerpo legal establece que le corresponde especialmente al
Concejo Metropolitano: “(...} 1) Decidir, mediante Ordenanza, sobre los asuntos de
interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito, a
la prestacion de servicios publicos y a la promocion cultural de la comunidad, asi como las
cuestiones referentes a olras materias que segun la Ley sean de competencia municipal.

(.07

la Ordenanza Metropolitana No. 269, sancionada el 30 de julio de 2012, sustituyd la

Ordenanza Metropolitana No. 163, que establecié el Régimen Administrativo de

Regulacion de Excedentes o Diferencias de Areas de Terreno Urbano v Rural en el
i Distrito Metropolitano de Quito, provenientes de errores de medicién; %}?

o
e
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ORDENANZA METROPOLITANANo. (Ji26

Que, es indispensable adecuar el régimen de regularizacion de excedentes y diferencias
de superficies de terreno de propiedad privada en suelo urbano y rural del Distrito
Metropolitano de Quito a la Ley Orgéanica Reformatoria al Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia vy Descentralizacion;

Que, es responsabilidad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como parte
de su gestion sobre el espacio territorial, planificar e impulsar el desarrollo fisico
del cantdn y sus areas urbana y rural, asi como definir normas generales sobre la

generacion, uso y mantenimiento de la informacién grafica del territorio;

Que, es deber de la Municipalidad del Distrito Metropolitano de Quito, velar porque se
mantenga actualizada la informacion de cabidas (superficies) de terreno en cada
uno de los bienes inmuebles existentes en las areas urbana y rural del Distrito
Metropolitano de Quito, en beneficio de los intereses institucionales vy de la
comunidad;

Que, esindispensable dar una solucién a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales cuyas superficies que constan en escrituras, difieren de la realidad fisica
actual, por errores que arrastran desde los inicios de los procesos de lotizacion,

urbanizacion o conformacion de las dreas de terreno con fines habitacionales; vy,

Que, corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, contar con una
administracion ptiblica que constituya un servicio a la colectividad regido por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracién, coordinacion,

planificacidn, transparencia y evaluacion.

En ejercicio de la atribucion que le confieren el inciso segundo del articulo 266 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador; articulos 57 literal a) y 87 literal a) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y,
articulo 8 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA METROPOLITANA SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA
METROPOLITANA No. 269, SANCIONADA EL 30 DE JULIO DE 2012, QUE
ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE TERRENO URBANO Y
RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVENIENTES DE

%ERRORE—S DE CALCULO O DE MEDIDASJ?}'
& /
E,
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Articulo 1.- SustitGyase el Titulo imnumerado: “De la regularizacion de excedentes o
diferencias de dreas de terreno urbano o rural en el Distrito Metropolitano de Quito, provenientes
de errores de medicion”, agregado por la Ordenanza Metropolitana No. 269, sancionada el
30 de julio de 2012, por el siguiente Titulo imnumerado:

“TITULO (...)

DE LA REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES
DE TERRENO URBANO Y RURAL EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO O DE MEDIDAS

Articulo... (1).- Ambito de aplicacién y excepciones.- El presente Titulo establece el
régimen administrativo de la regularizacion de excedentes o diferencias de superficies de
terreno urbano vy rural en el Distrito Metropolitano de Quito, provenientes de errores de
calculo o de medidas, con el fin de ordenar el territorio y otorgar seguridad juridica a los
propietarios de bienes inmuebles urbanos y rurales.

No se aplicara el presente Titulo:

a} Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del terreno;

b} Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes contractuales
mediante una aclaratoria o rectificacién de la escritura puiblica, segtin corresponda,
siempre que la correcciéon se justifique en los antecedentes de la historia de
dominio del inmueble;

c) Cuando el titulo de dominic haya sido otorgado por el IERAC, INDA,
Subsecretaria de Tierras y Reforma Agraria; o, Ministerio del Ambiente;

d} Cuando el bien raiz fue adquirido por Sentencia Judicial debidamente
ejecutoriada, protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad ; v,

e} Cuando la titularidad del bien inmueble esté en disputa.

Articulo... (2).- Excedentes o diferencias provenientes de errores de cidlculo o de
medidas.- Para los efectos del presente Titulo, se entiende por excedentes de un terreno, a
aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superen
el area original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién
municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y

la ultima practicada, por errores de calculo o de medidas.

Por cuanto el excedente a regularizarse forma parte integrante del lote, y al no tener una
determinacion material, deben ser rectificadas y regularizadas en el Catastro y Registro de

la Propiedad, a favor del propietario del lote que ha sido mal medido. éjf_‘;ff
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ORDENANZA METROPOLITANANo. (126

Por diferencias, se entiende el faltante entre la superficie constante en el titulo de
propiedad y la dltima medicién realizada.

En adelante, en la aplicacion del presente Titulo se entendera por "Excedente’, la

superficie en mas; y, por "Diferencia”, la superficie en menos.

Articalo... (3).- Error Técnico Aceptable de Medicion - ETAM.- El Error Técnico
Aceptable de Medicion-ETAM estard dado en funcion de la superficie del lote de terreno
proveniente de la medicion realizada por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito y comparada con la superficie que consta en el titulo de dominio. Para predios
ubicados en suelo urbano del Distrito Metropolitano de Quito, se considerara el Error
Técnico Aceptable de Medicién - ETAM, en un porcentaje de hasta el 10% en mas del 4rea
original que conste en el respectivo titulo de dominio.

Para predios ubicados en suelo rural, se aplicard un ETAM conforme al porcentaje
establecido en la siguiente tabla:

TABLA PARA CALCULO ETAM RURAL

De (m?) Hasta (m?) Porcentaje (%)
1 5.000 10%
5.001 25.000 7.5%
25.001 100.000 5%
100.001 en adelante 2%

Articulo... (4).~ Formas de deteccion de presuntos excedentes y diferencias en relacién a
la superficie constante en el titulo de dominio y procedimiento a seguir.- Los
mecanismos para la deteccién de presuntos excedentes y diferencias y los tramites que
requieran como requisito previo a la regularizacidon prevista en este Titulo, serdn
determinados mediante resolucién del Alcalde Metropolitano.

La presuncion de excedente o diferencia, puede ser desvirtuada a través de
documentacion y/o inspeccién solicitada por el administrado y practicada por la
Autoridad Administrativa competente que, in situ, demuestre que no existe el excedente o
diferencia. //

o\
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De verificarse excedente o diferencia de superficie en los tramites y por los mecanismos
que se determinen mediante resolucion del Alcalde, el administrado se sujetara al proceso

de regularizacidn constante en este Titulo

Articulo... (5).- Determinacién de linderos consolidados.- Para la determinacion de los
linderos consolidados se considerara tanto los elementos fisicos permanentes existentes en
el lote, como muros, cerramientos y similares; carreteras, caminos; asi como 1os elementos
naturales existentes, como rios, quebradas, taludes, espejos de agua o cualquier otro
accidente geografico.

Articulo... (6).- Autoridad Administrativa Competente.- El Alcalde Metropolitano del
Distrito Metropolitano de Quito o su Delegado, es la Autoridad Administrativa
competente para conocer y resolver bajo su responsabilidad el proceso de regularizacion
de excedentes o diferencias provenientes de errores de calculo o de medidas objeto de este
Titulo.

Articulo... (7).- Iniciativa de la regularizacion.-

1.- Sin perjuicio de lo previsto en el articulo anterior, la iniciativa para la regularizacion de
excedentes o diferencias objeto de este Titulo, podra provenir directamente del
administrado o de oficio, a través de la Autoridad Administrativa Competente del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

2.- En el caso de que la iniciativa provenga del administrado, el tramite iniciara con la
presentacion de la solicitud ante el érgano administrativo competente, formulario que
debera contener la declaracién juramentada efectuada por el propietario en la que se
determine que la titularidad del lote no est4 en disputa; y, que la regularizaciéon que se
solicita no afecte propiedad municipal ni de terceros. Cuando la peticién sea para
regularizar un excedente que supere el ETAM, la declaracién juramentada debe realizarla
el propietario o uno de los copropietarios del inmueble; tratindose de diferencias, la
declaracion la realizara el o los propietarios del mismo. A esta peticién se acompafiaran
los requisitos que se detallan a continuacién:

a) Cédula y papeleta de votacion del propietario(s) y/o copropietarios del inmueble,
segln sea el caso;

b) Titulo que acredite la propiedad del inmueble que contenga la superficie del lote;

¢} Certificado de gravamenes emitido por el Registrador de la Propiedad; /;;S/
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ORDENANZA METROPOLITANA No. 0126

d) Levantamiento planimétrico georeferenciado del inmueble, que no afecte el
derecho de terceros y que tenga relacion con los linderos consolidados del lote,
para los casos de lotes que superen el error técnico aceptable de medicion; y,

e) Pago de tasa por tramites y servicos municipales en los procedimientos de
regularizacion de superficies que superan el ETAM y de diferencias de dreas de
terreno.

3.~ Cuando en un tramite que se realice en instancia metropolitana, se requiera la
regularizacion de excedentes o diferencias objeto de este Titulo, el organismo
administrativo responsable, debera notificar previamente al administrado de la forma
mas expedita para que sea éste quien inicie el proceso. En caso de negativa expresa o de
ausencia de respuesta en el término de quince dias; vy, una vez que el organismo
administrativo competente verifique la falta de comparecencia, notificara con el inicio del
expediente de oficio; se requerira al administrado la presentacién de los requisitos
sefialados en esta ordenanza, de no hacerlo, se levantard la informacidn catastral
respectiva.

Determinado el excedente o diferencia, el 6rgano competente, notificara al administrado
con la obligacidén de iniciar el tramite de regularizacion aplicando este Titulo.

Para efectos de notificacion colectiva a los administrados y sin perjuicio de realizarse la
misma en sus domicilios conocidos, podra notificarseles en forma colectiva por la prensa,
a través de una publicacion en uno de los periddicos de amplia circulacion del Distrito.

4.- Iniciado el procedimiento, la Autoridad Administrativa Competente o su delegado
procedera de conformidad con el flujo de procedimientos determinado via Resolucion
Administrativa, para el efecto dictara el correspondiente acto administrativo en mérito a
los antecedentes del expediente,

Articulo... (8).- Informe técnico.- Sin perjuicio de lo previsto en el numeral 4 del articulo
anterior, constituira de obligatoria expedicion, dentro del procedimiento de
regularizacion de excedentes que superen el Error Técnico Aceptable de Medicion -ETAM
o de diferencias de superficie, a iniciativa del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito o del administrado, el informe del organismo administrativo responsable que
deberd determinar de conformidad con el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano, lo siguiente:

a) La superficie del excedente o diferencia; y,

.
Ab) El avaliio del lote. fﬂw/‘
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Para el caso de diferencias, en el informe constara solamente el requisito establecido en el

literal a).

Articulo... (9).- Regularizacion de excedentes de superficies que no superan el ETAM.-
Los excedentes que no superen el Error Técnico Aceptable de Medicién -ETAM, se
rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, para
lo cual, la Autoridad Administrativa Competente o su Delegado, una vez verificada la
superficie establecida en el catastro, emitird el respectivo acto administrativo de
rectificacién el cual para su plena validez se inscribira en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo...(10).- Regularizacidén de diferencias de superficie.- En el caso de diferencias o
faltantes entre la superficie constante en el titulo de propiedad v la dltima medicién
realizada, se procederd a la rectificacién del drea grafica en el catastro, luego de lo cual, la
Autoridad Administrativa Competente o su delegado, una vez verificada la superficie
establecida en el catastro, emitira la resolucidn administrativa de rectificacién , la cual se
protocolizara e inscribird en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo... (11).- Regularizacién de excedentes de superficie que superan el ETAM.- En
el caso de excedentes de superficie que superen el Error Técnico Aceptable de Medicién -
ETAM con relacién al titulo de dominio, la Autoridad Administrativa Competente o su
Delegado, emitira el correspondiente acto administrativo disponiendo la rectificacién de

la medicion y avaltio del lote a ser regularizado.

Los actos de rectificacion de superficies referidos en esta ordenanza, constituiran justo
titulo a favor de los administrados, dejando a salvo el derecho de terceros.

Articulo... (12).- Tasa por servicios y tramites administrativos.- En los casos de
excedentes que superan el Error Técnico Aceptable de Medicion - ETAM, y de diferencias
de superficies de terreno, para su rectificacion se cobrard una tasa por trdmites y servicios
administrativos, que sera el equivalente al 6% de un salario basico unificado. Para los
casos de rectificacion de superficies de terreno que estén dentro del Error Técnico
Aceptable de Medicion - ETAM, y en los casos que el proceso de regularizacion de
superficies de terreno sea de oficio a instancia municipal, no se cobrara tasa por tramites y

servicios administrativos.

Articulo... (13).- De la inscripcién.- La resolucién de regularizacion de excedentes de

superficies que superan el Error Téenico Aceptable de Medicion - ETAM, constituye justo 4
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titulo para la modificacion de la historia del dominio del lote; para que surta efectos
legales, debera previamente ser protocolizada en una Notaria e inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

El Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, remitird un detalle de la
inscripcion de las regularizaciones de excedentes o diferencias a la Autoridad
Administrativa Competente, a efectos de que proceda con la actualizacién catastral
correspondiente.

Articulo... (14).- Prohibicion de inscripcion.- En ningun caso el Registrador de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito inscribird escrituras plblicas que
modifiquen el area del Gltimo titulo de dominio, sin que se demuestre por parte del

administrado que el proceso de regularizacion por excedente o diferencia ha concluido.

Estan exentas de esta prohibicion las escrituras que se encuentren dentro de las

excepciones contenidas en el inciso segundo del articulo 1 de la presente ordenanza.

Articulo... (15).- Casos especiales.- Para los casos que por su complejidad necesitan un
mayor analisis, se conformara una comision que estara integrada por el Secretario de
Territorio, Habitat y Vivienda, el Director Metropolitano de Catastro v el Director
Metropolitano de Gestion de Bienes Inmuebles, o sus respectivos delegados. Esta
comision se reunird cada quince dias y en el mismo tiempo emitira un informe sobre la
procedencia 0 no de la peticién de regularizacién de excedentes o diferencias solicitada
por los administrados, en los siguientes casos:

a) En los casos relacionados con propiedades horizontales;

b) En los casos de Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, inclusive
aquellos casos sujetos a procesos de expropiacion especial; y,

¢} Cuando la superficie a regularizarse supere el 50% que conste en el titulo de
dominio en suelo urbano y el 30% que conste en el titulo de dominio en suelo rural.

Disposiciones Generales:

Primera.- En caso de que en el procedimiento administrativo de declaratoria de utilidad
ptblica con fines de expropiacion total o parcial, previamente a la emisién del acto
administrativo motivado, se debera determinar la individualizacion del bien o bienes
requeridos, y si en el proceso se detectare un excedente o diferencia de superficie, el

R . “r . A
elegado, la rectificacion y regularizacion de las éreas, (7

]
it

\;rganismo requirente, solicitard a la Autoridad Administrativa Competente o su
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Segunda.- En los casos en que se detectare la existencia de diferencias o excedentes de
superficies, los procesos de regularizacion de Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados, previo al acto normativo de regularizacion del asentamiento, se someteran
a los procesos establecidos en la presente ordenanza, para lo cual se deberd establecer las
dreas tanto del titulo de dominio, como del levantamiento planimétrico del predio o los
predios globales en los cuales se encuentran ubicados los asentamientos. La Unidad
Especial Regula Tu Barrio remitird a la Autoridad Administrativa Competente, toda la
documentacion necesaria para la regularizacion de las superficies de los Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados.

Los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, estaran exentos de pago por
concepto de tasa de tramites y servicios administrativos en los procesos de regularizacion
de excedentes y diferencias de reas de los predios en los cuales estan ubicados.

Tercera.- En casos de Propiedades Horizontales y en derechos y acciones, se considerara

la peticion cuando cuente con la autorizacion del 100% de los copropietarios.

Cuarta.- Para el caso de lotes de patrimonio de las instituciones del sector puiblico que se
encuentren dentro de suelo urbano o rural del Distrito Metropolitano de Quito, se

aplicaran las disposiciones contenidas en la presente ordenanza.

Quinta.- Los predios que fueron rectificados y/o regularizados mediante la aplicacion de
las Ordenanzas Nos. 231, 261, 163, 269 y la presente, no podran acogerse a una nueva

rectificacion y/o regularizacion,

Sexta- Para el pago de aranceles por calificacion legal e inscripcion de actos
administrativos de rectificacién o regularizacion de excedentes de superficies que se
encuentran dentro o fuera del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM; o, de
diferencias de éreas, se considerara un valor conforme a lo dispuesto en el articulo 6 de la
Ordenanza 090, de 27 de junio de 2011, que fija la tabla de aranceles o tarifas por servicios
que presta el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Disposiciones Transitorias:

Primera.- La administracién municipal proveerad los fondos necesarios para la difusion,
mnstrumentacion y ejecucidon de la presente ordenanza, gestién que la realizara en
coordinacion con la Secretaria de Comunicacion, la Direccién Metropolitana Financiera y

M

la Direccion Metropolitana de Catastro. iﬁ%;"?ﬁ
‘

k
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Segunda.- El flujo de procedimientos para la regularizacién de excedentes o diferencias
provenientes de errores de calculo o de medidas; asi como el formulario de solicitud
normalizado, seran determinados mediante Resolucidon Administrativa emitida por el
Alcalde Metropolitano de Quito, los cuales podran ser modificados atendiendo las
necesidades de la gestion; esta resolucion sera emitida en el plazo maximo de sesenta dias

a partir de la sancién de la presente ordenanza.

Tercera.- Encarguese a la Autoridad Administrativa competente, la implementacion y
elaboracion de formularios; y, a la Direcciéon Metropolitana de Informatica, el desarrollo

de los aplicativos informaticos para la correcta aplicacion de la presente ordenanza.

Mientras se desarrollan por parte de la Direccion Metropolitana de Informatica los
aplicativos en tecnologia web, los tramites para regularizar los excedentes y diferencias de

superficies, se concentraran en la Direccién Metropolitana de Catastro.

Cuarta.- A partir de la sancién de la presente ordenanza, las dependencias del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito en las cuales se encuentran sustanciando tramites de
regularizacién de excedentes y diferencias de areas de terreno con fundamento en la
Ordenanza No. 269, tendran un término de sesenta dias para condluirlos.

Quinta.- Una vez que sea sancionada la presente ordenanza, en el plazo de 30 dias, se
socializard su contenido con los gremios de Notarios, abogados y las dependencias del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, que tengan que aplicar esta norma dentro
de sus competencias.

Disposicién Derogatoria.- Deréguese la Ordenanza Metropolitana No. 269, sancionada el
30 de julio de 2012; la Ordenanza Metropolitana No. 0099, de 4 de febrero de 2016; asi
como todas las disposiciones que se opongan a las normas constantes en la presente
Ordenanza.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacidn en el Registro Oficial y pagina web institucional de la
Municipalidad.

ﬁf/}f
lDada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 18 de julio de 2016. o
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bg. Diego Cevallos Salgado

Primera Vicépresidenta del Chncejo Metropolitano de Quito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito {S)
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (8), certifica que la
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 16 de junio v

18 de julio de 2016.- Quito, 1o Ju
L 2018 z_?-

. o Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

19 Ju 2018
é E],E;UTESE 7
,f ”’/j

%"’( Dr Maurlmo Rodas Espinel
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas
Espinel, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 19 48

i“%ﬂ
Wik, 410

- Distrito Met lit d LS f
istrito Metropolitano de Quito, § § JUL 2018

e S
Mf)w:?)
. mgo Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S5)

DSCs
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