ORDENANZA METROPOLITANA No. 156

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-2010-227 de 10 de mayo de 2010, e IC-O-2011-478 de 8 de
noviembre de 2011, expedidos por la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 264 de la Constitucion de la Reptblica establece que son
competencias de los gobiernos municipales, entre otras: “1.- Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural; y, 2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el

cantén.”;

en materia de planeamiento y urbanismo, le compete a la administracién
municipal expedir las ordenanzas y normativa especifica, con el objeto de
cumplir las funciones prescritas en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, teniendo en cuenta el armonico

desarrollo urbano;

el articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de ‘Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplird, entre

otras, con las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo;

la Ordenanza No. 3746 contiene las Normas de Arquitectura y Urbanismo para

el Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza No. 031 contiene el Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS) del
Distrito Metropolitano de Quito;

la Ordenanza Metropolitana No. 0255 regula la ordenacién, ocupacion,

habilitacién, transformacion y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo

y el espacio aéreo urbano en el Distrito Metropolitano de Quito;
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mediante Resolucion Administrativa A 0086, de 15 de octubre de 2008, se
expidio el “Reglamento de procedimientos para la habilitacion de suelo y

edificacion en el Distrito Metropolitano de Quito”;

corresponde al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito contar con una
administracion publica que constituya un servicio a la colectividad, regido por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracién, coordinacion,

planificacidn, transparencia y evaluacién;

es necesario sistematizar toda la normativa del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito atinente al Suelo, para dotar de coherencia y
racionalidad al ordenamiento juridico metropolitano, y de seguridad juridica a

los administrados;

es indispensable modernizar, automatizar y simplificar los tramites relativos a
varios de los servicios que presta el Municipio del Distrito Metropolitano de

Quito a sus ciudadanos; y,

es necesario modernizar, automatizar y simplificar los trdmites relativos al
licenciamiento de los administrados, para el ejercicio de su derecho a habilitar o
edificar dentro del Distrito Metropolitano de Quito; e insertar dicha regulacion
dentro de los esquemas de racionalizacion de licenciamientos en el Municipio

del Distrito Metropolitano de Quito.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 57 literales a) y x),
322 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion; y, 8 numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL
SUELO EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO: DE LAS LICENCIAS

METROPOLITANAS URBANISTICAS
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Articulo 1.- Agréguese después del Titulo II de la Ordenanza Metropolitana No. 308,
que establece el “Régimen Administrativo de las Licencias Metropolitanas y, en
particular, de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de Actividades
Econdmicas en el Distrito Metropolitano de Quito”, el Titulo “De las Licencias

Metropolitanas Urbanisticas”, al tenor del siguiente texto:

Titulo...
De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas (LMU)

Capitulo I
Disposiciones Generales

Articulo... (1).- Objeto.- El presente Titulo tiene como objeto establecer el régimen
administrativo de otorgamiento y aplicacion de los distintos tipos de licencias

metropolitanas urbanisticas.

Articulo... (2).- Acto administrativo de autorizacion.- La Licencia Metropolitana
Urbanistica (en adelante “LMU”) es el acto administrativo mediante el cual el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza a su titular el ejercicio de su

derecho a habilitar, edificar o, a utilizar o aprovechar el espacio p1blico.
Articulo... (3).- Titulo juridico.-

1. El titulo juridico que contiene el acto administrativo de autorizacion al que se refiere
este Titulo se denominara "Licencia Metropolitana Urbanistica”, cualquiera que sean
las intervenciones de utilizacién o aprovechamiento, habilitacién de suelo o edificacion

que se permitan.
2. En el titulo juridico de la LMU se indicara el tipo de intervencién autorizada, de

acuerdo con la clasificacién de actuaciones urbanisticas contenidas en el presente

Titulo, indicando las Reglas Técnicas y normas administrativas a que queda sometida.
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Articulo... (4).- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencién de la LMU las siguientes actuaciones de los

administrados:

a) Las de utilizacion o aprovechamiento de espacio publico;

b) Las de habilitacion del suelo;

¢) Las de edificacion; y,

d) La Propiedad Horizontal en edificaciones existentes.

2. Estan obligadas a obtener la LMU todas las personas naturales o juridicas, nacionales
o extranjeras, de derecho privado o publico, o las comunidades que quieran ejercer su
derecho a habilitar suelo, edificar y/o a utilizar o aprovechar el espacio pablico dentro

del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo... (5).- Clases de Licencias Metropolitanas.- Las licencias metropolitanas

urbanisticas pueden ser:
a) Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo, LMU (10);
b) Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificaciéon, LMU (20);

¢) Licencia Metropolitana Urbanistica de Propiedad Horizontal en edificaciones
existentes, LMU (30);

d) Licencia Metropolitana Urbanistica de Uso de Espacio Publico para la instalacion de
Redes de Servicio, LMU (40);

e) Licencia Metropolitana Urbanistica de Publicidad Exterior, LMU (41); y,
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f) Cualquier otra licencia metropolitana urbanistica que sea integrada a este Titulo, via

Ordenanza Metropolitana.

Articulo... (6).- Alcance de las Licencias Metropolitanas Urbanisticas.-
1. El otorgamiento y obtencién de la LMU supone:

a) El cumplimiento de los procedimientos establecidos en este Titulo; y,

b) Segun corresponda a los procedimientos simplificado, ordinario o especial, la
declaracion del administrado sobre el cumplimiento de Reglas Técnicas y normas
administrativas que le son aplicables; o, la verificaciéon del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito del cumplimiento de éstas a la fecha de la referida

verificacion.

2. La LMU se entendera otorgada dejando a salvo las potestades de la autoridad
publica y los derechos de terceros; y, no podra ser invocada para excluir o disminuir la
responsabilidad administrativa, civil o penal en que hubieran incurrido los titulares de

la misma en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

3. El hecho de que un administrado realice la intervenciéon autorizada con la LMU no
convalida el incumplimiento de otras obligaciones previstas en el ordenamiento
juridico nacional o metropolitano, o su deber general de garantizar la seguridad de las

personas, los bienes o el ambiente en el ejercicio de su actuacion.

Capitulo II
Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion del Suelo, LMU (10)

Seccion Primera

De la Sujecion y de la Exencion

Pagina 5 de 56



ORDENANZA METROPOLITANA No. 1 9 6

Articulo... (7).- Objeto de la Licencia Urbanistica de Habilitacion del Suelo.-
1. A través de la LMU (10) el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza,
previa presentacion de los certificados de conformidad, que la intervencion del

administrado cumple con las reglas técnicas y normas administrativas.

2. El titulo juridico se denominaré "Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion
del Suelo”, o por sus siglas LMU (10).

Articulo... (8).- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion
del Suelo.-

1. Se sujetan al otorgamiento y obtencién de la LMU (10), en los términos establecidos
en el presente Titulo y en el ordenamiento juridico metropolitano, todos los actos de
habilitaciéon de suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; y, en particular, los
siguientes:

a) Las Subdivisiones;

b) Las Reestructuraciones parcelarias; y,

¢) Las Urbanizaciones.

Articulo... (9).- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de

Habilitacion del Suelo.-

1. No serd exigible la LMU (10) en los siguientes casos:

a) Las actuaciones que sean objeto de érdenes de ejecucion de autoridad competente;
b) Las actuaciones eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

c) Las actuaciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito. En este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe
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dicha intervencion estara sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producira los mismos
efectos que la LMU (10); y,

d) Las actuaciones de los administrados autorizadas a través de otras licencias

metropolitanas del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica
estd obligada a cumplir las normas administrativas y Reglas Técnicas que garanticen
la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus actuaciones

al orden publico y la convivencia ciudadana.

Secciéon Segunda

De las Subdivisiones

Paragrafo Primero

Del Proyecto Técnico para las Subdivisiones
Articulo... (10).- Del Proyecto Técnico para las Subdivisiones.-

1. Para la tramitacién de la autorizacion para las Subdivisiones serd preciso la
presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor

en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos competentes.

2. Para efectos del presente Capitulo se entiende por Profesionales Técnicos
competentes, a aquellas personas que poseen titulaciones académicas y profesionales
habilitantes respecto del ejercicio de la actividad econdmica desarrollada (habilitacion
y/o edificacion en este caso) y con arreglo a las competencias propias de sus especificas
titulaciones, para ejecutar dichas actuaciones a la vista de las disposiciones legales

vigentes para cada profesion.

3. Para efectos del presente Capitulo se entiende por Promotor la persona que
promueve la actuaciéon urbanistica, haciendo las diligencias necesarias ante la

administracion municipal conducentes para su logro.
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4. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporados en el Anexo 1 del presente
Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
Subdivisiones”, instrumento que podra ser modificado via Resolucién Administrativa

atendiendo a las necesidades de la gestion.

Paragrafo Segundo
De los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico

Articulo... (11).- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico

1. Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito o, en su caso por la Entidad Colaboradora, segtin corresponda, en el que se hace
constar el cumplimiento o no de las normas administrativas y Reglas Técnicas

previstas para la Subdivision.
2. El Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico no autoriza trabajo de
intervencion fisica alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero es requisito

previo para la emisién de la LMU (10).

3. El Certificados de Conformidad previsto en los literales precedentes se incorporara
al titulo de la LMU (10).

4. La LMU (10) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la

que autoriza la actuacién licenciada.

Paragrafo Tercero

De la Autorizacion de Subdivisiones
Articulo... (12).- De la autorizacion de Subdivisiones.-
1. Para la habilitacion del suelo en materia de subdivisiones, el administrado solicitara

al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (10), tnico

documento que autoriza al administrado la precitada actuacion.
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2. La autorizacion de subdivisiones es el instrumento que contiene la aprobacion del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de los proyectos de fraccionamiento del

suelo, en los términos del ordenamiento juridico metropolitano.

3. Con la LMU (10) el Municipio Metropolitano de Quito aprobara el Proyecto Técnico
referido en el articulo anterior. La aprobacion se realizara sobre la base del Certificado
de Conformidad adjuntado a la solicitud del administrado y no implicara nueva
revision por parte de la Autoridad Administrativa Otorgante, sin perjuicio de las

potestades de control posterior al otorgamiento de la Licencia Metropolitana.

Articulo... (13).- Requisitos para el otorgamiento de la autorizaciéon de
subdivisiones.- Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
subdivisiones, a través de la LMU (10), constan determinados en el Anexo 1 del
presente Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de

Subdivisiones” .

Articulo... (14).- LMU (10) emitida para Actuaciones que requieran obras de
Subdivision.- La LMU (10) emitida para el caso de actuaciones que requieran obras de
subdivision, constituira ademas autorizaciéon suficiente para que el administrado
ejecute las obras requeridas, sin que le sea necesario obtener la Licencia Metropolitana

Urbanistica de Edificacion.

Articulo... (15).- De los Certificados de Conformidad en la fase de ejecucién de
Actuaciones que requieran obras de Subdivision.- Una vez expedida la LMU (10)
para el caso de actuaciones que requieran obras de subdivisién y autorizado el inicio
de la ejecucion de aquellas, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través
del 6rgano competente, directamente o por medio de las Entidades Colaboradoras,

emitira los siguientes Certificados de Conformidad:
a) El certificado de conformidad de avance y control de obras; y

b) El certificado de conformidad de conclusion de obras.
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Articulo (16).- El Certificado de Conformidad de Control de Avance de obras de

Subdivision.-

1. Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, a través del drgano competente, directamente o por medio de las Entidades
Colaboradoras, en el que se hace constar el cumplimiento o no de las normas
administrativas y Reglas Técnicas de conformidad a la LMU (10) obtenida, durante la

etapa de ejecucion de las obras de subdivision.

2. El administrado deberd notificar, a través del formulario normalizado
correspondiente, el inicio de las obras de subdivision autorizadas, que debera
realizarse dentro de los plazos previstos en éste capitulo. La notificacion se realizara al

organo competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

3. Para emitir el correspondiente certificado de conformidad de control de avance y
garantizar el cumplimiento de las normas administrativas y Reglas Técnicas aplicables
en materia de habilitacién, el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, a través
del érgano competente, directamente o por medio de las Entidades Colaboradoras,
realizard al menos un control de avance en cualquier momento de la ejecuciéon de las
obras de subdivision, a partir de la notificacion del administrado del inicio de las

mismas.

4. El control de avance de debera circunscribirse al Proyecto Técnico como condicién
material de la LMU (10).

5. La verificacién en los controles de avance estaran en funciéon del cumplimiento de las

Reglas Técnicas y normas administrativas de conformidad a la LMU (10) otorgada.

6. En las inspecciones de control, el propietario del predio, el Promotor en caso de que
corresponda y los Profesionales Técnicos competentes, responsables de las obras de
subdivision, deberan presentar el Proyecto Técnico y el Certificado de Conformidad

sobre €l emitido, conjuntamente con la LMU (10).
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7. El administrado podra solicitar, por una sola vez, la revisiéon del informe de control
de avance, el mismo que debera dirigirse al érgano competente del Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito.
Articulo (17).- El Certificado de Conformidad de Conclusion de Obras.-

1. El Certificado de Conformidad de Conclusién de Obras determina formalmente que
las obras de subdivision han concluido y que éstas cumplen con las normas

administrativas y Reglas Técnicas que le son de aplicacion.

2. Una vez expedido el Certificado de Conformidad de Conclusién de Obras, éste sera
incorporado en el titulo de la LMU (10); y, la Autoridad Administrativa Otorgante de
la Licencia Metropolitana Urbanistica que autorizé la actuaciéon del administrado
ordenara inmediatamente y sin ningun otro tramite al funcionario competente, en caso
de que corresponda, la devolucién de las garantias otorgadas por el administrado y

previstas en este Capitulo.

Paragrafo Cuarto
Fondo de Garantia para las Habilitaciones

Articulo... (18).- Garantias que pueden aceptarse para habilitaciones del suelo.- El
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptard como garantias: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, prendas, papeles fiduciarios,
garantias bancarias, pélizas de seguros, depdsitos en moneda en curso legal, las cuales
seran entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera que establecera los

procedimientos especificos para cada caso.
Articulo... (19).- Fondo de garantia para subdivisiones.-

1. Para subdivisiones, en el caso de que existan obras comunales o viales, el
administrado debera constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito una garantia de entre las previstas en el articulo precedente, por un monto
equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras. El administrado asumira

los costos derivados de la obtencién de esa garantia.
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2. Para el caso de hipotecas, deberd hacerse constar los lotes a hipotecarse en la LMU
(10).

3. Para el caso del resto de garantias, que igualmente constardn en la LMU (10),
deberan rendirse previa a la obtencion de la LMU (10), sin que el administrado esté
facultado a iniciar las obras de subdivision sin la consignacion de aquellas ante la

Administracion Zonal correspondiente.

Paragrafo Quinto
De las Subdivisiones Especiales

Articulo... (20).- Subdivisiones especiales.- Cuando se trate de subdivisiones de bienes
municipales de uso privado, éstas estardn sujetas al procedimiento administrativo

especial.

Paragrafo Sexto
De las Transferencias de Dominio

Articulo... (21).- De las Transferencias de Dominio.-

1. A fin de que el administrado pueda perfeccionar el tramite de catastro de los nuevos
predios producto de la subdivision ante la Direccion Metropolitana de Catastros, e
inscribir el dominio de aquellos ante el Registro de la Propiedad, la Autoridad
Administrativa Otorgante de la LMU (10), una vez emitida la licencia y de
conformidad con el procedimiento previsto en el Anexo 1, emitira una Acta de
Aprobacion de la Subdivision, en la que constard ademas los datos de la LMU (10)
otorgada y que servira al administrado para los fines precitados, una vez protocolizada

ante una Notaria Pablica del canton.
2. En los casos en que sea necesaria la transferencia de dominio de dreas verdes por

parte del administrado a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se

procedera a formalizar aquella en la Direccion Metropolitana de Catastros y en el
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Registro de la Propiedad, mediante escritura publica independiente de conformidad

con lo previsto en esta Seccidn y su Anexo.

Seccion Tercera

De las Reestructuraciones parcelarias

Paragrafo Primero

Del Proyecto Técnico para las Reestructuraciones Parcelarias
Articulo... (22).- Del Proyecto Técnico para las Reestructuraciones Parcelarias.-

1. Para la tramitacion de la autorizacion para las Reestructuraciones Parcelarias serd
preciso la presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el

Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos competentes.

2. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporados en el Anexo 2 del presente
Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
Reestructuraciones Parcelarias”, instrumento que podra ser modificado via Resolucion
Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestion.

Paragrafo Segundo
De los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico

Articulo... (23).- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico

1. Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito o, en su caso por la Entidad Colaboradora, segin corresponda, en el que se hace
constar el cumplimiento o no de las normas administrativas y Reglas Técnicas

previstas para la Reestructuracion Parcelaria.
2. El Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico no autoriza trabajo de

intervencion fisica alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero es requisito

previo para la emision de la LMU (10).
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3. El Certificados de Conformidad previsto en los literales precedentes se incorporara
al titulo de la LMU (10).

4. La LMU (10) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la

que autoriza la actuacién licenciada.

Paragrafo Tercero

De la Autorizacion de Reestructuracion Parcelaria
Articulo... (24).- De la autorizacion de Reestructuracion Parcelaria.-

1. Para la habilitacién del suelo en materia de Reestructuracion Parcelaria, el
administrado solicitara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de

la LMU (10), Gnico documento que autoriza al administrado la precitada actuacion.

2. Con la LMU (10) el Municipio Metropolitano de Quito aprobara el Proyecto Técnico
referido en el articulo anterior. La aprobacion se realizard sobre la base del Certificado
de Conformidad adjuntado a la solicitud del administrado y no implicara nueva
revision por parte de la Autoridad Administrativa Otorgante, sin perjuicio de las

potestades de control posterior al otorgamiento de la Licencia Metropolitana.

Articulo... (25).- Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
Reestructuraciones Parcelarias.- Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion
de Reestructuraciones Parcelarias, a través de la LMU (10), constan determinados en el
Anexo 2 del presente Titulo, bajo la denominacién “Requisitos para el otorgamiento de la

autorizacion de Reestructuraciones Parcelarias”.

Articulo... (26).- Reestructuracion Parcelaria especial.- Cuando se trate de
Reestructuraciones Parcelarias de bienes municipales de uso privado, éstas estaran

sujetas al procedimiento administrativo especial.
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Paragrafo Cuarto
De las Transferencias de Dominio

Articulo... (27).- De las Transferencias de Dominio.- A fin de que el administrado
pueda perfeccionar el tramite de catastro de los nuevos lotes producto de la
Reestructuracion Parcelaria ante la Direccion Metropolitana de Catastros, e inscribir el
dominio de aquellos a través de la respectiva escritura publica independiente ante el
Registro de la Propiedad, la Autoridad Administrativa Otorgante, una vez emitida la
LMU (10) y de conformidad con el procedimiento previsto en esta Seccién y su Anexo,
emitira una Acta de Aprobacion de la Reestructuracion Parcelaria, en la que constara
ademas los datos de la LMU (10) otorgada y que servira al administrado para los fines

precitados.

Seccion Cuarta

De las Urbanizaciones

Paragrafo Primero
Del Proyecto Técnico para las Urbanizaciones

Articulo... (28).- Del Proyecto Técnico para las Urbanizaciones.-

1. Para la tramitacion de la autorizacién para las Urbanizaciones sera preciso la
presentacion del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del predio, el Promotor

en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos competentes.

2. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporados en el Anexo 3 del presente
Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacién de
Urbanizaciones”, instrumento que podra ser modificado via Resolucion Administrativa

atendiendo a las necesidades de la gestion.
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Paragrafo Segundo
De los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico

Articulo... (29).- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico.-

1. Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito o, en su caso por la Entidad Colaboradora, segun corresponda, en el que se hace
constar el cumplimiento 0 no de las normas administrativas y Reglas Técnicas

previstas para la Urbanizacion.

2. El Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico no autoriza trabajo de
intervencién fisica alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero es requisito

previo para la emision de la LMU (10).

3. El Certificado de Conformidad previsto en los literales precedentes se incorporara al
titulo de la LMU (10).

4. La LMU (10) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la

que autoriza la actuacion licenciada.

Paragrafo Tercero

De la Autorizacion de Urbanizaciones
Articulo... (30).- De la autorizacion de Urbanizaciones.-

1. Para la habilitaciéon del suelo en materia de Urbanizaciones, el administrado
solicitara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emision de la LMU (10),

tinico documento que autoriza al administrado la precitada actuacion.

2. Con la LMU (10) el Municipio Metropolitano de Quito aprobara el Proyecto Técnico
referido en el articulo anterior. La aprobacion se realizara sobre la base del Certificado
de Conformidad adjuntado a la solicitud del administrado y no implicard nueva
revisién por parte de la Autoridad Administrativa Otorgante, sin perjuicio de las

potestades de control posterior al otorgamiento de la Licencia Metropolitana.
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3. La LMU (10) constituira ademas autorizacion suficiente para que el administrado
ejecute las obras de Urbanizaciones requeridas, sin que le sea necesario obtener la

Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.

Articulo... (31).- Requisitos para el otorgamiento de la autorizaciéon de
Urbanizaciones.- Los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
Urbanizaciones, a través de la LMU (10), constan determinados en el Anexo 3 del
presente Titulo, bajo la denominacion “Requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de

Urbanizaciones”.

Articulo... (32).- De los Certificados de Conformidad en la fase de ejecucion de obras

de las Urbanizaciones.-

Una vez expedida la LMU (10) y autorizado el inicio de la ejecucion de aquellas, de
conformidad con lo previsto en esta Seccidon y su Anexo, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, a través de su 6rgano competente, directamente o por medio
de las Entidades Colaboradoras, emitira los siguientes Certificados de Conformidad:

a) El certificado de conformidad de avance y control de obras de Urbanizacién; y
b) El certificado de conformidad de conclusion de obras.

Articulo (33).- El Certificado de Conformidad de Control de Avance de obras de

Urbanizacion.-

1. Es el informe favorable extendido por el érgano competente del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, directamente o a traves de las Entidad Colaboradora,
en el que se hace constar el cumplimiento o no de las normas administrativas y Reglas
Técnicas de conformidad a la LMU (10) obtenida, durante la etapa de ejecucion de las

obras de Urbanizacion.

2. El administrado debera notificar, a través del formulario normalizado

correspondiente, el inicio de las obras de Urbanizacién autorizadas a través de la LMU
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(10), que deberd realizarse dentro de los plazos previstos en éste capitulo. La
notificacién se realizara al 6rgano competente del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito.

3. Para emitir el correspondiente Certificado de Conformidad de control de avance y
garantizar el cumplimiento de las normas administrativas y Reglas Técnicas aplicables
en materia de habilitacion, el organo competente del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, directamente o a través de las Entidad Colaboradora, realizara
al menos tres controles de avance en los siguientes momentos de la ejecucion de las

obras de Urbanizacion:

a) El primer control, cuando se haya realizado el aplanamiento del terreno, replanteo y

trazado de las calles;

b) El segundo control, cuando en las obras de Urbanizacion se haya ejecutado las obras

de infraestructura de alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y demas servicios;

Yy

c) El tercer control, cuando hayan finalizado las obras de Urbanizacion.

3. El control de avance debera circunscribirse al Proyecto Técnico como condicién
material de la LMU (10).

4. La verificacion en los controles de avance estaran en funcion del cumplimiento de las

Reglas Técnicas y normas administrativas de conformidad a la LMU (10) otorgada.

5. En las inspecciones de control, el Promotor en caso de que corresponda y los
Profesionales Técnicos competentes, responsables de las obras de Urbanizacion,
deberdn presentar los componentes del Proyecto Técnico y los Certificados de

Conformidad sobre ellos emitidos, conjuntamente con la LMU (10).
6. El administrado podra solicitar, por una sola vez, la revision del informe de control

de avance, el mismo que debera dirigirse al érgano competente del Municipio del

Distrito Metropolitano de Quito.
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Articulo... (34).- El Certificado de Conformidad de Conclusion de Obras.-

1. El Certificado de Conformidad de Conclusiéon de Obras determina formalmente que
las obras de Urbanizacién han concluido y que éstas cumplen con las normas

administrativas y Reglas Técnicas que le son de aplicacion.

2. Una vez expedido el Certificado de Conformidad de Conclusion de Obras, €ste sera
incorporado en el titulo de la LMU (10); y, la Autoridad Administrativa Otorgante
ordenara inmediatamente y sin ningun otro tramite, al funcionario competente, la

devolucién de las garantias otorgadas por el administrado y previstas en este Capitulo.

Paragrafo Cuarto

Fondo de Garantia para las Urbanizaciones
Articulo... (35).- Garantias que pueden aceptarse para habilitaciones del suelo.-

1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito aceptara como garantias: hipotecas
valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias
bancarias, polizas de seguros o depdsitos en moneda en curso legal, las cuales seran
entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien establecera los

procedimientos especificos para cada caso.

2. Para urbanizaciones, el urbanizador debera constituir a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito una garantia de entre las previstas en el articulo
precedente por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras
de urbanizacién de conformidad con las Reglas Técnicas. Podra, asi mismo, constituir
una hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. El urbanizador

asumira los costos derivados de la obtencion de esa garantia.
3. En las urbanizaciones de interés social de desarrollo progresivo efectuadas por

organizaciones sociales aprobadas por el Ministerio sectorial competente Gnicamente

servirdn como garantia de ejecucion de las obras la hipoteca de los lotes.
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4. La garantia podra levantarse parcialmente de conformidad con las etapas propuestas
y el avance de las obras y su costo total. En el caso de urbanizaciones que se construyan
por etapas, el urbanizador constituira a favor del Municipio del Distrito Metropolitano

de Quito una garantia por el valor de la etapa que va a ejecutarse.

Paragrafo Quinto

De las Transferencias de Dominio

Articulo... (36).- De las Transferencias de Dominio.- A fin de que el administrado
pueda perfeccionar el tramite de catastro de los nuevos predios producto de la
urbanizacion ante la Direcciéon Metropolitana de Catastros, e inscribir el dominio de
aquellos ante el Registro de la Propiedad, una vez expedida la Ordenanza especial por
el Concejo Metropolitano y de conformidad con el procedimiento previsto en esta
Seccién y su Anexo, en la que constara ademas los datos de la LMU (10) otorgada, se
protocolizard el referido instrumento que servira al administrado para los fines

precitados.

2. La transferencia de dominio de 4reas verdes y de equipamiento comunal por parte
del administrado a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se
procedera a formalizar aquella en la Direccion Metropolitana de Catastros y en el
Registro de la Propiedad, mediante escritura publica independiente de conformidad

con lo previsto en esta Seccion y su Anexo.

Seccion Quinta

Competencia en materia de Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion
Articulo... (37).- Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (10).-

a) La Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda es el 6rgano competente en materia
de LMU (10) dentro del procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones,
Subdivisiones Especiales y Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitira el
informe para el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones
técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza

respectiva.
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b) La Administracion Zonal Municipal, en su respectiva circunscripcion territorial, es el
érgano competente para otorgar la LMU (10), cuando se trate de los procedimientos

simplificado y ordinario.
Articulo... (38).- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control.-

1. Una vez que la LMU (10) hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa
Otorgante, le corresponde a la Agencia Metropolitana de Control ejercer las potestades
de inspeccién general, de instruccion y de juzgamiento administrativo, de conformidad
con la Ordenanza que norma el régimen juridico de control administrativo en el

Distrito Metropolitano de Quito.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control
deberéan coordinar el ejercicio de la potestad de control que tienen atribuida, cada una

en la etapa del procedimiento administrativo que les corresponde.

3. Para el ejercicio de la potestad de control, la Autoridad Administrativa Otorgante y
la Agencia Metropolitana de Control podran contar con el auxilio de las Entidades
Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el sistema de libre
concurrencia. Las Entidades Colaboradoras unicamente ejerceran funciones auxiliares
de comprobacién del cumplimiento de normas administrativas y las Reglas Técnicas, a

través de emisidn de certificados de conformidad.

Seccion Sexta
Del Régimen Juridico de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion.

Articulo... (39).- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion.-

La LMU (10), sin perjuicio de que se extinga por las causas previstas en éste Capitulo,
se otorgara por un plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar las
actuaciones licenciadas, de conformidad con las siguientes reglas, salvo lo dispuesto
expresamente para determinadas actuaciones en este Capitulo y en el ordenamiento

juridico nacional:
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a) El plazo para iniciar las Subdivisiones y Reestructuraciones Parcelarias serd de dos
afios a partir de la fecha de expedicion de la LMU (10).

b) El plazo para terminar las Subdivisiones y Reestructuraciones Parcelarias sera de
tres afios a partir de la notificacion del inicio de la actuacion por parte del
administrado.

c) El plazo para iniciar las Urbanizaciones serd de dos afios a partir de la fecha de
expedicion de la LMU (10).

d) El plazo para terminar las Urbanizaciones serd de tres afios a partir de la

notificacion del inicio de las obras por parte del administrado.

Articulo... (40).- De la Modificacion de la Licencia Metropolitana Urbanistica de

Habilitacion.-

1. Durante la vigencia de la LMU (10) se podra solicitar modificacion cuando existan

variaciones en las condiciones y/o informacion provista para su otorgamiento.

2. El titulo de la LMU (10) que se conceda en sustitucion, se limitara a recoger el
contenido de la modificacion, haciendo referencia al titulo que se modifica. Desde la
fecha del otorgamiento de la LMU (10) que incluya las modificaciones, la original

caduca.

3. El requerimiento de la modificaciéon deberd ser presentado en el formulario
normalizado correspondiente, en el mismo se motivara la necesidad de la modificacion
de la LMU (10). El trdmite de la modificacion de la LMU (10) sera el mismo que el de su

otorgamiento.

4. En el caso de que la modificacion suponga proérroga de los plazos establecidos en la
LMU (10), ésta solo podra concederse por una sola vez y por el plazo inicialmente

otorgado, a solicitud del administrado y siempre que se presente con anterioridad ala

conclusion de aquellos.

5. La LMU (10) puede ser transferida por su titular, subrogéandose el cesionario en la

situacion juridica del cedente, sin que ello suponga alteracion de las condiciones
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materiales de la licencia metropolitana ni de sus efectos. La transferencia supondra
modificacién de la LMU (10) y deber4 ser puesta en conocimiento del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito por escrito. Si las obras que deban darse dentro de la
habilitacién autorizada se hallan en curso de ejecucién, deberd acompafarse una
memoria técnica en que se especifique el estado en que se encuentran, suscrita de
conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de este requisito, ambos
administrados quedaran sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacién
amparada por la LMU (10). La notificacién del titular anterior podra ser sustituida en
el caso de su fallecimiento, a través de todos los medios previstos en el ordenamiento

juridico nacional o metropolitano.

Articulo... (41).- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Habilitacion.-

1. La LMU 10 caducard, y por tanto se extinguird, en los siguientes supuestos:

a) En el plazo fijado en la correspondiente licencia, si su titular no ha iniciado la
actuacion dentro del plazo autorizado;

b) Cuando no se hubiese concluido la actuacién dentro del plazo autorizado;

c) Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para subsanar deficiencias;

d) La LMU (10) caducara también si no se han renovado las garantias otorgadas por el
administrado y previstas en este Capitulo; y,

e) En los demas casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

Articulo... (42).- Efectos de la extincién de la LMU 10.-
1. La extincién de la LMU 10 impedira iniciar o proseguir la actuacion, salvo la
realizacién de los trabajos de seguridad, mantenimiento Yy proteccién de las personas,

los bienes y el ambiente, de los cuales se dard cuenta al Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito para su control.

2. La caducidad de la LMU 10 por alguna de las causas previstas en el articulo anterior

no dara derecho a indemnizacién alguna.
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Articulo... (43).- Extincién por razones de legitimidad.-

1. La LMU (10) podra ser extinguida, de oficio o a peticién de parte, en cualquier
momento por la Autoridad Administrativa Otorgante, cuando hubiere sido otorgada
sin cumplir con los requisitos establecidos en las normas administrativas o Reglas
Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal vicio se considera a todos los efectos como
inconvalidable. Los responsables responderan por sus actuaciones de conformidad con

la ley.

2. La misma competencia est4 asignada a la Agencia Metropolitana de Control en los

procedimientos que tiene a cargo.

Seccidn Séptima
De los Procedimientos Administrativos para el otorgamiento de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Habilitacién

Articulo... (44).- Tipos de procedimientos.- Las solicitudes de Licencias
Metropolitanas Urbanisticas de Habilitacién se tramitarin por los procedimientos
simplificado y especial, de conformidad con el régimen general de licenciamiento
metropolitano y lo establecido en la presente Seccién.

Articulo... (45).- Documentacién.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacién a ser licenciada por la Autoridad
Administrativa Otorgante, se acompaniara a la solicitud de la LMU (10) la

documentacion prevista en los Anexos correspondientes del presente Capitulo.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la LMU (10)

debera acompariarse en todos los casos la siguiente documentacién:

a) Formulario correspondiente debidamente llenado para cada tipo de actuacién;
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b) Documento que acredite la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas

juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal;

¢) Datos de contacto: direccién, teléfono, email, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor en caso de que

corresponda y los Profesionales Técnicos competentes; y,
d) Los Certificados de Conformidad correspondientes.

3. Cuando a través de la LMU (10), se autorice obras para la habilitacién, en los casos
previstos en este Capitulo, el administrado otorgara la garantia de fiel cumplimiento a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Paragrafo Primero
Licenciamiento sujeto al Procedimiento Administrativo Simplificado

Articulo... (46).- Actuaciones sujetas al procedimiento administrativo simplificado.-
Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las solicitudes de la LMU (10)
de Subdivisiones y Reestructuraciones Parcelarias, salvo los casos expresamente

sujetos al procedimiento especial.

Articulo... (47).- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estard sujeto
al régimen general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos
se organizara mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucién

Administrativa.

Articulo... (48).- Otorgamiento automatico de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de Habilitacion LMU (10).-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la presentacidon del formulario de

solicitud de la LMU (10) implicaré automaticamente el otorgamiento de aquella

cuando se cumplan simultianeamente las siguientes condiciones:
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a) Que el formulario de solicitud haya sido debidamente cumplimentado o llenado y
presentado a la Autoridad Administrativa Otorgante, en el lugar que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito hubiere habilitado para el efecto;

b) Que el formulario de solicitud cumpla con los procedimientos y requisitos
establecidos en observancia de normas administrativas y de Reglas Técnicas vigentes;

¢) En el caso de que se requiera Proyecto Técnico de conformidad con este Capitulo, el
formulario normalizado serd suscrito por el propietario del predio y por el Promotor

en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos competentes; y,

d) Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro de los anexos y

normas administrativas y reglas técnicas.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante informard al administrado en el acto de
entrega del formulario de solicitud de la licencia, el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el numeral precedente y continuara con el procedimiento de emisién de
la LMU (10).

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de
este articulo, es responsabilidad de la Autoridad Administrativa Otorgante explicar las
razones e informar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la LMU
(10).

Articulo... (49).- Alcance especifico de la licencia obtenida en procedimiento

administrativo simplificado y responsabilidad.-

1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitir4 la LMU (10) con la constatacién del

cumplimiento de los requisitos formales para su otorgamiento.

2. La emisi6n de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no implica

control o inspeccién previa alguna.
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3. El titular de la licencia, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales
Técnicos competentes, son responsables exclusivos del contenido de las declaraciones

que han efectuado en el formulario de la solicitud.
4. La informacién sobre cuya base se emite la autorizacién administrativa se presume
veridica hasta que se constate a través de controles o verificaciones por parte de la

Agencia Metropolitana de Control.

Paragrafo Segundo
Licenciamiento sujeto al Procedimiento Administrativo Especial

Articulo... (50).- Ambito de aplicacién.- Se sujetan al procedimiento administrativo
especial las solicitudes de LMU (10) de las actuaciones siguientes:

a) Urbanizaciones;

b) Subdivisiones Especiales; y,

¢) Reestructuraciones Parcelarias Especiales.

Articulo... (51).- Trémite.- El procedimiento administrativo especial estara sujeto al
flujo de procedimiento especifico de cada autorizacién y al régimen general con las
siguientes variaciones:

1. El administrado debera dirigirse al Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda y
solicitar el otorgamiento de la LMU ( 10). A su requerimiento debera acompanar todos
los requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento, y al menos la siguiente

informacién y documentacién:

a) La descripcién exhaustiva de la actuacién que pretende ejercer o el proyecto a ser

desarrollado;

b) El detalle y caracterizacién de los impactos positivos y negativos de la actuacién que

desarrollaria;

Pagina 27 de 56



156

ORDENANZA METROPOLITANA No.

¢) El detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuacién que
pretende desarrollar, con la indicacién de su estado de cumplimiento a la fecha de

solicitud;
d) La caracterizacién y ubicacién del predio en el que se desarrollaria la actuacién; y,

e) Los documentos que habilitan la representacion y determinan la personalidad del

solicitante o, en su caso, su identificacion.

2. Con la solicitud e informacién suministrada, el Secretario, o su delegado, verificara
su competencia y, de considerarse competente, notificard a las demds Secretarias
Metropolitanas relacionadas con el licenciamiento solicitado, con el requerimiento de la
conformacion de una Mesa de Trabajo, para coordinar el ejercicio de las competencias

asignadas a cada Secretarfa.

3. En la primera reunién de la Mesa de Trabajo, se analizara la documentacién
aportada por el administrado; y, se elaborari el pliego de informacién a ser mejorada o
los requisitos a ser subsanados en la solicitud y el listado de los informes técnicos que
se requeriran en el procedimiento. Con esta informacidn, el Secretario o su delgado
notificard al administrado para que, en lo que le corresponde y en el plazo prudencial
que se le determine, proceda a completar la informacién o subsanar los requisitos.
Paralelamente, el Secretario o su delegado requerird a cada organo competente los
informes técnicos definidos por la Mesa de Trabajo, estableciendo el plazo prudencial

que estime pertinente.

4. Vencido el plazo para completar la informacién o subsanar los requisitos, si el
administrado no hubiere cumplido su obligacién se entendera caducado el

procedimiento y se ordenara su archivo.

5. Si el administrado hubiere completado la informacién y subsanado en el plazo
otorgado, vencido el tltimo plazo otorgado para la emisién de informes técnicos, sin
importar que los funcionarios hubieren cumplido o no su obligacién de informar, el

Secretario convocard a la Mesa de Trabajo para el analisis de la informacién técnica y
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su consolidacién. Las recomendaciones de la Mesa de Trabajo deberan constar en un
acta que deberd ser elaborada y entregada al Secretario en un plazo maximo de 15 dias
desde la fecha de la convocatoria a la tiltima Mesa de Trabajo.

6. Con las recomendaciones de la Mesa de Trabajo, el Secretario emitir4 el informe para
el Concejo Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se
consideren aplicables al caso, previa la expedicién de la Ordenanza respectiva.
Expedida la Ordenanza correspondiente por parte del Concejo Metropolitano se
emitira por parte de la Autoridad Administrativa Otorgante la LMU (10).

7. El administrado tendra derecho a los recursos previstos en el ordenamiento juridico

metropolitano y nacional frente a las decisiones de las autoridades administrativas.

Capitulo III
Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion, LMU (20)

Seccion Primera
De la Sujecién y de la Exencién

Articulo... (52).- Objeto de la Licencia Urbanistica de Edificacién.-

1. A través de la LMU (20) el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito autoriza,
previa presentacion de los certificados de conformidad, que la intervencion
constructiva del administrado cumple con las reglas técnicas y normas admiinistrativas.

2. El titulo juridico se denominara "Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacién”,
0 por sus siglas LMU (20).

Articulo... (53).- Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de
Edificacién.- Se sujetan al otorgamiento y obtencién de la LMU (20), en los términos
establecidos en el presente Titulo y en el ordenamiento juridico metropolitano, todos
los actos de edificacién en el Distrito Metropolitano de Quito; y, en particular, los

siguientes:
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1. Las Intervenciones Constructivas Mayores, que por su naturaleza y especializacién

precisan para su definicién de un Proyecto Técnico:

a) Las obras de nueva edificacién que incluyen obras de reconstruccién, de sustitucion,

y de ampliacién. Para efectos de este Capitulo, se entiende por:

* “Obras de Reconstruccién” las que tienen por objeto la reposicién, a través de
nueva construccion, de una edificacién preexistente, parcial o totalmente
desaparecida, reproduciendo en el mismo lugar las caracteristicas formales.

¢ “Obras de Sustitucién”, las que tienen por objeto derribar una edificacidn
existente, total o parcialmente, para levantar en su lugar una nueva construccion,

* “Obras de Ampliacién”, las que tienen por objeto un aumento de la superficie

construida original.

b) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes, inventariados o en

Areas Historicas.

¢) Las obras de consolidacién estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
caracter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafados de la estructura

portante de la edificacion.

2. Las Intervenciones Constructivas Menores, que por su naturaleza y especializacién
tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico, y no afectan al patrimonio

protegido:
a) Intervenciones de car4cter permanente o duracién indeterminada, tales como:

* Movimiento de tierras, limpieza y habilitacién del terreno, excavaciones menores a
tres metros de profundidad.

* Actuaciones estables que tienen o instalaciones que hayan de tener caracter
permanente o duracion indeterminada.

* La construccién e instalacién de cerramientos.

* Obras de conservacién y mantenimiento, y de acondicionamiento de edificaciones

ya existentes.
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Para efectos de este Capitulo, se entiende por “Obras de Conservacién y
Mantenimiento” las que tienen por objeto mantener la edificacién en correctas
condiciones de salubridad, seguridad y omato y sin que impliquen variacién de las
caracteristicas arquitectonicas de la edificacién, tales como el sistema estructural,
composicion espacial o distribucién; y, por “Obras de acondicionamiento” las que
tienen por objeto transformar o mejorar las condiciones de habitabilidad de la
edificacién, total o parcialmente, tales como ajardinamiento, pavimentacién o

sustitucion de instalaciones antiguas.

b) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes, salvo en los casos

declarados de ruina fisica inminente.

¢) Obras de reforma menor que no impliquen  variacién de las caracteristicas
arquitectonicas de la edificacién, tales como el sistema estructural o composicién
espacial. En el caso de reforma menor en espacios comunales de proyectos aprobados
bajo el régimen de propiedad horizontal, se sujetard la actuacién al ordenamiento

juridico nacional y metropolitano.

d) Las obras civiles singulares, entendiéndose por tales, las que tienen por objeto la
construccién o instalacién de piezas de arquitectura o ingenierfa civil, tales como:
esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros

elementos urbanos similares.
e) Intervenciones de caracter provisional o por tiempo limitado, tales como:

* Vallado de obras y solares.

¢ Edificaciones provisionales y desmontables para espectaculos, ferias, juegos
mecanicos, estacionamientos u otros actos comunitarios al aire libre.

* Apertura de zanjas y calas. '

* Instalaciones de maquinaria, andamiajes y apeos.

f) Aquellas intervenciones constructivas de nueva edificacién (incluyen obras de

reconstruccion, de sustitucién y de ampliacién), que por su naturaleza y
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especializacién no precisan para su definicién de un Proyecto Técnico y se ajusten a los
parametros técnicos determinados mediante Resolucién Administrativa.

Articulo... (54).- Actos no sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de

Edificacion.-
1. No sera exigible la LMU (20) en los siguientes casos:

a) La demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes declaradas en ruina
inminente y las obras de apuntalamiento, cuando sean precisas, siempre que no se trate

de bienes inventariados o en reas histéricas;
b) Las obras publicas eximidas expresamente por el ordenamiento juridico nacional;

¢) Las intervenciones de las entidades competentes del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. En este caso, el acto administrativo que autorice o apruebe
dicha intervencion estara sujeto a las mismas Reglas Técnicas y producira los mismos
efectos que la LMU (20);

d) Las obras menores de escasa naturaleza técnica al interior de las edificaciones, sin
perjuicio de contar con las autorizaciones necesarias para ocupacion temporal del

espacio publico y disposicién final de residuos; y,

e) Las obras de urbanizaciones previstas en los proyectos de urbanizacién ya

licenciados.

f) Las intervenciones de los administrados previstas en éste capitulo, autorizadas a
través de otras licencias metropolitanas urbanisticas del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, toda persona natural o juridica
estd obligada a cumplir las Reglas Técnicas y normas administrativas que garanticen
la seguridad de las personas, bienes y el ambiente, y a coadyuvar con sus

intervenciones al orden ptblico y la convivencia ciudadana.
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3. Para el caso de la demolicién de construcciones o edificaciones ya existentes, en
ruina inminente, siempre que no se trate de bienes inventariados o en areas histdricas,
bastard una comunicacién previa del administrado a la Autoridad Administrativa
Otorgante, notificando la intencién de llevar a cabo dicha actuacién, con una antelacién
minima de setenta y dos horas. La Autoridad Administrativa Otorgante, en forma
inmediata y antes de las setenta y dos horas de notificado podré ordenar al solicitante,
motivadamente, que se abstenga de ejecutar su actuacién por ser la misma contraria al
ordenamiento juridico nacional o metropolitano.  Transcurrido dicho plazo la
comunicacion efectuada producira los efectos de “declaracién en ruina inminente” y el

administrado podra ejecutar la actuacién comunicada.

Seccion Segunda
De las Intervenciones Constructivas Mayores

Paragrafo Primero
Del Proyecto Técnico para las
Intervenciones Constructivas Mayores

Articulo... (55).- Del Proyecto Técnico para las Intervenciones Constructivas

Mayores.-

1. Para la tramitacion de la autorizacién para las Intervenciones Constructivas Mayores
sera preciso la presentacién del Proyecto Técnico suscrito por el propietario del
inmueble, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos

competentes.

2. Los requisitos del Proyecto Técnico constan incorporadas en el Anexo 4 del presente
Titulo, bajo la denominacién “Requisitos para la autorizacién de la ejecucion de las
Intervenciones Constructivas Mayores”, instrumento que podrd ser modificado via

Resolucion Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestion.

3. Los componentes del Proyecto Técnico de Intervenciones Constructivas Mayores

son:
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a) Proyectos arquitecténicos, que pueden ser:

Proyectos Arquitecténicos ordinarios: son todas las propuestas de disefio
arquitectonico para construir, ampliar o modificar una edificacién en un predio que
se encuentre en suelo urbano y rural. El proyecto debera sujetarse a las normas
administrativas y Reglas Técnicas vigentes de uso y ocupacién del suelo.

Los proyectos arquitecténicos podradn construirse por etapas, cuando estas sean

técnicamente factibles y el proyecto se enmarque en uno de los siguientes casos:

(i) Edificaciones en altura, por pisos, siempre y cuando la ejecucién parcial de la
edificacion permita condiciones de habitabilidad de cada etapa o guarde las
medidas de seguridad necesarias entre una etapa y otra;

(i) Conjuntos habitacionales, siempre y cuando la ejecucién parcial del conjunto de
viviendas permita condiciones de habitabilidad para cada etapa y se guarden
las medidas de seguridad tendientes a evitar cualquier riesgo o incomodidad a
los usuarios de las etapas previamente construidas; y,

(iif) En areas historicas, cuando se trate de una edificacién nueva adicional a la
existente. Se entenderd que la primera etapa comprendera la rehabilitacién de lo

construido con anterioridad.

En el caso de proyectos arquitecténicos por etapas deberd obtenerse la respectiva
LMU (20) para cada etapa. Las garantias totales por dreas comunales se deberan
entregar en la etapa de construccién correspondiente. Concluida cada etapa, se
solicitara el Certificado de Conformidad de control de avance y se procedera al
tramite de devolucién de Ia garantia correspondiente previa la emisién del
Certificado de Conformidad de Habitabilidad de esa etapa. El Promotor podra
individualizar la emisién de dicha garantia para cada etapa constructiva. La
devolucién de garantias constructivas y comunales previstas en este Capitulo se
hard de forma independiente dependiendo de la verificacién de cada etapa

constructiva.
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* Proyectos Arquitecténicos en Areas Patrimoniales: son las propuestas de disefio
arquitecténico para construir, ampliar o modificar las edificaciones ubicadas en
dreas patrimoniales y deberdn sujetarse a las disposiciones especificas en el

ordenamiento juridico metropolitano en materia de Areas Patrimoniales.

b) Proyecto estructural y de instalaciones: son todas las propuestas de disefio
estructural, de instalaciones eléctricas, sanitarias, telefénicas, de gas centralizado entre

otras, la memoria técnica de calculo estructural y demas datos técnico constructivos.

4. A los proyectos arquitecténicos y estructurales y de instalaciones se podra
acompanar el proyecto de régimen de propiedad horizontal, conformado por los
cuadros de alicuotas, linderos y dreas comunales. Los cuadros de alicuotas contendran
exclusivamente las fracciones correspondientes del total de las &reas y/o bienes
exclusivos susceptibles de individualizarse o enajenarse. El cuadro de areas comunales
contendra las areas comunes y/o bienes comunes a los cuales no se les asignara

alicuotas debiendo constar de manera detallada las superficies y los niveles.

Paragrafo Segundo
De los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico

Articulo... (56).- Certificado de Conformidad del Proyecto Técnico.-

1. Es el informe favorable extendido por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito o, en su caso por la Entidad Colaboradora, segun corresponda, en el que se hace
constar el cumplimiento o no de las normas administrativas y Reglas Técnicas, durante
la etapa de planificacién de la Intervencién Constructiva, Se emite, a requerimiento del
administrado, en forma conjunta o individualmente respecto de los componentes del

Proyecto Técnico previstos en el numeral 3 del articulo anterior.
2. Los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico no autorizan trabajo de

intervencién fisica alguna en el Distrito Metropolitano de Quito, pero son requisito

previo para la emisién de la LMU (20).
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3. Los Certificados de Conformidad del Proyecto Técnico se incorporaran al titulo de la
LMU (20).

4. La LMU (20) expedida por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es la

que autoriza la intervencidn constructiva.

Paragrafo Tercero
De la Autorizacion de Intervencién Constructiva Mayor

Articulo... (57).- Autorizacién de Intervencién Constructiva Mayor.-

1. Para la ejecucion de la Intervencién Constructiva Mayor el administrado solicitar4 al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emisién de la LMU (20), tnico
documento que autoriza al administrado la precitada actuacién.

2. La autorizacién de Intervenciones Constructivas Mayores, que se emite a través de la
LMU (20), es el instrumento que contiene la aprobacién formal del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito de los tipos de obra referidos, bajo esa denominacién,
en la Seccién Primera de este Capitulo.

3. Con la LMU (20) el Municipio Metropolitano de Quito aprobar4 los componentes del
Proyecto Técnico que correspondieren; incluyendo, si el administrado asi lo requiere y
la’ planificacién de su intervencién constructiva se realiza bajo el régimen de
copropiedad, el proyecto de régimen de propiedad horizontal. La aprobacién se
realizard sobre la base de los Certificados de Conformidad adjuntados a la solicitud del
administrado y no implicard nueva revisién por parte de la Autoridad Administrativa
Otorgante, sin perjuicio de las potestades de control posterior al otorgamiento de la

Licencia Metropolitana.

La Declaratoria de Propiedad Horizontal y la autotizacién municipal en esta materia
surtitd efectos desde la fecha en que se emita el Certificado de conformidad de

habitabilidad.

4. El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales

Técnicos competentes seran solidariamente responsables por la ejecucién de la
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Intervencién Constructiva Mayor conforme la LMU (20), en particular, del
cumplimiento de las normas administrativas y Reglas Técnicas que les sean de

aplicacion.

Articulo... (58).- Requisitos para la autorizacién de la ejecucion de las Intervenciones
Constructivas Mayores.- Los Requisitos para la autorizacién de la €jecucion de las
Intervenciones Constructivas Mayores, a través de la LMU (20), constan en el Anexo 4
del presente Titulo, bajo la denominacién “Requisitos para la autorizacién de la ejecucion

de las Intervenciones Constructivas Mayores”.

Articulo... (59).- De los Certificados de Conformidad en la fase de ejecucién de la
Intervencién Constructiva Mayor.- Una vez expedida la LMU (20) y autorizado el
inicio de la intervencién constructiva mayor, el 6rgano competente del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, directamente o a través de las Entidades
Colaboradoras, durante la etapa de ejecucion de aquella, emitirad los siguientes
Certificados de Conformidad:

a) El certificado de conformidad de avance y control de obra; y
b) El certificado de conformidad de habitabilidad.

Articulo... (60).- El Certificado de Conformidad de Control de Avance de la
Intervencién Constructiva Mayor.-

1. Es el informe favorable extendido por el érgano competente del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, directamente o a través de las Entidades
Colaboradoras, en el que se hace constar el cumplimiento 0 no de las normas
administrativas y Reglas Técnicas de conformidad a la LMU (20) obtenida, durante la

etapa de ejecucion de la Intervencién Constructiva Mayor.

2. El administrado deberd notificar, a través del formulario normalizado
correspondiente, el inicio de la Intervencién Constructiva Mayor autorizada, que
debera realizarse dentro de los plazos previstos en éste capitulo. La notificacién se
realizara al 6rgano competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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3. Para emitir el correspondiente certificado de conformidad de control de avance y
garantizar el cumplimiento de las normas administrativas y Reglas Técnicas aplicables
en materia de edificacion, el érgano competente del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, directamente 0 a través de las Entidades Colaboradoras,
realizard al menos tres controles de avance en los siguientes momentos de la

Intervencion Constructiva Mayor:

a) El primer control, cuando se hayan realizado las excavaciones para la cimentacién,

esto es, antes de que se realice la fundicién de cimientos y columnas;

b) El segundo control, cuando la obra de construccion tiene armada la estructura de la

edificacion principal o la estructura de cubierta, en caso de edificaciones de mas de dos

pisos; y,

¢) El tercer control, cuando haya finalizado el proceso de la Intervencién Constructiva

y la edificacion cumpla con las condiciones de habitabilidad.

4. El control de avance deber4 circunscribirse al Proyecto Técnico como condicién
material de la LMU (20).

5. La verificacion en los controles de avance estaran en funcién del cumplimiento de las

Reglas Técnicas y normas administrativas de conformidad a la LMU (20) otorgada.

6. En las inspecciones de control, el propietario del inmueble, el Promotor en caso de
que corresponda y los Profesionales Técnicos competentes, responsables de la
Intervencién Constructiva Mayor, deberdn presentar los componentes del Proyecto

Técnico y los Certificados de Conformidad sobre ellos emitidos, conjuntamente con la

LMU (20).
7. El administrado podra solicitar, por una sola vez, la revisién del informe de control

de avance, el mismo que debers dirigirse al funcionario competente de la Agencia

Metropolitana de Control.
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Articulo... (61).- El Certificado de Conformidad de Habitabilidad para obras de

nueva edificacion.-
1. El Certificado de Conformidad de Habitabilidad determina formalmente que:

a) La Intervencién Constructiva Mayor cumple con las normas administrativas y

Reglas Técnicas que le son de aplicacién.

b) La Intervencion Constructiva Mayor cuenta con servicios de agua potable, energia
eléctrica y alcantarillado o sistema de evacuacién de areas servidas. En edificaciones
que requieran obligatoriamente uno o varios ascensores, su instalacién y
funcionamiento sera también requisito previo a la expedicién del Certificado de
Conformidad de Habitabilidad.

¢) Se han realizado los trabajos minimos de edificacién para que la Intervencién
Constructiva Mayor sea habitable, no siendo necesario los trabajos de acabados al
interior de la edificacién, tales como carpinteria, recubrimiento de pisos, pintura y

enlucido.

d) Las edificaciones que se hayan planificado construir bajo el régimen de
copropiedad, deberan contar con las 4reas comunales totalmente construidas y

terminadas.

2. El 6rgano competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito,
directamente o a través de las Entidades Colaboradoras, podra entregar el Certificado
de Conformidad de Habitabilidad por cada etapa ejecutada.

3. Una vez expedido el Certificado de Conformidad de Habitabilidad, éste sera
incorporado en el titulo de la LMU (20); y, la Autoridad Administrativa Otorgante
ordenard inmediatamente y sin ningtin otro trdmite, al funcionario competente, la

devolucién de las garantias otorgadas por el administrado y previstas en este Capitulo.
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Paragrafo Cuarto
Fondo de Garantia para las Intervenciones Constructivas Mayores

Articulo... (62).- Los Fondos de garantia para las Intervenciones Constructivas

Mayores.-

1. Para obtener la LMU (20) para Intervenciones Constructivas Mayores y asegurar que
el propietario, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales Técnicos
competentes de la edificacién la ejecuten de acuerdo con el Proyecto Técnico, el
administrado rendira garantia de ley a favor del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, a través de la ventanilla de licenciamiento o cualquier medio disponible

habilitado por la Autoridad Administrativa Otorgante.

2. El monto de garantia para las Intervenciones Constructivas Mayores sera el
resultado de multiplicar el 4rea bruta de construccién total por el factor
correspondiente, de acuerdo a la Tabla siguiente, que podra ser modificada via de

Resolucion Administrativa anualmente.

Tabla
Calculo del Fondo de Garantia de Construcciéon

Rangos de drea bruta de construccién Factor para el célculo del
(m2) Fondo de garantia de
Desde Hasta construccién
41 120 1.5%
121 240 2.5%
241 600 3.0%
601 En adelante 4.0%

Articulo... (63).- Garantias que pueden aceptarse.- El Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito aceptara como garantias: hipotecas valoradas por la Direccién
Metropolitana de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de seguros
o depositos en moneda en curso legal, las cuales seran entregadas a la Direccién
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Metropolitana Financiera quien establecer los procedimientos especificos para cada
caso. En el caso de construccién por etapas, el monto de garantia se calculard

considerando el rea bruta de construccién de cada etapa.

Articulo... (64).- Garantias por ireas comunales en proyectos a ser declarados en
propiedad horizontal.- Para garantizar el cumplimiento de las 4reas comunales que
impliquen construccién, vias interiores y demds servicios de infraestructura en
edificaciones a ser declaradas bajo el régimen de propiedad horizontal, la garantia a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito tendra un valor equivalente al
treinta por ciento (30%) del costo total de las obras comunales. Para el célculo se
multiplicara la superficie del 4rea comunal por el valor del m2 de construccién por
obras de urbanizaci6n o edificacién, establecido por el 6rgano municipal competente;
y, de este valor, se obtendra el treinta por ciento (30%). Las garantias por areas
comunales, sean estas construidas, zonas verdes recreativas o vias interiores, seran en

todos los casos presentados en la primera etapa de construccién.

Seccion Tercera
De las Intervenciones Constructivas Menores

Paragrafo Primero
De la Autorizacién de Intervenciones Constructivas Menores

Articulo... (65).- Autorizacién de Intervenciones Constructivas Menores.-

1. Para la ejecucién de las Intervenciones Constructivas Menores el administrado
solicitara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito la emisién de la LMU (20),

unico documento que autoriza al administrado la precitada actuacién.

2. La autorizacién de Intervenciones Constructivas Menores, que se emite a través de la
LMU (20), es el instrumento que contiene la aprobacién formal del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito de los tipos de obra referidos, bajo esa denominacién,
en la Seccién Primera de este Capitulo.
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3. El propietario del predio, el Promotor en caso de que corresponda y los Profesionales
Técnicos competentes, seran solidariamente responsables por la ejecucién de las
intervenciones menores conforme la LMU (20), en particular, del cumplimiento de las

normas administrativas y Reglas Técnicas que les sean de aplicacion.

Articulo... (66).- Requisitos para la autorizacion.- Los requisitos para la obtencién de
la autorizacién de la ejecucion de las Intervenciones Constructivas Menores, a través de
la LMU (20), constan en el Anexo 5 de la presente Ordenanza Metropolitana, bajo la
denominacion “Requisitos para LMU (20) en Intervenciones Constructivas Menores, en el
procedimiento simplificado”, este instrumento podra ser modificado via Resolucién

Administrativa atendiendo a las necesidades de la gestién.

Seccion Cuarta
Competencia en materia de Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacién

Articulo... (67).- Autoridad Administrativa Otorgante de la LMU (20).-

a) La Administracién Zonal Municipal, en su respectiva circunscripcién territorial, es
competente para otorgar la LMU (20), cuando se trate de los procedimientos

simplificado y ordinario.

b) La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda es competente para otorgar la LMU

(20) dentro de los procedimientos especiales.

¢) En el caso de Proyectos urbanos-arquitectonicos especiales, el Concejo
Metropolitano de Quito es el 6rgano legislativo competente del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito para la expedicién de la ordenanza especial respectiva; en
tanto que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, como 6rgano técnico y
autoridad competente en materia administrativa, emitira el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren

aplicables al caso, previa la expedicién de la precitada ordenanza especial.

Articulo... (68).- Organos competentes para el ejercicio de la potestad de control.-
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1. Una vez que la LMU (20) hubiere sido emitida por la Autoridad Administrativa
Otorgante, le corresponde a la AAgencia Metropolitana de Control ejercer las potestades
de inspeccién general, de instruccién y de juzgamiento administrativo, de conformidad
con la Ordenanza que norma el régimen juridico de control administrativo en el

Distrito Metropolitano de Quito.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante y la Agencia Metropolitana de Control
deberén coordinar el ejercicio de la potestad de control que tienen atribuida, cada una
en la etapa del procedimiento administrativo que les corresponde.

3. Para el ejercicio de la potestad de control, la Autoridad Administrativa Otorgante y
la Agencia Metropolitana de Control podran contar con el auxilio de las Entidades
Colaboradoras, bajo la modalidad de contrato administrativo o por el sistema de libre
concurrencia. Las Entidades Colaboradoras tinicamente ejerceran funciones auxiliares
de comprobacién del cumplimiento de normas administrativas y las Reglas Técnicas, a

través de emisidn de certificados de conformidad.

Seccion Quinta
Del Régimen Juridico de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacién.

Articulo... (69).- Vigencia de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacidn.-
La LMU (20), sin perjuicio de que se extinga por las causas previstas en éste Capitulo,
se otorgara por un plazo determinado, tanto para iniciar como para terminar las obras,

de conformidad con las siguientes reglas:

a) El plazo para iniciar las Intervenciones Constructivas Mayores serd de tres afios a
partir de la fecha de expedicién de la LMU (20).

b) El plazo para terminar las Intervenciones Constructivas Mayores sera de tres afios a

partir de la notificacion del inicio de la construccién por parte del administrado.

¢) El plazo para iniciar y terminar las Intervenciones Constructivas Menores sera de un

ano a partir de la fecha de expedicion de la LMU (20).
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Articulo... (70).- De la Modificacién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de

Edificacion.-

1. Durante la vigencia de la LMU (20) se podra solicitar modificacién cuando existan
variaciones en las condiciones y/o informacién provista para su otorgamiento; o, si las
modificaciones que se introducen suponen variaciones arquitecténicas o estructurales a

la LMU (20) originariamente concedida.

2. El titulo de la LMU (20) que se conceda en sustitucién, se limitara a recoger el
contenido de la modificacién, haciendo referencia al titulo que se modifica. Desde la
fecha del otorgamiento de la LMU (20) que incluya las modificaciones, la original

caduca.

3. El requerimiento de la modificacién deberd ser presentado en el formulario
normalizado correspondiente, en el mismo se motivard la necesidad de 1la
modificacion de la LMU (20). El trdmite de la modificacién de la LMU (20) sera el
mismo que el de su otorgamiento.

4. En el caso de que la modificacién suponga prorroga de los plazos establecidos en la
LMU (20), ésta solo podra concederse por una sola vez y por el plazo inicialmente
otorgado, a solicitud del administrado y siempre que se presente con anterioridad a la

conclusién de aquellos.

5. La LMU (20) puede ser transferida por su titular, subrogéndose el cesionario en la
situacion juridica del cedente, sin que ello suponga alteracién de las condiciones
materiales de la licencia metropolitana ni de sus efectos. La transferencia supondra
modificacién de la LMU (20) y deber4 ser puesta en conocimiento del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito por escrito. Si las obras se hallan en curso de
ejecucion, debera acompafiarse una memoria técnica en que se especifique el estado en
que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin el cumplimiento de
este requisito, ambos administrados quedaran sujetos a las responsabilidades

derivadas de la actuacién amparada por la LMU (20). La notificacién del titular
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anterior podrd ser sustituida en el caso de su fallecimiento, a través de todos los
medios previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano.

Articulo... (71).- Caducidad de la Licencia Metropolitana Urbanistica de

Edificacion.-
1. La LMU (20) caducard, y por tanto se extinguira, en los siguientes casos:

a) En el plazo fijado en la correspondiente licencia, si su titular no ha iniciado la

Intervencion Constructiva dentro del plazo autorizado;

b) Cuando no se hubiese concluido la Intervencién Constructiva dentro del plazo

autorizado;

¢) Por el vencimiento de cualquier otro plazo otorgado al administrado por el

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito para subsanar deficiencias;

d) La LMU (20) caducara también si no se han renovado las garantias otorgadas por el
administrado y previstas en este Capitulo; y,

f) En los demds casos previstos en el ordenamiento juridico metropolitano.

Articulo... (72).- Efectos de la extincién de la LMU (20).-

L. La extincién de la LMU (20) impedira iniciar o proseguir la actuacién licenciada,
salvo la realizacion de los trabajos de seguridad, mantenimiento y proteccién de las
personas, los bienes y el ambiente, de los cuales se dard cuenta al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito para su control.

2. La extincién de la LMU (20) por alguna de las causas previstas en el articulo anterior

no dara derecho a indemnizacién alguna.
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Articulo... (73).- Extincién por razones de legitimidad.-

1. La LMU (20) podra ser extinguida, de oficio o a peticion de parte, en cualquier
momento por la Autoridad Administrativa Otorgante, cuando hubiere sido otorgada
sin cumplir con los requisitos establecidos en las normas administrativas o Reglas
Técnicas que le hubieren sido aplicables. Tal vicio se considera a todos los efectos como
inconvalidable. Los responsables responderan por sus actuaciones de conformidad con

la ley.

2. La misma competencia esta asignada a la Agencia Metropolitana de Control en los

procedimientos que tiene a cargo.

Seccion Sexta
De los Procedimientos Administrativos para el otorgamiento de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Edificacion

Articulo... (74).-  Tipos de procedimientos- Las solicitudes de Licencias
Metropolitanas Urbanisticas de Edificacién se tramitaran por los procedimientos
simplificado, ordinario y especial, de conformidad con el régimen general de
licenciamiento metropolitano, los flujos de procedimiento establecidos via Resolucién

Administrativa y lo establecido en la presente Seccidn.

Articulo... (75).- Documentacidn.-

1. Para cada tipo de procedimiento y actuacién a ser licenciada por la Autoridad
Administrativa Otorgante, se acompanara a la solicitud de la LMU (20) la

documentacién que consta detallada en los Anexos 4 y 5 del presente Titulo.

2. Sin perjuicio de lo prescrito en el numeral anterior, a la solicitud de la LMU (20)

deberd acompariarse en todos los casos la siguiente documentacién:

a) Formulario correspondiente debidamente llenado para cada tipo de intervencién;
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b) Documento que acredite la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y certificado de votacién; y, para personas

juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal;

¢) Datos de contacto: direccién, teléfono, email, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales

Técnicos competentes; y,

d) Para el caso de Intervenciones Constructivas Mayores, los Certificados de

Conformidad correspondientes.

3. Cuando se solicite, a través de la LMU (20), autorizacién de Intervencién
Constructiva Mayor, el administrado otorgara la garantia de fiel cumplimiento a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con o previsto en

este Capitulo.

Paragrafo Primero
Licenciamiento sujeto al Procedimiento Administrativo Simplificado

Articulo... (76).- Intervenciones sujetas al procedimiento administrativo

simplificado.-

Se sujetan al procedimiento administrativo simplificado las solicitudes de la LMU (20)
de Intervenciones Constructivas Menores, no sujetas expresamente al procedimiento

administrativo ordinario, de conformidad con el Pardgrafo Segundo de esta Seccién.

Articulo... (77).- Tramite.- El procedimiento administrativo simplificado estard sujeto
al régimen general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos
se organizard mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucion

Administrativa.
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Articulo... (78).- Otorgamiento automatico de la Licencia Metropolitana Urbanistica
de Edificacién LMU (20).-

1. En el procedimiento administrativo simplificado, la presentacién del formulario de
solicitud de la LMU (20) implicard automaticamente el otorgamiento de aquella

cuando se cumplan simultaneamente las siguientes condiciones:

a) Que el formulario de solicitud haya sido debidamente cumplimentado y presentado
a la Autoridad Administrativa Otorgante, en el lugar que el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito hubiere habilitado para el efecto;

b) Que el formulario de solicitud cumpla con los procedimientos y requisitos

establecidos en observancia de normas administrativas y de Reglas Técnicas vigentes;

Yy,

¢) Que se adjunten todos los requisitos documentales exigidos dentro de los anexos y

normas administrativas y reglas técnicas.

2. La Autoridad Administrativa Otorgante informara al administrado en el acto de
entrega del formulario de solicitud de la licencia, el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el numeral precedente y continuara con el procedimiento de emisién de
la LMU (20).

3. Si el administrado no hubiese cumplido las condiciones previstas en el numeral 1 de
este articulo, es responsabilidad de la Autoridad Administrativa Otorgante explicar las
razones e informar al administrado las acciones que deba tomar para obtener la LMU
(20).

Articulo... (79).- Alcance especifico de la licencia obtenida en procedimiento
administrativo simplificado y responsabilidad.-

1. La Autoridad Administrativa Otorgante emitird la LMU (20) con la constatacién del

cumplimiento de los requisitos formales para su otorgamiento.
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2. La emisi6n de la licencia en el procedimiento administrativo simplificado no implica

control o inspeccién previa alguna.

3. El titular de la licencia, y el Promotor y los Profesionales Técnicos competentes en
caso de que corresponda, son responsables exclusivos del contenido de las
declaraciones que han efectuado en el formulario de la solicitud.

4. La informacién sobre cuya base se emite la autorizacién administrativa se presume
veridica hasta que se constate a través de controles o verificaciones por parte de la

Agencia Metropolitana de Control.

Paragrafo Segundo
Licenciamiento sujeto al Procedimiento Administrativo Ordinario

Articulo... (80).- Intervenciones sujetas a procedimiento administrativo ordinario.-
Se sujetan al procedimiento administrativo ordinario, las solicitudes de LMU (20)
siguientes:

a) Las siguientes Intervenciones Constructivas Menores:

(i) La demolicion de. construcciones o edificaciones ya existentes, salvo en los casos

declarados de ruina fisica inminente.
(ii) Las obras civiles singulares.
b) Las siguientes Intervenciones Constructivas Mayores:

(i) Las obras de nueva edificacién sujeta a las siguientes condiciones y en conformidad

con el ordenamiento juridico metropolitano:
* Que la intervencién constructiva no esté sometida a Evaluacién Ambiental.

* Que la nueva edificacién no esté destinada al uso industrial de alto impacto (I3)

y de alto riesgo (14).
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* Que la nueva edificacion no tenga una ocupacion tedrica previsible de mas de
200 personas.
* Que el volumen de obra de la nueva edificacién no sea superior a 5.000 metros

cuadros.

(ii) Las obras de consolidacién estructural, entendiéndose por tales, a las obras de
cardcter estructural que buscan reforzar o sustituir elementos dafiados de la estructura

portante de la edificacion.

(iii) Las obras de nueva edificacién cuya planificacién se realiza bajo el régimen de

copropiedad.

(iv) Cualquier tipo de obras, no previstos en el procedimiento simplificado, que
suponga incrementar el drea de construccién o el cambio de uso de la edificacion,

siempre que éste sea permitido.

Articulo... (81).- Tramite.- El procedimiento administrativo ordinario estara sujeto al
régimen general. En cualquier caso, de ser necesario, el flujo de los procedimientos se
organizara mediante instrucciones contenidas en la correspondiente Resolucién

Administrativa.

Paragrafo Tercero
Licenciamiento sujeto al Procedimiento Administrativo Especial

Articulo... (82).- Ambito de aplicacién.- Se sujetan al procedimiento administrativo
especial las solicitudes de LMU (20) de Intervenciones Constructivas Mayores, no

sujetas al procedimiento administrativo ordinario, incluyendo los Proyectos de

vivienda de iniciativa del gobierno central o distrital.
Articulo... (83).- Tramite.-

1. El procedimiento administrativo especial estara sujeto al régimen general, con las

siguientes variaciones:
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a) El administrado debera dirigirse al Secretario de Territorio, Héabitat y Vivienda y
solicitar el otorgamiento de la LMU (20). Su requerimiento deberd acompariar todos
los requisitos documentales exigidos dentro del procedimiento, y al menos la siguiente

informacion y documentacién:

(i) La descripcion exhaustiva de la actuacién que pretende ejercer o el proyecto a ser

desarrollado;

(ii) El detalle y caracterizacién de los impactos positivos y negativos de la actuacién

que desarrollaria;

(iii) El detalle de las normas administrativas y Reglas Técnicas que rigen la actuacién
que pretende desarrollar, con la indicacién de su estado de cumplimiento a la fecha de

solicitud;
(iv) La caracterizacién y ubicacién del predio en el que se desarrollaria la actuacién; y,

(v) Los documentos que habilitan la representacién y determinan la personalidad del
solicitante o, en su caso, su identificacién.

b) Con la solicitud e informacién suministrada, el Secretario, o su delegado, verificara
su competencia y, de considerarse competente, notificard a las demds Secretarias
Metropolitanas relacionadas con el licenciamiento solicitado, con el requerimiento de la
conformacion de una Mesa de Trabajo, para coordinar el ejercicio de las competencias

asignadas a cada Secretaria.

¢) En la primera reunién de la Mesa de Trabajo, se analizard la documentacién
aportada por el administrado; y, se elaborara el pliego de informacién a ser mejorada o
los requisitos a ser subsanados en la solicitud y el listado de los informes técnicos que
se requeriran en el procedimiento. Con esta informacion, el Secretario o su delgado
notificard al administrado para que, en lo que le corresponde y en el plazo prudencial
que se le determine, proceda a completar la informacién o subsanar los requisitos.

Paralelamente, el Secretario, o su delegado, requerira a cada organo competente los
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informes técnicos definidos por la Mesa de Trabajo, estableciendo el plazo prudencial

que estime pertinente.

d) Vencido el plazo para completar la informacién o subsanar los requisitos, si el
administrado no hubiere cumplido su obligacién se entenderd caducado el

procedimiento y se ordenara su archivo.

e) Si el administrado hubiere completado la informacién y subsanado en el plazo
otorgado, vencido el ultimo plazo otorgado para la emision de informes técnicos, sin
importar que los funcionarios hubieren cumplido o no su obligacién de informar, el
Secretario convocaré a la Mesa de Trabajo para el andlisis de la informacién técnica y
su consolidacién. Las recomendaciones de la Mesa de Trabajo deberan constar en un
acta que debera ser elaborada y entregada al Secretario en un plazo méaximo de 15 dias
desde la fecha de la convocatoria a la tiltima Mesa de Trabajo.

f) Con las recomendaciones de la Mesa de Trabajo, el Secretario adoptara su decisién
de otorgar o negar la LMU (20), acto administrativo que debera ser notificado al
administrado. El administrado tendrd derecho a los recursos previstos en el
ordenamiento juridico metropolitano y nacional frente a las decisiones de las

autoridades administrativas.

2. En el caso de Proyectos urbanos-arquitecténicos especiales, con las recomendaciones
de la Mesa de Trabajo, el proceso desde la Secretaria culminara con la expedicién del
informe de recomendaciones para el Concejo Metropolitano, que, como érgano
legislativo competente del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, expedir4 la

ordenanza especial correspondiente.
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Paragrafo Cuarto
Unificacién de procedimientos y actos administrativos

Articulo... (83).- Unificacién de procedimientos administrativos y actos

administrativos.-

1. Cuando en un proyecto arquitecténico que se refiera a diez o mas predios sobre los
que se requiera la edificacion de unidades arquitectdnicas estandarizadas, a la
Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda, dentro del procedimiento especial, le
correspondera las competencias asignadas a las administraciones zonales, sin perjuicio
de aquellas que le son propias, con el objeto de que en un mismo procedimiento
administrativo y en un sélo acto administrativo expida los correspondientes actos
administrativos de control y autorizaciones administrativas para edificar en cada uno

de los predios segtin el proyecto arquitecténico que hubiere revisado y/o aprobado.

2. Cuando la actuacién administrativa solicitada sea estandarizada y se refiera a diez o
mas predios, se empleara el mismo procedimiento previsto en el numeral anterior para
efectos de la expedicion de los correspondientes actos administrativos de control y

autorizaciones administrativas correspondientes.

Articulo 2.- Agréguese después del literal q) del articulo innumerado 122, contenido en
el Paragrafo 3ro. “Infracciones y Sanciones aplicables para la edificacion”, de la Seccién
IV “De las infracciones y sanciones”, del Capitulo V “Del control”, del Titulo I “Del
Régimen de Suelo” del Libro Segundo del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, agregado por la Ordenanza Metropolitana No. 255,

sancionada el 10 de junio de 2008, el siguiente parrafo:

“En el caso de los literales b) y ¢) anteriores, cuando el incumplimiento de las
condiciones o reglas técnicas ocasionen un riesgo inminente o dafio para las
personas, bienes o ambiente, la sancién principal consistird en la cancelacién
definitiva de las licencias, permisos o autorizaciones administrativas otorgadas para

el ejercicio de la actuacién.”
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DISPOSICION GENERAL UNICA - En el procedimiento administrativo ordinario del
régimen administrativo de las licencias metropolitanas urbanisticas de habilitacion y
edificacion se aplicaran los principios de eficiencia y eficacia de la administracion
municipal, para proyectos estandarizados que se presenten, para su autorizacién, como
un solo tramite. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda podra determinar el
tramite que deban darse a este tipo de proyectos en aplicacién de los precitados

principios.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS :

PRIMERA.- 1. Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigencia
de la presente Ordenanza Metropolitana y que se encuentren en tramite, seguiran los
procedimientos contemplados en las Ordenanzas correspondientes vigentes a la época

en la que aquellos se iniciaron.

2. Las normas administrativas sustantivas y reglas técnicas de aplicacién de los
procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza Metropolitana, y que se encuentren en tramite, se ajustaran a las mismas.

SEGUNDA.- La administracion municipal vera limitado el ejercicio de su potestad
regulatoria respecto de un administrado que hubiere obtenido las correspondientes
autorizaciones administrativas para habilitar el suelo y edificar, bajo el imperio de una
norma que ha sido derogada por la sanciéon de esta Ordenanza Metropolitana, en

materia de habilitacion del suelo y edificacion.

TERCERA.- En el plazo maximo de 6 meses a partir de la sancion de la presente
Ordenanza, la Agencia Metropolitana de Control, en coordinacién con la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda y la Administracién General, procedera a efectuar el
proceso de acreditacion de los servicios de las Entidades Colaboradoras para la

correcta implementacion de lo establecido en esta Ordenanza.
CUARTA.- En el plazo de 6 meses, la Secretaria de Coordinacién Territorial y

Participacion Ciudadana, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, la
Administracion General y la Direccién de Informatica procederan a la adecuacion de
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los sistemas informaticos, procedimentales y a la capacitaciéon del personal de los

organos competentes del Municipio.

QUINTA.- La Administracion General, proveera los recursos necesarios para la

implementacion de lo establecido en esta Ordenanza.

SEXTA.- Mientras se expide la Ordenanza Metropolitana que norma el régimen
administrativo de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Propiedad Horizontal en
edificaciones existentes, LMU (30), la Autoridad Administrativa Otorgante de la
Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion autorizara a los administrados dicha
actuaciéon de conformidad con el procedimiento y requisitos contemplados en el
Reglamento de procedimientos para la habilitacion de suelo y edificacion en el Distrito
Metropolitano de Quito, aprobado mediante Resoluciéon Administrativa No. A 0086 de
15 de octubre de 2008.

SEPTIMA.- Para la aplicacién de los procedimientos administrativos previstos en
esta Ordenanza Metropolitana y de los instrumentos administrativos que se expidan
con ocasion de dichos procedimientos, éstos se implementaran progresivamente en
un plazo maximo de seis meses y empezaran a regir desde la fecha en que,
mediante instruccién general, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

disponga la habilitacién de los mismos.

DISPOSICION DEROGATORIA.- El dia de la entrada en vigor de la presente
Ordenanza, quedaran automaticamente derogadas todas las normas de igual o inferior

rango, en lo que resulten contradictorias o se opongan a la misma.
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Las disposiciones de esta Ordenanza prevaleceran sobre las de igual o

menor jerarquia que se le opongan.

SEGUNDA: Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancién, sin perjuicio de

su publicacion.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 10 de noviembre de 2011.

Ing. Maria Sol Corral Abg. Patricia Andrade Barojla >

SEGUNDA VICEPRESIDENTA DEL SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 13 de
mayo de 2010 y 10 de noviembre de 2011.- Quito, ' § LiC 20“

jlbd row\.LQipM\a—p\

Abg. Patricia Andrade BarOJa
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

————

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Distrito Metropolitano de Quito, 8 § DiC 201]

EJECUTESE:

g por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropo} tano de Quito, :éi g 5 DiC 2 U”
.- Distrito Metropolitano de Quito, ? 9 Zg” /

?”

g Patr1c1a Andrade BarOJa

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
DXAC
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() DOCUMENTO: ANEXOS DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS
URBANISTICAS CODIGO:
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I. REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISIONES

¢ De conformidad con el Capitulo I “Licencia metropolitana utbanistica de habilitacion
del suclo, LMU (10)” del Titulo “De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas”,
agregada a la Ordenanza Metropolitana No. 308 que establece el Régimen
Administrativo de las Licencias Metropolitanas, sancionada el 18 de marzo de 2010, el
presente instrumento contiene los requisitos para el otorgamiento de la autorizacién de
subdivisiones.

® Formulario normalizado determinado, mediante Resolucién Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

® Datos de contacto: direccién, teléfono, fax, e mail, tanto del propietatio del predio o
inmueble, como, en caso de que cotresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

¢ Informe de Regulaciéon Metropolitana (IRM); con informaciones adicionales de ser el
caso:

0 Informe de Replanteo Vial, en caso de ser necesario.

0 En caso de predios limitados por rios, taludes o quebradas se anexari el
informe de la Direccién Metropolitana de Catastro y plano que contenga la
restitucion de los bordes.

0 En caso de predios afectados por protecciones especiales se anexari el informe
emitido por la Entidad competente.

® Copia cettificada de la escritura de adquisicién del inmueble insctita en el Registro de
la Propiedad.

® Acta debidamente notarizada del consentimiento uninime de copropietatios en caso
de derechos y acciones.
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¢ Certificado del pago del impuesto predial del afio inmediato anterior a la fecha de
mngreso del tramite.

e Certificado de Hipotecas y Gravimenes actualizado.

® Seis (6) copias de planos impresos y un (1) CD con los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y en coordenadas establecidas para
Quito 78°30°, o el que estableciere el 6rgano competente municipal, que contengan
toda la informacién constante en los planos impresos de la propuesta de subdivisién
de conformidad con las especificaciones técnicas constantes en la normativa vigente.
Los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en hoja de calculo.

® En caso de sucesion por causa de muerte, se adjuntara el testamento o la posesion
efectiva debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

® En caso de Particion Judicial entre copropietarios, se adjuntara el documento publico
de particion debidamente protocolizado e inscrito en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

® En caso de donacién, se adjuntard la copia certificada de la escritura de donacién
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito.

® En el caso de subdivisiones en dteas rurales se adjuntara el informe de actualizacién
catastral emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, cuando el predio no esté
implantado en la cartografia digital municipal.

® En caso de subdivisiones que involucren propiedad municipal se adjuntarin los
informes pertinentes de la Direccién Metropolitana de Gestién de bienes inmuebles o
de la Direcciéon Metropolitana de Catastro, segtin corresponda.
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REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISIONES

® Formulario normalizado determinado, mediante Resolucion Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Garantias establecidas en el régimen general del suelo del ordenamiento juridico
metropolitano.

® Copia certificada del Certificado de Conformidad y del acto administrativo de la
autorizacion de la  Subdivision inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

* Copia certificada del juego de planos aprobados (1) y un (1) CD con el archivo digital
de lectura (pdf).
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I. REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION DE

REESTRUCTURACIONES PARCELARIAS

® De conformidad con el Capitulo I “Licencia metropolitana urbanistica de habilitacién
del suelo, LMU (10)” del Titulo “De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas”,
agtegada a la Ordenanza Metropolitana No. 308 que establece el Régimen
Administrativo de las Licencias Metropolitanas, sancionada el 18 de marzo de 2010, el
presente instrumento contiene los requisitos para el otorgamiento de la autorizacién de
reestructuraciones parcelarias.

® Formulario normalizado determinado, mediante Resoluciéon Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Documentos que acrediten la calidad en la que compatrece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacion; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

® Datos de contacto: direccién, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que cotresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

e Informe de Regulacion Metropolitana (IRM); con informaciones adicionales de ser el
€aso:

0 Informe de Replanteo Vial, en caso de ser necesario.

0 En caso de predios limitados por tios, taludes o quebradas se anexari el
informe de la Direccion Metropolitana de Catastro y plano que contenga la
restitucion de los bordes.

0 En caso de predios afectados por protecciones especiales se anexara el informe
emitido por la Entidad competente.

* Copia certificada de la escritura de adquisicion del inmueble insctita en el Registro de
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la Propiedad.

® Acta debidamente notarizada del consentimiento unanime de copropietatios en caso
de derechos y acciones.

o Certificado del pago del impuesto predial del afio inmediato anterior a la fecha de
ingreso del tramite.

¢ Certificado de Hipotecas y Gravimenes actualizado.

® Seis (6) copias de planos impresos y un (1) CD con los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y en coordenadas establecidas para
Quito 78°3(0’, o el que estableciere el 6rgano competente municipal, que contengan
toda la informacién constante en los planos impresos de la propuesta de subdivisiéon
de conformidad con las especificaciones técnicas constantes en la normativa vigente.
Los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en hoja de cilculo.

® En caso de sucesiéon por causa de muerte, se adjuntard el testamento o la posesion
efectiva debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

® En caso de Particion Judicial entre copropietarios, se adjuntara el documento publico
de particién debidamente protocolizado e inscrito en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

¢ En caso de donacién, se adjuntara la copia certificada de la escritura de donacién
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Disttito Metropolitano de
Quito.

® La documentaci6n especificada en los requisitos generales por cada uno de los predios
involucrados.
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e Formulario normalizado determinado, mediante Resolucion Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Garantias establecidas en el régimen general del suelo del ordenamiento juridico
metropolitano.

e Copia certificada del Certificado de Conformidad y del acto administrativo de la
autorizaciéon de la  Subdivisién inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

e Copia certificada del juego de planos aprobados (1) y un (1) CD con el archivo digital
de lectura (pdf).
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PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION DE

URBANIZACIONES

De conformidad con el Capitulo I “Licencia metropolitana urbanistica de habilitacion
del suelo, LMU (10)” del Titulo “De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas”,
agregada a la Ordenanza Metropolitana No. 308 que establece el Régimen
Administrativo de las Licencias Metropolitanas, sancionada el 18 de marzo de 2010, el
presente instrumento contiene los requisitos para el otorgamiento de la autorizacion de
urbanizaciones.

Solicitud dirigida a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda suscrito por el
propietario y el profesional responsable del proyecto urbanistico, a través del
formulario normalizado determinado, mediante Resolucién Administrativa, pot el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacidn; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietatio del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes. :

Copia certificada de la escritura de adquisicién del inmueble inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Informe de Regulacion Metropolitana (IRM).
Certificado de Hipotecas y Gravamenes actualizado.

Certificado del pago del impuesto predial del afio inmediato anterior a la fecha de
ingreso del tramite.

Acta debidamente notarizada del consentimiento unanime de copropietatios en caso
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de derechos y acciones;

e Garantias establecidas en el régimen general del suelo del ordenamiento juridico
metropolitano.

e Factibilidades favorables de los servicios de agua potable, alcantatillado, energia
eléctrica y telecomunicaciones de las respectivas empresas.

Se adjuntarin los informes y planos aprobados de los proyectos de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones por las respectivas empresas, una
vez emitido el Informe Técnico Preliminar Favorable.

e Levantamiento topografico georeferenciado.

e Propuesta urbanistica sobre el levantamiento topografico georeferenciado de acuerdo a
lo especificado en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

e Memoria Técnica y descriptiva de la propuesta urbanistica.

e En caso de predios limitados por rios o quebradas se anexari el informe de la
Direccién Metropolitana de Catastros y plano sellado, que contenga la restitucion de
los botdes.

e Cronograma valorado de obras y tiempos de ejecucién, que en ningin caso serd
inferior a los precios referenciales establecidos anualmente por la EPMMOP.

e Planos en detalle del disefio de zonas verdes y equipamiento comunal de acuerdo a las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

¢ Diez (10) copias de planos impresos y un (1) CD que contenga los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecidas para la
ciudad de Quito 78°30° con toda la informacién constante en los planos imptesos de la
propuesta urbanistica, los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en hoja de
calculo.

¢ Solicitud dirigida a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda susctito por el
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propietario y el profesional responsable del proyecto urbanistico, a través del
formulario normalizado determinado, mediante Resoluciéon Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

¢ Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

e Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

e Copia certificada de la Ordenanza de Urbanizacion aprobada por el Concejo
Metropolitano y legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.

e Copia certificada de la LMU (10).
e Memortia técnica justificativa de las modificaciones;

e Diez (10) copias de planos impresos y un (1) CD con los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecidos para la
ciudad de Quito 7830’ que contengan toda la informacién constante en los planos
impresos de la propuesta urbanistica integral de conformidad a las especificaciones
técnicas constantes en las Ordenanzas de las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en hoja de cilculo.

e Solicitud dirigida a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda susctito por el
propietario y el profesional responsable del proyecto utbanistico, a través del
formulario normalizado determinado, mediante Resolucién Administrativa, pot el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

¢ Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
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juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

Datos de contacto: direccién, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes. -

Copia certificada de la escritura de adquisicién del inmueble inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Informe de Regulacién Metropolitana (IRM).

Certificacion emitida por la entidad competente que acredite a la otrganizacion la
calificaciéon de interés social.

Certificado de Hipotecas y Gravamenes actualizado.

Certificado del pago del impuesto predial del ano inmediato anterior a la fecha de
ingreso del tramite.

Acta debidamente notarizada del consentimiento unanime de los copropietatios en
caso de derechos y acciones.

Factibilidades favorables de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y telecomunicaciones de las respectivas empresas.

Se adjuntarin los informes y planos aprobados de los proyectos de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones por las respectivas empresas, una
vez emitido el Informe Preliminar Favorable.

Levantamiento topografico georeferenciado.

Propuesta urbanistica sobre el levantamiento topografico georeferenciado de acuerdo a
lo especificado en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

Memoria Técnica y descriptiva de la propuesta urbanistica.

En caso de predios limitados por rios o quebradas se anexari el informe de la
Direccién Metropolitana de Catastros y plano que contenga la restitucién de los
bordes.

Cronograma valorado de obras y tiempos de ejecucién, que en ningin caso setd
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inferior a los precios referenciales establecidos anualmente por la EMMOP-Q.

e Planos en detalle del disefio de zonas verdes y equipamiento comunal de acuerdo a las
Normas de Arquitectura y Urbanismo.

e Diez copias de planos impresos y un CD que contenga los archivos digitales
geoteferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecidas para la
ciudad de Quito 78°30’ con toda la informacién constante en los planos impresos de la
propuesta urbanistica, los cuadros de datos deberin incluirse en el CD en hoja de

calculo.

e Solicitud dirigida a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda suscrito por el
propietario y el profesional responsable del proyecto urbanistico, a través del
formulario normalizado determinado, mediante Resoluciéon Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacion; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

e Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

e Copia cettificada de la Ordenanza de Urbanizaciéon de Interés Social de Desatrollo
Progresivo aprobada por el Concejo Metropolitano y legalmente inscrita en el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

e Memoria técnica justificativa de las modificaciones.

e Diez (10) copias de planos impresos y un (1) CD con los archivos digitales
georeferenciados de acuerdo al sistema WGS84 y coordenadas establecidos para la
ciudad de Quito 7830’ que contengan toda la informacién constante en los planos
impresos de la propuesta urbanistica integral de conformidad a las especificaciones
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técnicas constantes en las Ordenanzas de las Normas de Arquitectura y Urbanismo,
los cuadros de datos deberan incluirse en el CD en hoja de calculo.

e Solicitud dirigida a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda suscrito por el
propietario y el profesional responsable del proyecto urbanistico, a través del
formulatio normalizado determinado, mediante Resolucion Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
petsonas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

e Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

e Copia certificada de la Ordenanza de aprobacion de la Urbanizacién y escritura
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

e Copia certificada de la LMU (10).

e Copia certificada del juego de planos aprobados de Urbanizacién (1) y un (1) CD con
el archivo digital de lectura (PDF);

e Copia certificada del juego de planos aprobados de los proyectos de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones.

e Solicitud dirigida a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda suscrito por el
propietario y el profesional responsable del proyecto urbanistico, a través del
formulario normalizado determinado, mediante Resolucion Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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e Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
petsonas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
jutidicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

e Datos de contacto: direccién, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que cotresponda, del Promotor vy los Profesionales
Técnicos competentes.

o Copia certificada de la Ordenanza aprobada por el Concejo Metropolitano
protocolizada en una Notaria Publica e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, y, planos de la urbanizacion.

e Certificado de deposito de las garantias otorgadas.

e telecomunicaciones.

e Solicitud dirigida a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda suscrito por el
propietario y el profesional responsable del proyecto urbanistico, a través del
formulario normalizado determinado, mediante Resolucién Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

e Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

e Informe de ejecucion de obras (avance y terminacién) en urbanizaciones.



ORDENANZA METROPOLITANA No. 156

Anexo 4
Requisitos para la autorizacion de la ejecucion de las
Intervenciones Constructivas Mayores.



156

DOCUMENTO: ANEXOS DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS

] URBANISTICAS CODIGO:
LMU 20
EﬂlESTngSOLITANO REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION DE LA EJECUCION DE LAS INTERVENCIONEs |+ RICMA

CONSTRUCTIVAS MAYORES

I. REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION DE LAS

INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MAYORES

De conformidad con el Capitulo I “Licencia metropolitana urbanistica de habilitacién
del suelo, LMU (20)” del Titulo “De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas”,
agregada a la Ordenanza Metropolitana No. 308 que establece el Régimen
Administrativo de las Licencias Metropolitanas, sancionada el 18 de marzo de 2010, el
presente instrumento contiene los requisitos pata el otorgamiento de la autorizacién de
las Intervenciones Constructivas Mayores.

Solicitud susctita por el propietario y el profesional responsable del proyecto
urbanistico, a través del formulario normalizado determinado, mediante Resolucién
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

Datos de contacto: direccién, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

Copia certificada de la escritura de adquisicion del inmueble insctita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Informe de Regulacion Metropolitana (TRM), con la informacién adicional respectiva:

o Informe de Replanteo Vial, en caso de ser necesario.

o Informe y plano con la restitucion del borde superior de quebradas, taludes y
tios emitido por la Diteccion Metropolitana de Catastro, en caso de que el
predio limite con alguno de estos accidentes geograficos.

0 En caso de predios afectados por protecciones especiales se anexari la
informacién correspondiente implantada en los planos, certificada por la
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Entidad competente.

® Acta debidamente notarizada del consentimiento uninime *de los copropietatrios en
caso de derechos y acciones.

¢ Copia certificada de la escritura de adquisicion del inmueble inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

® En el caso de que el proyecto técnico arquitecténico corresponda al procedimiento
especial presentard el informe favorable de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.

® Tres (3) copias de los planos arquitectonicos y un (1) CD con los archivos digitales de
lectura (pdf), que contengan toda la informacién constante en los planos impresos de
la propuesta arquitecténica de conformidad con las reglas técnicas y normas
administrativas; los cuadros de datos deberin incluirse en el CD en formato de hoja de
calculo.

® Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable del proyecto
urbanistico, a través del formulario normalizado determinado, mediante Resolucién
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

® Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

® Para predios cuyo uso sea diferente al uso principal asignado, el informe de
Compatibilidad de Usos de Suelo.

* En los proyectos arquitecténicos de restauracion, rehabilitacion, reconstruccién y obra
nueva en dreas patrimoniales y predios inventariados, los documentos establecidos en
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la Ordenanza de Areas Patrimoniales.

® DPara toda edificacion de mas de 4 pisos de altura o que alberguen a més de 25 personas
en base al indice de composicién familiar (determinado por el MIDUVI) o mas de 500
m2 de construccién total o bruta, en proyectos destinados a: Industrias, comercios,
viviendas, administracién piblica o privada con concentracién de publico, salud,
educacion, culto, almacenamiento y expendio de combustibles, depésito y expendio de
explosivos y gas licuado de petrdleo, se anexara el informe de Visto Bueno del Cuerpo
de Bomberos.

¢ Ln proyectos ubicados en dreas con usos residenciales R1, R2 y R3 con 5000 m2 o
mads de area bruta total de construccion se anexara:

O Memoria técnica de la obra o actividad proyectada, etapas de construccién de
ser el caso.

o Informe de factibilidad de dotacién de setvicios de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y telecomunicaciones.

o Informe de Visto Bueno del Cuetpo de Bomberos.

® En proyectos que no sean de vivienda y que requieran 50 o mds estacionamientos se
anexard el Estudio de Impacto a la circulacién de trafico a las vias aledafias y propuesta
de mitigacién de dichos impactos aprobada por la Gerencia de Planificaciéon de la
Movilidad de la EPMMOP.

® En proyectos hoteleros y de servicios turisticos, se anexara:
o Informe de Visto Bueno del Cuerpo de Bomberos.

o Certificado de calificacién hotelera de la Cotporacién Metropolitana de
Turismo.

o Unicamente en el caso de hoteles de cuatro (4) y cinco (5) estrellas se requerira
de la Licencia Ambiental emitida por la Secretaria de Ambiente del Distrito
Metropolitano de Quito.

e Para industrias: 12, I3, 14, se anexari:

O Para los proyectos I2A se debera presentar la Certificacién Ambiental emitido
por la Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito.
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Para los proyectos industriales 12B, 13, e 14, se deberi presentar Licencia
Ambiental emitida por la Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de
Quito.

Informe de Visto Bueno de Cuetrpo de Bomberos.

Estudio de Impacto a la circulacién de trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacion de dichos impactos aprobada por la Gerencia de Planificacién de la
Movilidad de Ia EPMMOP.

® En proyectos de cementerios y camposantos se anexara:

o

O

Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.

Estudio de niveles freiticos, direcciéon y concentracién de aguas emitido por la
EPMAPS.

Informe técnico favorable del Departamento de Meteorologia Aeroniutica de la
Direcciéon de Aviacion Civil sobre la direccion de los vientos.

Informe técnico favorable de la propuesta del Departamento de Saneamiento
Ambiental del Ministerio de Salud Publica.

Para cementerios y camposantos, o proyectos en que se realicen actividades de
cremacion se debera presentar la Licencia Ambiental emitida por la Secretaria
de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito.

e En proyectos de rehabilitacion de Cementetios, se anexara:

o]

O

Memoria Descriptiva que contendra el diagnéstico del estado actual.

Propuesta de readecuacion.

0 Tratamiento de dreas verdes, dreas de circulacion y espacios duros.

® En proyectos para Universidades e Institutos de Educacién Supetior se anexara:

0 Resolucion de aprobacion de la Universidad o Instituto Supetior por parte del

organo rector nacional sectorial.

o Estudio de “Impacto a la circulacién de trafico a las vias aledafias y

propuesta de mitigacién de dichos impactos” aprobado por la Secretaria de

Movwilidad.
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e En proyectos de Gasolineras y Estaciones de Servicio se anexara:
o Certificado favorable de la Direccion Nacional de Hidrocatburos.
o Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo.
o Informe del Visto Bueno del Cuerpo de Bomberos.
(@)

Licencia Ambiental emitida por la Sectetaria de Ambiente del Distrito
Metropolitano de Quito.

o Estudio de "Impacto a la circulacién de trafico a las vias aledafias y propuesta
de mitigacioén de dichos impactos” aprobado por la Sectetaria de Movilidad.

e En proyectos ubicados en los conos de aproximacion de los Aetopuertos se anexara
EL Informe sobre altura de edificacién maxima permitida, emitido por el érgano
rector nacional sectorial.

¢ Todos los proyectos o actividades nuevas a desarrollarse en el Distrito Metropolitano
de Quito y que consten en la lista taxativa de la normativa que regula la presentaciéon
de Estudios de Impacto Ambiental previo a la emisiéon del informe por la entidad
competente, se anexard la Licencia o Certificacion Ambiental segin sea el caso,
emitido por la Secretaria de Ambiente del Distrito Metropolitano de Quito.

e REQUISITOS GENERALES:

e Solicitud dirigida a la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda suscrito por el
propietario y el profesional responsable del proyecto utbanistico, a través del
formulario normalizado determinado, mediante Resolucion Administrativa, por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacion; y, pata personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del reptresentante legal.

® Datos de contacto: direccién, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
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inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor 7y los Profesionales
Técnicos competentes.

Informe de Regulacion Metropolitana (IRM).
Certificado de pago del impuesto predial del afio inmediato antetior.

Copia certificada de la escritura de adquisicion del inmueble inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

Planos aprobados, registrados o con Licencia de Reconocimiento vigentes y/o
Permiso o Licencia de Construccién con sus respectivos documentos de aprobacion.

Planos de implantaciéon donde consten claramente definidas las areas modificadas y/o
ampliadas propuestas, con especificaciones de las areas y niveles de cada una de ellas.

Tres (3) copias de los planos arquitecténicos modificatorios y/o ampliatotios, y un (1)
CD con los archivos digitales de lectura (pdf), que contengan toda la informacién
constante en los planos impresos de la propuesta arquitectonica de conformidad con
las reglas técnicas y normas administrativas; los cuadros de datos debetin incluirse en
el CD en formato de hoja de calculo.

REQUISITOS COMPLEMENTARIOS:

En Proyectos Arquitectonicos Modificatorios y Ampliatorios de Edificaciones con
usos de suelo diferentes al asignado al predio, se anexari el Informe de Compatibilidad
de Uso de Suelo.

En Proyectos Arquitecténicos que se vayan a construit por etapas, se anexaran los
Planos de implantacién donde consten claramente delimitadas las etapas de
construccion propuestas con especificaciones de las areas y niveles de cada una de
ellas.

En Proyectos Arquitectonicos declarados bajo el Régimen de Propiedad Hotizontal
(copropiedad), se anexara:

Acta debidamente notarizada de consentimiento de los copropietatios, en el porcentaje
establecido en la ley, inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de Quito.

En proyectos arquitectonicos en los que se han producido ampliaciones,
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modificaciones o cambio de uso en una superficie mayor a la tercera parte del 4rea
total o bruta construida, se anexara el Informe actualizado del Cuerpo de Bomberos.

¢ En los Proyectos Arquitecténicos de restauracion, rehabilitacién, reconstruccion y
obra nueva en 4reas patrimoniales y predios inventariados, se presentari los requisitos
establecidos en la Ordenanza de Areas Patrimoniales.

e Cuando por requerimientos funcionales, técnicos o formales durante la ejecucion del
proceso constructivo de las edificaciones, se deban realizar modificaciones menores
internas o externas, sin que se violenten las normas urbanisticas y constructivas, sin
que eso implique aumento de areas de construcciéon o aumento de las unidades
constructivas ni se hayan dado cambios estructurales, sujetindose a las Reglas Técnicas
vigentes, se podra convalidar los mismos dentro de los controles programados,
debiendo registrarse dichas reformas, a través de la LMU-20 Simplificada, previa a la
obtencién del Certificado de Conformidad de Habitabilidad y Devolucién del Fondo
de Garantia.

e Las modificaciones y ampliaciones menores a los Planos Arquitecténicos en el proceso
constructivo sera tramitado en la Administracion Zonal; estas modificaciones no
requieren la presentacioén de planos modificatorios y/o ampliatotios.

¢ FEn las edificaciones catalogadas en el Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales las
modificaciones seran aprobadas por la Comision de Areas Histéricas y Patrimoniales.

e Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable del proyecto
urbanistico, a través del formulario normalizado determinado, mediante Resolucién
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
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e Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacion; y, para petsonas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

e Datos de contacto: direccién, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que cortesponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

e Copia certificada de la escritura de adquisicion del inmueble inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

e Certificacién del de pago del impuesto predial del afio inmediato antetiot.

e Copia certificada del o de los Certificados de Conformidad requeridos y obtenidos en
el proceso constructivo.

e Certificado de dep6sito de garantias.
e Comprobante de pago a la EPMAPS por contribucion e instalacion de setvicios.

e Un (1) juego original o copia certificada de planos arquitecténicos, dos (2) juegos de
planos estructurales, de instalaciones y especiales que demande la construccion y un (1)
CD que contenga el archivo digital de lectura (pdf); los cuadros de datos deberin
inchuirse en el CD en formato de hoja de cilculo.

e En toda edificacion de mas de 4 pisos de altura o que alberguen a mas de 25 personas
en base al indice de composicion familiar (determinado por el MIDUVI) o mas de 500
m2 de construccion total o bruta los planos de instalaciones deberin contener las
firmas de los profesionales de la rama respectiva.

e En edificaciones mayores a tres (3) pisos de altura o en construcciones que se realicen
excavaciones que superen los tres (3) metros se anexara:
o Estudios de suelo.
0 Memoria de calculo estructural.

e En proyectos que tengan mas de 5000 m2 de irea total de construccion, se anexara el
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Convenio con la Empresa Metropolitana de Agua Potable y Alcantarillado (EPMAPS)
para la dotacion de servicios.

* En proyectos que cuenten con instalaciones de gas (GLP) se anexarin los planos de las
instalaciones de gas con la firma de responsabilidad del profesional de la rama
respectiva.

® En el caso de unidades centralizadas de gas GLP se anexari el contrato de instalaciéon y
provision de servicios con la Empresa Comertcializadora de GLP.

* Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable del proyecto
urbanistico, a través del formulario normalizado determinado, mediante Resolucién
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Documentos que acrediten la calidad en la que compatrece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

e Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que cottesponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

® Certificado de pago del impuesto predial del afio inmediato anterior.

* Copias certificadas del o de los Certificados de Conformidad requeridos y obtenidos
en el proceso.

® Copia certificada del juego de planos arquitectonicos, incluido un (1) CD con los
archivos digitales de lectura (pdf).

* Copia certificada de la escritura de adquisicion del inmueble inscrita en el Registro de
la Propiedad.

¢ Certificado de Hipotecas y Gravimenes actualizado.

® Cuadros de alicuotas susctito por el profesional; que contendrin unica y
exclusivamente las fracciones correspondientes del total de las ireas y/o bienes
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exclusivos susceptibles de individualizarse y enajenarse; cada bien exclusivo susceptible
de individualizarse y enajenarse debera tener su alicuota patcial independiente; las
alicuotas parciales podran ser acumuladas y en este caso constari la alicuota total
correspondiente.

e Cuadro de dreas comunales susctito por el profesional, que contendri las 4reas
comunales y/o bienes comunes a las cuales no se les asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada las superficies, el uso y los niveles, especificando las areas
comunales construidas y abiertas.

e Cuadro de linderos, suscrito por el profesional, de las diferentes unidades de
construccion de dominio exclusivo (alicuotas), deben ser descritos de una manera
sencilla, clara, total e integral, se establecerdn y sefialarin sus dimensiones totales
(longitudes desarrolladas) en funcién de la orientacién del bien inmueble con respecto
a los cuatro puntos cardinales: notte, sur, este, oeste; ademas se deben sefialar los
linderos superiores e inferiores (itea) con respecto a otras unidades de dominio
exclusivo (alicuotas),dependiendo de la modalidad (edificios en altura, conjuntos
habitacionales o la combinacién de las dos antetiores). Si un bien exclusivo (alicuota)
ha sido planificado en varios niveles los linderos pueden ser desctitos de manera total
e integral; es decir, sefialando sus dimensiones totales (longitudes desarrolladas) y los
niveles correspondientes con los cuales se planificd, con respecto a las otras unidades
de dominio exclusivo (alicuotas).

® Los cuadros de alicuotas y/o bienes exclusivos, dteas comunales y/o bienes comunes
y linderos deberin incluirse en un CD en formato de hoja de calculo.

* En caso de modificatoria a la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal,
se anexard el Acta debidamente notarizada del consentimiento de copropietatios, de
conformidad con el porcentaje establecido en la ley.

e Solicitud a través del formulario normalizado determinado, mediante Resolucién
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

¢ Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para

10



156

° DOCUMENTO: ANEXOS DE LAS LICENCIAS METROPOLITANAS

URBANISTICAS CODIGO:
LMU 20
a‘ES"rrgggomANo REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION DE LA EJECUCION DE LAS INTERVENCIONES 4-RICMA

CONSTRUCTIVAS MAYORES

personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacidn; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

® Datos de contacto: direccién, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o -
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

® Copia certificada del o de los Certificados de Conformidad requetidos y obtenidos en
el proceso.

e Certificado de cumplimiento de Obligaciones Patronales (IESS).

e Solicitud a través del formulario normalizado determinado, mediante Resolucién
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Copia certificada del o de los Certificados de Conformidad requeridos y obtenidos en
el proceso.

e Copia certificada del Informe de Autotizacién del inicio de la intervencién
constructiva, en el caso del primer control.

® En el caso del segundo control en adelante se presentari el Certificado de
Conformidad de avance y control y de intetvencién constructiva, precedente.

e Solicitud a través del formulatio normalizado determinado, mediante Resolucién
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Copia certificada del o de los Certificados de Conformidad requeridos y obtenidos en
el proceso.

11
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Anexo 5

Requisitos para la autorizacion de la ejecucion
de las Intervenciones Constructivas Menores
LMU (20).
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I. REQUISITOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA AUTORIZACION DE LAS

INTERVENCIONES CONSTRUCTIVAS MENORES — LMU (20)

® De conformidad con el Capitulo I “Licencia metropolitana urbanistica de habilitaciéon
del suelo, LMU (20)” del Titulo “De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas”,
agregada a la Ordenanza Metropolitana No. 308 que establece el Régimen
Administrativo de las Licencias Metropolitanas, sancionada el 18 de marzo de 2010, el
presente instrumento contiene los requisitos para el otorgamiento de la autorizacién de
las Intervenciones Constructivas Menores.

e Solicitud a través del formulatio normalizado determinado, mediante Resolucién
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

® Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que cotresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

* Copia cettificada de la escritura de adquisicién del inmueble inscrita en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.

¢ Copia del pago del impuesto predial del afio inmediato anterior.
¢ Informe de Regulacién Metropolitana (IRM), con la informacién adicional respectiva:
o Informe de Replanteo Vial, en caso de ser necesario.

o Informe y plano con la restitucién del borde supetior de quebradas, taludes y
tios emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, en caso de que el
predio limite con alguno de estos accidentes geograficos.

0 En caso de predios afectados por protecciones especiales se anexari la
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informacion cotrespondiente implantada en los planos, certificada por la
Entidad competente.

* Acta debidamente notatizada del consentimiento requetido de conformidad con la ley.
® Planos o esquemas graficos del detalle de la intervencion.

* En el caso de proyectos aprobados se adjuntara los planos correspondientes y los
planos o esquemas graficos del detalle de la intervencion.
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Anexo 6
Reglas Técnicas para la presentacion de planos
dentro de los procedimientos administrativos de

habilitacion de suelo y edificacion.
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REGLAS TECNICAS PARA LA PRESENTACION DE PLANOS DENTRO DE LOS
PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

CODIGO:
LMU 10-20
6-RT PL

I. REGLAS TECNICAS PARA LA PRESENTACION DE PLANOS DENTRO DE LOS

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DE HABILITACION DE SUELO Y EDIFICACION

¢ De conformidad con el Capitulo I “Licencia metropolitana urbanistica de habilitacién
del suelo, LMU (10)” del Titulo “De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas”,
agregada a Ila Ordenanza Metropolitana No. 308 que establece el Régimen
Administrativo de las Licencias Metropolitanas, sancionada el 18 de marzo de 2010, el
presente instrumento contiene las Reglas Técnicas para la presentacién de planos
dentro de los procedimientos administrativos de habilitacién de suelo y edificacién.

e La presentacién de proyectos de: habilitacion de suelo y edificacion, se realizard en
planos en papel impreso y en digital y, para su aprobacion y registro se sujetaran a las
normas INEN 567, 568 y 569, a estas Reglas Técnicas y al ordenamiento juridico
metropolitano.

® Las laminas de dibujo de un proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos:

Formato Dimensiones
(mm)

4A0 1682 X 2378
2A0 1189 X 1682
A0 841 X 1189
Al 594 X 841
A2 420 X 594
A3 297 X 420
A4 210 X 297

Fuente: Norma INEN 568
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* Cuadro de Titulos: Todo plano de habilitacién de suelo y edificacion debers llevar
para su identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicari junto al espacio
destinado para sellos de aprobacion.

® Sellos de Registro y Aprobacién: Los planos deberan disponer en su extremo
inferior derecho de un espacio libre para los sellos necesarios, acorde al formato
utilizado hasta un miximo de 0,15 x 0,15 m.

Titulos

Sellos

Titulos

® Los cuadros de titulos se disefiardn con los siguientes datos:

(0]

O 0O 0O 0 0 0O o o

®* En el caso de proyectos de construccién donde sean

Clave catastral y nimero de predio
Nombre del proyecto

Nombre, nimero de cédula y firma del propietario

Nombre, firma, nimero de registro y cédula del profesional responsable.

Nombre , firma del representante legal de la Empresa o promotor si lo hubiere

Titulo de la limina
Escala o escalas
Fecha

Numero de 1amina

necesarias varias series de
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A: planos arquitecténicos en edificacién o de implantacién general en habilitacién del suelo
E: planos estructurales

IS: planos de instalaciones sanitarias

IE:planos de instalaciones eléctricas

IM: planos de instalaciones mecanicas

IC: planos de instalaciones electronicas y comunicacion
EE: estudios especiales

laminas, estas deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo, antepuestos al niimero de
laminas, de acuerdo a las siguientes abtreviaturas:

Para proyectos arquitecténicos (edificacion):

(¢)

Levantamiento planimétrico y topografico georeferenciado del tetreno y los
cortes cotrespondientes de acuerdo a los parimetros cartograficos definidos
para Quito DM: Elipsoide WGS84 y con factor de correccion  1,000458
TMQUITO.

En los casos de construcciones adosadas serd necesario también identificar el
nivel natural de los terrenos colindantes

Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las
mismas, se requiete la definicion del borde superior de quebrada propotcionada
por la Direccién Metropololitana de Catastro.

Plano de ubicacién que debe abatrcar una zona de 300 m. de radio, con su
cotrecta otrientacion y nombres de calles, avenidas, plazas. En casos necesarios
coordenadas geograficas.

Plano de implantacion: en el que se anotara claramente las medidas, angulos del
terreno, retiros, afectaciones y eje vial.

Cuadro de Areas: Dentro de la primera limina de los planos arquitecténicos, se
elaborari un cuadro de areas de acuerdo al descrito a continuacién.

Plantas:
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Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas parciales y
totales de los locales, espesores de muros, apertura de ventanas y puertas, ejes,
etc. Se tomara como cota de referencia la del nivel de la acera.
Si existe la imposibilidad de dimensionar las medidas interiores hacia las cotas
exteriores del dibujo, se lo hard de acuerdo a las particularidades del proyecto,
hacia el interior del mismo.
En la planta de cubiertas inclinadas se indicaran las pendientes expresadas en
porcentaje.
Dentro de cada local se establecera su designacion y se colocaran cotas de nivel
en los sitios que fueren necesarios para la comprensién del proyecto.
o Cortes:
Seran presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en namero
necesario para la claridad del proyecto.
Deberan estar dimensionados e identificarin los niveles de cada una de las
plantas, asi como el nivel natural del terreno.
Se presentara un corte en cada sentido como minimo y por lo menos uno de
éstos debera contemplar el desarrollo de una escalera si la hubiere.
o Fachadas:
Deberan representarse todas las fachadas del edificio o edificios a la misma
escala adoptada para las plantas y cortes.
o Planos de Instalaciones:
Deberan ser presentados en la misma escala que los planos arquitecténicos e
independientemente entre si.
Deberan cumplir con todas las especificaciones técnicas definidas por las
instituciones, empresas o entidades técnicas competentes.
o Planos estructurales:

Deberan representar el diseio de la estructura del edificio, el armado de sus
elementos, detalles y especificaciones, debidamente acotados.

Todos los planos seran representados con nitidez absoluta, a fin de facilitar su
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comprension y ejecucion de la obra.
CUADRO DE AREAS
. AREA NO | AREA BRUTA
PISO NIVEL USOS UNIDADES AREA UTIL COMPUTABLE (ANC) TOTALDE
No. (AU) Construida Abierta CONSTRUCCI
O m2 m2 ON (AB)
COMPUTABLE m2
m2

TOTAL

COS PB

COs

TOTAL

NOTA: Para cada uso y nivel utilizar un casillero diferente.
AU+ANC=AB

AU= Area Util

ANC= Area no Computable

AB= Area Bruta

e Para proyectos de Habilitacién del Suelo: Sub

parcelarias:

divisiones o reestructuraciones

0 Levantamiento topografico del terreno georeferenciado de acuerdo a los
pardmetros cartogrificos definidos para Quito DM: Elipsoide WGS84 y con

factor de correccion 1,000458 TMQUITO.

0 Implantacién sobre el plano topogrifico actualizado a escala uno a mil (1:

1.000) conteniendo ubicacién.

0 Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las
mismas, se requiere la definicién del borde superior de quebrada proporcionada
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por la Direccién Metropololitana de Catastro.

Delimitacion exacta de los linderos- del predio y especificacion de los
colindantes.

Especificaciones del nimero de pisos y tipos de cubiertas de las construcciones
existentes, afectaciones viales, lineas de alta tensién, oleoductos, poliductos,
acueductos, canales de riego, acequias, quebradas, taludes, tios.

Seccion transversal de vias existentes y proyectadas en escala opcional.

Cuadro de datos conteniendo supetficies y porcentajes del area total del predio
a subdividir: 4rea de afectacion, 4rea de vias, calzadas, aceras, area de
proteccidon, area utl, area de lotes, irea verde, listado total de lotes con
numeracioén continua, linderos (dimensiones del frente, fondo, laterales de los
lotes y superficies).

Cronograma valorado de obras de infraestructura en el caso que se proyecten
calles y/o pasajes. En subdivisiones en dteas urbanizables en las que no exista
posibilidad  inmediata de servicios basicos de infraestructura, se exigird
Gnicamente el cronograma valorado de las vias y/o pasajes proyectados para la
construccion de bordillos, calzadas empedradas y aceras encepadas. En
subdivisiones en areas no urbanizables se exigiti Unicamente el cronograma
valorado de las vias y/o pasajes proyectados para la apertura y afirmado
correspondiente.

En caso de reestructuracion parcelaria se hard constar en el plano el
levantamiento del estado actual y la propuesta y se adjuntara la documentacién
pertinente de cada uno de los lotes involucrados.

e Para proyectos de Habilitacién del Suelo: Urbanizaciones:

0 Implantacién sobre el plano topogrifico del terreno georeferenciado de

acuerdo a los parametros cartograficos definidos para Quito DM: Elipsoide
WGS84 y con factor de correccion 1,000458 TMQUITO.

0 Delimitaciéon exacta de los linderos del predio y especificacién de los

colindantes.

0 Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las
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o O O o

o

mismas, se requiere la definicién del borde superior de quebrada propotcionada
por la Direccién Metropolitana de Catastro.

Disefio vial integrado al sistema metropolitano y basado en la trama vial
existente. :

Division en lotes producto del disefio urbano.
Equipamiento comunitario y dreas recreativas.
Cortes del terreno para identificar pendientes, quebradas y taludes.

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio
a urbanizar, 4rea de afectacion, area de vias, calzadas, aceras, irea de proteccion,
area utll, drea de lotes, area verde, irea de equipamiento, listado total de lotes
con numeracioén continua, linderos (dimensiones del frente, fondo, laterales de
los lotes y superficies).

Cronograma valorado de obras.

e Para Equipamiento Comunitario y Areas. Verdes en Urbanizaciones:

o]

0 o0 0o

o

Plano de las areas verdes y/o equipamiento comunal, realizado sobre
levantamiento planimétrico y topografico del terreno, incluyendo los cortes
correspondientes. Debera identificarse claramente los usos de los espacios
(recreativos, deportivos, areas construidas, arbotizadas, jardineria) dimensionado
tanto en planta como en cortes. En caso de existir plataformas, éstas deben ser
claramente definidas, tanto en planta como en corte con los respectivos niveles,
taludes y pendientes.

Detalle de muros de contencién si los hubiere.

Plano de instalaciones eléctricas y sanitarias, si las tuviere.

Ubicacién y detalle del mobiliatio utbano

Especificaciones técnicas de los materiales a utilizarse en cada uno de los
espacios

Cuadro de detalle de la vegetacion a utilizarse en las areas verdes.

Planos arquitectonicos con cuadro de dreas, en el caso de que existan
edificaciones.

Cronograma valorado de obras, si se construye el irea comunal por etapas,
debera adjuntarse el cronograma valorado por etapas.
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e Proyectos de Conservacion, Restauracion, Modificacion y Ampliacion:

o0 Los planos comprenderan tanto las partes nuevas como las secciones afectadas
del edificio existente, se presentaran planos de estado actual y de la intervencién.

e Proyectos por Etapas:
o Los planos contendrin la graficacién en color de las etapas propuestas y las
especificaciones de las dreas y niveles de cada una de las etapas.

e Memoria Técnica:

0 En los casos requeridos se describiri de manera general las caracteristicas y
peculiaridades del proyecto, en un maximo de 5 hojas tamafio INEN A4.

e La representacion grafica sera a escala, y se indicard en relacién inmediata al dibujo. Se
utilizaran las escalas descritas a continuacién:

Tipo de Dibyjo Escalas
Planos de Habilitacion del 1: 2000 0,5mm = 1m)
Suelo, disefio urbano. 1: 1000 (1mm=1m
1: 500 ( 2mm=1m)
Planos de Edificacién 1: 200 ( 5Smm=1m)
implantacion, plantas, 1: 100 (10 mm =1 m)
elevaciones y cortes. 1: 50 (20mm =1 m)
Planos de Detalle 1: 50 (20 mm =1 m)
1: 20 (50 mm =1m)
1: 10 (100 mm = 1 m)
1. 5 (200 mm =1 m)
1 1 (escala natural)
Bosquejos, dibujos Podran presentarse en cualquiera de las
preliminares escalas de esta tabla

Fuente: Norma INEN 568
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Anexo 7
Instrumentos de informacion para la habilitacion del
suelo y la edificacion.
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I. INSTRUMENTOS DE INFORMACION PARA LA HABILITACION DEL SUELO Y LA

EDIFICACION

® De conformidad con el Capitulo I “Licencia metropolitana urbanistica de habilitacién
del suelo, LMU (10)” del Titulo “De las Licencias Metropolitanas Urbanisticas”,
agregada a la Ordenanza Metropolitana No. 308 que establece el Régimen
Administrativo de las Licencias Metropolitanas, sancionada el 18 de marzo de 2010, el
presente instrumento contiene los requisitos para la emisién de los instrumentos de
informacién para la habilitacién del suelo y la edificacién, informes que deberin
presentarse con caracter obligatorio previo a iniciar cualquier tipo de licenciamiento.

e Solicitud a través del formulario normalizado determinado, mediante Resolucion
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania y papeleta de votacién; y, para petsonas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

e Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Técnicos competentes.

e En los terrenos que se encuentren en areas de suelo urbanizable y no urbanizable, en
caso de que el predio no esté implantado en la cartografia, se adjuntari la ubicacién
exacta y el levantamiento topografico georeferenciado en escala 1:1000 en sistema
WGS 84 y coordenadas geograficas para la ciudad de Quito 78°30'".

e Solicitud a través del formulario normalizado determinado, mediante Resoluciéon
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

® Documentos que acrediten la calidad en la que comparece el administrado. Para
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personas naturales: cédula de ciudadania y papcleta de votacion; y, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramiento vigente del representante legal.

® Datos de contacto: diteccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietario del predic o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor y los Profesionales
Teécnicos competentes.

e Informe de Regulacion Metropolitana (IRM).

¢ En los casos de predios que tengan frente a una via publica legalmente reconocida
pero que no cuenten con trazado vial aprobado por la Municipalidad, se adjuntari
copia de la escritura inscrita en el Registro de la Propiedad, la ubicacion exacta del
predio y el levantamiento topografico georeferenciado en escala 1:1000 en sistema
WGS 84 v coordenadas geogrificas para la ciudad de Quito 78°30".

e Solicitud a través del formulario normalizado determinado, mediante Resolucion
Administrativa, por el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e Documentos que acrediten la calidad en la que comparece ¢l administrado. Para
personas naturales: cédula de ciudadania v papeleta de votacion; v, para personas
juridicas, adicionalmente, el nombramicnto vigente del representante legal.

¢ Datos de contacto: direccion, teléfono, fax, e mail, tanto del propietatio del predio o
inmueble, como, en caso de que corresponda, del Promotor v los Profesionales
Técnicos competentes.

¢ Informe de Regulacién Metropolitana (TRM);

¢ En caso de equipamientos dc servicios sociales, que se implanten en edificaciones
existentes, se anexard el informe de factbilidad de implantacién emitido por la Agencia
Metropolitana de Control, en el que conste que la edificacién cumple con las
condiciones minimas pata su funcionamiento.




	ORDENAZA 156.pdf
	Page 1




