ORDENANZA No. - 135

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los Informes Nos. IC-0-2011-232 de 16 de mayo de 2011, e IC-0-2011-462 de 25
de octubre de 2011, expedidos por la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 248 de la Constitucién de la Republica vigente reconoce a las
comunidades, comunas, recintos, barrios y parroquias como unidades basicas
de participacion en los gobiernos auténomos descentralizados y en el sistema
nacional de planificacién, y la comunidad de La Floresta ha manifestado su
decision de tener un barrio con rostro humano y de respetar el entorno natural

y patrimonial;

Que, el articulo 26 de la ordenanza No. 255 de Régimen del Suelo para el Distrito

Que,

Que,

Metropolitano de Quito, publicada en el Registro Oficial No. 413 del 28 de
agosto de 2008 faculta la realizacién de Planes Especiales en barrios o sectores
que por su dindmica entren en contradiccion con la normativa vigente,
posibilitando la precisién o modificacién del ordenamiento, uso y ocupacién de
la edificacién previstos en el PGDT y en el PUOS;

luego de un periodo de consultas y requerimientos de la comunidad expresados
en varios Cabildos Barriales, la Administracion Zona Norte del Distrito
Metropolitano de Quito y el Comité Barrial La Floresta suscribieron un
Convenio de Cooperacién en mayo del 2008 para la realizacion del “Plan

Especial de Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta”;

en atencién al Convenio de Cooperacién se conformé una Comision Técnica
con delegados del Cabildo Barrial y delegados técnicos de la Administracion
Municipal Zona Norte Eugenio Espejo, a fin de que elabore los Términos de
Referencia para la contratacion de una consultoria para la realizacion del
estudio del “Plan Especial de Ordenamiento Urbano del Sector La Floresta”, y
para el seguimiento, revisién y aprobacién de los productos formulados en el
mismo, asi como para la tramitacion de la aprobacién de la Ordenanza

respectiva ante el Concejo Metropolitano;
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Que, la Consultoria contratada desarrollo los estudios del Plan Especial de
Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta”, manteniendo una permanente
coordinacién con la Administracién Municipal, consultas con la comunidad, y
sujetandose a las disposiciones contempladas en los cuerpos normativos

vigentes; y,

Que, el “Plan Especial para el Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta”, es
resultado de un proceso consensuado de planificacion participativa que
mantuvo una evaluaciéon y seguimiento permanentes, en especial por
intermedio de la Comisién Técnica, el mismo que ha sido conocido y aprobado

por la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numeral
2 de la Constituciéon de la Repablica; 54 literal c), 57 literales a), x) y 322 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; 2 numeral 1, 8
numeral 1 de la Ley Orgéanica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito;
y, 30 y 82 de la Ordenanza Metropolitana No. 255.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PLAN ESPECIAL DEL SECTOR “LA FLORESTA”

CAPITULO PRIMERO
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Definicion y ambito de aplicacion.- El Plan Especial para el
Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta” es el instrumento de planificacion,
ejecucién y control, que guiara y regulard la gestion y el ordenamiento territorial en el
sector comprendido en el plano A-FL (adjunto a la presente Ordenanza), que se

encuentra ubicado en la zona administrativa Norte Eugenio Espejo.

Articulo 2.- Objetivo general.- El objetivo general del Plan Especial para el

Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta” es la definicion de un proyecto que
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integre las estructuras construidas y las caracteristicas naturales preexistentes en el
sector, con las demandas contemporaneas, sin afectar el caracter emblematico, popular
e historico del barrio, de tal forma que refleje la vision de su comunidad para obtener
un espacio democratico y sostenible que esté en capacidad de atender debidamente las
demandas de la poblacién local del Distrito Metropolitano de Quito, asi como la
realizacion de los proyectos municipales, con el fin primordial de mejorar las

condiciones de vida de la poblacion.

Articulo 3.- Contenido.- La presente Ordenanza contiene el componente normativo del

uso de suelo, ocupacion y edificabilidad para el sector La Floresta.

Articulo 4.- Modelo de Ordenamiento.- El modelo del Plan Especial de Ordenamiento
Urbano del Sector “La Floresta” se fundamenta en los principios generales del Plan de
Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) para el Distrito Metropolitano de Quito y en los
lineamientos propuestos por los estudios de consultoria. Constituye ademas una
actualizacion del PUOS y define una normativa urbana por ejes y sectores, cuyo

contenido se refleja en los planos adjuntos a la presente Ordenanza.

Articulo 5.- Instrumentos de aplicacion.- Constituyen instrumentos principales de
aplicacion del Plan Especial de Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta”, la
presente Ordenanza y los planos que constan en el Anexo 1, cuyo detalle es el

siguiente:

A-FL: Limite del area de aplicacion de la Ordenanza;
B1-FL: Uso del Suelo;

B2-FL: Forma de Ocupacién y Edificabilidad del Suelo; y,
B3-FL: Categorizacion Vial.

Articulo 6.- Vigencia y revision.- El Plan Especial para el Ordenamiento Urbano del
Sector “La Floresta” tendra una vigencia de 10 afios, periodo en el cual se propendera a
alcanzar los objetivos y resultados propuestos. La revision de este Plan se realizard al
final del primer quinquenio por parte de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
en coordinacién con la Administracion Zonal Norte Eugenio Espejo y el Comité Barrial

debidamente constituido.
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CAPITULO SEGUNDO
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANO

Seccion Primera
DE LA INSTRUMENTACION DEL PLAN

Articulo 7.- Gestion del Plan.- La gestion para la implementacion del Plan Especial
para el Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta” corresponde a la
Administracion Zonal Norte Eugenio Espejo, en coordinacion con el Comité Barrial
debidamente constituido y el Comité de Gestién Participativa, que se estructuraran y
funcionaran de acuerdo a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 187, que
establece el Sistema de Gestién Participativa, Rendicién de Cuentas y Control Social

del Distrito Metropolitano de Quito.

La evaluacion del Plan se debera realizar a través de Mesas de Trabajo entre las
instancias municipales y el Comité Barrial debidamente constituido, de conformidad

con la normativa vigente.

Articulo 8.- Procedimiento para modificar los instrumentos del Plan.- La
modificacion de' los planos B1-FL, B2-FL y B3-FL del Plan Especial para el
Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta”, requeriran la aprobacion del Concejo
Metropolitano, previo informe técnico de la Administraciéon Zonal, en coordinacién
con el Comité de Gestion, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, y el dictamen

correspondiente de la Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial.

Articulo 9.- Interpretacion y aplicacion.- La interpretacion de las disposiciones de esta
Ordenanza la realizard el Concejo Metropolitano, en base a los informes técnicos
respectivos y de acuerdo a los objetivos fundamentales del Plan Especial para el

Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta”.
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CAPITULO TERCERO
DE LA NORMATIVA URBANA

Seccion Primera
USOS DE SUELO

Articulo 10.- Distribucion de los usos de suelo.- Los usos de suelo principales
definidos para el sector de la Floresta son los que constan en el Mapa B1-FL, segtn las

tipologias constantes en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente.

La clasificacion de usos de suelo particulares, asi como las actividades y
establecimientos permitidos corresponden las tipologias del PUOS, con algunas

excepciones y especificaciones para el sector, de conformidad con el Cuadro No. 1 de

esta Ordenanza.

CUADRO No. 1: CLASIFICACION DE USOS DE SUELO
TIPOLOGIAS Y ESTABLECIMIENTOS

CLASIFICACION DEL USO INDUSTRIAL

Uso SIMB. |TIPOLOGIA |SIMB |ACTIVIDADES / ESTABLECIMIENTOS
Industrial If Bajo impacto  [II1 Manufacturas:
I I1 Confites, mermeladas, salsas, pasteles y

similares. Taller de costura o ropa en
general, bordados. Ceramica, alfombras
y tapetes, calzado y articulos de cuero en
pequena escala. Ebanisteria, talleres de
orfebreria y  joyeria.  Imprentas
artesanales, encuadernacion y adhesivos
(excepto la manufactura de los
componentes bdsicos). Productos de
cera. Instrumentos de precision (Opticos,
relojes). Instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de

muebles. Talabarterias. Cerrajeria.
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EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS SOCIALES

UusoO

SIMB.

TIPOLOGIA

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS

Educacion
E

EE f

Barrial

EEBf

Preescolar, escolar (nivel basico) (Solo

para establecimientos existentes)

Sectorial

EES

Colegios secundarios, unidades

educativas ° (niveles basicos y
bachillerato). (Solo para establecimientos

existentes)

Zonal

EEZ1

Institutos de educacién especial, centros
de capacitacion laboral, institutos técnicos
y centros artesanales y ocupacionales,
escuelas taller, centros de investigacion y
académicas-

experimentacién,  sedes

administrativas sin aulas.

Ciudad o
Metropolitano

EEM

institutos de

educacion superior y universidades de

Centros tecnolégicos e

mas de 20 aulas.
(Solo para establecimientos existentes)

Cultural
E

ECf

Barrial

ECB

Casas comunales, bibliotecas barriales.

Sectorial

ECS1

Bibliotecas, museos de artes populares,

galerias publicas y privadas de arte.

ECS2

Teatros, auditorios y cines de hasta 150
puestos;  cinematecas y hemerotecas.

(Solo para establecimientos existentes)

Zonal

ECZ

Centros de promocién popular, centros
culturales, centros de documentacion;
Sedes de

profesionales

asociaciones 'y  gremios

Salud

ES f

Barrial

ESB

Subcentros de Salud.
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uUsoO SIMB. |TIPOLOGIA |SIMB. |ESTABLECIMIENTOS

E Sectorial ESS Clinicas con un maximo de 15 camas de
hospitalizacién, centros de salud, unidad
de emergencia, hospital del dia,
consultorios médicos y dentales de 6 a 20
unidades de consulta. Centros de
rehabilitacion.

Bienestar EB f Barrial EBB Centros Infantiles, casas cuna vy

‘| social guarderias.

E Sectorial EBS Centros de formacién juvenil y familiar,
centros para adultos mayores.

Recreativo y|EDf [|Barrial EDB |Parques infantiles, parque = barrial,

deportes canchas deportivas.

E Sectorial EDS  |Parque sectorial.

Religioso ERf |Barrial ERB |Capillas, centros de culto religioso hasta

E 200 puestos.

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

UsoO SIMB. [TIPOLOGIA |SIMB. [ESTABLECIMIENTOS

Seguridad EGf |Barrial EGB |Unidad de policia comunitaria (UPC),

E Unidad de control del medio ambiente

Administracién | EA f Sectorial EAS Agencias municipales, oficinas de agua

publica potable, energia eléctrica, correos y

E teléfonos.

Zonal EAZ [Representaciones diplomaticas,
consulados, embajadas y organismos
internacionales.

Ciudad o{EAM |Sedes principales de entidades publicas y

Metropolitano centros  administrativos  nacionales,
provinciales, distritales.

Transporte ET{f |Barrial ETB Estacion de taxis, parada de buses,

E parqueaderos publicos motorizados y no
motorizados.

Infraestructura | EI f Barrial EIB Baterias sanitarias
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uso SIMB. |TIPOLOGIA |SIMB. |ESTABLECIMIENTOS
E Sectorial EIS Estaciones radioeléctricas, centrales fijas y
de base de los servicios fijo y movil
terrestre de radiocomunicacién.
USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS
Uuso SIMB. |TIPOLOGIA |SIMB. |ESTABLECIMIENTOS
Comercio CBf |Comercio CB1A |Abarrotes, frigorificos con venta de
barrial basico embutidos, bazares y similares, fruterias,
C panaderias, pastelerias, confiterias,
heladerias, farmacias, boticas, pequenas
ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micromercados, delicatesen,
floristeria, fotocopiadoras, alquiler de
videos, sastrerias, peluquerias, salones de
belleza, zapaterias, internet, cabinas
telefonicas, productos naturales.
CB1B |Cafeterias, comedores y restaurantes sin
venta de bebidas alcoholicas.
Servicios CB2 Venta de muebles, recepcion de ropa para
basicos lavado, servicio de limpieza y
mantenimiento, lavado de alfombras y
tapices, tefiido de prendas.
Oficinas CB3 Oficinas privadas y publicas individuales
administrativ hasta 120 m2.
as (1)
Alojamiento | CB4 Casa de  huéspedes, residencias
domeéstico (1) estudiantiles o familiares: con menos de 6
habitaciones.
Comercio CSf | Comercios CS1A | Alfombras, telas y cortinas, antigiiedades
Sectorial especializados y regalos, artesanias, articulos de
C decoracién, articulos de cristaleria,
porcelana y ceramica, galerias de arte,
librerias, centros de cosmetologia y
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UusoO

SIMB.

TIPOLOGIA

SIMB.

ESTABLECIMIENTOS

masajes terapéuticos, bafios turcos vy
sauna, centros de reacondicionamiento
fisico y servicios vinculados con la salud
y la belleza (SPA).

CS1B

Articulos para el hogar en general,
deportivos y de oficina, venta de
bicicletas y motocicletas, distribuidora de
flores y articulos de jardineria, artefactos
y equipos de iluminacién y sonido,
articulos de dibujo y fotografia,
mueblerias, muebles y accesorios de baﬁo,
ropa, almacén de zapatos, repuestos y
accesorios para automovil (sin taller),
venta de pinturas, vidrierias y espejos,
cafenet y similares, ferreterias medianas,
comidas rdpidas, restaurantes con venta
restringida de bebidas alcohdlicas, venta
de alimentos y accesorios para mascotas.

Servicios
especializados
A

CS2

Sucursales bancarias, cajas de ahorro,
cooperativas, financieras. Agencias de
viajes, servicio de papeleria e impresion,
laboratorios  médicos y  dentales,
consultorios médicos y dentales hasta 5
unidades, oficinas de alquiler de articulos
en general, reparacion de
electrodomésticos, reparacion de relojes,
reparacion de joyas, talleres fotograficos.
Salas de danza y baile académico.
Consultorios y clinicas veterinarias.

Entrega de correspondencia y paquetes

Servicios
especializados
B

CS3

Vulcanizadoras, mecéanica de bicicletas,

mecanica de precisién.

Comercios de

C54

Patio de comidas, centros comerciales de
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UsoO SIMB. |TIPOLOGIA |SIMB. |ESTABLECIMIENTOS
menor escala hasta 1000 m2 de drea qtil, almacenes por
departamentos.
Oficinas CS6 Edificios de oficinas publicas, privadas y
administrativas corporativas mayor a 120 m2.
2)
Alojamiento |CS7A | Residenciales, hostales, pensiones,
(2) servicios de hotel-albergue: mayor a 6
hasta 30 habitaciones.
Comercio CZf |Alojamiento |CZ6 Hoteles, apart-hotel de mas de 30
zonal (3) habitaciones.
C

Seccion Segunda
COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

Articulo 11.- Compatibilidad de Usos.- Para establecer la compatibilidad entre los
usos especificados en el Mapa B1-FL y los detallados en el cuadro No. 1, se establecen

tres categorias de uso:

a) Principal: es el uso predominante de un area de reglamentacion.

b) Permitidos: son los usos compatibles con el principal, que no estan prohibidos.

¢) Prohibidos: son los usos no permitidos.

En el cuadro No. 2 se establecen los usos de suelo y sus relaciones de compatibilidad:

CUADRO No. 2: USOS DE SUELO Y SUS RELACIONES DE COMPATIBILIDAD

PRINCIPAL

PERMITIDOS

PROHIBIDOS (*)

Residencial 1
R1

- Residencial: R

EIB

- Industrial: I[I1(manufacturas)
- Equipamiento: EEB, ECB, ECSI,
ESB, EBB, EBS, EDB, EDS, EGB,

- Patrimonio cultural: H

- Industrial: 112, 113, 114, 115

- Equipamiento: EES, EEZ, EEM, ECS2,
ECZ, ECM, ESS, ESZ, ESM, EBZ, EBM,
EDZ, EDM, ER, EGS, EGZ, EGM, EAS,
EAZ, EAM, EF, ET, EIS, EIZ, EIM, EP

- Proteccion Ecoldgica: PE
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- Comercial y de servicios: CB1A,
CB3, CB4.

- Recursos Naturales Renovables: RNR

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CB1B, CB2,
CS1A, CS1B, CS2, CS3, CS4, CS5, CS6,
CS7, CS8, CZ, CM

Residencial 2
R2

- Residencial: R

- Industrial: I11(manufacturas)

- Equipamiento: EEB, EES, ECB,
ECS, ECZ, ESB, ESS, EBB, EBS,
EDB, EDS, EGB, EAS, ETB, EIB,
EIS

- Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios: CB1A,
CB1B, CB2, CB3, CB4, CS1A, CS1B,
CS2, CS3, CS5, CS6

- Industrial: 112, 113, 114, II5

- Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ESZ,
ESM, EBZ, EBM, EDZ, EDM, ER, EGS,
EGZ, EGM, EAZ, EAM, EF, ETS, ETZ,
ETM, EIZ, EIM, EP

- Proteccion Ecoldgica: PE

- Recursos Naturales Renovables: RNR

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CS4, CS7,
CS8, CZ, CM

Residencial 3
R3

- Residencial: R

- Industrial: II1(manufacturas)

- Equipamiento: EEB, EES, EEZ],
ECB, ECS, ECZ, ESB, ESS, EBB,
EBS, EDB, EDS, EGB, EAS, EAZ,
EAM, ETB, EIB, EIS

- Patrimonio cultural: H

- Comercial y de servicios: CBIA,
ICB1B, CB2, CB3, CB4, CS1A, CS1B,
CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7A

- Industrial: 112, 113, 114, II5 ‘

- Equipamiento: EEZ2, EEM, ECM, ESZ,
ESM, EBZ, EBM, EDZ, EDM, ER, EGS,
EGZ, EGM, EF, ETS, ETZETM, EIZ,
EIM, EP

- Proteccion Ecoldgica: PE

- Recursos Naturales Renovables: RNR

- Recursos Naturales No Renovables:
RNNR

- Agricola Residencial: AR

- Comercial y de servicios: CS7B, CZ1A,
CZ2, CZ3, CZ4, CZ5, CZ6, CS8, CZ1B,
CM.

Multiple

- Residencial: R
- Industrial: I11(manufacturas)

- Equipamiento: EEB, EES, EEZ1,

- Industrial: 112, 113, 114, ITI5
- Equipamiento: EEZ2, ECM, ESM, EBZ,

EBM, EDZ, EDM, ERS, ERM, EGZ,
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ECB, ECS, ECZ, ESB, ESS, ESZ|EGM, EF, ETS, ETZ,ETM, EIZ, EIM, EP
EBB, EBS, EDB, EDS, ERB, EGB,f Proteccion Ecolédgica: PE

EGS, EAS, EAZ, EAM, ETB, EIB,} Recursos Naturales Renovables: RNR
EIS - Recursos Naturales No Renovables:
- Patrimonio cultural: H RNNR

- Comercial y de servicios: CB1A,| Agricola Residencial: AR

CB1B, CB2, CB3, CB4, CS1A, CS1B, Comercial y de servicios: CS7B, CS8,
CS2, CS3, CS4, CS5, CS6, CS7A,CZ1A, CZ1B, CZ2,CZ3, CZ4, CZ5, CM.
CZ6

Ademas de las relaciones prohibidas en el Cuadro No. 2, serd prohibida la
implantacién de todas las actividades o establecimientos que se incluyen en el PUOS
vigente y que no constan en el Cuadro No. 1 de Clasificacion de Usos de Suelo de la

presente Ordenanza.

Articulo 12.- Implantaciones especiales.- La implantacién en predios asignados como
equipamiento, de actividades afines, complementarias o que no interfieran en su
funcionamiento, se consideraran compatibles mediante resolucién del Concejo
Metropolitano, previo dictamen de la Comisién de Suelo y Ordenamiento Territorial,
en base a los informes emitidos por la Administracion Zonal correspondiente, en el
caso de equipamientos barriales, sectoriales y zonales, y de la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda en el caso de equipamientos de ciudad y metropolitanos. En todos

los equipamientos es compatible la implantacién de una unidad de vivienda.

Seccion Tercera
DE LA OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

Articulo 13.-Tipologias de zonificacion.- La habilitacion del suelo con proyectos de
construccién o proyectos de subdivisién se acogeran a las tipologias de zonificacion
detalladas en el Cuadro No. 3.

Articulo 14.- Forma de ocupacion y edificabilidad del suelo.- Las caracteristicas de
implantacién de la edificacién y de volumen de construccién que se asignan a las
distintas areas del territorio del sector de la Floresta, son aquellas establecidas en el
Mapa B2-FL y en el Cuadro No. 3.
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CUADRO No. 3: DE LA ZONIFICACION PARA EDIFICACION Y HABILITACION

DEL SUELO
Distancia
Altura . COS [COSs Lote Frente
Retiros Entre
Zona Maxima PB TOTAL |Minimo | Minimo
Bloques
PISOS  m | F|L | P D % % m2 m

A 10 [ A604-50 4 1251313 6 50 200 600 15
A 19 | A606-50 6 18533 6 50 300 600 15
A 21 | A608-50 8 2451|1313 6 50 400 600 15
A 27 | A1016-40 16 48! 5|13 1| 3 6 40 640 1000 20

A608-50
A 30 8 241513 |3 6 50 400 600 15

(PB)
A 34 | A603-50 3 9|5 50 150 600 15
B2 ([B304-50 4 12| 5 50 200 300 10
C4 |C304-70 12 70 280 300 10

C304-70
C5 4 121510 3 6 70 280 300 10

(PB)

C406.70
C7 6 185101 3 6 70 420 400 12

(PB)
D3 [D203-80 3 01013 6 80 240 200 10
D4 |D303-80 3 0|03 6 80 240 300 10
D5 [D304-80 4 12(01]043 6 80 320 300 10
D6 |[D406-70 6 18 0| 0|3 6 70 420 400 12
ZC |ZzC \Y V|V |V ]|V A% A% \Y A" A"

(PB) Ocupacion de retiro frontal en planta baja

ZC  Zonificacion especial (Area de promocién especial)

Articulo 15.- Patrimonio edificado.- Para los Usos de Suelo y Asignacién de

Ocupacion del Suelo y Edificabilidad en los predios que se encuentren incluidos en el

Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de Quito, se

aplicaran todas las normas pertinentes que constan en la Ordenanza Metropolitana No.

260, referente a las Areas y Bienes Patrimoniales.
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Articulo 16.- Estimulos.- Para aportar con el cumplimiento de los objetivos del

ordenamiento y rehabilitacion urbana del sector La Floresta se establecen los siguientes

incentivos:

a.

Los proyectos arquitecténicos modificatorios que mantengan la tipologia original
de la edificacion y se destinen exclusivamente para uso residencial o para el uso de
equipamientos de servicios sociales permitidos, desarrollados en predios incluidos
en el Inventario de Bienes Inmuebles Patrimoniales del Distrito Metropolitano de
Quito, no pagaran las tasas retributivas de registro y de obtencion de la licencia de
construccion de la edificacién, y se acogeran a la Ordenanza No. 3178 que regula
los incentivos tributarios para la conservacién de areas histdricas, establecidos en la

Ley No. 107 promulgada por el Organo Legislativo Nacional.

Los proyectos arquitectonicos nuevos o modificatorios destinados exclusivamente
para equipamientos de servicios sociales y culturales permitidos, desarrollados en
el sector La Floresta, no pagaran las tasas retributivas de registro y de obtencién de

licencia de construccién de la edificacién.

Los proyectos arquitecténicos nuevos destinados exclusivamente para
parqueaderos publicos, clasificados como equipamiento de servicio ptblico de
transporte (ETB) de conformidad al Cuadro No. 1 de la presente Ordenanza,
desarrollados en el sector La Floresta, se acogeran a las asignaciones de ocupacién
y edificabilidad calificadas y aprobadas por la Secretaria de Territorio, Hébitat y
Vivienda mediante informe previo a su registro, y no pagaran las tasas retributivas
de registro del proyecto y de obtencién de la licencia de construccién de la

edificacion.

Seccion Cuarta
DEL SISTEMA VIAL Y AFECTACIONES

Articulo 17.- Categorizacion del sistema vial.- Se establece el sistema vial del sector La

Floresta con la inclusion de los siguientes tipos de vias, de conformidad con el Mapa
B3-FL:
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e Vias colectoras: Su rol fundamental es la circulacién vehicular, tanto del sistema
de transporte colectivo como privado.

e Viaslocales: Se prioriza la circulacién peatonal y se limita el trafico vehicular.

e Vias locales peatonales: Se restringe la circulacién vehicular.

e Ciclovia: Circuito de movilidad al interior del barrio, articulado al sistema

general de la ciudad.

Articulo 18.- Disefios viales.- El disefio del trazado vial de las diferentes categorias del
sistema vial del sector considerard fundamentalmente las caracteristicas de los carriles
de circulacion y la localizacién de dreas de estacionamiento y circulacién peatonal,
mediante los siguientes componentes: secciones tipicas, anchos de aceras, calzada,

parterres, en concordancia con la geometria y las caracteristicas actuales.

Las intervenciones viales se someteran, en lo pertinente y técnicamente factible, a la
Seccion Tercera del Capitulo II de la Ordenanza No. 3746, que contiene las Normas de

Arquitectura y Urbanismo para el Distrito Metropolitano de Quito.

El disefio de la ciclovia y de las vias locales peatonales requeriran el informe técnico de
la Unidad Administrativa encargada de la planificacién de la movilidad en el Distrito

Metropolitano de Quito.

Articulo 19.- Afectaciones especiales.- Las dreas de proteccién especial a las redes de
infraestructura y servicios corresponden a las especificadas en la ordenanza del Plan de
Uso y Ocupacion del Suelo vigente para el Distrito Metropolitano de Quito.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.-

PRIMERA.- Todos los establecimientos, a excepcién de establecimientos 12, 13 e 14,
implantados en el drea de aplicacion de esta Ordenanza, que cuenten con Licencia
Metropolitana de Funcionamiento vigente, y que haya sido obtenida hasta el dia
anterior a la fecha de sancién de la presente Ordenanza, podran permanecer en sus

actuales ubicaciones cumpliendo con toda la normativa nacional y metropolitana.

SEGUNDA.- Los Informes de Regulacion Metropolitana emitidos hasta antes de la

vigencia de esta Ordenanza, que se contrapongan con las disposiciones del Plan
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Especial para el Ordenamiento Urbano del Sector “La Floresta” no tendran validez. Se
exceptiian de esta disposicion los informes que han sido solicitados para la obtencién
de autorizaciones de habilitacion del suelo y edificacién, hasta el dia anterior a la fecha

de vigencia de esta ordenanza.

TERCERA..- El Instituto Metropolitano de Patrimonio, en coordinacién con la unidad
administrativa competente, en el plazo de 90 dias a partir de la vigencia de la presente
Ordenanza, remitird para conocimiento de las Comisiones de Suelo y Ordenamiento
Territorial y de Areas Histéricas y Patrimonio, previa aprobacién del Concejo
Metropolitano, un Plan Especial de actualizaciéon del Inventario de Bienes Inmuebles
Patrimoniales en el drea de estudio del Plan de Ordenamiento Urbano del Sector “La
Floresta”, con fundamento en las disposiciones de la reglamentacion vigente sobre la
materia, tomando como referencia la propuesta de Valoraciéon Urbana y Arquitectonica

de los estudios de consultoria del Plan.
DISPOSICIONES FINALES.-

PRIMERA.- Los planos B1-FL y B2-FL que se aprueban junto con esta Ordenanza,
modifican el contenido de los planos B1-D y B2-D del Plan de Uso y Ocupacién del
Suelo, dentro del area de aplicacion del Plan Especial para el Ordenamiento Urbano

del Sector “La Floresta”, que consta en el plano A-FL adjunto a la presente Ordenanza.

SEGUNDA.- Los proyectos que constan en el Anexo 2 de esta Ordenanza, y que se
detallan como perfiles de proyecto en la Memoria Técnica del Plan, deberan
desarrollarse como proyectos definitivos con sus respectivas memorias técnicas,

planos, presupuesto y cronograma valorado de obras.

La ejecucion de los proyectos que sean de competencia de la Municipalidad estard
sujeta a las prioridades y recursos de la misma para ser incorporados a los Planes

Operativos Anuales de las dependencias responsables.

TERCERA.- La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda debera revisar la
Ordenanza de Zonificacién No. 0033 del Plan Especial de Guépulo, barrio que colinda
con el sector La Floresta y que se emplaza hacia la cuenca del rio Machangara, en una

zona susceptible a movimientos en masa, de acuerdo con los ultimos estudios
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realizados por la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad, y que podrian afectar al

sector localizado en el limite barrial.

CUARTA .- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 27 de octubre de
2011.

Sr. ]or;e Alban Gopfez 'A'Zg Patricia

PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL
CONCE]JO METROPOLITANO DE QUITO CONCE]JO METROPOLITANO DE
QUITO
CERTIFICADO DE DISCUSION |

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de 23 de

junio y 27 de octubre de 2011.- Quito, ﬂ 8 NCY i

Mj-r\‘,g FG,OIQM
g. Patricia And¥ade Baroja ¥

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. Distrito Metropolitano de Quito, § 1 N0V N

EJECUTESE:

ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLIT, DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Augusto Barrera
Guarderas, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el '& ‘i 5\121‘3 2{}}}
.- Distrito Metropolitano de Quito, § 4 NUV 2{111

scasdoe.

Abg. Patricia Andride Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

4

‘
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ANEXO 1.- PLANOS
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