ORDENANZA MUNICIPALNo. U011

EL CONCEJO METROPOLITANC DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-O-2010-556, de 18 de octubre de 2010, expedido por la
Comision de Suelo y Ordenamiento Territorial; vy,

Que,

Que,

Que,

Que,

e

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica en su articulo 240 establece que los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias vy cantones tendran racultades legislativas en el ambito de sus

competencias y jurisdicciones territoriales;

el numeral 1 del articulo 264 de la norma ibidem, dentro de las competencias
exclusivas de los gobiernos municipales, establece la de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y

parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural;

los literales a) v x) del articulo 57 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, refiriéndose a las atribuciones del
Concejo Metropolitano, en su orden establecen: “a) LI ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y
(...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso de
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y

estabilecer el régimen urbanistico de la tierra”;

el articulo 322 del mismo Codigo establece el procedimiento para la emision de

ordenanzas;

ot Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
oxclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo,
cjericiendo control sobre el mismo, de conformidad con lo establecido en el
numeral i oel articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de

Quito,

Pagina 1 de 7



ORDENANZA MUNICIPAL No. v i 1

Que, la decision, mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos
al desarrollo integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito, le corresponde
especialmente al Concejo Metropolitano, conforme lo establecido en el articulo 8

numeral 1 ibidem;y,

Que, la Mesa Institucional de Trabajo, en atencion a los Procedimientos para la
Regularizacion de la Ocupacion Informal de Suelo, contenidos en la Resolucion
Administrativa No. A 070 de 7 de agosto de 2001, conformada por la Secretaria
de Ordenamiento Terrmtorial, Habitat y Vivieada, Procuraduria Metropolitana y
la  Direccion Metropolitana de Catastro, emitié el Informe Técnico Legal
Favorable No. 240 de 51 de mavo de 2010, para que se autorice la Aprobacion
de la Ordenanza de la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo
a favor de los copropietarios del inmuebie en el que se encuentra asentado el

Comité Pro Mejoras del Barrio “San Martin”.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numeral
1 de la Constitucion de la Republica; 57, literales a) y x), y 322 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon; y 2 numeral 1 y 8
numeral 1 de ia Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE LA URBANIZACION DE INTERES SOCIAL DE
DESARROLLO PROGRESIVO A FAVOR DE LOS COPROPIETARIOS DEL
INMUEBLE EN EL QUE SE ENCUENTRA ASENTADO EL COMITE PRO

MEJORAS DEL BARRIO “SAN MARTIN".

Articulo 1.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADQCS.- Tos planos y
documentos presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los
copropietarios del inmueble en el que se encuentra asentado el Comité Pro mejoras del
Bairio “San Martin”, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los
planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a engano.

Fn caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos o de

existir reclamos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad de los

directivos del Comité.
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Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano que se
aprueba, y que forma parte integrante de esta Ordenanza, siendo en el futuro
indivisibles.

Articulo 2.- ESPECIFICACIONES TECNICAS.

Zonificacion actual: D3 (D203-80)

Lote Minimo: 200.00 m2.

Forma Ocupacion del Suelo: (D) Sobre Linea de Fabrica
Clasificacion del Suelor {SU) Suelo Urbano

Ftapa de Incorporacion: Ftapa 1 (2006 hasta 2010)

Uso principal: (R2) Residencial Mediara Densidad
Numero de Lotes: 15

Area Util de Lotes: 3.833,20 m2

Area de Vias y Pasajes: 595.28 m2.

Area Verde y A Equip. Comunal:  420.77 m2. (10,98% del Area util de lotes)
Area Total de Predio (Lev.Topog): 4849.25 m2.

Area Total de Predio (Escrit.): 5000.00 m2.

Diferencia (Lev. Topog.- Escrit.): 150.75 m2.

Ntmero de lotes 18, signados del uno (1) al dieciocho (18), cuyo detalle es el que consta
en los planos v en el cuadro de beneficiarios adjunto al plano aprobatorio, que
conforman esta Ordenanza.

En este asentamiento existe un 22.22% de construcciones levantadas respecto del total
de los lotes. El asentamiento tiene su origen desde el ano 2003.

Articulo 3.- ZONIFICACION DE LOS NUEVOS LOTES.- Se mantiene la zonificacién:
D3, (D203-80), Lote Minimo 200.00 m2., Sobre linea de fabrica, Suelo Urbano, Etapa 1,
(R2) Residencial Mediana Densidad, etc.

Articulo 4.- DEL AREA VERDE Y AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL.- Los
copropietarios del inmueble en el que se encuentra asentado el Comité I'ro Mejoras del
Barrio “San Martin”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
como contribucion de areas verdes y areas de equipamiento comunal, la superficie de
cuatrocientos veinte metros cuadrados con setenta y siete decimetros cuadrados (420.77
m2) que corresponden al 10,98% del area util de lotes, distribuidos de la siguiente

manera:
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Ubicaciéon:  Entre propiedad del Sr. Victor Carrillo, propiedad del Sr. Germanico
Molina, Lote No. 08, No. 09 pertenecientes al Comité Pro mejoras del
Barrio “San Martin” y pasaje “I.a Union”.

Superficie:  420.77 m2.

Linderos:
Norte: Propiedad del Sr. Victor Carrillo longitud: 32.87 m.L
Sur: Pasaje “I.a Union” v lote No. 08,
perteneciente al Comite Pro
mejoras del Barrio “San Martin” longitad: 33.19 m.L
(Con pasaje “La Union” e 12.08
m.l., con lote No. 08, en 21.17 m.1)
Este: Propiedad del Sr. Germanico
Molina longitud: 15.21 m.L
Oeste: Lote No. 09 perteneciente al

Comité Pro mejoras del Barrio

“San Martin” y pasaje “l.a Union  longitud: 15.74 m.1.
{Con lote No. 09 en 8.10 m.1.,

con pasaje “LLa Union” en 7.64 m 1.)

Por tratarse de un asentamiento informal desde hace mas de 7 anos, por encontrarse el
100% de los lotes de terreno que conforman el barrio en posesion legal de los
moradores y con una consolidacion del 22.22% en construcciones, por estar
ejecutandose varias obras de infraestructura, ademas de la realizacion de una reforma
urbana que permitié regularizar lotes, vias e incrementar el porcentaje de drea verde y
equipamiento comunal, los copropietarios del inmueble en el que se encuentra
asentado el Comité Pro Mejoras del Barrio “San Martin”, compensaran en dinero al
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito el porcentaje faltante que esta sujeto a
entregar como contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal, que es
el 2,02% del area util urbanizable del terreno y que corresponde a setenta y siete metros
cuadrados con cuarenta y un decimetros cuadrados (77,41m2), de acuerdo al avalto
que determine la Direccion Metropolitana de Catastro.

Articulo 5.- ESPECIFICACIONES DEL AREA VERDE Y AREA DE
EQUIPAMIENTO COMUNAL.- Las obras a ejecutarse dentro del area comunal son:
jucgos infantiles, cominerias, areas verdes encepadas 'y arborizadas, mobiliario urbano.

Articulo 6.- DE LAS VIAS.- ] a urbanizacion contempla un sistema vial de uso publico
considerandose el informe emitido el 30 de noviembre del 2009, por la Coordinacion de
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Desarrollo Zonal y la Jefatura Zonal de Territorio y Vivienda de la Administracion
Municipal Zona Calderén, respecto a los estudios viales realizados en el sector Norte
de San Juan de Calderdn y Bellavista, donde se hallan asentados los barrios que se
encuentran en proceso de legalizacién. Internamente la trama vial no esta acorde a la
normativa vigente, debido a que este es un asentamiento informal de mas de siete anos
de existencia, que se encuentra ejecutando varias obras de infraestructura como
energia eléctrica y alcantarillado, y por el incremento de edificaciones. Sin embargo
dentro del proceso de legalizacion se han realizado varias modificaciones a los planos
existentes afectando a varios lotes, con el objeto de cumplir o aproximarse a las
dimens:ones de las vias que senala la normativa. tn ia actualidad el pasaje se aprueba
con 6.00 m de ancho.

Articulo 7.- DE LAS OBRAS A EJECUTARSE.- lLas obras a ejecutarse en la
urbanizaciéon son las siguientes: trabajo vial, conformacion subrasante, sub-base,
adoquinado, aceras, alcantarillado, agua potable y areas verdes y equipamiento

comunal.

Articulo 8.- DEL PLAZO DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- El plazo de ejecucion
de la totalidad de las obras de urbanizacion, incluido el equipamiento del area
comunal, es de ocho (8) anos, contados a partii de la fecha de la sancion de la presente
Ordenanza. De estas obras, el Comité Pro Mejoras del Barrio San Martin pagara las
contribuciones y mejoras de ley.

Articulo 9.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracion
Municipal Zona Calderdn, se responsabiliza del seguimiento en la ejecucion de las
obras de urbanizacion hasta la terminacion de las mismas, para lo cual existira un
informe técnico cada semestre. Su informe favorable final serd indispensable para
cancelar la hipoteca.

Articulo 10.- DE LA MULTA POR RETRASO EN EJECUCION DE OBRAS.- Iin caso
de retraso en la ejecucion de las obras de urbanizacion, los copropietarios del inmueble
en el que se encuentra asentado el Comité Pro Mejoras del Barrio San Martin, pagaran
a la Municipalidad en calidad de multa, el uno por mil por cada dia de retraso,
calculado del costo de las obras no ejecutadas.

De persistir el incumplimiento el Municipio podra ejecutar las obras cuyo costo estara

a cargo de todos los propietarios de los lotes de la urbanizacién, ademas de un recargo
del 30%.

Pagina 5 de 7



ORDENANZA MUNICIPALNo. 0011

Emitidos los informes correspondientes estableciendo la multa por incumplimiento de
las obras de urbanizacion se notificara a la Direccion Financiera para que se emita el
titulo de crédito respectivo v proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 11.- DE LA GARANTIA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- Todos
los lotes que conforman el Comit¢ Pro Mejoras del Barrio San Martin, quedan
gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, quedando ademas prohibidos de enajenar, hasta la
terminacion total de las obras, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los
fotes @ sus respectivos benericiarios, segiin el listado de socios que forma parte

integrante de éste expediente.

Articulo 12.- DE LA TASA RETRIBUTIVA.- Los copropietarios del inmueble en el
que se encuentra asentado el Comité Pro Mejoras del Barrio San Martin, cancelaran la
tasa retributiva por servicios administrativos, tasa que sera pagada dentro del plazo de
sesenta dias, contados a partir de la fecha de la sancién de la ordenanza aprobatoria,
previo el oficio emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat, y Vivienda, quien
determinara los valores basandose en el Crenograma Valorado de Obras presentado
junto con los planos aprobatorios y de conformidad con los valores que establezca la
Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas EPMMOP-Q.

Articulo 13.- DE LA PROTOCOLIZACION DE LA ORDENANZA.- El Comité Pro
Mejoras del Barrio San Martin, se compromete en el plazo de noventa dias, contados a
partir de la fecha de sancion de la Ordenanza Aprobatoria, a protocolizarla ante el
notario publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén Quito, con todos
sus documentos habilitantes, caso contrario el Concejo Metropolitano dejara sin efecto
esta autorizacion, notificandose del particular a la Comisaria de la Zona para que inicie

las acciones pertinentes.

Articulo 14.- DE LA ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES.- los
copropietarios del inmueble en el que se encuentra asentado el Comité Pro Mejoras del
Barrio “San Martin”, deberan entregar las respectivas escrituras individuales a favor de
los copropietarios y posesionarios cuyos nombres se encuentran detallados en el
cuadro de beneficiarios adjunto al plano a legalizarse, en el plazo maximo de un ano
contado a partir de la inscripcion de la Ordenanza en el Registro de la Propiedad del
Canton Quito, bajo eventual responsabilidad civil y penal de los dirigentes en caso de

incumplimiento.

En caso de no hacerlo en el plazo estipulado, el Concejo Metropolitano dejara sin efecto
esta autorizacion y se notificara del particular a la Comisaria de la Zona, para que
inicie las acciones pertinentes.
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Disposicion Final.- Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su

sancion.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, el 11 de noviembre de 2010

()l wa\J/‘}D%C\

Sr. Jorge Alban 'Abg Patricia Andrade Bardja

PRIMER VICEPRESIDENTE DEL SECRETARIA GENERAL DEL

CONCHIO METROPOLITANO DE QUITO CONCEJO METROPOLITANO DE
QUITO

CERTIFIC AxD() DE DlSCUSlOl\

S

[La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente Ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates en sesiones de 28 de
octubre y 11 de noviembre del dos mil diez.- Quito, 2 5 ENE Qm‘é

Abg. Patrxc1a Ax/drade Baroje
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO.- Quito, 2 5 ENE 20‘”

EJECUTESE:

Barreya Guarderas

ALCALDE DEL DISTRIT ITANO DE QUITO

nada por el Dr. Augusto Barrera

2 5 ENE 2011

CERTIFICO, que la presente Ordena
CGuarderas, Alcalde del Distrito Metrop
.- Distrito Metropolitano de Quito,

ito, el

d o § e g
/Abg.(l’atricia Ardrade Baroja
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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