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Ci} De mi consideracién:
.

Para su conocimiento y fines consiguientes adjunto el proyecto de Ordenanza denominada
“ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL FLEXIPLAST”

Adicionalmente, remito:

¢ Informe Técnico de |la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda.

e Exposicidn de motivos.

* Proyecto de ordenanza denominada “ORDENANZA DEL PROYECTQ URBANISTICO
ARQUITECTONICO ESPECIAL FLEXIPLAST”, con sus respectivos anexos.

» Expediente numerado con su respectivo indice.

Atentamente;

O Wy

. Jacobo Herd
S cretario de Territorin Habitat y Vivienda
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INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL FLEXIPLAST

1.- ANTECEDENTES:

a) El 10 de diciembre de 2014, ingreso a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
mediante Ticket # 2014-164788, la solicitud para que el proyecto sea aprobado como
Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial.

b) El 10 de diciembre de 2014, se realizo la exposicion del proyecto por parte de los
promotores ante la MESA TECNICA DE PUAE.

¢) El 19 de diciembre de 2014, reunida la MESA TECNICA DE PUAEL, segin lo
establecido en las resoluciones STHV-RT No. 008 del 27 de Diciembre de 2013 y
No. 011 del 11 de Julio de 2014, se realizd la sesion de deliberacion sobre la
viabilidad de! proyecto FLEXIPLAST S.A. Resolviendo declarar el proyecto viable
con observaciones.

d) El 21 de enero de 2015, mediante oficio No. STHV-DMPPS-265, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, informé a los promotores la resolucion de
VIABILIDAD de la Mesa Técnica de PUAE.

¢) EIl 18 de marzo del 2015, se re-ingreso a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
el proyecto incorporando las observaciones y requerimientos expuestos en el oficio
No. STHV-265 en tal ocasion el promotor realizé la exposicion del alcance al
proyecto ante la Mesa Técnica de PUAE.

f) El 01 de abril del 2015, reunida la MESA TECNICA DE PUAE, serealizo la nueva
sesion de deliberacion sobre la viabilidad del proyecto F LEXIPLAST SA, en base a
la documentacion presentada y la exposicion de los ajustes realizados.

g) El 11 de mayo de 2015, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2101-2015, la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda, informé a los promotores la resolucion de
VIABILIDAD de la Mesa Técnica de PUAE, considerando que las respuestas a las
observaciones contenidas en el oficio No. STHV-DMPPS-265, han sido
adecuadamente tratadas.

h) El04 de marzo de 2016, mediante oficio No. SA-POL-1072 1a Secretarfa de Ambiente
emite informe favorable para el proyecto Flexiplast.

i) El22 de marzo 2016, mediante oficio No. SM-421-2016 la Secretaria de Movilidad
informa que el proyecto Flexiplast cumple con todos los requerimiento establecidos
por la Secretaria,

j} El 21 de agosto de 2018 mediante oficio 572-GEF- DE la Empresa Publica
Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas EPMMOP remite a la Secretaria de
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Territorio, Habitat y Vivienda, el disefio, preliminar, informe y cantidades de obra de
las alternativas de la calle de Las Avestruces.

k) El'l1 de septiembre de 2018 mediante oficio SA-POL-3902 Ia Secretaria de Ambiente
ratifica lo expuesto en el informe adjunto al oficio No. SA-POL-1072 del 04 de marzo
de 2016.

1) EI 10 de octubre de 2018 el Ing. Hernan Barahona Presidente ejecutivo de Flexiplast
S.A. remite a la Secretearia de Territorio, Habitat y Vivienda dos formularios
declarativos para el calculo de la Concesion Onerosa de derechos del proyecto
Flexiplast.

m) El 11 de octubre de 2018, mediante oficio SM-1 985-2018, la Secretaria de Movilidad
ratifica lo expuesto en el informe téenico favorable No. SMP-028/16.

n} El 20 de diciembre de 2018, mediante oficio No. 17007-DMC la Direccion
Metropolitana de Catastros notifica a la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda
que ¢l valor del AIVA ESPECIAL para el sector donde se ubica el lote donde se
desarrolla el proyecto Flexiplast es de 7,00 dolares, esto para realizar Ia calculo dela
Concesion Onerosa de Derechos.

0) El 01 de febrero de 2019, el Ing, Hernan Barahona Presidente ejecutivo de Flexiplast
S.A. remite a la Secretearia de Territorio, Habitat y Vivienda su propuesta de proyecto
de ordenanza para el PUAE Flexiplast,

2. Ubicaci6n del proyecto.- El area del terreno en el cual se implanta el proyecto) Flexiplast
comprende un lote de 107.614 m2 de propiedad de la empresa Flexiplast S.A. ubicado el
sector del Inga, parroquia de Pifo del Distrito Metropolitano de Quito, predio N° 5200685.

Gréfico 1.- Ubicacion proyecto FLEXIPLAST
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3. Asignaciones de clasificacion, uso de suclo y zonificacién vigentes.- Actualmente el
lote con predio No. 5200685 posee 2 poligonos de zonificacion tal como se muestra cn el
grafico No2 y en la tabla No. 1.

Grafico 2.- Asiznaciones vigentes del proyecto FLEXIPLAST
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Tabla 1.- Asignaciones vigentes del proyecto FLEXIPLAST

Clasificacion de suelo Uso de suelo Zonificacion
Rural Recurso Natura Renovable A 25002-1.5
Rural Proteccion ecologica PQ
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4. Propucsta urbano ~ Arquitectdnica.- L:n cl proyecto Flexiplast se plantea en un lote
de 107.614,95 m2 cuyo programa se divide en dos grandes ireas: la primera el area de la
quebrada destina a proteccion ecologica y la segunda area destina a actividades
industriales de mediano impacto (12), esta arca como se pucde apreciar en el grifico No.

3.

Grifico 3.- Implantacion del proyecto FLEXIPLAST
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El area destinada a uso de suelo industrial planta su consolidacion en tres etapas, segin

lo detallado a continuacion:

Tabla 2.- Componentes de la primera etapa

Descripcion Area en m2

Guardiania i9

Bodega 60

Oficinas administrativas 405
Nave | 1488
Nave 2 2016
Nave 3 1088
Nave 4 1560
Comedor y Locker 391

Total primera Etapa 7047
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‘Tabla 3.- Componentes de In sepunda ctapa

Segunda etapa
Descripcitn Area en m2
Nave § 770
Nave 6 2880
Nave 7 4835
Total segunda Etapa 8485
Tabla 4.- Componentes de la tercera etapa
[ _ Terceractpn |
Descripcién Area en m2
Nves | s A
Nave 9 5608
Nave 10 61y
MNave 11 2520
Area de residuos reciclables 797
Total tercera Etapa 16125

5. Condiciones urbanisticas propuestas: La clasificacion, usos de suelo y zonificacion que
propone al lote con predio No. 5200685 donde se desarrolla el proyecio FLEXIPLAST,
constan en el cuadro No. 3.

Cuadro No. 5: Asignacion de uso de suelo y edificabilidad del proyecto FLEXIPLAST

I | : i ' cos
SsECToR | DESGRIPCL [ LSODE | zona  risos | o SliToTA
| * L %
N PECPN) | o
1 Quebrada. area Area de Proteccitn
de proteccion proteccion de | ecoldgica’Con | A 31 PQ | 0 0 0
ecologica quebrada servacion del .
patrimenio i
Edificios !
destinados a
2 Industrial dustria Il Y | ndustrial 11| A 80470 | 4 70 280
complementari
0s ~

6.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplara las siguientes
condiciones urbanisticas:
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a) Usos permitidos: Produccion Industrial, oficinas administrativas de la fabrica,
comedor, vestidores, zona de carga y descarga y areas de parqueadero.

b) Entorno: El proyecto preverd en su disefio un tratamiento paisajistico en basc al color
de sus cubiertas de manera de mimetizar las naves industriales con el paisaje
circundante, ademiis de generar un area de conservacion y proteccion en la quebrada
Condehuayco ubicado hacia el sector oriental de lote donde se desarrolla el proyecto.

7.- Aportes Urbanisticos.- El proyecto FLEXIPLAST contempla los siguientes aportes
urbanisticos:

a4) Ambicntales
o En la qucbrada se encuentra una plantacion inicial de eucaliptos en una
superficie de 0,75 ha, y un 4rea descubierta de 0,17 ha, donde se realizara
acciones de sustitucion y reforestacion de los mismos.

Grafico 4.- Arcas de restauracion ecoldgica del proyecto FLEXIPLAST
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¢ La implantacion del Proyecto, contempla generar aprox. 1 ha. de dreas verdes,
en el que se contempla jardines, arbolado y plazoletas, se estima que
permitiran disminuir el impacto paisajistico y ademas incorpora elementos de
permeabilidad en el suelo y permanencia de avifauna. Adicionalmente se
incorpora areas potenciales para realizar terrazas verdes y/o muros verdes,
Ademas considera el trasplante de relictos de vegetacion nativa en el drea
verde.
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Grafico 5.- Red verde del proyecto FLEXIPLAST
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o Se ha considerado la implementacion de un sistema de captacion de aguas
lluvias y recirculacion de aguas, que formaran pequefas reservorios en lo
posible descubiertos, que generen un impacto visual positivo, para nuestros
trabajadores, visitante y poblacion aledafia.

s Se empleard materiales que logren maximizar la permeabilizacion del suelo,
de tal modo que logre disminuir el efecto de isla de calor, maximicen la
humidificacion del aire y disminuyan la recarga al sistema de alcantarillado.

e Se implementara varias cxtensiones de areas verdes, principalmente
conformadas por jardines, que a su vez serdn mantenidos con agua de riego
de las piscinas de captacion de aguas liuvia, promoviendo el uso sustentable
de los recursos.

b} Componente de disefio (Imagen).- El proyecto asignara un porcentaje de recursos para
la adquisicion de materiales reciclados para cubiertas producidos localmente. Otro
porcentaje serd utilizado para materiales de pintura verde que mimetice las cubiertas
de hangares.
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Grifico 6.- Imagen de los hangares del proyecto FLEXIPLAST
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Fuente: Promotor del proyecto Flexiplasi

8.- Cilculo de Ia Concesién Onerosa de Derechos.- Fn base a los datos declarados por el
promotor ¢n los formularios declarativos y en aplicacion del literal a) del articulo 9 de la
Ordenanza Metropolitana No. 183, el valor de la COD correspondiente al cambio de uso de
suelo que los promotores del proyecto FLEXIPLA'T deberdn cancelar al Municipio de Quito
es igual 131.006,09 USD. (Ciento treinta y un mil seis délares y nueve centavos) dolares de
los Estados Unidos de Norte América, segtn los cilculos contenidos en los cuadros descritos
a continuacion:

Formula:

CODu= [(valor del terreno de ilegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por cambio de uso de suelo] x factor de ajuste

* Valor del terreno de llegada= (AIVA x indice de revalorizacién) x AUV
Donde:

i. AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural
(AIVAR dreas especiales), correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que
tenga el proyecto,

ii. Indice de revalorizacion= Valor promedio de las AIVA de llegada
(correspondiente a la clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE)
dividido para el valor promedio de las AIVA de partida (correspondiente a la
clasificacion y uso de suelo vigentes en el PUOS), calculado para la
Administracion Zonal en la que se encuentra ubicado el proyecto.

lii.  AUV= Area 0til vendible declarada por el promotor (anexo No.7).
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e Valor del terreno de partida = AIVA x AUV
Donde:

i AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural
(AIVAR areas especiales), correspondiente a la clasificacion de suelo vigente
para este predio.

ii.  AUV= Area util vendible declarada por el promotor

Aplicacién de la formula:

CODu= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de
participacion por edificabilidad] x factor de ajuste

i.  Valor del terreno de llegada.
ii.  Valor del terreno de partida.

iii. Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacién del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al20%dela
revalorizacion del suelo derivada del cambio normativo de clasificacion y/o uso
de suelo operado mediante ¢l PUAE.

iv.  Factor de Ajuste: Para los proyectos industriales se aplicara al valor resultante de
las formulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7.

169

AIV | Indice | Valor del Valor del Porcentaj
Uso de CP— A de terrenode | terrenode A . e de Factor de
Uso de suelo suelo G EGTULL {S/m | revalor Hegada parida e participac | ajuste
vigente | o opuesto 2) | acién (USD) (USD) i6n
A B C 1=(A*B*C) | 2=(A*B) 3=(1-2) 20% 0.7
Recurso
Natural Industrial 2 | 56.901.4% | 7,00 [ 3,34532| 1°334.068,14 | 398.310,35 | 935.757.79 | 187.151,23 131.006,09
Renovable
S Proteceion
Natural . 626789 | 7.00 ] 43 875,23 43.875,23 0 0 0
. Ecolépica
Renovable
Total 131.006,09

Por tanto el monto de la CODu es (expresado en USD):CODu= 131.006,09 USD. (Ciento
treinta y un mil seis dolares y nueve centavos)

9.- Forma de pago.- En aplicacion del articulo 16 de la ordenanza metropolitana 183 el pago
a favor de! Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesion
onerosa de derechos resultante de la aplicacion de las formulas establecidas en el articulo 18
de la presente ordenanza, serd realizado por los propietarios o promotores de forma monetaria
y de contado, mediante el proceso administrativo fijado para el efecto por la Direccion
Metropolitana Financiera.
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10.- Conclusiones.- En virtud de Io expuesto la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
emite criterio tecnico favorable para la aprobacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial “FLEXIPLAST™.

Debido a que el este proyecto se ubica en suclo de clasificacion rural es necesario la
autorizacion de la Autoridad Agraria Nacional que permita el cambio de clasificacion de
suclo de rural a urbano, en basc a lo establecido en el articulo 6 de la Ley Orgénica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales.

Alentamente;

Wy

Argh. Jacobo Herdéiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

.:'rﬂd-\'-

Elaborado por: Arq. Pablo Macanchi 27-02-2019 &7’.
Revisado por: Arg. Vladimir Tapia 27-02-2019 M
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Proyecto Urbanistico Arquitcctonico Lspecial (PUAE) FLEXIPLAST estd constituido por dos
componcnles estructurantes, el primero cs la generacion de un drea para la implantacion de naves
industriales de mediano impacto (12), destinada a la fabricacion de productos de plastico y, el segundo,
un drea de proteccion ecoldgica hacia la Quebrada Condehuaycu, donde se plantea la recuperacion y
reforestacion de la misma.

Este proyecto se enmarca dentro del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamicnto Territorial para
¢l Distrito Metropolitano de Quito (PMDOT) 2015 - 2025, en su cje estratégico denominado “Ciudad
de Oportunidades”, ¢l cual pretende generar un entomo que estimule fa inversion, el emprendimiento,
la innovacion y el desarrollo productivo de tal forma de generar empleo de calidad. Este eje contienc
los campos de desarrolio economico, Y comprende ei fomento de las actividades de desarrollo
productivo, de competitividad, de la cconomia solidaria y el desarrollo endégeno. En este eje de
desarrolio productivo y de competitividad, el proyecto Flexiplast sc enmarca especificamente en la
Politica 03 “Se trabajara en impulsar una estrategia equitativa para fomentar la competitividad y el
desarrollo local en los territorios rurales y urbanos de la ciudad”, esta politica se orienta
especificamente a frenar el desempleo y la pobreza en las zonas rurales y urbanas marginales de la
ciudad.

En lo referente al ordenamiento territorial, el proyecto Flexiplast, se encuentra dentro del poligono del
corredor agroindustrial , el cual s extiende a lo largo de la via E-35, y combina la utilizacion de zonas
de suelo degradado para el asentamiento de industrias, la activacion de actividades productivas agrarias
y agropecuarias. Especificamente estd contenido en la Politica 3 de Fscala Metropolitana la cual
establece 1a constitucion de una estructura de centralidades productivas que favorezcan un urbanismo
dinamico, compacto y multimodal. En este sentido la Territorializacion de la politica 3, ha generado
la centralidad 11 denominada lulcachi, cuyo caracter primario es industrial, en este sentido este
proyecto se inserta de una manera coherente dentro de la planificacion de desarrollo y territorial
establecida para el Distrito Metropolitano de Quito.

Este proyecto inicio su proceso en el afio 2014, y actualmente ha cumplido con los requisitos
establecidos en la normativa vigente para ser aprobado como un Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial, obteniendo los informes favorables de las Secretarias de Movilidad, Ambiente y Territorio,
Habitat y Vivienda.

De acuerdo a lo establecido en la Ordenanza 183 este proyecto cancelara al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, por concepto de Concesion Onerosa de Derechos la suma de 131.006,09 USD.
(Ciento treinta y un mil seis dolares y nueve centavos), pago que se realizara de forma monetaria y de
contando, estos recursos como lo estipula la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo (LOOTUGS) y la ordenanza metropolitana 183, deberan ser destinados a para la ejecucion
de infraestructura, construccion de vivienda de interés social, equipamiento, sistemas piblicos de
soporte u otras actuaciones para la habilitacion del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, en
funcion de la planificacion y de las prioridades institucionales.







O

Sl

ORDENANZA No.
¥l Concejo Metropolitano de Quito

Visto ¢l Informe N °........ de .... de 2019, de la Comisién de Suclo del Concejo Metropolitano de
Quilto.

Que,

Que,

CONSIDERANDO

el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, en concordancia
con ¢l articulo 266 del mismo cuerpo normativo determinan que: “Los gobiernos municipales
tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la Ley: “1.
Planificar ¢l desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con ¢l fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer ¢l control sobre
el uso y ocupacion del suelo en el canton”.

los literales a), w) y x) del articulo 57 del Codigo de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87 del mismo cuerpo
normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; w)
Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas
y legales por las cuales deban regirse en el canton la construccion, reparacion, transformacion y
demolicién de edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar, mediante normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las
leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra™.

Que, el articulo 71 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (R.O. No.

790 de 5 de julio de 2016) establece que los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano
son mecanismos que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos
producidos por la planificacion urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente
cuando:

1. Se transforma el suelo rural en urbano.

2. Se transforma el suelo rural en suelo rural de expansion urbana.
3, Se modifican los usos del suelo.

4, Se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Que, el articulo 72 de Ia Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo establece

que los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos para garantizar la
participacion de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la pianificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizaran la concesion onerosa de derechos por la
transformacion de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la modificacion
de usos del suelo:; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo y exigiran a los
solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio
economico que estos derechos adicionales significan. Y sefiala que, con la finalidad de incentivar
la construccion de vivienda de interés social o de renovacién urbana, el Gobierno Auténomo



Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar o rebajar el pago por la concesion
oncrosa de los derechos.

Que, ¢l articulo 73 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo establece

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

quc los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos al Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal o metropolitano sc realizaran en dinero o en especie como; suelo
urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructuras,

¢l articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece el Régimen Administrativo del
Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que la recuperacion de las plusvalias
generadas por ¢l planeamiento territorial y la definicion de nuevos instrumentos de gestion se
eslableceran mediante ordenanza.

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo
del Suclo para el Distrito Metropolitano de Quito, reformado por la Ordenanza metropolitana
No. 183, define a los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE); las
condiciones de admisibilidad de los proyectos; Ia necesaria concertacion piblico-privada, entre
otros aspectos.

la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada ¢l 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto
regular ¢l calculo del valor y procedimiento de cobro de la concesion onerosa de derechos de
clasificacién, uso y zonificacion en el Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales (PUAE). Define a los PUAE como instrumentos
complementarios de planificacion urbanistica y arquitectonica integral, de iniciativa piblica o
privada, que se desarrollan en concertacion con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
y que requieran determinaciones diferentes a las establecidas en el plan de uso y ocupacion del
suelo (PUOS), siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de
areas verdes y espacios pablicos, la imagen urbana y el paisaje y contribuyan a la sostenibilidad
ambiental asi como a la inclusion social como ejercicio del derecho a la ciudad.

el articulo 9 ibidem, establece las formulas de calculo del valor de la concesion onerosa de
derechos de clasificacion, uso y zonificacion que los propietarios, apoderados y/o promotores
del PUAE deberan realizar a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. En dicho
articulo se establece igualmente que *“Para los proyectos hoteleros, de servicios turisticos,
industriales y de equipamientos privados, se aplicara al valor resultante de las formulas
contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7”.

el articulo 12 ibidem sefiala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda sera
la entidad responsable de la aplicacion del método de calculo previsto en la presente Ordenanza,
determinando para cada caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesion onerosa
de derechos, incluyendo las exenciones que pudieren aplicar. De igual forma, la Secretaria
establecerd motivadamente las formas de pago en dinero o en especie acordadas con los
propietarios o promotores del PUAE.

¢l articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesion onerosa de derechos, siendo
estas: a) pago monetario al contado o por cronograma de pago y b) pago en especie.

ta disposicion transitoria quinta ibidem establece que “los proyectos urbanisticos arquitectdnicos
especiales a desarrollarse en areas o poligonos en los cuales el Municipio haya previsto planes
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especiales o parciales, segin lo establecido en disposicion transitoria octava de la Ordenanza
Metropolitana No. 127, que conticne ¢l Plan de Uso y Ocupacion de Suclo, sancionada ¢l 25 de
julio de 2016, deberin observar las directrices de ordenamiento territorial derivadas de dichos
instrumentos. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, se exceptia de esta condicion a los
PUAE que hayan ingresado su solicitud de tratamiento antes de la sancion de la Ordenanza
Metropolitana No. 1277,

fa Mesa Téenica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacion y
Coordinaciéon Tetritorial y Participacién Ciudadana; Sccretarias de Territorio, Habitat y
Vivicnda, Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en base a la Resolucion STHV-RT-
011-2014 del 11 de julio de 2014, mediante oficio No. STHV-DMPPS-265 del 21 de cnero de
2015 emite ¢l informe de viabilidad con observaciones al proyecto Flexiplast.

el 14 de abril de 2015, se realizé la reunion de socializacion del proyecto Flexiplast con la
Administracion Zonal Tumbaco y los residentes del sector en las Instalaciones de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda.

el 11 de mayo de 2015, mediante oficio No. STHV-DMPPS-2101-2015, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, informo a los promotores la resolucion de VIABILIDAD de la
Mesa Técnica de PUAE, considerando que las respuestas a las observaciones contenidas en el
oficio No. STHV-DMPPS-265, han sido adecuadamente tratadas.

mediante oficio No. SA-POL-1072 del 04 de marzo de 2016, la Secretaria de Ambiente emite
informe favorable para el proyecto Flexiplast.

mediante oficio No. SM-421-2016 del 22 de marzo 2016 la Secretaria de Movilidad informa
que el proyecto Flexiplast cumple con todos los requerimiento establecidos por la Secretaria.

mediante oficio 572-GEF- DE del 21 de agosto de 2018 la Empresa Publica Metropolitana de
Movilidad y Obras Piblicas EPMMOP remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
¢l disefio preliminar, informe y cantidades de obra de las alternativas de la calle de Las
Avestruces.

mediante oficio SA-POL-3902 del 11 de septiembre de 2018, la Secretaria de Ambiente ratifica
lo expuesto en el informe adjunto al oficio No. SA-POL-1072 del 04 de marzo de 2016.

mediante oficio S/N del 10 de octubre de 2018, el Ing. Hernan Barahona Presidente ejecutivo
de Flexiplast S.A. remite a la Secretearia de Territorio, Habitat y Vivienda los formularios
declarativos para el calculo de la Concesion Onerosa de derechos del proyecto Flexiplast.

mediante oficio SM-1985-2018 del 11 de octubre de 2018, la Secretaria de Movilidad ratifica lo
expuesto en el informe técnico favorable No. SMP-028/16.

mediante oficio No. 17007-DMC del 20 de diciembre de 2018, Ia Direccion Metropolitana de
Catastros notifica a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que el valor del AIVA
ESPECIAL para el sector donde se ubica el lote donde se desarrolla el proyecto Flexiplast es de
7,00 dolares, esto para realizar la calculo dela Concesion Onerosa de Derechos.




Que, mediante oficio S/N del 01 de febrero de 2019, el Ing. Herndan Barahona Presidente ejecutivo de
Flexiplast S.A. remite a la Secretearia de Territorio, Habitat y Vivienda su propuesta de proyecto
de ordenanza para el PUAE Flexiplast.

Que, mediante oficio No. STHV- de XX, la Sccretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, emite su
informe (éenico favorable para la aprobacion de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico
Arquitectonico Especial (PUAL) denominado F lexiplast

Que, mediante oficio No......... de XX de diciembre de 2019 expediente No. ....... , la Procuraduria
Mectropolitana emite informe lavorable para la aprobacion de la Ordenanza del Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Flexiplast; y,

En ¢jercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la Constitucién
de la Repablica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“FLEXIPLAST”

Capitulo |
Consideraciones Generales

Articulo L.- Objeto.- Establecer las regulaciones de uso de suelo y edificabilidad aplicables al PUAE
Flexiplast, el cual prevé la edificacion de naves industriales destinados a la produccion de productos
de plastico y otros productos industriales.

Articulo 2.- Ubicacion, drea, estado de propiedad y linderos.- El drea del terreno en el cual se
implantara el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE) denominado Flexiplast
comprende un lote de 107.614 m* de propiedad de la empresa Flexiplast S.A. ubicado el sector del
Inga, parroquia de Pifo del Distrito Metropolitano de Quito, predio N° 5200685, (mapa de ubicacitn
Anexo No.1).

Articulo 3.- Objetivo General del PUAE.- Aportar a la consolidacién urbanistica de la centralidad
industrial denominado centralidad No.11 Itulcachi, en concordancia con Io establecido en la politica
de territorializacion No.3 de la Ordenanza Metropolitana No. 041 que aprueba el Plan Metropolitano
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- Asignar las condiciones de uso y ocupacion del suelo y en
términos generales las de planeamiento urbanistico para desarrollar un proyecto industrial de mediano
impacto con los siguientes componentes:

®



a) Implementar una linea de produccion de empaques plasticos en una primera etapa.
b) Implementar nuevas lineas de produccion en base al plastico.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplard las siguientes
condiciones urbanisticas:

a) Usos permitidos: Produccion Industrial, oficinas administrativas de la fabrica, comedor,
vestidores, zona de carga y descarga y dreas de parqueadero.

b) Entorno: El proyecto preverd en su disefio un tratamiento paisajistico tendiente a mimetizar
las naves industriales con el paisaje circundante, ademas de generar un drea de conservacion y
proteccion en la quebrada Condehuayco, ubicada hacia el sector oriental del lote.

Articulo 6.- Ambito de aplicacion.- La aplicacion del presente proyecto urbanistico arguitectonico
especial se circunscribe al lote con predio No, 5200685, el cual posee un drea regularizada de
107614.95 m2. Este proyecto esta conformado por dos sectores: ¢l primero es el area de la quebrada
Condehuayco y el segundo la planicie superior donde se implanta la fabrica y que corresponde al area
atil del terreno.

£

Articulo 7.- Clasificacién y Uso de Suelo.- Se asigna al lote con predio No. 5200685, donde se
desarrolla el PUAE Flexiplast, la clasificacién y uso de suelo detallado en el cuadro No.1 y en los
mapas de clasificacion, uso y zonificacion que constan en los Anexos No.2 y No.3 de la presente
ordenanza.

Cuadro No. 1 Clasificacién y Uso de Suelo

Sectores de asignacién

Clasificacién de suelo

Uso de suelo

Sector 1. Quebrada,
proteccion ecoldgica

area

de

Rural

PE/CPN)
ecologica/Conservacion
patrimenio

Proteccion
del

Sector 2: Industrial

Urbano

Industrial 11

Articulo 8.- Forma de Ocupacién del Suelo.- El proyecto Flexiplast contempla edificaciones
e implantadas de forma aislada {ver Anexo 4: plano de implantacion referencial) conforme a las
Lo T siguientes caracteristicas:

1. Forma de ocupacion: aislada
2. Retiros:

a. Frontal (hacia la calle de las Avestruces): 10 metros medidos desde el lindero de lote.

b. Laterales: 10 metros;

c. Posterior (hacia la quebrada): en base al retiro establecido en la normativa de borde
superior de quebrada. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado se establece un retiro
minimo de 10m a partir del borde superior de quebrada.

d. Entre bloques: 6 metros.

3. Altura: Se permite una altura méxima de 21 metros al cumbrero de las naves industriales.

Articulo 9.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto Flexiplast se regird por los datos
constantes en el cuadro No. 2, descrito a continuacion:



Cuadro No. 2 Uso y Ocupacion del Suclo
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ecoldgica quebrada servacion del
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Edificios
destinados a
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impacto) , ¥
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complementari
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Articulo 10.- Etapas de desarrollo.- El desarrollo del proyecto contempla tres etapas. Las cuales se
describen a continuacion:

O

Cuadro No. 3
Primera etapa
Descripci6én Areaen m2
Guardiania 39
Bodega 60
Oficinas administrativas 405
Nave | 1488
Nave 2 2016
Nave 3 1088
Nave 4 1560
Comedor y Locker 391
Total primera Etapa 7047 O
Cuadro No. 4
Segunda etapa
Descripcion Area en m2
Nave 5 770
Nave 6 2880
Nave 7 4835
Total segunda Etapa 8485




O

Cuadro No. 3

Tercera elapa
Descripcitn Area en m2

Nave 8 1080
Nave 9 5608
Nave 10 6119
Nave 11 2520
Arca de residuos reciclables 797

Fotal tercera Etapa 16125

Articulo 11.- Normativa constructiva de las cdificaciones.- El Proyecto Flexiplast disefiara y
construira las edificaciones conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccion y demas normas
nacionales y metropolitanas vigentes. Podrd incorporar normativa internacional en caso de requerirlo,
en aspectos no contemplados en normas locales.

Capitulo 11
De la infraestructura basica y espacio pablico

Articulo 12.- De los Servicios Pablicos.- Los servicios publicos se habilitaran y construiran por parte
del promotor, a su costo, segin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o
empresas de servicios, con las siguientes particularidades:

a) El proyecto construira fa infraestructura civil soterrada para la canalizacion de las redes de
servicios desde la Via £-35 hasta el acceso al proyecto Flexiplast. Las redes de iluminacion
dentro del proyecto, dreas verdes y de telecomunicaciones se realizaran con el soterramiento
de todos los cables de conformidad a la normativa vigente, La iluminacion dentro del
proyecto garantizard una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en
horarios nocturnos

b) EI proyecto implementara un sistema especial de clasificacion y recoleccion de basura de
facil acceso para los usuarios y carros recolectores. Para la implementacion de este sistema
se debera coordinar con la entidad municipal competente.

¢) El proyecto podra incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro
de energia, sistemas de ventilacion natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos,
tratamiento de desechos, instalacion de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua,
entre otros componentes de eficiencia y calidad ambiental.

Articulo 13.- Aceras.- Las aceras previstas en el desarrollo del proyecto incluirdn tratamientos verdes,
arborizacion, sefializacion, mobiliario urbano e iluminacion,
Para el disefio y construccion de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:

a) Superficie continua, sin obstéculos a la circulacion de personas y/o vehiculos no motorizados.




b) Deberdn arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuvadas a las condiciones
medioambientales del sitio. El tipo, cantidad y variedad de las especies dependera de los
estudios y disefios especificos a ser desarrollados por el promotor.,

c¢) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten cl riesgo de caida
de los peatones bajo diversas condiciones climaticas.

d) Brindardin facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades,
coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de
calles.

Capitulo 111

De la Accesibilidad, Movilidad y Medidas de Mitigacion

Articulo 14.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El proyecto garantizari una
accesibilidad comoda y segura a las personas que utilicen sus servicios o que laboren en él. Sera
accesible a través de la calle de Las Avestruces mediante las siguientes modalidades:

a) Transporte piblico e institucional;
b) Peatonal;
¢) Por vehiculo privado.

La provision de estacionamientos para el proyecto sera de hasta un maximo de 160 plazas,

Articulo 15.- Medidas de mitigacion a la circulacion de trafico.- Los promotores del proyecto, a su
costo, deberan ejecutar las medidas de mitigacion establecidas en el oficio No. SM-421-2016 del 22
de marzo de 2016, de la Secretarfa de Movilidad, que contiene el informe tecnico No. SMP-028/16
anexo No. 5 de la presente ordenanza.

Estas medidas de mitigacion incluyen los estudios y obras de infraestructura de adoquinado,
alcantariliado y agua potable, ademas de la infraestructura de tuberia para el soterramiento para las
redes eléctricas y de telecomunicaciones desde la E35 hasta el ingreso al proyecto Flexiplast de
acuerdo a lo establecido en el informe técnico No, SMP-028/16, en Ia primera fase de ampliacion de
la Via de los avestruces.

También estard a cargo del promotor el valor del area de expropiacion del inicio de la interseccion
entre la calle de Las avestruces y la Via E-35, para lo cual se realizara el respectivo convenio entre el
promotor del proyecto, la Administracion Zonal Tumbaco y la Administracién General del Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito con el fin de realizar los respectivos procesos legales financieros
y administrativos.

Estas obras de mitigacion estipuladas en el oficio No. SM-421-2016 del 22 de marzo de 2016 con su
respectiva aclaracion, deberdn realizarse a partir de la obtencion de la Licencia Metropolitana
Urbanistica (LMU-20) y previo a la obtencion del certificado de conformidad de finalizacion del
proceso constructive otorgado por la Agencia Metropolitana de Control correspondiente a la primera
etapa de desarrollo del proyecto.

Articulo 16.- Medidas de Mitigacién al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto, a su
costo, deberdn mitigar los impactos al ambiente conforme a lo establecido en el oficio No. SA-POL-
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1072 del 4-03- 2016 de la Secretaria de Ambiente, ancxo No. 6 de la presente ordenanza. istas obras
de mitigacion deberan realizarse a partir de Ia obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistico
(LMU-20) previo a la obtencion del certificado de conformidad de finalizacion del proceso
constructivo otorgado por la Agencia Metropolitana de Control correspondiente a la primera ctapa de
desarrollo del proyecto.

Capitulo 1V

Concesién Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 17.- Cambios de Clasificacion, Uso de suclo y Zonificacion.- Ll proyecto Flexiplast
presenta los siguientes cambios de clasificacion, uso de suelo y zonificacion:

No. de | Area Cambio de | Cambio de uso de suelo Cambio de zonificacion
camhio clasificacion
| 56.901.48 | De Rurala De Recurso Natural Renovable a De AG(A25002-1.5)a
Urbano Industrial 11 Ad5(AB04i-70)
2 6.267.89 Rural De Recurso Natural Renovable a De A6(A25002-1.5) a
Proteccion Ecologica PQ

Articulo 18.- Cilculo de la Concesion Onerosa de Derechos (COD) por cambio en la clasificacion
y/o uso de suelo.- La cuantia de la COD correspondiente al cambio de clasificacion y/o uso de suelo
se determina en funcién del literal a del articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada
el 13 de septiembre de 2017 y corresponde a la aplicacion de la formula prevista en dicho articulo:

Formula:

CODu= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion
por cambio de uso de suelo] x factor de ajuste

e Valor del terreno de liegada= (AIVA x indice de revalorizacién) x AUV

Donde:

i AIVA= Area de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR areas
especiales), correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.

i indice de revalorizacion= Valor promedio de las AIVA de Ilegada (correspondiente a la
clasificacion y/o uso de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio de
las AIVA de partida (correspondiente a la clasificacién y uso de suelo vigentes en el
PUOS), calculado para la Administracién Zonal en la que se encuentra ubicado el proyecto.

iii. AUV= Area util vendible declarada por el promotor (anexo No.7).

o Valor del terreno de partida = AIVA x AUV

Donde:
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i.  AIVA= Arca de intervencion valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR ireas
especiales), correspondiente a la clasificacion de suclo vigente para este predio.
it.  AUV= Area qtil vendible declarada por el promotor

Aplicacion de Ia formula:

CODu= [(valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion
por edificabilidad] x factor de ajuste

i. Valor del terreno de llegada.

ii.  Valor del terreno de partida,

iii.  Porcentaje de participacion por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo
derivada del cambio normativo de clasificacion y/o uso de suelo operado mediante el
PUAE.

iv.  Factor de Ajuste: Para los proyectos industriales se aplicara al valor resultante de las
formulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7.

O

_ AIVA |15 vaior det | Vator det e P,
Uso de suelo llsoldc Aren itil | (8/m2 revalo |  terreno de terrenode | Diferencia participaci ajuste
N stelo H :
vigente e ) Facidn llegada (USD} | parida (USD) n
A B | C | 1ma*BQ) | 2=(a*B) 3=(1-2) 20% 0.7
Recurso Natural | 4 it 2 | s6.901.48 | 700 | 23993 | 334.068,14 | 39831035 | 93575779 | 187.151,23 | 131.006,09
Renovable 2
Recurso Natural | Proteccibn | o [0 0 71| 43.875,23 43.875.23 0 0 0
Renovable Ecologica
Total | 131.006,00

Por tanto el monto de la CODu es (expresado en USD):CODu= 131.006,09 USD. (Cicnto treinta y
un mil seis délares y nueve centavos)

Art. 19. - Forma de Pago de la COD. - En aplicacion del articulo 16 de la ordenanza metropolitana
183 el pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de la concesion
onerosa de derechos resultante de la aplicacion de las formulas establecidas en el articulo 18 de la
presente ordenanza, sera realizado por los propietarios o promotores de forma monetaria y de contado,
mediante el proceso administrativo fijado para el efecto por la Direccién Metropolitana Financiera.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, incluyendo justificadas
variaciones en la construccion correspondiente al anexo que contiene la implantacion referencial del
proyecto, siempre y cuando estas no contradigan las condiciones de ocupacion del suelo establecidas
en la presente ordenanza, seréan resueltos por la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, de
conformidad a la normativa vigente.

Segunda.- Las asignaciones de uso y ocupacion de suelo contempladas en la presente ordenanza para
el lote con predio No. 5200685 serdn incorporadas en el plan de uso y ocupacion de suelo posterior a
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obtener ¢l informe favorable del cambio de clasificacion de suelo de rural a urbano otorgado por la
Autoridad Agraria Nacional.

Tercera.- Los recursos monetarios obtenidos por concepto de concesion oncrosa de derechos, scran
destinados por paric de la Municipalidad para la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda
de interés social, equipamiento, sistemas piblicos de soporte u otras actuaciones para la habilitacion
del suelo y la garantia del derecho a la ciudad, de conformidad con lo establecido en el articulo 73 de
la LOOTUGS y la Disposicion general primera de la Ordenanza 183 que regula la Concesion Oncerosa
de derechos para Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Lspeciales .

Cuarta.- Fl proyeclo urbanistico arquitectdnico especial se sujetara al procedimiento regular para la
obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (20) para lo cual debera presentar ante las
Entidades Colaboradoras de Certificacion de Planos, el comprobante de pago de la Concesion Onerosa
de Derechos.

Quinta .- Una vez aprobado el trazado vial definitivo de la calle de las Avestruces, ¢l area o las dreas
de 1a afectacion vial correspondiente al lote con predio N® 5200685 donde se desarrolla este PUAE ,
sera cedida al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por parte del propietario del proyecto sin
que medie pago alguno por dicha area.

Sexta.- Se delega a la Empresa Piiblica Metropolitana de Movilidad y Obras Pablicas (EPMMOP) la
fiscalizacion de las obras realizadas por concepto de mitigacion de los impactlos y a la Administracion
Zonal Tumbaco la recepcion de estas obras.

Séptima.- Previo a la obtencion de la respectiva LMU-20 para la construccion de la primera etapa del
proyecto Flexiplast, el promotor debera obtener la aprobacion del proyecto para la construccion de la
infraestructura civil soterrada para la canalizacion de las redes de servicios desde la Via E-35 hasta el
acceso al proyecto Flexiplast.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.-En el término de 30 dias habiles, contados a partir de la sancion de la presente Ordenanza,
la Secretaria General del Concejo, en coordinacion con la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda,
remitira la peticién a la Autoridad Agraria Nacional, para el cambio de clasificacion de suelo de rural
a urbano para el lote con niimero de predio 5200685 donde se implantara el proyecto Flexiplast.

Segunda.- La Administracion Zonal Tumbaco tendran un plazo de 30 dias, contados a partir de la
sancién de la presente ordenanza, para realizary emitir sus respectivos informes del trazado vial de la
calle de los avestruces para la aprobacion del Concejo Metropolitano.

Disposicién Final.-

Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su publicacion
en la Giaceta Municipal y en el Registro Oficial.

ANEXOS

1. Ubicacion del proyecto Flexiplast.
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Mapa de Clasificacion de suelo.

Mapa de Uso de suelo y zonificacion.

Diagrama referencial de implantacion.

Oficto No. SM-421-2016 del 22 de marzo de 2016, de la Secretaria de Movilidad, que conticne
¢l informe téenico No, SMP-02816.

Oficio No. SA-POL-1072 dei 4-03- 2016 de la Sccretaria de Ambiente,

Formularios declarativos para la Concesion Onerosa de Derechos.
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5. Oficio No. SM-421-2016 del 22 de marzo de 2016, de la
Secretaria de Movilidad, que contiene el informe técnico No.

SMP-02816.






SECRETARIA DE MCVILIDAD

Oficio No. SM- 0421 2016
Quito. 9 7 e 7815

Ingeniero

Arturo Sanchez
Vice Presidente
FLEXIPLAST S.A.
Presente

De mi consideracién:

En atencién a su requerimiento realizado a esta Secretaria, mediante el cual sclicita el
analisis y la aprobacion del Estudio de Impacto al ‘Trafico Vehicular y Medidas de
Mitigacion del Proyecto “Bodegas El Inga Flexiplast’, ponge a su conocimiento el Informe
Técnico No. SMP-02816 en el cual se detallan las medidas de mitigacion a implementar.

Atentamente.

, | |
Rubén Dario Tapia Rivera /

Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Adjunte: informe Técnico SM-028/16.

Cc. Arg. Jacobo Herdolza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda.
Ing. Amdrea Hidalgo, Administradora Zonal Tumbaco.

Elaborado por. Arq. Erika Morales Ortega. %
Revisado por: Arg. Marcelo Narvdez Padilla. 4

Ticket # 20151172130
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Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad

ESTUDIO DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y
PROPUESTAS DE MITIGACION DEL PROYECTO
“FLEXIPLAST S. A.”

Secretaria de Movifidad
11.03.2016

Informe Tecnico SMP-028/16

Proyecto: FLEXIPLAST S.A. Resultado: Favorable sujeto a cumpli-

miento de recomendaciones de este

Fecha ingreso: 16/10/2015 informe.
Otros Ingresos: Acciones a realizar: Implementar me-
23M2/2015 didas de mitigacién.
28/01/2016 s o
06/01/2016 Fecha de emisién: 11/03/2016
Solicitante: Ing. Arturo Sanchez. Copia:
. - Secretaria de Territorio, Habitat y
Predio: 130597 Vivienda.
Clave Catastral: 40001 18 002 - Administracion Zona Tumbaco.

1. Antecedentes

Mediante Oficic s/n de 2 de octubre de 2015, que corresponde al Ticket # 2015-
172130, el ingeniero Arturo Sanchez, Vicepresidente General Flexiplast S. A., solicita
la revision y aprobacién del Estudio de Impactos a la Circulacién del Trafico y Propues-
ta de Mitigacion del Proyecto Flexiplast S.A.

Con resumen ejecutivo No. 01 de 10 de diciembre de 2015, la Mesa Técnica PUAES
resuelve que; Flexiplast S.A. se compromete a tramitar la ampliacion del pasaje priva-
do s/n (calle conocida como de los avestruces, entrada al sector de El Inga Bajo; dicha
ampliacion y regularizacion vial sera de 12 m de ancho en base a lo estipulado en el
SIREC-Q 39647, y un retiro frontal de 5 m en el predio; tales ampliaciones deberan ser
coordinadas con la administracion zonal correspondiente. La ampliacién antes men-
cionada se hara desde el borde superior del terreno de Flexiplast S.A., hasta la via E-
35 en aproximadamente 900 m de longitud.

El ingeniero Nixson Narvaez, representante de la Secretaria de Medio Ambiente, soli-
cita realizar un recorrido técnico el jueves 14 de enero de 2016, con la finalidad de
verificar la existencia de flora nativa (mimosa quitenius) en el predio; y, emitir el criterio
correspondiente al respecto.

2. Datos Generales del Proyecto

* Ubicacion: Ingreso al Inga Alto. (Ver Figura No. 1).
= Barrio y/o Parroquia: Pifo/inga Alto // ,4,
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SECRETARIA DE MOVILDAD
« Superficie del terreno: 107.614,94 mZ.

» Tipologia de la edificacién: Industria.
+ Nomero de Pisos: 1 piso.
» No. Estacionamientos: 160 plazas de estacionamientos.

Ingreso/salida: Calle conocida como “De los avestruces”.
» Estado del proyecto: planos.

Ubicacion
Figura No. 1
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3. Verificacion de Campo:

El predio ubicado en el sector de El Inga no presenta trabajos de inicio de obra, y las
caracteristicas de las vfas de acceso al mismo se detallan a continuacion:

3.1 Caracteristicas de las vias con mayor incidencia en el proyecto

Calle de las Avestruces.- por esta via de caracter local se acced
via E35.

e al predio desde la

s Ancho total de via: 6,00 m.

Ancho de Via: 5,00 m.

Cunetas: 1 en cada lado de 0.50 m.

Aceras: no cuenta.

Funcionamiento: doble sentido de circulacion vehicular.
Capa de rodadura: Piedra. (Ver figuras No.2 y No.3

2k
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Figura No.2 Figura No. 3
Calle de las Avesiruces Calle de las Avestruces

Via E35, tramo:_Sangolqul — Pifo.- esta via de caracter nacional (Troncal Regional), es
la unica que facilita el ingreso al sector del inga.

Ancho total de via. 25,00 m.

Ancho de Calzada: 15,00 m.

Ancho Parterre: 5,00 m.

Ancho Espaldon: dos variables (2,00 m. a 2,50 m.), uno por sentido.
Ancho de Cuneta: dos de 0,50 m., uno por sentido.

Funcionamiento: doble sentido de circulacién vehicular.

No existe abertura en el parterre de 1a interseccion. (Ver figuras No.4 y No.5)

Figura No. 4 Figura No. 5
Vig E35 - Sangolqui - Pifo Via E35 - Sangolqui - Pifo

T ——— T a—

4. Analisis de trafico vehicular:

4.1. Analisis de accesibilidad al proyecto

P_ara realizar el andlisis de accesibilidad vehicular del proyecto en estudio, se ha con-
siderado el disefio vial operativo de las vias involucradas; E-35 y calle de las Avestru-

Ces. ///;ﬂ
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Estudio de impacto a la Circulacion y Medidas de Mitigacion del Proyecta *Flexiplast®

SECRETARIA DE MOVILIDAD
a) Rutas de ingreso.- de detallan a continuacién en la figura No.6.

Figura No. 6
Rulas de ingreso al predio

g

incta Sangelol’

Elaboracién propia.

Ruta 1.- por la Troncal de la Sierra E35 desde Sangolqui se toma hacia el norte
hasta llegar a ia via secundaria “Calle de las Avestruces” y por ésta directamente al
predio.

Ruta 2.- Para quienes llegan desde el norte (Pifo, Tumbaco) por la E35, deben pa-
sar por el frente de la calle Las Avestruces hacia el sur 8 km aproximadamente
hasta la facilidad de retorno y de este modo por la E35 en sentido norte hasta to-
mar la “Caile Las Avestruces” y de este modo acceder al predio. En la figura No.6
se muestra lo indicado.

b) Rutas de salida.- de detallan en Ia figura No. 7.

Figura No. 7
Rutas de salida del predio
Elaborado por: Bcrefan‘a de Movﬂf'dd :
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Ruta 1.- Para salir del proyecto hacia el norte, se toma la E35 desde la calle Las Aves-
truces realizando giro derecho.

Ruta 2.- Para dirigirse hacia el sur, desde la E35 se sale con direccion al norte y se
retorna hacia el sur desde la primera facilidad de giro ubicada a 7,5 km aproximada-
mente, como se muestra en la figura No. 7.

3.2 Analisis de trafico

El andlisis de trafico realizado por esta Secretaria para el proyecto “Flexiplast’,
determina de acuerdo a datos obtenidos en conteos vehiculares durante el mes de
marzo del 2015, que la hora de mayor demanda en el sector, es en la mafiana de
10h00 a 11h00, por lo que con ayuda del software de micro modelacion SIDRA
INTERSECCTION se han considerado los flujos vehiculares de la hora indicada para
realizar e! analisis de dicha interseccion en situacion actual y con proyecto.

En la Tabla No. 1, se observa que en la situacion actual la interseccion de las vias
analizadas no presenta problemas en el {rafico vehicular, ya que los niveles de servicio
A y B garantizan fluidez en la circulacién para un flujo vehicular de 521 vh/h. En la
situacion con proyecto 2015, se presenta un incremento del 22 % en el flujo vehicular
de la interseccion, incrementandose a 636 vh/h., el 18% del flujo vehicular esta
compuesto de vehiculos pesados; con lo cual se presentan incrementos en el tiempo
de incorporacion a ia via principal y el deterioro, aunque aceptable, del nivel de
servicio como se observa a continuacion en la tabla No. 1.

- Tabla No. 1
Nivales de Servicio inferseccion E35 y de las Avestruces
3 Sin Proyecto 2015 | Con Proyecto 2015
Interseccion NS| T.Demora. |NS| T Demora.
Calle Las Avestruces B 12 seg. D 31 seg.
E35 - carril giro derecho A 0,4 seq. G 8 seq.

Elaborado: SM / Fuente: Estudio Proyecto Inga

En cuanto a la actual condicion fisica de la interseccion, ésta permite el ingreso con
dificultad de vehiculos pesados con alguna dificultad, hasta camiones de 12m de largo,
ya que el vehiculo tendrd que “abrirse” ocupando los dos carriles de calzada,
imprimiendo condiciones de inseguridad vial no deseadas, tal como se muestra en ia
figura No. 8. Considerando que los vehiculos que se utilizaran en el proyecto
sobrepasaran esta dimensién (18 m), para la operacion del mismo se requiere la
ampliacion del ancho de la calle Las Avestruces (de 6 m. a 12 m.) que permita
modificar el giro de ingreso (9 m) hacia esa calle secundaria, como se indica en la
figura No. 9.

ey
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Figura No. 8
Ingreso hacia 1a calle Las Avestruces
Situacion Actual vehicuto de 12 m de longi

"t e
calle Las Avestinees o —
e

e
S

A
vy

L # 3
Elaborado por. Secrataria de Movilidad/ Fuente

ogle Heart

Go

Figura No. 9
Ingreso hacia la calle Las Avestruces
Situacién Proyectada (Ampliacion de via a 12m. )

e

o gl AR Ly

Elaborado por: Secretaria de Movilidad/ Fuente Google Heart

Medidas de Mitigacion:

De acuerdo al analisis efectuado, las medidas de mitigacion recomendadas para la
operacion del proyecto en estudio, se detallan a continuacion:

El control vehicular de ingreso/salida al proyecto, se ubicara aproximadamente a
20 m. de Ia linea de fabrica hacia el interior del predio (considerando la afectacién
vial del terreno), facilitando de este modo el alojamiento de 2 vehiculos pesados de
8m. de longitud o 1 vehiculo de 18m de longitud fuera de la via publica.

Ampliacién del ancho de via de la calle de las Avestruces, de 6 m. a 12 m.,
proceso que sera realizado en coordinacion del promotor del proyecto con las
respectivas entidades competentes; en dos fases de intervencion: ///-” A,
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La primera fase comprendera la ampliacion de! tramo de las calle las Avestruces
que inicia en la Via E35 hasta el ingreso al proyecto (400 m aproximadamente), la
misma que debera estar terminada para el inicio de funcionamiento del proyecto; y,
la etapa posterior se la realizara en el momento en que disponga la autoridad
municipal competente, lo cual comprende la ampliacién de la via en 500 m.
adicionales.

Para que la pendiente vertical en el ingreso a ja calle De las Avestruces permita el
ingreso seguro de vehiculos pesados, ésta no debe superar una pendiente del 8%,
por lo que, se plantea la rectificacion de la rasante longitudinal en una extension de
300 m. tomados desde el eje de la via E35.

Debido a que las condiciones actuales en |a interseccion de la via E35 con la calle
Las Avestruces, permite el ingreso de un vehiculo pesado de hasta 12 m. de
longitud, y tomando en cuenta que el proyecto operara con vehiculos de hasta 18
m. de longitud, por lo tanto, para que el proyecto inicie su operacién se debe
ejecutar la ampliacion del ancho de la via de 6 m. a 12 m., y del mismo modo la
ampliacion del radio de giro de giro (9 m) que permita realizar las maniobras de
ingreso a la via secundaria, tal como se indica en la figura No. 9. Esta rectificacion
se la realizara considerando la existencia de cunetas y su debido entubamiento en
coordinacién con el Ministerio de Transporte y Obras Publicas (MTOP) y el
promotor del proyecto respectivamente.

En cuanto al actual radio de giro derecho desde la calle Las Avestruces hacia la
E35, éste no se presenta conflictos para la circulacién de vehiculos pesados de
longitudes mayores (18 m y 20m.}, por lo cual, es recomendable mantenerio.

Conclusiones

Por lo expuesto, se emite informe favorable sujeto al cumplimiento de las medidas de
mitigacion recomendadas en este informe y los acuerdos establecidos en Mesas de
Trabajo PUAES coordinadas por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda .

En cuanto a ia ocupacién y uso de suelo, niimero y ubicacion de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retorno, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc. la Administracion Zonal Tumbaco, sera la en-
cargada de hacer cumplir la normativa vigente.

Estudio de Impacta a la Circulacién y Medidas de Mitigacion del Proyecto *Flexiplast’
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Elabordda por: Erika Morales Ortega.
Revi$ado por: Marcelo Narvéez Padilla.
Para: Rubén Darlo Tapia Rivera.
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6. Oficio No. SA-POL-1072 del 4-03- 2016 de la Secretaria de
Ambiente.







) SECRETARIA DE
: AMBIENTE
[ B ]
ALCALDIA
Oficlo Nro.SA-POL- 1072
DMQ, 4-03-2016
Ref.: Oflcio
GDOC 2016-034015
Asunto: Informe de Viabllidad Proyecto PUAE “FLEXIPLAST”
Seflor Arquitecto
Jacobo Herdoiza
Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Munlcipia de! Distrita Metropalitano de Quito
Presente.-
De mi consideracion:
Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAF “FLEXIPLAST” y el Informe
Q) Técnico de la Secretarfla de Ambiente, me permito Informar gque el Promotor

“FLEXIPLAST", cumpie con todos los requerimientos establecidos por la Secretana de
Ambiente.

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que faculta la Mesa de Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales "PUAE", remito e informe de viabilidad del
componente ambiental del Proyecto “FLEXIPLAST",

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

prr=sne N T
a%ﬁ%awz/( ,
Verdnica Arias ALUALL

SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

ANEXOS Expedlente Ambiental del PUAE “FLEXIPLAST" e Informe Técnico PUAE
elaborado por la Secretarfa de Ambiente, Ing. Nixon Narvdez
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SECRETARIA DE (43

ENTE

ALCALDIA

Informe Técnico

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
FLEXIPLAST

1. ANTECEDENTES

& Con fecha 10 de diciembre de 2014, el Prayecto Flex plast presenté a la Secretarfa
de Territorio Habitaty Vivienda, ia documentaclén para calificarse como Proyecto
Urbanistico Arquitectonico Especial.

& En febrero de 2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda presenta el
Informe de Evaluacion del PUAE Flexiplast, dando viabil dad con observaciones.

& Con fecha 16 de marzo de 2015, el Proyecto Flexiplast presentd las observaciones
realizadas de la Mesa PUAE, para ser revisadas por la Secretaria de Territario
Habitat y Vivienda.

&+ Con fecha noviembre del 2015, ia Secretaria de Movilldad presenta el informe de
viabihdad

& Con fecha 05 de diciembre de 2015, los equipos técnicos del proyecto Flexiplast y
Secretaria de Ambiente realizan la wisita a sitio de implantacion del proyecto.

& Con fecha 18 de diciembre de 2015, la Secretana de Ambiente realiza la Inspeccion
sobre e! lipo de cobertura vegetal presente en el sitio de implantacion del proyecto
Flexiplast.

& Con fecha 14 de enero de 2016, las Sacretarias de Ambiente, Territorio y Movilidad
realizan una visita técnica para verificar los anchos de via y afectacién del predio
Flexiplast.

% Con fecha 20 de enero de 2016, el Prayecto Flexiplast presenta a la Secretaria de
Ambiente los Criterios Ambientales de Evaluacién de Proyectos Especiales.

o & Con fecha 16 de febrero de 2016, se presenta & la Secretarfa de Amblente el
O Informe consolidado de Criterios Ambientales para avaluacion de PUAE,
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2. COMPROMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
A partir de los criterios ambientales para evaluacién de Prayectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales PUAE}, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, el
Promotor Flexiplast, enfoca sus compremisos en:
+ Conservacion y restauracién del entorno de paisaje,

Area de conservacitn ¥ proteccion es la quebrada Condehuayco en una superficie
de 5 ha. Incluye un plan de contingencia contra incendios.,

La red verde al interior del proyecto considera 1 ha. destinada como éreas verdes,
jardines, arbolados y plazoletas, Incluye 130 m? de terrazas verdes,

Los relictos de vegetacion nativa (0.59 ha) que son afectados por la
Implementacién de infraestructura, se desarrollars un plan de remocidn,
maovilizacidn y trasplante en 4reas verdes que aseguren su supervivencia.
¢ Usoy eficiencla de consume de agua
Implementacion de un sistema de captacién de aguas lluvias y recirculacién de O O
aguas, que formaran reservorios con un espejo de agua minimo de 6 m’, para uso
en jardineria y rlego.
Artefactos sanitarlos y grifos de bajo consumo y mayor eficiencia.
% Uso y eficlencla energla

Se utillzard como fuente de energfa eléctrica P+L, generada en la Hidroelectrica
Calope de 16,6 megawatios,

< Manejo de residuos sélidos.

Sitio de acopio de residuocs con sedalizacién y accesibilidad, durante Ia
construccion y disposiclén adecuada.

% Materiales

Utilizacion de pavimentos permeables para la construccién de aceras, parterres,
calzada y parqueaderos.

Utilizacién de materiales reciclados para divisidn interna de oficina y roblerfa. O
El proyecto asignara un porcentaje de recursos para la adquisicién de materiales O
reciclados para cubiertas (traslucidos). Otro porcentaje serd utilizado para
materiales de pintura verde que mimetice las cubsertas de hangares,

¢ Movilidad
Al interior de la Planta se destinaran areas de acceso y maniobra de vehiculos
pesados en 1,5 ha. Se reducird hasta en un 50% a lo establecida en la norma de
la ordenanza 172, siendo remplazada por drea verde o permanencia de cobertura
vegetal nativa.

Se incarporaré dreas de parqueo de bicicletas y otros medios no motorizados.

! Secretarla de Temitorio Hébitat y Vivlenda. Los Proyectos Urbanos Arquitecténicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, miditiple, comerclal, servicios, equipamiento e industrial en dreas
rurales. Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucion en lo relacionado a (o residencial,
datacién de equipamientos, concentracién de servicios, ampliacién de la oferta comercial,
generacién de pargue industrial, desarrollo de atractivos turfsticos, consclidacién de una
centraildad, entre otros posibles objetivas,, 2014,
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EVALUACION DE IMPLANTACION PROYECTO
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

ALCALDIA

3. Concluslones

FLEXIPLAST S.A. promotor del proyects PUAE “Flexiplast®, cumple con los criterios
ambientales establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademas se compromete
adaptar en su desarrollo de construccion Y operac én, procesos de mejora en el diserin
y reduccién de impacto amblental, conforme a lo seiialado en la Matn- de evaluacion
que antecede y acorde al compromiso del Promotor que consta en el oficio No,09-550-
2096 de fecha de ingreso, 16 de febrero 2016, dirigido a la Dra. Verdnica Anas,
Sgdretaria de Ambiente del DMQ.
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on Narvdez
o0 Secretarfa de Amblente DMQ
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7. Formularios
Derechos.

declarativos para la Concesion Onerosa de

| b






QUITO

=
ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIC DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formulurio declarativo para o) cdlculo do Conceslén Oneross de Derachos (COD)
an Proyectos Urbaniaticos Arquitsctontcos Especiaion {PUAE)
Nombre del Proyecto
100 Identticecién dei loto y Tipo do COD
identifieacién Pred'al Tipo de COD
101 yyimero Predl 5300685 108 ombio de clasificacitn o uso da suelo ¥
102 Geo clave LY (lene los datos del numeral 200}
103 Parroqui Pife 109 Venta de edificabiiidad |
104 Hamof Seclor ] :! : Mjn {Ilena los datos del numerat 300}
105 Calle/ interseccién/ b
nomenclatura wesliuces
106 Adgmmnistracion Zonal j, lﬂ]hﬁlg
Suparficie reguler zada del
e Bulr:no s \0. L’(}l‘{p" me
200 Daclaracidn da informacién parn [ t6rmula do cambio de clasificacin ylo uso de suelo
Datos Vigontss Paios Propuestos
201 Clasificacytn de susio ' 204 Clasificacién de susio
202 Uso de suelo 205 Uso da suslo
203 Zonificacn Sogd-17) 206 Zonificacidn Y TFED
207 Numero total de lotes sujelas a COD
208 Area Uul Total Vendible 5¢.a0{ 48
300 Deciaracién de Informacion mhﬁnﬁduﬂmﬁboﬂ!ﬂuﬂﬂﬁd
Datos Propusstos Datos
uripropiedad o
Usodels COS TOTAL Tipo de propiadad Tipo de COS TOTAL
oedificacion | No.depisos | dategada | estructurs | horizontst scabados | Mo pisos  lde partida
301
302
303
304
305
Outos del propietaric Datos del profesional
Nombte del propietarin a Promatar &Inah Cayzlhenz  Nombradel profesional ()/a viey Q te-
Cédula de cudadanm o passporte o Cédula de cludadanla o
AUC 0Lo2e16540 passporte \353‘35%“"-1}(9
Direccion Actual (alle Upuew -~/  Direccién Actual alle Liniann 3{5}
Tel¢‘ona -2 Ra3vq07 Teldfono 2 RLLA02

Celufar Oagf33Irets Celular 415,030,
E-mail ’Pthfmnéem Al !gm lagk , (om E-mall %“C ¥ 2







QuITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
JECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Formulorio deciarativo para el cAlculo do Cofnceslén Onarosa de Derechas {COD)
on Proyectos Urbanksticos Arquitscténicos Especiaton {PUAE}
Nombre del Proyecto
100 Idontificacién daf loto ¥ Tipo de coD
Identificacion Predial Tipo do COD
101 \ymero Prede) 5200685 108 (mbio de clasificacion @ uso de suelo Pl
102 Geo ciava 3391 0ol {llene los datos det mumaral 200}
103 Pamoquia % (fu 108 Venta de edificabilidad E
104 Bamof Sector ‘i "E E] t&l {llena los datos del pumerd 300)
108 Calle/ intersecoion/ )rd \w
nomencistura Duelivie
105 Admnistracidn zonal (Tumboio
arficie requlasizada del %
07 0%, 55
200 Dactaracién da Informacidn para la férmula do cambia do clasificacién ylo uso de suolo
Datos Vigentos Datos Propuostos
20! Clasificacdn do suélo 204 Ciagificacion de sualo .
202 Usn de susl 2 205 Uso de auelo pcLion u:‘o’bid\
203 Zonlficacn socl} 3] 208 Zonificacion Q
207 Numero tatal de lotes sujs'os a COD 1
208 Area Ut Total Vendible TS nt
Miﬂtcm:wndomddn pﬂlhfdﬂnuhdumhd--dﬂmhmdaﬁ
Datos Propussios Datos
Juntpropledad o
Usodelo COS TOTAL Tipo de propledad Tipo de COS TOTAL
odiicecion | No. de pisos | da Begads estructura horizonted scabados No plsos e partida
301
302
303
304]
3054
Dutos del propistario Datos del profasional
Nombre de! propietario o Promatas Heynan 153 ralon 4 Nombre del profesionsl \ﬁ/m { C‘:-\ &
CéAduia de cludedana o rt= 0 Céduls de cludadanis o
“”cu' P O passporto \F}r{}‘\ 24036
Direccién Actual i S|y, Direccitn Actual Tolle  [Ywips SO
Telé‘ona 2 2233 0% Teldfono 29 L3400
Celutar OFRIFILAEY  Celder OAA 40701
E-nail pre!\t\enc)aq\'\c ul \ L f-mall a4 Y Qi___‘l" ¥ pim*-w‘h

del propj#tirio o praqict Firma del profesional #l'
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PUAE FLEXIPLAST

Fecha —_[

No. oficio

Dependencia

Contenide

Obas.

Foj

10/12/2014

Prornotor proyecto Flexiplast

Propuesta del proyecto Flexiplast

65 - 01

21/1/2015

5THV-DMPPS-265

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Informe de viabilidad, con
observaciones

14/4/2015/-

Secretaria de Territorio, Hébila}_ y Vivienda

Lista de asistencia a reunidn de
socializacion del proyecto Flexiplast

11/5/2015

STHV-DMPP5-2101-2015

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Informe a las observaciones contenidas
en el oficic STHY-DMPPS-265 del 21 de
enero de 2015

4/3/2016

SA-POL-1072

Secrrtarla_de Ambiente

Informe técn co favorable de la
Secretaria de Ambiente

22/3/2016

Sh-421-2016

Secretaria de Movilidad

Oficio que contiene el informe técnico
favorable No. SMP-0281E de las
medidas de impacto a la movilidad del
proyecto Flexiplast

8/4/2016

Promoter proyecto Flexiplast

remite el infarme favorable de la
Secretaria de Movilidad y solicita
aclaracién en las medidas de
mitigacion,

14/11/2016

43-55A-2016

Promotar proyecta Flexiplast

informa respecto al avance del

Fproyecto Flexiplast, y solicita conacer el

procadimiento para continuar con su
aprobacién

104-103_|

G

Solicita pasar a la etapa de redaccién
del proyecto de ordenanza y presenta
propuesta de pago de Concesién

15/3f2018)- Promotar proyecto Flaxiplast Onerosa de derechos. 106 - 105 |
Informa respecto al estado de [
regularizacidn del Barrio Brisas del |
Valle, ubicado en la parte frontai del |
28/6/2018|UERB-933-2018 Unidad Regula Tu Barric proyecto Flexiplast. 111 -107
Respuesta al oficio /N ingresado por
el promotor del proyecto Flexiplast con
31/5/2018|5THV-DMPPS-2503 Sacretaria de Territorio, Habitat y Vivienda|fecha 15/03/2018 113-112
1
Disefio Preliminar, informe de
Empresa Publica Metropolitana de cantidades de obra de las alternativas |
21/8/2018|572-GEF-DE Movilidad y Obras Publcas de |a calle de los avestruces 122 -114
Ratificacién de jo expuesto en el
informe SA-POL-1072 del 04 de marzo
11/9/2018|SA-POL-2018-3902 Secretaria de Ambiente de 2016 123
en referencia al oficio STHV-DMPPS-
2503, propuesta de construccion del
/10/2018)- Promotor proyecto Flexiplast via de las avestruces 124
Ratifica el informe técnico favorable
11/10/2018|5M-1985-2018 Secretarfa de Movilidad SMP-028/16 125
Formularios declarativos para la
- - Promotor proyecto Flexiplast Concesién Onerosa de derechos 129 - 126
Informa respecto al valor del AIVA en i
20/12/2018)17007-DMC Direccién Metropolitana de Catastro el predio del proyecto Flexiplast 131 -Hﬂ_;
Esta propuesta hace
referencia al pago
Remite prapuesta para el proyecto de |menetario en lugar def |
1/2/2013]- Promotor proyecto Flexiplast Ordenanza del Proyecto Flexiplast pago en especie. | 142-132 |




MATRIZ QUITO: Calle Uni6n s/n y Cap. Glovanni Calles (Seclor Marianltas - Calderén) i
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EMPAQUES FLEXIBLES

Quito, 01 de febrero del 2019

Arq. Jacobo Herdoiza B.
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda.
PRESENTE.-

Mediante Ia presente nos dirigimos a usted para ingresar el Proyecto de Ordenanza para la
obtencion de PUAE (Proyectos Urbano Arquitectonico Especial) realizado por Flexiplast
para los fines consiguientes.

Agradecemos aprobacion de dicha ordenanza.

Atentamente,

HA

Ing. Hernan Barahona
O Presidente Flexiplast S.A

Tolal d¢ \'\c)u'i 2

Corre0 - {Leln@plexuflﬂi‘l - (O
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ORDENANZA No.
El Concejo Metropolitano de Quito

Visto el Informe N°........ de .... de 2018, de la Comision de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO

los literales a), w) y x) del articulo 57 del Codigo de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en
concordancia con los literales a), u) y v} del articulo 87 del mismo cuerpo normativo, establecen que son
competencias del Concejo Municipal: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del
gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las especificaciones y normas técnicas
y legales por las cuales deban regirse en el canton la construccion, reparacion, transformacion y demolicién de
edificios y de sus instalaciones; y, x) Regular y controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, e} uso
del suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra”.

los articulos 71, 72 y 73 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS),
establecen los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano y los definen como mecanismos que
permiten Ia participacién de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por Ja planificacién urbanistica
y el desarrollo urbano en general. En tal sentido, sefialan que los GAD municipales y metropolitanos utilizaran la
concesién onerosa de derechos por la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo
urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo. De igual
forma precisan que, previo a conceder los derechos descritos anteriormente, diches niveles de gobierno exigirdn
a los solicitantes de los permisos respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econdmico que
estos derechos adicionales significan.

el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito y sefiala que la recuperacidn de las plusvalias generadas por el planeamiento
territorial y la definicidn de nuevos instrumentos de gestién se estableceran mediante ordenanza.

el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrita Metropolitano de Quito, reformado por la Ordenanza metropolitana No. 183, define a los Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE) , las condiciones de admisibilidad de los proyectos, la necesaria
concertacién publico-privada, entre otros aspectos.

la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017, tiene por objeto regular el cilculo
det valor y procedimiento de cobro de la concesién onerosa de derechos de clasificacién, uso y zonificacidn en el
Distrito Metropolitano de Quito, para Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales {PUAE). Define a los
PUAE como instrumentos complementarios de planificacién urbanistica y arquitecténica integral, de iniciativa
piblica o privada, que se desarrollan en concertacién con el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y que
requieran determinaciones diferentes a las establecidas en el plan de uso y ocupacién del suelo (PUOS), siempre
que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las contribuciones de dreas verdes y espacios publicos, la
imagen urbana y el paisaje y contribuyan a la sostenibilidad ambiental asi como a Ja inclusién social como
ejercicio del derecho a la ciudad.

el articulo 9 ibidem, establece las férmulas de célculo del valor de la concesién onerosa de derechos de
clasificacion, uso y zonificacién que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAFE deberan realizar a
favor del Municipio del Distritc Metropolitano de Quito. En dicho articulo se establece igualmente que “Para los
proyectos hoteleres, de servicios turisticos, industriales y de equipamientos privados, se aplicara al valor
resultante de las formulas contenidas en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7".

el articulo 12 fbidem sefiala que la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda serd la entidad
responsable de |a aplicacién del método de cilculo previsto en la presente Ordenanza, determinando para cada
caso los valores y montos a pagar por concepto de la concesidn onerosa de derechos, incluyendo las exenciones
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

(40

que pudieren aplicar. De igual forma, la Secretarfa establecerda motivadamente las formas de pago en dinero o
en especie acordadas con los propietarios o promotores del PUAE,

el articulo 13 ibidem establece las formas de pago de la concesién onerosa de derechos, siendo estas: a) pago
monetario al contado o por cronograma de pago y b} pago en especie.

el articulo 14 (bidem define los valores no imputables a la concesidn onerpsa de derechos.

la disposicién transitoria quinta ibidem establece que “los proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales a
desarrollarse en dreas o poligonos en los cuales el Municipio haya previsto planes especiales o parciales, segun
lo establecido en dispasicién transitoria octava de la Ordenanza Metropolitana No. 127, que contiene el Plan de
Uso y Ocupacion de Suelo, sancionada el 25 de julio de 2016, deberan observar las directrices de ordenamiento
territorial derivadas de dichos instrumentos. Sin perjuicio de lo anteriormente sefialado, se exceptua de esta
condicion a los PUAE que hayan ingresado su solicitud de tratamiento antes de la sancién de la Ordenanza
Metropolitana No. 127".

la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias Generales de Planificacidn y Coordinacion
Territorial y Participacion Ciudadana; Secretarias de Territorio, Habitat y Vivienda, Ambiente, Desarrollo
Productivo y Movilidad en base a la Resolucion STHV-RT-011-2014 del 11 de julio de 2014, mediante oficio No.
STHV-DMPPS-265 del 21 de enero de 2015 emite el informe de viabilidad con observaciones al proyecto
Flexiplast.

mediante oficio No. SA-POL-1072 del 4-03-2016, la Secretaria de Ambiente emite informe favorable para el
proyecto Flexiplast.

mediante oficio No. 5SM-421-2016 del 22 de marzo 2016 la Secretaria de Movilidad informa que el proyecto
Flexiplast cumple con todos les requerimiento establecidos por la Secretaria.

mediante oficio No. STHV-  de XX, la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda, emite su informe técnico
favorable para la aprobacién de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE)
denominado Flexiplast

mediante oficio No......... de XX de diciembre de 2017 expediente No. ......., 1a Procuraduria Metropolitana emite
informe favorable para la aprobacion de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial {(PUAE)
denominado Flexiplast; y,

Que, mediante oficio .. el promotor del proyecto remite el formulario declarativo para el célculo de la Concesidn

Onerosa de Derechos del proyecto Flexiplast.

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la Constitucidn de Ia Republica
del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién; v,
articuio 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“FLEXIPLAST”

Capitulo |
Consideraciones Generales

Articulo 1.- Objeto.- Establecer las regulaciones de uso de suelo y edificabilidad aplicables al PUAE Flexiplast, el cual
prevé la edificacidn de naves industriales.

1
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Articulo 2.- Ubicacién, drea, estado de propiedad y linderos.- El drea del terrenc en el cual se implantara el Proyecto
Urbanistico Arquitectdnico Especial (PUAE) denominado Flexiplast comprende un late de 107.614 m’ de propiedad de
la empresa Flexiplast S.A. ubicado el sector del Inga, parroquia de Pifo del Distrito Metropolitano de Quito, predio N°
5200685, (mapa de ubicacién Anexo No.1).

Articulo 3.- Objetivo General del PUAE.- Aportar a la consolidacidn urbanistica de la centralidad industrial, en
concordancia con lo establecido en la Ordenanza Metropolitana No. 041 que aprueba el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 4.- Objetivos especificos.- Son objetivos especificos del PUAE Flexiplast los siguientes:

a} Implementacidn de una linea de produccién de empaques pldsticos en una primera etapa.
b} Implementacién de nuevas lineas de produccién en base a la materia prima de plastico.

Articulo 5.- Condiciones urbanisticas especificas.- El proyecto contemplara [as siguientes condiciones urbanisticas:

a) Usos permitidos: Produccién Industrial, oficinas administrativas de la fabrica, comedor, vestidores, zona de
carga y descarga y dreas de parqueadero.

b} Entorno: El proyecto preverd en su disefio un tratamiento paisajistico en base al color de sus cubiertas de
manera de mimetizar las naves industriales con el paisaje circundante, ademas de generar un area de
conservacién y proteccidn en la quebrada Condehuayco ubicado hacia el sector oriental de lote donde se
desarrolla el proyecto.

Articulo 6.- Ambito de aplicacion.- La aplicacion del presente proyecto urbanistico arquitecténico especial se
circunscribe al lote con predio No. 5200685, el cual posee un 4rea regularizada de 107614.95 m2. Este proyecto esta
conformado por dos sectores: el primero es el drea de la quebrada Condehuayco y el segundo la planicie superior
donde se implanta la fibrica que corresponde al drea (til del terreno.

Articulo 7.- Clasificacin y Uso de Suelo.- Se asigna al lote con predio No. 5200685, donde se desarrolla el PUAE
Flexiplast, Ia clasificacién y uso de suelo detallado en el cuadro No.1 y en el Mapas de clasificacién, uso y zonificacidn
gue constan en los Anexos No.2 y No.3 de la presente ordenanza.

Cuadro No. 1
Sectores Clasificacion de suelo Uso de suelo
Sector 1: AQuebrada, drea de | Rural PE/CPN} Proteccién
proteccidn ecoldgica ecoldgica/Conservacién del patrimonio
Sector 2: Industria Urbano Industrial [l

Articulo 8.- Forma de Ocupacién del Suelo.- El proyecto Flexiplast contempla edificaciones implantadas de forma
aislada (ver Anexo 4: plano de implantacién referencial} conforme a las siguientes caracteristicas:

1. Forma de ocupacion: aislada
2. Retiros;

a. Frontal {hacia |z calle de las Avestruces}: 10 metros medidos desde el lindero de lote.

b. Laterales: 10 metros;

c. Posterior (hacia la quebrada Condehuayco ): en base al retiro establecido en la normativa de borde
superior de guebrada, sin perjuicio de lo anteriormente sefialado se establece un retire minimo de
10m a partir del borde superior de quebrada.

d. Entre blogues: 6 metros.

3. Altura: Se permite una altura méxima de 21 metros al cumbrero de las naves industriales.
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Articulo 9.- Edificabilidad.- La edificabilidad del proyecto Flexiplast se regira por los datos constantes en el cuadro No.

1, descrito a continuacion:

Cuadro No. 2

SEcToR DESCRIPCION | usobEsusio | zona | eisos | cosess | €05
PE/CPN}
Area de Proteccién
1 Quebrada, érea.de proteccién de | ecolégica/Conse A31PQ 0 0 0
proteccién ecoldgica .
quebrada rvacion del
patrimonio
Edificios
destinados a
2 Industria '"d”l’:;’;’ .y Industrial I A 804170 4 70 280
complementar
os

Articulo 10.- Etapas de desarrollo.- Ei desarrollo del proyecto contempla tres etapas. Las cuales se describen a

continuacion:

Cuadro No. 3
Primera etapa
Descripcién Area en m2
Guardiania 39
Bodega 60
Oficinas administrativas 405
Nave 1 1488
Nave 2 2016
Nave 3 1088
Nave 4 1560
Comedor y Locker 391
Total primera Etapa 7047
Cuadro No. 4
Segunda etapa
Descripcién Area en m2
Nave 5 770
Nave 6 2880
Nave 7 4835
Nave 1 1488
Total segunda Etapa 8485
Cuadro No. 5
Tercera etapa
Descripcién Area en m2
Nave 8 1080
Nave 9 5608

| >d



Nave 10 6119
Nave 11 2520
Area de residuos reciclables 797
Total tercera Etapa 18125

Articulo 11.- Normativa constructiva de las edificaciones.- El Proyecto Flexiplast disefiara y construira las edificaciones
conforme a la Norma Ecuatoriana de la Construccién y demas normas nacionales y metropolitanas vigentes. Podra
incorporar normativa internacional en caso de requerirlo, en aspectos no contemplados en normas locales.

Capitulo Il

De la infraestructura bésica y espacio piblico

O Articulo 12.- De los Servicios Piiblicos.- Los servicios piblicos se habilitardn y construiran por parte del promotor, a su
costo, segin las regulaciones y especificaciones técnicas de la municipalidad y/o empresas de servicios, con las
sigutentes particularidades:

a) las redes de iluminacién dentro del proyecto, dreas verdes y de telecomunicaciones se realizarén con el

soterramiento de todos los cables de conformidad a la normativa vigente. La iluminacidn dentro del
proyecto y sus dreas verdes garantizard una adecuada visibilidad bajo criterios de seguridad y disfrute en
horarios nocturnos.

b} El proyecto implementara un sistema especial de clasificacién y recoleccion de basura de facil acceso para

c)

los usuarios y carros recolectores. Para la implementacién de este sistema se deberd coordinar con la
entidad municipal competente.

El proyecto podré incorporar otras soluciones y tratamientos eco-ambientales para el ahorro de energia,
sistemas de ventilacién natural, aislamiento término en muros, fachadas y techos, tratamiente de desechos,
instalacién de griferias y artefactos sanitarios ahorradores de agua, entre otros componentes de eficiencia y
calidad ambiental.

==, Articulo 13.- Aceras.- Las aceras previstas en el desarrollo del proyecto incluirdn tratamientos verdes, arborizacién,
C_,' sefializacidn, mobiliario urbano e luminacion.

Para el disefio y construccidn de las aceras se observaran las siguientes caracteristicas:

a)

b)

c}

d)

Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no motorizados.

Deberén arborizarse de preferencia con especies nativas y adecuadas a las condiciones medicambientales del
sitio. El tipo, cantidad y variedad de las especies dependerd de los estudios y disefios especificos a ser
desarrollados por el promotor.

Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten el riesgo de caida de los peatones
bajo diversas condiciones climaticas.

Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con discapacidades, coches de nifios
o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad y/o cruces de calles.

F
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Capitulo 1l

De la Accesibilidad, Movilidad y Medidas de Mitigacién

Articulo 14.- Accesibilidad, Movilidad y Estacionamientos.- El proyecto asegurard una accesibilidad comoda y segura a
las personas gue utilicen sus servicios o que laboren en él. Serd accesible a través de la calle de los avestruces mediante
las siguientes modalidades:

a} Transporte publico, institucional;
b) Peatonal;
¢} Por vehliculo privado.

La provisidn de estacionamientos para el proyecto sera de hasta un maximo de 160 plazas.

Articulo 15.- Medidas de mitigacién a la circulacién de trafico.- Los promotores de! proyecto, a su costo, deberdn
ejecutar las medidas de mitigacion establecidas en el oficio No. SM-421-2016 del 22 de marzo de 2016, de la Secretaria
de Movilidad, que contiene el informe técnico No. SMP-02816 anexo No. 5 de la presente ordenanza.

Estas medidas de mitigacidn incluyen las obras de infraestructura de adoquinamiento, alcantarillado y agua potable,
ademds de Ia infraestructura de tuberia para el soterrado para las redes eléctricas y de telecomunicaciones desde la
E35 hasta el ingreso al proyecto Flexiplast, el oficio No. SM-421-2016 del 22 de marzo de 20186, incluird una aclaracion
de la distancia en la que el promotor realizara la obra desde el ingreso de la E-35 hasta el accesa a su ingresa y no al
final del proyecto coma indica inicialmente dicho informe.

También estard a cargo del promotor el valor del drea de expropiacion del inicio de la interseccién entre la calle de los
avestruces y la Via E-35, la Empresa Piblica Metropolitana de Obras Publicas deberd realizar los respectivos procesos
legales y administrativos que conlleve a la expropiacidn de dicha érea.

Estas obras de mitigacidn estipuladas en el oficio No. SM-421-2016 del 22 de marzo de 2016 con su respectiva
aclaracién, deberdn realizarse a partir de la obtencién de la licencia de construccidn, conocida como Licencia
Metropolitana Urbanistica {LMU-20}, sin perjuicio de |a sancién de la presente ordenanza.

Articulo 16.- Medidas de Mitigacién al Impacto Ambiental.- Los promotores del proyecto, a su costo, deberan
contemplar los siguientes componentes orientados a mitigar los impactos al ambiente conforme a lo establecido en el
oficio No. SA-POL-1072 del 4-03- 2016 de la Secretaria de Ambiente anexo No. 6 de la presente ordenanza. Estas obras
de mitigacion deberan realizarse a partir de la obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanfstico {LMU-20), sin
perjuicio de la sancidn de la presente ordenanza.

Capitulo IV

Concesién Onerosa de Derechos y Forma de Pago

Articulo 17.- Cambios de Clasificacién, Uso de suelo y Zonificacién.- El proyecto Flexiplast presenta los siguientes
cambios de clasificacion, uso de suelo y zonificacién:

No. de | Area Cambio de clasificacién | Cambio de uso de suelo Cambio de zonificacidn
cambio
1 56.901,48 | DeRurala De Recurso Natural Renovable a De AG6{A25002-1.5) a
Urbano industrial I} A45({AB04i-70)
2 6.267,89 Rural De Recurso Natural Renovable a De A6{A25002-1.5) a
5




(3%

Proteccién Ecologica PQ

*Este cambio se produce debido a que esta drea se encuentra dentro del accidente geografico que determina el borde
de quebrada.

Articulo 18.- Célculo de la Concesién Onerosa de Derechas {COD) por cambio en la clasificacion y/o uso de suelo.- La
cuantia de la COD correspondiente al cambio de clasificacién y/o uso de suelo se determina en funcion del literal a del
articulo 9 de la Ordenanza Metropolitana No. 183, aprobada el 13 de septiembre de 2017 y corresponde a la aplicacién
de la férmula prevista en dicho articulo:

Férmula:

CODu= [{valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x porcentaje de participacion por edificabilidad] x
factor de ajuste

* Valor del terreno de llegada= (AIVA x Indice de revalorizacién) x AUV

i AIVA= Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural {AIVAR dreas especiales),
correspondiente a la clasificacion de suelo vigente que tenga el proyecto.
ii. Indice de revalerizacién= Valor promedio de las AIVA de llegada (correspondiente a la clasificacion y/o uso
de suelo requeridas por el PUAE) dividido para el valor promedio de las AIVA de partida {correspondiente
a la clasificacion y uso de suelo vigentes en el PUOS), calculado para la Administracién Zonal en la que se
encuentra ubicado el proyecto.,
#i, AUV= Area (itil vendible declarada por el promotor {anexo No.7).

Célculo del Valor del Terreno de Llegada
No. :ie Tipo de cambio de usp Area itll Vendible | AIVA | indlice de revalorizacién | Valor del terreno de llegada
cambio
A B C A*B*C
1 De Recurso Naturaf Renowalile 2 56.901,48 7,00 3,34932 1'334,068,14
Industrial Il
2 De Recurso Natural Renovable a 6.267,89 7.00 1 43.875,23
Proteccién ecoldgica
s Valor del terreno de partida = AIVA x AUV
h
O
Donde:
i.  AIVA=Area de intervencién valorativa en suelo urbano (AIVAU) o rural (AIVAR 4reas especiales),
correspondiente a la clasificacion de suelo vigente para este predio.
il AUV= Area til vendible declarada por el promotor
Célculo del Valor del Terreno de Partida
No.de Tipo de cambio de uso Area dtil Vendible ANVA Valor del terreno de partida
cambio
A B A*B
1 De Recurso Natural Renovable a Industrial Il 56.901,48 7,00 358.310,35
2 De Recurso Natural Renovable a Proteccidn ecolégica 6.267,89 7,00 43.875,23

Aplicacion de la férmula:

CODu= [{valor del terreno de llegada — valor del terreno de partida) x poreentaje de participacién por edificabilidad] x
factor de ajuste
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i Valor del terreno de llegada.

ii. Valor del terreno de partida.

iii. Porcentaje de participacién por suelo= Es el porcentaje de participacion del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito correspondiente al 20% de la revalorizacion del suelo derivada del cambio
normativo de clasificacién y/o uso de suelo operado mediante el PUAE.

iv. Factor de Ajuste: Para los proyectos industriales se aplicard al valor resultante de las férmulas contenidas
en el presente articulo, un factor de ajuste igual a 0,7.

Aplicacién de la flormula
No. de Valor del terreno de Valor del terreno Diferencia Porcentaje de Factor de ajuste
camblo llegada de partida participacién
A*B*C A*B (A*B*C) - (A*B) 20% 70%
1 1'334.068,14 398.310,35 935.757,79 187.151,23 131.006,09
2 43.875,23 43.875,23 0 0 4]

Por tanto el monto de la CODu es {(expresado en USD):
CODu= 131.006,09 USD. (Ciento treinta y un mil seis délares y nueve centavos)

Art. 19, - Forma de Pago de la COD. - El pago a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto
de la concesién onerosa de derechos resultante de la aplicacion de las férmulas establecidas en el articulo 18 de la
presente ordenanza, serd realizado por los propietarios o promotores de contado hasta 5 dias posteriores a la
aprobacion de la presente ordenanza.

Valor a ser utilizado para los estudios técnicos y la ejecucion de la via de los avestruces a partir del ingreso al proyecto
Flexiplast, en direccion sur hasta la interseccion de la calle S/N, segiin lo determinado en el Anexo No.8. de |a presente
ordenanza.

En base a lo establecido en el articulo 17 de la ordenanza metropolitana No. 183 que regula la Concesién Onerosa de
Proyectos en los Proyectos Urbanisticos Arguitect6nicos Especiales, el pago a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito se realizard mediante un convenio que tendra en consideracién la ejecucion en una primera
instancia de las medidas de mitigacién.

El Pago del CODu se aplicard en:
a) Estudios técnicos.

Los disefios referidos en el presente literal podran ser ejecutados por la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y
Obras Piblicas (EPMMOP) y la Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS} vy su costo
serd valorado de acuerdo a la cotizacidn remitida por dichas empresas, documentos que serdn parte del referido
convenio.

Los estudios incluiran:

e Disefio vial con especificaciones técnicas, presupuesto y cronograma valorado {en el cual constara el
monto total de la obra y el correspondiente al pago en especie por COD), de aplicar;

« Disefio de iluminacidn y de soterramiento de redes eléctricas y de telecomunicaciones;

» Disefio de alcantarillado y drenajes;

» Disefio de la red de abastecimiento de agua potable;
Diseiio de sefializacion y, de requerirse, de semaforizacidn.

e  Ofros que pudieren requerirse en funcidn de |as especificidades del caso.

b} Ejecucién de obras.



Mediante la participacion en la ejecucién de las obras de infraestructura vial y de servicios basicos, derivados de los
estudios sefialados en el literal anterior, en un valor equivalente al saldo no devengado por concepto de CODu. La
aplicabilidad de este pago en especie ohservard las siguientes condiciones:

a} En la via de los avestruces con una seccién de 12m, en el tramo comprendido entre la entrada del proyecto
Flexiplast y la calle S/N ubicada hacia el sur, en base a las siguientes obras:
e Obras de infraestructura de alcantarillado y agua potable,
e Obras de infraestructura vial,
e QObras de infraestructura de soterramiento de redes eléctricas y de telecomunicaciones,

b} La ejecucién de la obra estard a cargo de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento
(EPMAPS) vy la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Qbras Piblicas (EPMMOP) mediante los
mecanismos de administracién directa o de contratacién de obra previstos para tales efectos.

¢} De aplicar, los costos y gastos derivados de la fiscalizacion de la obra, en la porcidn correspondiente al tramo a
ser financiado por el promotor, serdn igualmente imputables al pago de CODu.

d) En este tramo, de aplicar, los gastos y costos derivados de los procesos de declaratoria de utilidad publica con
fines de expropiacién y las correspondientes indemnizaciones a favor de los propietarios de los predios
afectados, estardn a cargo de la EPMMOP o del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, seguln
corresponda.

O

Art. 20.- Valores imputables y no imputables de la Conceslén Onerosa.- Con base en los literales a) del articulo 14y b)
del articulo 14 de la Ordenanza Metropolitana No. 183 que regula la Concesién Onerosa de Derechos en Proyectos
Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, se establece la siguiente matriz que justifica y evalda la pertinencia de los

valores imputables y no imputables de |la Concesion Onerosa:

Propuesta de Pago
Concesién Onercsa de

Valores no imputables

Valores imputables

Derechos * La implementacién de las medidas de mitigacién Obras imputables al pago de la concesion

a los impactos directos urbanos, ambientales, onerosa conllevan un beneficio urbano,
sociales y a la movilidad ocasionados por el ambiental, social, econémico o de movilidad
PUAE, las cuales sardn de entera responsabilidad cuyo alcance es mayor al del PUAE y
del promotor contribuyen a disminuir los déficits prioritarios

s las obras que beneficien directa o de la ciudad o a mejorar las condiciones
exclusivamente al PUAE urbanisticas del entorno o sector de

implantacién del PUAE.
Dotacién de * Lacalle de las Avestruces actualmente tiene una Es imputable la CODu las obras de

infraestructura de agua
potable, alcantarillado,
infraestructura de
soterramiento para
redes eléctricas y de
telecomunicaciones e
infraestructura vial, en
la calle de las
Avestruces.

seccién aprobada de 12 m, sin embargo
actualmente solo estd habilitada una via con una
seccién de 6m con una capa de rodadura de
pledra.

Para que la Fabrica Flexiplast pueda entrar en
funcionamienta al menos requiere la
habilitacién de la via con una seccion de 12m
desde el acceso al proyecto hasta la vfa E-35, en
el cual se debe desarrollar las respectivas
facilidades para el ingreso y salida de los
vehiculos de carga.

Infraestructura de agua potable, alcantarillado,
infraestructura de soterramiento para redes
eléctricas y de telecomunicaciones,
infraestructura vial y valor por las posibles
exproplaciones, la seccién de la calle de los
avestruces a partir del acceso del proyecto
Flexiplast hacia el sur hasta completar el monto
generado por CODu.

Disposiciones Generales.-

Primera.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza, incluyendo justificadas variaciones en la
construccion correspondiente al anexo que contiene la implantacion referencial del proyecto, siempre y cuando estas
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no contradigan las condiciones de ocupacién del suelo establecidas en la presente ordenanza, seran resueltos por la
Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda, de conformidad a la normativa vigente.

Segunda.- El proyecto urbanistico arquitectdnico especial se sujetara al procedimiento regular para la obtencién de la
Licencia Metropolitana Urbanfstica LMU (20} para lo cual deberd presentar ante las Entidades Colaboradoras de
Certificacion de Planes el convenio suscrito con el municipio en el cual se formalizan las formas y condiciones de pago
de la concesion onerosa de derechos derivada de la aprobacién del presente PUAE.

Tercera .- Una vez aprobado el trazado vial definitivo de la calle de las Avestruces, el drea o las areas de la afectacidn
vial correspondiente al lote con predio N° 5200685 donde se desarrolla este PUAE , sera cedida al Municipio del
Distrito Metropolitano de Quite por parte del propietario del proyecto sin que medie pago alguno por dicha érea.

Quinta.- La Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda asignara los datos de clasificacion, uso de suelo y zonificacién
para el lote con niimero de predio N° 5200685, una vez que haya recibido el pronunciamiento favorable de la Autoridad
Agraria Nacional con respecto al cambio de clasificacién de suelo rural a urbano.

Disposiciones Transitorias.-

Primera.- En el término de 5 dias habiles, contados a partir de la sancién de la presente Ordenanza, la Secretaria
General del Concejo, en coordinacién con la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda, remitira la peticién a la
Autoridad Agraria Nacional, para el cambio de clasificacién de suelo de rural a urbano para el lote con nimero de
predio 5200685 donde se implantar el proyecto Flexiplast.

Segunda.- En el término de 30 dias hébiles, contados a partir de la sancidn de la presente Ordenanza, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda en coordinacion con el promotor del Proyecto Flexiplast suscribira el respectivo convenio
para el Pago de la Concesion Onerosa de Derechos establecido en el articulo 19 de la presente ordenanza. Pago
contado

Disposicién Final.-

Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta
Municipal y en el Registra Oficial

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el XX de XX de 2018

ANEXOS
1. Ubicacién del proyecto Flexiplast.
2. Mapa de Clasificacidn de suelo.
3. Mapa de Uso de suelo y zonificacion.
4. Diagrama referencial de implantacion.
5. Oficio No. 5M-421-2016 del 22 de marzo de 2016, de la Secretaria de Movilidad, que contiene el informe
técnico No. SMP-02816 Oficio No. SA-POL-1072 del 4-03- 2016 de la Secretaria de Ambiente.
6. Oficio No. 5A-POL-1072 del 4-03- 2016 de la Secretaria de Ambiente.
7. Formularios declarativos para la Concesién Onerosa de Derechos.

8. Mapa referencial para el pago en especie por Concesién Onerosa de Derechos.

10



Arquitecto

Viadimir Tapia
Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del Suelo
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Presente

5

QUITO

ADMINISTRACHN | DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL | DE CATASTRA

Oficio N*: 17007-DMC

Quiobm,....2.0. 016,208

Asunto; En respuesta al ofico STHV-DMPPS- 5698 e
ingresado en esta Direccion Con Ticket # 2018- 176111

De mi consideracion:

En Atencion oficio STHV-DMPPS- 5698, e ingresada en esta Direccion
Con Ticke! # # 2018- 176111, en la cual solicita el valor del AIVA, érea
especial del predio No 5200685 ubicado en la parroquia de Pifo.

Al respecto, esta Direccion Informa, que revisado el archivo SIREC-Q y la

ordenanza de valoracion 196 vigente, al predio No 5200685, con clave
catastral No 2173201001, le corresponde el AIVA 1102-0203, de acuerdo
al siguiente detalle

VALORACION TERRENO RURAL ZONA: AEROPUERTO

VALOR DEL SUELO SEGUN LA CLASE AGROLOGICA (USD/m2)

No. AIVAR | PARROQUIA ** Areas Clesedeliisia
I ] m | v | v Vi VIL | VI | Especialestusd) | o cante
Im2}
11200203 PIFO 7 | 427 [3.57|2.94]2.31|1.68|0.40(0.01 7 n

De acuerdo a la Ordenanza de valoracion No 196 vigente en su articulo

46 indica:

Venezuela N3-B6 vy Espsjo

PBX: 395 2300 -Ext.: 18941-18346 - 18961

wWww.quilo.gob.ec




ADMINISTRAGION § DIRECCION METROPOLITANA
GENERAL © DE CATASTRD

Articulo (...46).- Areas Especiales.- Se considerarda como areas
especiales a los predios que tengan una cabida de hasta 5.000 m2 en
concordancia con el uso establecido en el Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo-PUOS de las Areas de Intervencion Valorativas Rurales (AIVAR),
que corresponda, Exceptuando los casos que se hayan identificado in
situ, que difieran del PUQOS.

Atentamente,

Ing. Marco Espikosa Paredes .
COORDINADOR'CATASTRO Y VALORACION

Elaborado por: Ing. Angel Cautullin T. /#’ R
Revisado por: Arg. Pilar Tufifio T. @L
Oficio N° 3027-CPCV

Fecha: 13 de Diciembre del 2018

Adjunto: 1 fojas Ltles.
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QUITO

ALCALDIA
ANEXO 1
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Formulario declarative para e} cdlculo de Conceslsn Onsres de Derechos (COD)
on Proyectos Urbaniaticos Arquitectdnicos Espociales (PUAE)
Nombre del Proyecto
100 Identificacién del lote y Tipo de COD

Identificacidn Pradtal Tipo de COD

101 Nimero Predial 5200685 108 cambio de dlasificacidn o uso da suelo
102 Geo clave (Wene los deto: det numeral 200)
103 Pamoquia Pila 109 Venia de edificabliidad 1

104 Bamof Sector {llena los datos del numerat 300)

5 Calle/ interseccon/

L B0

105 nomenciatura Bestiuces
106 Admmisiracian zonal ~umhaid
arficia regulanzada dal
LU ir?em i 0. 360y, 5 mt
200 Doclaracién da informacién para Ia férmula de camblo de clasificacién yio uso de suelo
Datos Vigontes Datos Propusstos

201 Clasificacién de suslo Kurgl 204 Clasificacion de suslo [ bonr

202 Uso de sutla RN /P> 205 Uso de suska

203 Zonificacén b L5004~ 15) 208 Zonificacion £ BoM i 10

207 Numero total de loles sujstos a COD 4
208 Area Util Total Vendible 50 A0[ 48
300 Duclaracién de Informacién para ia férmula de venta de edificabllidad
Datos Propusstos Datoa
Uscdels COS8 TOTAL Tipo de propledad 1 Tipo de COS TOTAL
edificacin | No.depisos | daliegads | estuctwa | horizontt | acabados | Mo pisos  lde partda

301

302

303

304]

305
Datos del propietaric Datas del profesions]
Nombre del gropietario o Promotor  Hernan | Darzlhonz  Mombreds profesionsl % Viey & ‘ FaL
Céduta de cludadana o pasaport« o Cédula de ciudadania o
AUC [ 2»0]65'-{0 passporto ‘-154!‘1}(-;
Direccidn Actual fahp CiAian Direccidn Actual Gle Unione S0
Telt‘ong _& 825908 Teldfonp il Wi V=70

Celular ‘-} & Celular A 5. 0oBo L
E-mail Preclenia W;;;g; ; l2 -l tcele @ X o xiplont comnm

Firma de! profesional m



ANEXO 1

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT ¥ VIVIENDA

QUITO

ALCALD{A

Formulario deciarative para e cdlculo de Conceslén Onaroma de Darachon (COD)
en Proyectos Urbanfsticos Amuitectdnicos Especlaies (PUAE)

Nombre del Proyecto
100 Idantificacién del lote y Tipo de COD
identificacién Predial Tipo de COD
101 Nymero Predal 5300695 108 Gambio de clasificacion o uso de suelo Do
102 Geo clave 23320] got {Hlene los datos dei numaeral 200)
103 Pamoquia ?ito 109 Venia de adificabilidad 1
104 Barno! Sector ;; n! g ,h] !h {llena los datos del numeral 300}
105 Calie/ interseceadn/ 4 &E:J
nomenciatura Dueshuces
105 Administracidn zonal (Tutmbaie
ulzrizada dal
w 1o} 4, 59
200 Deoclaracion da Infonmacién para la férmula do camble de clasificaclén yio uso de suslo
Datos Vigentes Dutos Propuestos
20: Clasificacydn de suslo Rural 204 Clasificacién de suslo ol
202 Uso de susla RN /PS5 205 Uso de suelo Tudecion £iblagic
203 Zonlficaceén s0alf1y) 206 Zonificacisn el
207 Mimero total de lotes sujstos a COD I
208 Area (il Total Vendible b L6t B3 mt
300 Declaracién de Informacion pars {a férmula de venta de edificabilided ;
Datos Propuestos Datos
*omtpropledas o
Usade la CO8 TOTAL Tipo de propiedad Tipo do COS TOTAL
odifcacikén | No.depisce | dadegeds | estructura | horizontst | acebados No pisos  [de partida
301
302
303
304
305
Dutos del propietario Datos dei profesional
Nambre dei propietarin o Promator He NN 1532 bion 4 Nombre del profesionsl 7_(‘1-’-\4- { Cg\ o
xanao rteo Cédula de cludadania o
ﬁﬁdcula de chd @ D pasepo , A i H’Os\ 24130,
Direccidn Actual Calie Oalon: Sln Diraccién Actual (olle  (wcs Sha
Telé‘ono 2 ALX902 Taléfono 28 L5400
Caluar S g oo

E-mail

Celular
pﬂﬂc‘?ncﬁ%,g. lali o=l

£cela Bdle oy alont.

a del prop

(g =

o prosiozay

Furrna del profesanal
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SECRETARIA DE

MOVILIDAD

ALCALDIA

T 11 0CT 203
OficioNo. sM- 1989 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza B.

Secretario .

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Asunto: Proyecto "Flexiplast®
Ref Ticket # 2018-082371
Tickef # 2017-185657

De mi consideracion:

En atencidn a su requerimiento realizado mediante Oficios: No. STHV-DMPPS-4544 de 4 de
septiembre de 2018 y No. STHV-DMPPS-2503 del 31 de mayo de 2018, referente a la actuali-
zacion del Informe Técnico No. SMP-028/16, emitido por esta Secretaria con caracter favora-
ble el 11 de marzo de 2016 para el Proyecto Arquitectonico “Flexiplast’, planificado en el pre-
dio No. 130597 que se ubica en el Ingreso hacia ef Inga Alto; pongo en su conocimiento que
para realizar la actualizacién de un informe técnico se requiere que, el propietario solicite a esta
dependencia la revisién y aprobacion de un nuevo estudio (en caso de haber modificado la
funcidn del proyecto) y/o un alcance al documento que fue aprobado en marzo de 2016

Sin embargo, al tratarse de un PUAE cuyo borrador de Ordenanza se encuentra sustentado en
el Ambito de la movilidad por el informe Técnico favorable No. SMP-028/16, esta Secretarla se
ratifica en el informe indicado y en la itigacion que en el documento han sido
contermnpladas.

Atentamentg

(oLt

ing. Alfredo gebn Banderas
Secretaria de Movilidad—
Municipio /d'el Distrito Metropolitano de Quito

/

Elboracion:  EMorales  DPPM 201808107  gu ;
Ravision: ICCaldertn  DPPM 201808107 et
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MATRIZ QUITO: Calie Union s/n y Cap. Giovanni Calles - {Sector Marianitas - Calderdn) -
Tolfs.: (833-2) 2623902 / 2823903 / 2823904 - Fax: (593-2) 2623905 * Quilo - Ecuador . ﬁmﬁﬁﬁﬁéé
Sucursal Guayaquil: Via a Daule Km 11.5 Sector Parque Califorrua | ;ﬁiﬂiﬁﬂ
Bodega C-4- Local 3 - Taléfono: (593-4) 2101821 F

[ e
- - = o
. X a ] s
www.floxIplast.com | | 1":; : l ‘F}! j"-;".’:_!.

&5 EMPAQUES FLEXIGLES

Quito, 10 de octubre de 2018

Arquitecto

Jacobo Herdoiza B.

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Presente.-

De mis consideraciones:

En referencia a oficio N° STHV-DMPPS-2503, ponemos a su consideracion la siguiente
propuesta a fin de ajustarse al informe presentado para aprobacion de PUAE de
Flexiplast S.A.:

« Construccion de via adoquinada de 12 metros de ancho con bordillo, en una
longitud total de 570 metros en la calle de las Avestruces, comenzando en la E35

hasta el predio de Flexiplast S.A.
Agradezco tomar en cuenta la presente solicitud para proceder a la aprobacion de la

ordenanza que ampare |la aprobacion del PUAE Flexiplast S.A.

Atentamente,

L

Hernan Barahona P
PRESIDENTE EJECUTIVO
FLEXIPLAST S.A.




SECRETARIA DE

BIENTE

ALCALDIA

Oficio No. SA-POL-2018-3902
DMQ, 11 de septiembre de 2018
Ref: STHV-DMPPS-4551

GDOC: 2018-134712

Asunto: PUAE “Flexiplast”

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

En atencidn al Oficio No. STHV-DMPPS-4551 del 04 de septiembre de 2018, en relacién al tratamiento
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial {PUAE) “Flexiplast”, esta Secretaria se ratifica en lo
expuesto en el informe adjunto al oficio No. SA-POL-1072 del 04 de marzo de 2016.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para expresarle mi sentimiento de consideracién y
estima.

Atentamente,

FEUJI‘ et e
O Ruth Elena Ruiz T el —

SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ (S)

[ Elaboracién: Herndndez Diana S.A. | _2018/09/11 |
Revision: ___Mariela Perrone S.A. | 2018/09/11 |

| | Ruth ElenaRulz S.A | 2018/09/11

| Aprobacién: | Sandoval Sebastidn | 5.A. | 2018/09/11 -
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Quito, 2 1 AGQ 2018 EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA

[E MOVILIDAD ¥ OBRAS PUBLICAS

Oficio w ¢ ) -GEF - DE 2991 SG

Hoja de Ruta: TE-MAT-5450-18
Ticket GDOC-2017-185657

Asunto: Disefio Pre-preliminar, Informe y Cantidades de Obra de las Alternativas de la Caile
Las Avestruces.

Arquitecto

Jacobo Herdoiza B.

Presidente de la Mesa Técnica de PUAE
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Garcla Moreno N2-57 y Sucre. Ex Hogar Xavier
Ciudad

De mi consideracion:

En atencion al oficio N° STHV-DMPPS-2503 en el que solicita precisar el alcance de las obras a
cargo del proyecto Flexiplast por concepto de mitigacion del impacto a la movilidad e informe de
la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas (EPMMOP), respecto a la
valoracion del pago en especie propuesta por el promotor, técnica y financieramente sustentada,
se indica o siguiente:

1. Se presentan dos alternativas de disefia, con su respectivo presupuesto referencial, cabe
indicar que no se ha considerado el 4rea de afectacién de predios, debido a que se debe
realizar un levantamiento topografico a detalle para conocer sus linderos, para su
consideracion, se recomienda la Alternativa 2 ya que tiene mejor flujo de circulacion,
distribuyendo el trafico de manera adecuada, brindando una solucién al impacto de
movilidad que se presentaria en el ingreso y salida de la calle Las Avestruces por los
vehiculos pesados que tienen mayor radio de giro, en base a la normativa vigente en el
Ecuador (MTOP-2003).

2. Para realizar los disefios definitivos se deberia contar con el trazado vial y los insumos
correspondientes como son levantamiento topografico, estudio de suelos, estudio de
trafico, disefio de pavimentos, disefio hidraulico y demas parametros de ingenieria que
permitan obtener un estudio completo.

Atentamente, f;

Ing. Gerardo Viteri P,
Gerep; 'de Estudios y Fiscalizacién

Anexo:Oficio N® STHV-DMPPS-2503 (6 hojas), Memoria descriptiva (6 hojas), laminas A3 (2 hojas)
Copia: Ing. Ivan Alvarado Molina

Gerente General

Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Pidblicas

Elaborado por: Ing. Milton Leén L. | bE |
Revisado por: Ing, luisSubjfaGg. DE
Ing. René Alvarado S. DE

| Directorde Fstudios 1
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MEMORIA DESCRIPTIVA
CALLE LAS AVESTRUCES
INGRESO A LA FABRICA FLEXIPLAST DESDE LA ViA E-35
SENTIDO SANGOLQUI - PIFO.

1.- DATOS DEL PROYECTOQ

Calles/Avenida: Las Avestruces

La via se encuentra ubicada a 16 km desde el Redondel del Colibri hasta el
ingreso a la calle Las Avestruces, por la Via E-35 (Troncal de la Sierra).

Tipo: Ampliacién vial (adoquinado)

Longitud Total: 570.00 m

Ancho de calzada: Existente (Absc.: 0+000,00 — 0+570,00): 50a6,0m.
Ampliacién (Absc.: 0+000,00 — 0+570,00): 12,0m

Area Total: 6840,00 m2 aproximadamente.

2.- ANTECEDENTES

En el oficio N° STHV-DMPPS-2503, se sefiala que mediante la Mesa Técnica del PUAE,
en sesion ordinaria realizada el 21 de marzo de 2018, conforme con la etapa Ill, Calcuio
de Concesién Onerosa (COD) y propuesta de pago, de la RESOLUCION SHTV-12-2017,
sancionada el 18 de diciembre de 2017, que fija el procedimiento y los parametros
objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
especiales, se tiene:

» “EL monto resultante de la Concesién Onerosa por la aplicacion de la férmula para
cambio de uso del suelo en el predio N° 5200685, donde se implantara el proyecto
FLEXIPLAST, célculo realizado segun la Ordenanza Metropolitana N°183”.

* ‘Laforma de pago propuesta por el promotor, mediante oficio del 15 de marzo de
este afio, suscrito por el Ing. Heman Barahona P., en cuya parte relevante sefiala:
‘nuestra propuesta es efectuar el pago en especie, a través de la consiruccién de
la via adoquinada Las avestruces”™, considerando una ampliacion de 6 a 12
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metros, de ancho con una longitud aproximada de 400 m y adecuar obras de
infraestructura (alcantarillado, muros, etc.).

e “Debido a que la forma de pago en especie de la obra propuesta por el promotor,
constituye un beneficio en favor de la comunidad, pues, mejorara la infraestructura
vial del sector y mejorara las condiciones de accesibilidad al barrio Brisas del
Valle; la Mesa Técnica de PUAE considera que tal propuesta se enmarca en lo
establecido por la Ordenanza N° 183"

3.- UBICACION

CALLE LAS
AVESTRUCES

A SANGOLQUI

|
- 5
%

¥
a

N
oy

E! proyecto se ubica en la zona urbana del Distrito Metropolitano de Quito, corresponde
a la parroquia de Pifo, sector El Inga, perteneciente a la Administracion Zonal Tumbaco.
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PUNTO NORTE ESTE REFERENCIA
INICIO 9969110.066 | 517353.553 | Desde el Ingreso de la Via E-35
FIN 9968746.039 | 517593.714 | Hasta el Barrio Brisas del Valle

4.- TRABA)OS REALIZADOS

Recorrido de Campo:

Funcionarios de la Direccion de Estudios de |a EPMMORP, realizaron un recorrido a la
Calle Las Avestruces, donde se constato que el ancho promedio de la via esta entre 5 y
6 m., actualmente cuenta con una capa de rodadura de empedrado, taludes con una
inclinacién aproximada de 1H: 2V, terrenos a los lados de la via, el ingreso tiene un ancho
aproximado de 23 m., y forma una interseccién en "Y” con la carretera “E 35", es de tipo
“Pare” y de doble sentido.

Esta calle sirve de acceso al Barrio Brisas del Valle Y no cuenta con alcantarillado, existen
postes de alumbrado publico, cunetas en “v" a ambos lados de la via y, cerramientos
que delimitan los predios.

En la via E-35 se permite una velocidad de circulacién entre de 80 y 100 km/h para
vehiculos livianos y de 70 a 80 km/h para pesados, el ingreso a la calle Las Avestruces
es angosto y se ubica a diferente nivel aproximadamente 3 metros sobre ia carretera
E35, lo que dificulta el ingreso de vehiculos pesados como camiones, plataformas, etc.

Dicho ingreso se encuentra en curva que se torna peligrosa debido a la poca visibilidad
que presenta desde la Via E-35 y, por las altas velocidades de circulacion pueden
ocasionarse accidentes de transito, mas aun, al tener solamente dos carriles de
circulacion, un espaldén y una cuneta longitudinal.
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b INGRESO A LA CALLE
L LAS AVESTRUCES

Ingreso actual en curva desde la Via E-35 a calle Las Avestruces

RASANTE EN
EMPEDRADO

Calle empedrada Las Avestruces, con cunetas en V
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BRISAS DEL VALLE

[ INGRESO AL BARRIO

Ingreso al Barrio Brisas del Valle

Calle Las Avestruces con alumbrado publico
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Curva de la Via E-35 con una Sefal Preventiva, ingreso a la calle Las Avestruces
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5. DISENO PRE-PRELIMINAR EN PLANTA DE LAS ALTERNATIVAS PARA LA

CALLE LAS AVESTRUCES

Considerando lo expuesto en el oficio enviado por la Secretaria de Movilidad, se
presentan dos alternativas de disefio, con base en las visitas de campo y en las normas
de disefio vigentes en el Ecuador, para el trazado vial (MOP-2003).

Alternativa 1

i

INGRESD A FLEXIPLAST

Ampliacion de la via a 12 m. de la calle Las Avestruces, sin considerar carriles de
aceleracion y desaceleracién de ingreso y salida vehicular.
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En esta alternativa se presentan problemas de seguridad vial por la falta de un carril de
desaceleracion en el que se debe bajar a velocidad de circulacion graduaimente a fin de
realizar el giro derecho hacia el ingreso a la calle Las Avestruces, ya que la via E-35
cuenta solamente con dos carriles de circulacion, y un espaldon.

Considerando que los camiones y vehiculos pesados tienen un mayor radio de giro y que
a su ingreso ocupan los dos carriles de la calle Las Avestruces, se recomienda ampliar
la mesa de ingreso para que tales vehiculos utilicen solo el carril correspondiente.

La salida desde la calle Las Avestruces a la Via E-35 es casi, perpendicular, dificultando
la salida de los vehiculos pesados a la via principal, esto acarrea problemas que impiden
un flujo vehicular apropiado.

El ingresc con un ancho de aproximadamente 26 m, supone también un area de
expropiacion menor.

A continuacion, se presentan las cantidades de obra del disefio Pre-preliminar de la
Alternativa 1.

CALLE LAS AVES TRUCES
ALTERNATIVA 1

LONGITUD = 570 m

CANTIDADES DE OBRA
N° RUBRO | DES CRIPCION [ U JcanTIDAD
1. CALZADA
1 Replanteo y Nivelacion con Equipo Topografico m 570.00
2 Acabado de la Obra bésica m2 4085.10
3 Sub-base Clase 3 ¢ {m)=0.30 Inc. Transporte m3 1225.53
4 Cama de Arena m3 204.26
5 Capa de Rodadura (adoguin) m2 4085.10
6 Remosion de Empedrado m2 3067.07
7 Excavacion sin clasificar m3 1838.30
8 Transporte de material de excavacion D=26 km m3-km 47795.67
9 Bordillos de hormigon fc= 210 kg (vV=0.10 m3/m) m 2027.00
10 Hormigon Clasc E {'¢=180 kg/om2 (para veredas ¢=0.10) m2 2016.00
11 Remosion de Hormigén m3 1.00
12 Remosion de Asfalto m2 13.00
2. RUBROS AMBIENTALES
220-(3) Afiches Informativos u 100.00
708-5 (1) Sefial vertical informativa ambiental 1,2 X 0.6 m (verde-blanco) u 2.00
220-(1) Charlas de concientizacion u 1.00
205-(1) Agua para control de Polvo m3 57.19
710-(1)a Conos Reflectivos (h=0.90m) u 30.00
710-{1) b Cinta plastica. lcyenda de peligro m 300.00
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Alternativa 2

INGRESD & FLEXIPLAST

Ampliacién de ia via a 12 m de la Calle Las Avestruces, considerando los carriles de
ingreso y salida (carriles de desaceleracion y de aceleracion).

En esta alternativa se presenta un carril adicional de desaceleracién y de aceleracion
para el acceso a la calle Las Avestruces, que permita regular el flujo vehicular tanto al
ingreso como a la salida entre la calle Las Avestruces y la Via E-35.

Con un radio de giro mas amplio, es posible que se ocupen tnicamente los carriles
correspondientes de circulacién, ademas de que el ingreso contara con la sefializacion
respectiva y con una isla que permita la circulacion con seguridad en el acceso.
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La salida vehicular desde Ia calle Las Avestruces hacia la Via E-35, tendra un carril
adicional que permitira acceder de manera segura a la via principal, ese carril adicional
permitira una mayor visibilidad, facilitara el giro de los vehiculos pesados sin causar los
actuales problemas de circulacion.

Con la reorganizacion del fiujo vehicular se reducen los riesgos de accidentes que, en
muchos casos, pueden originarse debido a la velocidad permitida en la via principal.

Esta alternativa tiene una mayor area de expropiacion de 152 m2, considerado las
rampas de aceleracion y desaceleracion y un area para la isla de aproximadamente 104
m2.

A continuacion, se presentan las cantidades de obra del disefio Pre-preliminar de la
Alternativa 2.

CALLE LAS AVES TRUCES

ALTERNATIVA 2
LONGITUD = 570 m
CANTIDADES DE OBRA
N® RUBRO DESCRIPCION I U | CANTIDAD
1. CALZADA
1 Replanteo y Nivelacion con Equipo Topografico m 570.00
2 Acabado de la Obra bésica m2 4707.67
3 Sub-base Clase 3 ¢ {m)=0.30 Inc. Transportc m3 1412.30
4 Cama de Arena m3 235.38
5 Capa de Rodadura {adoquin) m2 4707.67
6 Remosion de Empedrado m2 3067.07
7 Excavacién sin clasificar m3 2118.45
g Transporte de material de excavacién D=26 km m3-km 55079.74
9 Bordilles de hormigdn Fe= 210 kg (V=0.10 m3/m) m 2226.64
10 Hormigon Clase E £ ¢c=180 kg/cm2 (para veredas ¢=0.10) m2 2212.56
1 Remosion de Hormigén m3 11.00
12 Remosion de Asfalto m2 122.03
13 Remosion de Postes u 1.00
14 Remosion de Sefiales de Transito u 2.00
2. RUBROS AMBIENTALES
220-(3) Afiches Informativos u 100,00
708-5 (1) Seflal vertical informativa ambiental 1.2 x 0,6 m (verde-blanco) u 2.00
220-(1) Charlas de concientizacion u 1.00
20541) Agua para controt de Polvo m3 6591
710-(1}a Conos Reflectivos (h=0.90m) u 30.00
710-(i)b Cinta plastica. leyenda de peligro m 600.00

Pagina 10 de 12

O




6.- SECCIONES TIPICAS DEL PROYECTO

(o

La seccion tipica existente de la calle Los avestruces tiene las siguientes dimensiones:

SECCION TIPICA CALLE LAS AVESTRUCES
CALLE EXISTENTE
. 7.80 |
[t il
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La seccion tipica para la ampliacion vial de la calle Los avestruces tiene la siguiente
propuesta, considerando que va a tener uso vehicular y peatonal:
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7.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La Alternativa 1, presenta dificultades al acceder a la calle Las Avestruces en cuanto al
radio de giro de los vehiculos pesados, y a la drastica reduccion de velocidad en la
carretera “E 35" para realizar el giro derecho, y que, sumado a que |la maniobra se efectiia
en la curva, puede ocasionar accidentes con los vehiculos que transitan en la carretera.

Por las circunstancias antes sefaladas, la salida de vehiculos segin esta alternativa,
obstaculizara el normal flujo vehicular en la Via E-35.

Por las altas velocidades de circulacion es necesario tomar las debidas precauciones al
ingreso y salida de vehiculos entre las dos vias mencionadas, bajo esta consideracion,
se recomienda optar por la Alternativa 2, que propone la construccion de un carril de flujo
adicional y porque ademas existiria un mejor direccionamiento vehicular, al evitar la
invasion de carriles.

El area de expropiaciéon es menor en la Alternativa 1, pero con un mayor conflicto en
cuanto a la circulacion vehicular.

Para determinar el volumen del movimiento de tierras, el disefio definitivo y los costos,
es necesario realizar un levantamiento topografico a detalle, y disefiar el proyecto vial en
planta y perfil, considerando la parte geologica, hidraulica y estructural, incluyendo la
sefializacion y otros parametros, que permitan obtener un proyecto adecuado y definitivo.

El presupuesto referencial de obra de la Alternativa 1 tiene un costo de $220 000 (dolares
americanos), y la Alternativa 2 tiene un presupuesto referencial de $345 000 (ddlares
americanos), en las dos alternativas no se considera el costo de expropiacion, debido a
que se deberia realizar el levantamiento topografico a detalle que permita obtener las
areas reales de los predios.

Se recomienda realizar los trabajos de alcantarillado en la calle Las Avestruces, para
proceder a elaborar los disefios definitivos de ingenieria de la via, ya que se debe
desalojar el agua de la via, para lo cual se va a proceder a realizar el disefio de sumideros
los cuales van a ser conectados a la red de alcantarillado de la calle Las Avestruces.

Jf

Ing. Milton Leén
Ingeniero Vial
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Ticket GDOC-2017-185657

Ingenlero
Hernan Barahona P.
Presidente General FLEXIPLAST 5.A.

Presente.-

Referancia: Proyecto Flexiplast.

De mi consideracidn:

En referenda al oficio S/N del 15 de marzo de 2018 suscnto por el Ing. Hernan Barahona
Presidente General FLEXIPLAST S.A., ingresado a la Secretaria de Ternitoria, Habitat y Vivienda
con el nimero de referencia Gdoc, mediante el cual remite el formulario dedarativo para e
calculo de la Concesion Onerosa de Derechos y propuesta de pago generada por parte de
proyecto Flexiplast.

Al respecto se mforma lo sigulente:

a) La Mesa Técnica de PUAE, en sesién ordinana realizada el dia mlércoles 21 de marzo de
2018, conforme la Etapa L. Clcufo de Concesion Onerosa (COD) y Propuesta de
Pago, de la RESOLUCION SHTV-12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017, que
fiia el procedimiento y los pardmetros objetivos para fa aprobacién técnica de los
Proyectas Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales, trato los siguientes puntos;

O b} El monto resultante de la Contesion Onerosa producta de la aplicacién de la férmula
por cambio de uso de suelo para el predio ndmero 5200685, donde se implantard el
prayecto Flexiplast, calculado conforme la Ordenanza Metropalitana MNo. 183 que regula
la Concesiin Onerosa de Derechos de Proyectos Urbanistioos Arquitectdnicos
Especiales; y en concordancia con el Formulario dedarative para el Cilculo de
Concesion Onerosa de Derechos (COD) firmade por el promotor y profesional a cargo
de! proyecto;

' €) La forma de pago propuestz por el promotor, mediante ofico de fecha 15 de marzo,
suscnto por & Ing. Heman Barahona P., en cuya parte relevante sefiala: “mwestra
propuesta es el gjecutar & pago en especic, a través de /3 efecudon de Iz viz
adoquinada de Las Avestruces, en el tramo comprendido entre la Via E35 hasta 3
PUeITs de entrada del proyecto de Flexiplast, por una longitud de 400 metros pasando
de una secaon de 6m 3 una seccion de 12metros, este pago ademas.de 13 ejecucion de

Garc=a Moreno N2-57 ¥ Sucre, Ex Hocar Xaver  PEX: (+593 3952300 ~in..quito.gob.sc
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13 vz con sus respaclivas _obras de infraestrudura (alcantaniiade,_muros, elt)
conflevaria fos pagos. de los_respectivos estudios integrales”. -

La Mesa Técnica de PUAE, en aplicacién de la Ordenanza Metropolitana Na. 183 que regula la
Concesidn Onerosa de Derechos en Jos Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especialesy a la
Resolucion SHTV-12-2017, sancionada el 18 de diciembre de 2017, dio por conacido el monto y
la propuesta de pago por Concesion Onerosa del Proyecto, establecendo que la misma se
enmarca dentro de lo establecido en la Ordenanza No. 183 en su articulo 13.- Formas de pago
de concesién onerosa, literal b) Pago en especie, numeral vii) “Beneficios o favor de Io
comunidod, derivados de las obras o acciones de mitigacién de impactos a lo movilidad, ol
ambiente, al urbanismo o al tejido social, que exceden objetivamente los requerimientos de
mitigacién a los impactos directos producidos por los PUAE, técnicomente sustentados y
econdmicamente valorados por la entidad responsable de evaluar las medides de mitigacion
correspondientes”,

Con estos antecedentes, la Mesa Técnica de PUAE decidié obtener informacin respecto al
asentamiento humano situado a proximidad de la calle de Las Avestruces, situado at occidente
del lote donde se ubica el proyecto Flexiplast.

d) La Mesa Técnica de PUAE en sesion ordinaria realizada el dia miércoles 25 de abril de
2018, conforme a lo establecido en 12 seslon del 21 de marzo de 2018, conodd los
siquientes datos referentes al asentam=nto humano de hedho ubicado hacia el
ocridenta del lote donde se ubica el proyedn Fexiplast:

1. Nombre del Barrio: “Brisas del Valla”,

2. Asentamiento de hecho regularizado mediante l2 Ordenanza Metropolitana No. 0062
sandionada ef 2 de Junio del afio 2018, que aprueba la urbanizacdn de interés social de
desarrollo progresivo denominado comité pro mejoras del barrio Brisas del Valle, a
favor de Luis Heman Espin Chango y Otros.

3. Area bruta total 122.608,12 m2.

4. Uso de suelo y zonificacion anterior:
« RNR.
o A6(A25002-1,5).

5. Uso de suelo y Zonificacion actual
» Suelo Urbano.
s Agricola Residencial.
« AZ (A1002-35).

6. Barrio con 69 lotes.



Condusion:

Debido que la obra propuesta como pago en especie por el promotor censtituye un beneficio a
favor de la comunidad que mejorerd la infraesbuctura vial del sector y dard mejores
condiciones de accesibllidad al bamio Brisas del Valle, la Mesa Técnica de FUAE considera que
esta propuesta se enmarca dentro de lo establecido en la Ordenanza No. 183, articulo 13.-
Formas de pago de concesion anerosa, literal b} Pago en especie, numeral vii), descrito
anteriormente.

Por fo que se requiers lo siguiente;

a) Precisar el alcance de las obras a cargo del proyecto Flexiplast por concepto de

mitigacidn del impactoe a la movitidad, para lo cual se debers actualizar el informe No.

O SMP-028/16 del 11 de marzo de 2016, remitide mediante el oficio No. 5M - 0421-
2016 del 22 de marzo de 2016 de la Secretaria de Movilidad.

i b} Informe de la Empresa Pidblim Metropolitana de Movilidad y Obras Pdblicas
{EPMMOP) respecto a la valoracién del pago en especie propuesta por el promator

técnica y financieramente sustentada, de acuerdo a le establecido en la normativa
vigente.

Atentamente,

WA

ANg. ] %za B.
ESIDENTE DE LA MESA TECNIC:A de PUAE
O CRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

C.C.  Abg. Andres Isch
SECRETARIO GENERAL DE PLANIFICACION

Ing. Alfredo Ledn
SECRETARIO DE MOVILIDAD

Dra. Veronica Arias
SECRETARIA DE AMBIENTE

Dr. Jose Luis Guevara
SECRETARIO DE COORDENACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION

Sr. Atvaro Maldonado
SECRETARIO DE DESARROLLO PRODUCTIVO Y COMPETETIVIDAD

SECAETARIA DE

TERRITORIO
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Arq. Jose Ordoriez

DIRECTOR EIJECUTIVO DEL INSTITUTO METROPOLITANO DE PLANIFICACION
URBANA

Ing. Ivan Alvarado
GERENTE EPMMOP

Ing. Marco Antanio Cevallos

GERENTE EPMAPS
Accidn Respensable SiglafUnidad Fecha Sumilla
Blaborado por:  Arg. P. Macanctu DMPPS 16-05-2018 e ff

Revisadapor:  Amg. V. Tapia OMPPS 16-05-2018 ZHR
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ALCALDIA

Oficio No. UERB - 933 - 2018

Quito, 28 de junio de 2018
Arquitecto
Vladimir Tapia
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS
C\ Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
Presente.

De mi consideracion;

En atencién a su Oficio No. STHV-DMPPS-2018-1841, mediante el cual solicita el informe
sobre el estado de regularizacién del Barrio “Brisas del Valle”, ubicado en la parroquia de
Pifo, al respecto, tengo a bien remitir copia del informe constante en el Memorando No.
UERB-OC-132-2018, suscrito por el Arg. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccién de
la Unidad Especial “Regula tu Barrio” Oficina Central.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

b1
Ab. Karina Subia /f,."
DIRECTORA DE LA UNIDAD _~

ESPECIAL “REGULA TU BARRIO”

Adj. 4 hojas.

Nombres Fecha Sumilla
Elaborade por: | Geovanna Vivero 28-06-2018

UNIDALD ESPECIAL REG

TU BARRIO

SECRETNRER D CONFRBUALICN T PARTICIPACKIN CRILADARA
Maontufar Mo. 4-119 y Espejo PBX: 3952300 Ext. 15026/ 15027 / 15028 V. quito.gob.
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECREFARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

Memorando N2 UERB-OC-132-2018
Quite DMQ, 21 de junio del 2018

PARA: Abyg. Karina Subia
Directora de lo Unidad Especial “Regula Tu Barrio”

DE: Arg. Carlos Lizarzaburu
Delegado de la Direccion de la Unidad Especial “Regulo tu Barrio”

ASUNTO: {INFORME DEL ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO BRISAS DEL VALLE)

En atencidn al Oficio STHV-DMPPS-2018, de fecha 20 de abril de 2018, suscrito por Arqg. Vladimir Tapia,
quien solicita un informe del estado del proceso de regularizacion del Barrio “Brisas del Valle”, al
respecto me permito informar lo siguiente:

INFORME DEL PROCESO DE REGULARIZACION DEL _ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DENOMINADO
COMITE PROMEJORAS “BRISAS DEL VALLE”

1. Mediante solicitud de fecha 12 de marzo de 2018, suscrita por la sefiora Nancy Toapanta,
Presidente del Comité Promejoras “Brisas del Valle”, se ha requerido a esta dependencia ser
parte del proceso de post ordenanza a cargo de esta Unidad, para la inscripcion de la
Ordenanza de regularizacidn, asi como la tramitacion de las escrituras individuales a los socios
de la organizacion.

2. Maediante Oficio No. SGC-2478, de fecha 8 de junio de 2011, la abogada Patricia Andrade,
Secretaria General del Concejo Metropolitano, remite a la Unidad Especial Regula tu Barrio
copia certificada de la ORDENANZA No. 0062, sancionada el 2 de junio de 2011, donde se
reconoce y aprueba la Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo denominado
Comité Pro mejoras del barrio Brisas del valle, a favor de Luis Hernan Espin Chango y otros.

3, Con fecha 7 de febrero de 2012, se protocolizo ante la Notaria Trigésima Segunda del cantén
Quite, a cargo del Dr. Romiro Davila, la ORDENANZA No. 0062, sancionada el 2 de junio de
2011, donde se reconace y aprueba aprueba la Urbanizacidn de Interés Social de Desarrollo
Progresivo denominado Comité Pro mejoras del barrio Brisas del Valle, a favor de Luis Herndn
Espin Chango y otras, la misma que aun no es inscrita en el Registro de la Propiedad.

4. El Registro de la Propiedad mediante certificado 153917 de fecha 20 de abril de 2018, indica
que al margen de la inscripcion existen varias ventas, las mismas que sobrepasan el cien por
ciento de derechos y acciones. Por lo tanto se abstiene de conferir certificaciones de
gravamenes hasta gue mediante un acto o contrato inscrito se determine la existencia del g&’
sobrante, para poder otorgar el certificado global con todos los copropietarios.

PaallgiPacih CIUDADANA

LOS CHILLOS: Gribaldo Mifio s/n y Av. llalé | PBX: 3989300 Ext, 22962 / 22965 ' www.quito.gob.ec
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACION Y PARTICIPAGION CIUDADANA

BASE LEGAL

* Lla Unidad Especial “"Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar Yy
resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar ia emisién de informes y demas trémites pertinentes para la legalizacion de
barrios dentro del marco de planificacion y el ordenamiento de Ia ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion Administrativa No. A0010 de 19 de marzo de 2010.

* La Ordenanza No. 147 de 9 de diciembre de 2016; en sus considerandos reconaoce la creacién
de la Unidad Especial Regula Tu Barrio como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver
los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo; asi como también
establece los procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados.

Por lo expuesto el proceso de post ordenanza de la Urbanizacién de Interés Social de Desarrollo
Progresivo denominado Comité Pro mejoras del Barrio “Brisas del Valle", estd suspendida hasta cuando
se realice la escritura aclaratoria de las ventas y se justifique el cien por ciento la propiedad ¥y por
consiguiente el Registro de la Propiedad pueda emitir el certificado global correspondiente, para
continuar con el tramite de inscripcién de la Ordenanza y adjudicacién de los titulos individualizados.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.
Atentamente,

Arg. Carm

Delegado de la Direccion “UERB” - OC

NOMERE FECHA FIRMA/SUMILLA
ELABORADO POR : Dr. Fernando Quintana 21/06/2018 (Q'L‘“'L
Responsable Legal UERB_DC °

LOS CHILLOS: Gribalde Mifio s/n y Av. llai PBX: 39B9300 Ext. 22962 / 22965 www.quito.gob.ec






i {OF

ALCALDIA
Oficio No. STHV-DMPPS-2018- ' 1 8 4 1

DM Quito,

Abg. Karina Subla
Directora de {ia Unidad Especial Regula Tu Barrio

Presente.-

Asunto:  Informacion  respecto  al
Asentamiento  Humano denominado
Barrip Brisas del Valle, sector del Inga
Bajo

1. Antecedentes:

a) Lla Mesa Técnica de PUAE {proyectos urbanisticos arquitectdnicos especiales) , precedida por la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y conformada por las Secretarias de Planificacidn, de
Coordinacidn Territorial, Movilidad, Ambiente, de Desarrollo Productivo, el Instituto de Planificacién
Urbana, la Gerencia de la EPMMOP y la EPMAPS desde el afio 2014 ha venido tramitando el proyecto
Flexiplast S.A. el cual se desarrolla en el lote con predio No. 5200685, ubicado en la Parroquia de Pifo,
en el sector del inga Bajo.

b} El 15 de marzo de 2018, el Ing. Hernan Barahona, Presidente General de la Empresa Flexiplast, remite
la propuesta de pago por Concesitn Onerosa de Derechos, en cuya parte relevante sefiala: “nuestra
propuesta es ef ejecutar el pogo en especie, a través de la ejecucidn de fa via adoguinada de los
avestruces, en el tramo comprendido entre lo Via E35 hasta la puerta de entrada del prayecto de
Flexiplast, por una longitud de 400 metros posondo de una seccién de 6m a una seccidn de 12metras,
este pago ademds de la efecucion de la via con sus respectivas obras de infroestructuro {alcantoriliado,
muros, etc} conllevario los pagos de los respectivos estudios integrales”.

c} El miércoles 21 de marzo de 2018, en sesién ordinaria de la Mesa Técnica de PUAE No. STHV-PUAE-
O 2018-002, el Arq. Jacobo Herdoiza, presidente de |a Mesa, recomienda que por el momento no se
resuelva respecto del pago de la concesién onerosa de dicho proyecto, a fin de profundizar en el
andlisis con informacién del asentamiento humano que se sitla a proximidad de la calle de las
Avestruces, la cual debers obtenerse de la Unidad Especial Regula Tu Barrio — UERB.

2. Asentamiento Humano Barrio Brisas del Valle

En base a la informacidn catastral se ha observado que el barrio ubicado frente al lote con predio No.
5200685 propiedad de la empresa Flexiplast, corresponde al Barric denominado Brisas del Valle (ver
mapa en Anexo).

FUTEAHRIO

SICRLYAR & S 2Ogroimd g kY Bhatylidal On CIJDAPANA
SECRETARIA DE Pigina £ de 2 Rvubmowr:....( FERLCgP

TERRITORIO o 26 AR 0
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3. Solicitud

Se requiere informacion en el dmbito de sus competencias, respecto al estado de la regulacién del

Asentamiento Humano denominada Barrio Brisas del vValle ubicada en la Parroquia de Pifo, en el sectar del
Inga Bajo.

Atentamente,

Arg. VladimirTapi
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

Accibn Responsable Sigla Unidad Fecha Sumilla
Elaboracidén: Arq. P. Macanchi DMPPS 16-04-2018 =
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Quito, 15 de marzo de 2018

Arquitecto Jacobo Herdoiza

Secretario de Territorio, Habitat Yy Vivienda

En el marco del Proceso de aprobacién del PUAE de Ia émpresa Flexiplast 5.A,, por medio de I3
presente remitimos [ siguiente infarmacign:

Antecedentes:

Territorio, Habitat ¥ Vivienda, Ambiente, Desarrollo Productivo Y Movilidad en base 3
1a Resolucién STHV-RT-011-2014 de] 11 de julio de 2014, mediante oficio No. STHv-
DMPPS-265 (el 21 de enero de 2015, emite ef informe de viabilidad con

2. Mediante oficip No. SA-POL-1072 del 4-03-2016, la Secretaria de Ambiente emite
informe favorable para el proyecto Flexiplast S.A.

3. Mediante oficio No. SM-421-2016 dei 22 de marzo 2016 I3 Secretaria de Movilidad
informa que e} proyecto Flexiplast S.A. Cumple con todos Jps requerimiento
establecidos por Ia Secretaria de Movilidad.

Solicitud:

Considerando Que el proyecto ha cumplido con log requisitos técnicos establecidos,
solicitamos pasar a I3 siguiente etapa, para la elaboracign del proyecto de ordenanza, en Ia
cual comedidamente solicitamos eliminar Jas fechas para Ia consolidacién de Jas etapas, ya que
estas se ejecutardn en base a Ia evolucion del mercado, adicionalmente Por medio de |3
presente remitimos el formuiario declarativo (Anexo 1 de 1a resolucién STHy-12 de 2017) para
que se proceda con e respectivo célculp de Pago de Concesitn Onerosa de Derechos para este
proyecto.

Propuesta de Pago de Concesién Onerosa de Derechos:

En base a las formas de pago de Concesién Onerosa de Derechos establecidas mediante |3
respectiva ordenanza, nuestra pPropuesta es gl ejecutar el P3go en especie, a través de la

COn sus respectivas obras de infraestructura (alcantarillado, muros, etc.) conllevaria los pagos
de los respectivos estudios integrales.

last

MPAQUES FLEXIBLES
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ademas de 13 ejecucién de la via con sus respectivas obras de infraestructura (alcantarillado,
muros, etc) conllevaria los pagos de los respectivos estudios integrales.

Estamos seguros que la ejecucién de esta obra sobrepasara el pago calculado de Concesién
Onerosa y de las respectivas medidas de mitigacion a la movilidad que genera el proyecto, sin
embargo estamos dispuestos a hacerlo por el mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos residentes en este sector.

Esta empresa se compromete a realizar los estudios y la ejecucién de esta obra apenas se
apruebe la ordenanza que regule este proyecto, independientemente de las etapas de
consolidacion del mismo.

Por {a atencién que se digne en dar a la presente anticipo mis agradecimientos.
Atentamente
Ing rnan Bara ona P.

Presidente General

FLEXIPLAST S.A.

- i
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OFICIO No 43 -SSA-2016

Quito DM, 14 de Noviembre de) 2016

Arquitecto
Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAD Y VIVIENDA

De mi consideracion:

Le extiendo mis afectuosos saludos, mediante el presente le solicitamos autorizar la
emision de la Ordenanza Metropolitana PUAE para nuestro proyecto FLEXIPLAST
S.A. amparado con el ntimero de predio 5200685, considerando que se ha cumplido
con los requisitos previstos y aprobaciones aplicables al caso.

Asi también solicitamos comedidamente la apertura y apoyo de la Secretaria de
Habitat Territoric y Vivienda, con la culminacién del proceso a la brevedad posible:
considerando el tramite tan prolongado que nos ha tocado gestionar,

Cabe mencionar que nuestro proyecto presenta un potencial clave para el desarrollo
industrial del sector, ademé&s que hacemos hincapié en nuestro alto compromiso con el
cuidado del ambiente, responsabilidad social y bisqueda de impactos positivos en el

ambiento socio econémico.
Como antecedentes del trdmite podemos mencionar los siguientes:
1. El 10 de Diciembre del 2014, se ingres6 a la STHV, mediante ticket 2014-
164788, la solicitud para que e proyecto sea aprobado como Proyecto

Urbanistico Arquitecténico Especial.

2. El miércoles 10 de diciembre del 2014, se realizo la exposicion del proyecto
por parte de nosotros como promotores ante la Mesa Técnica PUAE.
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3. El dia 21 de enero mediante oficio No. STHV- DMPPS- 0265 se resuelve

declarar el proyecto viable con observaciones.

4. El dia 18 de marzo del 2015 se reingresa a la STHV la respuesta de las
observaciones expuestas en el oficio No. STHV-265 y se realizo exposicion

ante la mesa técnica.

5. El 11 de Mayo del 2015 mediante oficio STHV-DMPPS-2105-2015 se declaro
viable el proyecto FLEXIPLAST S.A

6. EL 6 de febrero del 2016 se emite el informe favorable 09-SS0-2016 por parte
de la Secretaria de Ambiente.

7. El 22 de marzo del 2016 se emite el informe favorable SMP-02816 por parte de
la Secretaria de Movilidad.

Agradeceremos informar los siguientes pasos a seguir para obtener la aprobacién final
de la ordenanza del PUAE Flexiplast S.A.

Seguro de contar con su atencién, me suscribo

Atentamente,

Oficio 1 carilla
Documento

,&z T Anexos
nesr Total:

sidente EJecutivo

FLEXIPLAST S.A.

" Adjunto: proyecto Urbano Arquitecténico Especial de FLEXIPLAST formato fisico y

digital, aprobaciones de secretarias de Territorio Habitad y Vivienda, de Movilidad y de
Medio Ambiente.

(o
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Quito DM, 08 de Abril del 2016

Arquitecto

Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO HABITAD Y VIVIENDA

De mi consideracion:;

Por medio de la presente adjuntamos el informe favorable emitido por la Secretaria de
Movilidad N.- SM-0421-2016, como alcance y respaldo del informe solicitado el 31 de
marzo para la obtencién de PUAE para la empresa Flexipiast S.A.

Cabe aclarar que en dicho informe las medidas de mitigacién descritas no concuerdan
con las alternativas que hemos propuesto en las diferentes presentaciones en las
mesas de presentacion del proyecto PUAE Flexiplast S.A.

En el informe se menciona y se condiciona la iniciacién de operaciones del proyecto,
previo a la ampliacién de la via de los avestruces que debe ser ejecutada por el
promaotor y en dos fases. Flexiplast S.A, en ningiin momento acordé dichas medidas,
por lo que agradeceremos realizar ia respectiva aclaracién con la secretaria de
Movilidad.

Por otra parte nos encontramos a la espera del valor de compensacién econdémica por

el cambio de uso de suelo.

Seguro de contar con su atencién, me suscribo

Atentamente,

FLEXIPLAST S.A.

1 carilla oficio
b carillas anexo

6 carillas total

PREDIO: 5200685

ge
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SECRETARIA DE MOVILIDAD

Oficio No. SM- gd421 2016
Quito, 7 7 N&® 2015

Ingeniero

Arturo Sanchez
Vice Presidente
FLEXIPLAST S.A.
Presente

De mi consideracion:

En atencidn a su requerimiento realizado a esta Secretaria, mediante el cual solicita el
andlisis y la aprobacion del Estudio de Impacto al Tréafico Vehicular y Medidas de
Mitigacion de! Proyecto “Bodegas El Inga Flexiplast”, pongo a su conocimiento el Informe
Técnico No. SMP-02816 en el cual se detallan las medidas de mitigacién a implementar.
~
Atentamente, -

?

oy b T

Rubén Dario Tapia Rivera
Secretario de Movilidad
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Adjunto: Informe Técnico SM-028/16.

Cec. Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda.
Ing. Amdrea Hidalgo, Administradora Zonal Tumbaco.

Elaborado por: Arq. Erika Morales Ortega. //
Revisado por: Arq. Marcelo Narvaez Padilla. ,ﬁ__

Ticket # 2015-1172130

www.gquito.gob.cc
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Direccion de Politicas y Planeamiento de la Movilidad
ESTUDIO DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE TRAFICO Y

PROPUESTAS DE MITIGACION DEL PROYECTO
“FLEXIPLAST S. A.”

Secretaria de Movilidad

11.03.2016
Informe Técnico SMP-028/16
. Resultado: Favorable sujeto a cumpli-
UL B S ST T T miento de recomendaciones de este
Fecha ingreso: 16/10/2015 informe.
Otros Ingresos: Acciones a realizar: Implementar me-
231212015 didas de mitigacién.
28/01/2016 <o
06/01/2016 Fecha de emisién: 11/03/2016
Solicitante: Ing. Arturo Sanchez. ORI
. - Secretaria de Territorio, Habitat y
Predio: 130597 Vivienda.
Clave Catastral: 40001 18 002 - Administracion Zona Tumbaco.

1. Antecedentes

Mediante Oficio s/n de 2 de octubre de 2015, que corresponde al Ticket # 2015-
172130, el ingeniero Arturo Sanchez, Vicepresidente General Flexiplast S. A., solicita
la revision y aprobacion del Estudio de Impactos a la Circulacién del Trafico y Propues-
ta de Mitigacién del Proyecto Flexiplast S.A.

Con resumen ejecutivo No. 01 de 10 de diciembre de 2015, la Mesa Técnica PUAES
resuelve que; Flexiplast S.A. se compromete a tramitar la ampliacion del pasaje priva-
do s/n (calle conocida como de los avestruces, entrada al sector de El Inga Bajo; dicha
ampliacion y regularizacion vial serd de 12 m de ancho en base a lo estipulado en el
SIREC-Q 39647, y un retiro frontal de 5 m en el predio; tales ampliaciones deberan ser
coordinadas con la administracion zonal correspondiente. La ampliacion antes men-
cionada se hara desde el borde superior del terreno de Flexiplast S.A., hasta la via E-
35 en aproximadamente 900 m de longitud.

El ingeniero Nixson Narvéez, representante de la Secretaria de Medio Ambiente, soli-
cita realizar un recorrido técnico el jueves 14 de enerc de 2016, con la finalidad de
verificar la existencia de flora nativa (mimosa quitenius) en el predio; y, emitir el criterio
correspondiente al respecto.

2. Datos Generales del Proyecto

*» Ubicacion: Ingreso al Inga Alto. (Ver Figura No. 1).
» Barrio y/o Parroquia: Pifo/Inga Alto // e

Estudio de Impacto a la Circulacion y Medidas de Mitigacién del Proyecto *Flexiplast® Pagina1de7 ;



SECRETARIA DE MOVILIDAD
« Superficie del terreno: 107.614,94 m?.

» Tipologia de la edificacion: Industria.
* Numero de Pisos: 1 piso.
* No. Estacionamientos: 160 plazas de estacionamientos.
* Ingreso/salida: Calle conocida como "De los avestruces”.
» Estado del proyecto: planos.
Ubicacién
Figura No. 1
Ubiecr'dn Proyecio "F!ex'!af"

2 2015 Goegle

:,z.oGo()g

E!abon SM.

3. Verificacion de Campo:

El predio ubicado en el sector de El Inga no presenta trabajos de inicio de obra, y las
caracteristicas de las vias de acceso al mismo se detallan a continuacion:

s

3.1 Caracteristicas de las vias con mayor incidencia en el proyecto

Calle de las Avestruces.- por esta via de caracter local se accede al predio desde la
via E35.

« Ancho total de via: 6,00 m.

Ancho de Via: 5,00 m.

Cunetas: 1 en cada lado de 0.50 m.

Aceras: no cuenta.

Funcionamiento; doble sentido de circulacién vehicular.
Capa de rodadura: Piedra. (Ver figuras No.2 y No.3

ok
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Figura No.2 Figura No. 3
Calle de las Avesirnuices Calle de las Avestruces

Via E35, tramo: Sangolqui — Pifo.- esta via de caracter nacional (Troncal Regional), es
la unica que facilita el ingreso al sector del Inga.

Ancho total de via: 25,00 m.

Ancho de Calzada: 15,00 m.

Ancho Parterre: 5,00 m.

Ancho Espaldén: dos variables (2,00 m. a 2,50 m.), uno por sentido.
Ancho de Cuneta: dos de 0,50 m., uno por sentido.

Funcionamiento; doble sentido de circulacion vehicular.

* No existe abertura en el parterre de la interseccion. (Ver figuras No.4 y No.5)

Figura No. 4 Figura No. §
Via E35 - Sangolqui - Pifo Via E35 - Sangolqui - Pifo

4. Analisis de trafico vehicular:
4.1. Andlisis de accesibilidad al proyecto

Para realizar el analisis de accesibilidad vehicular del proyecto en estudio, se ha con-
siderado el disefio vial operativo de las vias involucradas; E-35 y calie de las Avestru-

ces. //_ﬂ
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SECRETARIA DE MOVILIDAD
a) Rutas de ingreso.- de detallan a continuacion en la figura No.6.

Figura No. 6
Rulas de ingreso al predio

i

Em— -
= “mmp TROMCAL DE LA SIER

Elaboracion propia.

Ruta 1.- por la Troncal de la Sierra E35 desde Sangolqui se toma hacia el norte
hasta llegar a la via secundaria “Calle de las Avestruces” y por ésta directamente al
predio.

Ruta 2.- Para quienes llegan desde el norte (Pifo, Tumbaco) por la E35, deben pa-
sar por el frente de la calle Las Avestruces hacia el sur 8 km aproximadamente
hasta la facilidad de retorno y de este modo por la E35 en sentido norte hasta to-
mar |la “Calle Las Avestruces” y de este modo acceder al predio. En la figura No.6
se muestra lo indicado.

b} Rutas de salida.- de detallan en la figura No. 7.

Figura No.7
Rutas de salida del predio
Eorado por: Secrefaria de Mow?.-'dd

o R

'] k'e'.llau;:n:

...... (“onale

L4
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Ruta 1.- Para salir del proyecto hacia el norte, se toma la E35 desde la calle Las Aves-
truces realizando giro derecho.

Ruta 2.- Para dirigirse hacia el sur, desde la E35 se sale con direccion al norte y se
retorna hacia el sur desde la primera facilidad de giro ubicada a 7,5 km aproximada-
mente, como se muestra en la figura No. 7.

3.2 Analisis de trafico

El analisis de trafico realizado por esta Secretaria para el proyecto “Flexiplast’,
determina de acuerdo a datos obtenidos en conteos vehiculares durante el mes de
marzo del 2015, que la hora de mayor demanda en el sector, es en la mafiana de
10h00 a 11h00, por lo que con ayuda del software de micro modelacién SIDRA
INTERSECCTION se han considerado los flujos vehiculares de la hora indicada para
realizar el analisis de dicha interseccién en situacién actual y con proyecto.

En la Tabla No. 1, se observa que en la situacién actual Ia interseccion de las vias
analizadas no presenta problemas en el trafico vehicular, ya que los niveles de servicio
Ay B garantizan fluidez en la circulacion para un flujo vehicular de 521 vh/h. En la
situacion con proyecto 2015, se presenta un incremento del 22 % en el flujo vehicular
de la interseccion, incrementandose a 636 vh/h., el 18% del flujo vehicular esta
compuesto de vehiculos pesados; con lo cual se presentan incrementos en el tiempo
de incorporacion a la via principal y el deterioro, aunque aceptable, del nivel de
servicio como se observa a continuacion en la tabla No. 1.

Tabla No. 1
Niveles de Servicio interseccién E35 y de las Avestruces

) Sin Proyecto 2015 | Con Proyecto 2015
ity NS| T.Demora. |NS| T Demora.
Calle Las Avestruces B 12 seg. D 31 seq.
E35 - carril giro derecho A 0,4 seg. C 8 seg.

Elaborado: SM/ Fuente: Estudio Proyecio Inga

En cuanto a la actual condicién fisica de la interseccion, ésta permite el ingreso con
dificultad de vehiculos pesados con alguna dificultad, hasta camiones de 12m de largo,
ya' que el vehiculo tendra que “abrirse” ocupando los dos carriles de calzada,
imprimiendo condiciones de inseguridad vial no deseadas, tal como se muestra en la
figura No. 8. Considerando que los vehiculos que se utilizaran en el proyecto
sobrepasaran esta dimension (18 m), para la operacién del mismo se requiere la
ampliacion def ancho de la calle Las Avestruces (de 6 m. a 12 m.) que permita
medificar el giro de ingreso (9 m) hacia esa calle secundaria, como se indica en la
figura No. 9.

Y
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Figura No. 8
Ingreso hacia la calle Las Avestruces
Situacié Acua velclo de 12 m de longitud

Elaborado por: Secretaria de Moviidad/ Fuente Goog!eHeart

Figura No. 9
Ingreso hacia la calle Las Avestruces

Elaborado por: Secrelarfa de Movilidad/ Fuente Google Heart

Medidas de Mitigacién:

De acuerdo al analisis efectuado, las medidas de mitigacion recomendadas para la
operacion del proyecto en estudio, se detallan a continuacion:

» El control vehicular de ingreso/salida al proyecto, se ubicara aproximadamente a
20 m. de la linea de fabrica hacia el interior del predio (considerando la afectacién
vial del terreno), facilitando de este modo el alojamiento de 2 vehiculos pesados de
8m. de longitud o 1 vehiculo de 18m de longitud fuera de la via publica.

= Ampliacién del ancho de via de la calle de las Avestruces, de 6 m. a 12 m,,
proceso que sera realizado en coordinacién del promotor del proyecto con las
respectivas entidades competentes; en dos fases de intervencion: // ’4
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La primera fase comprendera la ampliacion del tramo de las calle las Avestruces
que inicia en la Via E35 hasta el ingreso al proyecto {400 m aproximadamente), la
misma que debera estar terminada para e! inicio de funcionamiento del proyecto; v,
la etapa posterior se la realizard en el momento en que disponga la autoridad
municipal competente, lo cual comprende la ampliacién de la via en 500 m.
adicionales.

« Para que la pendiente vertical en el ingreso a la calle De las Avestruces permita el
ingreso seguro de vehiculos pesados, ésta no debe superar una pendiente del 8%,
por lo que, se plantea la rectificacion de la rasante longitudinal en una extension de
300 m. tomados desde el eje de la via E35.

» Debido a que las condiciones actuales en la interseccion de la via E35 con la calle
Las Avestruces, permite el ingreso de un vehiculo pesado de hasta 12 m. de
longitud, y tomando en cuenta que el proyecto operara con vehiculos de hasta 18
m. de longitud, por lo tanto, para que el proyecto inicie su operacion se debe
ejecutar la ampliacién del ancho de la via de 6 m. a 12 m,, y del mismo modo la
ampliacion del radio de giro de giro (9 m) que permita realizar las maniobras de
ingreso a la via secundaria, tal como se indica en la figura No. 9. Esta rectificacion
se la realizara considerando la existencia de cunetas y su debido entubamiento en
coordinacion con el Ministerio de Transporte y Obras Publicas (MTOP) y el
promotor del proyecto respectivamente.

En cuanto al actual radio de giro derecho desde la calle Las Avestruces hacia la
E35, éste no se presenta conflictos para la circulacién de vehiculos pesados de
longitudes mayores (18 m y 20m.), por lo cual, es recomendable mantenerio.

+ Conclusiones

Por lo expuesto, se emite informe favorable sujeto al cumplimiento de las medidas de
mitigacion recomendadas en este informe y los acuerdes establecidos en Mesas de
Trabajo PUAES coordinadas por la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda .

En cuanto a la ocupacion y uso de suelo, nimero y ubicacién de parqueaderos, ancho
de vias internas, curvas de retorno, rampas, estacionamientos para vehiculos meno-
res, seguridades contra incendios, etc. la Administracién Zonal Tumbaco, sera la en-
cargada de hacer cumplir la normativa vigente.

; .:-m"-""’f;ﬂ-'-cf--."‘f

e
Elaborsdo por: Erika Morales Ortega.

Revisado por: Marcelo Narviez Padma.pgz

Para: Rubén Darfo Tapla Rivera.
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OFICIQO No 7 -SS0 - 2015

Quito DM, 16 de marzo de 2015

Sefior Arquitecto

Alberto Rosero

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

Presente.-

Reciba un cordial y afectuoso de parte de Ing. Arturo Sanchez, en calidad de
VICEPRESIDENTE GENERAL DE LA EMPRESA FLEXIPLAST S.A., me permito solicitar a
usted cordialmente revisar la informacion solicitada en relacion al INFORME S/N DE
VIABILIDAD DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL DE FLEXIPLAST
S.A., scbre Ia resolucién de la Mesa Técnica:

La Mesa Técnica PUAE en el marco de la actualizacion del Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial (PMOT) y el Plan de Usa y Ocupacion del Suelo (PUOS) considera
viable el cambio de clasificacion de suelo de rural a urbano, al predio del Proyecto Flexiplast
S.A., por encontrarse en una zona proyectada para desarrollo industrial futuro, v bajo la
condiciones de replantear la propuesta bajo las siguientes observaciones:

1.- Por su ubicacién, se debera precisar la solucién de accesibilidad desde la E-35 por la
via secundaria hasta el predio, por lo que también se accede al barrio Inga Bajo,
considerando ademéas la solucién de los cruces peatonales. Debera incorporarse la
propuesta de facilidad de transito de retorno en la E-35 para acceder al predio, el carril
de espera previo a la entrada y, hacia ol interior del proyecto, garantizar la
maniobrabilidad de los vehiculos en especial los de carga, en base a la normativa
vigente:

1.1.- Accesibilidad desde la e-35 por la via secundaria hasta el predio

Sabre la base del andlisis de las normativas municipales vigentes a la presente, se concluye
que:

En el ingreso desde la via E-35 a la via locai conocida como “calle de los avestruces® de
acceso a la planta Flexiplast S. A. y al Inga Bajo, se recomendo la rectificacion de la curva de
acceso vehicular, mediante una ampliacién del 4rea de circunvalacion, debiendo reubicarse el
poste de iluminacion eléctrica hacia la parte sur. El Departamento de planificacién del Municipio
del DMQ, nos ha proporcionado casi en forma paralela, los ameglos que se tiene proyectados,
los cuales apoyamos su ejecucion en la entrada a la via local, descritos en el siguiente grafico:
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Grafico N° 1.- Ingreso desde la E-35 a la via local.
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Grafico N° 2.- Propuesta de rectificacion de ingreso a la Calle de las Avestruces
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Bajo estos parametros, queda determinada la siguiente proyeccidn geométrica de la via local,
en conformidad a las ordenanzas vigentes para una via local establecidas por el Municipio del

DMQ:
Grafico N° 3.-Seccibn transversal de la via local propuesta.
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Grafico N° 4.- Grafico en planta de la via local de acceso a Inga Bajo.-
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En este ingreso vehicular, consideramos que desde aproximadamente 100 metros amba se
debera bajar la pendiente longitudinal de la via local, garantizando la normal circulacion de
trafico vehicular y el correcto escurimiento de las aguas lluvias, considerando obras
adicionales tal como cunetas enjauladas y alcantaritlas.

1.2.- Facilidad de transito de retorno en la E-35 para acceder al predio

Resultan dignos de reconocimiento, los proyectos construidos a lo largo de la via E-35, bajo la
supervision de representantes técnicos del MDMQ, mismos que vendran a solucionar el trafico
de los vehiculos que van a ingresar y salir de la planta, de los cuales destacan los que se
sefialan a continuacion:

+ REDONDEL UBICADO EN EL SENTIDO VALLE DE LOS CHILLOS - PIFO.-
Aproximadamente a 2,00 km de la entrada a la via local, a la altura del Relleno
Sanitario “el Inga™



Este proyecto viene a solucionar en forma rapida, el flujo de los vehiculos que vendran desde
el norte, en direccion a la planta o hacia el barrio Ei Inga Bajo.

» REDONDEL UBICADO EN EL SENTIDO PIFQ -~ VALLE DE LOS CHILLOS.-
Aproximadamente a 4,50 km de la entrada a la via local, como referencia 1,00 km, mas
al Norte de NOVOPAN:

Este proyecto viene a solucionar en forma rapida, el flujo de los vehiculos que saldran de la
planta o del barrio inga Bajo, con direccion al sur.

Atendiendo el caso del flujo de personas y vehiculos en el sector, la empresa Flexiplast S. A.
garantiza la utilizacién del 10% de la mano de obra, proveniente de los habitantes del sector.

Adicionalmente proporcionara transporte privado para empleados y funcionarios residentes de
otros sectores, evitando de esta manera la utilizacién del transporte pubiico de pasajeros, y
evitando la necesidad de construir una parada de buses junto al ingreso de la via local.

» PASO PEATONAL ELEVADO.- Aproximadamente a 1,00 km hacia el Norte de la
entrada a la via local, frente a la entrada al barrio ltulcachi.
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El flujo de personas que ingresan a las comunidades existentes de Brisas del Valle y del Inga
Bajo no constituyen un valor considerable que justifique la construccion del paso peatonal; esto
con referencia al Anexo 1 (Estudio de impacto a la circulacién de trafico), aun asi Flexiplast
S. A. se compromete en pintar un paso cebra si las autoridades asi lo consideran, cuando entre
en operacién la planta, a continuacion se muestra todo el sistema vial existente en la zona.

REPSOL GAS

RELLENO
SANITARIO
INGA

[

Flexiplast

Volviendo al andlisis de la via local, la empresa Flexiplast S. A. con conocimiento de la
ampliacion de esta via de 8,00 a 12,00 metros, se compromete en ceder la superficie de
afectacién que corresponde a 2,00 metros en todo su frente, por lo que es necesario tramitar
en la Administracién Zonal de Tumbaco la ampliacién de esta via local. Este proyecto vial
puede demandar un largo periodo de ejecucion, a menos que las autoridades municipales den
el impulso necesario en lo concerniente a la socializacién del proyecto con los demas

propietarios afectados.
1.3.- Carril de espera previo a la entrada y, hacia el interior del proyecto

En lo referente al ingreso y salida de los vehiculos a la planta Flexiplast S. A. se dispondra de
una entrada controlada con garita ubicada a 26,00 metros del eje vial de la via local, creando
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un camil de espera de 20,00 m de longitud, dentro de la propiedad de Flexiplast S. A,
apropiado para el ingreso de los vehiculos de carga, que bien pueden ser trailers de gran
longitud o camiones de tres ejes, con ello se evita la obstaculizacion de la via local. Este
estudio recomienda que e! ancho de esta via interna de |a empresa, sea de 14,00 metros como
minimo.

Grafico N° 5.- Grafico en planta de la via local de acceso a Inga Bajo.-

DETALLE DE AMPLIACION, ADOQUINAKIENTO DESDE LA E-38 HASTA EL PREDIO DE
FLEXIPLAST Y ARBORIZACION DE LA VIA INGA BAJD "LAS AVESTRUCES

...........................................

1.4.- Garantizar la maniobrabilidad de los vehiculos en especial los de carga, en base a |a
normativa vigente

Para concluir con la observacién primera del Informe., en lo referente a maniobrabilidad se
mantendrd dos areas de maniobras para los camiones de carga de 1328.86m” en laetapa 1y
1647,45m” en la etapa 2., el anexo del libro innumerado del Régimen Administrativo del Suelo
en el Distrito Metropolitano de Quito, de fa Ordenanza Municipai 172., habla sobre el area del
patio de maniobras -  El 4rea de maniobras para el patio de carga y descarga tendra un radio
de giro minimo de 12,20m., cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 12,20; y de
13,72m cuando la distancia entre ejes mas alejados sea de 15,25m., esto significa que el area
para el radio de giro sera de 183 m*., llegando a la conclusién que el patio de manicbras de
Flexiplast S.A., excede los requisitos de esta norma.

Grafico N° 6.- Grafico de la distribucion de vias en el predio de Flexiplast s.a.

v,
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2.- Se debera replantear la ocupacién edilicia propuesta (COS-PB), generando un
porcentaje mayor de espacio abierto que deberéa estar articulado con el espacio verde
recuperado hacia la quebrada colindante:

FLEXIPLAST S.A., no puede tener un COS-PB menor al 31% por las siguientes razones:

1) Nuestro flujo de proceso exige ias dimensiones presentadas como minima cantidad la

requerida.

2) Tan solo ocuparemos el 31 % de! total del terreno
3) La Ordenanza Municipal 172 establece que el COS-PB se determina en relacién al total

del area del terreno.
4) Los terrenos aledaiios mantienen COS-PB de 60% y 70%.

El terreno tiene un area total de 107614,94 mZ., el area de construccitn estara definida en dos
grupos de naves industriales y el érea de construccion total de todas las etapas sera de 33246
m? aproximadamente., con un COS-PB de apenas el 31%., la construccion se realizara en tres

etapas:
ANO DE INICIO DE AREA DE
ETAPAS CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ETAPA 1 2015 7047

ETAPA 2

2023

8599

ETAPA 3

2032

16998

.-
et
[ )
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Se estimada que para el 2032 se construya la Gltima etapa de la planta industrial, con un
aproximado de 16998 m*., es decir que dentro de unos 17 afios, la empresa estara terminando
su construccién final, es asi que Flexiplast completara el 31% de COS-PB., al inicio de las
operaciones en la empresa el COS-PB inicial sera del 10% aproximadamente., cabe recalcar
que debido al proceso productivo, dimensiones de las maquinas y dimensiones de los
materiales fabricados se requiere que las diferentes etapas tengan esa dimension, de no ser
asl el proceso no podria ajustarse a las maquinas generando un serio problema interno, o
incluso las instalaciones podrian llegar a ser no aplicables para el proceso productivo.

Por tanto Flexiplast s.a., no puede sacrificar su COS-PB del 31% del total del area del terreno,
ya que esto afectaria el proceso productivo.

__Gréfico N° 7.- Etapa 1: Area de construccion: 7047 m*

=
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DIAGRAMA DE FLUJO LINEA PS FOAM 33
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Vista Panoramica del Proceso de PS.
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Asi mismo se detalla a continuacion el IRM de la empresa INTACO, la misma que esta ubicada
en el Parque Industrial Quito a 1 km de distancia del predio de Flexiplast s.a., este predio tiene
un COS-PB del 70%., Flexiplast Gnicamente esta solicitando el 31% det COS-PB., a
continuacion se detalla el IRM de la empresa INTACO.
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1.- INFORMACION CATASTRAL DE PREDIO EN UNIPROPIEDAD * 2~ ECACION DEL PREDIO *
PROPIETARIO WG 544 ol im‘l-'[!'ﬁ 8;
C.LRULC fgesemrmemiy J ‘
Nobio del propetario INTACO ECUADOR S A ,
DATOS TECMICOS DEL LOTE r
Numnro de predio’ 5TAS213
Clave catasiral anteror 21533 01 004 000 000 D00
En dorechos y aiciones NO
Aron del loin (escrdura) 45055,68 m2
Aron dol Iote (levaniamento) 45055 68 m2
ETAM (SL)) - Segun Ord K269 046 % (-+2C6.82 M) f
Avoo brula oo consiruccen total 0,00 0@ !
Frenia dellole 29529 m i
Admnsirac on zorat ABROPUERTO
Parroquin. Pla
Barno / Sector. P LG
SavCmiapm w3 O Lure ynge Solt)

3~ CALLES
Calle Aneho [m) Referancia Retiro Radio curva de relorno Nomenclatire
PLRIMETHAL HLGIONAL 50 & 256 DEL LAE 15
S5IN NOMBRE PIFO b A BM DEL BJE 1 PIFOC01
4.~ REGUL ACIONES
IOMA
Zanlcacién: ALt (ABDE4 170} RETIROS

PESOS Fromal: 10 m
Lote minimo. GOO0 m2

Altura: ‘him Latersl: 5 m
Frents minlmo: 70 m j

Numero do pisos: 4 Postarior: 5 m
COE total: 280

Entre bloques: & ™

COS on planta Baja 70 %

ETAPA 2.

' SEGH
DESDE 2023

UNDA ETAPA!

e

Gréfico N° 8.- Etapa 2: Area de construccion: 8599 m’
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Grafico N° 9.- Etapa 3: Area de construccion: 16988 m?

3.- Debera socializar el proyecto con el entorno inmediato: Comunidad del Inga Bajo y
propietarios del predios colindantes:

PLAN PARA DIFUSION DEL PROYECTO FLEXIPLAST - PIFO

PROCESO DE PARTICIPACION SOCIAL (PPS)

Para a convocatoria al PPS se tomara como referencia lo dispuesto en el articulo 18 del
Decreto Ejecutivo No. 1040 publicado en el Registro Oficial No. 332 de! 08 de mayo del 2008,

Art. 1.- Entiéndase por Proceso de Participacion Social (PPS) al dialogo social e institucional
en el que la Autoridad Ambiental competente informa a la poblacion sobre la realizacién de
posibles actividades y/o proyectos, y consulta la opinion de la ciudadania informada sobre los
impactos socio-ambientales esperados y la pertinencia de las acciones a tomar, con la finalidad
de recoger sus opiniones, observaciones y comentarios, e incorporar aquellas que sean
justificadas y factibles técnicamente en el Estudio de Impacto y Plan de Manejo Ambiental, y
que son de cumplimiento obligatorio en el marco de la Licencia Ambiental del proyecto. De esta
manera, se asegura la legitimidad social del proyecto y el ejercicio del derecho de participacion
de la ciudadania en las decisiones colectivas.

Equipo que realizara la participacién ciudadana

La participacion ciudadana estara a cargo del equipo técnico que realizo los lineamientos del
proyecto urbanistico arquitecténico especial (PUAE) del proyecto Flexiplast-Pifo.

39
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Identificacién de la organizacion social y actores (lideres) en el area de influencia de la
actividad en estudio

Son todas las personas y organismos relacionados al rea de influencia y a la actividad que se
desarrollara; organizaciones barriales y comunitarias, organizaciones sociales, fundaciones
relacionadas, grupos ciudadanos, propietarios de inmuebles, etc. Mecanismos de participacion

1.3 Mecanismos de participaciéon

Se aplicara el nivel INFORMATIVO Y CONSULTIVO. La participacion ciudadana se enfocara a
la poblacién de Inga bajo, sector Pifo por estar situado alli el proyecto, Los mecanismos de
participacién que se analizaran para determinar el mas adecuado de acuerdo a los
requerimientos de la poblacién son:

1.3.1 NIVEL INFORMATIVO
> Reuniones informativas (RI).
. Se realizara un acercamiento con el municipio de Tumbaco, para solicitar apoyo en
sociabilizacion para las (RI).

- Se realizard invitaciones mediante oficio de Flexiplast a las organizaciones
barriales del sector y duefios de predios que se encuentren en las inmediaciones
del area de! proyecto.

- Entrega de tripticos informativos a la poblacién aledana.

> Talleres participativos (TP).
- Se colocara una mesa de informacion en la entrada del predio de Flexiplast;
destinado a ias personas que circulen por las inmediaciones y tengan interés en
informarse sobre el proyecto que se desarrollara.

1.3.2 NIVEL CONSULTIVO

- Se incluira en los tripticos un e-mail para que la comunidad pueda emitir sus
comentarios respecto al proyecto.

£n funcién de lo anteriormente indicado, coordinaremos estas actividades con el municipio de
Tumbaco previo al proceso de participacion social.

1.4 Materiales y lugar de la difusién

» La reunion informativa se realizara en la casa ubicada en el predio del proyecto
Flexiplast, como proponentes garantizaremos los recursos necesarios para iacharlay
recibimiento del las personas interesadas, esto incluira:

- Presentacion digital del proyecto.
- Infocus

- Tripticos

- Sillas

Contenido de la difusién
» E!contenido presentado sera el siguiente:
- Proyecto urbanistico arquitectonico especial PUAE (documento fisico)
- Sintesis del proyecto, enfocado a la parte de impactos positivos y negativos al

ambito social, econémico y ambiental sugiriendo los aportes que traeran a la
comunidad y sector. (documento digital presentacion).

Voce

o1
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- Consideraciones mas importantes del proyecto presentado en un triptico 33
informativo. '
Medios de Verificacion.
Como evidencia objetiva de la difusion realizada, se hard uso de la siguiente informacién:
- Registro de recepcion de la invitacion.
- Registro de personas asistentes a las reuniones informativas.
- Registro de personas que se obtuvieron informacion en la mesa de difusion.
- Fotografias de participacion social.
TIEMPO
PROCESO ACT'V' DAD Seman Semana Semana Semana
al F k| 4
Se realifand un Acercamienta con &l munkpio dr
umbaco, gara solicitar apoys en ta socialuhiacon X X
. s . Se realizard imataciones metiante ohicio de Flexiplast
Reunlones Informatlvas @ las arganizaciones barriales del sector v duedios ds
Rl predios gue se encuentren #n Ly mmediaciones del X X
( )- drea del proyecto
tntrega de triptcos informativos o la poblacion
atedafa. X

realizars uma reunian general en los predios de la
mipresd, en el cusl se realizaran las siguientss
E(llVldadE'
Se colocars una imesa de informacion, destinado a
Yas pursonas gue circolen por lay inmediacianes y
Tengan interes en informarse sobre el proyecto gue "

Ta"el'es pal'tiCipatiVOS (TP)- se desarrollara

e realizard actividades deportivas do integracion
cian la comurndadd (Maflang deportival

4o colocard una carpa con servic d medico para
brindar una campana de salud durante la mafiana
depoitliva

4.- En las cubiertas de los galpones se debera establecer un tratamiento de color de tal
forma que reduzca el impacto visual genarado. En el mismo sentido, se generaran
bandas arborizadas tanto en la calle de Los avestruces en la acera occidental como a lo
largo del borde superior de quebrada.

En base a esta observacion Flexiplast s.a., asume la responsabilidad de implementar techos
verdes y arborizacion en la calle de Los Avestruces y el borde superior de Quebrada asi como
la quebrada.

Grafico N° 10.- Propuesta de Arborizacién calle de Los avestruces.
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Grafico N° 12.- Vista aérea de la propuesta de implementacion de Techos Verdes y
arborizacién en la Quebrada al afio 2032.

i
Dier

Ve




St
Flexiplast

ANEXO 1

ESTUDIO DE IMPACTO A LA CIRCULACION DE
TRAFICO
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Estudio de impaclo a la Proyecto: Empresa Flexiplast S. A 8
Circulacion de tréfico EL COLIBRI - PIFO

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
EMPRESA FLEXIPLAST S. A.

Alternativa de accesibilidad al Proyecto Flexiplast S. A. y al Barrio
Inga Bajo desde la via E-35

Proyecto:

“EMPRESA FLEXIPLAST S. A.”

INFORME DEFINITIVO

PRESENTADO POR

Ing. Vicente A. Arboleda

QUITO, 11 DE FEBRERO DE 2015
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Estudio de Impacto a la Proyecto Empresa Flexiplast S. A
Circulacion de Trdfico EL COLIBRI - PIFO

ALTERNATIVA DE ACCESIBILIDAD AL PROYECTO FLEXI PLAST S. A. Y AL BARRIO INGA BAJO,
DESDE LA VIA E-35

Dando contestacidn a las observaciones al “INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO
URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL FLEXIPLAST S. A.” emitido por la Mesa Técnica PUAE
en el marco de la actualizacion del Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial {
PMOT) Y EL Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) mediante el cual se considera
VIABLE el cambio de clasificacion del suelo de rural a urbano, al predio del Proyecto
Flexiplast S. A., por encontrarse en una zona proyectada como plan urbano especial que
en la actualidad se halla catalogado como recurso natural renovable. Sobre la base del
andlisis de las normativas municipales vigentes a la presente, se concluye que:

En el ingreso desde la via E-35 a la via local conocida como “calle de los avestruces” de
acceso a la planta Flexi plast S. A. y al Inga Bajo, se recomend? la rectificacion de la curva
de acceso vehicular, mediante una ampliacién del drea de circunvalacion, debiendo
reubicarse el poste de iluminacién eléctrica hacia la parte sur. El Departamento de
planificacion del Municipio del DMQ, nos ha proporcionado casi en forma paralela, los

arreglos que se tiene proyectados, los cuales apoyamos su ejecucion en la entrada a la via
local, descritos en el siguiente grafico:

Gréfico N° 1.- Ingreso desde la E-35 a la via local.
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Estudio de Impacto ala Proyecto Empresa Flexiplast 5. A
Circulacion de Trdfico EL COLIBRI - PIFO

Bajo estos parametros, queda determinada la siguiente proyeccion geométrica de la via
local, en conformidad a las ordenanzas vigentes para una via local establecidas por el
Municipio del DMQ:

Grafico N° 2.- Seccidn transversal de 1a via local propuesta.
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Gréafico N° 3.- Grafico en planta de la via local de acceso a Inga Bajo.-
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En este ingreso vehicular, consideramos, salvo su mejor criterio, que desde
aproximadamente 100 metros arriba se debera bajar la pendiente longitudinal de la via
local, garantizando la normal circulacién de trafico vehicular y el correcto escurrimiento
de las aguas liuvias, considerando obras adicionales tal como cunetas enjauladas vy
alcantarillas.

H
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En referencia a la necesidad de un cruce peatonal, el Municipio del DMQ debera
considerar la necesidad de construir un paso peatonal elevado en funcién del flujo de
personas que ingresan a las comunidades existentes de Brisas del Valle y del Inga Bajo,
que al momento no constituyen un valor considerable que justifique la construccién del
mencionado paso; mientras tanto, la Empresa Flexiplast S. A. se compromete en pintar un
paso cebra en coordinacidn con las autoridades respectivas, cuando entre en operacion la

planta, pues, hacerlo ahora, resulta antiecondmico y consideramos que no se justifica la
inversion.

Atendiendo el caso del flujo de personas y vehiculos en el sector, la empresa Flexi Plast S.
A. garantiza la utilizacion del 10% de la mano de obra, proveniente de los habitantes del
sector. Adicionalmente proporcionara transporte privado para empleados y funcionarios
residentes de otros sectores, evitando de esta manera la utilizacion del transporte publico

de pasajeros, y evitando la necesidad de construir una parada de buses junto al ingreso de
la via local.

Resultan dignos de reconocimiento, los proyectos construidos a lo largo de la via E-35,
bajo la supervision de representantes técnicos del MDMQ, mismos que vendrin a
solucionar el trafico de los vehiculos que van a ingresar y salir de la planta, de los cuales
destacan los que se sefialan a continuacidn:

NOVOPAN

PARQUE INDUSTRIAL
QUITO

17
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e REDONDEL UBICADO AL SUR-ORIENTE.- Aproximadamente a 2,00 km de la entrada
a la via local, a la altura del Relleno Sanitario “e} Inga”:

Este proyecto viene a solucionar en forma rapida, el flujo de los vehiculos que vendran
desde el norte, en direccidn a la planta o hacia el barrio El Inga Bajo.

e REDONDEL UBICADC AL NORORIENTE.- Aproximadamente a 4,50 km de |a entrada
a la via local, como referencia 1,00 km, mas al Norte de NOVOPAN:

Este proyecto viene a solucionar en forma rapida, el flujo de los vehiculos que saldran de
la planta o de! barrio Inga Bajo, con direccién al sur.
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¢ PASO PEATONAL ELEVADO.- Aproximadamente a 1,00 km hacia el Norte de la
entrada a la via local, frente a la entrada al barrio Itulcachi.

Volviendo al anilisis de la via local, la empresa Flexiplast S. A. con conocimiento de la
ampliacién de esta via de 8,00 a 12,00 metros, se compromete en ceder la superficie de
afectacién que corresponde a 2,00 metros en todo su frente, por lo que es necesario
tramitar en la Administracién Zonal de Tumbaco la ampliacién de esta via local, a fin de
que se determine la afectacion vial a los otros predios colindantes a la via. Este proyecto
vial puede demandar un largo periodo de ejecucion, a menos gue las autoridades
municipales den el impulso necesario en lo concerniente a la socializacion del proyecto
con los demas propietarios afectados.

Para concluir, en lo referente al ingreso y salida de los vehiculos a |a planta Flexiplast S. A.
se dispondré de una entrada controlada con garita ubicada a 26,00 metros del eje vial de
la via local, creando un carril de espera de 20,00 m de longitud, dentro de Ia propiedad de
Flexiplast S. A., apropiado para el ingreso de los vehiculos de carga, que bien pueden ser
trailers de gran longitud o camiones de tres gjes, con ello se evita la obstaculizacién de la

via local. Este estudio recomienda que el ancho de esta via interna de la empresa, sea de
14,00 metros como minimo.

Grdfico N° 4.- Grafico en planta de |a via local de acceso a Inga Bajo.-
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Como un punto adicional que propone la Empresa Flexiplast S. A. podemos afirmar que al
encontrarse la planta industrial a edificarse sobre una zona de desarrollo urbano especial,
en un plazo corto, de aproximadamente 3 afios, el funcionamiento de esta industria, que
estd clasificada como de impacto mediano, no va a introducir dafios a la ecologia natural
de la zona, en vista de que se tiene proyectada la construccion de lagunas de oxidacion de
los remanentes liquidos, y un area especial cubierta (galpdn) para los desechos solidos,
(los mismos que seran evacuados a la planta de tratamiento del inga) producto de la
fabricacion de los elementos descritos en el proyecto como son envases y fundas de
polivinilo (plastico).

Atentamente

/Ing. Vicente Arboleda
Consultor de Trafico Vehicular
L. P.;17-1684,1.C.: 1282
Teléfonos: (02) 295-3023, 0396007503
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Oficlo Nro.SA-POL- 1072
DMQ, 4-03-2016

Ref.: Oflc.o

GDOC 2016-034015

Asunto: Informe de V abliidad Proyecto PUAE “FLEXIPLAST”

Seflor Arquitecto

Jacobo Herdoira

Secretario de Territorio de Habitat y Vivienda
Municipla de! Distrito Metropolitano de Quito
Presente.-

De mi consideracion:

Una vez revisados tanto el expediente del Proyecto PUAF “FLEXIPLAST" y el Informe
Técnico de la Secretarfa de Ambiente, me permito informar Que el Promotor
“FLEXIPLAST*, cumpie con todos los requernimientos establecidos por la Secretaria de
Ambiente,

Con este antecedente y conforme a las atribuciones que faculta la Mesa de Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales "PUAE", remito el informe de viabilidad del
tomponente ambiental del Proyecto “FLEXIPLAST",

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

;
\2;;{’;;{* y789771 fz [

—

———

Verdnica Arlas
SECRETARIA DE AMBIENTE DEL DMQ

ANEXOS Expediente Ambiental del PUAE “FLEXIPLAST" e Informe Técnico PUAE
elaborado por la 5ecretarfa de Ambiente, Ing. Nixon Narvdez
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Informe Técnico

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
FLEXIPLAST

1. ANTECEDENTES

< Con fecha 10 de diciembre de 2014, el Proyecto Flexiplast present6 a la Secretarfa
de Territorio Habitaty Vivienda, la documentacion para calificarse como Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial.

<+ En febrero de 2015, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda presenta el
Informe de Evaluacién del PUAE Flexiplast, dando viabilidad con observaciones.

% Con fecha 16 de marzo de 2015, el Proyecto Flexiplast presentt las observaciones
O realizadas de la Mesa PUAE, para ser revisadas por la Secretaria de Territorio
Habitat y Vivienda.

< Con fecha noviembre del 2015, la Secretarfa de Movilidad presenta el informe de
viabilidad

# Con fecha 05 de diciembre de 2015, los equipos técnicos de proyecto Flexiplast y
Secretaria de Ambiente realizan la visita a sitio de implantacién del proyecto.

% Con fecha 18 de diclembre de 2015, la Secretarfa de Ambiente realiza la inspeccidn
sobre el tipo de cobertura vegetal presente en el sitio de implantacién del proyecto
Flexiplast.

< Con fecha 14 de enero de 2016, las Secretarias de Ambiente, Territorio y Movilidad
realizan una visita técnica para verificar los anchos de via y afectacién del predio
Flexiplast.

< Con fecha 20 de enero de 2016, el Proyecto Flexiplast presenta a la Secretaria de
Ambiente los Criterios Ambientales de Evaluacién de Proyectos Especiales.

* Con fecha 16 de febrero de 2016, se presenta a la Secretaria de Ambiente el
O~ Informe consolidado de Criterios Ambientales para evaluacién de PUAE.

Rlo Coca EB-85 & Izl Genovasa |
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2. COMPRdMISOS DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL

A partir de los criterios ambientales para evaluacion de Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales PUAE!, desarrollados por la Secretaria de Ambiente, el
Promotor Flexiplast, enfoca sus compromisos en;

s,
L]

Conservacion y restauracion del entorno de palisaje.

Area de conservacion y proteccién es la quebrada Condehuayco en una superficie
de 5 ha. Incluye un plan de contingencia contra incendios.

La red verde al interior del proyecto considera 1 ha. destinado como areas verdes,
jardines, arbolados y plazoletas, Incluye 130 m? de terrazas verdes.

Los relictos de vegetacién nativa (0.59 ha) que son afectados por la
implementacién de infraestructura, se desarrollard un plan de remocion,
movilizacidn y trasplante en dreas verdes que aseguren su supervivencia.

Uso y eficiencia de consumo de agua

Implementacién de un sistema de captacién de aguas lluvias y recirculacion de
aguas, que formaran reservorios con un espejo de agua minimo de 6 m?, para uso
en jardineria y riego.

Artefactos sanitarios y grifos de bajo consumo y mayor eficiencia.

Uso y eficiencia energia

Se utilizard como fuente de energia eléctrica P+L, generada en la Hidroeléctrica
Calope de 16,6 megawatios.

Manejo de residuos sélidos.

Sitio de acopio de residuos con sefalizacién y accesibilidad, durante Ia
construccién y disposicién adecuada. .

Materiales

Utilizacién de pavimentos permeables para la construccion de aceras, parterres,
calzada y parqueaderos.

Utilizacién de materiales reciclados para divisién interna de oficina y robleria.
El proyecto asignari un porcentaje de recursos para la adquisicién de materiales

reciclados para cubiertas (traslucidos). Otro porcentaje sera utilizado para
materiales de pintura verde que mimetice las cubiertas de hangares.

Movilidad

Al interior de la Planta se destinarén areas de acceso y maniobra de vehiculos
pesados en 1,5 ha. Se reducird hasta en un 50% a lo establecido en la norma de
la ordenanza 172, siendo remplazada por &rea verde o permanencia de cobertura
vegetal nativa.

Se incorporara dreas de parqueo de bicicletas y otros medios no motorizados.

1 gacretarfa de Territorio Habitat y Vivienda. Los Proyectos Urbanos Arquitecténicos Espaciales
PUAES son de tipo residencial, multiple, comercial, servicios, equipamiento e industrial en areas
rurales, Los proyectos pueden tener como finalidad dar solucién en lo relacionado a lo residencial,
dotacién de equipamientos, concentracién de servicios, ampllacién de la oferta comercial,
generacién de parque Industrial, desarrollo de atractivos turisticos, consolidacién de una
centralidad, entre otros posibles objetivos., 2014.

2ded
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3. Conclusiones

FLEXIPLAST S.A. promotor del proyecte PUAE *Flexiplast®, cumple con los crilerios
ambientales establecidos por la Secretaria de Ambiente, ademdas se compromete
adoptar en su desarrollo de construccion y operacién, procesos de mejora en el disefio
y reduccién de impacto ambiental, conforme a lo sefialado en la Matriz de evaluacion
gue antecede y acorde al compromiso del Promotor que consta en el oficio No.09-550-

dded
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Quuito,
Oficio STHV-DMPPS-: 1 (", -2015

Ing. Arturc Sanchez
Vicepresidente General
Filexiplast S.A.

Presente

De mi consideracion:

En atencién al oficio ingresado a la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda
mediante el cual solicita revision y andlisis, de las observaciones realizadas al
Proyecto “Flexiplast’, expuestas en el oficioc No. STHV-DMPPS-265 dae! 21 de enero
de 2015, al respecto adjunio el INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO.

Gdoc-2014-164788

Atentamente;

Jcc.ﬂ A'”/'/J

Arg. Jacobo Herdoiza
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E)
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

C.C. Eco. Carolina Pozo
Secretaria General de Planificacion

@ Dr. Rubén Dario Tapia
Secretario de Movilidad

Dra. Verdnica Arias
Secretaria de Ambients

Or. José Luis Guevara
Secretario de Coordinacion Territoriet y Panic.pacion

Lic. Juan Carlos Holguin
Secretario de Desarroflo Productive y Compelitividad

NOMBRE CARGO FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arq. Pable Macanchi Técnlco STHY 04/05/2015 éq Ik

Revisada por: Arg. Marfa Gonzdlez Directora DMPPS (S) 04/05/2015
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INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL FLEXIPLAST S.A.

1.- Identificacién:

El proyecto “FLEXIPLAST S.A.", se ubica en la parroquia de Pifo, en el sector
denominado El Inga, cercana al asentamiento Inga Bajo, hacia el lado occidental y a
una distancia de 500 m. de |a vfa E-35. Ests proyecto se desarrolla en un solo lote
con una superficie total de 107.614,94 m2,, an el gue se propone la implantacion de la
industria de pldsticos FLEXIPLAST S.A. con dreas destinadas a oficinas, procesos
Industriales y serviclos complementarios.

2.- Antecedentes:

1. El 10 de diciembre de 2014, ingresé a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda mediante Ticket # 2014-164788, la solicitud para que el proyecto sea
aprobado como Proyecto Urban(stico Arquitecténico Especial.

2. El miércoles 10 de diciembre de 2014, se realizé la exposicion del proyecto por
parte de los promotores ante la MESA TECNICA DE PUAE.

3. El dia viernes 19 de diciembre de 2014, reunida la MESA TECNICA DE PUAE,
segln lo establecido en las resoluciones STHV-RT No. 008 desl 27 de
Diciembre de 2013 y No. 011 del 11 de Julio de 2014, se realizé la sesién de
deliberacién sobre la viabilidad del proyecto FLEXIPLAST S.A. Resolviendo
dectarar el proyecto viable con observaciones.

4. El 21 de enero de 2015, mediante oficio No. STHV-265, la Secretarfa de
Territorio, Habitat y Vivienda, informé a los promotores la resolucién de la Mesa
Técnica de PUAE.

5. El dia miércoles 18 de marzo del 2015, se re-ingresé a la Secretarfa de
Territorio, Hébitat y Vivienda el proyecto incorporando las cbservaciones y
requerimientos expuestos en el oficio No. STHV-265 en tal ocasién el
promotor realizé la exposicién del alcance al proyecto ante la Mesa Técnica de
PUAE.

8. Ef dia miércoles 01 de abril def 2015, reunida la MESA TECNICA DE PUAE,
se realiz la nueva sesién de deliberacién sobre la viabilidad del proyecto
FLEXIPLAST SA, en base a la documentacion presentada y la exposicién de
los ajustes realizados.

3.- Resolucian de la Mesa Técnica:

La Mesa Técnica de PUAE considera que las respuestas del promotor a las
ohservaciones contenidas en el oficio No. No. STHV-265, del 21 de enero de 2015,
han sido adecuadamente tratadas por lo que resuelve declarar VIABLE al proyecto
denominado “Flexiplast”.

4.- Requerimientos:

Adicionalmente a lo establecido en la Resolucién STHV-008 del 27 de Diciembre de
2013, se deberd complementar el expediente con los siguientes requisitos:

1. Informe favorable de la Secretaria de Ambiente del MDMQ.

2. Informe favorable de la Secretaria de Movilidad del MDMQ.

3. Detalle de los aportes urbanisticos, que genera el proyecto Flexiplast, los
mismos que deben estar enmarcados en alguno de los siguientes
componentes. contribuciones de Adreas verdes y espacios publicos, la

Garcia Moreno N2-57 y Sucre PBX: (583-2) 3952300 www.quito.gob.ec
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imagen urbana y el paisaje, y contribuyan al mantenimiento de las areas
naturales.

4. Propuesta de captacién de incremento del valor del inmueble por suelo
creado a través de de la compensacién social en infraestructura, la cual se
traduce en el disefio y construccién de la via de ingreso al inga bajo desde
la via perimetral regional E-35.

5.- Procedimiento:

Ingreso a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda de los requerimientos
planteados en el numeral no. 4 de este documento
Atentamente;

PR !o //'f"/.J ;')
Arg. Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA (E)
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

NOMBRE CARGO FECHA FIRMA/SUMILLA
Elaborado por: | Arg. Pablo Macanchl | Témico STHV 04/05/2015 ¥
Revisado por: | Arg, Maria Gonzélez Directora DMPPS (S) 04/05{2015 !:_:ck\
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o 2 1 ENE 2015

Oficio No. STHV-DMPPS 1 () 263
GDOC 2014-164788

ingeniero

Arturo Sanchez
Vicepresidente Ejecutivo
Proyecto FLEXIPLAST S.A.

En atencién al oficio No. 43-SS0-2014 ingresado a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda con el nimero de ticket de la referencia GDOC de fecha 9 de diciembre del
2014, adjunto el INFORME DE RESOLUCION DEL PROYECTO URBANO
ARQUITECTONICO ESPECIAL FLEXIPLAST S.A. y el expediente correspondiente del
proyecto.

Atentamente;

= (
Arq. Alberto Foser

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

C.c. Arq. José Ordofiez
Secretario de Planificacion

Ing. Jean Pol Armijos
Secretario de Movilidad

Dra. Verénica Arias
Secretaria de Ambiente

Dr. José Luis Guevara
Secretario de Coordinacién Territorial y Participacién

Sr. Juan Carlos Holguin
Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad

Arg. Sebastidn Ordéiez
Asesor de Alcaldia

Ing. Alejandro Larrea
Gerente Unidad de Espacio Publico-EPMMOP

Ing. Andrea Hidalgo
Administradora Zonal Tumbaco

NOMBRE CARGO } FECHA FIRM@,I%SUMILLA ﬁf
Elaborado por: | Jacobo Herdoiza Director de Planeamiento | 16-01-2015 n ﬁ |
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TERRITORIO

INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO
ESPECIAL
FLEXIPLAST S.A.

1.- identificacion:

El proyecto "FLEXIPLAST S.A.", se ubica en la parroguia de Pifo, en el sector
denominado El inga, cercana al asentamiento Inga Bajo, hacia el lado occidental y a
una distancia de 500 m. de la via E-35, Este proyecto se desarrolla en un solo lote
con una supetficie totat de 107.614,94 m2., en el que se propone la implantacion de ia
industria de plasticos FLEXIPLAST S.A. con areas destinadas a oficinas, procesos
industriales y servicios complementarios.

2.~ Antecedentes:

1. El 10 de diciembre de 2014, ingreso a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda mediante Ticket # 2014-164788, la solicitud para que el proyecto sea
aprobado como Proyecto Urbano Arquitectonico Especial.

2. Eimiéreoles 10 de diciembre de 2014, se realizo la exposicion de este proyecto
por parte de los promotores ante la MESA TECNICA DE PUAE.

3, Eidia viernes 19 de diciembre de 2014, reunida la MESA TECNICA DE PUAE,
segun lo establecido en la Resolucion STHV-RT No.008 de! 27 de Diciembre
de 2013, se realizb la sesion de deliberacién sobre la viabilidad del proyecto

FLEXIPLAST SA.
3.- Resolucion de la Mesa Técnica:

La Mesa Técnica PUAE en el marco de la actuafizacion del Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial (PMOT) y el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS)
considera viable el cambio de clasificacién de suelo de rural a urbano, al predio del
Proyecto Flexiplast SA., por encontrarse en una zona proyectada para desarrollo
industrial futuro, y bajo la condicién de replantear la propuesta bajo las siguientes

observaciones:

1. Por su ubicacion, se deberd precisar {a solucién de accesibilidad desde la E-
35 por la via secundaria hasta el predio, por la que también se accede al barrio
Inga Bajo, considerando ademds la solucién de cruces peatonales. Debera
incorporarse la propuesta de facilidad del transito de retorno en [a £-35 para
acceder al predio, el carril de espera previo a la entrada y, hacia el interior del
proyecto, garantizar la maniobrabilidad de los vehiculos en espacial los de
carga, en base a la normativa vigente.

2. Debera replantear la ocupacion edilicia propuesta (COS PB), gensrando un
porcentaje mayor de espacio abiarto que debera estar articulado con el espacio

verde recuperado haeia la qusbrada colindante.

3, Debera socializar el proyecto con sl entorno inmediato: comunidad dsl Inga
Bajo y propietarios de predios colindantes.

4. En las cubiertas de los galpones se debera establecer un tratamiento de color
de tal forma que se reduzca el impacto visual generado. En el mismo sentido,

Gargia Moreno N2-57 v Sucre  PBX: (593-2) 3952300 guito.ge
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se generaran bandas arborizadas tanto sobre la calle de Las Avestruces en la
acera occidental como a lo largo del borde superior de quebrada.

4.- Procedimiento:

El promotor debera en un plazo de 60 dias a partir de la recepcion del presente
informe, presentar el expediente del proyecto acogiéndose a las observaciones vy
requisitos aqui contenidos, asi como los requisitos establecidos en la Resoluciones
STHV-RT No. 008 del 27 de diciembre de 2013 y STHV-RT-011-2014 del 11 de julio
de 2014,

Atentamente;

Arg. Alberto Rosero )
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

Realizado por: Arq. Maria Gonzalez  Técnica STHV/DMPPS 29/12/2014 ,7-@%
Revisado por: Aryg. lacoho Herdolza Director DMPPS 29/12/2014 7 H
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PRESENTACION DEL PROYECTO URBANO — ARQUITECTONICO ESPECIAL PUAE DEL
NUEVO TERRENO DE FLEXIPLAST S.A.

1.1.- Experiencia y posicidn en el mercado y en la sociedad.

Flexiplast S.A. inicia sus operaciones en el Parque Industrial de Cuenca en 1994, en la
fabnicaciéon de ergpaques plasticos, en una nave de 1,000 mt2., En sus inicios, [a
empresa contaba con 25 empleados, producia alrededor de 30 toneladas por mes.

Analizado el potencial de crecimiento de la empresa, sobre la base de la calidad de sus
productos y la demanda insatisfecha de empaques plasticos existente a nivel nacionat,
en el ano 1997 se toma la decisidn de trasladar la planta a la ciudad de Quito. Para
Enero de 1998 entra en funcionamiento la nueva planta ubicada en el sector Marianitas
O de Calderon en el Distrito Metropolitano de Quito, Sobre un terreno de 22,115 mt.2, se
construye inicialmente una nave de 4,000 mt.2. En la nueva planta se instala toda la
maquinaria traida de Cuenca y se adquiere nuevos equipos como: una coextrusora de
3 capas, una impresora de tambor central a 6 colores, upa laminadora sin solventes y
varias convertidoras adicionales. Con esta maquinaria se amplia notablemente |a
capacidad io que permite a la empresa incursionar en mercados mas exigentes.

Con el fin mantener la tecnologia adecuada para la produccion de acuerdo a los
avances tecnologicos, en los anos posteriores hasta la fecha se ha incorporado nueva
maquinaria y la construccion de nuevas naves, llegando hoy en dia a una capacidad de
produccién de 1200 toneladas de plastico, generando 400 fuentes de trabajo directas y
mas de 5000 fuentes de frabajo indirecta.

En la actualidad el total de metros de consiruccion es de 16500m2 en naves
industriales, y volumen de ventas superior a $ 47 millones de ddlares, generando un
impuesto a la renta aproximado de $ 17000000, tal como se puede ver en el anexo 1 de
estados financieros segun anexo 1 (estados financieros).

Entre los principales clientes de Fiexiplast s.a., tenemos:

- Corporacion Favorita

- Unilever

-  Nestle

- LaFabiril

- Procesadora Nacional de Alimenios (PRONACA)
- Clorox

- Pasteurizadora Quito

- Indulac

- Productos Tisue del Ecuador

1.2.- Conformacién del equipo:

1.2.1.- En los aspectos comerciales:
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Flexiplast s.a., cuenta con un area comercial para el area de Poliestireno Expandido
compuesta por el siguiente staff:

GERENTE DE VENTAS PS

ASISTENTE DE
j VENTAS

GERENTE DE VENTAS PS
SIERRA

GERENTE DE VENTAS P5
COSTA

VENDEDORES
JUNIOR

VENDEDORES VENDEDORES
JUNIOR JUNIOR

VENDEDORES
JUNIOR

1.2.2.- Diseiio:

El disefo sera realizado por:

Arguitecto:
a) Nombres: Juan Sebastian Pazmifio Pantalone
b} Cedula: 1712360484
c) Provincia: Pichincha
d) Teléfono: 022801272
e) Titulo Universitario: Arquitecto
f) Nuomero de registro senescyt: 1036-14-1273606
@ g) Nuamero de registro: 8827
h) Empresa: Hidroalto.

La construccion sera realizada por:

Constructora W & S.
a. Denominacién o razén Social: Constructora W.S5.& A CIA. LTDA.
b. RUC: 1790502651001
c. Provincia: Pichincha
d. Teléfono: 2251115/2463119
e. Nombre del Representante Legal: Arg. Marcelo Soto
f. Actividad: CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O
PARTES DE EDIFICIOS.
g. Responsable de la obra: Ing. Santiago Carrillo.

1.2.3.- Constructivo:
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La construccién estara a cargo de Constructora W & S
1.2.4.- Legal:

Toda la parte legal se manejara por medio de |a firma de abogados Global Support:

h. Denominacién o razén Social: Glaobal Support S A

i. RUC: 1791849116001

j- Provincia: Pichincha

k. Teléfono: 255 8867

. Nombre del Representante Legal: Dr. Eduardo Hermosa Torres

m. Actividad: Asesoria Legal

n. Direccion: Yanez Pinzon N26-131 y La Nina

1.2.5.- Financiero:

Gerente Financiero de Flexiplast s.a.:

a) Nombres: Erika Cardenas

b) Cedula: 1715653158

c) Provincia: Pichincha

d) Teléfono: 022823902 ext. 25

e) Titulo Universitario: Licenciada en Contabilidad
f) Nuamero de registro senescyt: 1005-04-498928

g) Empresa: Flexiplast

1.3.- Socios del Proyecto:

Flexiplast s.a., participara como unico socio del presente proyecto.

o. Denominacién o razén Social: Flexiplast S.A.

p. RUC: 0190150496001

g. Provincia: Pichincha

r. Teléfono: 022823902 ext. 40.

s. Nombre del Representante Legal:  Ing. Hernan Francisco Barahona Paez

t. Actividad: Fabricacion de Empaques Plasticos Flexibles.
u. Apoderado l.egal: Ing. Arturo Sanchez

v. Principales productos o servicios: Fabncacion de Empaques Plasticos.

2.- Tipo y objetivos del proyecto:
2.1.- Tipo de proyecto

Tipo industrial; H2: Cédigo CIIU: D25200001: FABRICACION DE PLANCHAS, LAMINAS,
PELICULAS, PERFILES, HOJAS, EMPAQUES Y TIRAS DE PLASTICO.

2.2.- Programa arquitecténico y urbano
A continuacién se detalla los diferentes criterios de disefio del programa arquitecténico y
urbano:

a) Criterio de Disefio arquitectonico:

El disefio preliminar de los planos arquitectonicos considera aspectos de seguridad
humana y proteccion al medio ambiente., y sera construido en dos etapas.
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El terreno tiene un area total de 107.614 m2 , €l area util del terreno es de 67.000 m2,
siendo el area de construccion total de 32.644 m2 (30.3% de area total) del predio; €l
area verde y de proteccion cubre alrededor de los 59.894 mZ (55.7% del area total del
predio), mientras que 15076 m2 aproximadamente (14% del predio) lo constituye el
area de maniobras, parqueaderos, vias peatonales y vehicular.

Tabla 1. Areas de construccion primera etapa
(Desde el Ao 2016 al 2023)

DESCRIPCION AREA EN M*
Guardiania 39
Bodega pequena &0
Oficinas Administrativas 405
Nave 1 1488
Nave 2 2016
Nave 3 1088
Nave 4 1560
Comedor y Locker 391
TOTAL 7047

Fuente: Flexiplast

Tabla 2. Areas de construccion segunda etapa
(Desde el afio 2023 al 2032)

DESCRIPCION AREA EN M*
Nave 5 770
Nave 6 2880
Nave 7 4835
O TOTAL 8485

Tabla 3. Areas de construccion tercera etapa
(Desde el afio 2032 al 2040)

DESCRIPCION AREA EN M*
Nave 8 1080
Nave 9 5609
Nave 10 6119
Nave 11 2520
Area de residuos reciclables 797
TOTAL 16125

Fuente. Flexiplast
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Tabla 4 . Areas comunales, peatonales y parquegs.
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Fuente: Flexiplast
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2.3.- Que persigue el proyecto:

El proyecto en su primera etapa 2016, consiste en la construccion de naves industriales
para la implementacion de una linea de produccion de empaqgues descartables y
bandejas de poliestireno.

En una segunda elapa a mediano plazo (5 afios o mas) la implementacion de nuevas
lineas manteniendo como materia prima el plastico y a largo plazo, 2032 una tercera
etapa ampliando nuevas lineas de produccion de plastico.

3.- Localizacién y contexto general de implantacion del proyecto:

Provincia: Pichincha

Sector: PIFO - INGA

Direccién:PSJ. PRIVADO S/N PB ENTRADA INGA BAJO (ingreso por la E-35)

Referencias: A 1 km de la industria Novopan.

Numero de predio: 5200685

Coordenadas de ingreso al predio. UTM: WGSB4 S17 X 518119.5280, Y:
ﬁ 9968428.4169

3.1.- Area de localizacién del proyecto.

PARQUE
INDUSTRAL
QuITo

@ 1 r P BT S| FLewipLasTs.A.
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3.2.- Descripcion grafica del proyecto,

NISTA PATIO DE gt

NIOBRASE &
NICIODE
A
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Oficinas Administrativas

Vista: Comedor Lockers

4.- Caracteristicas generales de la propuesta:

El proyecto contemplara los siguientes usos de suelo principales: Area de fabrica de
plasticos (poliestireno expandido), oficinas administrativas, comedor, vestidores, areas
verdes, zona de carga y descarga de materiales y zona de parqueo de vehiculos.

La altura mé&xima de las naves industriales sera de 21 metros de altura al cumbrero.
El tipo de edificacién sera del tipo muros cortafuegos entre cada nave industrial,
oficinas, etc., tomando un criterio de divisién y con andenes de conexién entre cada
nave industrial., tal como se muestra en el punto 3.2.
4.1.- Plan masa y volumetria.
Se plantea realizar tres etapas de construccion:
El terreno tiene un drea total de 107.614 m2., el &rea util del terreno es de 67.000 m2, siendo el
area de construccion total de 32.644 m2 (30.3% de &rea total) del predio; ei areaverde y de
prateccién cubre airededor de los 59.894 m2 (55.7% del area total del predio); mientras que

15.076 m2 aproximadamente (14% del predio) lo constituye el area de manicbras,
parqueaderos, vias peatonales y vehicular
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4.2.- Descripcion grafica de la propuesta arquitecténica y urbana.

En base al punto 3.2., se propone la construccién en tres etapas., la misma que cuenta
con la siguiente distnbucion:

El drea verde comprende alrededor del 62% del total del drea del terreno y se
encuentra distribuida alrededor de las edificaciones propuestas. En el disefio de la
propuesta arquitectonica, se respeta la vegetacion existente, que en su mayoria se
encuentra distribuida en el perimetro del terreno y entre naves industriales, la que esté
constituida por arboles de eucalipto.

4.3.- Propuesta del sistema vial e integracién a la red vial.

4.3.1.- Trama vial:
El proyecto buscara impulsar la ampliacién de la via de ingreso que ya se encuentra
afectada con 12 metros de ancho en base lo estipulado en el SIREC-Q 39647,
FLEXIPLAST S.A del psj. Privado sin entrada Inga bajo,tales ampliaciones seran
aprobadas y controladas por la EMOP.
El psj. Privado de entrada al Inga Bajo tiene conexidn directa con la Via la troncal

distrital E-35 que une la parroquia de Pifo con Sangolqui. Sector [tulcachi., la E-35 esta
compuesta de 4 carriles disefiada para transporte pesado.
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4.3.2.- Accesos peatonales y vehiculares:

£l proyecto brindara seguridad de acceso y transito libre, el acceso serd por la via la
troncal distrital E-35 entre las parroquias Pifo y Sangolqui, al llegar al pasaje de ingreso
al Inga Bajo, la via de 12 metros de ancho permitira tener un ingreso de vehiculos
pesados y livianos sin inconvenientes.

El acceso intemo del predio se encontrara con una entrada peatonal, para vehiculos
particulares y camiones de carga de materiales en doble sentido.

En el interior de las instalaciones de la planta se tendra pasos peatonales, tanto para
acceder a las zonas de estacionamientos como para la normal circulacion peatonal
hacia las diferentes plantas industriales.

4.3.3.- Medidas de calma y mitigacién del impacto del trafico:

El proyecto propone mantener un entorno de trafico adecuado, prahibiendo que se
estacionen en el exterior, y manteniendo dreas de estacionamiento interos, asi como
zonas internas de carga y descarga de materiales.

Del mismo modo la afluencia de vehiculos a la FLEXIPLAST S.A., no generara
problemas segun estudio de trafico realizado por el Ing. Vicente A. Arboleda., realizada
el 4 de noviembre de 2014,

4.4.- Transporte publico y estacionamientos:

4.4.1.- Transporte publico:

En el sector existe una cooperativa interprovincial que cubre la ruta Ambato-lbarra., y
su via de circulacion es la Via la troncal distrital E-35, pero la empresa propone
mantener un sistema de transporte privado para sus colaboradores., por lo que no
generaria impactos en el transporte publico.

4.4.2.- Estacionamientos:

Al interior de la planta se destinaran areas de acceso y maniobra de vehiculos pesados
en 1.5 ha. Se reducira hasta en un 50% & los establecidos en la norma de la ordenanza
172, siendo reemplazada por &rea verde o permanencia de cobertura vegetal nativa.

De igual forma tomara en consideracion la cantidad de trabajadores, visitantes,
vehiculos de carga y motocicletas.

El ingreso y salida de vehiculos de la empresa sera controlada por los guardias de
seguridad que se ubicaran en una garita principal, ningun vehicuio podra permanecer
en la via principal y se contemplara en el disefic un muelle de ingreso para evilar cola
de vehiculos en la via como se muestra en la figura 1.
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Figura 1

DETALLE DE AMPLIACHSH ADQOQUINAMENTO DLIDE LA £-33 MASTA CL FREDIO DE
FLEUPLAST Y ARBORLZACION Dl LA VIA INGE BAJO “LAS AVERTRUCES

El acceso a los estacionamientos se realizard por rutas sefalizadas y establecidas
dentro de la empresa, y del mismo modo se ubicaran salidas de emergencia en la
garita principal en caso de emergencias mayores.

4.5.- Componentes ecolégicos del proyecto y su integracion a la red verde:

El predio donde se ubica el prayecto tiene un area protegida: A31 (PQ) Proteccién de
quebradas, taludss y rios, en base a los art. 116, 117 y 118 de la Crdenanza n® 172.

La red verde al interior del proyecto considera 1 ha, destinado como dreas verdes,
jardines, arbolados y plazoletas, incluye 130 m2 de terrazas verdes.

Se mantendra un &rea de conservacidn y proteccién gque representa la quebrada
Condehuayco en una superficie aproximada de 5 ha, incluird un plan de contingencia
contra incendios.

4.6.- Cuadro significativo de la zonificacién vigente y propuesta:

El presente proyecto no pretende cambiar la zonificacion vigente, la misma se ajustara
a lo determinado en &l Plan Metropolitano de Desarrollo 2012-2020 el DMQ “Potenciar
las actividades productivas industriales y manufactureras de los poligonos localizados
en Turubamba, lulcachi y Calacali y las agricola-pecuarias de areas de explotacién
extensiva ubicadas al nororienta del NAIQ, al sur y suroriente (Valle de Los Chillas), en
relacion con la produccién de los cantones vecinos y las dreas noroccidentales y
norcentrales de! DMQ; y las zonas de servicios desconcentradas en base al Sistema
de Centralidades”.
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El proyecto se desarrollara en la zona industrial de Itulcach| tal como se muesira en la
figura 25. Del Plan Metropolitano de Desarrollo 2012-2020"

Mapa No. 25 Zonas y Pargues Industriales
EJE - QLATO PRODUCTIVO Y SOLUIDARIOAD

| Viey dr t scala
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Imagen tomada de: Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial 2012-2022, del DMQ, pag. 81.
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4.7.- Cuadro de Superficies.

Tabla 1. Areas de construccion primera etapa
(Desde el aiio 2016 al 2023)

DESCRIPCION AREA EN M*
Guardiania 29
Bodega pequefia 60
Oficinas Administrativas 405
Nave 1 1488
Nave 2 2016
Nave 3 1088
- Nave 4 1560
u_:-’ Comedor y Lockers 391
TOTAL 7047
Fuente: Flexiplast
Tabla 2. Areas de construccion segunda etapa
(Desde el afio 2023 al 2032)
DESCRIPCION AREA EN M*
Nave 5 770
Nave 6 2880
Nave 7 4835
TOTAL 8485
Tabla 3. Areas de construccién tercera etapa
:) (Desde el Afio 2032 al 2040)
DESCRIPCION AREA EN M*
Nave 8 1080
Nave 8@ 5609
Nave 10 6119
Nave 11 2520
Area de residuos raciclables 797
TOTAL 16125

Fuente: Flexipiast
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Tabla 4. Areas comunales, peatonales y parqueos.

DESCRIPCION AREA EN M*
Parqueadero 997,89
Vias peatonales 4676,19
Patio de maniobras 1 1328,86
Area verde 11145,68
Via vehicular 5427,83
Patio de maniobras 2 1647,45
Area Protegida 44250
TOTAL 69473,9

Fuente: Fiexiplast

5.- Viabilidad técnica y legal

5.1.- Factibilidad de servicios:

5.1.1.- Agua Potable:
En el sector de ltulcahi se estan disefiando sistemas de agua potable por parte del
EPMAPS., sin embargo en el pasaje privado via al Inga Bajo, al ingreso del terreno de
Flexiplaslt s.a., existe un hidrante de 3" de didmetro, el mismo que esta conectado a la
red de agua potable de la Junta de Aguas del Inga Bajo.
En el sector existe agua de riego para los sembrios y pastizales.

5.1.2.- Alcantarillado:
Se sabe que la EPMAPS, tiene un estudio de diseiio de sistemas de alcantarillado.,
realizaremos acercamientos para impulsar se realicen las construcciones

correspondientes.

Al momento no se dispone de alcantarillado pero el mismo se solicitard que se
desarrolle por parte del EPMAPS.

Cabe mencionar que en el caso de entrar en funcionamiento y no tener habilitado el
sistema de alcantarillado se desarrollara un sistema de tratamiento de aguas servidas
provenientes de la empresa, que garanticen el manejo adecuado de descargas
liquidas.

5.1.3.- Energia eléctrica:

En la E-35 existen dos lineas eléctricas del sistema interconectado de mediana y baja
tensién lo suficiente para el abastecimiento del consumo energético de la empresa.

Cabe recalcar que Flexiplast es autosustentable, ya que dentro del grupo de empresas,

se encuentra ENERMAX, una hidroeléctrica ubicada en la Mana, y genera
aproximadamente 16MW.
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5.1.4.- Telecomunicaciones:
A un km. CNT tiene instalado una torre de distribucién, por lo que al momento
estariamos a la espera del desarrollo del sector., las telecomunicaciones en un inicio
seran del tipo satelital.

5.1.5.- Transporte:
La empresa implementara sistema de transporte privado para el trastado del personal.

Se prevé que al inicio del proyecto se tenga la siguiente afluencia diaria

Tabla 5. Afluencia Vehicular

Tipe de vehiculo Cantidad diaria
Vehiculos particulares 20
Vehiculo de transporte de personas 2
Motocicletas 5
Camiones de carga de materiales 3
Camiones de descarga de materiales 2

Fuente: Flexiplast.
En la tabla 2 se describe la cantidad de vehiculos que se incrementara en la E-35 y el Inga
Bajo, lo cual segun estudio de trafico que se presentd en el primer informe a la Secretaria de
Territorio. En conclusion se pudo definir que el tréfico del sector no se vera afectado.

5.2.- Tipo y uso de suelo (Topografia):

E! tipo de suelo requerido es para uso Industrial de alto impacto tipo 3., se adjunta
levantamiento topografico:
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5.3.- Status de la propiedad.

La propiedad pertenece a la empresa FLEXIPLAST S.A., y cuenta con todos |os pagos
e impuestos requeridos.

6.- Viabilidadeconémica y financiera:
6.1.- Demanda efectiva a a que atendera el proyecto o sintesis del estudio de mercado:

Flexiplast s.a., actualmente es el proveedor de los empaques plasticos de la Corporacion la
Favorita, quienes también son consumidores de bandejas de poliestireno para el empacado de
sus alimentos como carnes, pollos y verduras, la demanda de ellos se ve en cuadro anexo y
justifica la implementacion de este nuevo proyecto De igual manera hemos realizado un
estudio de mercado sobre el consumo de productos descartables como platos, contenedores,
bandejas y existe la posibilidad de vender en este mercado.

Hoy en dia existen dos productores locales de este tipo de produclos, y otras empresas del
exterior que importan este producto., apalancados en el cambio de la matriz productiva y la
restriccion de importacion de productos terminados

Flexplast s.a., sera una empresa proveedora directa a la Corporacion Favorita en platos y
bandejas descartables, la mayor parte de la produccion es para este sector.

También paseera un equipo de ventas externas, que realizara ventas al por mayor de bandejas
y platos descartables en todo el teritorio nacional, es una linea nueva para la empresa, sin
embargo |a proyeccion de crecimiento es muy buena como se muestra en la siguiente {abla

Tabla 6; Proyeccion de ventas de Paliestireno en la primera etapa.

FAilOORR|3[+A CRECIMIENTO C?ILT\J?ES CRECIMIENTC JSTT:ALA\;?E:SD CRECIMIENTO %
2015 0 0
2016} 0 0% 0 0% o] 0%
2017f 4,207,481.38 % b1,611,259.13 20% ¢ 5,818,740.50 %
2018f 4,333,705.82 3%  [1,893,229.47 18% $6,226,935.29 7%
2019 4,550,391.11 5%  K2,082,55242 10% $6,632,943.53 7%
2020p 4,777,910.67 5% [ 2,290,807.66 10% $7,068,718.33 %

fuente: Flexiplost

Los valores de crecimiento de los afios 2015 y 2016 se consideran en 0%, debido a que na se
ha realizado la construccion de la obra, por tal motivo se estd generando la perdida de
potencial productivo y la creacion de plazas de frabajo.

Considerando que el proyecto se encuentra en proceso de aprobacion se proyecta un inicio

productivo para el fines del 2016.

6.2.- Etapas o fases de construccién o consolidacion: La primera etapa esta considerada
iniciar para fines del 2016 hasta el 2023; la segunda etapa desde el aiio 2023 hasta el 2032 y
la tercera etapa aproximadamente del afio 2032 al 2040.
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Tabla 7: Etapas y fases de construccion

ETAPAS
DESCRIPCION AREA EN M* 1 2
Guardiania 39 X
Bodega pequefia B0 X
Oficinas Adminisirativas 405 X
Nave 1 1488 X
Nave 2 2018 X
Nave 3 1088 X
Nave 4 1560 X
Comedor y Lockers 3 X
8435
Etapa 2 (Ao 2023) aproximadamente X
16125
Etapa 3 (Afio 2032) aproximadamenie
Eslacionamientos 1500 aprox X X
Vias de circulacion 12000 aprox X X
Areas verdes 18382 aprox X A

Fuente: Flexiplast

6.3.- Inversion requerida total y por etapas y fuentes de financiamiento:
La inversién requerida se proyecta unicamente para la primera etapa:

Tabla B. Tabla resumida de costos aproximados en la construccion

ETAPAS
DESCRIPCION AREA EN M? 1

Guardiania 39 3 15.951,00
Bodega pequefia 60 $ 24.540,00
Oficinas Administrativas 405 3 165.645,00
Nave 1 1488 $ 608.592,00
k) Nave 2 2016 $ 824.544,00
Nave 3 1088 $ 444.992,00
Nave 4 1560 5 638.040,00
Comedor y Locker 391 3 159.919,00

Estacionamientos 750 aprox POR DEFINIR

Vias de circulacion 12000 aprox POR DEFINIR

Areas verdes 17082 aprox POR DEFINIR

Ingreso principal 500 metros lineales POR DEFINIR
TOTAL 3 2.882.223,00
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El costo promedio es de $400 ddlares americanos por cada metro cuadrado de construccion,
incluido es desbanque, cimentacién, acometidas y otras instalaciones.

El costo de las vias de acceso, y demas facilidades esta por determinarse.
A continuacion se detalla la tabla resumida de costos de maquinaria y equipos requeridos para

la operacion del proyecto.

Tabla 9. Tabla resumida de costos aproximados en Maquinaria

ETAPAS
DESCRIPCION CANTIDAD 1

Extrusora de poliestireno 1 $  412,942.00
Laminadora de Poliestireno 1 $ 51,938.00
Maquinas termoformadoras 2 $ 851,111.00
Recicladora 1 $ 729,600.00
Montacargas 2 $ 316,800.00
Camién 1 $  489,600.00
Transporte de personas 1 $  208,800.00

TOTAL $ 4,118,400.00

Fuente; Flexiplast
Las fuentes de financiamiento:

- Capital propio (determinado por el flujo de caja de la empresa)
- Creditos pre aprobados del sistema financiero.

7. IDENTIFICACION DE POTENCIALES IMPACTOS Y CRITERIOS PARA SU
APROVECHAMIENTO, MITIGACION O REMEDIACION.

Metodologia para la identificacién de impactos ambientales

La metodologia empleada para la identificacion de impactos ambientales a partir de las
acciones para la implementacion del proyecto FLEXIPLAST ha sido 1a siguiente:

L.a Matriz causa / efecto, cuyo uso principal es la identificacién de impactos potenciales. La
prediccion de impactos ambientales sera valorando la importancia y magnitud de cada
impacto previamente identrficado.

Identificacidn de impactos ambientales

Para la Identificacion de los impactos ambientales, se determina las actividades que son parte
del proceso y que pueden generar dichos impactos,
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Determinacion de factores ambientales posiblemente afectados

Se han analizado las acciones del proceso, y vinculadas a los componentes ambientales que
serian posiblemente afectados, determinamos los factores ambientales que seran analizados
dentro del Evaluacién de Impactos Ambientales.

A continuacion se muestra los factores ambientales y su caracterizacion y definicion para la

inclusion de los mismos en el presente estudio,

7.1.- URBANOS.

Consideraciones eco-ambientales.- E| proyecto industrial FLEXIPLAST, mantendré procesos
amigables con el medio ambiente y quiere ser un ejemplo en la aplicacién de medidas que
garanticen el cuidado y proteccion al medio ambiente, por tanto a continuacion presentamos las
consideraciones mas importantes para mitigar y compensar nuestros impactos ambientales:

Optimizacién del recurso agua:

v En nuestra fase de operacién no generaremos descargas liquidas ya que no
requerimos el uso de agua para nuestro sistema de produccion, mas que para
enfriamiento de las maquinas y esto bajo un sistema de recirculacion permanente sin
descarga.

v Se implementard y mantendra el use de artefactos sanitarios y grifos de bajo consumo
gue provean una mayor eficiencia.

Implementacion de un sistema de captacion
de aguas lluvias y recirculacién de aguas, que
formaran reservorios con un espejo de agua
minimo de 6 m2, para uso de jardineria y
riego.
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Se implementara varias extensiones de areas verdes, princpalmente conformadas por
jardines, que a su vez seran mantenidos con agua de riego de las piscinas de
captacion de aguas lluvia, promoviendo el uso sustentabie de |os recursos.

De igual manera para su implementacion se dara prioridad al uso de especies nativas y
su combinacién de especies endémicas recomendadas por la secretaria de ambiente.

v Implantacién de terrazas yfo muros verdes en edificios. La implantacién del
Proyecto, contempla establecer en edificaciones que posean cubiertas con cimentacion
“loza", terrazas verdes donde sea posible del siguiente tipo:

Extensiva.- en el cual se incorpora vegetacion herbacea y arbustiva

Esto permitira disminuir e! impacto paisajistico que producen las naves de produccion y
ademas incorpora elementos de permeabilidad en el suelo y permanencia de avifauna.
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Sustitucién y reforestacion

La restauracion ecolégica estard dirigida a tratar de recuperar las principales funciones
ambientales del ecosistema original, permitiendo mantener la estabilidad en la fertilidad, Ia
conservacion del suelo y el ciclo hidrolégico.

Para la restauracion ecologica se tomara en consideracion el paisaje original, desarrollando un
paisaje atraclivo y saludable con especies de plantas propias de la zona interandina. Se
considerara los diferentes niveles de degradacion de la cubierta vegetal, suelo fértil y de la
capacidad de regeneracién de la vegetacion nativa.

Actuaimente, en la quebrada Condehuayco existe un pequefo sector con pasto natural, en una
superficie de 0,17 ha, que requerird un proceso de reforestacion para el mejoramiento
ambiental del sitio mediante el uso de especies nativas adaptadas al tipo de suelo y microclima.

Otro de los sectores para priorizar la restauracion es la que se encuentran como plantaciones
de eucaliptos con una superficie de 0,75 ha, donde se realizard acciones de eliminacion
paulatina de los mismos, mejoramiento ambiental del sitio por medio de especies vegetales
iocales o introducidas e incluso puede requerirse cambios utilizando técnicas de ingenieria del
paisaje para mejorar las condiciones de establecimiento de las plantas que se utilicen en Ia
reforestacian.

L

G GO0 T FARTH INAGO T ot

Legard

Predes Prepast
Cote hoade o e

T Dbttt skt f rolorzatacin

implentacrie de Froyeces dnan gy restaarsede scoidgitd
P PUAL FLEXIPLAS
Proyscto Urbanistico Arquitectsnico Areas de restauracién ecolagica pr————— e
FLEXIPLAST [

A continuacion se presenta el listado de plantas sugeridas por la Secretaria de Ambiente para
la revegetacién de la zona de estudio. Sin embargo pueden incluirse otras especies del callgjén
interandino
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Listado de Plantas Sugeridas para la Repoblacién de la Zona de Estudio

Famikza Nombre C ientifico NombreComim
Acacia macracathaHumb. &Bonpl. ¢x
Fabaceac Willd, Faique
AsparaQaccac Agave americanal. Penconegro
Verbenaceae Aroysiascorodonioides (Kunth) Chant, Ccdroncillo
Amaranthaceae Altementheraporrioens (Jacq.) Knntze Moradilla
Urlicaceae Bochmeriaceitidiforia Kunth Ortigulla
Scrophulaniaccac | BuddlejabullataKunth Quishuar
Malvaceac Bvitnerioovata Lam. Zarza
Verbenaceae Lantana camara 1 Tupimosa
Verbenaceae Lantana rugrivsaKunih Tupirrosa
Febaccac Mimosa aibida Humb. & Bonpt. ex Wild Uiiade gato
Fabaccac Mimosa quitensisBenth Guaranguillo,  Guaranga de quitn
Pipersceac PiperbarbanmKunth Cordoncilk
Bromeliaceac Puvagequatorialis André Achupalla
Anacardiaceae Schinns molle L. Molle
O Bignoniaceae Tecomasians (1. ) Juss. ex Kunth Cholén
Orchidaceae Cranichissp. Orquidea

Fuente:Secretaria de Ambiente, 20re

Propuesta de articulacion de areas verdes del proyecto

Red verde en el darea de implantacién

La implantacion del Proyecto, contempla generar mas de 1 ha. de areas verdes, en el que s&
contempla jardines, arbolado y plazoletas, se estima de que permitiran disminuir el impacto
paisajistico y ademéas incorporar elementos de permeabilidad en el suelo y permanencia de

avifauna.

Adicionalmente, se incorpora dreas potenciales para realizar terrazas verdes en el 10% del

area de lozas que tienen una superficie aprox. de 1.300 m2.
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Con relacion a los relictos aislados de vegetacion nativa, Flexiplast desarrollara un plan de
remocion, movilizacion y trasplante en dreas verdes que aseguren su supervivencia.

Proteccidn del recuso aire:

v Las actividades que se realizaran en la fase de operacion del proyecto FLEXIPLAST
no representaran emisiones gaseosas que contaminen la atmosfera, en cuanto al
marco legal establecido por el TULAS u Ordenanzas Municipales.

v Adicional con el plan de forestacién también se tendra como objetivo la disminucién de
la huella de carbon generada por la operacion de la empresa en cuanto al CO2 parte
del ciclo de vida del producto.

Ruido:

v Referente a la contaminacién acistica podemos mencionar que nuestro nivel de
presién sonora equivalente (NPSeq) se acopla a 55 dB en el dia y 45 dB en la noche,
en el caso de |a operacion en el sector de ltulcachi con uso de suelo industrial permite
hasta 75 dB que comparado con nuestros niveles de presion sonora es superor en
27%.

Considerando esto el ruido generado por nuestra operacion es relativamente bajo al
nivel de presién sonora equivalente (NPSeq) del sector.

Uso energético:

v El proyecto FLEXIPLAST S.A. en su fase de operacion utilizaré como fuente principal
de energia la electricidad promoviendo la produccion mas limpia (P+L), disminuyendo
la huella de carbén dejada por el ciclo de vida de nuestro producto, ademas de
garantizar con esto la eliminacion de emisiones de CO2 a la atmosfera resultado de
nuestras actividades.

Adiciona! podemos mencionar que fuimos promotores del proyecto hidroeléctrico
Calope desarroliado por Enermax. Nuesira central hidroeléctrica, ubicada en la
provincia de Cotopaxi, cerca de La Mana, tiene una capacidad instalada de 16.6
megavatios de energia limpia, eficiente y econdmica, con lo que se glivia de eslta carga
al sistema nacional interconectado.
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El proyecto esta reconocido en la ONU como Mecanismo de Desarrollo Limpio, ya que
avita el envio al ambiente de gases con efeclo invernadero. Por ejemplo durante el afno
2007, se evito ei envio de 61,000 toneladas de estos gases.

7.2.- AMBIENTALES

Nomenclatura a Utilizar

h o U U

Impactos o efectos minimos no significativos

Impactos compatibles (C)
Impactos moderados {M)
Impactos severos

Impacto Minimo: Aquel cuya magnitud es muy inferior siendo suficiente un pequefic
control ya que se puede tener recuperacion del efecto negativo por accion natural, y en
lapsos de tiempo corto.

Impacto ambiental compatible: Aquel cuya recuperacon es inmediata tras el cese de
la actividad, y no precisa practicas protectoras o correctoras.

Impacto ambiental moderado: Aquel cuya recuperacion no precisa practicas
protectoras o correctoras intensivas, y en el que la consecucidn de las condiciones
ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

Impacto ambiental severo: Aguel en el que la recuperacion de las condiciones del
medio exige la adecuacibn de medidas protectoras o correctoras, y en el que, aun con
esas medidas, aquella recuperacion precisa un periodo de tempo dilatado.

A continuacién se describe la matriz de causa efecio donde se identifican los impactos
ambientales mas significativos de acuerdo a la relacion de etapas comparadas con los medios
bioticos y abidticos:

Matriz Causa-Efecto | Etapa Conatrucciénj
FACTORES FACTORES
FACTORES FiSICOS BIOLOGICOS PRECEPTUALES
AGUA AIRE SUELO
ACTIVIDADES Calidad de la
aguas Ruido Matenat Calidad Fauna Flora Paisaje
superficiales y Paniculado [del suelo
capa fredtica

Reliro de la cubrerta . p 1
vegelal o _ C [ M M A 1d
Desbroce, nivelacidn M M M b 1 M
excavacion
Despeje de
alrededores C C c c C M
nmediatos a la obra
Deposito de
materiales de C M C C C M
£xXCcavacion
Cimentacién c c M 3 M M

M C M C C
Colocacién de
desechos sohdos en [ C C C (o} K
5itio tempaora
Levartamiento de
estructura, cubiertas y M C c C C [
paredes
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Compenents
Amblental

" Subcomponents
Amblantal

Factor Amblental
!

Infarprotacton de losImpactos

Madidas Preventivas, de
mitigacion o remediacién

ABIOTICO

SUELO

Contaminaaidn

Abarca la afeclandn o contaminacién

del suelo ongnado por equipoes y
magqunanas, 8 ser wikzados para €
movimeento de temas. desbroce y elapa
de construccion, ast como el retrg de fal
cubiena vegesal podnia ser un factor de
erozdn det suelo ab incrememar la
poslikdad de escomentia, aunque se
debe considerar que e uso del suelo
en 21 sector no es agricola

> Ewtar la tala de dbales y pérada
de coberura vegatal innacesana eqf
suelos y takides

KRE

Catdad delare

Basicamente en las pnmeras elapas se
considera como un impacto moderado,
consideranda el movimiento de bema y
12 generacion Ge matenal pariculado

» S puede humedecer of matenal
suefo en el caso de tener un drea
THAY SeCa.

Generacion de nado

El rzdo que se generard se podra
randestar en sy ponderacién mds aka

» Coma medida para atenuar el ridaj
generado se plantea imoar con la

en e desbroce fundiodn  yjconstrucodn de los  cemanuentos

levaniamiento de estructuras, hay que|para que sivan como pantafia de

considerar que ef rudo ambrental senal atenuacién

por penodos ¥ lapses de bempo conos o se reabzard trabajos de

mas no permanente construccién nociumos evlando fa
generacion ce rnwdo en horanos
senstbles para los alrededores

Cakdad de aguas

En las etapas de cmentacién v|> Se ewiara demames de Cualguer
fundicion, el agua requenca para elfproducto que afecte o Contamin e
proceso.  no  tendrd  impactos|agua

representativos sobre la  composioidn
fisicomemica del agua, en wista de que
no se utizara producios que al
mezclarse la modifiquen
sigrificativamente o le den un caractey
de coraminatitn

= Se aphcard 1as nommas écrecas)
que competan para garantizar la
prevenoidn de impactos de cualguer
indole para el recursb agua

PAISAJE

Paisaje naiural

Akeracon ded paisaje nanral se verd|> Ewitar la tala de drboles y pérdida
afectada en penodos no profongados.|de cobertura vegetal innecesana en
en las fases de construccidn delfsuelos v talides

proyecio. > Se destinara vanas edens ones de
dreas verdes como jardnes
miradores

> Se tomara vanas meddas para
genarar L acoplarnento estéica con
gl medio crcundante, L ejemplo de
esto es pintar los techos e de Ras
naves para dque Se adaple
visuatmente al medio

> Se apkcard medidas para
mantener la quebrada siempre vesge
tomando en cuerta lfa proteccion

ecologica de ka misma
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7.3, Movilidad

Establece la creacién de espacios y facilidades para movilidad alternativa, permitiende una
conectividad y acceso a sistemas de movilidad publico.

Componentes de Disefio:

Al interior de la Planta se destinan areas de acceso y maniobra de vehiculos pesados. Se
destinan varios sitios de estacionamientos tanto para clientes, personal de planta y vehiculos
pesados.

Se incorporara dreas de parqueo de bicicletas y otros medios no motorizados.

A FERDE T B EEIREACION
L PROTRETS | 10347 i )

AT B WAMORILA DE
DOl URME

i PRI bR
ABUAS LT

7.4. Manejo de escombros

Certificacién de disposicién de residuos de Construccién en escombreras autorizadas por
EMGIRS.

Se ha realizado los tramites necesarios para la obtencién del permiso emitido por EMGIRS,
para el desalojo de los escombros que se generarian en la etapa de construccion y que no
seran reutilizados en la misma. El sitio mds cercano para dicho procedimiento es la
Escombrera Piedras Negras, ubicado en la E35 en el tramo Sangolqui- Pifo, cerca a ltulcachi.
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7.5 Certificado de Interseccidn:

El predio mantiene una interseccion con la proteccién de quebrada que es considerada zona
ecologica; sin embargo para la implementacion del mismo se cumplira con los lineamientos de
proteccion y retiro que garantice la mitigacion de posibles impactos.

EVALUACION DE IMPACTOS AMBIE%LALES

CERTIFICADO DE INTERSECC! LY
. Construccion de industria de Plasticos _ e S
@ CAOGERS [F LIBRCACION
| sty | ﬁh . ‘l _:_‘_‘
%4
L]
LETEMDA TEWATCA
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7.6. Socio- Econdmicos

Componente |

Factor

I Medidas Preventivas, |

Subcomponente inte
| rpretacién | de Mitigacién o
Ambiental Ambiental = Ambiental O 2t i
Existe un |> En la fase de
impacto funcionamiento se dara
positiva ya que | prioridad de empleo a
Empleo se incrementa | personas que radiquen
las plazas de | en los alrededores y
emplec de las | cercania.
poblaciones
circundantes. | o
Pueden ser|> Se garantizara la
representativas | evaluacion técnica de
para el | Jas condiciones que
. personal que | puedan generar riegos
Seg;ar;ggdy labore en la|y asi también se
fase de | entregara al personal
construccion y | aplicable los Equipos
operacién del | de Proteccion Personal.
proyecto.
El uso de suelo
seré cambiado
SOCIO - - a Industrial,
SOCIAL Vivienda | por lo que no
ECONOMICO ce tendré
poblaciones en
los alrededores ;
Se considera ;
como impacto '
positivo '
considerando
que se
Servicios | promovera la
basicos implantacién
de agua
potable,
alcantarillado y
servicio
tetefonico. R
No se tiene | > Al momento no existe
impactos lineas de transporte
Movilidad | negativos publico por lo que se
sobre este | podria  incentivar  la
punto. creacion de las mismas
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8. APORTES URBANOS Y CONTRIBUCIONES AL DESARROLLO DE LA CIUDAD.

8.1. Contribuciones urbanas del proyecto.

El proyecto industrial FLEXIPLAST esta considerado para usar un total de 67000M2 de terreno
atil, el mismo que considera el 37% destinado para areas verdes variadas entre jardines y
miradores.

Nuestro proyecto considera generar un aporte eco ambiental como una industria amigable y
responsable con el medio ambiente para esto se considera los siguientes aspeclos

v Se pondra en accién un programa de forestacion de fa quebrada, que mejorara el
impacto visual del drea, incrementado el espacio de areas verdes del sector;ademas
ayudara a mantener la fijacién del suelo y regulacién de la infiltracion de aguas que
ayuda a la prevencion de deslaves.

v Se imprentara un sistema de riego de la cobertura vegetal de la quebrada que nos
pertenezca con el fin de mantenerla siempre verde, minimizando los riesgos de
incendio que afectaria a las poblaciones aledafias y que podrian causar impactos
negativos para el medio ambiente y su ecologia.
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v Considerando que nuestras plataformas industriales estaran bajo un nivel de 10 a 18
metros con referencia al cerramiento verde externo no se perderia la vista del area de
fondo, buscando mimetizarse con el entorno.

8.2. Compensacién econémica o en obras y su mantenimiento por cambio de
zonificacion:

v Se va a impulsar la construccion de un sistema de alcantarillado, mismo que
representara un proyecto de mejora para todo el medio circundante, en cuanto al
manejo de aguas servidas.

v Se impulsara la ampliacién de la via de acceso a la zona propiedad de FLEXIPLAST
S.A., con un ancho aproximado de 12 metros, que ya se encuentra afectada, buscando
el beneficio mutuo para la comunidad y empresa.

v Se mantendrd el cerco vegetal que colinda a la caile, con el fin de mimetizar a la

empresa con el medio circundante y minimizar el impacto visual, aportando a la
conexion de red verde.
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MATRIZ QUITO: Calle Union s/n y Cap. Giovanni Calles « (Seclor Mariamitas - Calderbn)
Toifs.: (593-2) 2823502 / 2823903 / 2823804 - Fax: (593-2) 2823905 » Quvo - Ecuadar ” f !;ﬁ!ﬁiggz
Sucureal Guayaquit: Vis a Daule Km. 11.5 Seclor Parque California | ’E it ﬁi 4
Bodega C-4- Local 3 - Teléfong (533-4) 2101821

FLEXIPLAST S.A.
Estados de Resultados Integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015y 2014
(Expresado délares de los Estados Unidos de América USS)

OPERACIONES CONTINUADAS
Ingresos ordinarios

Costo de ventas

Utilidad bruta en ventas

Gastos operacionales
Gastos de administracién
(Gastos de ventas

Total Gastos operacionales

Utilidad en operaciones
Otros {ingresos) y egresos no operacionales
Otros ingresos

Otros gastos

Utilidad antes de participacién trabajadores e
impuesto a la renta

Participacion trabajadores
Impuesto a la renta corriente
Resultados antes de otros resultados integrales

Otros resultados intagrales

TOTAL RESULTADOS INTEGRALES

Las notas son parte integrante de los estados financieros.

www.llexiplast.cam Eﬂ.}mi Lﬁ)%@ j{-— 'P"

EMPAQUES FLEXIBLES

2015 2014
53,388,985.01 48,757,338.89
(39,137,364.85) (38,204,252.66)
14,251,620.16 10,553,086.23
2,519,013.10 2,207,904.05

916,139.73 837,830.33
3,435,152.83 3,135,734.38

10,816,467.33

7,417,351.85

1,135,698.72 B75,387.72
(558,690.73) (655,571.67)
577,007.88 219,816.05

11,393,475.32

{1,709,021.30)
(2,049,232.35)

7,637,167.90

(1,145,575.19)
(1,240,094.74})

7,635,221.67 5,251,497.97
57,832.89 48,382.09
7,693,054.56 5,299,880.06

Ing. Cristhian

ha goluisa
CONTADOR GENERAL
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MATRIZ QUITO: Calle Unidn sin y Cap. Giovanni Calles + {Sactor Marianilas - Caldorén) i
Telfs.: (593-2) 2823902 / 2823903 / 2823004 + Fax: {593-2) 2823905 - Quite - Ecundor -5.,H,_I=.1L|::g§i!='5‘u!s'z:-; ;
Sucursal Guayaguil: Via a Daule Km. 11.5 Sector Parque California { EHILH

Bodega C-4- Local 3 - Teléfong; (593-4) 2101821 @ | : |
waw foxiplast.com @KEP @ 5{3'

EMPAQUES FLEXTDLES

FLEXIPLAST S.A.
Estados de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014

(Expresado délares de l0s Estados Unidos de América us$)

2015 2014
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 2,662,278.35 1,158,074.09

Cuentas por cobrar comenciales y otras cuentas por cobrar

10,195,068.97

10.501,167.51

Inventarios 11,694,508.63 10,982,227.80
Activos por impuestos corrientes 438,932.03 464,470.39
Gastos pagados por anticipade 67.107.64 155,137.65

Total actives corrientes

Activos no corrientas

25,058,293.62

23,261,077.44

Inversiones 1,853,750.00 972,500.00
Propiedad, planta y Equipo 34,982,269.80 34,082,216.67
(=) Depreciaclon Acumulada (16,599,636.54) (14,474,871.69}
Neto 18,382,633.26 19,607,344.98
Cuentas por cobrar a largo plazo 130,968.30 399,444.29
Otros aclivos 175,113.28 88,466.71
Activas por Impuestos Diferidos - 35,024.64
Total activos no corrientes 20,642,464.84 21,102,780.62
ACTIVOS TOTALES 45,600,758.46 44,363,858.06
PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes i

Cuentas por pagar comerciales 9,533,633.14 8,858,702.21
Obligactones financieras corrientes 1.001,484.12 4,263,613.28
Pasivo por impuestos corrientes 6§90,045.84 736,877.18
Impuesto a Ja Renta Carriente 407,714,58 .
Qbligaciones laborales corrientes 1,993,672.63 1,544,404.58
Otras cuentas por pagar 77,115.36 50,858.55
Total pasivos corrientes 13,603,675.67 16,454,455.80
Pasivos no corrientes

Obligaciones financieras no corrigentes 16,248.23 1.280,334.03
Oftras cuentas por pagar no corrientes - 63,686.25
Obligaciones laborales no cormentes 762,545.00 647,287.45
Pasivo por impuesto diferido - 469,552.55
Total pasivos no corrientes 778,791.23 2,460,860.28
Pasivos totales 14,382,466.90 18,915,316.08
PATRIMONIO

Capital social 17,310,000.00 14,910,000.00
Reservas 3,785,214.08 3,927,779.41
Resultado adopcidn NIIF 657,143.59 187,591.04
Resultados acumulados 742,445.39 -
Resultado del ejercicio 7,693,054.56 5,299,880.04
Otros superavit - - 35,024.64
Superavit por revaluacién 1,030,433.98 1,088,266.85
Total patrimonio 31,218,291.56 25,448,541.98
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 45,600,758.486 44,363,858.06

e
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PRESENTACION DEL PROYECTO URBANO -
ARQUITECTONICO ESPECIAL PUAE DEL NUEVO TERRENO
DE FLEXIPLAST S.A.

1.1.- Experiencia y posicion en el mercado y en la sociedad.

Flexiplast S.A. inicia sus operaciones en el Parque Industrial de Cuenca en 1994, en la
fabricacion de empaques plasticos, en una nave de 1,000 mt.2., En sus inicios, la
empresa contaba con 25 empleados, producia alrededor de 30 toneladas por mes.

Analizado el potencial de crecimiento de |la empresa, sobre |a base de la calidad de sus
productos y la demanda insatisfecha de empaques plésticos existente a nivel nacional,
en el afio 1997 se toma la decision de trasladar la planta a la ciudad de Quito. Para
Enero de 1998 entra en funcionamiento la nueva planta ubicada en el sector Marianitas
de Calderon en el Distrito Metropolitano de Quito. Sabre un terreno de 22,115 mt.2, se
construye inicialmente una nave de 4,000 mt.2. En la nueva planta se instala toda la
maquinaria tralda de Cuenca y se adquiere nuevos equipos como: una coextrusora de
3 capas, una impresora de tambor central a 6 colores, una laminadora sin solventes y
varias convertidoras adicionales. Con esta maquinaria se amplla notablemente la
capacidad lo que permite a la empresa incursionar en mercados mas exigentes.

Con el fin mantener la tecnologia adecuada para la produccién de acuerdo a los
avances tecnol6gicos, en los afios posteriores hasta la fecha se ha incorporado nueva
maquinaria y la construccion de nuevas naves, llegando hoy en dla a una capacidad de
produccion de 1200 toneladas de plastico, generando 400 fuentes de trabajo directas y
mas de 5000 fuentes de trabajo indirecta.

En la actualidad el total de metros de construccion es de 12500m2 en naves
industriales, y volumen de ventas superior a $ 47 millones de délares, generando un
impuesto a la renta aproximado de $ 1°000 000, tal como se puede ver en el anexo 1
de estados financieros segun anexo 1 (estados financieros).

Entre los principales clientes de Flexiplast s.a., tenemos:

- Corporacion Favorita

- Unilever

- Nestle

- La Fabril

- Procesadora Nacional de Alimentos (PFRONACA)
- Clorox

- Pasteurizadora Quito

- Indulac

- Productos Tisue del Ecuador
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1.2.. Conformacién del equipo:

1.2.1.- En los aspectos comerciales:

Flexiplast s.a., cuenta con un 4rea comercial para el area de Poliestireno Expandido

compuesta por el siguiente staff.

GERENTEIDE VENTASIPS
COSTA

|

BV ENDEDORES
i JL_JN"IOR '

. JUNIOR

1.2.2.- Disefio:
Eil disefio seré realizado por:
Arquitecto:

a) Nombhres:

b) Cedula:

¢) Provincia:

d) Teléfono:

e) Titulo Universitario:

f) Numero de registro senescyt:
g) Numero de registro:

h) Empresa:

La construccion sera realizada por:
Constructora W & S.

Denominacién o razén Social:
RUC:

Provincia:
Teléfono:

~eppTH

Actividad:
PARTES DE EDIFICIOS.

e ot

i GEREN-‘FE'!D:F'\'I'_ENTKS.

BUENDEDORESH

Nombre del Representante Legal:

SEEA

A e dd.2iC Liplalod

GERENTEIDENVENTASIPS
SIERRAL

SUENDEDORES!
" JONIOR

(VENDEDORES |
JUNIOR

Juan Sebastian Pazmifio Pantalone
1712360484

Pichincha

022801272

Arquitecto

1036-14-1273606

8827

Hidroalto.

Constructora W.S.& A CIA. LTDA.
1790502651001
Pichincha
2251115/2463118
Arg. Marcelo Soto
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O

29
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g. Responsable de la obra: Ing. Santiago Carrillo.

1.2.3.- Constructivo:
- La construccién estara a cargo de Constructora W & S.
1.2.4.- Legal:

Toda la parte legal se manejara por medio de |a firma de abogados Global Support:

h. Denominacién o razén Social: Global Support S.A.

i. RUC: 1791849116001

j. Provincia: Pichincha

k. Telefono: 255 8867

. Nombre del Representante Legal:  Dr. Eduardo Hermosa Torres

m. Actividad: Asesoria Legal

n. Direccién: Yanez Pinzén N26-131 y La Nifia

1.2.5.- Financiero:

Gerente Financiero de Flexiplast s.a.!

a) Nombres: Paco Orlando Torres
b) Cedula: 1709608234

¢} Provincia: Pichincha

d) Teléfono: 022823902

e) Titulo Universitario: CPA

f) Numero de registro senescyt: 1031-03-358028

¢g) Empresa: Flexiplast

1.3.- Socios del Proyecto:

Flexiptast s.a., participara como nico socio del presente proyecto.

o. Denominacién o razén Social: Flexiplast S.A.

p.- RUC: 0190150496001

g. Provincia: Pichincha

r. Teléfono: 022823902 ext. 40.

s. Nombre del Representante Legal:  Ing. Hemnan Francisco Barahona Paez

t. Actividad: Fabricacién de Empaques Plasticos Flexibles.
u. Apoderado Legal: Ing. Arturo Sanchez

v. Principales productos o servicios: Fabricacién de Empagues Plasticos.

2.- Tipo y objetivos del proyecto:
2.1.- Tipo de proyecto

Tipo industrial: 112: Cadigo ClIU: D25200001: FABRICACION DE PLANCHAS, LAMINAS,
PELICULAS, PERFILES, HOJAS, EMPAQUES Y TIRAS DE PLASTICO.
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2.2.- Programa arquitecténico y urbano
A continuacion se detalla los diferentes criterios de disefo del programa arguitectonico y

a) Criterio de Disefno arquitectdnico:

El disefio preliminar de los planos arquitectonicos considera aspectos de seguridad
humana y proteccion al medio ambiente., y sera construido en dos etapas.

El terreno tiene un area total de 107614,94 mZ., el area util del terreno es de 66248 m?
aproximadamente, el drea de construccion estara definida en dos grupos de naves
industriales y el area de construccion total sera de 328225 m’ aproximadamente., 1a
construccion se realizaré en dos etapas., a continuacién se detalla la etapa 1.

Tabla 1. Areas de construccion primera etapa

DESCRIPCION AREA EN M’
Guardiania 35
Bodega 1 110
Oficinas Administrativas 470
Peletizadora 836
Termoformado 1584
Bodega de rolios 2112
Bodega de Producto Terminado 1088
Extrusién 1638
Bodega de Materia Prima 1080
Comedor y Locker 391
TOTAL 9344

Fuente: Flexiplast

Tabla 2. Areas de construccién Segunda etapa

DESCRIPCION AREA EN M’
Bodega de producto terminado 2520

Bodega de materia prima 2880
Conversion 5928
Inyeccion 4914
Extrusion 6210

Area de reciclaje 826.5
Bodega 2 200

TOTAL 23478.5

NOTA: La etapa 2, sera considerada para crecimiento futuro (5 afios Aprox).

Fuente: Flexiplast

Tabla 3. Areas comunales, peatonales y parqueos.

DESCRIPCION AREA EN M*
Parqueadero 1995.79
Vlas peatonales 4676.19
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Patio de maniobras 1 1328.86 -
Area verde 15093.35

LVIa vehicular 5427.83

Patio de maniobras 2 164745
\Frea Protegida 41336.44

| TOTAL 71535.91

Fuente: Flexiplast

Color Azul; Etapa 1
Color Rojo: Etapa 2

2.3.- Que persigue el proyecto:

El proyecto en su primera etapa consiste en la construccion de naves industriales para
la implementacién de una linea de produccién de empaques descartables y bandejas

de poliestireno.

Y en una segunda etapa a mediano plazo (5 afios o mas} la implementacion de la
industria de inyeccion de aditamentos, empaques y tuberias plasticas.

3.- Localizacion y contexto general de implantacién del proyecto:

Provincia: Pichincha
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Sector: PIFO — INGA

Direccién: PSJ. PRIVADO S/N PB ENTRADA INGA BAJO (ingreso por la E-35)
Referencias: A 1 km de la industria Novopan.

Numero de predio: 5200685

Coordenadas de ingreso al predio: UTM: WGSB4 S17 X: 518119.5280; Y:
59068428.4169

3.1.- Area de localizacién del proyecto.

PARQUE

I repsoL Gas : - - BN INDUSTRAL
; AP _tas Quito

q’s'moscu;\non

TN 48

FLEX{PLAST S.A.

o0 § EER

95
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3.2.- Descripcion grifica del proyecto.

4
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4.- Caracteristicas generales de la propusasta:
El proyecto contemplara los siguientes usos de suelo principales: Area de fabrica de
plasticos (poliestireno expandido), oficinas administrativas, comedor, vestidores, areas
verdes, zona de carga y descarga de materiales y zona de parqueo de vehiculos.
La aliura maxima de las naves industriales sera de 21 metros de altura al cumbrero.
El tipo de edificacion sera del tipo muros cortafuegos entre cada nave industrial,
oficinas, etc., tomando un criterio de divisién y con andenes de conexion entre cada
nave industrial., tal como se muestra en el punto 3.2.

4.1.- Plan masa y volumetria.
Se plantea realizar dos etapas de construccién:
El terreno tiene un area total de 107614,94 mZ., el drea util del terreno es de 66240,5

m? aproximadamente, y el area de construccion de total sera de 32822.50 m?
aproximadamente., |a construccién se realizara en dos etapas:
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4.2.- Descripcién grafica de la propuesta arquitecténica y urbana.

En base al punto 3.2., se propone ia construccion en dos etapas., 1a misma que cuenta
con la siguiente distribucion:

21
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El area verde comprende alrededor del 62% del total del area del terreno y se
encuentra distribuida alrededor de las edificaciones propuestas. En el disefio de la
propuesta arquitectonica, se respeta la vegetacion existente, que en Su mayoria se
encuentra distribuida en el perimetro del terreno y entre naves industriales, la que esta
constituida por arboles de eucalipto.

4.3.- Propuesta del sistema vial e integracién a la red vial.
4.3.1.- Trama vial:

Flexiplast s.a., se compromete a tramitar la ampliacion de psj. Privado s/n entrada Inga
Bajo, la ampliacion correspondera a 12 metros de ancho en base lo estipulado en el
SIREC-Q 39647, y un retiro de 5 metros en el predio de FLEXIPLAST S.A., tales
ampliaciones seran aprobadas y controladas por el Municipio de Quito.

El psj. Privado de entrada al Inga Baijo tiene conexion directa con la Via la troncal
distrital E-35 que une la parroquia de Pifo con Sangolqui. Sector Itulcachi., la E-35 esta
compuesta de 4 carriles disefiada para transporte pesado.

La propuesta inicial de FLEXIPLAST S.A., es realizar la ampliacion del Psj. Privado s/n,
desde el borde superior de! terreno de FLEXIPLAST S.A., hasta la E-35., con una
distancia de 900 metros aproximadamente., tal ampliacién se realizara con el apoyo
directo del municipio y los moradores del sector.

4.3.2.- Accesos peatonales y vehiculares:

El proyecto brindara seguridad de acceso y transito libre, el acceso sera por la via la
troncal distrital E-35 entre 1as parroguias Pifo y Sangolqui, al llegar al pasaje de ingreso
al Inga Bajo, la via de 12 meiros de ancho permitira tener un ingreso de vehiculos
pesados y livianos sin inconvenientes.

10
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El acceso interno del predio se encontrara con una entrada peatonal, para vehiculos
particulares y camiones de carga de materiales en doble sentido.

En el interior de las instalaciones de la planta se tendra pasos peatonales, tanto para
acceder a las zonas de estacionamientos como para la normal circulacion peatonal
hacia las diferentes plantas industriales.

4.3.3.- Medidas de calma y mitigacion del impacto del trafico:

El proyecto propone mantener un entorno de trafico adecuado, prohibiendo que se
estacionen en el exterior, y manteniendo areas de estacionamiento internos, asi como
zonas internas de carga y descarga de materiales.

Del mismo modo ia afluencia vehicular de FLEXIPLAST S.A., no generara problemas
segun estudio de trafico realizado por el Ing. Vicente A. Arboleda., realizada el 4 de
noviembre de 2014,

4.4.- Transporte publico y estacionamientos:
4.4.1.- Transporte publico:

En el sector existen varias cooperativas de buses, interprovinciales e intercantonales
que cubren varias rutas., y su via de circulacién es la via troncal distrital E-35, pero la
empresa propone mantener un sistema de transporte privado para sus colaboradores.,
por lo gque no generarla impactos en el transporte publico., ni masiva afluencia de
trafico vehicular liviana.

4.4.2.- Estacionamientos:

El proyecto respetara el ordenamiento metropolitano en cuanto a la cantidad de
estacionamientos en el interior de las instalaciones de la empresa, de igual forma
tomara en consideracion la cantidad de trabajadores, visitantes, vehiculos de carga y
motocicletas.

El ingreso y salida de vehiculos de la empresa sera controlada por los guardias de
seguridad que se ubicaran en una garita principal, ningun vehiculo podra permanecer

en la via principal por mas de 5 minutos.

El acceso a los estacionamientos se realizara por rutas sefializadas y establecidas
dentro de la empresa, y del mismo modo se ubicaran salidas de emergencia en la
garita principal en caso de emergencias mayores.

4.5.- Componentes ecolégicos del proyecto y su integracion a la red verde:

El predio donde se ubica el proyecto tiene un area protegida: A31 (PQ) Proteccion de
quebradas, taludes y rlos, en base a los art. 116, 117 y 118 de la Ordenanza n°® 172.

E 4rea protegida comprende aproximadamente 41366,44m?., y las areas verdes del
proyecto corresponde a un area de 30 000 m2., esto significa que aproximadamente el
62% del total del &rea total de terreno seran areas verdes, vegetacion y areas
protegidas.

4.6.- Cuadro significativo de la zonificacién vigente y propuesta:

11
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El presente proyecto no pretende cambiar la zonificacion vigente, lo que busca es
cambiar el uso de suelo del predio a uso industrial de alto impacto categoria 3., y se
ajustara lo determinado en el Plan Metropolitano de Desarrollo 2012-2020 el DMQ
“Potenciar las actividades productivas industriales y manufactureras de los poligonos
localizados en Turubamba, ltulcachi y Calacall y las agricola-pecuarias de areas de
explotacion extensiva ubicadas al nororiente del NAIQ, al sur y suroriente (Valle de Los
Chillos), en relacion con la produccion de los cantones vecinos y las areas
noroccidentales y norcentrales del DMQ; y las zonas de servicios desconcentradas en
base al Sistema de Centralidades”.

El proyecto se desarrollara en la zona industrial de Itulcachi, tal como se muestra en la
figura 25. Del Plan Metropolitano de Desarrollo 2012-2020".

Mapa No. 25 Zonas y Pargques Industriales

€4 - OUITO PRODUCTIVO ¥ SOLIDARIDAD 'Ls l

‘ .

Y

! Imagen tomada de: Plan Metropolitanc de Ordenamiento Territorial 2012-2022, del DMQ, pag. 81,

12
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4.7.- Cuadro de Superficies.

Tabla 1. Areas de construccién primera etapa

DESCRIPCION AREA EN M*
Guardiania 35
Bodega 1 110
Oficinas Administrativas 470
Peletizadora 836
Termoformado 1584
Bodega de rollos 2112
Bodega de Producto Terminado | 1088
Extrusion 1638
Bodega de Materia Prima 1080
Comedor y Lockers 3N
TOTAL 9344

Fuente: Flexiplast

Tabla 2. Areas de construccién Segunda etapa

DESCRIPCION AREA EN M’
Bodega de producto terminado 2520
Bodega de materia prima 2880

13
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Conversion 5928
Inyeccion 4914
Extrusion 6210
Area de reciclaje 826.5
Bodega 2 200
TOTAL 23478.5

Fuente: Flexiplast

NOTA: La etapa 2, sera considerada para crecimiento futuro (5 afios Aprox).

Tabhla 3. Areas comunales, peatonales y parqueos.

DESCRIPCION AREA EN M’
Parqueadero 1995.79

Vias peatonales 4676.19
Patio de maniobras 1 1328.86
Area verde 15093.35
Vla vehicular 5427.83
Patio de maniobras 2 1647 .45
Area Protegida 41336.44
TOTAL 71535.91

Fuente: Flexiplast
5.- Viabilidad técnica y legal
5.1.- Factibilidad de servicios:
5.1.1.- Agua Potable:

En el sector de ltulcahi se estan disefiando sistemas de agua potable por parte del
EPMAPS en el pasaje privado via al Inga Bajo, al ingreso del terreno de Flexiplast s.a.,
existe un hidrante de 3" de diadmetro, el mismo que esta conectado a la red de agua
potable de la Junta de Aguas del Inga Bajo. En el sector existe agua de riego para los
sembrios y pastizales.

5.1.2.- Alcantarillado:

Se sabe que la EPMAPS, tiene un estudio de disefio de sistemas de alcantarillado.,
realizaremos los tramites correspondientes con el EMAP para la instalacion del sistema
de alcantariliado desde Flexiplast hasta la interconexién en la E-35 con una distancia
aproximada de 900 metros.

5.1.3.- Energia eléctrica:

El nivel necesario para Flexiplast es de 22.8 KV. El punto de conexién deberia ser
directamente al primario conocido como 26D que sale desde la Subestacion Alangasi
(S/E 26) ubicada en el Km 4 de la via El Colibri — Pintag en el barrio la Concepcitn.
Este conductor trocal es confiable, pues su calibre es 266MCM. La subestacion tiene
una capacidad de 33MVA y transforma el voltaje de 138kV/23kV, por lo que también
presenta un grado de confiabilidad aceptable.

5.1.4.- Telecomunicaciones:

14
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A un km. CNT tiene instalado una torre de distribucién, por lo gque al momento
estariamos a la espera del desarrollo del sector., las telecomunicaciones en un inicio
seran del tipo satelital, segun consulia realizada a CNT.

5.1.5.- Transporte:
La empresa implementara sistema de transporte privado para el trasiado de! personal.

Se prevé que al inicio del proyecto se tenga la siguiente afluencia diaria:

Tabla 4. Afluencia Vehicular

Tipo de vehlculo Cantidad diaria
Vehiculos particulares 20
Vehiculo de transporie de personas 2
Motocicletas 5
Camiones de carga de materiales 3
Camiones de descarga de materiales 2

Fuente: Flexiplast.

En la tabla 4 se describe la cantidad de vehiculos que se incrementara en la E-35 y el Inga
Bajo, lo cual segun estudio de trafico (ANEXO 4), no se vera afectado.

5.2.- Tipo y uso de suelo (Topografia):

El tipo de suelo requerido es para uso industrial de alto impacto tipo 3., se adjunta
levantamiento topografico:

15
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5.3.- Status de la propiedad.
La propiedad pertenece a la empresa FLEXIPLAST S.A., y cuenta con todos los pagos
e impuestos requeridos.

6.- Viahilidad econémica y financiera:

6.1.- Demanda efectiva a la que atendera el proyecto o sintesis del estudio de mercado:

Flexiplast s.a., actualmente es proveedor estratégico de empaques para empresas muy
importantes de nuestro sector como son grupo la Favorita, Pronaca, Nestle, etc.

El nuevo proyecto contempla ser proveedor empaques de poliestireno a las diferentes
empresas, como por ejemplo Pronaca.

Corporacion la Favorita actualmente consume bandejas de poliestireno para el empacado de
sus alimentos como carnes, pollos y verduras.

En el cuadro adjunto podemos ver su consume actual y su demanda futura. De igual manera
hemos realizado un estudio de mercado sobre el consumo de productos descartables como
platos, contenedores, bandejas lo cual viabiliza aun mas nuestro proyecto:

Tabla 5: Proyeccion de ventas de Poliestireno en la primera etapa.

s
0

CRECIMIE %
NTO VENTAS CRECIMIENTO
PRESUPUESTO VENTAS
VENTAS FLEXIPLAS ~ ANUAL EXTERNAS EXTERNAS
A CORPORACION  SUPERMA
FAVORITA X1
2014 $3,585,043.24 $551,880.00 $4,136,923.24
2015 $3,943,547.56 10%| $717,444.00 30% | $4,660,991.56
2016 $4,337,902,32 10%| $860,932.80 20% | $5,198,835.12
2017 $4,771,692.55 10% | $990,072.72 15% | $5,761,765.27
2018  55,248,861.81 10% } $1,089,079.99 10% | $6,337,941.80
2019 $5,773,747.99 10% | $1,197,987.99 10% [ $6,971,735.98
2020 $6,351,122.79 10% | $1,317,786.79 10% | $7,668,909.58

Fuente: Flexiplast
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Tabla 8: Ventas y proyeccion anual en ventas de Flexiplast hasta el aio 2020

ANO | CUMPLIMIENTO DE VENTAS | % CRECIMIENTO ANUAL
2013 | $ 42,041,950

2014 | S 47,633,529 13.30%

ANO PROYECCION DE VENTAS | % CRECIMIENTO ANUAL
2015 | S 52,396,882 10.00%

2016 | S 56,326,648 7.50%

2017 | S 60,551,147 7.50%

2018 | S 65,153,034 7.60%

2019 | $ 70,365,277 8.00%

2020 |$ 77,401,805 10.00%

6.2.- Etapas o fases de construccion o consolidacion:

Fuente: Flexiplast

Tabla 6. Etapas y fases de construccion

ETAPAS

DESCRIPCION AREA EN M’ 1 2
Bodega de Materia Prima 1080 X
Extrusion poliestireno 1638 X
Bodega de rollos 2112 X
Termoformado 1584 X
Peletizadora de poliestireno 836 X
Bodega de Producto Terminado 1088 X
Comedor y vestidores 391 X
Oficinas Administrativas 615 X

Etapa 2 (Construccion futura) 23478 aprox X

Estacionamientos 1995 X X

Vias de circulacion 13080 aprox X X

Areas verdes 15093 aprox X

TOTAL | 107614
Fuente:
Flexiplast

6.3.- Inversion requerida total y por etapas y fuentes de financiamiento:
La inversién requerida se proyecta inicamente para la primera etapa:

Tabla 7. Tabla resumida de costos aproximados en la construccion

ETAPAS
DESCRIPCION AREA EN M? 1
Bodega de Materia Prima 1080 $  432.000.00

17
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Extrusion poliestireno 1638 $ 655,200.00
Bodega de rollos 2112 $  B844,800.00
Termoformado 1584 $ 633,600.00
Peletizadora de poliestireno 836 $ 316,800.00
Bodega de Producto Terminado 1088 $  334,400.00
Comedor y vestidores 391 $ 156,400.00
Oficinas Administrativas 615 $ 246,000.00
Incluidos en los
Excavacion corte y relleno 344628 m3 - corte costos de
290743 m3 - relleno construecion
Desalojo de tierra 7 km desde
Flexiplast al Inga. 53885 m3 $ 113,160.00
Areas verdes 15093 aprox POR DEFINIR
Ingreso principal 900 metros lineales POR DEFINIR
TOTAL $ 3,732,360.00

Fuente: Flexiplast

El costo promedio es de $400 ddlares americanos por cada metro cuadrado de

construccion, incluido es desbanque, cimentacion, ac

ometidas y otras instalaciones.

El costo de las vias de acceso, y demas facilidades esta por determinarse.

A continuacién se detalla la tabla resumida de costos de magquinaria y equipos
requeridos para la operacion del proyecto.

Tabla 9. Tabla resumida de costos aproximados en Maquinaria

ETAPAS
DESCRIPCION CANTIDAD 1
Extrusora de poliestireno 1 $ 412,942.00
Laminadora de Poliestireno 1 $ 51,938.00
Magquinas termoformadoras 2 $ 851,111.00
Recicladora 1 $ 729,600.00
Montacargas 2 $ 316,800.00
Camién 1 $ 489,600.00
Transporte de persgnas 1 $ 208,800.00
TOTAL $ 4,118,400.00

Las fuentes de financiamiento:

Fuente: Flexiplast

- Capital propio (determinado por el flujo de caja de la empresa)
- Creéditos pre aprobados del sistema financiero.
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7. IDENTIFICACION DE POTENCIALES IMPACTOS Y CRITERIOS PARA SU
APROVECHAMIENTO, MITIGACION O REMEDIACION.

Metodologla para la identificacién de impactos ambientales

La metodologia empleada para la identificacion de impactos ambientales a partir de las
acciones para la implementacion del proyecto FLEXIPLAST ha sido la siguiente:

La Matriz causa / efecto, cuyo uso principal es la identificacién de impactos
potenciales. La prediccion de impactos ambientales sera valorando la importancia y
magnitud de cada impacto previamente identificado.

Identificacion de impactos ambientales

Para la Identificacién de los impactos ambientales, se determina las actividades que

son parte del proceso y que pueden generar dichos impactos.

Determinacion de factores ambientales posiblemente afectados

Se han analizado las acciones del proceso, Y vinculadas a los componentes
ambientales que serfan posiblemente afectados, determinamos los factores

ambientales que seran analizados dentro del Evaluacién de Impactos Ambientales.

A continuacion se muestra los factores ambientales y su caracterizacion y definicion

para |a inclusién de los mismos en el presente estudio.

7.1.- URBANOS.

Consideraciones eco-ambientales.- En el proyecto industrial FLEXIPLAST se consideraran
los siguientes aspectos ambientales en Ias fases de implementacion y operacion; detallamos
los impactos positivos que generaremos:

Optimizacién del recurso agua:

En nuestra fase de operacion no generaremos descargas liquidas ya que no requerimos el uso
de agua para nuestro sistema de produccion, mas que para enfriamiento de las maquinas y
esto bajo un sistema de recirculacion permanente sin descarga.

Con el fin de mantener un sistema de produccién amigable con el ambiente e implementando
métodos que ayuden a mantener |a sustentabilidad de los recursos se considerara la
implementacion de lo siguiente:

v Se tiene planeado implementar un sistema de captacion de aguas lluvias y
recirculacién de aguas, que formaran pequefias lagunas que generen un impacto visual
positivo, para nuestros trabajadores, visitante y poblacion aledafia
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v Almentacién de aspersores, para mantener linderos de la quebrada siempre verdes,
minimizando el riesgo de incendio y pérdida de cobertura vegetal, promoviendo un
impacto visual positivo.

v Se implementara varias extensiones de dreas verdes, principalmente conformadas por
jardines, que a su vez serdn mantenidos con agua de riego de las piscinas de
captacién de aguas liuvia, promoviendo &l uso sustentable de los recursos.
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Proteccion recurso suelo:

Posterior a las fases de construccion se generara un plan de forestacion del area, para esto se
elegira arboles en lo posible nativos del sector evitando el uso de especies introducidas como
el eucalipto, ciprés o pino que tienen un potencial ercsivo o de dafio a las caracteristicas
intrinsecas del suelo.

En el caso de la fase de operacion, se dara fiel cumplimiento a las actividades del plan de
manejo ambiental, garantizando la mitigacion de cualquier impacto que pueda afectar al
recurso suelo.

Proteccion del recuso aire:

Las actividades que se realizaran en la fase de operacion del proyecto FLEXIPLAST no
representaran emisiones gaseosas que contaminen la atmosfera, en cuanto al marco legal
establecido por el TULAS u Ordenanzas Municipales.

Adicional con el plan de forestacidn también se tendra como objetivo la disminucion de la huella
de carb6n generada por la operacion de la empresa en cuanto al CO2 parte del ciclo de vida
del producto.

Ruido:

Referente a la contaminacién acustica podemos mencionar que nuestro nivel de presion sonora
equivalente (NPSeq) se acopla a 55 dB en el dia y 45 dB en la noche, en el caso de la
operacion en el sector de ltulcachi con uso de suelo industrial permite hasta 75 dB que
comparado con nuestros niveles de presion sonora es superior en 27 %.

Considerando esto el ruido generado por nuestra operacion es relativamente bajo al nivel de
presion sonora equivalente (NPSeq) del sector.

Uso energético:

El proyecto FLEXIPLAST S.A. en su fase de operacion utilizara como fuente principal de
energla la electricidad promoviendo la produccion mas limpia (P+L), disminuyendo la huella de
carbén dejada por el ciclo de vida de nuestro producto, ademas de garantizar con esto la
eliminacion de emisiones de CO2 a la atmosfera resultado de nuestra produccion.

21
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Adicional podemos mencionar que fuimos promotores del proyecto hidroeléctrico Calope
desarrollado por Enermax. Nuestra central hidroeléctrica, ubicada en la provincia de Cotopaxi,
cerca de La Mana, tiene una capacidad instalada de 16.6 megawatios de energia limpia,
eficiente y economica, con lo que se alivia de esta carga al sistema nacional interconectado.

El proyecto esta reconocido en la ONU como Mecanismo de Desarrollo Limpio, ya que evita el
envio al ambiente de gases con efecto invernadero. Por ejemplo durante el afio 2007, se evito
el envio de 61,000 toneladas de estos gases.

7.2.- AMBIENTALES

Nomenclatura a Utilizar

Y Y ¥V ¥

Impactos o efectos minimos no significativos B
Impactos compatibles (C)
Impactos moderados (M)
impactos severos =

Impacto Minimo: Aquel cuya magnitud es muy inferior siendo suficiente un pequefio
control ya que se puede tener recuperacion del efecto negative por accion natural, y en
lapsos de tiempo cortd.

Impacto ambiental compatible: Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el cese de
la actividad, y no precisa practicas protectoras o correctoras.

Impacto ambiental moderado: Aguel cuya recuperacion no precisa practicas
protectoras o correctoras intensivas, y en el que la consecucion de las condiciones
ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

Impacto ambiental severo: Aguel en el que la recuperacion de las condiciones del
medio exige la adecuacién de medidas protectoras o correctoras, y en el que, aun con
esas medidas, aquella recuperacion precisa un periodo de tiempo dilatado.

A continuacion se describe la matriz de causa efecto donde se identifican los impactos
ambientales mas significativos de acuerdo a la relacion de etapas comparadas con los medios
bidticos y abidticos:
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MATRIZ CAUSA- EFECTO (OPERACION)

FACTORES

IFACTORES FisICOS IOLOGICOS

Procesol/Activi

FACTORES
PRECEPTUA
ES

FASE

dad

Contaminaci |Contaminaci |Contaminacio
4n del agua [on del suelo |n del aire

Bodega
IMateria Prima

JE:nctrusithn
Poliestireno

FASE DE OPERACION

Peletizadora de
poliestireno

Bodega
Producto
terminado

23
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Matriz Causa-Efecto ( Etapa Construccién)
Factores fisicos Factores Factores
Biologicos Preceptuales
AGUA | AIRE SUELO
Actividades Calidad de A
la aguas i Fauna | Flor Pais
superficiales | Ruido Pg”n‘?ﬂ':éo Calidad @ e
y capa del
L freatica suelo
Retiro de la cubierta
vegetal M C M M M
Desbroce, nivelacion, E M M M M
excavacion
Despeje de alrededores E C Cc Cc c C M
inmediatos a la obra
Deposito de materiales E C M C C C M
de excavacion
Cimentacion C C M M M M cC
Fundicion de
plataformas c M c M c c M
Colocacion de
desechos solidos en C C C C
sitio temporal
Levantamiento de
estructura, cubiertas y E M Cc Cc Cc
paredes
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7.3. Movilidad

Sequn el estudio de impacto de circulacion de trafico, la implementacion del proyecto
FLEXIPLAT S.A. no representa un factor de saturacién en la via exprés, la cual por disefio
posee una capacidad mayor a 500 vehiculos por hora en los dos sentidos, observando que
dispone de dos carriles en cada sentido.{(Anexo 4)

7.4. Socio- Econdmicos

c':':feo" Subcompon Factor Medidas Preventivas,
Ambient ente Ambilental Interpretacion de Mitigacién o
al Ambiental Remediacién
Existe un impacto|> En la fase de
positiva ya que se | funcionamiento se dara
Empleo incrementa las | prioridad de empleo a
plazas de empleo de | personas que radiquen
las poblaciones | en los alrededores y
circundantes. cercania.
Pueden ser | > Se garantizara la
representativos para | evaluacion técnica de
el personal que |las condiciones que
Seguridad y | labore en la fase de | puedan generar riegos
Salud construccién y|y asl tambien se
operacion del | entregara al personal
proyecto. aplicable los Equipos
de Proteccion Personal.
El uso de suelo serd | No se tiene mayor
SOCIO - ::admb;a.d? | a afect?cBién .enBe! sect:j:ori
ndustrial, por lo que | en el Barrio Brisas de
SO ECOI:I)OMIC Vivienda no se tendra | Valle se tiene 14 casas
poblaciones en los | de las cuales 4 estan
airededores en proceso de
construccién.
Se considera como
impacto positivo
considerando que se
Servicios promovera la
basicos implantacion de agua
potable,
alcantarillado y

servicio telefénico.
No se tiene impactos | > Al momento no existe
negativos sobre este | llneas de transporte
Movilidad punto. publico por lo que se
podrla incentivar la
creacidn de las mismas
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8. APORTES URBANOS Y CONTRIBUCIONES AL DESARROLLO DE LA CIUDAD.

8.1. Contribuciones urbanas del proyecto.

El proyecto industrial FLEXIPLAST esta considerado para usar un total de 67000M2 de terreno
util, el mismo que considera el 37% destinado para areas verdes variadas entre jardines y
miradores.

Nuestro proyeclo considera generar un aporte eco ambiental como una industria amigable y
responsable con el medio ambiente para esto se considera los siguientes aspectos:

v Se pondra en accion un programa de forestacion de la quebrada, que mejorara el
impacto visual del area, incrementado el espacio de areas verdes del sector, ademas
ayudara a mantener la fijacién del suelo y regulacion de la infiltracién de aguas que
ayuda a la prevencion de deslaves.

v Se imprentard un sistema de riego de la cobertura vegetal de la quebrada que nos
pertenezca con el fin de mantenerla siempre verde, minimizando los riesgos de
incendio que afectaria a las poblaciones aledarias y que podrian causar impactos
negativos para el medio ambiente y su ecologia; para esto también se usara el agua
captada por las lluvias asi como recirculacion de lavamanos y duchas.

28



O

F [ ]
lexiplast
v Se implementara un cerco verde en la zona de cerramiento del proyecto, se utilizara un
sistema de rejas con enredaderas que crea encuadres del paisaje a fravés de vacios
en la vegetacion. Eslos vacios estaran a diferentes alturas para permitir a diferentes

lipos de usuarios interactuar con estos espacios.

v Considerando que nuestras plataformas industriales estaran bajo un nivel de 10 a 18
metros con referencia al cerramiento verde externo no se perderia la vista del area de
fondo, minimizando el impacto visual del proyecto compenséndolo con miradores.
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8.2. Compensacién econdémica o en obras y su mantenimiento por cambio de
zonificacién:

v Se va a impulsar la construccion del alcantarillado, mismo que representara un
proyecto de mejora para todo el medio circundante, en cuanto al manejo de aguas
servidas., este sistema tendra una distancia aproximada de 900 metros lineales.

v Flexiplast s.a., se compromete a tramitar la ampliacion de psj. Privado s/n entrada Inga
Bajo, la ampliacién correspondera a 12 metros de ancho en base lo estipulado en el
SIREC-Q 39647, y un retiro de 5 metros en el predio de FLEXIPLAST S.A., tales
ampliaciones seran realizadas por el municipio con el apoyo de los moradores del
sector y Flexiplast.

desde la £-35
hasta Flexiplast.

Ampliacid?::%\‘f.—% !
~— Psj. S/N Privado,\g
%

=

Nuevas plazas de empleo y capacitacién:

FLEXIPLAST S.A., generara aproximadamente 100 fuentes de trabajo directos para la
parte productiva.

Seguin datos tomados del INEC el 58% de la poblacién de PIFO presentan importantes
deficiencias en cuento a empleo, y en su mayoria en las zonas de ltulcachi y el Inga ios
trabajadores se dedican a la agricultura o a la albaiiileria, es por esto que Flexiplasi
influira directamente en el sector ofreciendo capacilacién para poder integrar personas
del sector a ocupar estas nuevas plazas de trabajo.

Esto apoyara el desarrollo economico del sector., del mismo modo la empresa
implementara programas de cuidado medio ambiental para los moradores del sector.
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