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\) ¢
Referencia: Proyecto “Paseo Comercial San MigueR’ *Y

De mi consideracion: bD/L

. En atencidn al oficio No. SGC-2019-1180, ingresado con fecha 29 de marzo de 2019, mediante d’\

el cual la Comisién de Uso de Suelo, en sesién ordinaria realizada el lunes 08 de abril de 2019,
luego de conocer el Proyecto Paseo Comercial “San Miguel”; y, de conformidad con lo E\
dispuesto en el articulo 1.1.31 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; \
resolvio: en virtud de la situacidn socio econdémica de los promotores del proyecto Paseo
Comercial “San Miguel”, acoger dicho proyecto por excepcion; y, solicitar se remita para
suscripeién de la Comisién, la documentacidn del expediente a fin de pasarlo para conocimiento

y resolucion del Concejo Metropolitano, con el proyecto normativo correspondiente con la
respectiva iniciativa legislativa.

1. ANTECEDENTES:

s Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1541-2018, de fecha 02 de abril de 2018, la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda inform¢é al Abogado Diego Cevallos Salgado, Secretario
General del Concejo Metropolitano de Quito, que, ¢l proyecto Paseo Comercial San
Miguel no se encontraba en tratamiento como Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial
dentro de la Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, debido a que los promotores del
proyecto inobservaron el tiempo estipulado en la Disposicion Transitoria de la Resolucién

. SHTV-012-2017 modificada mediante Resolucion STHV-17-2018, adicionalmente

mediante oficio STHV-DMPPS-4738-2018, de fecha 17 de septiembre de 2018, esta
dependencia resolvio devolver el expediente del proyecto conforme lo determina la

Resolucion SHTV-12-2017, para que el contenido del mismo sea desarrollado e ingresado

a través de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito observando lo

dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 183 y, en la Resolucion SHTV-12-2017

modificada mediante Resoluciéon STHV-17-2018, que fija el procedimiento y los
pardmetros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos Urbanisticos

Arquitecténicos Especiales.

e Mediante oficio N°: SG-1185, de fecha 10 de abril de 2019, la Secretaria General de
Concejo remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, el expediente del proyecto
“Paseo Comercial San Miguel”, dando cumplimiento a lo previsto en el articulo IV.1.371,
de la Ordenanza Metropolitana No. 001, sancionada el 29 de marzo de 2019, que contiene el
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Libro IV.1, del Uso del Suelo,
Titulo VII, que regula la concesién de derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos
Especiales.
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2. BASE LEGAL:

La Ordenanza Metropolitana No. 001, sancionada el 29 de marzo de 2019, que contiene el
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Libro IV.1, del Uso del Suelo,
Titulo VII, que regula la concesién de derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos
Especiales establece que: “Los Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales (PUAE)
son instrumentos de planificacién de iniciativa piblica o privada, susceptibles de
implementarse en lotes que retinan las siguientes caracteristicas: superficie a partir de
10.000 m? en el Distrito Metropolitano de Quito o en lotes ubicados en 4reas de
centralidades segtin el PMOT, con extensiones mayores a 3.000 m?, y encontrarse ubicados
en suelo urbano y/o rural, o en sectores en los que el uso del suelo propuesto por el
proyecto sea permitido, o cuente con asignacion de zonificacién especial, o sea susceptible
de modificacion en virtud del interés publico-privado concertado.”

La Ordenanza Metropolitana No. 001, sancionada el 29 de marzo de 2019, que contiene el
Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Libro IV.1, del Uso del Suelo,
Titulo VII, que regula la concesién de derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos
Especiales, en su Articulo 4.- Conocimiento previo de la Comision de Uso de Suelo,
estipula lo siguiente:

“El ingreso del tramite de los Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales constard
de dos expedientes idénticos y se lo realizard a través de la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito. Dicha instancia remitird un expediente para conocimiento de la
Comision de Uso de Suelo y subird esta informacion en el archivo digital de la Secretaria
General de Concejo. El otro expediente se remitird a la Secretaria encargada del territorio,
hadbitat y vivienda, para su tramite administrativo respectivo.

Para el efecto, los promotores o propietarios deberdn conformar el expediente con la
siguiente informacion: nombre o razén social del propietario o promotor; ubicacion del
proyecto; superficie del terreno a intervenir; uso o destino propuesto; cuadro de dreas
estimadas; plano topogrdfico; cuadro comparative de la clasificacion, uso y zonificacion de
suelo actual y propuesto; monto estimado total de inversion; justificacion del PUAE y de
sus aportes urbanisticos. La Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda, ademds
de la informacion aqui sefalada, requerird del promotor o propietario del PUAE,
informacion adicional segin lo previsto en la resolucion que establezca para regular el
procedimiento y los pardmetros objetivos para la aprobacion técnica de los Proyectos
Urbanisticos Arquitectonicos Especiales...”

La Resolucién SHTV-012-2017 modificada mediante Resolucién STHV-17-2018 que
contiene el Procedimiento y los Pardmetros Objetivos para la Aprobacién Técnica de los
Proyectos Urbanisticos Arquitecténicos Especiales, sancionada el 18 de diciembre de 2017,
estipula en Etapas de Tratamiento lo siguiente:

Etapa I. Validacion de la informacion del proyecto entregada por el promotor.- Una vez
recibido el expediente remitido por la Secretaria General de Concejo, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, en un término maximo de 15 dias, revisard y constatard que
la informacién contenida en el expediente cumpla con todos los requisitos establecidos en el
presente instrumento, observando lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 183. Acto
seguido el o los funcionarios a cargo del proyecto, informardn al presidente de la Mesa
Técnica sobre dicho cumplimiento con la finalidad de que este programe la sesion de
exposicion y notifique al promotor la fecha y hora para la presentacion del proyecto ante la
Mesa Técnica de PUAE.
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Si el promotor incumpliera con la entrega de uno o mas de los requisitos solicitados, la
STHV notificara al promotor sobre el o los requisitos faltantes o que requieran
complementarse, quien dentro del plazo de 30 dias, debera entregar o de ser el caso
Justificar ante la STHV que ha solicitado documentacion a entidades publicas para
completar o ampliar lo requerido por el presente instrumento. Si el promotor inobserva lo
anterior, el expediente sera devuelto a la Secretaria General de Concejo para el tramite
respectivo. No se podra presentar ante la Mesa Técnica de PUAE un proyecto que no haya
previamente ingresado por la Secretaria General de Concejo.

e La Resolucién SHTV-012-2017 modificada mediante Resolucién STHV-17-2018 que
contiene el Procedimiento y los Parametros Objetivos para la Aprobacién Técnica de los
Proyectos Urbanisticos Arquitectonicos Especiales, sancionada el 18 de diciembre de 2017,
estipula las siguientes Etapas de Tratamiento para los Proyectos Urbanisticos
Arquitecténicos Especiales:

Etapa L. Validacion de la informacion del proyecto entregada por el promotor
. Etapa II. Andlisis del Proyecto

Etapa III. Determinacion de Viabilidad o Inviabilidad del proyecto
Etapa 1V. Calculo de Concesion Onerosa de Derechos (COD) y Propuesta de pago
Etapa V. Elaboracion del Proyecto de Ordenanza

3. CONCLUSION:

Por lo antes expuesto, esta independencia informa que el expediente del proyecto “Paseo
Comercial San Miguel”, remitido por la Secretaria General de Concejo mediante oficio N°. SG-
1185, con fecha 10 de abril de 2019, se encuentra en la Etapa I Validacién de la informacién
del proyecto entregada por el promotor, conforme lo determina la Resolucion SHTV-012-2017
modificada mediante Resolucién STHV-17-2018 que contiene el Procedimiento y los
Parametros Objetivos para la Aprobacion Técnica de los Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales; por lo tanto esta dependencia remitira a la Comision de Uso de
Suelo el proyecto normativo correspondiente, una vez que, el proyecto en referencia haya
seguido el tratamiento correspondiente como Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial, en
observancia de la Ordenanza Metropolitana No. 001, sancionada el 29 de marzo de 2019, que
contiene el Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Libro IV.1, del Uso del
. Suelo, Titulo VII, que regula la concesién de derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectonicos Especiales y de la resolucién antes senialada.

Atentamente,
/

Ju/%"/: '/‘*’ 2

q. Jacobo Herdoiza. )
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
[PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA DE PUAE

C.c.  Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.
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