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SENOR
SERGIO GARNICA

PRESIDENTE DE L COMISION DE USO DE SUELO DEL MUNICICPIO DE QUITO.

PRESENTE:

CONSERMIN S.A, quien es propietaria del predio 1355039, ubicado en el sector de Cumbaya,

| .
RAMIRO GALARZA, en mi calidad de Gerente y como tal represéntate legal de la comphajiia \
a usted atentamente me permito manifestar lo siguiente, \

El dia de ayer lunes 15  abril del presente afio me recibié la Comisién de Uso de Suelo para
exponer vy solicitar que se respete “ El convenio de ocupacién del predio Nro. 1355039” en
donde claramente el municipio de Quito por medio de la Administracién General se
compromete en la clatisula tercera numeral 3.4 a cambiar la zonificacion de nuestro predio
a zonificacion A 10 (A604 -50) .

Por lo manifestado solicito nuevamente se de cumplimiento  al referido convenio, para lo
cual nuevamente adjunto documentos.
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ACTA EN PROCEDIMIENTO DE NEGOCIACION ENTRE LA ADMINISTRACION
ZONAL DE TUMBACO Y EL (LOS) TITULAR(ES) O SUS REPRESENTANTES DE
LOS BIENES INMUEBLES AFECTADOS EN EL PROYECTO VIA DE
INTETGRACION DE LOS VALLES (RUTA “VIVA”")

Inmerviene en el presente acto, por una parte, la Administracién Zonal de
Tumbaco, representada por e! doctor Jorge Cueva, en su calidad de
Administrador Zonal, en adelante simplemente la “Admiaistracion Zonal"; y, por
otra parte Edgar Roman Salas Leén representante legal de CONSERMIN S.A..
empresa propietaria del bien inmueble identificado en la Ficha No. 75 que se
agrega a este instrumento (en adelante el “Bien Afectado”), comparecients a quien
en adelante y para efectos de este instrumento se denominara el “Titular”. Los
comparecientes, declarando que cuentan con las autorizaciones legales que s=
requieren para este proposito, libre v voluntariamente convienen en suscribir el
presente Acta en el Procedimiento de Negociacién en el Proyecto Via de
Integracion de los Valles, Ruta “VIVA” (en adelante el “Acta de Negociacién”, en
los siguientes términos:

1. Antecedentes:

1.1. El Concejo Metropolitano de Quito requiere declarar de utiidad publicz
varios inmuebles para la construccion de la Via de Integracion de los
Valles, Ruta “VIVA” (el “Provecto”), entre los cuales se encuentra el Bien
Afectado.

1.2. Los datos de superficie, avalioc y linderos del Bien Afectado constan en
el informe técnico No. 190 GCPP-2011, de 25 de abril del 2011, de la
Dircccion Metropolitana de Catastro (el “Informe de identificacién v
Valoracion”).

1.3, Se agrega como parte integrante de este instrumento la Ficha No. 75
correspondiente al Bien Afectado materia de esta Acta de Negociacion.

1.4. Los comparecientes han convenido celebrar esia Acta de Negociacion
con el propésito de dejar constancia de los acuerdos prehminares que el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quitc y el Titular desean
concretar para facilitar la ejecucion del Proyecie.

2. Declaraciones y compromisos del Titular



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.10.

2.11.

2.12.

En el presente acto el Titular declara, consiente y acuerda que el valor
del Bien Afectado que consta en el Informe de ldentficacion vy
Valoracién, determinado por el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito corresponde al justo precic v, en tal virtud, consiente recibirlo
como unica y adecuada indemnizaciéon por la expropiacion a ser
practicada del Bien Afectado.

El Titular autoriza de manera irrevocable al Municipio del Distrito
metropolitano de Quito a ocupar de forma nmediata el Bien Afectado,
una vez que se lo declare de utilidad publica, y, en tal virtud, se dé
inicio a las obras referidas al Proyecto.

El Titular se compromete a intervenir, suscribir y gestionar los
instrumentos gque sean necesarios para concretar la transferencia de
dominio del Bien Afectado a favor del Municipio del Distrito
metropolitano de Quito, inmediatamente después de efectuada la
declaratona de utlidad publica

Rl Titular se compromete a colaborar en las gestiones, acciones v
términos necesarios para dar cumplimiento a los acuerdos contenidos
en esta Acta de Negociacion.

El Titular se compromete a participar en reuniones y demas actos
publicos referentes al Proyecto

El Titular se obliga a liberar de cualquier reclamo y mantener indemne
al Municipio del Distrito metropelitano de Quito frente a terceros por
las declaraciones vy compromisos asumidos por el presente
imstrumentoe.

El Titular solicita la expropiacion de la faja norte que quedara
inaccesible y por lo tanto se haga los ramites pertinentes para
gestionar ante el EPMMOP su correspondiente indemnizacion.

El Titular manifiesta que en casoc de existir la posibilidad de una
adjudicacion forzosa de fajas de terreno de predios colindantes
afectados por la ruta VIVA, no se opondria a tal adjudicacion.

E! Titular sclicita acceso de entrada y salida de vehiculos a su predio
desde la ruta VIVA siempre que esta solucion sea técnicamente posible.
El Titular solicita un cambio de zonificacion por las caracteristicas de
ubicacion de su lote, para que se permita la construccion de uso
multiple y zonificacion A10 (A604-50C) planteada para el sector.

El Titular solicita que en caso de que se dé una adjudicacien forzosa de
fajas de terreno colindantes afectadas por la ruta VIVA estas tengan la
misma zonificacion solicitada en el numeral 2.10

El Titular solicita que se modifique la afectacion de borde superior de
quebrada en sector sur oriental de su propiedad y que se realice una
adjudicacion forzosa del area de quebrada, (seca y rellena) que se
encuentra dentro de su propiedad. (ver plano adjunto) Esto tomando en
consideracién que la quebrada seca que existia alli fue rellenada vya




hace muchos afecs y que para la coastruccaen de la ruta VIVA y los
efectos de canalizacion de aguas luvias que esta generara, esta
quebrada inexistente no esta considerada.

3. Declaraciones y compromisos de la Administracién Zonal

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

La Administracion Zonal se compromete a buscar por todos los medios
a su alcance que los acuerdos alcanzados en ¢l proceso de negociacion
sea respetado y promovido por todas las instancias municipales.

La Administracion se compromete a apoyar al Titular en ¢l pedido de
expropiaciones de fajas inutilizables.

La Administracion Zonal se¢ compromete a gestionar y abogar la
aprobacién de construccion de vivienda en los lotes sobrantes,
resultado de la afectacién y considerados de fraccionarmiento forzoso

La Administracion Zona! se compromete a tramitar para su aprobacion
¢l fraccionamiento del o los lotes sobrantes del predio afectado, que
tengan por finalidad construir viviendas para la familia afectada;
siempre y cuando cumplan con los retiros y salvaguardas establecidas
para el sector por parte de las ordenanzas del Distrito Metropolitano.
La Administracion Zonal se ccmpromete a gestionar ante guien
corresponda la aprobacion de los predios sobrantes y facilitar el
acuerdo sobre la altura de edificaciones, siempre que cumplan con las
ordenanzas y salvaguardas establecidas para el caso por el Distrito
Metropolitano de Quito.

La Administracion Zonal se compromete a promover la cancelacion de
la indemnizacion en el plazo maximo establecido en la ley y sin
dilaciones.

La Administraciéon Zonal se compromete a facilitar el acuerdo y la
mformacion oportuna para que las familhas afectadas cuenten con el
tiempo necesario para tomar previsién sobre cambios de vivienda.

La Administracién Zonal se compromete a gestionar hasta su
aprobacion el pedido de expropiacion de la faja norte que quedara
inaccesible y por lo tanto hara los tramites pertinentes ante la
EPMMOP para su correspondiente indemnizacion.

La Administracion Zonal se compromete a gestionar el pedido dei
Titular v en caso de exisur la posibilidad, hacer una adiudicacién
forzosa de fajas de terreno de los predios colindantes afecrados por la
ruta VIVA, comprometiéndose también a que estas fajas cuenten con la
zonificacién solicitada en el numeral 2.10

La Administracién Zonal se compromete a gesticnar ante la EPMMOP,
ia peticion de acceso de entrada y salida de vehiculos al predio del
Titular desde la ruta VIVA.




3.11. La Administracién Zonal se compromete & gestionar ante quien
corresponda el pedido cambio de zonificacion solicitade hasta su
aprobacion.

3.12. La Administracion Zonal se¢ compromeie a gestionar ante gquien
corresponda la modificacion de afectacion de borde superior de
quebrada y adjudicacion forzosa del area de gquebrada ({seca y rellena)
gue se encuentra dentro de su propiedad hasta su aprobacion.

4. Ratificacién

£l Titular. por sus propios derechcs y por los derechos que representa, acepta €l
total contenido de esta Acta de Negociacion y declara su voluntad de que por este
medio facihita la ejecucion del Proyecto en beneficio propio y de su comunidad, 1o
que en meérito de su accién civica es explicitamente reconocido por la
Administracién Zonal.

Para constancia de lo estipulado los comparecientes suscriben la presente acta,
en Quito a los cuatro dias del agosto del dos mil once.

a0~ \f

Dr. Jorge Cuev .\‘ Edgar Roméan Salas Leon
Administrador Zonal \ Gerente General
Administracién Zonal Tumbaco \ Consermin S.A.
\
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Administracién

General

CONVENIO DE OCUPACION DEL PREDIO NO. 1355039 DE PROPIEDAD DE LA
COMPANIA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS DE MINERIA CONSERMIN S.A.

Comparecen a la celebracion del presente CONVENIO DE OCUPACION, por una parte, ¢l
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (“MUNICIPIO?”, * IDAD”),
legalmente representado por el economista Rubén Flores Agreda, en su calidad de
ADMINISTRADOR GENERAL DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO

. DE QUITO, de acuerdo a la delegacion cuntcnic}a en la Resolucion No. A0040 de 28 de
diciembre de 2010; y, por otra, ¢l sefior ingenicro Edgar Salas Le6n, en su calidad de Gerente
General y como tal representante legal de la Compania CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
DE MINERIA CONSERMIN S.A., (“EXPROPIADA”) propictaria EXPROPIADA del
predio No. 1355039.

Las partes convienen en celebrar el presente convenio al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.-

1.1.  En ¢jercicio de las competencias delegadas por parte del Serior Alcalde Metropolitano
mediante Resolucién Administraiva No. A0010 de 1 de abrl de 2011 y dando
cumplimiento de los procedimientos establecidos en el ordenamiento juridico nacional y
metropolitano dicté la Resolucién de Declaratoria de Utilidad Piblica con fines de
Expropiacién Total No. 82/2011 de 21 de septiembre de 2011.

1.2, Las partes desean suscribir el presente Convenio con el objetivo de que el Municipio del
. Distrito Metropolitano de Quito a través de sus distintos 6rganos y empresas, intervengan
exclusivamente en el 4rea afectada del predio No. 1355039 con el fin de ejecutar la obra

“Via de Integracion de los Valles Ruta Viva Tramo 17

SEGUNDA: OBJETO DEL CONVENIO.-

Con los antecedentes expuestos, la EXPROPIADA autoriza de forma expresa el uso gratuito
exclusivamente del drea afectada del bien inmueble que se encuentra en proceso de expropiacion
a fin de que J]a MUNICIPALIDAD intervenga el mismo y realice la obra “Via de Integracion de
los Valles Ruta Viva Tramo I” que ha sido el fin dltimo del presente proceso de expropiacion.,

Venezuela 5-10 y Chile | 2584344 - 2571875 | Fax: 2580799 | ageneral@quito.gob.ec




TERCERA: ESTIPULACIONES ESPECIALES.-

3.1.

32

33

34,

3.5.

3.6.

La Resolucion de Declaratoria de Utilidad Piblica se encuentra actualmente en proceso
de reforma en razén de informacion adicional presentada. Las partes se someterin al
procedimiento establecido en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano en
cuanto a la aceptacion de los nuevos datos en cuanto a dreas y precio del predio
expropiado.

La Municipalidad garantizari a la Compaia Expropiada que ¢l remanente de terreno que
es de su propiedad cuente con vias de acceso directo desde la nueva via en construccion.

En caso de existir fajas remantes de la construccion de la obra, previo ¢l cumplimiento de
los procedimientos determinados en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, la
Administracién General coordinari los procedimientos de adjudicacién forzosa de los
mismos a favor de la expropiada.

La Administracién General realizar las gestiones pertinentes a fin de que el Concejo
Metropolitano, previo ¢l cumplimiento de los procedimientos determinados en ¢l
ordenamiento juridico nacional y metropolitano, -, realice la modificacién integral de la
zonificacion y uso de suclo para el predio sobre el cual se esti realizando la expropiacion
parcial, de tal forma que dicha modificacién cumpla con lo acordado en ¢l Acta de
Procedimiento de Negociacién entre la Administracion Zonal de Tumbaco y El (Los)
Titular(es) o sus Representantes de los Bienes Inmucbles Afectados en el Proyecto Via de
Integracion de los Valles (Ruta “Viva”), firmado el 4 de agosto de 2011, entre la
Expropiada y la Administracién Zonal de Tumbaco, esto es uso de suelo construccién de
uso multiple y Zonificacion A10 (A604-50).

A solicitud de la expropiada, la Administracion General coordinari las acciones
pertinentes a fin de que el irea de quebrada que ha sido rellenada sea adjudicada a la
expropiada y se modifique asi ¢l drea de borde de quebrada, previo el cumplimiento de los
procedimientos establecidos en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

A solicitud de la expropiada y previo el cumplimiento de los procedimientos establecidos
en ¢ ordenamiento juridico nacional y metropolitano, la Administracién General
impulsari toda solicitud administrativa realizada a la Municipalidad en cuanto a permisos
de construccion asi como fraccionamientos y otros procedimientos sobre el predio
remanente de la expropiacion realizada.

)



Administracion

General

CUARTA: TERMINACION.-
Este convenio se dara por terminado automaticamente en los casos siguientes:

4.1.  Por mutuo acuerdo de las partes.

42, En caso que ¢l procedimiento de declaratoria de utilidad publica sea suspendido o
revocado.

43.  Mediante sentencia cjecutoriada debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad en

. €aso que se inicie un juicio de expropiacion.

44.  Mediante Acuerdo Transaccional debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad

dado en cualquier momento del proceso de negociacion de precio por expropiacion o
dentro de un proceso judicial ya iniciado.

QUINTA: CONTROVERSIAS.-

Para las posibles controversias que se llegaren a suscitar las partes acuerdan someterse a los
procedimientos determinados en ¢l ordenamiento juridico nacional y metropolitano ante los
jIJL‘C(.‘S cumpclunlcs.

SEXTA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-

Las partes declaran aceptar y ratificar en su totalidad y de manera expresa, el contenido de las
cliusulas establecidas en el presente instrumento y declaran expresamente estar de acuerdo en ¢l

contenido de todas y cada ungde las clausulas precedentes a cuyas estipulaciones se someten.
y confo ad del presente Convenio, las partes lo suscriben en cuatro

ltenoryv IJ('): cada uno, en la ciudad de Quito a
f

% N

res Agreda | Edgar Salas Leén
MINISTRADOR GENERAL GERENTE GENERAL
-MUNICIPIO DEL DISTRITO CONSERMIN S.A.
METROPOLITANO DE QUITO /
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Direccion
Metropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles

Administracién

General
138-2014-DMGBI
Quito, 17 de enero de 2014
Sefior ingeniero
Edgar Salas
GERENTE GENERAL
CONSERMIN S.A.
Presente.

Sefior Gerente General,

Ref: Compromisos neggciacfdﬂ declaratoria de utilidad

publica predios de propiedad de CONSERMIN S.A.

En atencién a su Oficio sin nimero de 17 de octubre de 2013 dirigido al sefior Administrador
General y por expresa disposiciéon de esta Autoridad informo a Usted que esta Direccion
Metropolitana se encuentra gestionando los compromisos acordados dentro del proceso de
negociacion iniciada. '

1. 2 N DE PREDIO DE CUMBAYA

Con respecto al punto en particular adjunto ¢l Oficio No. 5296 de 27 de noviembre de 2013
suscrito por el arquitecto René Vallejo, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda en el que
confirman que sobre el remante del predio No. 1355039 de propiedad de CONSERMIN S.A., por
las caracteristicas que presentan se puede ejecutar un proyecto urbanistico arquitecténico especial.

Esto quiere decir que sin que exista la necesidad que la via este finalizada y la zonificacion de los
predios en su conjunto cambiada, se puede presentar un proyecto constructivo que contenga
caracteristicas de edificabilidad superiores a la que cuenta actualmente el predio, inclusive hasta
llegar a cumplir con la zonificacion A10 (A604-50)solicitada.

Segin ¢l mismo oficio, se debera presentar un proyecto especifico con el fin que la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda emita su debo informe técnico respectivo y se consiga del Concejo
Metropolitano la aprobacién del proyecto especial.

2. RAMPAS DE ACCESO AL REMANTE DEL PREDIO

Sobre el particular se coordinaron las acciones necesarias y la gestion se encuentra a cargo del

ingeniero Santiago Jativa con quien se deberan coordinar las acciones pertinentes para definir esta
rampa.

3. BORDES DE QUEBRADA

Segin lo informado verbalmente el tramite de definicion de bordes de quebrada fue atendido
favorablemente hace ya varios meses atris. Adjunto documentos emitidos por la Direccion

L
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Metropolitana de Catastro al respecto. En caso que el trimite no se haya retirado todavia, el mismo -

debera ser solicitado en forma directa en las oficinas respectivas.

4. SOBRE EL PAGO DE LOS PREDIOS

Al respecto debo informarle que esta Direccion Metropolitana se encuentra solucionando los
conflictos suscitados en el catastro con el predio de Cumbayi y que la préxima semana finalizard el
trimite de actualizacién catastral y transferencia de dominio, para que acto seguido el equipo de la
EPMMOP puede cerrar la escritura e ingresarla al Registro de la Propiedad para su inscripcién.

Con respecto al predio de Puembo se tiene conocimiento que el mismo no seri requerido en virtud
de los cambios en el trazado final de la via; sin embargo este hecho deberi ser confirmado por la
EPMMOP quien es la entidad técnica responsable de la construccién de la Via,

Atentamente, “ ‘
Sk 2ol =
|
Arq. Mario Orlando Vivero Espinel

Director Metropolitano de Gestion de
Bienes Inmuebles

[ Ebborado por | mdavila/17-01-14 |

s _l
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QUITO

ALCALDIA

P . Oficio No. 5GC-2019- 1296
CONCEJO METROPOLITANO Quito D. M., ? 3 ABR 2019

URGENTE

TICKET GDOC: 2019-051057

Ingeniero

Ramiro Viteri
ADMINISTRADOR GENERAL
Presente.-

Asunto: Se solicita informes respecto a convenios suscritos por
expropiacién para la implantacién de la Ruta Viva.

De mi consideracién:

La Comisién de Uso de Suelo, en sesion ordinaria realizada el lunes 15 de abril de 2019, luego de recibir
los representantes de la Comparia Consermin, quienes solicitas se respete el convenio de ocupacion del
predio No. 1355039; y, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1.1.31 del Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, resolvié: solicitar a usted remita, con el caracter de urgente, para

conocimiento de Ja Comisidn un informe sobre los convenios suscritos para la implantacién de la Ruta
Viva.

Adjunto decumentacion constante en 7 hojas {copias).

Dada en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, el lunes 15
de abril de 2019,

-

Atentamente,

Adjunto:
=  Copia oficio Sr. Ramiro Galarza (7 hojas).

Accién: Responsable: | Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V.Loachamin | SC 20190422 .

| Revisado poc R. Delgado | PGC 201904-22
Ejemplar 1: Administracién General \

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria Genera! del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo.

Péginaldel

SECRETARIA GENERAL DEL

~ANCE IN
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