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1. INTRODUCCION

El presente documento es la primera fase del
componente de Planificacion y Disefio Urbano
de la Hoja de Ruta y Marco de Referencia para
la Implementacion de Desarrollo Orientado al
Transporte (DOT) alrededor de la Estacién Piloto
La Magdalena, parte de la linea 1 del Metro de
Quito. Se enfoca en la recopilacion, descripciéon
y andalisis de condiciones y necesidades actuales
para generar un primer planteamiento de ambi-
ciones generales en la zona de influencia de esta
estacion. El documento concluye con hipétesis
iniciales a manera de estrategias preliminares.

La Estacion La Magdalena fue seleccionada por
la Alcaldia de Quito en base al analisis presen-
tado por el equipo consultor en el Reporte de
Seleccion de Estacion, anexo a la fase previa
(Inception Report) y coordinado con la Secreta-
ria de Territorio, Habitat y Vivienda. Este repor-
te partié de 5 estaciones (Jipijapa, Universidad
Central, La Magdalena, El Recreo y Cardenal de
La Torre) y llegdé a la conclusién de que las es-
taciones Jipijapa y La Magdalena serian las dos
mejores opciones para un proyecto de DOT. La
segunda fue finalmente seleccionada por el Mu-
nicipio como el piloto a ser desarrollado por la
presente consultoria.
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Para aportar a la generacion de una centralidad
activa, sostenible y bien conectada alrededor de
la Estacion de Metro La Magdalena, es imprescin-
dible conocer las condiciones y necesidades del
lugar. Este documento usa tres fuentes principa-
les para el analisis del contexto: informacién bi-
bliografica, sistemas de informaciéon geogréafica
(SI1G) y observaciéon a través de visitas de cam-
po. Esto permite al equipo técnico generar un
primer barrido de revision y andalisis que levanta
dudas y plantea problemas sobre el sector. Du-
rante el proceso, se han descubierto también in-
coherencias entre la informacién geogréafica y lo
que se ve en campo, por lo que en varios casos
es necesario llevar a cabo un proceso de verifi-
cacion de la informacion.

En paralelo a este diagndstico preliminar de La
Magdalena, el equipo técnico ha definido algu-
nas ambiciones generales que pueden guiar la
siguiente parte del proceso. Estas ambiciones no
aparecen como un capitulo aparte pero se ar-
ticulan en la mayoria de casos a los apartados
de las condiciones y necesidades en cada tema.
Con esta estrategia se busca que el documento
sea mas sintético. Es importante destacar que
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las ambiciones todavia no plantean alternativas
o0 soluciones pero buscan generar las preguntas
correctas que guiaran el proceso durante la si-
guiente fase de investigaciéon y disefio.

Finalmente, se proponen estrategias prelimina-
res que se presentan para catalizar la discusién
con el resto del equipo consultor, los equipos
técnicos del Banco Mundial y del Municipio, y
principalmente la comunidad, en coordinaciéon
con el equipo de Placemaking.

Nota: En esta segunda version de la Fase 1: Premisas, se in-
cluye nueva informacion levantada en campo y con stakeholders rel-
evantes posterior a la primera version del documento. Por este moti-
vo, algunas ambiciones y conclusiones difieren entre las dos versiones.



1 Reinoso A. y Rubio J (2015), Univer-
sidad Politécnica Salesiana, La Magdalena,
un pueblo ancestral: Machangarilla, http://
www.indi.ups.edu.ec/inrevista/la-magda-
lena-un-pueblo-ancestral-machangarilla/

2 Segun el Censo de Quito de 1841, La
Magdalena contaba con 1.268 habitan-
tes, de los cuales el 86% era indigena.

3 Kingman, Eduardo (2006). La ciu-
dad y los otros: Quito 1860-1940. Hi-
gienismo, ornato y policia (prim-
era edicién). Quito: FLACSO Ecuador.

4 Ibidem

2. CONTEXTO

2.1 Breve reseina historica de la zona

La zona que hoy se conoce como La Magdalena fue ocu-
pada desde antes de la colonia por pueblos indigenas de
Quito y posteriormente los Incas. A este sector se lo co-
nocia antiguamente como Machangarilla, probablemente
por su cercana relacion al rio Machangaray en 1577, con
la ocupacion espafola, pasa a ser una parroquia ecle-
siastica y cambia de nombre a Santa Maria Magdalena®.
Entre los siglos XVII y XIX fue un pueblo indigena® ro-
deado de haciendas mayormente ganaderas cuyo mer-
cado principal era Quito, ciudad con la que solo estaba
conectado por dos caminos, uno al occidente por donde
hoy pasa la Avenida Mariscal Sucre y otro en el oriente
por las faldas del Panecillo®. La Magdalena, al igual que
Cotocollao al norte, era un centro poblado independiente
de Quito y se anexa a la ciudad cuando ésta se expande
a comienzos del siglo XX hasta integrar a este sector a
su trama urbana. La Magdalena entonces se convierte
en una parroquia civil y pasa administrativamente a ser
parte de Quito. No obstante pasarian algunas décadas
hasta que la percepcion ciudadana integre a La Magda-
lena a la ciudad, dejando de considerar a esa zona como
una periferia, no solo por su ubicacion, sino por su as-
pecto rural y su demografia predominantemente indige-
na. En palabras de Eduardo Kingman “Centro y periferia
se constituian como realidades complementarias y aun
dependientes, en términos econdmicos y sociales; y sin
embargo, entre una y otra se establecian diferencias cul-
turales, inclusive fronteras imaginarias.”®
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Camino a La Magdalena (1922), Fuente: José D. Lasso. Archivo Historico del Banco Central del Ecuador



En 1922 se marca un antes y un después en la (auto)
percepcion de Quito al integrar en su censo urbano y
en su cartografia a espacios semi rurales como La Mag-
dalena, pasando de ser una ciudad céntrica a una que
se distribuye longitudinalmente de sur a norte. El pri-
mer plano de Quito que ya incluye a La Magdalena se
presenta el 24 de mayo de este aio como homenaje
al Centenario de la Batalla del Pichincha. En este plano
ya se observan los limites de la ciudad con La Mariscal
al norte y La Magdalena al sur, donde destaca el tra-
zado colonial en damero de proporciones similares al
Centro Histérico que intenta adaptarse a la compleja
topografia que forman las quebradas que vienen desde
el Pichincha y desembocan en el Rio Machangara. Los
dos equipamientos importantes que aparecen en este
mapa (en contraste con la densidad de edificaciones
importantes al norte del Panecillo) son la Iglesia de La
Magdalena con su plaza y el Cuartel de Caballeria.
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Plano de la ciudad de Quito (1922), Fuente: Archivo Henri Godard



Dos décadas mas tarde, en el plano levantado
por el Servicio Geografico Militar de 1946, ya se
aprecian dos barrios nuevos en la zona: Yaguachi
al occidente y Empleados Municipales al oriente,
cerca de la Estacion de Tren Chimbacalle. Estos
barrios estan aislados entre si por grandes lotes
que incluyen el Cuartel de Caballeria “Yaguachi”,
donde se llevaba a cabo la conocida feria ganadera
Holstein, y el terreno donde actualmente se cons-
truye la estacién del Metro.

Durante esos afios se llevaba a cabo en Quito un
proceso de planificacion importante liderado por
el arquitecto urbanista uruguayo Guillermo Jones
Odriozola, quien entre 1942 y 1946 produjo el Plan
Regulador de Quito, considerado como el primer
proyecto de planificacion moderna para Quito. Du-
rante las décadas siguientes, este plan se mate-
rializa parcialmente en la ciudad y en el caso del
sector de La Magdalena, se evidencia claramente
la influencia del plan en el trazado de diagonales
del barrio La Villaflora. La zonificacién dispuesta
por Jones Odriozola para todo el sector de La Mag-
dalena incluye principalmente residencia de clase
media, parques e industrias. En el plano de la Em-
presa de Teléfonos Automaticos de 1949 apare-
ce la implantacion de este barrio al otro lado del
rio Machangara, evidenciando claramente la des-
conexioén fisica entre estos dos barrios. En este
plano, también se puede observar que el Cuartel
de Caballeria cambia a ser el Cuartel del Grupo
Tanques y se incluyen como equipamientos impor-
tantes al Asilo de Ancianos y al Reformatorio de
Mujeres en las faldas del Panecillo.
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Desde la década de los 50s, en el sector se da un
proceso de relleno de quebradas que se eviden-
cia con claridad en el plano de 1949 donde ya no
aparecen graficadas varias quebradas importan-
tes y el rio Machangara se representa como una
linea sin considerar el cambio topografico abrupto
que éste genera. Bajo esta logica, en el plano del
Instituto Geografico Militar (1.G.M.) de 1960 ya
aparece la Avenida Rodrigo de Chavez que cruza
el rio para conectar La Villaflora con La Magdale-
na. La importancia de esta nueva via se evidencia
en el Plano de Quito (Guia Turistica Comercial) de
1970, donde el tramo de esta via entre las Ave-
nidas Pedro Vicente Maldonado y Cinco de Junio
aparece como una de las arterias comerciales mas
importantes de la ciudad en general.

El Plano de Nomenclatura - Sectorizacion y Distritos
de Quito del 1.G.M. de 1983, en cambio, jerarquiza
la recientemente inaugurada Avenida Mariscal Sucre,
obra de la Alcaldia del arquitecto Sixto Duran-Ballén
(1970-1978), que consolidaria la conexion directa de
La Magdalena tanto hacia el norte como el sur. De
esta via también parte el nuevo acceso al complejo
monumental de la Cima de La Libertad, un hito que
incluiria a La Magdalena en el circuito turistico de la
ciudad, que en 1978 habia sido declarada como el
primer patrimonio cultural de la humanidad por la
UNESCO, junto a la ciudad de Cracovia en Polonia. En
este plano también se observa la “desaparicion” de
un gran porcentaje del rio Machangara, hacia el sur
de la Avenida Rodrigo de Chavez. La consolidacion
urbana del sector ya es palpable, incluso en terrenos
que antes aparecieron “vacios” como donde ahora
se encuentra el Colegio Paulo Sexto (en esa época
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atravesado por la calle Latacunga) y donde hoy se
ubicara la nueva estacion multimodal del Metro.

Desde la década de los 80 hasta la actualidad, los
cambios infraestructurales en La Magdalena no han
sido tan significativos y el proceso que se ha dado
es uno de consolidacion urbana y densificacion. El
aumento de equipamientos urbanos si ha sido con-
siderable, entre los que destacan el Mercado Muni-
cipal, el Parque Santa Ana (como un relleno del rio
Machangara al norte de la Av. Rodrigo de Chavez,
restaurado en 2017), el Servicio Social del Ejercito,
varias iglesias cristianas, y un total de 53 centros
educativos. El siguiente momento critico de trans-
formacién en el sector justamente se dara con la
puesta en marcha de la Estacion Multimodal de Me-
tro La Magdalena.

En los afos recientes, se han dado algunos procesos
de planificaciéon urbana que incluyen a La Magdale-
na. Entre estos estan las propuestas de la Estrategia
de Desarrollo Integral de La Magdalena por TYM-Q /
EIN Navarra para Metro de Quito (2013), el Progra-
ma Red Verde Urbana y Eco-barrios que incluye la
propuesta del consultor Ernesto Bilbao (2014) , el
Sistema de Espacio Publico y Movilidad en la Ciudad
de Quito de la Agencia de Ecologia Urbana de Bar-
celona (2014), y la Vision 2040 desarrollada por el
Instituto Metropolitano de Planificacion Urbana que
incluye la Centralidad La Magdalena, a cargo de la
Escuela de Arquitectura de la Universidad de Las
Américas (UDLA) (2016). Todos estos procesos de
planificacién son valiosos y seran analizados durante
la fase de disefio para generar un diadlogo con estas
visiones paralelas sobre el futuro de La Magdalena.
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Planos Histéricos de Quito. Radio 800 m alrededor de la actual Estacion Multimodal de La Magdalena. Fuente: Archivo Henri Godard
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La Magdalena es la décima estacion de la Linea 1 del Me-
tro, contando de norte a sur y en esta misma direccion,
es la primera estacion del sur. Como se observa en los
planos de Quito a escala del sistema Metro en la ciudad,
es la estacion que mas se distancia de una siguiente para-
da (Centro Histérico) debido a la interrupcion urbana que
presenta el Panecillo. Este es un factor significativo ya que
es una caracteristica histérica, como se vié en el analisis
anterior, que el Sur se “desconecta” de la ciudad en este
punto por motivos fisicos/topograficos y sociales. A dife-
rencia del sistema de vias y tuneles vehiculares que acen-
tuan este espacio de transicion al ser “complejo” pasar de
norte a sur (o viceversa), el Metro difuminara ese paso
eliminando virtualmente por primera vez el gran obstacu-
lo que siempre ha constituido el Panecillo. En este senti-
do, La Magdalena se acercara fenomenalmente al Centro
Histdrico, e idealmente reducira la barrera histérica que
ha existido por siglos entre el norte y el sur de la ciudad,
pasando a ser parte del hipercentro de la ciudad.

Hacia el sur, en cambio, la posibilidad de trabajar con la
I6gica de DOT comun entre las estaciones relativamente
cercanas de La Magdalena, El Recreo, Cardenal de La To-
rre y Solanda puede darse en ciertos aspectos que se tie-
ne en comun en las cuatro estaciones. Esto incluye la re-
cuperacion y tratamiento del rio Machangara no solo como
una secuencia de parques, pero como un paso peatonal y
ciclistico ininterrumpido comparable a ElI Chaquifian entre
Cumbayd y Puembo. Asi mismo, hay ciertas vias y zonas
comerciales que pueden conformar rutas desde la Rodrigo
de Chavez en La Magdalena hasta la “J” en Solanda, pa-
sando por el Centro Comercial El Recreo. Las estrategias
de DOT de las cuatro estaciones podran empezar a tener
proyectos en comun a partir del piloto de La Magdalena.
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2.3 Una identidad local consolidada

Una de las criticas comunes a procesos de planificacion
que surgen desde fuera de la comunidad (en este caso por
la presencia de una nueva estacion de metro) es que por
la falta de conocimiento de la realidad del lugar y de sus
habitantes, se proyectan espacios que buscan ser réplica
de otras ciudades que cumplen con el imaginario genérico
de lo que constituye una “buena ciudad”. Se usa muchas
veces a ciudades como Copenhague, Londres, Nueva York
0 Amsterdam como referentes y a veces se termina en
pasar por alto lo que la ciudad o barrio en cuestion puede
O quiere ser. Para Quito, en afos recientes, las compara-
ciones se han dado con lugares como Medellin y Curiti-
ba. Si bien es extremadamente importante aprender de
la experiencia de pares, no se puede perder de vista que
el contexto de estas ciudades es muy diferente. Es otra
economia, otra politica, otra sociedad.

Este estudio corre el mismo riesgo ya que busca acercar a
un barrio piloto, en este caso La Magdalena, a ser un mo-
delo de lo que la ciudad puede o debe ser. Esto en si no es
negativo ya que podemos afirmar que una mayoria de los
habitantes preferira vivir en un barrio mejor conectado,
mas accesible e inclusivo, con espacios publicos seguros
y atractivos, con acceso a multiples equipamientos, con
vivienda digna, con bastante area verde... No obstante,
sera imprescindible para el proceso contar constantemen-
te con una retroalimentacion de la comunidad local (que
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incluye a los equipos de planificacion del Municipio).
Como un primer barrido basado en andlisis de SIG, fuen-
tes secundarias y visitas de campo, presentamos los ele-
mentos que destacan de La Magdalena y que aunque to-
davia generan una vision limitada, son el punto de partida
que se ira ajustando en el camino.

A la Magdalena se le considera un barrio antiguo de Qui-
to, el “primer” barrio al sur del Panecillo, loma donde se
asienta la virgen que da la espalda al sur. Como todo
barrio tradicional fundado en la colonia, los elementos
constantes son la iglesia y su plaza que en La Magdalena
siguen siendo lo que marca el centro (Al igual que en San-
golqui, Conocoto, Tumbaco, Cotocollao, Zambiza, etc.).
La reticula de edificios de hasta 4 pisos con una mixtura
de vivienda y comercio es tipica y en una de esas cuadras
se situa al Mercado, que aunque en su forma contempo-
ranea solo existe desde los 80s, parece ser que siempre
ha estado ahi.

En el imaginario de muchos quitefios, cuando se habla de
La Magdalena, se habla de Los Motes de La Magdalena
y se puede cometer el error de pensar que éste es un
plato tipico de la zona, cuando en realidad se trata de un
solo restaurante fundado en 1949 que carga esta fama de
manera independiente desde su local en la esquina de las
calles Quitus y Quisquis.

Otros hitos que marcan al lugar son el rio Machangara
y las quebradas que desembocan en éste. Aunque han
sido rellenadas en la zona urbana, las quebradas de Los
Chochos y de La Raya todavia son parte del imaginario
popular.

Comparable con la “J” en Solanda, la Avenida Rodrigo de
Chévez es conocida como un espacio comercial importan-
te que empieza en el conocido barrio La Villaflora y des-
emboca en dos hitos: el Cuartel del Ejército y la antigua
cerveceria, que por su singular arquitectura de silos, es un
edificio que se divisa a la distancia.

El sector de La Magdalena no es parte del circuito turistico
de Quito (que se concentra en el Centro Histoérico, La Ma-
riscal y La Mitad del Mundo) pero tiene zonas con el poten-
cial de entrar en ese circuito, especialmente si el acceso
a éstos se facilita por el Metro. Para esto es importante
pensar también en atractivos cercanos mas consolidados
como el Museo Interactivo de Ciencias (MIC), la Factoria
del Conocimiento y la Estacién de Tren Chimbacalle. La
Magdalena también es el punto de partida para llegar a hi-
tos importantes de la ciudad como el complejo escultérico
de la Cima de La Libertad y el crater del Guagua Pichincha
pasando por el camino a Lloa.



5 Salat Serge and Ollivier Gerald, Transform-
ing the Urban Space through Transit-Oriented
Development: The 3V Approach, World Bank,
Washington, DC

2.4 Radios de influencia de la Estacion
de Metro La Magdalena

Si bien la linea 1 del Metro de Quito tendra una influencia
a escala de toda la ciudad, cada estacion tendra un efecto
mas tangible en su zona de influencia inmediata. Esta area,
en proyectos de Desarrollo Orientado al Transporte, usual-
mente se define en base a la accesibilidad que se tiene a
la estacion en 10 minutos de caminata. Si se toma una
velocidad promedio de 4.8 km/h, el radio de influencia de
una estacion de metro es 800 m. Esta es el area que co-
munmente se utiliza en los indicadores comparables de la
Aproximacion 3V°.

Otros radios que también se utilizan como zonas de in-
fluencia de mayor intensidad son 400 m (5 minutos de ca-
minata) y 250 m (3 minutos de caminata). Estos anillos in-
ternos se usan luego para establecer zonas de intervencion
con proyectos arquitectonicos y urbanisticos especiales re-
lacionados a la influencia directa de la estacion de metro.

Adicionalmente y, como se aprecia en el mapa, se han in-
cluido dos éareas verdes importantes fuera del radio de 800
m. Estas son las faldas del Panecillo hacia el norte y la
continuacion del Rio Machangara hacia el sur. Estos dos
elementos naturales son muy particulares a La Magdalena
y funcionan como espacios conectores con el Centro Histo-
rico y con El Recreo, articulando el radio de influencia a un
contexto urbano mas amplio.
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2.5 Divisiones administrativas de la
zona DOT La Magdalena

Dentro del radio de influencia de 800 desde la
Estacion la Magdalena se encuentran varias divi-
siones administrativas y politicas que deben ser
tomadas en cuenta durante el proceso de planifi-
cacion de DOT.

En la zona existe la incidencia de dos Administra-
ciones Zonales: Eloy Alfaro y Manuela Sadenz. Esta
ultima solo comprende un porcentaje pequefio del
radio de influencia en las faldas del Panecillo. En
la Fase 2 de la presente consultoria, cuando se es-
pecifiquen los proyectos especiales, se definira si
a la Administracion Zonal Manuela S4denz se debe
considerar un actor estratégico o si solo se debe
incluir a la Administracion Zonal Eloy Alfaro.

Centro Histérico

A escala parroquial, la mas importante es La Mag-
dalena pero dentro del radio de influencia tam- -
bién se cuenta con porciones menores de las pa- . Chilibulo
rroquias Centro Historico, Chilibulo, Chimbacalle y —_

La Libertad. j Chimbacalle

. La Libertad

La Magdalena

vwwmww Limites Adm. Zonales

Administraciones zonales
Yy parroquias

1



Los barrios que forman parte del radio de influen-
cia de 800 m son El Sena, La Magdalena, Los Dos
Puentes, Panecillo, Santa Ana, Villaflora, Yaguachi
y en menor proporciéon Hermano Miguel, La Unidn,
Los Andes (Chimbacalle) y Santa Lucia Baja. El
parque Santa Ana es parte de los barrios Santa
Ana y La Villaflora. La porcion del Rio Machanga-
ra que esta fuera del radio de 800 m pero que se
toma en cuenta en el analisis es parte del barrio
El Recreo.

Aunque la zona de influencia de esta estacion del
Metro incluye en total a 5 parroquias y 12 ba-
rrios, en el presente documento nos referiremos a
esta zona de estudio de manera genérica como “La
Magdalena”, al ser éste el nombre de la estacion y
como en general se le conoce a la zona.
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3. CONDICIONES, NECESIDADES
Y AMBICIONES GENERALES

Esta primera fase de investigaciéon, diagnéstico e
hipo6tesis ha sido realizada en un tiempo muy corto
con la informacion disponible en SIG obtenida de
instituciones publicas y con visitas al lugar para
observacion de campo. En paralelo, el equipo en-
cargado al acercamiento a la comunidad ha empe-
zado su proceso para levantar informacion desde
voces mas cercanas a la realidad local. Ambos pro-
cesos de investigacion y analisis se complementa-
ran para dar paso a la siguiente fase de disefio y
planificacion urbana con informacion contrastada.
El mismo proceso se dara con los equipos de anali-
sis legal normativo y de anéalisis financiero/modelo
de negocio.

Por ser tan extensa la informacién que se puede
conseguir y analizar para 200 hectareas de terri-
torio urbano, las descripciones y observaciones
intentan ser lo mas sintéticas posibles, sin ir a
profundidad en cada tema. Lo que sea prioritario
en las siguientes fases sera revisado y probado
en talleres con la comunidad para un analisis mas
profundo.

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacién de DOT alrededor de una Estacién Piloto del Metro de Quito

Con respecto a la informacién SIG recibida desde
instituciones publicas, es importante precisar que,
en general, hace falta la metadata de varios ar-
chivos. Por este motivo, no queda claro en todos
los casos el como la informaciéon geografica fue
calculada. Por la naturaleza de esta consultoria, se
trabajara con la informacion disponible y en caso
de no contar con informacién se procedera a cons-
tatar con representantes de la comunidad cuando
sea imprescindible.

La informacion ha sido categorizada en 3 grandes
temas: movilidad y espacio publico, equipamien-
tos y servicios, uso y ocupacion del suelo. Cada
categoria tiene subcategorias que se representan
en mapas y en algunos casos se ilustran con foto-
grafias del lugar. Para cada subcategoria se pre-
sentan los hallazgos en relacién a las condiciones
y necesidades actuales, y en seguida, de manera
mas breve, las ambiciones generales que se usa-
rdn como punto de partida para la siguiente fase
de planificacion y disefo.

Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano
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3.1 Movilidad y Espacio Publico

Area de captacion por accesibilidad

Los radios de 800, 400 y 250 m mencionados an-
teriormente son medidas genéricas que permiten
establecer indicadores para el analisis compara-
tivo entre estaciones y sus zonas de influencia.
Estas areas, no obstante, no representan la ver-
dadera captacion de usuarios de una estaciéon de
metro ya que la Unica variable que consideran es
la distancia en linea recta sin pendiente.

Por este motivo, para determinar un area de cap-
tacion mas precisa desde el punto de vista del
tiempo de accesibilidad a la estacion de Metro, es
necesario integrar otros criterios como las barre-
ras del tejido urbano, la pendiente y obstaculos
como autopistas o accidentes geograficos. Esta
area de captacion por accesibilidad (bendy cat-
chment en inglés) se calcula utilizando sistemas
de informacidén geografica. El algoritmo genera
un mapa de las calles accesible de las salidas de
metro en 10, 5 y 3 minutos caminando. Es impor-
tante resaltar que el mapa no considera tiempos
de espera en cruces, la calidad de las aceras, ni
la pendiente, y asume una velocidad del 4.8km/h.
Sin embargo, el mapa genera una panorama mu-
cho mas realista que los radios fijos de 800 me-
tros, tomando en cuenta el tejido urbano como un
factor en la accesibilidad peatonal.

i
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Captacién por accesibilidad
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Barreras a la movilidad

Condiciones y necesidades actuales

Como se puede constatar con los vectores que aparecen
en el area de captacion por accesibilidad, las principales
barreras de accesibilidad en La Magdalena son principal-
mente 4:

Las zonas de quebrada por donde pasa el Rio Machan-
gara que separan el barrio de La Magdalena con el ba-
rrio de La Villaflora, al sur, y el barrio Santa Ana con el
barrio El Sena al este;

Las megacuadras del Colegio Paulo Sexto, el Cuartel
del Cuerpo de Ingenieros del Ejército junto a la antigua
Cerveceria y el mismo terreno de la Estacion de Metro;
El ancho y el alto tréfico de la Avenida Mariscal Sucre,
de la Avenida Rodrigo de Chavez y de un tramo de la
Avenida 5 de Junio; y

La pendiente pronunciada en barrios como Yaguachi,
Santa Lucia Baja y Panecillo.

Ambiciones generales

Para cada tipo de barrera pueden darse estrategias parti-
culares y diferentes.

En el caso de la quebrada del Rio Machangara se debera
estudiar la posibilidad de conexién transversal entre La
Magdalena y La Villaflora. La conexion entre Santa Ana
y El Sena, puede ser explorada en donde la pendiente
es menor, a la altura del parque Santa Ana. Conectar
transversalmente la zona de quebrada profunda puede
ser un esfuerzo infraestructural demasiado grande que
en la actualidad no amerita de analisis.

Para las megacuadras de la Estacion de Metro, el Cuar-
tel del Cuerpo de Ingenieros del Ejército y la antigua
Ceveceria se deberan estudiar propuestas o incentivos
que fraccionen el lote para conectar peatonalmente las
vias al noreste de la Estacion del Metro.

En las vias arteriales y colectoras de la zona por donde
pasa una gran cantidad de tréfico vehicular y peatonal
se podran explorar estrategias de pacificaciéon que fa-
cliten el flujo peatonal para una accesibilidad al Metro
mas rapida y segura.

El mayor problema de las pendientes pronunciadas en
la ciudad de Quito es la calidad de las aceras al ser
éstas constantemente obstruidas por entradas a gara-
jes privados. Se exploraran alternativas genéricas para
esta problematica.

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacién de DOT alrededor de tUna Estacion Piloto del Metro de Quito
Fase 1: Premisas delPlanificacigny Disefio Urbano

‘Y Calles que terminan en “T”
X Accidente geografico
“._# Murros ciegos / megacuadras
J Cruce peatonal con semaforo
Flujo vehicular
A Pendiente fuerte
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Pendientes

La pendiente genera externalidades tanto positi-

vas como negativas.

e Barrera para la movilidad: La pendiente reduce
la accesibilidad a pie hacia ciertos lugares. Se-
gun Philip Scarf, por cada metro de ascenso en
pendiente, en un viaje a pie, se puede equipa-
rar como caminar 7.92m a nivel horizontal.!

e Oportunidad inmobiliaria: la pendiente genera
la oportunidad para obtener las mejores vistas
en proyectos inmobiliarios. Segun un estudio
de la Universidad de Michigan, los proyectos
residenciales, tanto como comerciales y hote-
leros en los Estados Unidos, contemplan la ca-
lidad de la vista como un factor al momento de
establecer el precio de venta o alquiler.[?

e Vivir en zonas con pendiente es saludable: La
probabilidad que una persona desarrolle dia-
betes se reduce en un 13% por cada 1% de
aumento en la pendiente promedio en el barrio
en donde vive.[3!

e Si bien la pendiente forma una barrera para la
movilidad sostenible, también debe ser visto
como un elemento positivo para la salud y el
desarrollo - algo que las empresas inmobilia-
rias han confirmado en reuniones con el equipo
técnico. Debe ser considerada en el calculo del
area de influencia para las otras estaciones.

1 Scarf, Philip. Route choice in moun-
tain  navigation, Naismith's rule, and
the equivalence of distance and climb
Journal of  Sports  Sciences. 2007

2 Kim, Jong-Jin. A Quantitative Analy-
sis of the Economic and Psychological Val-
ue of Views, University of Michigan. 2005

3 Villanueva, Karen. People living in
hilly residential areas in metropolitan
Perth have less diabetes. Internation-
al Journal of Health Geographics. 2013
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Vialidad

Condiciones y necesidades actuales

Cuatro vias principales (arteriales y colectoras)
organizan a la zona (Mariscal Sucre, Rodrigo
de Chéavez, Carlosmaria de La Torre y Pedro
Vicente Maldonado). En el borde del radio de
800m también se puede considerar importante
a la Av. Alonso de Angulo.

Los barrios La Magdalena y Yaguachi tienen un
trazado de damero mientras que La Villaflora
sigue una propuesta radial basada en el Plan
Regulador de Jones Odriozola. El resto del te-
jido urbano es irregular y se adapta a las con-
diciones topograficas del terreno.

Los obstaculos principales a la vialidad conti-
nua son la quebrada del rio Machangara y las
faldas del Panecillo. Hacia Chimbacalle, la co-
nexiéon directa es practicamente nula.

Asi mismo, la trama vial se interrumpe en la
zona comprendida entre el Colegio Paulo Sexto
y los asentamientos entre las calles Gral Neco-
chea y General Miller.

Hay muy pocas vias peatonales. Algunas son
exclusivamente escalinatas y otras son pasajes
residenciales sin salida que pueden percibirse
como inseguras.

Existen dos ejes de ciclovia en direccion no-
reste-suroeste. La Secretaria de Movilidad dle
MDMQ tiene en proyecto dos ciclovias adicio-
nales en los barrios de La Magdalena y Santa
Ana.

f
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Ambiciones generales

Se deben desarrollar estrategias de pacificacion del
trafico, repensando la jerarquia vial alrededor de la
Estacion para bajar la velocidad de los automoviles e
incorporar el concepto de “calles para las personas”.
Es importante analizar las posibilidades de conectar
a peatones y ciclistas a través de la quebrada del Rio
Machangara. Se pueden revisar las dos situaciones
distintas: conexion La Villaflora - La Magdalena y
Chimbacalle - La Magdalena. La segunda puede no
ser factible por el alto costo y porque no hay un te-
jido urbano considerable al otro lado de la quebrada
dentro del radio de influencia de 800 m.

Se deben analizar propuestas para generar cruces
de peatdn y ciclista por ciertas mega cuadras para
una mejor conectividad con la estacion multimodal.
Se deben generar propuestas de disefio genérico
para trabajar con aceras en pendientes pronuncia-
das para que sean mas inclusivas.

En otros casos, se debe analizar la posibilidad de
incluso peatonalizar ciertas calles comerciales para
gue sean atractivas a un publico mayor.

Se debe analizar la nueva propuesta de ciclovias de
la Secretaria de Movilidad y complementar con sub-
sistemas si es que hace falta.

Ciclovia

Ciclovia propuesta

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacion de DOT alrededor de una Estacion Piloto del Metro de Quito
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Avenida Rodrigo de Chavez Avenida Mariscal Sucre

Aceras poco accesibles Mal uso de la acera Escalinata
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Multimodalidad

Condiciones y necesidades actuales

La Estacion Multimodal La Magdalena se encuentra
localizada entre dos lineas de BRT. La Troncal Sur
Occidental de la Avenida Mariscal Sucre y la Troncal
Central Trolebus de la Avenida Pedro Vicente Maldo-
nado.

La distancia en la actualidad entre las paradas de
estos dos sistemas es de aproximadamente 500 m
con la parada La Mascota en la Av. Mariscal Sucre
y 800 m con la parada La Villaflora en la Av. Pedro
Vicente Maldonado.

Segun el mapa del Sistema Metropolitano de Trans-
porte del MDMQ, una linea de buses exclusiva co-
nectard los dos BRT al Metro La Magdalena. Sin
embargo, de acuerdo a conversaciones con la Se-
cretaria de Movilidad, no existira una conexion mul-
timodal con el BRT Trolebus ya que éste privilegiara
su conexiéon con El Recreo. En cambio, se plantea
que el BRT Sur Occidental termine su recorrido en la
Estacion La Magdalena.

En caso de no existir cambios en el funcionamiento
del BRT para conectar mas directamente con la Es-
tacion de Metro, las lineas 1, 3, 4 y 5 pueden servir
como alternativa de conexidon con tarifa integrada
entre BRT y Metro.

Existen en la actualidad un total de 9 lineas de buses
convencionales en la zona de La Magdalena. Estas
lineas manejan 27 rutas operadas por 17 empresas.
Una mayoria de las lineas pasan por las Avenidas
Mariscal Sucre, Rodrigo de Chavez y Pedro Vicente
Maldonado. Como recorrido secundario aparece la
Avenida 5 de Junio con solo 2 lineas.

Dentro de las zonas con tejido urbano de menor es-
cala hay baja presencia de buses (que no es nece-
sariamente negativo desde el punto de vista de con-
taminacion y seguridad). Por el barrio La Magdalena
pasa la linea 2 y por Yaguachi la linea 8. El resto de
barrios debe caminar hasta una via principal para
acceder al sistema de buses convencionales.

Desde el punto de vista de multimodalidad inme-
diata, por la Estacion La Magdalena pasan las lineas
1, 2, 3, 4y 5, lo que supone una ventaja para el
desarrollo orientado al transporte ya que el flujo de
personas desde la estacion no es solo desde el Me-
tro pero también desde cinco lineas de bus conven-
cional.
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Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacién de DOT alrededor de una Estacién Piloto del Metro de Quito
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Linea Nombre Operadora Cod Ruta Final Recorrido
< Con r_elaCiénl a paéqugo I\/ell\’l/liCU!a_l’, elr(]:l |3 aCtuaéidad 1 Atucucho - Dos Puentes - Terminal La Magdalena San Carlos 51 Atucucho
no existen planes desde la Municipalidad para dotar .

S La Rol - Dos Puen - Terminal La M len n rl La Rol
de nuevas plazas de parqueo publico en la zona. No 1/La Roldos - Dos Puentes - Terminal La Magdalena San Carlos 89 a Roldos
obstante, para el t_erreno localizado e_ntre el Cuartel 1/ Estadio de Liga - Dos Puentes - Terminal La Magdalena San Carlos 88 Estadio de Liga
y la Cerveceria existe un proyecto privado de apro-

)L(lmé?‘damente (31-503 pl'al'fjasdde p%r_queo e? SUbS(ljJekI)- 2/ La Independencia - 24 de Mayo San Francisco 27
hd a Secretaria de Movilldad tambien a planteado la - : .
2 . 2 Pl . 2| Turubamba - Gatazo - San Juan - Toctiuco Bellavista 6 Toctiuco

generacion de una estacion de BiciQuito y parque de

bicicletas en racks para La Magdalena.
3|Reino de Quita - Marin Vencedores de Pichincha 24 Marin
3|Las Cuadras - Marin Transporsel 97 Marin
3/Chillogallo - 23 de Mayo - Marin Latina 68 Marin
4|Musculos y Rieles - Caupicho - UCE Vencedores de Pichincha 28 UCE
4/Rocio de Guamani - UCE - Estadio Olimpioco Metrotrans 141 Estadio Olimpico
4 Ciudadela Lozada- Guamani - San Roque Juan Pablo 11 38 San Roque
4| T. de Monjas -|Camal Metropolitano - San Roque Transheroica 44 San Roque
4|18 de Octubre|- Camal Metropolitano - San Roque Transheroica 44A San Roque

Ambiciones generales 5 San José de Cutuglagua - San Roque Transplaneta 46 San Roque

L . 5 Santo Domingo de Cutuglagua - San Roque Transplaneta 46A San Roque

- Sera importante mantener la mayor cantidad . ,g gag 9 p 9
de rutas de buses convencionales en conexién S| Quito Colonial|-UCE Transplaneta 12 UCE
con la Estacion de Metro La Magdalena, sin in-
sertar nuevas rutas a los tejidos urbanos de -Oriente Quitefio - La Gasca Victoria 19 La Gasca
menor escala para evitar problemas de conta-
minacion e inseguridad. _ . .

= El cambio de la Troncal Sur Occidental para 7 Quitumbe - San Roque Disutran 32 San Roque
que el sistema BRT finalice su recorrido en La 7 Las Alcantarillas - Guapulo Quito 21 Guapulo
Magdalena (en vez de continuar haSta la Uni- 7|Ciudadela EIl Ejercito - Solanda - C. Historico Quitumbe 8
versidad Central) puede ser positivo para la h i ; -
afluencia de pasajeros en la Estacion de Metro i Khon - Nueva Aurora - Tejar Disutran 34 Tejar
La Magdalena. No obstante, sera un reto social
importante para la Secretaria de Movilidad ge- ) T X T X X
nerar ese cambio por lo que sera r_e_com_endable | 8|C|ma de la Libertad - Bellavista | Vencedores de Plchmc|ha 54 Cima de la leertald
continuar con el proceso de planificacion DOT - - - — -
sin tomar en cuenta ese posible escenario. Ciudadela Targui - Marin Vencedores de Pichincha 47 Marin

e Sera importante destacar las ciclovias y su Trinidad - Guamani - Marin Juan Pablo 11 126 Marin
velrdadero \t/_alo)r como ng)(?do de transplol{ﬂtet (no Los Andes - Solanda - Marin Juan Pablo 11 121 Marin
SOIO recreativo) en compinacion con e etro. . . . .

- Se debe definir junto a los distintos stakehol- Santopamba - Los Pedestales - Ecuatoriana - Marin Transheroica 49 Marin
der_s las estrategias sobre parqueo vehicular, San Alfonso - Nuevo Horizonta - Marin Transheroica 146 Marin
dQSIncentlval’_ el exceso de estacionamientos Reino de Quito < Vicentina - San Pablo Quitumbe 115
publicos y evitar que lotes vacios se conviertan Ciudadela EIl Ejercito 2 - Marin Quitumbe 50 Marin

en parqueos.




ESCALA: 1:10,000

Rutas Transporte convencional

Corredor BRT

©  aradaBRT
Linea de Metro

Linea Namibrs operatora CodRuta  Final Recorrido
[Atucucho - Dos Puentes - Terminal La Magdalena [ sancaros B Atucucho
La Roldos - Dos puentes - Terminal La Magdalena San Carlos 8 La Roldos
Estadio de Liga - Dos Puentes - Terminal La Magdalena Sancarlos | 88 Estado de Liga |
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Opfradora Cod Ruta

Linea Nombre
| Transplaneta
Transplaneta

=

.

Final Recorrido
San Rogue
san Roque

San José de Cutuglagua - San Roque
Santo Domingo de Cutuglagua - San Roque

Quito Colonial -UCE
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ESCALA: 1:10,000 ESCALA: 1:10,000
Rutas Transporte convencional Rutas Transporte convencional
—  Corredor BRT —  Corredor BRT
O  rarada BRT ©  aradaBRT
— Linea de Metro Linea de Metro
"I
Linea Nombre { operadgora CodRuta  Final Recorrido Linea Nombre Operadora CodRuta  Final Recorrido
Victoria 19 La Gasca Quitumbe - San Roque I Disutran 32 |  sanRoque
s Alcantarias - Guapuo i uito 2 | ol
Ciudadela €1 Ejercito - Solanda - C. Historico Quitumbe e
Khon - Nueva Aurora - Tejar Disutran 3 Tejar

B ricrtc Quiero - La Gasca

ESCALA: 1:10,000

Rutas Transporte convencional
Corredor BRT

O  rarada BRT
— Linca de Metro
/
/
/
/
/
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Linea Nombre / operadora CodRuta  Final Recorrido
Musculos y Rieles - Caupicho - UCE \fncenores de Pichincha| 28 UcE
Rocio de Guamani - UCE - Estadio Olimpioco Vetrotrans 141 | Estadio Olimpico
Ciudadela Lozada- Guaman - San Roque Juan pablo 1t 3 San Roque
. do Monjas - Camal Metropolitano - San Roque Transheroica 42| sanRoaue

Transheroica 4| sanroque

18 de Octubre - Camal Metropolitano - San Rogue

-

Rutas Transporte convencional
Corredor BRT

Parada BRT

Linea de Metro

Final Recorrido

operasors coaruta
Ciudadela Tarqui - Marin Vencedores de Pichincha a7 Marin
Transheroica 146 Marin

San Alfonso - Nuevo Horizonta - Marin

Desgloce de lineas de buses convencionales
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Espacio publico y areas verdes

Condiciones y necesidades actuales

- La tipologia de espacio publico predominante en el
sector es el parque. Este usualmente incluye zonas
recreativas y deportivas.

e Los parques mas importantes son el Parque Ecoldgico
Santa Ana, restaurado en 2017, el Parque Santa Ana
1, el Parque de la Concha Acustica en La Villaflora, el
Parque Ecoldgico de la Magdalena (parte éste en el
terreno de la estacion multimodal) y el Parque lineal
de la Avenida Libertadores.

e Ademas de la red de parques, hay otros espacios ver-
des importantes. Estos son la gran quebrada del rio
Machangara y las faldas del Panecillo. Estos grandes
espacios aportan a elevar el nimero de metros cua-
drados de areas verdes por habitante llegando a 24
m2/hab, bastante por encima de lo requerido por la
Organizacion Mundial de la Salud (9 m2/hab). Si bien
estos espacios generan un bienestar visual y ambien-
tal en la zona, son subutilizados por la comunidad y
presentan una oportunidad para proyectos clave de
DOT.

e Hay que resaltar que las grandes areas verdes en
la Magdalena - la quebrada del rio Machangara y el
Panecillo, estan ubicados en los lugares con un pen-
diente mayor a 30%. Aunque representan una opor-
tunidad para el futuro como areas verdes, hoy en dia
son inaccesibles.

e En cuanto a arbolado urbano, éste podria ser ma-
yor y existen oportunidades interesantes de colonizar
espacios subutilizados como los parterres de la vias
importantes y algunos redondeles.

= Existe un problema de disefio en la zona donde mu-

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacién de DOT alrededor de una Estacién Piloto del Metro de Quito

chos arboles pequefios estan sembrados bajo faroles
altos. En estos lugares, las hojas de los arboles tapan
la luz y aumentan la percepcion de inseguridad.
También se encontré una tipologia de espacio verde
relativamente innovadora en el barrio de La Villaflora.
En las calles Nufiez de Balboa y Diego de Sandoval
se tienen veredas de aproximadamente 7 m que in-
cluyen jardines publicos frente a cada casa. No se
utilizan como parqueo y generan un espacio que ne-
gocia entre las esferas publica y privada. De manera
similar pero de manera mas tradicional se configura
el parque longitudinal Santa Ana 1 frente al tejido
residencial.

Otro tipo de espacio publico tradicional en Quito es
la plaza pero en la zona no se cuenta con una fuerte
presencia de plazas ya que solo se tiene la plaza cen-
tral de La Magdalena y de manera menos tradicional
a los redondeles Parque de los Enamorados y Parada
del Trole, ambos en La Villaflora. La actividad que
se da en una plaza tradicional es distinta a la de un
parque ya que privilegia la relacion con las fachadas
circundantes, se relaciona mas a equipamientos ur-
banos o a comercios, acepta grandes flujos de perso-
nas y usualmente es activo en la noche.

Un hibrido interesante es el Parque-Plaza de La Mag-
dalena (atras de la estacion de buses) ya que cumple
parcialmente con las caracteristicas de las dos tipo-
logias.

Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano

Ambiciones generales

= El incremento de densidad planificada en el proyecto
debe estar acompafiado con la generacion de nuevos
espacios publicos, teniendo como reto 9m=2 de area
verde utilizable para cada residente.

e Se debe trabajar con los espacios verdes subutili-
zados como la quebrada del Rio Machangara y las
faldas del Panecillo. No necesariamente se deben
disefiar parques (de los que no hay carencia en la
zona) pero se puede pensar en estos espacios como
conectores hacia el Centro Histérico al norte y hacia
El Recreo al sur. Un precedente local interesante es el
Parque Metropolitano El Chaquifian entre Cumbaya y
Puembo.

e Se puede hacer mucho todavia con el arbolado ur-
bano en aceras, parterres y redondeles, tomando en
cuenta la necesidad de tener un buen nivel de alum-
brado publico.

e Es importante encontrar oportunidades para la gene-
racion de nuevas plazas y espacios publicos (distin-
tos a un parque) que den frente a equipamientos pu-
blicos y/o comerciales, preferiblemente sin presencia
de vias vehiculares en uno o dos frentes.

e Se debe analizar la posibilidad de que algunos espa-
cios publicos y areas verdes pasen de tener una di-
mension barrial a ser equipamientos atractores a una
nueva poblaciéon por la nueva accesibilidad al Metro.
Se podrian integrar a un circuito de areas verdes pu-
blicas de caracter distrital.

e Se podran analizar el rol de la inversion privada en
nuevos espacios publicos (tanto de propiedad publica
como privada).
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Cercania

Vecinal

Metropolitano

Tridngulos Redondel

CLASIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO

fuente: RED VERDE URBANA-STHV-DMDU
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3.2 Equipamientos y Servicios
Equipamientos publicos

Condiciones y necesidades actuales
Educacioén

e Los establecimientos educativos se clasifican, se-
gun el Régimen Administrativo del Suelo en el Dis-
trito Metropolitano de Quito (DMQ), como barriales,
sectoriales, zonales y metropolitanos. La zona de La
Magdalena se caracteriza por tener unidades edu-
cativas de tipo sectorial en mayor medida.

e Mas del 90% de su equipamiento educativo esta
compuesto por colegios secundarios, de tipo secto-
rial, con un radio de influencia de 1.000 m. En con-
traste, los establecimientos barriales que figuran en
esta zona son pocos Yy estos se clasifican en esta-
blecimientos educativos pre-escolares con un radio
de influencia de 400m. Ambas tipologias estan ubi-
cadas cerca a las zonas residenciales, son de fécil
acceso peatonal y por lo tanto, no necesitan de co-
nexion a transporte publico de manera significativa.

e Las guarderias municipales, mas conocidas como
los Guagua Centros, promueven la educacién gra-
tuita y el desarrollo infantil. En la zona de La Mag-
dalena, existen dos establecimientos de este tipo,
emplazados a una distancia menor de 600 metros
de la estacion del metro.

« No existe infraestructura de educacion superior en
el area.

I —

Salud
Deporte
Educacion

® Centro Infantil del Buen Vivir
® Guaguacentro

Educacion Pre-escolar
® Educacion Basica

Cultura

Religion

Equipamientos
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Centro Médico Villaflora

Salud

Los equipamientos de salud de la zona se cla-
sifican segun el Régimen Administrativo del
Suelo en el DMQ como barriales, sectoriales,
zonales y metropolitanos. Los tres equipa-
mientos que se encuentran en esta zona, es-
tan ubicados en un area de 500 m a la re-
donda de la estacion de metro en el barrio de
La Magdalena y tienen un radio de influencia
que puede oscilar entre los 800 m y 2000 m,
cubriendo casi toda el area de influencia de
la Estacion La Magdalena. Durante visitas de
campo se pudo apreciar que el Centro de Salud
N. 5 en el barrio La Magdalena ya necesita de
repotenciacién desde el punto de vista infraes-
tructural.
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Cancha de Futbol calle Puruha

Deporte

Los espacios deportivos en el sector son prin-
cipalmente canchas abiertas que también cum-
plen un rol importante como espacios publicos
temporales. Por ejemplo, en estas canchas se
desarrollan ferias y eventos comunitarios. Las
canchas, segun el Régimen Administrativo del
Suelo en el DMQ, son clasificadas, tipoldgica-
mente, como barriales y tienen un radio de in-
fluencia de 400 m, por lo que, a excepciéon del
barrio Yaguachi, el sector tiene acceso a sufi-
cientes espacios deportivos.

Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano

Auditorium Muriado del Colegio Paulo Sexto

Cultura

En el caso de los equipamientos culturales, se-
gun el Régimen Administrativo del Suelo en el
DMQ, la zona de La Magdalena cuenta con equi-
pamientos culturales de alcance barrial (casas
comunales), sectorial (salas comunales) y me-
tropolitano (teatros, auditorios, coliseos). La
cercania del equipamiento metropolitano en
relacion a las estaciones de metro cumple un
rol importante en la ciudad, ya que permite un
acceso peatonal a los servicios culturales des-
de cualquier punto de la ciudad. Un conflicto,
sin embargo, se da con el Teatro México y el
Museo Interactivo de Ciencias (MIC) que estan
en el borde de los 800 m del Metro pero con
un acceso dificil a éste por la quebrada del Rio
Machangara y un tejido construido poco ami-
gable al peatdn. La Factoria del Conocimiento
(ConQuito) y la Estacion de Tren Chimbacalle
No son necesariamente equipamientos cultura-
les pero también cumplen esa funcién en cier-
ta medida por lo que se les toma en cuenta por
su importancia a nivel distrital y su cercania a
la estacion de metro.
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Iglesia Cristiana Santisima Trinidad

Religion

Si bien los espacios de culto religioso no son
considerados equipamiento publico, en el sec-
tor de La Magdalena se situan varios de estos
espacios, principalmente de distintas denomi-
naciones cristianas. Entre los mas grandes es-
tan la Iglesia de La Magdalena, la lglesia de
Santa Ana, la Iglesia de Jesucristo de los San-
tos de Los Ultimos Dias, la lIglesia Cristiana
Santisima Trinidad, la Iglesia Cristiana ICIE, el
Centro Minadale y el Centro de la Comunidad
Cristiana del Ecuador. La organizacion comuni-
taria de estos espacios presenta una oportuni-
dad interesante de colaboracién entre equipos
de planificacién urbana y la comunidad local.
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Ambiciones generales

En esta fase del estudio es todavia preliminar
generar una ambicién general sobre la provi-
sion de equipamientos y servicios publicos en
la zona de estudio ya que el analisis de condi-
ciones y necesidades se basa solo en analisis
SIG y en visitas de campo sin interaccién con
la comunidad. De este andalisis se pueden sa-
car algunas conclusiones generales pero sera
importante contar con el apoyo de los acto-
res involucrados (stakeholders) del sector para
identificar con mayor certeza lo que est& fun-
cionando bien y lo que debe mejorar.

Como ambiciones preliminares se puede em-
pezar por la mejora de equipamientos publicos
mas en calidad que en cantidad. Basados en
analisis de SIG, La Magdalena tiene una can-
tidad suficiente de equipamientos y servicios
en cuanto a educaciéon, salud, deporte, cultu-
ra y culto religioso. El estado de algunos de
estos espacios, en cambio, debe ser revisado.
Como ejemplo, se puede ver que la Biblioteca
Popular Municipal Eloy Alfaro (que se usa como
casa comunal) y la Direccion Distrital de Sa-
lud La Magdalena son edificios que carecen de
mantenimiento. Incluso espacios inaugurados
recientemente como las canchas de basketball
del parque Santa Ana tienen problemas de des-
gaste en el piso.

Hay varias escuelas y colegios presentes en la
zona que podrian interactuar mejor con la co-
munidad al trabajar sus bordes como parte de
la esfera publica. Son varias las cuadras que
tienen muros ciegos que podrian convertirse en
espacios vivos a través de la insercion de nue-
va programacién o con estrategias mas senci-
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Ilas como reverdecimiento o transparencia. Se
puede estudiar la posibilidad de que algunos
de los equipamientos internos de estos centros
educativos sean accesibles al publico en horas
cuando la escuela no esté en funcionamiento.
Para esto se necesitaria coordinar reformas ar-
quitecténicas y un cambio de vision en la di-
reccion de estos centros de estudio.

El Municipio de Quito cuenta con varias in-
fraestructuras menores como casa comunales
y guaguacentros que podrian servir como pun-
to de partida para proyectos comunitarios de
mayor alcance.

La nueva estacion del Metro genera una opor-
tunidad uUnica para conectar a La Magdalena
al circuito cultural y turistico mas amplio de
Quito. Se podria empezar por una mejor co-
nexion a los equipamientos que ya existen en
Chimbacalle (MIC, Factoria del Conocimiento/
ConQuito, Estacion del Tren y Teatro México),
y reforzar el accesos a través de La Magdalena
al conjunto monumental de la Cima de La Li-
bertad.

Serda importante analizar que los equipamien-
tos no solo sean suficientes para la actuali-
dad pero como parte del desarrollo futuro en
la zona y asegurar que no quedaran cortos con
la influencia de la nueva estacién del Metro. De
tal manera, el incremento de densidad planifi-
cada debe estar acompafiado con la generacion
de nuevos equipamientos en base a estandares
nacionales. Asi, el proyecto de DOT no reducira
el nivel de acceso hacia los equipamientos para
residentes de la zona.
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Biblioteca Municipal en mal estado

Direccién de Salud en mal estado Cancha de Basket dafada
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Comercio

Condiciones y necesidades actuales

Los ejes comerciales principales se concentran
a lo largo de las avenidas Mariscal Sucre y Ro-
drigo de Chavez. En general, estos espacios se
encuentran dentro del radio de los 600m de la
estacion del metro.

También se puede encontrar una buena pro-
porcion de comercio dentro del tejido urbano
reticular del barrio La Magdalena, en el lado
sureste de la Avenida 5 de Junio y en las ave-
nidas Alonso de Angulo y A. de Mendoza en La
Villaflora.

Cerca de la Plaza Central, a 700m de la esta-
cion multimodal se encuentra también el Mer-
cado Municipal La Magdalena, de un area bruta
de 3,300 m2. Este es un equipamiento impor-
tante no solo para el sector sino para consumi-
dores de otras partes de la ciudad.

En el resto de barrios hay menos presencia de
comercio y el vacio mas importante, irénica-
mente, se genera en la zona del actual terreno
de la Estacion Multimodal, donde deberia darse
la mayor presencia de espacios comerciales y
de uso mixto.
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Ambiciones generales

La principal observacion a la distribucion de es-
pacios comerciales en la zona es la carencia de
éstos en la zona central donde estaréa la salida
del Metro. Esto presenta una gran oportunidad
no solo para generar desarrollo econémico en
este punto particular, pero para conectar los
ejes comerciales de la Av. Mariscal Sucre y de
la Av. Rodrigo de Chavez que se encuentran
justamente aqui.

Sera importante fortalecer la presencia y fun-
cionamiento del Mercado Municipal para com-
petir adecuadamente con supermercados como
el Mi Comisariato y Santa Maria, establecidos
en la zona durante los ultimos afnos.

Se debe revisar la normativa y los incentivos
para que zonas con menos usos mixtos como
los barrios Yaguachi, Santa Lucia Baja y Pane-
cillo se fortalezcan en este sentido.

Un tema importante cuando se generen pro-
puestas en la Fase 2, sera divisar estrategias
para evitar procesos de gentrificacion comer-
cial a través del fortalecimiento de los nego-
cios locales o de la restriccion a cierto tipo de
negocios nuevos.
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Licencias Unicas de Actividades
Econdmicas (LUAE)

En complemento a la observacion realizada de la
ubicacion y tipo de locales comerciales, se puede
observar la localizacién y tipo de Licencias Unicas
de Actividades Econdmicas (LUAE) que el Muni-
cipio a aprobado en el sector. Estas licencias no
siempre coinciden con un negocio abierto al pu-
blico ya que puede darse que la actividad econo-
mica no es de comercio en planta baja.

En el radio de influencia de 800 m se puede ob-
servar que la mayor cantidad de LUAEs han sido
entregadas para las siguientes actividades (don-
de hay 3 o0 més con la misma actividad, excluye
equipamientos educativos):

-Atencion odontoldgica

-Bazares

-Cafeterias

-Consultorios médicos

-Farmacias

-Licorerias

-Mecanicas

-Micromercados

-Papelerias

-Peluquerias

-Panaderias y pastelerias

-Pizzerias, heladerias y fuentes de soda
-Restaurantes

-Venta de maquinarias y herramientas
-Venta de equipos electrénicos

-Venta de legumbres, frutas y hortalizas
-Venta de vestimenta

-Venta de lubricantes, repuestos y accesorios ve-
hiculares
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ACTIVIDADES A CORTO Y A LARGO PLAZO DE CLINICAS ESPECIALIZADAS, ES DECIR, ACTIVIDADES MEDICAS, DE DIAGNOSTICO Y DE TRATAMIENTO (CLINICAS PARA ENFERMOS MENTALES, DE REHABILITACION, PARA ENFERMEDADES INFECCIOSAS, DE MATERNIDAD, ETCETERA).
ACTIVIDADES AUXILIARES DE LAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS FINANCIEROS N.C.P., COMO: ACTIVIDADES DE TRAMITACION Y LIQUIDACION DE TRANSACCIONES FINANCIERAS, INCLUIDAS LAS TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO.

ACTIVIDADES COMERCIALES A CARGO DE COMISIONISTAS DE COBRO DE FACTURAS DE SERVICIOS.

ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA REALIZADAS POR: PARTERAS, PERSONAL ESPECIALIZADO EN FISIOTERAPIA, HIDROTERAPIA, MASAJE TERAPEUTICO, ERGOTERAPIA, LOGOTERAPIA, PODOLOGIA, ETCETERA; QUE NO SE LLEVAN A CABO EN HOSPITALES NI ENTRANAN LA |
ACTIVIDADES DE ATENCION EN HOGARES DE ANCIANOS CON ATENCION MINIMA DE ENFERMERIA, ACTIVIDADES DE ATENCION EN CASAS DE REPOSO SIN ATENCION DE ENFERMERIA Y ACTIVIDADES DE ATENCION EN COMUNIDADES DE JUBILADOS CON ATENCION PERMANENTE.
ACTIVIDADES DE ATENCION ODONTOLOGICA DE CARACTER GENERAL O ESPECIALIZADO, POR EJEMPLO, ODONTOLOGIA, ENDODONCIA Y ODONTOLOGIA PEDIATRICA; ESTOMATOLOGIA; ORTODONCIA. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULT
ACTIVIDADES DE ATENCION ODONTOLOGICA DE CARACTER GENERAL O ESPECIALIZADO, POR EJEMPLO, ODONTOLOGIA, ENDODONCIA Y ODONTOLOGIA PEDIATRICA; ESTOMATOLOGIA; ORTODONCIA. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULT
ACTIVIDADES DE ATENCION ODONTOLOGICA DE CARACTER GENERAL O ESPECIALIZADO, POR EJEMPLO, ODONTOLOGIA, ENDODONCIA Y ODONTOLOGIA PEDIATRICA; ESTOMATOLOGIA; ORTODONCIA. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULT
ACTIVIDADES DE ATENCION ODONTOLOGICA DE CARACTER GENERAL O ESPECIALIZADO, POR EJEMPLO, ODONTOLOGIA, ENDODONCIA Y ODONTOLOGIA PEDIATRICA; ESTOMATOLOGIA; ORTODONCIA. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULT
ACTIVIDADES DE ATENCION ODONTOLOGICA DE CARACTER GENERAL O ESPECIALIZADO, POR EJEMPLO, ODONTOLOGIA, ENDODONCIA Y ODONTOLOGIA PEDIATRICA; ESTOMATOLOGIA; ORTODONCIA. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULT
ACTIVIDADES DE ATENCION ODONTOLOGICA DE CARACTER GENERAL O ESPECIALIZADO, POR EJEMPLO, ODONTOLOGIA, ENDODONCIA Y ODONTOLOGIA PEDIATRICA; ESTOMATOLOGIA; ORTODONCIA. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULT
ACTIVIDADES DE ATENCION ODONTOLOGICA DE CARACTER GENERAL O ESPECIALIZADO, POR EJEMPLO, ODONTOLOGIA, ENDODONCIA Y ODONTOLOGIA PEDIATRICA; ESTOMATOLOGIA; ORTODONCIA. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULT
ACTIVIDADES DE ATENCION ODONTOLOGICA DE CARACTER GENERAL O ESPECIALIZADO, POR EJEMPLO, ODONTOLOGIA, ENDODONCIA Y ODONTOLOGIA PEDIATRICA; ESTOMATOLOGIA; ORTODONCIA. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULT
ACTIVIDADES DE BANOS TURCOS, SAUNAS, BANOS DE VAPOR Y SOLARIOS.

ACTIVIDADES DE CENTROS DE SPA, SALONES DE ADELGAZAMIENTO, SALONES DE MASAJE.

ACTIVIDADES DE CONFECCION A LA MEDIDA DE PRENDAS DE VESTIR (COSTURERAS, SASTRES)

ACTIVIDADES DE CONTRATISTAS DE SERVICIO DE COMIDAS COMO LAS COMPARIAS DE TRANSPORTE, CATERING.

ACTIVIDADES DE ENSENANZA DE IDIOMAS Y CLASES DE CONVERSACION.

ACTIVIDADES DE ENSENANZA DE IDIOMAS Y CLASES DE CONVERSACION.

ACTIVIDADES DE ENSENANZA DE IDIOMAS Y CLASES DE CONVERSACION

ACTIVIDADES DE ENSENANZA QUE NO PUEDE ASIGNARSE A UN NIVEL DETERMINADO, INCLUYE LOS PROCESOS DE FORMACION DOCENTE DE CAPACITACION Y PERFECCIONAMIENTO.

ACTIVIDADES DE GUARDERIA O ATENCION DIURNA DE NIROS, INCLUYENDO EL CUIDADO DIURNO DE NINOS CON DISCAPACIDAD.

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

ACTIVIDADES DE LABORATORIOS CLINICOS DE ANALISIS DE SANGRE, ORINA, ETCETERA.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TERIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TENIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TENIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TENIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TERIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TERIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TENIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TENIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TENIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TENIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TENIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE LAVADO, CORTE, RECORTE, PEINADO, TERIDO, COLORACION, ONDULACION Y ALISADO DEL CABELLO Y OTRAS ACTIVIDADES SIMILARES PARA HOMBRES Y MUJERES.

ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE MOTOCICLETAS.

ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE MOTOCICLETAS.

ACTIVIDADES DE MASAJES FACIALES, MANICURA Y PEDICURA, MAQUILLAJE, ETCETERA.

ACTIVIDADES DE PARQUES DE ATRACCION Y PARQUES TEMATICOS, INCLUIDA LA EXPLOTACION DE DIVERSAS ATRACCIONES MECANICAS Y ACUATICAS, JUEGOS, ESPECTACULOS, EXPOSICIONES TEMATICAS Y LUGARES DE PICNICS

ACTIVIDADES DE PREPARACION Y SERVICIO DE BEBIDAS PARA SU CONSUMO INMEDIATO EN BARES (CON SUMINISTRO PREDOMINANTE DE BEBIDAS).

ACTIVIDADES DE PREPARACION Y SERVICIO DE BEBIDAS PARA SU CONSUMO INMEDIATO EN DISCOTECAS (CON SUMINISTRO PREDOMINANTE DE BEBIDAS)

ACTIVIDADES DE PREPARACION Y SERVICIO DE BEBIDAS PARA SU CONSUMO INMEDIATO EN DISCOTECAS (CON SUMINISTRO PREDOMINANTE DE BEBIDAS)

ACTIVIDADES DE PREPARACION Y SERVICIO DE BEBIDAS PARA SU CONSUMO INMEDIATO EN TIENDAS DE JUGOS DE FRUTA

ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS, TRANSACCIONES CON TARJETAS DE
ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS, TRANSACCIONES CON TARJETAS DE
ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS, TRANSACCIONES CON TARJETAS DE C
ACTIVIDADES DE RESIDENCIAS DE ANCIANOS CON ATENCION DE ENFERMERIA.

ACTIVIDADES DE REVENTA DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (SUMINISTRO DE SERVICIOS TELEFONICOS Y DE INTERNET EN INSTALACIONES ABIERTAS AL PUBLIC
ACTIVIDADES DE REVENTA DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES (SUMINISTRO DE SERVICIOS TELEFONICOS Y DE INTERNET EN INSTALACIONES ABIERTAS AL PUBLIC
ACTIVIDADES DE SERVICIOS PARA ANIMALES DOMESTICOS, COMO LAS PELUQUERIAS PARA ANIMALES.

ALQUILER DE APARTADOS DE CORREO Y OTRAS ACTIVIDADES RELACIONADAS CON EL CORREO (EXCEPTO LA PUBLICIDAD DIRECTA POR CORREO).

ALQUILER DE MENAJE PARA EVENTOS, RECEPCIONES Y BANQUETES.

CAFETERIAS, INCLUSO PARA LLEVAR

CAFETERIAS, INCLUSO PARA LLEVAR.

CAFETERIAS, INCLUSO PARA LLEVAR.

CEVICHERIAS, INCLUSO PARA LLEVAR.

CEVICHERIAS, INCLUSO PARA LLEVAR.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTA EN CENTROS MEDICOS DE LAS DIFERENTES INSTITUCIONES Y A DOMICILIO.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS EN CONSULTORIOS PRIVADOS.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS EN CONSULTORIOS PRIVADOS.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS EN CONSULTORIOS PRIVADOS.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS EN CONSULTORIOS PRIVADOS.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS EN CONSULTORIOS PRIVADOS.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS EN CONSULTORIOS PRIVADOS.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS EN CONSULTORIOS PRIVADOS.

CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULTORIOS COLECTIVOS, EN CLINICAS AMBULATORIAS, EN CLINICAS ANEXAS A EMPRESAS, ESCUELAS, RESIDENCIAS DE ANCIAN!
CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULTORIOS COLECTIVOS, EN CLINICAS AMBULATORIAS, EN CLINICAS ANEXAS A EMPRESAS, ESCUELAS, RESIDENCIAS DE ANCIAN!
CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULTORIOS COLECTIVOS, EN CLINICAS AMBULATORIAS, EN CLINICAS ANEXAS A EMPRESAS, ESCUELAS, RESIDENCIAS DE ANCIAN!
CONSULTA Y TRATAMIENTO POR MEDICOS GENERALES Y ESPECIALISTAS. ESTAS ACTIVIDADES PUEDEN REALIZARSE EN CONSULTORIOS PRIVADOS, EN CONSULTORIOS COLECTIVOS, EN CLINICAS AMBULATORIAS, EN CLINICAS ANEXAS A EMPRESAS, ESCUELAS, RESIDENCIAS DE ANCIAN!
EDUCACION SECUNDARIA (COMPRENDE SEIS AROS DE EDUCACION A CONTINUACION DE LA EDUCACION PRIMARIA, DESDE OCTAVO DE BASICA HASTA TERCERO DE BACHILLERATO, CURSANDO UN TRONCO COMUN DE ASIGNATURAS GENERALES, OPTANDO POR UN BACHILLERATO EN CIE
EDUCACION SECUNDARIA (COMPRENDE SEIS ANOS DE EDUCACION A CONTINUACION DE LA EDUCACION PRIMARIA, DESDE OCTAVO DE BASICA HASTA TERCERO DE BACHILLERATO, CURSANDO UN TRONCO COMUN DE ASIGNATURAS GENERALES, OPTANDO POR UN BACHILLERATO EN CIE
EDUCACION SECUNDARIA (COMPRENDE SEIS ANOS DE EDUCACION A CONTINUACION DE LA EDUCACION PRIMARIA, DESDE OCTAVO DE BASICA HASTA TERCERO DE BACHILLERATO, CURSANDO UN TRONCO COMUN DE ASIGNATURAS GENERALES, OPTANDO POR UN BACHILLERATO EN CIE
ELABORACION DE CONFITES BLANDOS, ETC.

ELABORACION DE PAN Y OTROS PRODUCTOS DE PANADERIA SECOS: PAN DE TODO TIPO, PANECILLOS, BIZCOCHOS, TOSTADAS, GALLETAS, ETCETERA, INCLUSO ENVASADOS.

ELABORACION DE PAN, PANECILLOS.

ELABORACION DE PAN, PANECILLOS.

ELABORACION DE PAN, PANECILLOS.

ELABORACION DE PASTELES Y OTROS PRODUCTOS DE PASTELERIA: PASTELES DE FRUTAS, TORTAS, PASTELES, TARTAS, ETCETERA, CHURROS, BUNUELOS, APERITIVOS (BOCADILLOS), ETCETERA.

ELABORACION DE PASTELES Y OTROS PRODUCTOS DE PASTELERIA: PASTELES DE FRUTAS, TORTAS, PASTELES, TARTAS, ETCETERA, CHURROS, BUNUELOS, APERITIVOS (BOCADILLOS), ETCETERA,

ELABORACION DE PASTELES Y OTROS PRODUCTOS DE PASTELERIA: PASTELES DE FRUTAS, TORTAS, PASTELES, TARTAS, ETCETERA, CHURROS, BUNUELOS, APERITIVOS (BOCADILLOS), ETCETERA.

ELABORACION DE PLATOS A BASE DE CARNE O DE POLLO, ESTOFADOS Y COMIDAS PREPARADOS AL VACIO, CONGELADAS, ENVASADAS, ENLATADAS O CONSERVADAS DE OTRA MANERA

ESCUELAS Y ACADEMIAS DE BAILE.

EXPLOTACION DE INSTALACIONES PARA ACTIVIDADES DEPORTIVAS BAJO TECHO O AL AIRE LIBRE (ABIERTAS, CERRADAS O TECHADAS, CON ASIENTOS O SIN ELLOS PARA ESPECTADORES): GIMNASIOS.

EXPLOTACION DE INSTALACIONES PARA ACTIVIDADES DEPORTIVAS BAJO TECHO O AL AIRE LIBRE (ABIERTAS, CERRADAS O TECHADAS, CON ASIENTOS O SIN ELLOS PARA ESPECTADORES): GIMNASIOS.

FABRICACION DE PERFUMES Y COSMETICOS: PERFUMES Y AGUAS DE COLONIA, PREPARADOS DE BELLEZA Y DE MAQUILLAJE, CREMAS SOLARES Y PREPARADOS BRONCEADORES, PREPARADOS PARA MANICURA Y PEDICURA.

FONDAS Y COMEDORES POPULARES, INCLUSO PARA LLEVAR.

GESTION DE SALAS DE CONCIERTOS, TEATROS Y OTRAS INSTALACIONES SIMILARES.

INVESTIGACION Y DESARROLLO EN INGENIERIA Y TECNOLOGIA.

LA EDUCACION PREPRIMARIA O INICIAL (ES EL PROCESO DE ACOMPANAMIENTO AL DESARROLLO INTEGRAL QUE CONSIDERA LOS ASPECTOS COGNITIVOS, AFECTIVO, PSICOMOTRIZ, SOCIAL, DE IDENTIDAD, AUTONOMIA Y PERTINENCIA A LA COMUNIDAD DISENADA PRINCIPALMENTE PARA
LA EDUCACION PREPRIMARIA O INICIAL (ES EL PROCESO DE ACOMPANAMIENTO AL DESARROLLO INTEGRAL QUE CONSIDERA LOS ASPECTOS COGNITIVOS, AFECTIVO, PSICOMOTRIZ, SOCIAL, DE IDENTIDAD, AUTONOMIA Y PERTINENCIA A LA COMUNIDAD DISENADA PRINCIPALMENTE PARA
LA EDUCACION PREPRIMARIA O INICIAL (ES EL PROCESO DE ACOMPANAMIENTO AL DESARROLLO INTEGRAL QUE CONSIDERA LOS ASPECTOS COGNITIVOS, AFECTIVO, PSICOMOTRIZ, SOCIAL, DE IDENTIDAD, AUTONOMIA Y PERTINENCIA A LA COMUNIDAD DISENADA PRINCIPALMENTE PARA
LA EDUCACION PREPRIMARIA O INICIAL (ES EL PROCESO DE ACOMPANAMIENTO AL DESARROLLO INTEGRAL QUE CONSIDERA LOS ASPECTOS COGNITIVOS, AFECTIVO, PSICOMOTRIZ, SOCIAL, DE IDENTIDAD, AUTONOMIA Y PERTINENCIA A LA COMUNIDAD DISENADA PRINCIPALMENTE PARA
LA EDUCACION PREPRIMARIA O INICIAL (ES EL PROCESO DE ACOMPANAMIENTO AL DESARROLLO INTEGRAL QUE CONSIDERA LOS ASPECTOS COGNITIVOS, AFECTIVO, PSICOMOTRIZ, SOCIAL, DE IDENTIDAD, AUTONOMIA Y PERTINENCIA A LA COMUNIDAD DISENADA PRINCIPALMENTE PARA
LA EDUCACION PREPRIMARIA O INICIAL (ES EL PROCESO DE ACOMPANAMIENTO AL DESARROLLO INTEGRAL QUE CONSIDERA LOS ASPECTOS COGNITIVOS, AFECTIVO, PSICOMOTRIZ, SOCIAL, DE IDENTIDAD, AUTONOMIA Y PERTINENCIA A LA COMUNIDAD DISENADA PRINCIPALMENTE PARA
LAVADO Y LIMPIEZA EN HUMEDO (AGUA), DE TODO TIPO DE PRENDAS DE VESTIR (INCLUSO DE PIEL) Y DE PRODUCTOS TEXTILES QUE SE REALIZAN CON EQUIPO MECANICO, A MANO O EN MAQUINAS ACCIONADAS CON MONEDAS PARA EL PUBLICO EN GENERAL O PARA CLIENTES INDUSTR
LAVADO Y LIMPIEZA EN SECO, PLANCHADO, ETCETERA, DE TODO TIPO DE PRENDAS DE VESTIR (INCLUSO DE PIEL) Y DE PRODUCTOS TEXTILES QUE SE REALIZAN EN CENTROS DE LAVADO.

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES: REPARACION MECANICA, ELECTRICA, SISTEMAS DE INYECCION ELECTRICOS, CARROCERIAS, PARTES DE VEHICULOS AUTOMOTORES: PARABRISAS, VENTANAS, ASIENTOS Y TAPICERIAS. INCLUYE EL TRATAMIENTO ANTI OX
MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES: REPARACION MECANICA, ELECTRICA, SISTEMAS DE INYECCION ELECTRICOS.

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES: REPARACION MECANICA, ELECTRICA, SISTEMAS DE INYECCION ELECTRICOS.

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTORES: REPARACION MECANICA, ELECTRICA, SISTEMAS DE INYECCION ELECTRICOS.

ORGANIZACION, PROMOCION Y/O GESTION DE EVENTOS COMO EXPOSICIONES COMERCIALES O EMPRESARIALES, CONVENCIONES, CONFERENCIAS Y REUNIONES, ESTEN INCLUIDAS O NO LA GESTION DE ESAS INSTALACIONES Y LA DOTACION DE PERSONAL NECESARIO PARA SU FUNCIC
ORGANIZACION, PROMOCION Y/O GESTION DE EVENTOS INFANTILES

OTROS SERVICIOS DE ALOJAMIENTOS EN HOSTALES.

OTROS SERVICIOS DE ALOJAMIENTOS EN HOSTALES

OTROS TIPOS DE ENSENANZA N.C.P.

PICANTERIAS, INCLUSO PARA LLEVAR.

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA.

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA.

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA.

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA.

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA.

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA.

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA.

PUESTOS DE REFRIGERIO Y ESTABLECIMIENTOS QUE OFRECEN COMIDA INCLUIDO PARA LLEVAR, REPARTO DE PIZZA, HELADERIAS, FUENTES DE SODA.

REPARACION DE OTROS EFECTOS PERSONALES Y ENSERES DOMESTICOS: LIBROS, JUGUETES Y ARTICULOS SIMILARES, ARTICULOS DEPORTIVOS (EXCEPTO ARMAS DEPORTIVAS), ETCETERA.

REPARACION Y MANTENIMIENTO DE APARATOS ELECTRONICOS DE USO DOMESTICO: APARATOS DE TELEVISION Y DE RADIO, GRABADORAS DE VIDEO (VCR), REPRODUCTORES DE CD Y CAMARAS DE VIDEO PARA USO FAMILIAR

RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR

RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR

RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.

ABINAS TELEFONICAS Y CIBERCAFES.)
ABINAS TELEFONICAS Y CIBERCAFES.)

RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.
RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.
RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.
RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacién de DOT alrededor de una Estacién Piloto del Metro de Quito
Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano

RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR
RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.

RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.
RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.
RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.
RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR
RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.

RESTAURANTES, INCLUSO PARA LLEVAR.
SALA DE RECEPCIONES Y BANQUETES.
SERVICIOS DE APOYO DE SECRETARIA, TRANSCRIPCION DE DOCUMENTOS Y OTROS SERVICIOS DE SECRETARIA; ESCRITURA DE CARTAS O HISTORIALES PROFESIONALES (CURRICULUM), PREPARACION DE DOCUMENTOS, EDICION DE DOCUMENTOS Y CORRECCION DE PRUEBAS; ACT
SERVICIOS DE GUARDIAS DE SEGURIDAD.

SERVICIOS DE LAVADO, ENGRASADO, PULVERIZADO, ENCERADO, CAMBIOS DE ACEITE, ETCETERA,

SERVICIOS DE REPARACION Y MANTENIMIENTO DE OTROS PRODUCTOS ELABORADOS DE METAL: CARRITOS DE COMPRAS Y EQUIPO DE MANEJO DE MATERIALES, ARMAS DE FUEGO Y MUNICIONES (INCLUIDA LA REPARACION DE ESCOPETAS DEPORTIVAS Y DE RECREO) A CAMBIO DE |
SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPARIA O EMPRESA, ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE DECISIONES DE LA COMPARIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA GESTION DE LAS OF
SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPARIA O EMPRESA, ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE DECISIONES DE LA COMPARIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA GESTION DE LAS OF
SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPARIA O EMPRESA, ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE DECISIONES DE LA COMPARIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA GESTION DE LAS OF
SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPARIA O EMPRESA, ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE DECISIONES DE LA COMPARIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA GESTION DE LAS OF
SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPANIA O EMPRESA, ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE DECISIONES DE LA COMPARIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA GESTION DE LAS OF
SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMPARIA O EMPRESA, ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE DECISIONES DE LA COMPARIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA GESTION DE LAS OF
VENTA AL POR MAYOR DE ALIMENTO PARA MASCOTAS (ANIMALES DOMESTICOS).

VENTA AL POR MAYOR DE CALZADO.

VENTA AL POR MAYOR DE COMPUTADORAS Y EQUIPO PERIFERICO.

VENTA AL POR MAYOR DE EQUIPO MEDICO Y EQUIPO DE LABORATORIO.

VENTA AL POR MAYOR DE MAQUINARIA Y EQUIPO AGROPECUARIOS: ARADOS, ESPARCIDORAS DE ESTIERCOL, SEMBRADORAS, COSECHADORAS, TRILLADORAS, MAQUINAS DE ORDENAR, MAQUINAS UTILIZADAS EN LA AVICULTURA Y LA APICULTURA, TRACTORES UTILIZADOS EN ACTIV
VENTA AL POR MAYOR DE MAQUINAS HERRAMIENTA CONTROLADAS O NO POR COMPUTADORA PARA LA INDUSTRIA TEXTIL, CUERO Y OTRAS INDUSTRIAS, INCLUYE LA VENTA AL POR MAYOR DE SUS PARTES Y PIEZAS.

VENTA AL POR MAYOR DE MAQUINAS Y HERRAMIENTAS PARA LA METALURGIA; INCLUYE PARTES Y PIEZAS.

VENTA AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION: PIEDRA, ARENA, GRAVA, CEMENTO, ETCETERA

VENTA AL POR MAYOR DE OTROS PRODUCTOS DIVERSOS PARA EL CONSUMIDOR.

VENTA AL POR MAYOR DE TODO TIPO DE PARTES, COMPONENTES, SUMINISTROS, HERRAMIENTAS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES COMO: NEUMATICOS (LLANTAS), CAMARAS DE AIRE PARA NEUMATICOS (TUBOS). INCLUYE BUJIAS, BATERIAS, EQUIPO DE ILUMINACIO!
VENTA AL POR MENOR DE ALFOMBRAS, TAPICES, MOQUETAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE ALFOMBRAS, TAPICES, MOQUETAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE BAZAR EN GENERAL.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE BAZAR EN GENERAL.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE BAZAR EN GENERAL.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE BAZAR EN GENERAL.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE BAZAR EN GENERAL.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE BAZAR EN GENERAL.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE OFICINA Y PAPELERIA COMO LAPICES, BOLIGRAFOS, PAPEL, ETCETERA, EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE OFICINA Y PAPELERIA COMO LAPICES, BOLIGRAFOS, PAPEL, ETCETERA, EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS DE OFICINA Y PAPELERIA COMO LAPICES, BOLIGRAFOS, PAPEL, ETCETERA, EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS TEXTILES: SABANAS, TOALLAS, JUEGOS DE MESA Y OTROS ARTICULOS TEXTILES; MATERIALES BASICOS PARA HACER ALFOMBRAS, TAPICES O BORDADOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS, BOLOS, HELADOS, HIELO, ETCETERA.

VENTA AL POR MENOR DE COMPUTADORAS Y EQUIPO PERIFERICO COMPUTACIONAL EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE COMPUTADORAS Y EQUIPO PERIFERICO COMPUTACIONAL EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE COMPUTADORAS Y EQUIPO PERIFERICO COMPUTACIONAL EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE DIVERSOS PRODUCTOS PARA EL CONSUMIDOR.

VENTA AL POR MENOR DE DIVERSOS PRODUCTOS PARA EL CONSUMIDOR.

VENTA AL POR MENOR DE ELECTRODOMESTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS: REFRIGERADORAS, COCINAS, MICROONDAS, ETCETERA.

VENTA AL POR MENOR DE EQUIPO OPTICO Y ACTIVIDADES DE LAS OPTICAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE EQUIPOS DE TELECOMUNICACIONES: CELULARES, TUBOS ELECTRONICOS, ETCETERA. INCLUYE PARTES Y PIEZAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE FRUTAS FRESCAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE FRUTAS, LEGUMBRES Y HORTALIZAS FRESCAS O EN CONSERVA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE FRUTAS, LEGUMBRES Y HORTALIZAS FRESCAS O EN CONSERVA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE FRUTAS, LEGUMBRES Y HORTALIZAS FRESCAS O EN CONSERVA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE FRUTAS, LEGUMBRES Y HORTALIZAS FRESCAS O EN CONSERVA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN MICROMERCADOS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS,

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN MICROMERCADOS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN MICROMERCADOS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS,

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS ENTRE LOS QUE NO PREDOMINAN LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, ACTIVIDADES DE VENTA DE: PRENDAS DE VESTIR, MUEBLES, APARATOS, ARTICULOS DE FERRETERIA, COSMETICOS, ARTICULC
VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS ENTRE LOS QUE NO PREDOMINAN LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, ACTIVIDADES DE VENTA DE: PRENDAS DE VESTIR, MUEBLES, APARATOS, ARTICULOS DE FERRETERIA, COSMETICOS, ARTICULC
VENTA AL POR MENOR DE HUEVOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE INSUMOS, DISPOSITIVOS Y MATERIALES MEDICOS, QUIRURGICOS O DENTALES

VENTA AL POR MENOR DE LIBROS DE TODO TIPO EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE MASCOTAS Y ALIMENTO PARA MASCOTAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE MASCOTAS Y ALIMENTO PARA MASCOTAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE MATERIAL DE RECICLAJE NO PELIGROSO, INCLUYE CHATARRA EN ESTABLECIMIENTOS SIN BALANZAS DE ALTO RANGO PARA PALLETS NI BASCULAS DE ALTO RANGO PARA VEHICULOS

VENTA AL POR MENOR DE MUEBLES DE USO DOMESTICO, COLCHONES Y SOMIERES EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE OTRAS BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ALMACENES ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE OTROS MATERIALES Y EQUIPOS,

VENTA AL POR MENOR DE OTROS PRODUCTOS EN ALMACENES ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PARTES, PIEZAS Y ACCESORIOS PARA MOTOCICLETAS (INCLUSO POR COMISIONISTAS Y COMPARIAS DE VENTA POR CORREO).

VENTA AL POR MENOR DE PESCADO, CRUSTACEOS, MOLUSCOS Y PRODUCTOS DE LA PESCA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRENDAS DE VESTIR Y PELETERIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRENDAS DE VESTIR Y PELETERIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS,

VENTA AL POR MENOR DE PRENDAS DE VESTIR Y PELETERIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRENDAS DE VESTIR Y PELETERIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRENDAS DE VESTIR Y PELETERIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRENDAS DE VESTIR Y PELETERIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS DE PANADERIA, CONFITERIA Y REPOSTERIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS DE PANADERIA, CONFITERIA Y REPOSTERIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS LUBRICANTES Y REFRIGERANTES PARA VEHICULOS AUTOMOTORES EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS LUBRICANTES Y REFRIGERANTES PARA VEHICULOS AUTOMOTORES EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS LUBRICANTES Y REFRIGERANTES PARA VEHICULOS AUTOMOTORES EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS NATURISTAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE PRODUCTOS NATURISTAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE RECUERDOS, SELLOS, MONEDAS, ARTICULOS RELIGIOSOS Y ARTESANIA EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS

VENTA AL POR MENOR DE RELOJES Y JOYAS EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA BICICLETAS Y SIMILARES EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

VENTA AL POR MENOR DE TODO TIPO DE PARTES, COMPONENTES, SUMINISTROS, HERRAMIENTAS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES COMO: NEUMATICOS (LLANTAS), CAMARAS DE AIRE PARA NEUMATICOS (TUBOS). INCLUYE BUJIAS, BATERIAS, EQUIPO DE ILUMINACIO!
VENTA AL POR MENOR DE TODO TIPO DE PARTES, COMPONENTES, SUMINISTROS, HERRAMIENTAS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES COMO: NEUMATICOS (LLANTAS), CAMARAS DE AIRE PARA NEUMATICOS (TUBOS). INCLUYE BUJIAS, BATERIAS, EQUIPO DE ILUMINACIO!N
VENTA AL POR MENOR DE TODO TIPO DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES.

VENTA AL POR MENOR DE TODO TIPO DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES.

VENTA AL POR MENOR DE TODO TIPO DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES

VENTA AL POR MENOR DE TODO TIPO DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES.

VENTA AL POR MENOR DE TODO TIPO DE REPUESTOS Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES

VENTA AL POR MENOR POR COMISIONISTAS (NO DEPENDIENTES DE COMERCIOS); INCLUYE ACTIVIDADES DE CASAS DE SUBASTAS (AL POR MENOR).
VENTA DE OTROS VEHICULOS NUEVOS Y USADOS, INCLUIDO LA VENTA AL POR MENOR POR COMISIONISTAS.

Lista de LUAEs en zona de estudio
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Industria

Condiciones y necesidades actuales

En la actualidad, hay tres complejos industria-
les importantes en la zona: ATU (muebles de
hogar y oficina), Ingesa (ropa interior) y UMCO
(articulos para el hogar). ATU e Ingesa se en-
cuentran cerca a la nueva estaciéon de Metro.
UMCO, en cambio esta al otro lado de la que-
brada por donde pasa la Avenida Carlos Maria
de La Torre, bastante desconectado de la Esta-
cion de Metro.

ATU e Ingesa han sido parte de la zona desde
mediados del siglo XX y son industrias que,
aunque se encuentran bastante articuladas al
tejido social de La Magdalena (desde la pers-
pectiva laboral), su conexién a la trama urbana
podria mejorar ya que su emplazamiento estéa
rodeado de muros ciegos con poca articulacion
en planta baja. Por su tamafo y el tipo de ac-
tividad, son industrias de mediano impacto y
no generan conflicto con el tejido residencial
(como puede ser el caso en otras zonas indus-
triales de la ciudad).

El patrimonio industrial de La Magdalena es va-
lioso y también incluye infraestructura que, si
bien ya no funciona con su programa original,
ha sido morfolégicamente protegido para man-
tener un caracter histérico que habla del pa-
sado industrial del sector. Entre estos edificios
se encuentra el Museo Interactivo de Ciencias
(MIC - antigua fabrica de hilados y tejidos “La
Industrial”), la Factoria del Conocimiento/Con-
Quito (antigua fabrica textil “La Victoria”) y la
Cerveceria Pilsener (antigua malteria La Victo-
ria) que ahora se encuentra en desuso.

La Estacion de Tren Chimbacalle no es propia-
mente infraestructura industrial pero fue parte
del contexto productivo que se desarrollé en
Quito a comienzos del siglo XX. Puede ser con-
siderada como parte del sistema industrial del
sur de Quito que en afnos recientes ha pasado
a tener una vocacion turistica/cultural.

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacion de DOT alrededor de una Estacion Piloto del Metro de Quito
Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano

Fabrica ATU en los afios 60 (Imagen cortesia de ATU)
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Ambiciones generales

Estudiar la posibilidad de generar incentivos
para que las industrias locales se articulen
de maner mas proactiva a su entorno urbano
(particularmente ATU, Ingesa y la antigua Cer-
veceria Pilsener).

Definir una potencial ruta turistica-cultural que
unifique el patrimonio industrial que ya ha sido
intervenido (MIC, Factoria del Conocimiento,
Estacion de Tren Chimbacalle y posiblemente
la Cerveceria Pilsener, ahora a cargo del Grupo
Ortiz) con potenciales proyectos nuevos en in-
dustrias activas (ATU, Ingesa y UMCO)
Coordinar con la Unidad de Areas Historicas
de la STHV para establecer criterios comunes
de intervencion en patrimonio industrial en la
zona)

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacion de DOT alrededor de

iel Metro de Quito
Fase 1: Premisg }

efio Urbano

Estacion
de Tren

. Industria activa

Bl Espacios convertidos /en proceso

Equipamiento industrial
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3.3 Uso y Ocupacion del Suelo
Densidad Residencial
Condiciones y necesidades actuales

La problematica de la densidad urbana en La Magdalena tie-
ne que ser entendida en el contexto del desarrollo territo-
rial de la ciudad-regién. En Quito, la mitad de las nuevas
viviendas estan siendo desarrolladas fuera del casco urbano,
en los valles de Los Chillos, Cumbaya, Tumbaco, Calderdén y
Pomasqui.

La manera bajo la cual la ciudad de Quito se esta expandien-
do resulta en una ciudad horizontal de baja densidad. Bajo
esta modalidad de desarrollo, la ciudad depende en el uso
del automdvil. El desarrollo de las zonas suburbanas también
trae como resultado mayor trafico, congestion y contamina-
cion para las zonas céntricas de la ciudad debido a que mu-
chas personas que viven en la periferia tienen que conmutar
al centro por trabajo o educacion. Asi, la expansién horizontal
de Quito genera un circulo vicioso en el que la contaminacion
del aire, ruido y congestion generada por los residentes que
viajan desde los suburbios hace que sea menos atractivo vi-
vir en barrios céntricos como La Magdalena.

Por otro lado, la continua expansioén en los valles resulta en la
degradacion de suelos aptos para usos de agricultura o como
reservas naturales, degradando la relacién entre la ciudad
con su territorio.

La zona analizada de La Magdalena tiene una densidad re-
sidencial bruta de 116 habitantes por hectarea y una den-
sidad residencial neta de 129 habitantes por hectarea. En
comparacion con otras centralidades con alta accesibilidad al
transporte masivo, esta cifra es baja. Segun UN-Habitat, la
densidad bruta adecuada promedio para un barrio sostenible
es de 150 habitantes por hectarea.

Como ejemplos, se pueden mencionar al Ensanche de Bar-
celona, que tiene una densidad bruta de 356 personas por
hectarea - el triple de La Magdalena. Manhattan, en Nueva
York, tiene una densidad bruta de 278 personas por hecta-
rea, casi dos veces y media que la de La Magdalena. East
Village en Manhanttan, dado a conocer como un modelo ur-
bano referencial por Jane Jacobs, tiene una densidad neta de
1,190 personas por hectarea — 10 veces mayor que las man-
zanas de Magdalena. Toronto tiene una politica que busca
generar una densidad minima de 250 personas por hectarea
(incluyendo residentes y empleados) dentro de un radio de
800m de cada estacion de transporte masivo.

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacion de DOT alrededor de Una Estacion Pilotogdel Metro de Quito
Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano

0 - 50
50 - 150
130 - 200

200 - 300

300 - 646 Habh/Ha.

Densidad Residencial
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Densidad habitacional

Bruta (Hab/Ha) (Neta Hab/Ha)
La Magdalena 116 129
Manhattan 278
East Village 1190
Ensanche 356
Ensanche 517.5
Montreal 329
Bloomsbury 375

En el sector analizado la densidad poblacional
mas baja se encuentra justamente en el centro,
al lado de donde se encuentra en construccion la
futura estacion de Metro.

Ambiciones Generales

Vincular la densidad (residencial como de em-
pleo) con la accesibilidad hacia el transporte
publico. En las siguientes fases, se propondra
un vinculo entre accesibilidad hacia el trans-
porte publico y densidad, estableciendo metas
claras para el desarrollo

Generar estrategias que incentiven la acumu-
lacion de varios predios para que La Magdalena
pueda crecer en altura y densidad (a desarro-
Illarse en el siguiente informe)

Generar politicas que desincentiven el desarro-
Ilo urbano en los valles para generar mayor
presion inmobiliaria en las zonas alrededor de
las estaciones de metro.

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacién de DOT alrededor de una Estacién Piloto del Metro de Quito
Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano
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Edificabilidad

Dentro del radio de influencia de 800 m de la Es-
tacion de Metro hay ocho categorias de zonifica-
cion. Cuatro de éstas corresponden a zonificacion
en linea de fabrica y oscilan entre 2 y 8 pisos. Solo
en La Villaflora se tiene edificacion continua con
retiro frontal de 5 m. Las categorias de zonifica-
cion excepcional son el Cuartel del Cuerpo de In-
genieros del Ejército y la fabrica UMCO (aisladas).
Varios lotes tienen zonificacién variable y se debe
a su caracter de equipamiento o a que no son edi-
ficables.

A604-50

Aislada

C304-70

Continua

D302-80

D203-80

D304-80

Linea de Fabrica

D408-70

Linea de Fabrica

A604i-60

Aislada

ZC

Variable

Lote Minimo 600 m 2
Frente Minimo 15 m.
COS 50% en PB, 200% en total.
Altura maxima 4 pisos.
Retiros Frontal 5m lateral:3m posterior: 3 m.

Lote Minimo 300m 2
Frente Minimo 10 m.
COS 70% en PB, 280% en total.
Altura maxima 4 pisos.
Retiros Frontal: 5 m., lateral: 0 m. posterior: 3 m.

Lote Minimo 300 n?
Frente Minimo 10 m.
COS 80% en PB, 160% en total.
Altura maxima 2 pisos.
Retiros Frontal: 0 m., lateral. 0 m. y posterior: 3 m.

Lote Minimo 200 n?
Frente Minimo 10 m.
COS 80% en PB, 240% en total.
Altura maxima 3 pisos.
Retiros Frontal: 0 m., lateral. 0 m. y posterior: 3 m.

Lote Minimo 300 n?
Frente Minimo 10 m.
COS 80% en PB, 320% en total.
Altura maxima 4 pisos.
Retiros Frontal: 0 m., lateral: Om y posterior: 3 m.

Lote Minimo 400 n?
Frente Minimo 12 m.
COS 70% en PB, 560% en total.
Altura maxima 8 pisos.
Retiros Frontal: 0 m., lateral:0m y posterior: 3 m.

Lote Minimo 600 m 2
Frente Minimo 15 m.
COS 60% en PB, 240% en total.
Altura maxima 4 pisos.
Retiros Frontal 5m lateral:3m posterior: 3 m.

Lote Minimo Variable
Frente Minimo Variable
COS Variable

Altura maxima Variable
Retiros Variable

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacion de DOT alrededor de una Estacion Piloto del Metro de Quito
Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano

. A604-50 A604i-60

. C304-70 D304-80
. D203-80 . D408-70
D302-80 . ZC

Zonificaciéon PUOS
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Alturas y usos actuales

Alturas

Permitidas PUOS

e La altura predominante de la zona, segun lo
que permite el PUOS, es de 3 y 4 pisos a ex-
cepcion de los ejes comerciales de las avenidas
Antonio José de Sucre y Rodrigo de Chavez,
donde las edificaciones ubicadas a lo largo de
las vias pueden alcanzar una altura de 8 pisos.

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacién de DOT alrededor de una Estacion Piloto del Metro de Quito
Fase 1: Premisas de Planificacién y Disefio Urbano

B 7 pisos
. 6 pisos
| 5 pisos
| 4 pisos
" 3 pisos
B 2 pisos
B i piso
| Variable
Alturas PUOS
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Actuales

e Las alturas predominantes de las edificaciones
en la zona son de uno, dos y tres pisos, al
tratarse de una zona de caracter predominan-
temente residencial. Las edificaciones cerca a
las avenidas mas importantes (Mariscal Sucre
y Rodrigo de Chavez), a las plazas principales
y a los equipamientos urbanos, alcanzan altu-
ras de cinco, seis y siete pisos.

Variable

Uy Alturas Actuales
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Aprovechamiento actual de alturas per-
mitidas

Condiciones y necesidades actuales

3000000,00

Las zonificaciones que mayor aprovechamiento tie-
nen son las que se ubican barrios de tejidos urbanos
bajos como Yaguachi y Libertadores con aproxima-
damente 40% de aprovechamiento. En cambio, La
zonificacibn que mas se encuentra en la zona (con-
tinda en linea de fabrica, 4 pisos) tiene un 31% de
aprovechamiento, y la zona de las vias principales,
donde se puede construir hasta 8 pisos, tiene un
aprovechamiento del 27%.

En general, en la zona de influencia de la Estacion
de Metro La Magdalena, se aprovecha un 31% de lo
que el PUOS permite.

Llama la atencién que la mayoria de construcciones
en zonificacion multiple tienen bajo aprovechamien-
to de altura, lo que supone que el incentivo no ven-
dr& tanto por el cambio de zonificacidon en usos.
Las zonas R2 presentan un aprovechamiento me-
diano y bajo que se podria concluir como zonas de
redesarrollo o en casos especificos por temas de Pa-
trimonio en el Barrio la Villaflora o La Magdalena
(cerca de la iglesia y plaza) como zonas de consoli-
dacion y preservacion.

Las zonas al noroccidente sobre la Av. Mariscal Su-
cre presentan un aprovechamiento alto y mediano
de la normativa, se considera como zonas de conso-
lidacion o recuperaciéon por lo precario de las cons-
trucciones.

100%

m2

2718806,40 m2

2500000,00
2000000,00 100% 31% 100%
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%‘ 29% =] s7% @ 4(0\‘/0 g N ’ %‘
3 Q S NN
1000000,00 S « 9 Q E 8 S E S
- = oo} 1S g © [T} ™ < N
= < o @ [ e 5 £
=~ 4 © S o 4§ o S
500000,00 4 0~ o NN ® S o
303 NoR a S L o
- o <
0,00
AP AA AP AA AP AA AP AA AP AA AP AA
Zonificacion  A604-50 €304-70 D203-80 D304-80 D408-70 D302-80

AP: Area de Construcién permitida PUOS
AA: Area de Construcion actual

Construccion permitida por el PUOS vs Construccidon actual por Zonificacion

3'857.012,40 m?
1%

9%

70%

Area de Construciones PUOS
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El grado de receptividad al cambio estaria en funciéon
del aprovechamiento de las alturas maximas permiti-
das por el PUOS

Los rangos son los siguientes:

Muy alta receptividad al cambio: Terrenos subuti-
lizados sectores de uso multiple que no aprovechan la
normativa

Alta receptividad al cambio: Terrenos subutili-
zados en sectores con total desaprovechamiento de la
norma, sectores de uso residencial R3 con aprovecha-
miento parcial de la normativa;

Mediana receptividad al cambio: Sectores resi-
denciales R2 con aprovechamiento parcial de la norma,
sectores residenciales R2 y R3 que no aprovechan la
normativa;

Baja receptividad al cambio: Sectores residenciales
R1 con aprovechamiento parcial de la norma.

Ambiciones generales

e Sera importante constatar los motivos por los que
el aprovechamiento del coeficiente de ocupacién del
suelo total es bastante menor a lo que permite el
PUOS. Estos pueden ser econdmicos, culturales o
porque los cambios en la zonificaciéon son demasiado
recientes como para ya ver un aumento en el apro-
vechamiento.

e Una vez que se tengan claras las causas del desa-
provechamiento de edificabilidad, se deberan gene-
rar estrategias para incentivar la construccion y la
densificacion en el poligono de intervenciéon especi-
fico. Asi mismo, se debera cuestionar y revisar si las
zonas donde actualmente el PUOS propone mayor
crecimiento son las 6ptimas.
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e EI tamafno de lote minimo por zonificacion en
el sector es de 300 m2. Sin embargo, el mini-
mo que tiene mas peso para desarrollo urbano
es el de 400 m2 ya que es el que permite a un
lote aplicar para incremento de edificabilidad.

e Se puede ver un alto porcentaje de lotes que
no llegan a los 400 m2.

e También hay algunos lotes que sobrepasan los
3000 m2. Cuando la regulacion metropolitana
permita, éstos lotes podrian aplicar para ser
Proyectos Urbanos Arquitectonicos Especiales
(PUAE).

400 - 2999 m* (posible incremento de edificabilidad)

i . 3000 m? ible PUAE
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Incremento de Edificabilidad

Condiciones y necesidades actuales

En la zona de estudio existen tres poligonos donde se
podria dar un incremento a la edificabilidad permitida
por el PUOS: la Zona Urbanistica de Asignacion Espe-
cial, la zona de influencia del Metro y la zona de in-
fluencia de los corredores BRT. Los dos ultimos utilizan
la matriz de Eco-Eficiencia como una herramienta para
incrementar el numero de pisos (ver Resolucion 14-
2017).

Del amanzanado resultado se seleccionaron solo los lo-
tes que cumplen con el requisito de lote minimo para
incremento de edificabilidad (400 m2) y los resultados
que se obtienen son que 53% de las manzanas que
aplican a aumento de edificabilidad en la ZUAE tienen
mas de 400 m2, 50% para la zona BRT y 64% para la
zona del Metro.

Ambiciones generales

El tamafio de lote minimo para incremento de edifi-
cabilidad (400 m2) imposibilita la inclusién de un alto
porcentaje de lotes para aplicar a este incentivo. Si
bien existe la posibilidad de unificar lotes, este es un
proceso socialmente complejo.

Los lotes que si llegan a cumplir el tamafio minimo
son aproximadamente un 53% de la zona en donde se
aplica el incentivo. De estos lotes, solo un porcentaje
utilizara la herramienta, siendo bajo el nUmero total de
edificios que incrementen edificabilidad.

Por este motivo, sera importante analizar otras estrate-
gias para incentivar a la construccion y capturar valor.
Se puede usar la herramienta de Eco-Eficiencia como
una plataforma sobre la que se puede trabajar nuevas
ideas que sean aplicables a barrios como La Magdale-
na.

53%

APLICA ZUAE (Lotes >400m?2) [l 409.251 m2
‘ 100%

AREA POTENCIAL ZUAE | 778.399 m2
APLICA BRT (Lotes >400m2) [ 1'555.902 m? 0%
: 100%
AREA POTENCIAL ECO_EFI_BRT ' 3'088.989 m2
APLICA METRO (Lotes >400m2) _ 2'060.333 m2 64%
AREA POTENCIAL ECO_EFI_METRO | 3'244.607 m2  100%

8000.000
7/000.000
6/000.000
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. Eco-Eficiencia METRO

37342.638 m2
no aplica

5000.000 < |
4000.000 § ) Eco-Eficiencia BRT
’ | D
, 1 O )
3’000.000 : : ZUAE
2'000.000 | : """ 3'769.357 m?
1000.000 N | [ si aplica Lotes con aplicabilidad (>400m2)
Area potencial incremento de edificabilidad . Eco-Eficiencia METRO

ZUAE + BRT + METRO

. Eco-Eficiencia BRT

Area potencial por Incremento de Edificabilidad _ :
B zuac

Zonas de incremento
de edificabilidad
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Usos

Permitidos PUOS

La zonificacion de usos del PUOS permite ac-
tualmente que el barrio sea de usos mixtos
pero con predominancia de la residencia. La
Magdalena, Yaguachi, Chimbacalle y parte de
La Villaflora tienen zonificacion Residencial Ur-
bano 2 que es un poco menos inclusivo que la
zona del Panecillo, Santa Ana y parte de La Vi-
Illaflora que son Residencial Urbano 3.
Solo los lotes a lo largo de las vias principales
tienen zonificacion de uso Multiple

==} E

Equipamiento

R2

Residencial 2

R3

Residencial 3

L

Multiple

o,

trd
12

Industrial 2

Una vivienda por predio

Equipamiento Barrial, Zonal (Centro de interpretacioén de
naturaleza, Museo ecoldgico), Metropolitano (Infraestructura,
Parque Metropolitano)

Actividades agricolas, forestales, pesca deportiva,

granjas agroecologicas

Venta de comida y bebidas (no alcohdlicas), Venta de
artesanias, Hoteles (hasta 30 habitaciones), Camping

Residencias

Industrias de bajo impacto

Equipamiento Barrial, Sectorial y algunos Zonales
Comercio/servicios basicos y especializados, Oficinas
administrativas, Hoteles (hasta 30 habitaciones), Centros de
juegos (sin licor)

Residencias

Industrias de bajo impacto

Equipamiento Barrial, Sectorial y Zonal
Comercio/servicios basicos y especializados, Talleres
mecanicos pesados, Venta de materiales para construccion,
almacenes y bodegas, Hoteles (hasta 30 habitaciones),
Mercados, Centros comerciales

Residencias

Industrias de bajo impacto

Equipamiento Sectorial (Servicios funerarios), Zonal
(Transporte), Metropolitano (Educacupin, Cultura, Deportivo,
Religioso, Administrativo)

Comercio/servicios basicos y especializados, Venta de
vehiculos y maquinaria pesada, Alimacenes y bodegas, Talleres
mecanicos, Venta de gas al mayor, Bares, Hoteles (mas de 30
habitaciones), Centros comerciales

Industrias de bajo y mediano impacto

Algunos equipamientos Barriales, Sectoriales, Zonales y
Metropolitanos (Infraestructura, Religioso, Seguridad)
Comercio/servicios basicos y especializados, Comercio
temporal, Casas de empenio, Venta de vehiculos y maquinar-
ia pesada, Venta de gas al mayor, almacenes y bodegas
Moteles, Bares, Centros comerciales

X

Industrias de cualquier tipo

Equipamiento Educativo, de Salud, Deportivo, Religioso,
Administrativo, Servicios funerarios

Produccién agricola intensiva, Produccion pecuaria,
Explotacion forestal, Explotacion piscicola, Actividades
mineras

Comercio/servicios basicos y especializados

Industrias de mediano impacto é mayores
Equipamiento Metropolitano, Coliseos y estadios,
Transporte de carga pesada, Servicios Especiales
Actividades Agricolas, Actividades Mineras
Comercio zonal 6 mayor, Talleres mecanicos pesados
Moteles, Bares, Centros comerciales

Industrias de mediano impacto 6 mayores
Equipamiento Metropolitano, Coliseos y estadios,
Transporte de carga pesada, Servicios Especiales
Actividades Agricolas, Actividades Mineras
Venta de maquinaria pesada, Venta de gas al mayor,
Moteles, Bares

Industrias de mediano impacto 6 mayores

Equipamiento Metropolitano (Bienestar social, Seguridad,
Transporte)

Actividades agricolas, Actividades mineras

Moteles

Residencias

Industrias de mediano impacto o mayores

Equipamiento Metropolitano (Bienestar social, Seguridad,
Transporte)

Actividades agricolas, Actividades mineras

Fuente: Anexo PMOT-PUOS 171
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Usos permitidos
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Usos Actuales

En general, se puede observar que las zonas
donde existe una verdadera mixticidad de usos
son las vias principales y el tejido urbano del
barrio La Magdalena.

Barrios como Yaguachi, Panecillo, Santa Ana y
La Villaflora tienen mayor porcentaje de resi-
dencias sin combinacién con otros usos.

Los lotes con usos que no son residenicales
estan distribuidos equilibradamente en la zona
de estudio.

Ambiciones generales

Desde un punto de vista convencional, la zoni-
ficacion de usos en la zona es coherente pero
seria importante generar escenarios en los que
se revise esta zonificaciobn para insertar mas
lotes que puedan acceder a la categoria de
multiple con el objetivo de generar una progra-
macion urbana mas relacionada a una nueva
centralidad influenciada por el Metro.

La inclusién de nuevos usos se debera trabajar
con la comunidad.

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacion de DOT alrededor de tna Estacion Pilotgtdel Metro de Quito
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Areas Intervencion Valorativa Urbana

Condiciones y necesidades actuales

El Area de Intervencién Valorativa del suelo
(AIVA) “es el valor basico referencial del m?2
del suelo en zonas homogéneas que se aplica-
ra al lote tipo dentro de cada zona valorativa.”
(Ordenanza Metropolitana 093)

En el radio de influencia de 800 m desde la Es-
tacion de Metro La Magdalena, se pueden ob-
servar valores que van desde los US$ 70 por
m2 en la quebrada del rio Machangara hasta
US$ 330 por m2 a lo largo de la Avenida Rodri-
go de Chavez.

Los valores tipicos en los barrios La Magdale-
na, La Villaflora y Santa Ana van de US$ 245 a
290 por m2. En Los Dos Puentes, en cambio, el
valor baja a US$ 210-220 por m2.

Una caracteristica que llama la atencién en las
AIVAS de la zona es que los barrios Yaguachi
y Santa Lucia baja tienen valores extremada-
mente bajos (entre US$ 80 y 110 por m2), in-
cluso menores que las faldas del Panecillo o la
zona de El Sena (que podrian percibirse como
zonas de menor valor por el tipo de construc-
ciones que se encuentran ahi).

Otro tema peculiar en la zona es la division del
eje Mariscal Sucre en dos partes con un valor
de US$ 300 por m2 hacia La Magdalena y un
valor de US$ por m2 hacia Yaguachi. Esto no
corresponde con las alturas y usos planteados
en el PUOS y con la realidad comercial de esta
zona.

En general, se puede percibir que los valores
del AIVA alrededor desde La Magdalena hasta
el Recreo son los mas altos del Sur de Quito y
comparables a ciertas partes de las parroquias
de Cumbayd, El Inca, La Concepcion, La Ken-
nedy, Nayon, Ponceano y Rumipamba.
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Valorativa del Suelo (AIVAS)
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Ambiciones generales

En la zona de influencia del Metro en La Mag-
dalena hay claras diferenciaciones entre areas,
siendo menos valoradas las zonas que se en-
cuentran en pendiente. En si, este no debe-
ria ser un motivo para un cambio de valor tan
abrupto y deberia ser revisado con mayor de-
talle.

Las zonas aledafas al Metro, donde hay lotes
de oportunidad (en particular el Cuartel del
Cuerpo de Ingenieros del Ejército y la antigua
Cerveceria) tienen valoraciones mas bajas que
el resto del tejido urbano de La Magdalena. Se
deben analizar estas valoraciones tomando en
cuenta la influencia de la nueva estacion del
Metro. Para capturar un mayor valor de sue-
los, con la llegada del metro, se propone que el
poligono del AIVA cambie para formar un radio
de valor mas alto alrededor de la Estacion.

Se podria explorar una nueva zonificaciéon de
las AIVAs, basada en los radios de influencia
(250 y 400) de la estacién de Metro.

En coordinacién con la propuesta del Modelo
de Negocio, se debe analizar la sensibilidad del
mercado a cambios en las AIVAs para lograr un
balance que, por un lado, recaude mayores im-
puestos para la ciudad, pero que por otro, no
desincentive al sector de la construccion.
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en la parroquia Guangopolo a US$ 2000/m2en la parroquia Ifiaquito
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4. ESTRATEGIAS PRELIMINARES

La Fase 1 (input phase), como definicién de una hoja de
ruta y marco de referencia para la implementacion de
un proyecto DOT alrededor de la Estacion de Metro La
Magdalena, constituye un barrido de informacién dis-
ponible para empezar a entender las condiciones y ne-
cesidades actuales de la zona de influencia de la nueva
estacion. A partir de lo observado, surgen ambiciones
generales que seran exploradas en mayor detalle y con
retroalimentaciéon de actores involucrados (stakehol-
ders) durante la parte divergente de la Fase 2.

Como conclusién para este primer momento de anali-
sis, y aunque varios temas todavia carecen de una vi-
sion estructurada y complementaria entre si, se pueden
definir estrategias preliminares como punto de partida
para la siguiente parte del proceso. Estas estrategias
deben empezar a dar forma a una metodologia de pla-
nificaciéon y disefio urbano que pueda ser coherente
para el proyecto piloto y a la vez replicable en otras
estaciones a futuro (principal objetivo de la Fase 3).

A continuacion se presenta un primer esbozo para la
estructura que servira como punto de partida de la
Fase 2: Investigacion y disefio

I —
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Poligono de intervencion

Un primer paso en la siguiente fase sera la definicion
de un poligono de intervencién concreto que parta de
las condiciones y necesidades de la zona de influencia
de la estaciéon de Metro. Este poligono no solo se rea-
lizar4 en base al area de captacion por accesibilidad,
sino que debera incluir criterios adicionales, como la
inclusion de piezas urbanas de caracteristicas morfolo-
gicas homogéneas; espacios conectores que articulan
al area de captacion por accesibilidad a otras zonas de
la ciudad y equipamientos de caracter distrital a los que
se accede desde la nueva estacion de Metro.

Si bien el radio de 800 m continuard como un conte-
nedor espacial genérico para analisis comparativo de
DOT, este nuevo poligono de intervencion podra deli-
mitar con claridad los planes y proyectos que puedan
aplicarse desde distintas competencias de la Municipa-
lidad de Quito, en coordinacion con los distintos actores
involucrados.

El poligono de intervencién también delimitara la coor-
dinacion con la comunidad local para incluir en proce-
sos de disefo participativo a los actores locales que
puedan verse afectados por la presencia del Metro y
los efectos de este en los préoximos afios. Asi mismo,
se espera que establezca los espacios de oportunidad
para el desarrollo de proyectos emblematicos o ancla
de inversion publica, privada o mixta. En base a la ex-
periencia con otros poligonos urbanos de la ciudad, tra-
tados usualmente como planes especiales, se deberan
complementar las metodologias y tacticas urbanisticas
con un modelo de gestiéon normativa, administrativa y
financiera que concrete en la medida de lo posible la
factibilidad de la planificacion para el DOT.

I —
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Planificacion y diseino urbano para el
desarrollo orientado al transporte

En base al poligono de intervencion definitivo, se pro-
pone una division del componente de planificacion y
disefio urbano en dos grandes categorias: 1) Proyectos
urbanos especificos y 2) Revision al uso y ocupacioén del
suelo.

1. Proyectos urbanos especificos
(Diseino Urbano)

A partir de las ambiciones generales en los apartados
de “Movilidad y espacio publico” y de “Equipamientos
y servicios” del presente documento, se plantea una
primera estructura de proyectos urbanos especificos a
ser socializados con la comunidad local y otros actores
involucrados. Este seria el punto de partida para catali-
zar una discusion con el objetivo de ratificar o descartar
hipotesis iniciales de planificacion y disefio urbano. De
este proceso participativo surgiran nuevas ideas y pro-
yectos que podrian complementar o reemplazar a las
ambiciones establecidas en la Fase 1. Se prevé que los
instrumentos de aplicacién para los proyectos urbanos
especificos seran los Proyectos Arquitectonicos Urbanos
Especiales (PUAE) y los Planes Parciales.

1.1 Movilidad y espacio publico

1.1.1 Nivel de accesibilidad al transporte publico
En base de un analisis de la funcién de cada calle, como
lugar o para el movimiento, en la fase de investigacion
(research phase) se desarrollaran estrategias para la
Magdalena que podrian mejorar la accesibilidad hacia
la estacion del metro, tanto como para los BRT y buses
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que pasan por la zona. Las estrategias tendrian que ser
replicables para las otras estaciones.

1.1.1.1 Megacuadras: entre el Cuartel y el Pane-
cillo

A través de proyectos de desarrollo, existe el po-
tencial de generar nuevas conexiones que atra-
viesan las grandes manzanas con el fin de mejo-
rar la accesibilidad hacia el Metro.

1.1.1.2 Puente La Villaflora - La Magdalena
Como proyecto especifico, un nuevo puente po-
dria tejer los barrios de La Villaflora y La Magda-
lena, ampliando el radio de influencia del Metro.

1.1.2 Multimodalidad y conectividad al Metro
El proyecto de DOT propone no solamente mirar la
estacion del metro como una oportunidad para el
desarrollo, sino también para planificar la ciudad
en base de la accesibilidad al transporte sosteni-
ble, en general, incluyendo al BRT, buses conven-
cionales, al peatéon y a las bicicletas. En la Fase
2, el equipo desarrollara estrategias para mejorar
las conexiones intermodales entre el Metro con
otros sistemas de transporte, a través de inter-
venciones de disefio urbano.

1.1.2.1 BRT
2.2 Buses convencionales
3 Bicicletas (acceso y parqueo)

A
A
.1.2.4 Vehiculos particulares (acceso y par-

2.
2.
ueo)
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1.1.3 Recategorizacion vial

Un elemento clave del research phase sera el de-
sarrollo de criterios de seleccion de calles para
proyectos especificos. Mas alld& de generar pro-
yectos especificos de disefio urbano (ver 1.1.4),
el trabajo establecerd una metodologia para la
priorizacion de obras en las calles cercanas a la
estacion del metro. Estableceréa la funcion de cada
calle en términos de lugar o movimiento para lue-
go prescribir cambios concretos de como formar
una red local de calles que priorizan su funcién
como lugar para las personas, asi como una red
basica de calles, que priorizan la funcién del mo-
vimiento para articular la ciudad en una escala
mas urbana.

La misma metodologia puede identificar dénde el
desarrollo de una ciclovia pueda tener mayor be-
neficio y donde la pacificaciéon de trafico podria
generar una red segura de ciclistas y peatones sin
la necesidad de generar una via segregada.

1.1.3.1 Red local
1.1.3.2 Red basica
1.1.3.3 Ciclovias

1.1.4 Pacificacion y/o peatonalizacion de ca-
lles

Sobre la propuesta para una red local y red basica
de calles, el research phase incluira disefios tipo-
I6gicos de calles que podrian servir para identifi-
car donde y como pacificar el trafico y priorizar la
movilidad sostenible en base de un acercamiento
sistémico. Las propuestas incluirdn nuevos perfi-

Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano

les de calles, disefios para nivelacion, estrategias
para incorporar mobiliarios urbanos en la calle,
incluyendo luz, cableado de redes eléctricas y ar-
borizacion.

1.1.4.1 Perfiles de calle
1.1.4.2 Nivelacion, soterramiento y arboriza-
cion

1.1.5 Red de espacios publicos y areas ver-
des

Ademas del disefio urbano de proyectos tipoldgi-
cos, que podrian ser replicados en otras estacio-
nes, se propone el desarrollo de ciertos proyectos
especificos que son de alta prioridad, seleccio-
nados en base del andlisis de flujos como tam-
bién en las reuniones con los actores involucrados
(stakeholders). Estos proyectos podrian incluir:

1.1.5.1 Calles para las personas: Rutas des-
de el Metro

1.1.5.1.1 Plaza-lglesia-Mercado La Magdale-
na

1.1.5.1.2 Equipamientos Culturales Distrita-
les

1.1.5.1.3 Av. 5 de Junio (proyectos ancla:
Cuartel-Cerveceria-ATU)

1.1.5.1.4 Biciruta Panecillo-Machangara
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1.2 EqQuipamientos y servicios

1.2.1 Equipamientos publicos

El research phase podra incluir propuestas para
nuevos equipamientos de salud, educacién, cultu-
ra, deporte o comercio. Estos equipamientos po-
drian servir para la nueva comunidad que vivira
en la zona y reflejar la identidad de La Magdalena
como una nueva centralidad para Quito tras la
llegada del Metro.

Las propuestas de equipamientos estarian vincu-
ladas a instrumentos de gestién que vinculan su
desarrollo a una fuente de financiamiento.

1.2.1.1 Salud

1.2.1.2 Educacion

1.2.1.3 Cultura

1.2.1.4 Deporte

1.2.1.5 Comercio

1.2.2 Lotes de oportunidad y proyectos ancla
En la Fase 2, el equipo propondra el desarrollo de
lotes de mayor oportunidad en base a su tamarno
y accesibilidad hacia el transporte publico. Tras la
identificacion de los lotes, el equipo desarrollara
reuniones con los duefnos de los predios para ver
bajo qué modalidad se podrian incluir estos pre-
dios bajo el marco de un proyecto DOT, desarro-
llando opciones y estrategias concretas para cada
caso.

1.2.2.1 Nueva Estacion Multimodal de Metro
La Magdalena

Hoja de Ruta y Marco de Referencia para la implementacién de DOT alrededor de una Estacién Piloto del Metro de Quito

1.2.2.2 Cuartel del Cuerpo de Ingenieros del
Ejército

1.2.2.3 Antigua Cerveceria Pilsener

1.2.2.4 Fabrica ATU

1.3 Componentes transversales

1.3.1 Participacion comunitaria

1.3.2 Seguridad

1.3.3 Sostenibilidad ambiental

1.3.4 Inclusién (grupos minoritarios - disca-
pacidades)

1.3.4 Gestion de riesgos

1.3.5 Cultura e identidad

1.4 Gestion de la gentrificacion

Un trabajo multidisciplinario que saldra del se-
gundo informe es la generacién de lineamientos
/ consideraciones para mitigar los impactos ne-
gativos de la gentrificacion. Hay que resaltar que
todavia no se ha logrado conseguir informacion
sobre el porcentaje de residentes y empresas que
son duenos de sus predios. Esta es una informa-
cion importante para poder elaborar un indicador
base que sirva para poder medir el impacto de
una posible gentrificacion.

1.4.1 Residencial
1.4.2 Comercial

Fase 1: Premisas de Planificacion y Disefio Urbano

2. Revision al uso y ocupacion del
suelo (Planificacion Urbana)

A partir del analisis del uso y ocupacion del suelo
(tanto lo permitido como lo real), se deben esta-
blecer objetivos concretos para lograr una den-
sificacion y mixtura de usos Optima a través de
una metodologia en base al Nivel de Accesibilidad
al Transporte Publico (NAPT). Para estos aspec-
tos, los instrumentos de aplicacion previstos son
el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo (PUOS) vy los
Planes Especiales.

Estos instrumentos podrian establecer los si-
guientes puntos, que formaran elementos claves
en términos de la estrategias de planificacion ur-
bana.

2.1 Densidad

2.2 Alturas

2.3 Usos

2.4 Morfologia y tipologias

2.5 Incremento de edificabilidad
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