ALCALDIA

ACTA RESUMIDA DE LA SESION ORDINARIA DE LA
COMISION DE USO DE SUELO

30 DE ENERO DE 2017

NOMBRE AUSENTE
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSec. Patricio Ubidia 1
TOTAL 0 3 2

En el Distrito Metropolitano de Quito, a los treinta dias del mes de enero del afio dos mil diecisiete,
siendo las 10h13, se instalan en sesion ordinaria, en la sala de sesiones No. 2 de la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, los miembres de la Comision, concejales: Sr. Jorge
Alban, Abg. Eduardo Del Pozo y Abg. Sergio Garnica, quien preside la sesion.

Se registra la presencia de los siguientes funcionarios: Dr. Edison Yépez, Subprocurador
Metropolitano (E); Arq. Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda; Dr. Patricio
Jaramillo, Ing. Luis Jacome, Args. Pablo Ortega, Hugo Chacon y Carlos Espinel, funcionarios de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Anabel Vintimilla, Administradora Zonal Centro
“Manuela Sdenz”; Arq. Alexandra Cornejo, funcionaria de la Administracion Zona Centro
“Manuela Saenz”; Ing. Erwin Arroba, funcionario de la Direccién Metropolitana de Catastro; Ings.
Jorge Crespo y Belén Suarez, funcionarios de la EPMMOP; Ing. Jaime Pazmino, funcionario de la
Administracion Zonal Tumbaco; Args. Juan Pazmino y Washington Martinez, funcionarios de la
Administracion Zonal Calderén; Dr. Alvaro Fiallos, y Lic. Mariela Choez, funcionarios del
despacho del concejal Sergio Garnica Ortiz; Abg. Susana Anazco e Ing. Sofia Merino, funcionarias
del despacho del concejal Eduardo Del Pozo; Ing. Jorge Caicedo, funcionario del despacho del
concejal Patricio Ubidia; y, Arq. Lorena Velastegui, asesora del despacho del concejal Marco Ponce.

Secretaria constata que existe el quérum legal y reglamentario, da lectura al orden del dia, se
procede con su tratamiento.
ORDEN DEL DiA:

1. Aprobacién de actas de las sesiones de la comision realizadas en las siguientes fechas:

e 27 de octubre de 2015.

Iﬁiéérante Comisién

Abg. Sergio Garnica Ortiz 1

Sr. Jorge Alban 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1

Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia 1
SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Venezuela y Chile - Palacio Municipal PBX: 3952300 - Ext.: 12231 - 12244 - 12247 www.quito.gob.ec



Con tres votos a favor la Comision resuelve: aprobar el acta del 27 de octubre de 201
e 29 de diciembre de 2015.

El acta del 29 de diciembre de 2015 queda pendiente de aprobacion en virtud que no se cuenta con
el quérum para el efecto.

Siendo las 10h17 ingresa en la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

e 18 de enero de 2016.

Integrante Comisién A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Albdn 1
Abg. Eduardo Del Pozo ]
Sr. Marco Ponce 1

MSec. Patricio Ubidia _ | g 3

Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: aprobar el acta del 18 de enero de 2016

e 25de enero de 2016.

Registro de Votacion

Integrante Comision | A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia 1

Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: aprobar el acta del 25 de enero de 2016.

e 4 de febrero de 2016.

Registro de Votacién

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSc. Patricio Ubidia 1

TOTAL
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Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: aprobar el acta del 4 de febrero de 2016.

e 15 de febrero de 2016.

Registro de Votacién

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1

MSec. Patricio Ubidia 1

Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: aprobar el acta del 15 de febrero de 2016.

e 22 de febrero de 2016.

Registro de Votacion
Integrante Comisién A favor En contra Ausente

Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Albédn 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSc. Patricio Ubidia 1

TOTAL ' 4 0 1

Con cuatro votos a favor la Comisién resuelve: aprobar el acta del 22 de febrero de 2016.

Ademas resuelve: solicitar a la Procuraduria Metropolitana un informe y criterio legal respecto a la
factibilidad de que un senor Concejal apruebe las actas de las sesiones en las que asisti6 su Concejal
Alterno.

2. Comisiones generales.

2.1 Comision general para recibir al Abg. Santiago Salazar, representante del Sr. Manuel
Kakabadse:

Abg. Santiago Salazar, representante del Sr. Manuel Kakabadse: Sefiala que el Sr. Manuel
Kakabadse es propietarios de un lote de terreno ubicado en la parroquia de Tumbaco, el cual fue
afectado por la construccion de la Ruta VIVA, se realiza un fraccionamiento de hecho de lo cual
resultan dos lotes distintos, y decidié sobre uno de ellos solicitar la subdivisiéon, misma que fue
aprobada por la administracion zonal correspondiente, ademas otorgoé el 10% de areas verdes
conforme disponia el articulo 424 del COOTAD, lamentablemente al intentar continuar con el
tramite de subdivision, el trazado vial de la Ruta VIVA se habia modificado, por lo cual el
fraccionamiento de hecho tenia que ser modificado, el Sr. Kakabadse resuelve suspender el tramite
de subdivision hasta que se defina bien el sector por el cual tenia que cruzar la Ruta VIVA, es decir,
se modifique el trazado, el proceso de expropiacion finalmente culmina en abril de 2014, y se
retoma el tramite de subdivision, pero el articulo 424 del COOTAD ha sido reformado exigiendo ya
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no que se entregue el 10% de areas verdes, sino el 15%, lo cual le generaba un irreparable perjuicio,
el Sr. Kakabadse en el acta de entendimiento que suscribid con el Municipio de Quito, tuvo a bien
solicitarle al Administrador General el apoyo para que una vez concluida la expropiacion, se
contintie con el tramite de subdivision y fue uno de los compromisos que el Municipio asumio, y
consta en los acuerdos porque ya era un tramite que estaba por terminarse, el Sr. Kakabadse
reinicia el tramite de subdivision y se encuentra con la sorpresa de que la administracién zonal
solicita se entregue el 15% del total del area de terreno como area verde, por lo que solicitan se
autorice la entrega de 10% de area verde en la subdivision del predio No. 3608857, en virtud que el
proceso de subdivision se inicio antes de la reforma del articulo 424 del COOTAD.

Registro de Votacion

_ Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1

MSec. Patricio Ubidia 1

TOTAL

Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: solicitar a la Procuraduria Metropolitana remita
para conocimiento, un informe legal respecto a la factibilidad de lo solicitado, tomando en
consideracion la irretroactividad de la Ley. Adjunto con cargo devolutivo una carpeta con
documentacién constante en 180 hojas tiles.

3. Lectura de comunicaciones.

3.1 Conocimiento y resolucién del oficio No. 046-2016 AVS HD, suscrito por el sefior
Henricus Derks, relativo al trazado vial de Sisapungo en la Administracién Zonal
Tumbaco. (Se adjunta copia del oficio como anexo 1).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que es importante senalar
que ya se ha tomado una decision como Comision, lo que llamo Ia atencion fue la construccion del
condominio sin tener la viabilidad, ni servicios basicos, espera que se entreguen el expediente y
con eso se despacha, por cuanto ya esta tomada una decision por parte de la comision, sugiere que
este oficio se incorpore al expediente.

3.2 Conocimiento y resolucién de los oficios Nos. 103 de 19 de enero de 2017, y 106 s/f
suscritos por el Administrador Zonal Calderén, Ab. Henry Valencia, respecto a la
-inasistencia a la sesion del 16 d enero de 2017. (se adjunta copia de los oficios como anexo
2).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone acusar recibo de los oficios
enviados por el Administrador Zonal Calderén, Ab. Henry Valencia y aceptar la justificacién, no
sin antes indicarle que para futuras convocatoria de la Comision de Uso de Suelo debera asistir un
delegado de la Administracion a su cargo, con conocimiento de los temas a tratarse en la misma.

N
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Registro de Votacion
A favor

Integrante Comisién En contra Ausente

Abg. Sergio Garnica Ortiz

Sr. Jorge Albdn 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1

Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia 1
TOTAL i 4 0 1

Con cuatro votos a favor la Comisién resuelve: acusar recibo de los oficios enviados por el
Administrador Zonal Calderdn, Ab. Henry Valencia y aceptar la justificacion, no sin antes indicarle
que para futuras convocatoria de la Comision de Uso de Suelo debera asistir un delegado de la
Administracion a su cargo, con conocimiento de los temas a tratarse en la misma.

3.3 Conocimiento y resolucion de los oficios Nos. 182 y 200 de 20 y 23 de enero de 2017,
respectivamente, suscritos por la Administradora Zonal Centro “Manuel Saenz”, Arq.
Anabel Vintimilla, respecto a la inasistencia a la diligencia de inspeccion realizada el 13
de enero de 2017 y a la sesion realizada el 23 de enero de 2017. (Se adjunta copia de los
oficios como anexo 3).

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Rechaza este oficio No. 182, porque es
falso, senalando que salvo cuando hay algun inconveniente llegan atrasados, recalcando que ese
dia acudio un canal de television y que antes de las 09h00, estaban en el punto de encuentro, y se
arranco a las 09h10, con la presencia de la delegada de Procuradurfa Metropolitana. Segundo, que
se ha incumplido la hoja de ruta, es mentira, sabian que era un unico destino, por tanto rechaza
categoricamente el oficio ya que se esta suscribiendo una mentira.

Ing. Anabel Vintimilla, Administradora Zonal Centro “Manuel Sienz”: Hace llegar las debidas
disculpas, senalando que tomara las medidas del caso con el funcionario que tenia que acudir a la
inspeccion.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que es muy raro que los
administradores acudan a la reuniones de la Comision, ahora la sefiora Administradora ha asistido
y eso se valora mucho, es entendible que los Administradores tiene una serie de actividades que
atender, pero siempre envian delegados, ya que es muy importante frente a decisiones que se
toman en los sectores donde hay la notificacion oportuna por parte de la comision, es importante el
criterio de los administradores, en virtud de la presencia de la sefiora administradora, se da por
conocido el oficio No. 200, con la aclaratoria de que envien un delegado que conozca los temas que
se van a tratar la Comision. Propone aceptar la justificacion por parte de la sefiora Administradora;
y, solicitar al sefior Alcalde se deje sin efecto el pedido de que se inicie el correspondiente proceso
administrativo, requerido mediante oficio No. SG 0280, de 25 de enero de 2017.

Registro de Votacién

Integrante Comision Afavor  Encontra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
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Sr. Marco Ponce 1
MSc. Patricio Ubidia 1
f . A §

Con cuatro votos a favor la Comisién resuelve: aceptar la justificaciéon por parte de la sefiora
Administradora; y, solicitar al sefior Alcalde se deje sin efecto el pedido de que se inicie el
correspondiente proceso administrativo, requerido mediante oficio No. SG 0280, de 25 de enero de
2017.

4. EXPEDIENTE COMISION No. 2016-080766

Conocimiento y resolucién del proyecto de Ordenanza Reformatoria de los articulos. 77 y 79 de
la Ordenanza Metropolitana No. 172 que contiene el Régimen Administrativo del Suelo para el
Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de diciembre de 2011, y su reforma contenida
en la Ordenanza Metropolitana No. 432, sancionada el 20 de septiembre de 2013, relativas a las
areas verdes y de equipamiento comunal asi como sus especificaciones técnicas.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presiderwe de la Comision: Sefiala que este tema es muy
importante y tiene que ver con inspecciones que se han realizado.

Dr. Patricio Jaramillo, funcionario de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda: Manifiesta
que conforme lo solicitado por la Comision mantuvieron una reunién con la Procuraduria
Metropolitana, habian tres observaciones puntualmente en el tema de subdivision del suelo rural.
Procede a explicar sobre los cambios que se han realizado al proyecto de Ordenanza Reformatoria
de los articulos. 77 y 79 de la Ordenanza Metropolitana No. 172 que contiene el Régimen
Administrativo del Suelo para el Distrito Metropolitano de Quito, sancionada el 30 de diciembre de
2011, y su reforma contenida en la Ordenanza Metropolitana No. 432, sancionada el 20 de
septiembre de 2013, relativas a las areas verdes y de equipamiento comunal asi como sus
especificaciones técnicas. (El proyecto de ordenanza se adjunta como anexo 4).

Concejal Jorge Alban: Senala que en el PUOS se introdujeron dos reformas, la de los lotes minimos
de propiedad horizontal, y el de proteccion ecolégica; y la diferencia entre lo urbano y lo rural y el
residencial 1 y residencial 2 fueron los cambios, cree que se deberia aprovechar la reforma a la
Ordenanza Metropolitana No. 172 y ver si se introduce una reforma adicional sobre el manejo que
se da a los proyectos de propiedad horizontal, lo que senala la norma es que se puede hacer un
proyecto de propiedad horizontal en un lote que tenga hasta 25.000 metros mas 20% de las areas,
que se desarrollen provectos de esa naturaleza, eso es razonable, es urbanisticamente adecuacdo,
social y economicamente positivo, es decir, tiene una serie de ventajas frente a construir lotes de
1000 metros en una propiedad, seria bueno examinar de una vez ese tema e introducir alguna
variante.

[ Siendo las 11h33 sale de la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Manifiesta que en virtud de que ya
esta claro este tema, ademads estd aprobado, solo se incorporaria el articulo de la propiedad
horizontal. Propone solicitar a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda se convoque a una
mesa de trabajo a la Procuraduria Metropolitana; a fin de que se incorpore las observaciones
presentadas en la Comisién; y, se elaboren los informes técnico y legal, mismos que seran
conocidos por la Comisién en la préxima sesion. Ademés en virtud que no se encuentra presente el
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delegado de la Direccién Metropolitana Financiera, ni el delegado de la Direccion Metropolitana
Tributaria propone solicitar la justificacion correspondiente.

Registro de Votacién

Integrante Comisién A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSe. Patricio Ubidia 1

Con tres votos a favor la Comision resuelve: solicitar a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda se convoque a una mesa de trabajo a la Procuraduria Metropolitana; a fin de que se
incorpore las observaciones presentadas en la Comision; y, se elaboren los informes técnico y legal,
mismos que seran conocidos por la Comision en la préxima sesion.

Ademds resuelve: solicitar a la Direccion Metropolitana Financiera, remita el justificativo
respectivo sobre la inasistencia a la citada sesion.

También resuelve: solicitar a la Direccién Metropolitana Tributaria, remita el justificativo
respectivo sobre la inasistencia a la citada sesion.

5. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-173725.

Solicitante: Sra. Maria Lincango.

Peticion: Solicita la aprobacion del trazado vial de las calles Los Tilos y Sebastian Gualoto.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Calderon.

Arq. Washington Martinez, funcionario de la Administracion Zonal Calderén: Realiza la
presentacion del trazado vial de las calles Los Tilos y Sebastidn Gualoto, el mismo que se encuentra
ubicado en la Parroquia de Llano Grande.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que si no hay observaciones
se acojan los informes favorables.

Registro de Votacion

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Albdn 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1
MSc. Patricio Ubidia | - _ 1

TOTAL

Con tres votos a favor la Comision resuelve: acoger los informes técnico y legal favorables y
remitir el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano.
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6. EXPEDIENTE COMISION No. 2016-023327.
Solicitante: Sra. Blanca Tituana.
Peticion: Solicita la aprobacion del trazado vial de las calles Este Plan Parcial y Noreste Plan
Parcial.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Calderdn.

Arq. Washington Martinez, funcionario de la Administracion Zonal Calderén: Realiza la
presentacién del trazado vial de las calles Este Plan Parcial y Noreste Plan Parcial.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone solicitar a la Administracién
Zonal Calderdn, remita un estudio integral del trazado en referencia.

Registro de Votacion
Integrante Comision _ A favor En corﬁfa Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Albdn 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia

Con tres votos a favor la Comision resuelve: solicitar a la Administracién Zonal Calderén, remita
un estudio integral del trazado en referencia.

7.  EXPEDIENTE COMISION No. 2016-015430
Solicitante: Sr. Carlos Salazar, Cia. Ltda. ASPANAM.
Peticion: Solicita la aprobacion de la propuesta vial de prolongacion de la calle Los Sauces N-E
Plan Parcial.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Calderén.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que si no hay observaciones
se acojan los informes favorables.

Registro de Votacion

Integranté Comision A favor Encontra = Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo ;3
Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia 1

N
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Con tres votos a favor la Comision resuelve: acoger los informes técnico y legal favorables y
remitir el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano.

8. EXPEDIENTE COMISION No. 2016-076708.

Solicitante: Sra. Maria Santillan.

Peticion: Solicita la aprobacién de la propuesta vial de la prolongacién de la calle S/N Plan Parcial.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Calderon.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone solicitar a la Administracion
zonal de Calder6n, remita un estudio integral del trazado en referencia.

Registro de Votaci

Integrante Comisién = A favor

Abg. Sergio Garnica Ortiz 1 . _j
Sr. Jorge Alban 1 !
Abg. Eduardo Del Pozo i I
Sr. Marco Ponce 1
MSec. Patricio Ubidia 1

Con tres votos a favor la Comision resuelve: solicitar a la Administracion zonal de Calderén,
remita un estudio integral del trazado en referencia.

9. EXPEDIENTE COMISION No. 2016-091329.
Solicitante: Administracion Zonal Calderén.
Peticion: Solicita la aprobacion de la propuesta de trazado vial de la prolongaciéon de la calle
Paredes.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Calderdn.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone solicitar a la Administracion
Zonal de Calderon, remita un estudio integral del trazado en referencia.

() O D D
= i L) % ¥ ¥
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban
Abg. Eduardo Del Pozo _ 1

Sr. Marco Ponce
MSec. Patricio Ubidia

1
1
2

Con tres votos a favor la Comision resuelve: solicitar a la Administracion Zonal de Calderén,
remita un estudio integral del trazado en referencia.
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LSiendo las 12h03 ingresa en la sala de sesiones el concejal Marco Ponce.

10. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-166614

Solicitante: Administracion Zonal Calderén.

Peticién: Solicita la aprobacién de la propuesta vial de la calle Atahualpa Fase I y Fase II.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Calderon.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone que si no hay observaciones
se acojan los informes favorables.

Registro de Votacion

Integrante Comisién . A favor _ En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce : 1
MSc. Patricio Ubidia | : _ 1

TOTAL

Con cuatro votos a favor la Comisién resuelve: acoger los informes técnico y legal favorables y
remitir el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano.

11. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-200099.

Solicitante: Sr. Luis Fiallo.

Peticidn: Solicita la aprobacién de la propuesta de trazado vial de la calle Noroeste Plan Parcial.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Calderdn.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Propone que si no hay observaciones
se acojan los informes favorables.

Registro de Votacién

Integrante Comision -~ A favor En contra Ausente

Abg. Sergio Garnica Ortiz

Sr. Jorge Albadn 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1

Sr. Marco Ponce 1

MSc. Patricio Ubidia | : 1

Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: acoger los informes técnico y legal favorables y
remitir el expediente para conocimiento del Concejo Metropolitano.

12. EXPEDIENTE COMISION No. 2015-143666.
Solicitante: Sra. Carmen Poveda.
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Peticion: Solicita la aprobacion de la modificatoria del trazado vial de la calle Benedicto Simbaiia.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Calderon.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Propone solicitar a la Administracion

Zonal Calderon, remita los informes técnico y legal precisando los fundamentos que han motivado
la propuesta de seccidn variable.

Registro de Votacion

Integrante Comision A favor En contra Ausente
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo _ 1

Sr. Marco Ponce
MSec. Patricio Ubidia

Sl — | —

Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: solicitar a la Administracién Zonal Calderdn,
remita los informes técnico y legal precisando los fundamentos que han motivado la propuesta de
seccion variable.

13. EXPEDIENTE COMISION No. 2016-535378.
Solicitante: Empresa Plblica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas.
Peticion: Solicita la aprobacion de la prolongacién de la calle Boussingault.
Informe Técnico: Favorable.
Informe Legal: Favorable.
Administracion Zonal: Norte “Eugenio Espejo”.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Manifiesta que hay un desfase entre la
EPMMOP y la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, consulta quien genera la necesidad y
creacion de esta via.

Ing. Jorge Crespo, funcionario de la EPMMOP: Informa que es la EPMMOP quien genera la
necesidad y creacion de la via.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién: Senala que debe quedar claro que la
EPMMOP genera esta necesidad. Una vez que esta generada la necesidad de esta via, a través de la
Gerencia de la EPMMOP, conoce la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda y coadyuva para el
tramite que corresponde, que es lo que presentaron el dia de la inspeccion, y obviamente se
generan varias preocupaciones, en el dmbito de fiscalizacién, cémo se hace una obra sin los
permisos previos, o el trazado vial previo como corresponde, se debe ser exigentes con todos; y por
ser municipio no se puede hacer lo que se crea que esta bien, ese es un tema que la autoridad
competente debera intervenir, lamentablemente si es preocupante y no se puede dejar de
mencionar, porque también por omisién o por callar se puede incurrir en un tema que ya se ha
hecho evidente. Segundo, donde generaron la proyeccion del puente, donde esta ubicada la casa
celeste seria expropiada para el puente, eso tiene una légica obvia, e interesante; para que no
vuelva a omitirse temas de procedimiento respecto a las ordenanza y a la ley, la Comisién debera
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solicitar a la Gerencia de la EPMMOP y a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda que
presenten integralmente esa nueva reforma que se va a dar, incluida la Plaza Argentina y los
puentes, porque es la prolongacion de la calle Boussingault que también se llamara puente
Boussingault, por cuanto es la misma prolongacion de lo que se constatd el dia de la inspeccion,
por lo que sugiere dejar pendiente para hacer una aprobacién integral, no solo el tramo de la
Boussingault, sino con los puentes, con los anchos que se van a afectar en la via de la salida del
tinel y con las reformas que se den en todas las intervenciones en la Plaza Argentina.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que el Concejo Metropolitano le ha pedido al Alcalde que haga
una presentacion actualizada del Proyecto Guayasamin, cree que con esos elementos de juicio
sabiendo exactamente en qué punto estd, si hay estudios efectivos, hay varios ajustes que se van a
dar, porque no solo es que atraviesa esa casa, sino que se extiende el ancho de la via y luego lo de
la Plaza Argentina, hasta no tener los estudio finales no se sabe, este es un proceso de subsanacion,
aqui hay que subsanar el cumplimiento de la norma, considera adecuado que luego de la
presentacién actualizada que haga el Alcalde de este proyecto se considere los ajustes viales
integrales para que ese proyecto pueda funcionar.

Ing. Jorge Crespo, funcionario de la EPMMOP: Sefala que el proyecto contempla algunas fases, el
proyecto esta basado en el mismo trazado, lo que se hace es unir un trazado existente con otro
igualmente existente, se esta hablando de la calle Boussingault, en su prolongacién con la
Interoceanica, este trazado se lo replantea sobre predio publico, de esta forma no tiene una
afectacién, sin embargo en transito si tiene un buen impacto, a continuacién estan la fase 2 y 3 que
corresponden a lo que es el puente y la ampliaciéon de la Interoceanica; la ampliacion de la
Interoceanica corresponde a su mismo trazado, no es un trazado distinto, la calle Boussingault,
corresponde a la primera fase, el puente corresponde a una segunda fase que lo que hace es unir
dos puntos de la misma Interocednica y acortar esa distancia, sin embargo, evidentemente el
puente lo que hace es cimentarse sobre el techo de quebrada, no se cimienta sobre el talud, la
ampliacion sobre el trazado de la Interocednica es una tercera fase conjuntamente con lo que es el
peaje, y la cuarta fase que es toda la modificacion de la Plaza Argentina, si bien se ha enviado
oficialmente esta solicitud como corresponde sobre todo de la calle Boussingault, el proyecto
contempla estas fases; deberia tratarse no de una manera integral sino por fases la parte
correspondiente a aprobaciones, entenderia que la parte del trazado en lo que es la calle
Boussingault, es una unién de un trazado existente con un trazado también existente que era la
Interoceanica.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que lo prudente es que avancen en la entrega de la
documentacién integral y sobre esa base considerarlo, debe quedar pendiente ya se ha visitado la
zona, existe la idea clara del asunto, siempre sera discutible el impacto en la movilidad.

Concejal Eduardo Del Pozo: Considera que la parte de la calle Boussingault, tiene error, no podian
arrancar las obras sin la aprobacién del Concejo Metropolitano es un hecho evidente, pero lo
importante es que en las siguientes fases no se cometa el mismo error, no debe existir este tipo de
desfases, de ilegalidades que se van a plasmar y se van a convertir en indiscutibles en el Concejo
Metropolitano y en esta comision, entonces, si bien es cierto que son des cosas distintas y que si se
debe dar paso con el condicionamiento de que en el Concejo Metropolitano también se conozcan
los informes o los avances o estudios definitivos de estas proyecciones para que no pase lo que ha
pasado en la calle Boussingault, por cuanto se cae en un circulo vicioso, que lo tinico que hace es
perjudicar al desarrollo de la ciudad, si ya han arrancado la obra, deben tener los estudios
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definitivos de la misma, cree que se deberia conocer este informe, con el condicionamiento de que
no se pase al Concejo si es que no existen los informes de la segunda fase para que sea integral.

Concejal Jorge Alban: Manifiesta que en este caso se debe subsanar el error cometido y evitar que
vuelva a pasar, entonces, la tinica forma adecuada es buscar la forma juridica para subsanar un
error cometido, lo prudente es tratarlo integralmente, ademas, espera que ojala sea en un par de
semanas para que se entre a discutir el proyecto integralmente.

Concejal Marco Ponce: Senala que hay un desliz juridico grande cometido por la EPMMOP,
consulta qué opina Procuraduria, como se endereza el tema en bien de la ciudad, pero de forma
legal, se lo aprueba de manera integral, por tramos, no se aprueba, cudl es el criterio de
Procuraduria al respecto.

Dr. Edison Yépez, Subprocurador Metropolitano (E): Manifiesta que desde el punto de vista legal,
en la ejecucion de un trazado vial de hecho, lo que le corresponde con las competencias que tiene el
Concejo Metropolitano es regularizar esa situaciéon que se ha dado de hecho a través de la
aprobacion del trazado vial; la aprobacién del trazado vial debe ser definido por las instancias
técnicas, si efectivamente corresponde por etapas, o es un trazado vial con un proyecto definitivo,
eso lo expondran los técnicos, desde el punto de vista legal es el Concejo el que tiene que aprobar
de acuerdo a la propuesta técnica.

Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision: Senala que esta bien que se expresen
criterios al respecto, pero ya hay una decision politica y es que se va a aprobar integralmente,
informa que converso con el Alcalde cuando se presentd la propuesta en el Concejo, alli se acordé
aprobar integralmente y eso se va hacer. Propone solicitar a la EPMMOP, remita los estudios
integrales de la calle Boussingault y de las 4 fases restantes.

CE i U § A dV 0 (] d 2
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban
Abg. Eduardo Del Pozo
Sr. Marco Ponce
MSc. Patricio Ubidia
DTA 0

Con cuatro votos a favor la Comision resuelve: solicitar a la EPMMOP, remita los estudios
integrales de la calle Boussingault y de las 4 fases restantes.

14. Varios.

No hay temas para tratar en este punto.

Siendo las 12h42 y al haberse agotado los puntos del orden del dia, se clausura la sesién. Firman
para constancia de lo actuado el senor Presidente de la Comision, y el sefior Secretario General del
Concejo Metropolitano de Quito.
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REGISTRO ASISTENCIA - FINALIZACION SESION

NOMBRE _' PRESENTE AUSENTE
Abg. Sergio Garnica Ortiz 1
Sr. Jorge Alban 1
Abg. Eduardo Del Pozo 1
Sr. Marco Ponce il

MSc. Patricio Ubidia 1

Abg. Sergio Garnica Ortiz Abg. Diego Crvallos Salgado
Presidente de la Comision de Secretario General del Concejo
Uso de Suelo Metropolitano de Quito

REGISTRO ASISTENCIA — RESUMEN SESION

NOMBRE’ __ PRESENTE AUSENTE

Abg. Sergio Garnica Ortiz 1

Sr. Jorge Alban 1

Abg. Eduardo Del Pozo 1

Sr. Marco Ponce |
MSc. Patricio Ubidia

TOTAL
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Accion: Responsable: Unidad: Sumilla:
Elaborado por: | V. Loachamin/JA 5C &
Revisado por: | R. Delgado PGC >
Revisado por: Despacho SG \
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Al Concejal Dr. Marco Ponce del Municipio Metropo
cc Dr. Garnica, concejal y presidente Comision Territgrios

L —

pite .30

17,01 2016

De Henricus Derks, morador barrio Sisapungo, Tumb _;@U!“‘O il RN AW
| T ALGALDIA IeIwaERO DE MO -\}6 HC‘

Referencia: expediente 2015-170328 Sisapungo ' =

Asunto: solucidn acceso Sisapungo y construccion irregular condominio

De mi consideracion:
Gracias por ser recibido ayer 29 de noviembre en su despacho y por la
conversacién con su asesor personal: Dr. Ricardo Mejia.

Mi inquietud como representante de cuatro familias en predio 579741 en el
barrio Sisapungo se debe a lo siguiente

1. El hecho sorpresiva de cambiar el trazado vial y conectividad de
Sisapungo de la alternativa DOS sin costo para el Municipio en
2014, a alternativa UNO en 2016 con alto costo para el Municipio,
inseguridad y afectacion arbitraria. Nos perjudica en forma negativa
para casi todos los vecinos de nuestro barrio.

2. El otorgamiento y criterio técnico de una licencia de construccion en
plena zona ecologica de Sisapungo de baja densidad residencial de
un condominio de 17 ap in tener servicios basicos en un

‘ér?cida de 2500 m2 propiedad de Hernan Merino predio no:

580027 Flave catastral;20022 01 008 000 000. Esto en plena época
de sismbs telhiricos en lazona hasta hace poco de escala Richter 4.8

3. Desconocer nuestro legitimo de segln escrituras existentes de
nuestros predios de Sisapungo y colindantes mantener el accesoy
salida a la via publica por el Sur de nuestro barrio a través de los
caminos de servidumbre existentes de los terrenos bloqueados con
portones en predios No: 1210375 de propiedad de George Loquvam
y No: 5098587 del Sr. Ernesto Tacuri.

Pido solucién con transparencia a la alcaldfa y a su honorable Caoncejo de
los problemas de acceso por construccmn irregular del condominio
mencionado. 4 Q

Esjusticia‘—‘gﬁ(%:ﬁ e

Henricus Derks, CC 1716056419 residente en Sisapungs //

gﬂxm céa 4157@}/ € czz7
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

. -L i r
OFICIO N°.,.,.,_....‘.’..‘_’_.L_’._]_‘__‘_)-QZCA-zow

Quito, om.....1 3. ENE 201/

.....................................

Abogado

Sergio Garnica Ortiz

PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METRPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

Reciba un cordial y atento saludo de quienes conformamos la Administracion Zonal
Calderon.

Por medio del presente, me dirijo a usted para expresarle mis debidas disculpas, por
la no asistencia a la convocatoria efectuada por Usted, a la Sesion de la Comision de
Uso de Suelo, el dia lunes 16 de enero de 2017, a las 10h00, debido a razones de
indole laboral de ultimo momento (recepcion de obras), no nos permitieron acudir a
esta convocatoria.

Reiterando nuestras mas sinceras disculpas, por su atencion agradezco de antemano.

Atentamente,

Abg. Henry Valencia C

J Elaborado por: Monica Mena Secratana Despacha 17-energ-2017 ls
Revisado por | :‘_-' ":"'Iu Ui __.. l —
S — Abg, Hoenry Vatencia C Administrador Zonal 17-eneto-2017 e e
Aprobado por
Capitan Giovanni Calles N® 976 y Padre Luis Vaccari Telfs: 2425 534 / 2428 401 www.quilo.gob.ec
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ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
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Abogado & 'b
Diego Cevallos Salgado \
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Presente

De mi consideracion;

Reciba un cordial y atento saludo de quienes conformamos la Administracion Zonal ‘G}
Calderén.

En contestacion al oficio N° SG-0166, del 18 de enero de 2017, ingresado a esta
Administracion Zonal, mediante GDOC 2017-006928, del 19 de enero de 2017, en el
cual solicita se remita el justificativo respectivo sobre la inasistencia a la convocatoria
de la Comision de Uso de Suelo, el dia lunes 16 de enero de 2017.

Me dirijo a usted para expresarle mis debidas disculpas, por la no asistencia debido
a razones de indole laboral de ultimo momento (recepcion de obras), no nos
permitieron acudir a esta convocatoria.

Reiterando nuestras mas sinceras disculpas, por su atencion agradezco de antemano.

Atentamente,

ECEPCION DE DOCUMENTOS

TARIA ’ RE
AL frore [ 2 3{_65
11
20 ENE 2017 :
| |

| Elaborado por Manica Mona | Secretaria Despacho 20-enero-20 I}UE'EG { ,ﬁ‘,é.l
B i = . e ¥ rﬂ\r.»_..;.-\ o —

Revisado por 5 === .

: — E Abg. Henry Valancia C Admiristrador Zonal 20-enero-2017 ALEALDI “IM*EW
Aprobado por ) |

Capitan Giovanni Calles N? 976 y Padre Luis Vaccari ' Telfs: 2425 534 / 2428 401 ! www.quito.gob.ec % 8
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ADRE LSIE\J\CIU \ ZORAL MANUELA SAENT

MPACHABD 2 0 ENE 2007

Abogado
Diego Cevallos Delgado ‘e 0182
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

Presente.-

De mi consideracion:

En atencién al Oficio N° SG 0155, mediante el cual solicita que se remita el justificativo respectivo
sobre la inasistencia a la diligencia de inspeccion, programada para el dia viernes 13 de enero del
2017, a las 09h00, lugar de encuentro Av. Gral. Rumifiahui y Mariano Hinojosa (Parque Cuscungo),
sobre trazados viales propuestos por las Administraciones Zonales Centro “Manuela Saenz” y Valle de
Los Chillos, al respecto le informo lo siguiente:

Siendo las 08:50 horas de la manana del dia 13 de enero del 2017, nos encontramos en el lugar
solicitado de encuentro, un arquitecto delegado de la Administracién Zona Valle de los Chillos, y el
ingeniero Franklin Carrillo, delegado de la Administracion Zona Centro, para cumplir con la diligencia
programada; sin embargo, siendo las 09:35 horas, en razén de que no llegaban los miembros de la
Comision por usted presidida, y demas funcionarios convocados, nos vimos en la obligacién de
retirarnos del lugar, para cumplir con las otras diligencias también programadas en ese dia.

.Cabe senalar que de acuerdo al acta de sesion realizada por el Dr. Alvaro Fiallos, Secretario Ad-Hoc,
indica que el dia viernes 13 de enero del 2017, a eso de las 9H10, se relinen en las inmediaciones de
la calle Cipriano y Tomas de la Cruz, ubicadas entre los barrios Alma Lojana y San
Pedro...incumpliendo de ésta manera la convocatoria sefalada en lugar y horas indicadas.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

\rio Anabel Vintimilla
Administradora Zona Centro “Manuela Saenz”

Y/ ! | 23 ENE 2077 VO-¥®@

A f RECEP CIUK DE DOCUMENTOS
L T
SO M) AU D, | R ——

1

“ireccian de Gestién del Territorio } LSS |
| Elaborado “Ing. Franklin Carrillo @ | tﬂﬂ{j:’i’: { A SECEPCAN j:k, !
Revisado Arg. Ana Orozco | / - o — E,Ti
? Aprobado Arg. Alejandra Cornejo }A/

Direccion: Chile Oe3-17 y Guayaquil - Teléfono: 3952-300 ext.: 16646
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Asunto: Justificacion no asistencia convocatoria a sesién ordinaria Comision Uso de Suelo

0200
Abogado
Sergic Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo
En su despacho

De mi consideracion:

Reciba mi saludo cordial, a través de la presente solicito a usted muy cortésmente sepa
disculpar mi inasistencia a la convocatoria a Sesion Ordinaria Comision de Uso de Suelo que
tuvo lugar el dia de hoy 23 de enero a las 10h00, ya que por razones inherentes a mi cargo fui
requerida de forma Indelegable acudir a una convocatoria urgente con la comunidad.

Reiterando mis disculpas y apelando a su gentil atencién, agradezco.

Ing. Anabel Vintimilla A.
Administradora Metropolitana Zona Centro
“Manuela Saenz” Enc.

Sacrotaria Despacho
Elaborado por Helen Mardinaz
| Truplis l Ei

2017-01-23

\U’t



ANEXO



EXPOSICION DE MOTIVOS

El arficulo 425 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en cuanto se refiere ala
supremacia de la Constitucién, textualmente senala: “El orden jerarquico de
aplicacién de las normas serd el siguiente: La Constitucion: los fratados y convenios
internacionales; las leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regiondles y las
ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos; las ordenanzas; 10s acuerdos y las
resoluciones; y los demds actos y decisiones de los poderes pablicos.”

El arficulo 424 del Cédigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD) publicado en el suplemento del Registro Oficial No. 303
de 19 de octubre de 2010, se sustituyd por el articulo 32 por la Ley Orgdnica
reformatoria ol Cédigo Orgénico de Organizacién Teritorial, Autonomia vy
Descentralizacién, constante en el suplemento del Registro Oficial No. 166 de 21 de
enero de 2014.

Posteriormente mediante el suplemento del Registro Oficial No. 711 de 14 de marzo de
2016, se promulga la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Terriforios Ancesirales, en cuya
disposicién Primera reformatoria, se modifica el inciso primero del articulo 424 del
Cédigo Orgdnico de Organizacion Teriforial, Autonomia y Descentralizaciéon
(COQTAD).

Mediante el suplemento del Registro Oficial No. 790 de 5 de julio de 2016, se promulga
la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, en la cual en la
disposicion reformatoria primera en el numeral cuarto se susfituye el arficulo 424 del
Cédigo Orgdnico de Organizacion Teritorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQTAD).

El literal a) del numeral uno del articulo 77 de la Ordenanza Metropolitana 172
establece que, en subdivisiones, en suelo urbano de expansion urbana y rural, el area
verde no serd inferior al 10% del area til urbanizable del terreno a dividirse: y,

El literal b) del mismo articulo sefiala que en urbanizaciones, a mas del 10% del area util
urbanizable, se entregar@ un 3% adicional de la misma superficie para dreas de
equipamiento comunal de servicios sociales y publicos.

El numeral uno del articulo 79 de la Ordenanza Metropolitana 172, establece que
cuando el 10% del drea til del predio sea inferior a la asignacion minima del lofe que
establezca la zonificacion del sector, se entregard el valor monetario correspondiente
al 5% del valor del area Gtil del lote a subdividirse.

La propuesta de la modificatoria de los articulos 77 y 79 de las Ordenanzas 172 y 432,
busca actudlizar las ordenanzas tomando en consideracion las nomas jerarquicas
superiores, lo que garantizard el derecho a la seguridad juridica consagrado en el
articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, lo cual representa para los
administrados aguella sensacién de confianza en la administracién de justicia,
sensacién o idea que se materializa en la certeza de que las decisiones de la
administracién no serd@n arbitrarias o contrarias al ordenamiento juridico.

En tal razén, considerando que las disposiciones reformatorias al Codigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descenfralizaciéon que constan en la Ley
Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestién de Suelo, podrian generar conflicto con normas de menor
jerarquia como son las Ordenanzas 172 y 0432, se requiere con la urgencia que el caso
amerita proponer al Concejo Metropolitano de Quito se reforme los articulos 77 y 79 de
las mencionadas ordenanzas.

Art. 77-79 / Ord. 172 / 2017-01-30
Primera version



Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA METROPOLITANA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO

el arficulo 227, de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
*Constitucion™), establece que: "La administracion publica constituye un
senvicio a la colectividad que se rige por los principios de eficiencia, calidad,
jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion,
planificacién, fransparencia y evaluacion.”;

los numerales 1 v 2 del articulo 264 de la Constitucién manifiestan que: "Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias: (...) 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los comespondientes planes de ordenamiento
teritorial, de manera arficulada con la planificacion nacional, regiond,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural. (...) 2) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton. (...)%

el literal ¢) del articulo 54, en concordancia con el literal c) del articulo 84 del
Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descenfralizacion
(en adelante "COOTAD"), seficla como una funcién del gobierno auténomo
descentralizado municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual se debe determinar las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién canfonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y Greas comunales;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito
Metropolitano de Quito establece gue el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa para la regulacién del uso
y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo, asi
como para la regulacién y control de las contrucciones o edificaciones, su
estado, utilizaciéon y condiciones;

el Art. 424 reformado del COOTAD, en lo que respecta a las dreas verdes
publicas, textualmente senala: “Area verde, comunitaria y vias- En las
subdivisiones y fraccionamientos sujetos O derivados de una cutorizacion
administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberd realizar Ias obras de
urbanizacién, habilitacion de vias, areas verdes y comunitanias, y dichas areas
deberén ser enfregadas, por una sola vez, en forma de cesién graiuita y
obligatoria al Gobiemo Auténomo Descenfralizado municipal o metfropolitano
como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por clento (15%) calculado del area atll
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de aregs verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dareas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las fierras
rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacién o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacién.

Art. 77-79 / Ord. 172 f 2017-01-30
Primera version




Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excederd del freinta y
cinco por ciento (35%) del Grea Gtil urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una supefficie inferior a fres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento
comunitario del area atil del terreno o su compensacion en dinero segun el
avaldo catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con o
establecido en la ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la
municipalidad debera crear un fondo para la adquisicién de dareas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las @reas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
areas verdes, podrén ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de
instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de
conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobiemo Auténomo
Descentralizado. La institucién publica beneficiaria tendra la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avaldo
realizado por el Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal ©
metropolitano."

las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 172 y 432 sancionadas el 30 de diciembre
de 2011y el 20 de septiembre de 2013 respectivamente, establecen el Régimen
Administrativo del Suelo en el Distito Metropolitano de Quito, las cuales
requieren una reforma en los articulos 77 y 79 con el objeto de adecuar sus
disposicones al marco normativo nacional vigente.

en materia de planeamiento y urbanismo, le compete a la administracién
municipal expedir las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de
cumplir las funciones prescritas en la Ley Orgdénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestién de Suelo y COOTAD, teniendo en cuenta el armonico desarrollo
urbano;

mediante oficio No. 368-SGO-CMQ-2016 de 31 de mayo de 2016, el senor
Concejal Sergio Garmica, en calidad de Presidente de la Comisién de Uso de
suelo, solicita se prepare un proyecto de ordenanza modificatorio de los
articulos 77 y 79 de las Ordenanzas Metropolitanas 172 y 432, que hacen
relacion al Régimen del Suelo.

mediante oficios Nos. STHV-3415 de 29 de julio de 2016, STHV-DM&T-3830 de 26
de agosto de 2016 y STHV-DMGT-4012 de 09 de septiembre de 2016 de la
Secretaria de Teritorio, Habitat y Vivienda, adjunta su informe tecnico que
contiene la exposicion sobre la necesidad de reformar las Ordenanzas
Metropolitanas Nos. 172 y 0432, en sus articulos 77 y 79 Y.

mediante oficio, referencia expediente No. 21752016 de .... de 2016, la
Procuraduria Metropolitana emite informe favorable para la reforma de la
Ordenanza Metropolitana No. 172,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en el articulo 264 numerales 1y 2
de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, articulos 57, literales a) y x), 87 literales
@) y V) y 322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; y articulo 8 numeral 1 de la Ley Orgdnica de Régimen para el
Distrito Metropolitano de Quito.
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EXPIDE:

LA ORDENANZA METROPOLITANA REFORMATORIA DE LAS ORDENANZAS METROPOLITANAS
Nos. 0172 Y 0432, QUE ESTABLECEN EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO EN EL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.

Articulo 1.- SustitGyase el arficulo innumerado 77 de las Ordenanzas Metropolitanas 172
y 0432, por el sigulente:

Arficulo... (77). - Areas verdes, comunitarias y vias que son bienes de dominio y uso
publico.

1. En todo fraccionamiento de suelo que se origine por acto voluntario del
administrado, de conformidad con el arficulo 424 reformado del Cédigo Organico de
Organizacién Terrtorial, Autonomia y Descentralizacion, éste entregard al Municipio el
porcentaje de area verde, comunitaria y vias previsto para cada uno de los siguientes
CQasos:

q) En subdivisiones el drea verde deberd ser entregada por una sola vez, en forma de
cesién gratuita y obligatoria, como minimo el 15% del area Uil urbanizable del terreno
a dividirse;

b) En urbanizaciones en suelo clasificado como urbano, el drea verde en forma de

cesién gratuita y obligatoria seré como minimo el 16% del drea dil urbanizable del
terreno a dividirse, destinado exclusivamente para areas verdes por lo menos el 50% de
la superficie entregada.

2. En el caso de particién judicial de inmuebles, deberé contribuir con el 15% de dreas
verdes publicas que corresponda, de conformidad con lo que establece la ley.

3. En Parliciones Hereditarias y Judiciales, en éreas inferiores a 3000.00 m2, si la
contribucién del 15% de érea verde en forma de cesién gratuita y obligatoria @s menor
al lote minimo asignado en la zonificacion vigente, el administrado compensard el
equivalente al 15% en valor monetario segun el avalud catastral.

4. No se exigira la contribucién de érea verde publica o el pago en valor monetario
correspondiente, en los siguientes casos:

a) Las subdivisiones en suelo rural, con fines de particiéon hereditaria, donacién o venta,
siempre y cuando no se destinen para urbanizaciones y lotizaciones.

Los administrados que subdividan los inmuebles en suelo rural, deberdn justificar con los
documentos legales pertinentes que correspondan al caso, a fin de justificar los fines
antes indicados: es decir, en particion hereditaria la posesion efectiva, en donacion
insinuacién judicial y en venta la promesa de compra venta notarizada.

b) Aguellas formas de particion o divisién del suelo originadas por acto de autoridad
publica municipal, tales como expropiaciones, subdivisiones producidas por el frazado
de una via publica, aprobada por €l Municipio del Distrito Metropolitano de Quito u
otros actos previstos en el ordenamiento juridico nacional o metropolitano.
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¢) Cuando se proponga una segunda subdivision de un lofe producto de un
fraccionamiento anterior en el cual el administrado ya contribuyd con el aporte de
areas verdes publicas y se trate del mismo propletario.

d) En los casos de subdivisiones por particion hereditaria en suelo urbano en los que se
haya contribuido con el 16% de érea verde publica, el o los herederos que propongan
una nueva subdivisién, en los lotes producto de la particion inicial tendrdn que
contribuir el 15% descontando el porcentagje entregado en la subdivisién por particion
hereditaria, en forma proporcional a la parte del terreno a subdividir.

Ariculo 2.- Sustittiyase el articulo innumerado 79 de la Ordenanzas Metropolitanas 172
y 0432, por el siguiente:

Arficulo... (79).- Supuestos en el que la confribucion de dreas verdes publicas, para
subdivisiones puede ser compensada.-

1. En subdivisiones de lotes en suelo rural y urbano con una superficie inferior a tres mil
metros cuadrados, en cuanto a la contribucion de dreas verdes se observard los
siguientes casos:

a) Si el porcentaje de contribucion es igual o mayor al lote minimo establecido en la
zonificacién vigente, se entregard como minimo el 15% de area verde en forma de
cesion gratuita y obligatoria;

b) Si el porcentaje de contribuciéon es menor al lote minimo establecido en la
zonificacion vigente, se compensard con el pago en valor monetario equivalente al
15% como minimo segun el avalué catastral.

2.- Cuando el administrado solicite la subdivision de un lote que ha sido afectado
parciaimente por el trazado vial, aprobado por el Concejo Metropolitano. se
observard los siguientes casos:

a) Si las afectaciones superan el porcentaje del 15% de contribucion de area verde
publica, la Municipdlidad una vez declarado de utilidad publica, deberda cancelar
sobre el drea excedente, previa justa valoracion de conformidad con la ley; eximiendo
de esta manera de la contribucion del 15% del area verde publica.

b) Si las afectaciones son menores al porcentaje del 15% de contribucion de darea
verde publica, la diferencia se podr@ compensar por parte del administrado en valor
monetario, previa justa valoracién de conformidad con la ley, una vez declarado de
utilidad publica.

3. En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, de conformidad a lo estipulado en el arficulo
424 reformado del Cédigo Orgdnico de Organizacion Teritorial, Autonomia vy
Descentralizacion, se deberd calcular el aporte del 16% del drea il adqguiida
mediante sentencia.

Si el érea de la sentencia es inferior a 3000.00 m2, la contribucion del 15% del drea il
adjudicada, se compensard en valor monetario segln el avalué catastral, cuando sea
menor al lote minimo asignado en la zonificacién vigente.
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4. En Pariciones Hereditarias y donaciones en @reas inferiores a 3000.00 m2, si la
contribucién del 15% de area verde en forma de cesion gratuita y obligatoria @s menaor
al lote minimo asignado en la zonificacion vigente, el adminisirado compensara el
equivalente al 15% en valor monetario segin el avalud catastral.

5. El valor del suelo se calculard en funcién de la ordenanza metropolitana vigente
gue aprueba la valoracién catastral del inmueble que rige para cada bienio en el
Distrito Metropolitano de Quito.

6. Si la compensacién en dinero suple o reemplaza la entrega de drea verde publica,
dicha compensacion debe ser equivalente, al valor monetario correspondiente al 15%
del area Util urbanizable del terreno, seglin el avaldo cafastral.

7. Con los recursos recaudados en valor monetario por efecto de la compensacion, la
municipalidad deberéd crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes,
equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento, de conformidad a lo
establecido en la Ley Orgénica de Ordenamiento Terrtorial, Uso y Gestion de Suelo.

Disposicién Final. - La presente ordenanza reformatoria entrard en vigencia a partir de
la fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el.......

Mauricio Rodas Espinel Abg. Diego Cevallos Salgado

ALCALDE METROPOLITANO SECRETARIA GENERAL
DEL CONCEJO METROPOLITANO

CERTIFICADO DE DISCUSION

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica gue Ia
presente modificatoria a las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 172 y 0432 fue discutida y
aprobada en dos debates en sesiones de ..........

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIA GENERAL
DEL CONCEJO METROPOLITANO
EJECUTESE

Mauricio Rodas Espinel
ALCALDE METROPOLITANO

CERTIFICO, que la presente modificatoria a las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 172y
0432, fue sancionada por Mauricio Rodas Espinel, ALCALDE METROPOLITANO.

Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
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