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Abogado
Diego Cevallos

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.

ASUNTO: PUAE BOSQUES DE LA PAMPA (EL OASIS).

De mi consideracion:

Mediante el presente oficio me permito informarle sobre el proceso y estado actual del PUAE Bosques de la
Pampa (El Oasis), mismo que ha seguido el siguiente tratamiento:

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-1377 de fecha 22 de marzo de 2019 (documento adjunto), suscrito por el
arquitecto Jacobo Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, y dirigido al Ing. Juan Francisco
Merino, promotor inmobiliario del proyecto urbanistico arquitecténico especial “BOSQUES DE LA PAMPA (EL
0ASIS)” se informd al administrado sobre la viabilidad del proyecto, resolucidn que fue determinada por la
Mesa Técnica de PUAE en la sesion extraordinaria realizada el viernes 8 de marzo de 2019.

Se adjunté al referido oficio, el Informe de Viabilidad del proyecto en base a los informes con los criterios
técnicos favorables de las Secretarias de Ambiente, Movilidad y Territorio, Habitat y Vivienda, incorporando
el informe de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, con dos observaciones sobre
el proyecto (documentos adjuntos).

Cabe sefialar que dicho Informe corresponde a la fase de reformulacién del proyecto urbanistico
arquitectdnico especial, contemplado en Ia segunda etapa de la Resolucion No. STHV-17-2018 Modificatoria
de la No. STHV-12-2017.

El informe de Viabilidad establece la continuidad del proceso de acuerdo con las disposiciones contempladas
en |a etapa Il de la Resolucion No. STHV-17-2018, para lo que deberan elaborarse los estudios y absolver las
observaciones derivadas de los analisis sectoriales y requerimientos solicitados por las instituciones
integrantes de la Mesa Técnica.

Finalmente, mediante correo electronico de fecha 25 de marzo de 2019, el Ing. Juan Francisco Merino,
remitié al Arg. Jacobo Herdoiza, el borrador de la propuesta de Ordenanza del PUAE “Bosques de la Pampa”,
misma que al momento se encuentra en revision y analisis por parte del drea técnica de la Direccién
Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo en coordinacién con el promotor del proyecto.

Se remite adjunto al presente informe una copia del referido documento borrador.

Atentamente,

¥
Jeo r=sif,

Arg. Jacobo erdoinBolaﬁos
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
ESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha
Elaborado por: Arg. M. Gonzdlez DMPPS 2019-03-29
Revisado y aprobado por: Arq. V. Tapia DMPPS

Adjunto: Lo indicado.
C.C. Abg. Sergio Garnica O.
Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo del Concejo Metropolitano.
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Arguitecto
Jacobo Herdoiza Bolaios
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda

Presente

Asunto: Alcance al criterio en el ambito de la
movilidad respecto del PUAE "El Oasis”™

De mi consideracion:

En atencion al Oficio No. STHV-DMPPS-0919 del 22 de febrero de 2019 remitido con Ticket No.
2018-026734. suscrito por el Arg Vladimir Tapia, Director Metropolitano de Politicas y Planea-
miento del Suelo de la Secretaria a su cargo, mediante el cual solicita el criterio técnico en el
ambito de la movilidad respecto de la propuesta modificada del Proyecto Urbanistico Arquitecto-
nico Especial - PUAE - denominado: "El Oasis”, con base en la presentacion realizada por los
promotores del proyecto el 13 de febrero de 2019, al respecto y como alcance al Oficio No. SM-
2524-2018 del 27 de diciembre de 2018, esta Secretaria ratifica su criterio favorable de viabilidad,
desde el ambito de la movilidad, para: ‘eFFmencionado proyecto, cuyos detalles se exponen en el
adjunto Informe Técnico No. SM DN’IPPM 020;‘2019

Mummpll /ﬁel Distrito Metropohtano de Quito

/ﬂicij. Informe Tecnico No. SM-DMPPM-020/2019
Arq. Vladimir Tapia G., Direcior Metropolitano de Politicas y Planeamiento
del Suelo de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda

Elaboracion: | AOcana DPPM i 20190227 i ()

Revision: MMarvaez DPPM 2019/02/27

Ticket No. 2019-026724

Pagina 1 de 1
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Informe Técnico No. SM-DMPPM-020/2019

ALCANCE AL INFORME TECNICO No. SM-DPPM-137/2018 - CRITERIO TECNICO DEL
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL (PUAE) “OASIS”

Direccion de Politicas y
Planeamiento de la Movilidad
27.02.2019

1. ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. SM-2524-2018 del 27 de diciembre de 2018, esta Secretaria emite criterio
favorable de viabilidad en el ambito de la movilidad al proyecto PUAE denominado “El QOasis”
mediante Informe Técnico No. SM_DPPM_137/2018 del 18 de diciembre de 2018.

ria el con Ticket No. 2019-026734, el Arq. Viadimir Tapia, Director Metropolitano de Politicas y
Planeamiento del Suelo de la Secretaria de Territorio ‘Habitat y Vivienda, solicita se emita el
criterio tecnico en el ambito de la movilidad respecto del Proyecto Urbanistico Arquitectonico
Especial - PUAE - denominado: “El Oasis”, con base en la presentacion, ante la Mesa Técnica
de PUAE, de la propuesta modificada del proyecto, realizada por los promotores y consultores
el 13 de febrero de 2019.

% Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-0918 del 22 de febrero de 2019, e ingresado a esta Secreta-

2. Criterio técnico de viabilidad 2018

Unas vez que esta Secretaria realizéd la evaluacion del proyecto PUAE “El Oasis”, se emitio el
criterio técnico favorable de viabilidad mediante el Informe Técnico No. SM_DPPM_137/2018 del
18 de diciembre de 2018, solicitando tomar en cuenta las siguientes observaciones en el estudio
de impacto de trafico que deberan presentar una vez que la Mesa PUAE de su criterio favorable
al mencionado proyecto, las mismas que ratificamos mediante el presente informe:

e El proyecto debe definir cual sera su propuesta definitiva en cuanto al nimero de vivien-
das y por ende de plazas de estacionamiento, ya que los impactos de trafico estan direc-
tamente vinculados a la magnitud del proyecto,

o Para el disefo de los accesos y salidas vehiculares por la Av. Manuel Cordova Galarza
y Prolongacion de la Av. Simén Bolivar, debera observarse las afectaciones definidas en
% el IRM y el replanteo vial actualizado, asi como plantear el disefio geométrico de carriles
de aceleracion y desaceleracion que permitan mantener la fluidez del trafico para estas
avenidas y las facilitar la incorporacién adecuada de los flujos vehiculares hacia y desde
el proyecto.

» Elestudio de impacto de trafico que debe presentar el promotor del proyecto contemplara
el analisis de trafico, a mas de las intersecciones aledarnas al proyecto, las intersecciones
de Pomasqui y Pusuqui (Escuela de Formacion de la Policia Nacional) y, el analisis en
el redondel de El Condado.

e Encuanto a las medidas de mitigacion de impacto de trafico a generarse por el proyecto,
estas seran definidas de manera especifica en el estudio correspondiente. Sin embargo,
es importante mencionar que las mismas deberan incluir soluciones para el cruce seguro
de peatones a través de las avenidas colindantes, asi como las paradas de trasporte
puiblico correspondientes.
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3. Analisis técnico de la propuesta modificada

Con base en la presentacion realizada por los promotores del proyecto de la propuesta modifi-
cada del PUAER “El Oasis” y de la informacion enviada por la sefora Patricia Fondello, Consul-
tora del proyecto, mediante correo electronico del 25 de febrero de 2019, en cuanto al requeri-
miento de la Mesa Técnica, no solo de la Secretaria de Movilidad, de definir del namero viviendas
y de plazas de estacionamiento, asi como su ubicacion en el plano de implantacion del mismo,
se desprende que el proyecto propone construir 2. 800 unidades de vivienda e implementar 1.400
plazas de estacionamiento en total en subsuelo, 1.220 plazas ubicadas en 17 sitios en la Plata-
forma 1 (lado oeste del proyecto) y 180 plazas en 4 sitios en la Plataforma 2 (lado este del pro-
yecto), como se muesira en la Figura No. 1.

Figura No. 1
Ubicacion de los sitios de eslacionamiento y numero de plazas- Proyecto “El Oasis’

Fuente Proyecio "El Oasis’

Plataonma 1 p'qbq

Bl Vio Peatonsl < Plataforma 1= 1220
Wl Vi Vel s Platafonma 2 180 ; ! =

fuente: Presentacion de! Proyecto Oasis

4. Conclusiones y recomendaciones

Por lo expuesto, se ratifica el proyecto "El Oasis” presenta condiciones que permiten emitir cri-
terio favorable de viabilidad en cuanto se refiere al ambito de la movilidad, cuyas observaciones
detalladas en el numeral 2 del presente informe, deberan ser subsanadas de manera adecuada
en el desarrollo del estudio de impacto a la circulacion del trafico y propuesta de medias de
mitigacion, que debera presentar siempre y cuando la Mesa Tecnica PUAE determine un criterio
favorable al proyecto mencionado. —

Elaborado por: Arq. Alexandra Ocaiia

Revisado por: Arg. Marcelo Narvaez 4 -

Para. Ing. Alfredo Ledn Banderas
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Oficio No. SA- POL-2019-893
DMQ, 28 de febrero de 2019
Ref: STHV-DMPPS-771

STHV-DMPPS-920
GDOC: 2019-021907

Asunto: PUAE EL OASIS

Argquitecto

Jacobo Herdoiza

Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

De mi consideracion:

En relacion al PUAE El Oasis, una vez revisado el expediente con la informacion complementaria en
funcion de las observaciones emitidas por esta Secretaria mediante Oficio No: SA-2018-5233 del 10 de
diciembre de 2018, me permito comunicarle que el promotor ha subsanado las observaciones vy
recomendaciones emitidas por esta Secretaria.

Con este antecedente, adjunto el informe con criterio favorable de la Secretaria de Ambiente al PUAE E|
Oasis.

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para expresarle mi sentimiento de consideracion y estima.

/IRETARIA DE
\MBIENT

S Y HLDE i
Dra. Veronica Arias

SECRETARIA DE AMBIENTEDELDMQ-— .. ALC

| Elaboracidn: Diana Herndndez S.A. 2019/02/28 @ 4
“| Revisién: Mariela Perrone S.A. 2019/02/28

Ruth Elena Ruiz S.A. 2019/02/28
Aprobacidn: Sebastian Sandoval S.A. Q'\IW\MZOW\
i L
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Informe Criterio Técnico Ambiental
Subsanacién observaciones ambientales al
PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL
“EL OASIS”
Fecha: 28 de febrero de 2019
1. ANTECEDENTES

* Presentacion del proyecto por parte del promotor en la mesa PUAE el 26 de octubre de
2018.

* Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-5386-2018 recibido en la Secretaria de Ambiente el
07 de noviembre de 2018, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, remite la
informacién entregada por los promotores del proyecto para que se proceda a la
respectiva elaboracién de los informes técnicos competentes.

* En el mencionado oficio la STHV remite en un CD la presentacién del proyecto
presentada en la mesa y se sefala que en caso de requerir informacién o
documentacion adicional, deberad comunicarse con el promotor del proyecto.

* En virtud de que la informacién enviada no cumple con los requisitos que constan en

el Anexo 2 de la Resoluciéon STHV-12-2017, se realizé la coordinacién con el promotor-

del proyecto para solicitar el expediente completo del proyecto.

* El promotor del proyecto envia mediante correo electrénico el dia 21 de noviembre el
expediente ambiental del proyecto.

* Por decisién de la mesa MIR-PUAE se realiza visita de campo al predio de implantacién
del proyecto el dia 26 de noviembre de 2018.

« Se envia a la STHV el informe técnico de criterio ambiental con observaciones
mediante oficio No. SA-2018-5233 del 10 de diciembre de 2018.

* Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-0771 recibido en la SA el 15 de febrero de 2019, se
adjunta la informacién complementaria del PUAE con la subsanacién a las
observaciones emitidas en le informe en mencién.

2. REVISION DE SUBSANACIONES AL PUAE EL OASIS

Relacién Espacial del proyecto con el contexto Biofisico (Bidticos-Fisicos) del proyecto y su Area
de Influencia

Observacién:

El proyecto describe los componentes ambientales del &rea implantacién pero se requiere
informacion sobre la cuenca alta y media de la quebrada que se origina en las laderas del
volcan Casitahua. De acuerdo al andlisis de sitio de implantacién del proyecto, y de acuerdo a
la visita de campo realizada, el proyecto requiere de un anélisis de la dinamica hidrica asociada
a la mencionada quebrada, a fin de asegurar que no existan flujos subterraneos que afecten
la estabilidad del suelo en el lado norte del proyecto. Se recomienda se realice un analisis del
predio con un especialista en hidrogeologia. El mismo estudio deber4 aclarar el origen de la
Plataforma 2 donde, de acuerdo al documento, se menciona la existencia de una antigua
cantera. El drea semicircular asociada a la Plataforma 2 ya se identifica en las iméagenes de
satélite desde 1969, de confirmarse la relacién de la formacién del area circular con la dindmica
antigua del rio Monjas, serfa necesario profundizar el analisis sobre la factibilidad de la
construccion de los bloques de departamentos disefiados en esta plataforma.

Se requiere una aclaracién en relacién al borde superior de quebrada del predio.
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Subsanacién:
Se hace un analisis de la microcuenca alta y media que se origina en el Casitagua. El analisis
responde a la dindmica hidrolégica de la microcuenca y sugiere que no se presentan riesgos
de inestabilidad global, ni de licuefaccién del suelo en las dos plataformas, lo que permite dar
viabilidad a la propuesta. En la tercera plataforma se propone proteccion estricta del sector, lo
que no activa ningun riesgo.
Lo anterior se ve complementado con el informe de riesgo a inundaciones, a movimientos en
masa y deslizamientos que ubica el sector en bajo riesgo. En cuanto a sismos lo ubica en alto
riesgo y para incendios forestales el riesgo es medio.
Adicionalmente, el documento explica la propuesta de estabilizacién y manejo de los taludes
presentes en el area de implantacion.
Asi mismo, de acuerdo al informe realizado por la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos, se menciona que al extremo oriental del predio se observa otro nivel de terraza
formado por intervencién antrépica.
Componente 1. Protecci6n y restauracién del entorno natural y urbano
Observaciones:

« Esnecesario que se identifigue con mayor precision el borde de mayor crecimiento del
caudal del rio Monjas y se describan las condiciones biéticas y de riesgos asociados.

« El proyecto requiere un andlisis de riesgos asociados a las crecidas extremas del rio
Monjas y a la evaluacién del riesgo asociado a lluvias extremas y eventuales
inundaciones por crecidas de la quebrada sin nombre que baja desde el Casitahua.
Ademas, teniendo en cuenta que la cobertura vegetal es propia de bosque seco
internadino, la susceptibilidad a incendios forestales esté presente, por lo que hay que
considerar medidas de prevencién de incendios en el proyecto. Se requiere incluir
anélisis de riesgos del predio, para lo cdal se recomienda revisar el mapa de riesgos
de la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad del DMQ.

« El proyecto no especifica si los pocos arboles existentes en las diferentes plataformas
se van a mantener o van a ser reemplazados. Si se van a extraer se debe considerar
la aplicacién de la normativa correspondiente (Acuerdo Ministerial 059) y las
compensaciones que dicha norma manifiesta.

e Se requiere que se detalle las acciones especificas para estabilizar los taludes, tanto
en el sector entre las plataformas 1 y 2, como en la plataforma 3.

« Enbase alo observado en el recorrido, el sector norte del predio, sobre todo en el drea
de la plataforma 3 deberia evaluarse la posibilidad de tratario como una zona especial
a donde emerge la humedad asociada a la quebrada sin nombre que baja desde el
Casitahua.

« El desarrollo de las reas verdes puede cambiar en funcién de los resultados de los 0
andlisis adicionales propuestos en las secciones anteriores. Por otro lado, es necesario

definir con precisién el alcance que tiene el proyecto con respecto al establecimiento
de &reas verdes, plazas, parques, jardines y demas. Para dicho establecimiento hay
que considerar arboles utilizados en la gestién del arbolado urbano y las siguientes
fases: 1) plantacién; 2) mantenimiento y 3) manejo; se debe definir el alcance del
proyecto y la responsabilidad del mantenimiento y consolidacién del arbolado. Otro
elemento importante es garantizar la humedad y la calidad del suelo para que la
cobertura de vegetacién que se proponga, cumpla con la propuesta que se plantea en
el proyecto (conectividad, recreacion, paisaje, etc.)

« En funcién de los resultados de los analisis adicionales propuestos en las secciones
anteriores, sera necesario fortalecer las acciones propuestas en el proyecto con
relacién a la temética de riesgos. En este sentido, se requiere que la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda solicité a la Secretaria de Seguridad y Gobernabilidad se
pronuncie respecto a posibles riesgos para el proyecto.

Subsanacién:

e La observacién sobre el comportamiento del Rio Monjas, las condiciones bidticas y los
riesgos asociados, han sido solventadas en la documentacién complementaria
entregada.
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* Los documentos presentados y los de evaluacién de riesgos elaborado por la Secretaria
de Seguridad y Gobernabilidad, hacen un anélisis de los riesgos asociados al proyecto.
En resumen se concluye que las amenazas presentes en el area son;

1. Innundaciones, baja susceptibilidad
2. Incendios forestales
3. Movimientos en masa y deslizamientos, baja susceptibilidad, a excepcién de
los sectores donde existen taludes desprovistos de obras de proteccién donde
se tiene muy alta amenaza o susceptibilidad a la generacién de movimientos
en masa.
4. Sismos, alta-muy alta susceptibilidad
Las amenazas encontradas son mitigables y deben considerarse en el disefio vy
acciones propuestas en el proyecto.

* Se explica que la cobertura arborea presente principalmente en zonas de taludes o de
pendientes fuertes, serd mantenida y se propone enriquecer esta cobertura con fines
de proteccién. Ademas en el documento "Revegetacion" se detalla los procesos de
arbolado que se proponen llevar en el proyecto.

e Se proponen las acciones para la estabilizacién de taludes en las tres plataformas,

* De acuerdo a los estudios de suelos, de las dinamicas hidrolégicas del area de
implantacién, se descarta la posibilidad de que en esta area se presente humedad
asociada a la quebrada presente. Se propone, segln recomendaciones de los estudios
realizados, subir el nivel del relleno y utilizar cobertura vegetal para la estabilizacién
de los taludes presentes.

* En los anexos entregados, se detalla una propuesta de revegetacién en el sitio de
implantacién, con diferentes sistemas de plantacién que contribuyen con Ia
recuperacion de la cobertura vegetal y el fortalecimiento de la Red Verde Urbana.

* Se sugiere considerar el tema de incendios forestales con medidas de prevencién,
control y mitigacion.

* Eldocumento "Revegetacién" realiza una zonificacién del sitio de implantacién, donde
se proponen diferentes sistemas de recuperacién de la cobertura vegetal que
fortalecen la propuesta de la Red Verde Urbana en el DMQ. Se recomienda considerar
las observaciones planteadas en el punto 3.3

Conclusidén:

En relacion a este componente, las observaciones planteadas en el informe emitido por la
Secretaria de Ambiente del 10 de diciembre de 2018, han sido solventadas con los informes
técnicos que se presentan actualmente.

Como parte del andlisis de la parte alta y media de la microcuenca que atraviesa el sitio de
implantacion del proyecto, se han generado informes técnicos (anexos: informe hidrogeoldgico
y estudios de suelos) que detallan la dindmica hidroldgica de esta microcuenca y la influencia
en el sitio de implantacién; los resultados de estos estudios deben ser tomados en cuenta en
la realizacién del proyecto.

Ademas, los estudios de suelos calculan la capacidad de carga del &rea del proyecto y
recomendaciones para establecer los cimientos de las edificaciones, lo cual debers ser
considerado por el promotor.

Con respecto a los temas de riesgos, también se han generado informes técnicos (anexos:
informe de riesgo e informe de riesgo a inundaciones) desde la Secretaria de Seguridad y
Gobernabilidad, los cuales analizan las potenciales amenazas que se presentan en el sitio de
implantacién. Se presentan amenazas vinculadas con movimientos en masa, deslizamientos e
inundaciones; las relacionadas con sismos y también se presenta amenaza de incendios
forestales; lo que implica la necesidad de generar algunas medidas de prevencién y mitigacién
al respecte, y considerando especificamente el relacionado a incendios forestales.

Finalmente, en los anexos entregados, se detalla una propuesta de revegetacién en el sitio de
implantacién, con diferentes sistemas de plantacién que contribuyen con la recuperacion de la
cobertura vegetal y el fortalecimiento de la Red Verde Urbana, no obstante, se realizan las
siguientes recomendaciones:

o Un importante porcentaje de las especies recomendadas por el Ing. Kingman
son foraneas, se deberfa buscar favorecer la vegetacidn nativa.

o Elcaso del Cedro, que si bien esta presente, no es propio de este piso climatico

o| Se debe considerar el hecho de que ese suelo ha recibido una infiltracién
minima de agua durante largos perfodos de tiempo, la incorporacién de pastos,
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céspedes y vegetacion de jardineria hara un importante aporte de agua de
infiltracién, por lo que es necesario considerar este punto para los drenajes
respectivos.

o Conviene considerar criterios de vegetacion utilizando material como el Jardin
Emplumado, para fortalecer la Red Verde en el sector.

» Se deben cuidar, proteger y promover ejemplares de especies como el
algarrobo, la mimosa y el guarango, propios de este piso climatico y que estan

en condiciones vulnerables

Observaciones subsanadas con recomendaciones a considerar.

Componente 2. Uso y eficiencia de Agua

Observaciones:

El proyecto debe describir el comportamiento de:

1) La quebrada del Volcén Casitahua que llega hasta MARESA, y se localiza en el
entorno del predio. Se recomienda un analisis de afectacién hacia el predio.

2) Las aguas subterréneas, considerando el pozo de explotacién con que cuenta el
predio en la plataforma 1 y los pozos piezométricos localizados en la plataforma 2.
Incluir permiso otorgado por la Autoridad competente para el uso que el proyecto
estima.

3) El Rio Monjas, mas allé de que tributa la subcuenca del Rio Guayllabamba y que ha
modificado la direccién de su cauces segln registros del afio 1984. Se recomienda un
analisis de afectacién con la Plataforma 3 y zona de proteccion.

El proyecto declara que no causa afectacion al entorno natural, (pagina 19 documento
Ambiental OASIS.pdf).

El proyecto deberfa describir las afectaciones sobre el agua subterranea y el rfo Monjas,
el el dltimo caso, mientras no esté en operacién el sistema de interceptores y la planta
de tratamiento de aguas residuales de ciudad.

El Informe No. 20180098 del 30 de julic de 2018 emitido por Ingenierfa de Proyectos
de la EPMAPS manifiesta que no tiene factibilidad de Servicio de Alcanta rillado el predio
del proyecto, y no hace referencia al uso y acceso del referido interceptor.

El proyecto debe proponer acciones de prevencion, control y mitigacién sobre el agua
subterrénea y el rfo Monjas durante la construccion y operacion.

Si no es favorable el servicio de alcantarillado, y es posible el conectarse al interceptor
de la EPMAPS, sera necesario que la calidad y cantidad de aguas residuales domésticas
que el proyecto contribuya al mismo, sean aprobadas por la referida Empresa. Caso
contrario, el proyecto debe contemplar un sistema de tratamiento de aguas residuales.
El proyecto menciona medidas de permeabilidad en los espacios publicos, (camineria
permeable en parque recreacional pasivo, semipermeable en via peatonizada); sin
embargo no analiza la escorrentia que tiene el terreno cuando la quebrada del lado
oeste conduce agua lluvia.

El proyecto no contempla captacion de agua lluvia y su manejo.

El proyecto no identifica calidad y cantidad de aguas grises y negras que se generaran,
no describe cuéles seran conducidas sea a un interceptor o a un sistema de
tratamiento de aguas residuales.

No hay ningin anélisis respecto a la generacion e lodos o desechos residuales sea del
proceso de conduccién a un interceptor o de la operacion de una planta de tratamiento
de aguas residuales domeésticas.

El proyecto no contempla instalaciones ni accesorios que aporten con la reduccién de
consumo de agua potable para la fase de operacion, ni otros iniciativas de ahorro,
optimizacién, y minimizacién en el consumo de agua.

Es necesario que el proyecto proponga las practicas ambientales que den soporte a los
criterios de eficiencia del numeral anterior, para la etapa de operacion.

Al momento de la regularizacién ambiental del proyecto, el Plan de Manejo Ambiental
del mismo, debera contemplar Plan de Rehabilitacion, Plan de Relaciones Comunitarias
y el Plan de Seguridad y Salud Ocupacional.

Subsanacién:

(o]

Se ha subsanado el requerimiento entorno a describir el comportamiento de la
quebrada del Volcén Casitahua que llega hasta MARESA, del Rio Monjas, y del agua
subterranea.
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o El proponente se compromete a solicitar a la autoridad competente SENAGUA, sobre
su autorizacién y/o ratificacién del aprovechamiento de agua para riego en funcion de
los nuevos requerimientos de la propiedad conforme al proyecto.

o El proyecto considera la canalizacién de agua lluvia en cubiertas de edificaciones, vias
y plazas. El proyecto prevé generar disefios de calzada que direccione y distribuya el
agua lluvia en éreas verdes.

o Seincluye analisis de escorrentia.

o En relacién al tratamiento de aguas y grises, el promotor estd a la espera del
pronunciamiento formal por parte de la EPMAPS sobre la factibilidad de a la red publica
del sistema de interceptores de aguas residuales. De no contar con esta factibilidad,

el promotor se compromete a asumir una alternativa de tratamiento de aguas .

residuales previa su disposicién final conforme a los parametros establecidos por la

EPMAPS y cuya descarga cumplird con los parametros establecidos por la normativa

ambiental vigente.

o El promotor estudiard la posibilidad en la seleccién de equipos e instalaciones
hidraulicas con tecnologias disefiadas con criterios de ahorro y eficiencia en el
consumo de agua.

o En relacién en la propuesta de buenas practicas ambientales en el ambito de éste
componente, se propone:

o Realizar un instructivo que recomendara buenas practicas ambientales

o Con relacién al tratamiento de aguas residuales se plantea la posibilidad de
utilizar los lodos remanentes de este proceso como abono para las areas
verdes.

Conclusién:
Observaciones subsanadas.

Componente 3. Material, Energfa y Confort
Observacion:
« Se menciona que el Proyecto, prevé mecanismos de eficiencia energética para
aprovechar ventilacién, iluminacién, sombra y motivar la apropiacion del espacio
publico peatonalizado, sin embargo no se especifica estos mecanismos.

Subsanacion:
e Se propone mecanismos relacionados a eficiencia energética para aprovechar
ventilacién, iluminacién, sombra y motivar la apropiacion del espacio puclico
peatonizado.

Conclusion:
Observacion subsanada.

Componente 4. Residuos Sélidos
Observaciones:

« Se requiere se mencione la obligatoriedad de la coordinacién para la disposicion final

de residuos inorgdnicos con gestores ambientales autorizados.

e Se requiere solicitar la factibilidad del servicio a EMASEO.

« Se requiere que para todas las fases se mencione la obligatoriedad del cumplimiento
a lo estipulado en la ORD. 332.

Subsanacién:
« Se presenta la factibilidad del servicio por parte de EMASEO EP mediante oficio No.
248-CGT-DROS-2018. Asi mismo se menciona la obligatoriedad del cumplimiento de la
ORD. 332 y se menciona la coordinacién con los gestores ambientales para la
disposicién de residuos aprovechables.

Conclusidn:
Observaciones subsanadas.
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3. CONCLUSIONES

De acuerdo al analisis que antecede, el promotor del Proyecto El Oasis, ha subsanado las
observaciones emitidas en el informe de la Secretaria de Ambiente mediante oficio No. SA-
2018-5233 del 10 de diciembre de 2018, por lo que se emite el criterio técnico favorable de la

Secretarfa de Ambiente. En este sentido, se solicita acoger de manera obligatoria las
recomendaciones y compromisos aqui planteados.

Miembros de la Mesa Interna de Revision PUAE
RLShean R
Ruth Elena Ruiz Saptiago Andrade

.1

riela Perrone Diana Hernandez

bastian Sandoval

Il

Gustavo Moesquera
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FEa

Diana Maria Hernandez Caicedo

De: Patricia Fondello <quintapared_ec@yahoo.com.ar>

Enviado el: miércoles, 27 de febrero de 2019 16:19

Para: Diana Maria Hernandez Caicedo

Asunto: Proyecto Bosques de la Pampa. Aspecto Ambiental 3

Buenas tardes, Ingeniera Diana Hernandez.
Adjunto como alcance a la documentacién presentada, la ampliacidon al tema del
componente Eficiencia y uso del agua. Muchos Saludos

Captacion de agua lluvia

$ 1 - - = . 3 . . r

El.proyecto considera la canalizacion de agua lluvia en cubiertas de edificaciones, vias y

plazas. Es importante destacar que las precipitaciones no sobrepasan los 800 mm/afio de
@ua lluvia y los suelos tienen caracteristicas de rapida infiltracion en clima seco.

]'éé?féﬁﬁalizacién de aguas, el proyecto prevé generar disefios en calzada que direccione y
distribuya el agua lluvia en areas verdes y su excedente se descargue al rio Monjas, es
impoitante destacar que la red de agua lluvia no se mezcla con la red sanitaria del proyecto.

Si bien, las dreas verdes del proyecto contemplan la disponibilidad de agua de pozo para
r;fego Jbara su adecuado mantenimiento, el Promotor solicitara a la autoridad competenté del
é{g”y‘a":SiENAGUA, se actualice y ratifique el aprovechamiento de agua para riego. '
}5;; caso de que la autoridad del agua no ratifique el aprovechamiento de agua para riego es
gpdp;drtante mencionar que las caracteristicas de arbolado y cubre suelos vegetales en dreas

verdes se caracterizan por ser adaptadas a clima secos y bajo mantenimiento.
Lratamiento de aguas servidas

Las aguas residuales grises y negras procedentes de 2.800 viviendas seran canalizadas Y,
conectadas directamente a la red publica del sistema de interceptores de aguas residuales del
Programa de Saneamiento Ambiental, el mismo que se encuentra en construccién y es ~

ejecutada por la Gerencia de Infraestructura de la EPMAPS.

i cas . 2 . y
1]5:1 sistema de interceptores es una alternativa efectiva al proyecto urbanistico, de acuerdo al
pronunciamiento de la EPMAPS en Mesa Técnica PUAES, para lo cual se solicitara
nuevamente a la Gerencia de Infraestructura de EPMAPS contar con este servicio publico.
En el caso de que la Gerencia de Infraestructura de EPMAPS su pronunciamiento sea
negativo, el promotor asumiré una alternativa de tratamiento de aguas residuales previa su
disposicién final al rio Monjas conforme los pardémetros establecidos por la EPMAPS. \
TORETY _ . " as del
Dg ser el caso, el tratamiento contemplara aguas grises y negras que seran tratadas en una’
sola,planta de tratamiento de crecimiento modular conforme las etapas de construccion y

) 1
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-ocupacion de viviendas, la misma que se ubicaré en las proximidades del rio Monjas,

ééﬁ)aradas de las unidades de viviendas y del puente los Pajaros. nac
sl -

Se debe destacar que el agua tratada no tiene el proposito de ser reutilizada para riego de
areas verdes u otro uso; sin embargo, las descargas de agua tratada al cauce natural
cumpliran con los pardmetros establecidos en la normativa ambiental vigente.

¢ 1

Optimizacion y eficiencia de consumo de agua potable

El proyecto contempla vivienda de interés social; por lo que se pondra atencion y se
estud_lara la posibilidad en la seleccién de equipos e instalaciones hidraulicas con tecnologias
Elésexiadas con criterios de ahorro y eficiencia en el consumo de agua, para lo cual se
estudxala y cotizara en el mercado nacional equipos accesibles “econémicos’ ’ relacionado a
modolms de bajo consumo, duchas y grifos economizadores, asi como dispositivos de
rlegulacxon de presion y caudal en lavaderos.

[GLRAE AN

Genas practicas ambientales

Se realizara un instructivo que recomendara buenas practicas ambientales que regulen el
empleo de productos biodegradables para mejorar el desempefio ambiental del tratamiento
de aguas grises que proceden de lavabos, duchas y otros desagiies de los edificios.

slogias

‘relacmn al tratamiento de aguas negras producto de inodoros los residuos finales seran
%ratados como lodos remanentes que podran ser utilizados como abono para el area natural
orestal

BEjli_lt'razado de redes de alcantarillado de aguas grises y negras ira siguiendo las vias de
implantacién del proyecto urbanistico y seran canalizadas por gravedad a la planta de
tratamiento y/o a la red de interceptores.

Se realizara un instructivo que recomendara buenas practicas ambientales a residentes en el
u y consumo de agua potable conforme las recomendaciones establecidas por la e

MAPS ' 1« 1

AVISO DF CONFIDENCIALIDAD, 1a ifornacion contenida en este e-mail es confidencial y sélo puede serutilizady por el individug o ln enudad 4 [a cual cst dm ndo

1 usted no es el receptor auorizado. cualguier retencion. difusion, distribucion o copia de este mensage esti prohibida v serd sancionada por la ey 1 por error recibe vstg
suie, por tavor reenviarle a su origen T comunicar la recepeion eyuivecada v borre inmediatamente el mensage v cualguier adjunto recibide. MDMO no astme -
sisabilidad sobre oinformacion, opiniones o criterios contenidos en este ¢-m ail que ho estén relacionados con negocios o actividades comerciales o funciones de

e
fahitd

U



QUITO

ALCALDIA

INFORME TECNICO
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL JARDINES DE LA PAMPA (EL OASIS)
FECHA: Marzo 2019

De acuerdo a lo establecido en la Resolucién No. SHTV-17-2018 del 29 de noviembre de 2018
modificatoria de la Resolucion No. SHTV-12-2017 del 18 de diciembre de 2017, se desarrolla el
siguiente informe que determina el criterio técnico territorial sobre el proyecto denominado
“JARDINES DE LA PAMPA (EL OAISIS)”, el cual se desarrolla en el lote con niimero de predio
416286, ubicado en la parroquia rural de San Antonio de Pichincha del Distrito Metropolitano de
Quito.

g 1. ANTECEDENTES

* Mediante oficio No. 002 MM de fecha 20 de agosto de 2018, la Arg. Patricia Fondello
presenta para analisis el proyecto urbanistico arquitecténico especial EL OASIS en un
predio de unipropiedad localizado en San Antonio de Pichincha, al que adjunta el
expediente con 59 hojas.

*  Con oficio SG-2638 sin fecha y ticket de referencia GDOC No. 2018-107841 y 2018-100145
suscrito por el Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano, en
atencion a lo dispuesto en la Ordenanza Metropolitana No. 183 (2017-09-13), se remitio a
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para que se contintie con el tramite
administrativo respectivo.

* Mediante oficio 004 MM suscrito por el Ing. Juan Francisco Merino, promotor del
proyecto, ingresado a esta dependencia con ticket de referencia GDOC 2018-151970 de
fecha 10 de septiembre de 2018, solicita se considere la propuesta como Proyecto

% Modificatorio al PUAE Sol Quito Oasis, ya que el terreno donde se propone desarrollar el
proyecto es el mismo lote del PUAE SOLQUITO-OASIS aprobado y sancionado con
Ordenanza Metropolitana No. 341.

* La Ordenanza Metropolitana No. 341 aprobo y sanciono el proyecto urbano arquitectonico
especial SOLQUITO —OASIS, desarrollado en el predio No. 416286. En este proyecto no
existieron cambios en las asignaciones de uso de suelo y zonificacion, generdandose
Gnicamente la compatibilidad de la actividad econdmica propuesta: “Estacionamiento
temporal de Automotores previo a la Distribucion para Venta y Taller para Remediacion de
Dafios producidos por el transporte de automotores nuevos”, con el uso de suelo vigente
Residencial 1 (R1).

En las Disposiciones Generales de la referida Ordenanza No. 341 se sefiala que Ia
Administracion Zonal La Delicia verificard el cumplimiento de las obligaciones de la
promotora y propietaria, estableciendo que en caso de que no se entreguen a la
Municipalidad las areas relativas al aporte urbanistico, proteccion del rio Pomasqui
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(Monjas) y acceso a estas dreas en el plazo de 360 dias contados a partir de la sancién de [a
ordenanza, el Concejo Metropolitano revocard la misma.

Mediante oficio No. AZLD-DGT-UTYV-2018-2613 de fecha 20 de septiembre de 2018, se
adjunta el informe técnico No. 185-UTYV.18 de la Administracién Zonal La Delicia en que
se informa que no se ha cumplido con las obligaciones estipuladas en la Ordenanza No.
341 en relacidn a la entrega de areas relativas al aporte urbanistico, proteccion del rio
Pomasqui y el acceso a estas dreas en el plazo de 360 dias contados a partir de la sancién
de la mencionada ordenanza (documento adjunto).

Consecuentemente, se solicito a la asesoria legal de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda el criterio juridico respecto del caso. Dicho criterio, se remitid mediante
Memorando No. STHV-AL-13-2018, de fecha 23 de octubre de 2018, suscrito por la Dra.
Yhoana Mogrovejo J. donde, en la parte pertinente, sefiala que “..le corresponde al
Concejo Metropolitano la reforma, medificatoria o derogatoria de la Ordenanza No. 341,
para lo cual se requiere el informe de viabilidad emitido por la Mesa Técnica de PUAE”.

El drea escriturada es de 217.772,79 m2. (21,77 ha.), de acuerdo con la Escritura Publica de
Compraventa No. 20171701037P05326 registrado en la Notaria Trigésimo Séptima de la
ciudad de Quito, de fecha 15 de noviembre de 2017.

Mediante Escritura Aclaratoria de fecha 4 de abril de 2018, se detalla la expropiacion
parcial del predio No. 416286 en una superficie de 3.627,21 m2, realizada por la Empresa
Publica Metropolitana de Movilidad y Obras Ptiblicas, por lo que luego de la expropiacion
practicada la superficie del inmueble se redujo a 217.772,79 m2.

El dia viernes 26 de octubre se realizo la presentacion del proyecto en la Mesa Técnica de
PUAE, en que el promotor, Ing. Francisco Merino, y la Arg. Patricia Fondello expusieron las
determinaciones del proyecto.

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-2018-5385 de 30 de octubre de 2018, ticket GDOC No.
2018-165679 la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remitié la informacion a la
Secretaria de Ambiente para la emisidn de su informe técnico

Mediante oficio No. STHV-DMPPS-5386 de fecha 30 de octubre de 2018, ticket GDOC No.
2018-165675 la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remitio la informacion a la
Secretaria de Movilidad para la emisién de su informe técnico.

Mediante oficio No. SGC-2018-3534 de fecha 31 de octubre de 2018 suscrita por el Abg.
Diego Cevallos e ingresada a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda mediante ticket
GDOC No. 2018-107841 el 06 de noviembre de 2018, se remite el oficio No. 005 MM, en el
que el Ing. Juan Francisco Merino, como promotor del proyecto, adjunta el Cuadro de
Zonificacion del PUAE El Oasis, a fin de que se incorpore al expediente en referencia.

Con oficio No. SA-2018-5233 de fecha 10 de diciembre de 2018, suscrito por la Dra.
Verdnica Arias, la Secretaria de Ambiente remitié el informe de criterio técnico ambiental
correspondiente, con observaciones al proyecto.

Con oficio No. SM-2524-2018 fecha 27 de diciembre de 2018, suscrito por el Ing. Alfredo
Ledn, al que adjunta el informe técnico No. SM-DPPM-137/2018, la Secretaria de
Movilidad emite criterio favorable de movilidad para el proyecto.
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« Informe y criterio técnico de la Secretaria de Territorio, Héabitat y Vivienda de fecha 20 de
diciembre de 2018.

«  Con oficio No. STHV-DMPPS-0144-2019 de fecha 14 de enero de 2019, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, informa al grupo promotor del proyecto la Resolucidn de la
Mesa Técnica sefalando que el proyecto debe ser reformulado de acuerdo con lo
dispuesto en la Resolucion STHV-17-2018.

« Mediante reingreso del trdmite con oficio sin namero de fecha 04 de febrero de 2019,
suscrito por el ingeniero Juan Francisco Merino, se adjunta una carpeta que contiene la
reformulacién del proyecto en base a las observaciones y recomendaciones planteadas por
la STHV y por las Secretarias de Ambiente y de Movilidad.

«  Con fecha 13 de febrero de 2019, se realizé la presentacién del PUAE por parte del grupo
promotor del proyecto en la sesion de Mesa Técnica, en la que se expusieron los cambios
realizados en base a las recomendaciones realizadas.

. Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0771 se remitio a la Secretaria de Ambiente el archivo
digital de la informacion reingresada por el grupo promotor del proyecto solicitando su
criterio técnico.

«  Mediante oficio No. STHV-DMPPS-0772 se remiti6 a la Secretaria de Movilidad el archivo
digital de la informacién reingresada por el grupo promotor del proyecto solicitando su
criterio técnico.

A continuacién se describen las condiciones del proyecto JARDINES DE LA PAMPA (EL OASIS) con
los ajustes propuestos:

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

1.1. Promotor del Proyecto.-

El promotor del proyecto es BMV INMOBILIARIA S.A., representado por el Ing. Juan Francisco
Merino.

Disefio urbano de Quinta Pared., Arg. Patricia Fondello.

El predio es de propiedad de CONSULTERMS S.A.

1.2. Ubicacion del Proyecto.-

El proyecto “El Oasis”, se desarrolla en el lote No. 416286 en la parroquia rural de San Antonio de
Pichincha, en el sector denominado El Oasis. Limita al occidente con la autopista Manuel Cardova
Galarza y al oriente con el rio Pomasqui (Monjas).

Imagen 1. Ubicacién Proyecto El Oasis.

Pagina 3 de 13
SECRETARIA DE

RRITORIO



Fuente: Promotor del proyecto.

1.3 Superficie del terreno, afectaciones, y factibilidad de servicios.-
El area escriturada es de 217.772,79 m2. (21,77 ha.), segin la Cédula Catastral Informativa en
Unipropiedad DOC-CCI-01 No. 355537 de 2018/09/19 tiene los siguientes datos:

*  Area segin escritura: 217.772,79 m2.
*  Area grafica: 218.795,66 m2. ‘
* ETAM: drea excedente (+): 1.022,87 m2.

De acuerdo con el IRM No. 663101 de fecha 2018-05-28 el lote tiene las siguientes ‘
afectaciones/protecciones:

* Autopista Manuel Cérdova Galarza, deberd solicitara el replanteo vial en la STHV.

* Via de enlace prolongacién de [a Av. Simén Bolivar, solicitara el replanteo vial en la STHV.

* Riveradelrio, solicitard la definicion del borde superior de accidente geogréfico a la DMC. ‘

* Proteccion de accidente geogrdfico, solicitara el retiro de proteccién de accidente
geografico definitivo en la DMC.

Factibilidad de servicios basicos.- ‘

* Mediante Informe de EPMAPS No. 20180098 de fecha 2018/05/28 se informa que el lote
No. 416286 tiene factibilidad de agua potable y no tiene factibilidad de alcantarillado.
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« Mediante oficio No. EEQ-DP-2018-0043-OF de fecha 2018/08/02 se sefiala que la Empresa
Eléctrica si dispone de redes para atender con servicio eléctrico en el sector.

Topografia.-

La topografia demarca tres plataformas en distintos niveles; la primera, ubicada a 2.396 msnm, la
segunda a 2.373 msnm y la tercera a 2.356 msnm., que colinda con el rio Pomasqui (Monjas).
Consecuentemente, se establece una diferencia promedio de 23,0 metros entre la primera y
segunda plataforma y de 17,0 metros entre la segunda y tercera plataforma. El punto mas bajo se
halla colindante con en el rio Monjas, y el punto mds alto con la Av. Cordova Galarza a una
distancia aproximada de 800 metros lineales.

Seglin los datos histéricos del uso del terreno, la plataforma superior fue implementada
recientemente como depésito vehicular; la plataforma media fue utilizada como cantera de
materiales pétreos, y la plataforma inferior cercana al rio fue, en parte, rellenada durante la
construccién del puente colindante al norte del predio, el cual remata en la Ave. Cordova Galarza.

1.4 Regulacién vigente segun el PUOS.-
Las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 210 y 192, que contienen el Plan de Uso y Ocupacién del
Suelo (PUOS), establecen las siguientes asignaciones de aprovechamiento urbanistico:

Cuadro No.1 Regulaciones de Zonificacién y Usos de Suelo vigentes.

No. PREDIO USOS DE SUELO ZONIFICACIONES COSPB COS TOTAL
416286 Residencial Urbano 1 (RU1) A2(A1002-35) 35% 70%
A38(A1002-35(VB)) 35% 70%
Proteccion Ecoldgica / Conservacion | A31(PQ). 0 0
del Patrimonio Natural PE/CPN)

Fuente: Ordenanza 210-192 -PUOS

Imagen 3. Mapa de Usos de suelo y Zonificaciones
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2. CONTENIDO DE LA PROPUESTA REFORMADA

La informacion contenida en este numeral ha sido extraida del expediente entregado por el
promotor del proyecto.

2.1 Justificacién del Proyecto.-

La empresa BMV inmobiliaria SA., promueve, construye y vende principalmente proyectos
enfocados en el mercado de la Vivienda de Interés Social y ha dado solucién de vivienda a més de
2.500 familias en el Distrito Metropolitano de Quito.

Desea contar con una ordenanza especial que permita la posterior urbanizacién para desarrollar
vivienda de interés social y publico, que contribuya al objetivo de disminuir el déficit habitacional
en el DMQ.

2.2 Caracteristicas generales de la propuesta.-

El proyecto se emplaza en un entorno conocido como la Mitad del Mundo, donde el uso principal
es residencial de viviendas unifamiliares con mediana densidad poblacional (conjuntos
residenciales), muy cerca del acceso a la cabecera parroquial de San Antonio de Pichincha.

El ingreso principal, hacia la autopista Manuel Cérdova Galarza, estd conformado por una via de
desaceleracion paralela, que se conecta a la gran via que estructura el complejo propuesto.

El lote cuenta al momento con una excelente accesibilidad vial y cobertura de transporte publico.

Existen dos accesos adicionales: la via local que comparte con la urbanizacién Alcazar de Cérdova
hacia el lado sur del lote; y la via que bordea la forma circular de la segunda plataforma que inicia
desde el corredor vial nororiental Simén Bolivar hacia la autopista Cérdova Galarza sector de la
industria MARESA.

El proyecto se desarrolla basicamente sobre las dos plataformas superiores en los que se propone
el desarrollo de bloques de vivienda de interés social y publico de alturas que varian entre los 4
hasta los 6 pisos.

Densidades de ocupacién con viviendas.-

La densidad propuesta es de 128 viviendas/ha, que contrasta con el conjunto colindante hacia el
sur que registra 40 viv./ha., y un potencial desarrollo del drea urbana consolidada de la San
Antonio de Pichincha que registra 300 viv./ha construibles.

2.3 Usos de Suelo.-
El uso principal de suelo es Residencial aplicada a bloques multifamiliares de departamentos, con
usos complementarios compatibles.

La propuesta destina las manzanas frentistas a la autopista Cordova Galarza con asignacién de uso
multiple.
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Imagen 4.- Asignaciones de Uso de Suelo propuesto.
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Fuente: Promotor del proyecto.

Se proyecta conformar un subsistema de dreas verdes y espacios publicos a partir de la creacion de
una calle corredor y plazas que posibilitan la articulacion del nuevo barrio al sistema natural
existente del sector (rio Monjas y otros acuiferos). Se propone proteger y recuperar la cobertura
vegetal del corredor natural del rio Monjas y ampliar su conectividad con una red verde urbana
que mejore las condiciones ambientales del lugar.

La conformacion de las plataformas permite plantear tres escenarios:

+  El primer escenario corresponde a la plataforma superior, donde la propuesta hace referencia
a la escala de los espacios publicos de la ciudad tradicional (damero).

* Elescenario dos, en que la forma de ocupacién plantea una relacién con el talud de geometria
particular (circular) y,

+  El tercer escenario ocupa una amplia y generosa area de proteccion del rio Monjas.

Imagen 5. Mapa de Areas verdes y corredores verdes.
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Fuente: Promotor del proyecto.

Pagina 7 de 13
SECRETARIA DE

RRITORIO

30



El nuevo tejido urbano, se ubica principalmente en la plataforma superior, alejandose de los

lugares de importancia ecoldgica como la ribera del rio Monjas y los macizos de vegetacidn nativa

que lo rodean.

La propuesta incorpora un importante y generoso espacio verde conformado por:

e El corredor verde y 7 plazas distribuidas en la plataforma 1 desarrollada junto a la autopista
Cordova Galarza.

e 4 parquesy 4 plazas ubicadas en la plataforma central.

e |as dreas de proteccion del rio Monjas.

Imagen 6. Seccion transversal y detalle del corredor verde.
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El proyecto urbanistico busca proteger y recuperar la cobertura vegetal del corredor natural del rio
Monjas y ampliar su conectividad con una red urbana que mejore las condiciones ambientales del
sitio (escorrentia, sombra, temperatura, refugio de aves) buscando privilegiar los arboles y plantas
nativas.

El tejido se plantea como una grilla abierta y continua que reproduce el tejido damero tradicional
de Quito central, habilitando un tratamiento mas regular en contraste con el modelo de las
urbanizaciones vecinas en forma de “espinazo” o “fondo de saco” que limita el libre
desplazamiento.

La grilla esta conformada por espacios publicos principalmente peatonales, donde el transito
vehicular se reduce al minimo y los estacionamientos privados se hallan soterrados para evitar la
alta afectacién que generan los vehiculos en el espacio pulblico, y a la vez, reducir la
impermeabilizacidén del suelo. El resultado de esta accion permite un uso mas intensivo y seguro
del espacio publico, recuperando la calle como lugar de encuentro y propiciando una movilidad
mas saludable basada en el paseo a pie y el ciclismo.

Se conforman 49 manzanas para el desarrollo de vivienda en bloques de departamentos.

®
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Para dinamizar las dreas verdes se proyectardn equipamientos publicos (cultural, educativo, social
y de seguridad).

Imagen 7. Mapa de Usos de Suelo y Equipamientos.
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Fuente: Promotor del proyecto.

En la parte contigua a la autopista Cérdova Galarza, se propone un denso fuelle verde como
barrera de la contaminacién ambiental, sonora y visual que produce la via. Este espacio verde se
conecta al sistema de dreas verdes conformada por el corredor verde, parques y plazas que se
conectan al gran corredor ecolégico del rio Monjas en el otro extremo del terreno.

Imagen 8. Corte de la autopista Cérdova Galarza y drea contigua.
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Las 49 manzanas de vivienda resultantes del proceso de habilitacion del suelo se ocuparan por
conjuntos habitacionales que se acogeran al régimen de propiedad horizontal.

2.4 Forma de Ocupacion y Edificabilidad.-
De acuerdo con el siguiente cuadro No. 2, el drea (til de construccion es de 181.887 m?, lo que

representa el 84,69% del drea bruta total.
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Cuadro No. 2 Célculo del Area util.

DEL AREA BRUTA % RESPECTO AL
(m’) (s AREA BRUTA

1 AREA DE INTERVENCION 214,775 21,48 100,00%
2 AFECTACIONES 32.888 329 1531%
vl VIA ARTERIAL C. GALARZA (25m) 3.518 0,35 1,64%
2.2 ViA COLECTORA S. BOLIVAR {17,25m) 1356 0,14 0,63%
2,3 | PROTECCION PUDS 12.409 1,24 6,82%
2,4 | PROTECCION RIO MONJAS (50m) 15.604 1,56 7,27%
[[3 areaunm. 181.887 1819 84,69%)|

Del total de drea util se presenta en el cuadro No. 3 el resumen de las dreas de suelo destinadas

a los diferentes usos propuestos.

Cuadro No. 3 Célculo del Area titil destinada a diferentes usos.

DEL AREA UTIL

AREA UTIL

AREA VERDE

EQUIPAMIENTOS

- TALUD 13132

ViAs 37619 3,76 20,68%|

A. UTILPARA EDIFICIOS  100.829 10,08 55,43%]

2.5 Altura de edificacion.-
La altura de edificacion se propone en un méximo de seis (6) p

isos de altura, definiendo una

agrupacion de bloques con esta altura en |a plataforma 1 y tres bloques en la plataforma 2.

El potencial edilicio de bloques residenciales,
mayoritariamente en las dos plataformas.

entre 4 y 5

pisos de altura, se emplaza

Las alturas de 2 y 3 pisos corresponden a las manzanas de equipamientos.

Imagen 9. Altura de edificacién.
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En el siguiente cuadro No. 4 se establece un comparativo entre las asignaciones de uso de suelo y
edificabilidad vigentes en el PUOS vy las propuestas.

Cuadro 4. COMPARATIVO ENTRE LAS ASIGNACIONES VIGENTES EN EL PUOS Y LA PROPUESTA.

IRM
Actual Propuesta
Clasifiacién de Suelo | Urbano | Urbano | Urbano
Uso de Suelo RU1 RU1 RU2
Zonificacion |[N° A2 Al19 Al19
Zona |A1002-35|A606-50|A606-50
Pisos 2 6 6
COS PB 35 50 50
% COS Total 70 300 | 300

Fuente: Promotor del proyecto.

3. CONCLUSIONES Y CRITERIO TECNICO.-

En la siguiente matriz se realiza un resumen de las recomendaciones y observaciones realizada por
el 4rea técnica de la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo y los ajustes

propuestos por el promotor en cada tema.

RECOMENDACIONES Y OBSERVACIONES STHV

REINGRESO DE PROYECTO PUAE (Promotor)

El analisis territorial establece que el proyecto urbanistico
arquitecténico especial El Oasis, se alinea de forma positiva con
las politicas de escala zonal y local del Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sin embargo se
recomienda lo siguiente:

- La planificacién general del DMQ apunta a que las
alturas y densidades de mayor jerarquia se concentren
dentro de las centralidades determinadas en el
PMDOT y alrededor de los nodos de transporte
masivo. Consecuentemente, se recomienda que la
propuesta de usos de suelo y zonificaciones para el
proyecto, se determine a través de un analisis de las
asignaciones de aprovechamiento urbanistico del
entorno y de las areas de centralidades determinadas
por el PMDOT con incidencia directa al proyecto, con
el objetivo de establecer un aprovechamiento
urbanistico equilibrado para el sector donde se
implanta el proyecto.

- El potencial impacto que causarfa las densidades
poblacionales proyectadas en la propuesta, detonaria
la necesidad de incorporar, al programa
arquitecténico del proyecto, una diversificacion de
usos con la presencia de servicios y equipamientos
publicos.

- Considerar la posibilidad que las dreas verdes
planteadas en el proyecto, puedan ser habilitadas con
equipamiento recreacional y de acceso publico, como
uno de los aportes del PUAE en beneficio de Ia
comunidad.

- Plantear que la morfologia de implantacién urbanistica
del proyecto en la zona sur occidental, sea mas porosa

El proyecto ha incorporado las recomendaciones de connotacion
territorial y urbanistica, reformulando la propuesta del plan masa
con la incorporacién de dreas verdes de utilidad publica y en
beneficio de la comunidad circundante. De igual manera la nueva
propuesta de implantacion ha reestructurado las tipologias de
edificaciones incorporado espacios verdes recreaciones y plazas
piblicas, lo cual estructura un modelo urbano poroso, con fugas
visuales y fachadas activas hacia espacios publicos, lo cual
aumentara la calidad de vida de sus futuros residentes. Esto, con
el objetivo de evitar comunidades residenciales con condiciones
de hacinacién en proyectos multifamiliares sin calidad espacial,
los cuales han sido altamente criticados por las bajas condiciones
de calidad de vida de sus habitantes.

La propuesta de Reformulacién del proyecto, presenta una
reduccion de unidades de vivienda, de 3000 a 2800, y propone
una implantacion que determina una densidad poblacional alta
{480 hab/ha aprox.) sin embargo, se considera que la densidad
propuesta compensa un déficit poblacional de los sectores de San
Antonio de Pichincha y Pomasqui los cuales, presentan
caracteristicas demograficas que identifican a la gran mayoria de
parroquias rurales, presentando un modelo territorial suburbano
expansivo que requiere de una gran inversion ptiblica en dotacion
de servicios basicos para servir a densidades poblacionales
considerablemente bajas (20 Hab/ha. aprox) y con un impacto
ambiental, de movilidad, econémico y social negativo para el
Distrito.

El proyecto mantiene la tipologia de vivienda a desarrollarse
como Vivienda de Interés Social (VIS), lo cual compensa en un
porcentaje el déficit de vivienda que acarrea el Distrito
Metropolitano de Quito y el pais. Es importante mencionar que
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con la presencia de dreas publicas tanto en parques,
plazas o anchos de ejes viales.

este tipo de proyectos, mds alldi del beneficio social que
representan, detonan una dinamica positiva de macroeconomia
que establece un balance en el mercado del suelo en el DMQ,
haciendo que el impacto en la oferta de vivienda accesible regule
equitativamente los costos de venta de inmuebles, detonando
upa dindmica de competitividad entre dreas urbanas
consolidadas y dreas de expansién urbana con planificacion. Esto,
contribuye a2 controlar dindmicas territoriales negativas como la
especulacion del costo del suelo y los precios de venta de
vivienda inaccesibles.

Finalmente, se recomienda aumentar las dreas de equipamientos
publicos que ofrece el proyecto, con el objetivo de satisfacer las
necesidades que se derivaran de la concentracién de densidad
poblacicnal proyectadas, las mismas que deberdn ser trabajadas
en coordinacién con la Administracién Zonal La Delicia, para la
definicion de sus programas seglin las necesidades del sector.

OBSERVACIONES:

Es necesario identificar, a través de planimetria, todos los
espacios verdes y de areas publicas detallados en el Cuadro 3 del
Programa Urbano Arquitectdnico incluido en el expediente
presentado por el promotor.

Se presenta la planimetria requerida, con todos los espacios
verdes y dreas publicas detallados en el cuadro No. 3 del
Programa urbano arquitectonico.

El derecho de via establecido en el cuadro No. 2 de la Ordenanza
Metropolitana No. 210, establece 25,0 a cada lado a partir del
eje vial para la Av. Cérdova Galarza. A partir de este derecho de
via, se dispone 10 metros de retiro de construccién. En el cuadro
4 de Afectaciones al proyecto de este informe, no debe
considerarse los 10 metros de retiro de construccién en tanto no
afecta el derecho de la propiedad.

Se acoge la observacidn y se corrige en el cuadro

correspondiente.

Es necesario establecer en un mapa las afectaciones del terreno
especificando cada una de ellas en forma dimensionada.

Se acoge la observacion y se genera el mapa de afectaciones
solicitado.

En las reuniones realizadas con los técnicos de la STHV, se acordé
analizar Ia alta densidad edificada y proponer construcciones de
menor altura, reduciéndola en la medida que se acerca al rio
Monjas.

Se redujo la densidad a 2800 unidades de vivienda, asi como la
altura de edificacion a cuatro pisos en la mayor parte del
proyecto.

Se recomendd ademds analizar la posibilidad de incorporar mas
parques o plazas en la plataforma 1, fortaleciendo la idea de
reproducir la tradicional estructura damero de la ciudad en la
propuesta urbana.

Se han incorporado plazas en la plataforma 1, fortaleciendo la
propuesta de implantacidn urbanistica.

El informe de la EPMAPS sefiala que no existe alcantarillado, por
lo que deberd indicarse como se resolvera su dotacion y las
descargas.

El promotor del proyecto urbanistico asumird el desarrollo de la
red de alcantariliado y el tratamiento de aguas servidas ¥
residuales que cumplan con la normativa vigente de calidad de
agua.

Es necesario sefalar si habra fases o etapas de implementacidn y
tiempos de consolidacidn de las mismas.

Se ha establecido que la plataforma 1 se ejecutara en 20 etapas y
la plataforma 2 en € etapas. La consolidacién del proyecto llevara
10 aiios, contados a partir de la publicacién de la Ordenanza del
PUAE.

Es necesario detallar los aportes urbanisticos con claridad que,
como se sefiala en la normativa deben ser aportes excepcionales
superando las obligaciones minimas exigidas por normativa.

El proyecto propone un sistema de @reas verdes piblicas y
comunales con continuidad e integracion con la red verde urbana
y con el corredor ecologico existente del rio Monjas.

El proyecto reinterpreta, con un lenguaje contemporaneo, la
estructura de damero de la ciudad tradicional presente en los
centros urbanos de la zona. A su vez, se integra con el paisaje
circundante produciendo una transicion con una mayor densidad
sabre la Av. Manuel Cordova Galarza, donde hay mayor presencia
del tejido urbano, y desmaterializindose hacia el valle del rio
Monjas generando un tejido urbano més poroso, permeable, con
menor densidad y mds amigable con el medio ambiente,
poniendo asi en valor los atributos formales, espaciales y visuales
del entorno.

Se propone un sistema de umbrales urbanos, que son
infraestructuras verdes, que a modo de “patios” permiten
amortiguar las transiciones, la continuidad v la accesibilidad entre




QUITO

ALCALDIA

el dinamismo de los espacios publicos y la intimidad de las dreas
privadas.

La propuesta presenta un tejido poroso compuesto por espacios
publicos gue van desde la escala metropolitana hasta la escala
domeéstica, habilitando asi su integracion con el paisaje urbano y
permitiendo que las viviendas tengan excelente iluminacidn y
ventilacion.

El proyecto contempla el enriquecimiento de suelos
incorporando vegetacion y reforestacion con especies nativas o
naturalizadas en las dreas de mayor valor ecoldgico (dreas
naturales, areas de proteccion ecoldgica, dreas con cobertura
vegetal nativa o naturalizada, taludes, etc.), para mejorar su
conservacion.

El promotor deberd incluir dentro de la propuesta técnica, los
maontos de inversidn total del proyecto y la vialidad econdmica y
financiera del mismo.

La inversién directa total del proyecto supera los USD noventa y
siete {97) millones, con una recuperacidn de un valor total en
ventas de alrededor de USD ciento veinte y siete (127) millones;
dejando un margen de aproximadamente USD treinta (3)
millones para cubrir los valores de indirectos de planificacion y
otros ademads de las utilidades del promotor.

Conclusion:

En atencién a los documentos remitidos por el promotor como parte de la fase de Reformulacion
de Proyecto, establecida en la Resolucion STHV-16-2018 y a los andlisis territoriales previamente
descritos, se concluye que el proyecto Oasis ha absuelto las observaciones emitidas por esta
dependencia. Consecuentemente, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite criterio

técnico favorable para el proyecto en mencion.

Accién Responsable Sigla Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arg. Maria Gonzélez DMPPS 2019-03-07 | _ 7~
Revisado y aprobado por: | Arqg. Vladimir Tapia DMPPS e
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Quito, s

Oficio No.: 912 GE~GP (1650

Hoja de Ruta TE-MAT-00429-19
GDOC: 2019 - 005174

Asunto: PUAE "EL OASIS”

Arquitecto

Jacobo Herdoiza Bolanos

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda
Garcia Moreno N2-57 y Sucre, Teléfono 3952300
Presente

De mis consideraciones:

Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, con el cual se informa al promotor inmobiliario del
proyecto urbanistico arquitecténico especial "El Oasis”, sobre la resolucion de la mesa técnica
PUAE, en cuanto a que el proyecto debera ser reformulado, la EPMMOP ha procedido con el
analisis de los informes presentados, expongo lo siguiente:

s En atencion al Oficio No. STHV-DMPPS-0144, remitido con copia a la Empresa Publica

1. En el informe de la STHV establece que las manzanas de vivienda resultantes del
proceso de habilitacion del suelo se ocuparan por conjuntos habitacionales que se
acogeran al régimen de propiedad horizontal. Esto implica que el proyecto urbanistico
no corresponde a un conjunto cerrado, sino que, los espacios publicos, como las vias,
deberan formar parte de la red vial urbana publica de la zona, por tanto, el analisis de
movilidad no debe ser tratado como si correspondiera a un conjunto privado.

2. Como el Proyecto "El Oasis” corresponde a un proyecto de vivienda de interés social con
alrededor de 3.000 unidades, el estudio de movilidad requerido debe establecer el
volumen del incremento de la demanda de transporte sobre la oferta actual, y determinar
el impacto sobre la oferta y el nivel de servicio del transporte publico en el area del
proyecto, y por tanto identificar las medidas de mitigacion requeridas.

~ Atentamente,

ng. lvan olina
Gerente General
Empresa Publica de Movilidad y Obras Publicas

Aprobado por Arg. Hidalgo Nufez GP

Elaborado por Arg. Andrea Urgilés GP /&&%

EPMMOP

EMPHESA PUBLICA METROPDLITANA
UE MOVILIDAD ¥ OBRAS PUBLICAS

9 de Octubre N26 -56, entre PBX: 2907005

Santa Maria y Marnieta de Veintemilla. 1800 456 789 - opcign 3

p.gob.

26
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Oficio No. STHv-DMmPPs- ¢ {1 377
DM Quito,
Ticket GDOC N° 2018-107841 |

Ingeniero

Juan Francisco Merino

Promotor inmobiliario del proyecto urbanistico arquitecténico especial “BOSQUES DE LA PAMPA
(EL OASIS)”.

Presente.

De mi consideracion:

En atencion al reingreso de tramite, con niimero de ticket GDOC 2018-107841 de fecha 05 de
febrero de 2019, en que se presento el expediente con la informacidn solicitada por resolucién de
la Mesa Técnica PUAE de fecha 20 de diciembre de 2018; y a la lectura de los informes de la fase
de reformulacién del proyecto urbanistico arquitecténico especial “BOSQUES DE LA PAMPA (EL
OASIS)” en la sesi6n extraordinaria realizada el viernes 08 de marzo de 2019; adjunto el respectivo
INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO, resuelto por la Mesa Técnica.

Atentamente,

2 Heil

1
Arg. Jacobo Herdoiza,lgo!aﬁos
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
PRESIDENTE DE LA MESA TECNICA PUAE

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Arq. M. Gonzélez DMPPS 2019-03-12 /.,:...f’
Revisado y aprobado por: Arg. V. Tapia DMPPS 7){"

Adjunto: lo indicado.

C.C. Abg. Diego Cevallos Salgado.
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito.

Abg. Andrés Isch Pérez.
Secretario General de Planificacién.

Dr. Pablo Falconi.
Secretario General de Coordinacién Territorial y Participacién Ciudadana.

Dra. Verdnica Arias.
Secretarla de Ambiente.

sr. Alvaro Maldonado.
Secretario de Desarrollo Productivo y Competitividad.

Ing. Alfredo Leén B.
Secretarlo de Movilidad.

Piginalde5
SECRETARIA DE

TERRITORIO

Garcia Moreno N2 57 v Sucre, Ex Hogar Xavier PBX. (+593) 3952 300 sthv.quito.gob.ec




Arq. José Ordbilez.
Director Ejecutivo del Instituto Metropolitano de Planificacién Urbana (IMPU).

Ing. Ivan Alvarado.
Gerente General de la EPMMOP.

Ing. Marco Antonio Cevallos.
Gerente General de la EPMAPS.
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INFORME DE VIABILIDAD DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “BOSQUES
DE LA PAMPA (EL OASIS)”.

1. Antecedentes.-

Conforme lo dispuesto en el CAPITULO IIl, PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION TECNICA DE
LOS PROYECTOS URBANISTICOS ARQUITECTONICOS ESPECIALES de la Resolucién SHTV-12-2017, de
fecha 18 de diciembre de 2017; modificada por la Resolucién STHV-17-2018 de fecha 29 de
noviembre de 2018, y a lo dispuesto en el articulo 14 “Etapas de Tratamiento”, la cual incorpora un
acdpite denominado “Reformulacién del proyecto”.

La Mesa Técnica de PUAE en sesién extraordinaria realizada el dfa jueves 20 de diciembre de 2018,
una vez que se dio lectura a los informes técnicos, determiné que el proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial “El Oasis” requeria hacer ajustes a la propuesta urbano — arquitecténica
previo a la determinacién de su viabilidad o inviabilidad. Consecuentemente en sesi6n
extraordinaria de fecha 20 de diciembre de 2018, resolvi6 que el proyecto debera ser reformulado
de acuerdo con lo dispuesto en la Resolucion STHV-17-2018 del 29 de noviembre de 2018.

Mediante reingreso de trdmite, con nimero de ticket GDOC 2018-107841 de fecha 05 de febrero
de 2019, se presenté el expediente con la siguiente informacién:

- Oficio sin nimero de fecha 04 de febrero de 2019 dirigido al arquitecto Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Hdbitat y Vivienda, suscrito por el Ing. Juan Francisco Merino,
propietario y promotor del proyecto en que se da respuesta a cada una de las
observaciones planteadas por la Secretaria de Territorio sobre la propuesta presentada.
Se adjuntan planos de respaldo.

- Enel mismo expediente se adjunta la respuesta a la Secretaria de Ambiente en dos partes:
A) Antecedentes y B) Componente Ambiental, al que se incorporan los estudios y analisis
de las entidades responsables siguientes:

- Direccién de Riesgos del Municipio de Quito, Informe Técnico 004-AT-DMGR-2019 de
fecha 4 de enero de 2019, con conclusiones y recomendaciones.

- Informe de riesgos por inundaciones, elaborado por el Ing. Diego Herrera de fecha 04 de
febrero de 2019.

- Secretaria del Agua, copia de parte del documento en que se sefiala que se autoriza la
transferencia proporcional del derecho de aprovechamiento de aguas provenientes del
pozo profundo perforado al interior de la propiedad.

- Direccién de Avallos y Catastros, Informe Técnico de accidentes geograficos.

- Gerencia de Ingenieria de la EPMAPS (2009), Memoria técnica del proyecto mapa
hidrogeolégico del Distrito Metropolitano de Quito.

- Informe técnico para la revegetacién ind6nea sobre un predio en el sector Mitad del
Mundo, elaborado por el Ing. Pedro Kigman, 10 de julio de 2018.

- Ministerio del Ambiente, Programa de reparacién ambiental y social PRAS, 30 de
noviembre de 2015.

- Estudio de suelos, realizado por el Ing. Jorge Valverde, febrero de 2018.

- EPMMOP, Estudios de ingenieria definitivos del proyecto corredor vial nororiental de la
ciudad de Quito, Disefio de impacto ambiental, elaborado por ASTEC, que incluye un anexo
2 de prospeccién arqueoldgica para el estudio de impacto ambiental.
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Mediante oficio No. SA-POL-2019-893 de fecha 28 de febrero de 2019, ticket GDOC No. 021907
suscrito por la Dra. Verdnica Arias, Secretaria de Ambiente, ingreso a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda el informe con criterio técnico favorable de la Secretaria de Ambiente, una vez
revisado el expediente con la informacién complementaria en funcién de las observaciones
emitidas por esa dependencia.

Mediante oficio No. SM-0525-2019 de fecha 06 de marzo de 2019, ticket GDOC No. 2019-031609
suscrito por el Ing. Alfredo Leén B., Secretario de Movilidad, ingresé a la Secretaria de Territorio,
Hébitat y Vivienda el criterio favorable de viabilidad ratificando el emitido mediante oficio No. SM-
2524-2018 de fecha 27 de diciembre de 2018.

Mediante oficio No. 512 GG-GP-0650 de fecha 6 de marzo de 2019 suscrito por el Ing. Ivan
Alvarado, Gerente General de la EPMMOP, en referencia al analisis de los informes presentados,
observa dos temas: 1) debido a que se trata de una urbanizacién, el andlisis de movilidad no debe
ser tratado como si correspondiera a un conjunto privado; y, 2) Por tratarse de un proyecto de
vivienda de interés social, el estudio de movilidad debe establecer el volumen del incremento de la
demanda de transporte sobre la oferta actual, y determinar el impacto sobre la oferta y el nivel de
servicio de transporte publico en el drea del proyecto, y por tanto identificar las medidas de
mitigacion requeridas.

Mediante informe técnico de la Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo,
dependencia de la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda de fecha 7 de marzo de 2019,
suscrito por el Arg. Vladimir Tapia G., Director Metropolitano de Politicas y Planeamiento del
Suelo, emite criterio técnico favorable para el proyecto.

2. Resolucion de la Mesa Técnica.-

En sesién extraordinaria realizada el viernes 8 de marzo de 2019, la Mesa Técnica de PUAE
resolvid declarar VIABLE al proyecto urbanistico arquitecténico “BOSQUES DE LA PAMPA (OASIS)”,
con las siguientes condiciones:

El proyecto debera observar lo sefialado en el oficio No. 512 GG-GP-0650 de fecha 6 de marzo de
2019 suscrito por el Ing. Ivan Alvarado, Gerente General de la EPMMOP.

De acuerdo con lo establecido en la Resolucién STHV-17-2018, en la Etapa Ill; una vez que el
proyecto se determina como viable, “..podrd proseguir con su tratamiento para lo cual deberd
elaborar los estudios y absolver las observaciones derivadas de los andlisis sectoriales y
requerimientos solicitados por las instituciones integrantes de esta mesa”.

Debera considerar ademas lo siguiente: “Requisitos o informes adicionales segun la especificidad
del PUAE.- En caso de que la especificidad del PUAE lo demande, el promotor deberd obtener de las
entidades competentes los requisitos o informes adicionales que permitan sustentar el proyecto y
la consecuente elaboracién de la ordenanza:

De aplicar, informe de cabida del lote y Greas verdes a entregarse al Municipio de Quito, emitido
por la Direccién Metropolitana de Catastro.

a) De aplicar, calificacién obtenida por la entidad competente para los proyectos
publicos y/o privados de vivienda de interés social (VIS) y proyectos de vivienda de
Interés publico (VIP).

b) De aplicar, informe favorable de la unidad encargada de dreas histéricas de la



c)

d)

e)

_—e
ALCALDIA

Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda, en proyectos preliminares ubicados en
dreas histéricas o predios inventariados de la circunscripcién territorial del Distrito
Metropolitano de Quito.

De aplicar, informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda para poligonos o
predios con tratamiento de renovacién, segun lo establecido en el literal e), del
numeral 14 del articulo 4 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestién de Suelo (LOOTUGS).

De aplicar, informe técnico por parte de la Autoridad Agraria Nacional, en
concordancia con lo dispuesto en la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, en proyectos ubicados en suelo con clasificacién rural.

De aplicar, acreditacién otorgada por la autoridad competente para proyectos que
conlleven fraccionamiento de suelo, destinados a urbanizaciones o subdivisiones de
interés social, pertenecientes a cooperativas u organizaciones sociales u organizaciones
pertenecientes a la economia popular y solidaria.

Las entidades municipales responsables de emitir los informes previstos en esta etapa
tendrdn, para tal efecto, un plazo de 15 dias contados a partir de la entrega completa de la
documentacion o expediente a cargo del promotor. No serd imputable a dicho plazo los
tiempos incurridos por el promotor para desarrollar los respectivos estudios o realizar las
adecuaciones derivadas de las observaciones efectuadas al proyecto”.

Por tratarse de un proyecto de vivienda de interés social (VIS) debera calificarse como tal ante el
MIDUVI con el fin de exonerar al proyecto del pago de la concesion onerosa de derechos
contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 183.

Accién Responsable Sigla/Unidad Fecha Sumllla
Elaborado por: Arg. M. Gonzélez DMPPS 2019-03-12 ,ﬁ‘:{
Revisado y aprobado por: Arq. V. Tapia DMPPS ‘2
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PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL “BOSQUES DE LA PAMPA”
TERRENO EX ORDENANZA OASIS - ORDENANZA ESPECIAL N°

EXPOSICION DE MOTIVOS

Se hace necesaria la sustitucion de la ordenanza metropolitana No 341, sancionada el 02 de
Enero del afio 2013, que aprobé el proyecto urbano arquitectonico especial denominado
Oasis. En este sentido la presente ordenanza sustitutiva tiene como objetivo optimizar y
densificar los proyectos de vivienda generando una mayor oferta habitacional, disminuyendo
el déficit de vivienda en el distrito, de forma que, ademas, esta propuesta se alinea con la
politica del Estado ecuatoriano para la promocion de vivienda popular, sea de interés publico
o de interés social, conforme consta en el Decreto 681 de 25 de febrero de 2019.

El Promotor, tiene entre sus objetivos, contribuir a incrementar la oferta de vivienda para
familias con recursos econémicos limitados y/o que carecen de ellas; mediante la habilitacion,
planificacion y urbanizacion del suelo apto para este fin, asi como, ofrecer una vivienda digna;
para reducir el déficit habitacional en el pais.

El predio, donde se emplaza el proyecto, se sitia en las inmediaciones de San Antonio de
Pichincha, en la zona de la Mitad del Mundo. El Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial plantea entre sus objetivos la densificacion del territorio urbanizado,
y constitucién de una estructura de centralidades que favorezcan un urbanismo dinamico,
compacto y multinodal. El sistema de centralidades metropolitanas considera una centralidad
a la Mitad del Mundo de carécter turistico y residencial.

El objetivo de mejorar la calidad de las infraestructuras en las zonas de consolidacion de
centralidades ha impulsado la construccién del corredor vial de la extension de la Avenida
Simén Bolivar, el que se constituye en un elemento fundamental para el desarrollo Nor-
Oriental del Distrito Metropolitano de Quito, el mismo que facilita el desplazamiento seguro de
los usuarios a través de una via alterna a la autopista Manuel Cérdova Galarza, e incorpora
nuevos asentamientos poblacionales en la movilidad del distrito. Este proyecto forma parte
del Plan Metropolitano de Movilidad. EI Corredor Nororiental se convierte en un eje clave que
conecta Calderén, y Carapungo con la Mitad del Mundo, asi como con las parroquias Yy
cantones del Noroccidente del Distrito, y con los puertos de Esmeraldas y Manta.

En dicho sector ademéas de todos los atributos turisticos, centros comerciales, servicios e
infraestructura de recreacion, se encuentran también conjuntos habitacionales de viviendas
unifamiliares de baja densidad que han dado como resultado a la formacion de ciudades
dormitorio. Esta Ultima tendencia de desarrollo inmobiliario es lo que ha provocado que al
momento la infraestructura urbana debe extenderse, generando asi una gran huella ecolégica
y un crecimiento dificil de sostener en los bordes de la ciudad. Este sector, particularmente
tiene un alto grado de consolidacion.

El proyecto propuesto conformara un nuevo sistema diverso en donde se incluyen areas
verdes y espacios publicos logrando articular los parques, corredores verdes, plazas y
plazoletas que posibilitan el vinculo del nuevo barrio al sistema natural existente del sector
(Rio Monjas).

En este sentido se propone una regeneraciéon ambiental protegiendo y recuperando la
cobertura vegetal del corredor ecolégico natural del rio Monjas y ampliando su conectividad
con una red verde urbana que mejore las condiciones ambientales del sitio y como resultado
también de su entorno. En el extremo occidental del terreno, sobre la autopista Cérdova
Galarza, se propone crear un fuelle verde como amortiguador de la contaminacion ambiental,
sonora y visual que pueda producir esta via.
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El PUAE consolidara un modelo que favorecera la densificacién de las areas en vias de
consolidacion, con una estructura de usos que potenciara la mixtura de funciones. Del mismo
modo, para dinamizar las dreas verdes, se proyectaran los espacios destinados a
equipamientos plblicos que mantendran una estrecha relacion con estas.

El predio se encuentra entre los 2.355 a los 2.403 msnm. El terreno presenta tres plataformas
mayormente planas:

En la plataforma superior de mayor area, el nuevo tejido plantea una trama publica abierta y
continua con proporciones que remiten al tejido de la ciudad local tradicional, y que habilita un
desplazamiento més amigable por el territorio. Esta grilla o reticula esta conformada por
espacios publicos principalmente peatonales, donde el transito vehicular y los
estacionamientos privados, que en parte son enterrados, se reduce al minimo necesario para
evitar la contaminacion visual y espacial que suelen tener los vehiculos en el espacio publico.
Esto permite un uso mas intensivo y seguro de los espacios publicos, recuperando la calle
como |ugar de encuentro y propiciando una movilidad mas saludable basada en la
peatonalidad y la movilidad alternativa como el ciclismo y la recreacién en general.

En la plataforma intermedia, explotada como cantera en el pasado, la forma de ocupacion
plantea una relacién formal con la geometria particular del talud (semicircular). Finalmente, la
plataforma tres da lugar a una generosa 4rea de proteccion del Rio Monjas

El nuevo tejido urbano, se ubica principalmente en las zonas mas altas apartandose de los
lugares de mayor importancia ecolégica como los taludes, Ia ribera del rio monjas y los
macizos de vegetacion nativa que la rodean.

El rio Monjas, en el area del proyecto tiene forma de “U” con taludes variados entre 45° a casi
verticales y un ancho aproximado de 40 m, con direccién de flujo recto y con playas aluviales
pequefias (20m x 40 m) de las cuales estan compuestas por arena y limos.

Conforme al estudio de Impacto ambiental de los “Estudios de ingenieria definitivos del
Proyecto Corredor vial Nororiental de la ciudad de Quito”, EPMMOP-ASTEC, 2012, se
establece que los afloramientos en el margen derecho del rio Monjas, acusan facilidad erosiva
por viento y agua metedricas, por lo que los disefios deben contemplar sistemas estaticos de
estabilizacion que podrian incluir hormigén lanzado sobre mallas metalicas ancladas y
sistemas de drenaje no erosivo; mientras que los afloramientos en el margen izquierdo del rio
Monjas, se observa la presencia de depésitos lagunares en un espesor de 30 m, que, por su
separacion, no afecta al proyecto urbanistico.

Las manzanas de vivienda resultantes del proceso de habilitacién del suelo seran ocupadas
por conjuntos habitacionales que se desarrollaran bajo el régimen de propiedad horizontal.

En el proyecto “Bosques de la Pampa” se edificara aproximadamente un COS promedio en
PB del 50% y 200% de COS promedio TOTAL, en los lotes destinados a edificios
residenciales. El Area Util Construida en planta baja es alrededor de un 30% en relacién con
el Area Util (Neta) Urbanizable y alrededor de un 20% en relacién con el Area Bruta (Total)
Urbanizable. A su vez del 18,62% del Area Util Urbanizable sera destinado a Areas Verdes y
Equipamiento Publico.
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ORDENANZA ESPECIAL N°
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe N °........ de .... de 2019, de la Comisién de Suelo del Concejo Metropolitano
de Quito.

CONSIDERANDO

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador

en concordancia con el articulo 266, establecen que: “Los gobiernos municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: “1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer
el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén™

Que, el literal f) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién “COOTAD”, establece que son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal, entre otras, la siguiente: “(...) la de ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y Ia ley y en dicho
marco, prestar los servicios y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiaridad,
participacion y equidad (...)";

Que, el articulo 84 del COOTAD establece como funciones del gobierno del distrito
metropolitano: “a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion distrital
metropolitana, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de Ja implementacion
de politicas publicas metropolitanas, en el marco de sus competencias constitucionales y
legales”,

Que, el articulo 87 del COOTAD establece como atribuciones del Concejo Metropolitano:
‘Ejercer la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas,
acuerdos y resoluciones”:

Que, el articulo 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito debera “(...) regular el uso y
la adecuada ocupacion del suelo (...)"

Que, los literales a), w) y x) del articulo 57 del Cédigo de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, en concordancia con los literales a), u) y v) del articulo 87
del mismo cuerpo normativo, establecen que son competencias del Concejo Municipal: “a)
El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones; w) Expedir la ordenanza de construcciones que comprenda las
especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales deban regirse en el cantén la
construccion, reparacion, transformacion y demolicién de edificios y de sus instalaciones;
Y, X) Regular y controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tierra”. '



Que, de conformidad con los articulos 72 y 73 de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS), entre los instrumentos de financiamiento
del desarrollo urbano, regula la concesiéon onerosa de derechos y como mecanismo de
pago en especie la transferencia de suelo urbanizado, vivienda de interés social,
equipamientos comunitarios o infraestructura. Adicionalmente, se sefala que, con la
finalidad de incentivar la construcciéon de vivienda de interés social o de renovacién urbana,
el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano podra exonerar o rebajar
el pago por la concesion onerosa de los derechos.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana No. 172, determina que los proyectos
urbanisticos arquitecténicos especiales son instrumentos de planificacion de iniciativa
publica o privada que deben reunir ciertas caracteristicas para que en virtud del interés
publico privado concertado, puedan desarrollarse pudiendo contar con determinaciones de
ocupacion y edificabilidad diferentes a las establecidas en el Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo PUOS, siempre que constituyan aportes urbanisticos, que mejoren las
contribuciones de areas verdes y espacios publicos, la imagen urbana y el paisaje, y
contribuyan al mantenimiento de las areas naturales.

Que, la Ordenanza Metropolitana No. 183, se introdujo al régimen juridico metropolitano
las regulaciones sobre la concesion onerosa de derechos en proyectos urbanisticos
arquitectonicos.

Que, con el Decreto Ejecutivo No. 681, de 25 de febrero de 2019, se expidié el
Reglamento para el acceso de subsidiose incentivos del programa de vivienda de interes
social y publico en el marco de la intervencién emblematica, del Gobierno Nacional.

Que, el articulo 4. Condiciones Generales de los Créditos de Vivienda Elegibles de la
Resolucién 045-2015-F de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera,
establece que, para acceder a los beneficios de esta Politica, los créditos de vivienda de
interés publico podran ser otorgados por las entidades de los Sectores Financiero Privado
y Popular y Solidario.

Que, Los promotores, mediante oficio Nro. 002 MM del 20 de agosto de 2018 ha
ingresado a la Secretaria del Consejo Metropolitano de Quito conforme lo establece la
normativa metropolitana, la propuesta técnica del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial PUAE “Bosques de la Pampa”;

Que, la Mesa Técnica conformada por los titulares de las Secretarias: Generales de
Planificacion y Coordinacién Territorial y Participacion Ciudadana; Territorio, Habitat y
Vivienda, Ambiente, Desarrollo Productivo y Movilidad en cumplimiento de lo establecido
en la Resolucién STHV-DMPPS-4524 del 21 de Agosto de 2017, en sesiones de ...... de
2019y 10 ............ de 2019, han analizado el proyecto y han resuelto la viabilidad de la
propuesta del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Bosques
de la Pampa.

Que, los Promotores del Proyecto Vivienda Social en Bosques de la Pampa incorporaron
las observaciones realizadas por la Mesa Técnica PUAE del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, segun lo expresado en el propio informe del proyecto, contenido
en el oficio STHV-DMPPS-0144 del 14 de Enero de 2019 y el 05 de Febrero entregaron
dicho el nuevo proyecto......



Que, mediante Informe de la Secretaria de Movilidad No 2524-2018 del 27 de Diciembre
de 2018, se emite criterio favorable de viabilidad para el mencionado Proyecto.

Que, mediante Informe de la Secretaria de Ambiente No SA-POL-2019-893 del 28 de
Febrero de 2019, se emite Informe con criterio favorable al estudio de medio ambiente del
Proyecto Bosques de la Pampa.

Que, el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial PUAE “Bosques de la Pampa” ha
sido analizado en sesion ordinaria en la Comisién de Uso de Suelo de fecha

........................................ de 2019.
Que, la Procuraduria Metropolitana mediante  oficio  No....................
de............o.eeee.... de 2019 expediente NO. .......ooeveeevenennnn. emite criterio legal

favorable para la aprobacion de la Ordenanza del Proyecto Urbanistico Arquitecténico
Especial (PUAE) denominado Bosques de la Pampa;

En ejercicio de sus atribuciones constantes en el numeral 1 de los articulos 240 y 264 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador; 54 y 57 letras a) y x) del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; y, articulo 26 de la Ordenanza
Metropolitana No. 172,

EXPIDE:

LA ORDENANZA DEL PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO
ESPECIAL “BOSQUES DE LA PAMPA”



Capitulo |
CONSIDERACIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.- La presente Ordenanza establece las regulaciones aplicables para la
habilitacion del suelo y edificacion del Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial (PUAE)
Bosques de la Pampa, proyecto destinado al desarrollo de vivienda popular, sea esta de
interés social o de interés publico, en las modalidades previstas en la normativa nacional
vigente.

Articulo 2.- Ubicacién, areas, estado de propiedad y linderos.- El Proyecto Urbanistico
Arquitecténico Especial (PUAE) denominado Bosques de la Pampa se ubica en la Parroquia
San Antonio de Pichincha, sector Oasis. Este predio esta comprendido entre la Av. Cérdova
Galarza (oeste), Av. Simén Bolivar (noreste), el Rio Monjas (este) y conjuntos habitacionales
hacia el sur. Areas y la localizacion se identifican en el Plano 01 “Ubicacién”, que consta en el
Anexo 1 de la presente ordenanza.

Corresponde al predio No.416286, de propiedad del promotor. De acuerdo con el titulo de
propiedad el predio tuvo una superficie de 221.400 m2. Mediante sentencia de juicio # 17230-
2016-13690 se procedié con la expropiacion de una superficie de 3.627,21 m2. Producto de
la expropiacion el predio actuaimente esta conformado por dos porciones: la de mayor con
una superficie de 214.774,64 m2 y la menor con una superficie de 2.998,15 m2, dando una
totalidad de 217.772,79 m2; cuyas caracteristicas principales se describen en el Cuadro No.
1y Plano 02 “Topografia: Estado previo”, que consta en el Anexo 1 de |a presente ordenanza.

El Promotor sera el Agente Urbanistico o el que la empresa designare como desarrollador del
Proyecto Urbanistico.

Cuadro No. 1
N° PREDRIO CLAVE CATASTRAL PROPIEDAD SUF'ERF!CIE(mzi
5782935 22515 02001 000 000 000 CONSULTERM 29777279
LINDERCS NORTE Lote SIN y Au. Simén Bolivar
SUR Calle SIN
ESTE Au. Cordova Galarza
OESTE Rio Manjas
Articulo 3.- Objetivo General. - Establecer las regulaciones aplicables para la

urbanizacién y construccién del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE
“Bosques de la Pampa”, con el objetivo de ampliar la oferta de vivienda popular, sea
de interés social o interés publico en un lugar de importancia estratégica como la Mitad

del Mundo.

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial plantea entre sus objetivos la
densificacion del territorio urbanizado, y constitucion de una estructura de centralidades que
favorezcan un urbanismo dinamico, compacto y multinodal. El sistema de centralidades
metropolitanas considera una centralidad a la Mitad del Mundo de caracter turistico y
residencial.

El proyecto generara las condiciones urbanisticas y de gestién del suelo necesarias para este
fin.

Articulo 4.- Objetivos Especificos.- El Proyecto “Bosques de la Pampa’, se desarrollara bajo
un planteamiento urbanistico guiado por los siguientes principios:



a) Establecer las normas urbanas necesarias para promover el acceso a la vivienda popular,
sea de interés social o interés publico impulsando el concepto de micro-centralidad articulada
al territorio.

b) Promover el uso de las areas verdes, equipamientos y de las plantas bajas activas, cuya
estructura de usos destinada a vivienda, comercio, servicios y equipamiento, enriquecen y
potencian la vida en el espacio publico.

Articulo 5.- Caracteristicas generales del proyecto.- El proyecto Bosques de la Pampa
comprende la implantacion de apreximadamente 2.800 unidades de viviendas a
estructurarse en conjuntos habitacionales de propiedad horizontal, en diferentes
manzanas de uso residencial. Ademas de las viviendas se construirdn Aareas
comerciales y de servicios. De igual forma prevé areas destinadas a equipamiento,
como por ejemplo una plaza civica, espacios de terreno que seran destinados a
equipamientos publicos ademas de equipamientos privados.

Generara parques y plazas publicas, en el que se ubicara espacios para la recreacion.
El proyecto contempla un sistema de vias que se integra a la red vial circundante del
sector y principalmente a la Avenida Cérdoba Galarza, asi como la Av. Simén Bolivar.
Ver Plano 03 “Caracteristicas Generales” que consta en el Anexo 1 de la presente
ordenanza.



Capitulo 11
AMANZANAMIENTO, CESIONES Y AREAS

Articulo 6.- Identificacion de lotes y cesiones municipales.- Para efectos del desarrollo
del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial Bosques de la Pampa, se conforman
manzanas (lotes edificables) y areas de cesién municipal, de acuerdo al Cuadro No. 2 y Plano
04 “Areas y amanzanamiento”, que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Quedan establecidos los aportes al Municipio en suelo para area verde y equipamiento a razén
del 18,62% en relacion con el area Util del terreno.

Cuadro No. 2: Superficies PUAE Bosques de la Pampa

DEL AREA BRUTA % RESPECTO AL AREA
(m?) (Hés) S

1 AREABRUTA A URBANIZAR 2117,772.79 2178 100.00%|
2 AFECTACIONES 3538854 359  1648%]
2.1 VIAARTERIALC.GAMRZAQSM} 3,518.43 0.35 1.52%‘
22 | VIACOLECTORA 5. BOLIVAR (17,25m) 1,356.44 0.14 O,SZ%'
23 | pROTECQION PUOS 13,199.89 132 9.21%|
2.4 | PROTECCION RIO MONJAS (50m) 17,813.78 1.78 8.18%|
[3 wviass = 3850888 385  26.36%

| 4 AUU:AREA (TIL(NETA) URBANZABLE _ 14337537 1438  65.84%

DEL AREA UTIL

4 AUU:AREAUTILURBANIZABLE 14337537 1434  &584%|

S AREAVERDE 000 masyys  3am iwoom%|  1s30m)
501| co VERDE 5.061,75 0,51 231% 3,53%
502| PARQUEL 3,029,09 0,30 1,39%) 2,11%
503 paraue2 £.317.28 0,63 2.90% A41%
_S_,.ﬂl PARGQUE 3 1.43239 0,14 0,56%) 1,00%
505| pARQUES 183148 0,18 0.34%) 1.28%
i PLAZA 1 273,55 0,03 0,13% 0,19%
507 plazaz 370,26 0,04 0,17% 0,26%
s08] pLazas 370,26 0,04 0,17% 0,26%
500] pazas 670,39 0,07 0,31%] 0,47%]
(510 piarae 352,75 0,04 0,18% 0,27%]
511| pLazaz 405,48 0,04 0,19% 0,28%
512 puazas 410,78 0,04 0,19% 0.25%
543 | PLAZAS 410,78 0,04 0,19% 0,29%
514 Puazato 410,78 0,04 0,19% 0,29%
sas| puazall 410,78 0,04 0,19%| 0,29%]

IR 1.364,76 0,14 0.63% 0.95%

62| EQz 1.364,76 0,14 0,63%] 0,35%

63| a3 841,50 0,08 0.35% 0.59%

64| eas 841,50 0,08 0,39% 0,59%
65| £Qs 378,75 0,04 0,17% 0.26%]

7 EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

71| mes

72| mez 1371,50] 0,14 0,53%| 0,95%
t 5 E‘-_W — 1332928 E!‘ = T m‘l - ,Aua




DELAREA UTIL o i) ;%m ,;w.:-.mu:m
9 A UTILPARA EDIFICIOS 10087013 1009 4532%] 7035%
901 mz1 221242 01 1,00%] 1,55%
3,02| mz2 3599,03 0,36 1,65%)| 2514
903| m23 373514 037 1,725 251%)
94| mza 366020 037 158%| 255%|
305 mzs 3.797.44] 038 1,74% 255%|
9,06| Mz 382578 038 176% 267%|
907| Mz7 141423 0,14 065% 0,99%)|
908| Mzs 299712 0,30 138% 2,09%
909| mzs 841,50 0,08 0,29%| 0,59%
910| mz10 299712 0,30 1.38%| 2,09%
g1 | M 133056 013 g1 03
912| Mz12 133056 0,13 0,51%) 0,93%|
933 | w13 299712 0,30] 1.38%) 208
98| mz14 841,50) 0,08 0.39%] 059%)
915| mz1s 2997,12) 0,30 1.38% 2,09%)
916 MZ16 133056 0413 01% 0,93%)
97| mz1z 2997,12 0,30 1,38% 2,00%|
918| mz1s 133056 0,13 051% 0,93%)
918| mz19 299712 030 138% 2
920| mz20 133056 013 | 0,93%)
91| Mz 299712 030 1,38%) 2,09%
922| mz22 133056 0,13 0,61%) 053%
923| me23 2997,12 030] 1384 209
924 | mz24 133056 03| 051 03
925 | mzas 297,12 030 1,38%| 2,09%
926| M226 133056 0,13 0515 093%
927 mz27 3.003,98 0,30 1,40%) 2,124
928] mz2s 3,051,70 031 1,40%] 243
929 Mz29 1356,74 0,14 052%] 0354
30| Mz 306427 031 141%) 2,14%)
931 | mza1 307330 031 101%] 1,14%
932| mz32 1367.03 0,14 05 03%
53| 233 3.083,16 031 142%) 215%
934| mzs 836759 084 388%] 5,845%)
935 Mz3s 127175 013 058%| 0,9%
936 Mz36 799,00 0,08 0374 056%)|
937| mz37 397,55 0,04] 0,18%) 0,28%|
938| mz38 739,00 0,8 037%] 056%)
939 | mz3s 127175 0,13 0,58%) 089%|
940] mz40 836757 0,84 3,843 5,84%|

Articulo 7.- Condiciones urbanisticas. — Literales a, b, c, d y e segun lo determinado en el
Anexo 1 de la presente ordenanza. El Proyecto contemplara las siguientes condiciones:

a) El uso de suelo principal es Residencial y usos complementarios de equipamientos,
servicios y comercios.

b) El proyecto contempla el proceso de habilitacion del suelo, generando manzanas para la
implantacién de conjuntos residenciales a ser declarados en propiedad horizontal y manzanas
destinadas a espacio publico y equipamientos

c) El proyecto debera integrarse al tejido urbano y a la red vial, asegurando su adecuada
conexion con los sistemas urbanos.

d) Los espacios publicos: aceras, plazas, areas verdes publicas deberan ser accesibles y
permitir su uso sin restricciones que impidan su continuidad, garantizando el acceso universal
e) El proyecto contempla estacionamientos publicos en las vias, asi como estacionamientos
privados en planta baja y subsuelos en el interior de los conjuntos habitacionales.

f) El proyecto prevé espacios edificados para los usos complementarios como por ejemplo
estacionamientos en edificios.

Articulo 8.- Superficies y linderos de los Lotes. - Los linderos de los lotes edificables se
regulan conforme a lo dispuesto en el cuadro No. 3:




Cuadro No. 3

SUPERFICIES Y LINDEROS
AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO PUBLICO
ESPACIO SUPERFICIE (m?) LINDERO N (m) LINDERO S(m)  LINDERO E(m)  LINDERO O(m)
MZ2,3,4,56 VP2 PP1-16 VP4
CORREDOR VERDE 5,061.75 338.00 338,00 14.98 14.98
LINDERO NORTE P2 W3 PP1-16
PARQUE 1 3,029.00 8037 15.19 107.58 71.49
P2 Dl e TALUD PP1-16
PARQUE 2 6,317.28 11.38 19.74 255.32@ 217.71
Pl ECCION PROTECCION
R ERCCgLGGIGA ECOLOGICA TAND
PARQUE 3 1,432.39 122 .96 31.80 75.640N 14.47
PROTECCI PROTECCI
W Ecomcgco: ECOLOGICA LD
PARQUE 4 1,831.46 136.19 98.82 5061 55.19
LINDERO NORTE V51 MZ 1 AV. C, GALARZA
PLAZA 1 273.55 6.04 747 47.19 43,99
VP2 102 PP1-06 PP1-05
PLAZA 2 370.26 19.80 19,80 18,70 18,70
VP-2 1-04 PP1-12 PP1-11
PLAZA 4 370.28 19,80 19.80 18.70 18.70
VP-1 LINDERO SUR PP1-05 PP1-04
PLAZA S 670.39 831 5.88 68.16 69.47
2 LINDERO SUR PP1-06 PP1-05
PLAZA 6 39275 19.80 19.80 19.86 19,82
1-09 LINDERO SUR PP1-10 PP1-09
PLAZA 7 405.48 13.80 19.80 2032 2032
PP2-03 PP2-02 |-45 1-44
PLAZA 8 410.78 21.85 21.85 18.80 18.80
PP2-02 PP2-01 41 1-40
PLAZA 9 410,78 2185 2185 18.80 18.80
PP2-03 PP2-02 147 |-46
PLAZA 10 410.78 2185 21.85 18.80 18.80
PP2-02 PP2-01 143 42
PLAZA 11 410.78 2185 2185 18.80 18.80
PP1-01 VP-1 PP1-04 V5-1
ME 1 734,07 15.58 6.30 67.20 67.84
VP-1 LINDERO SUR PP1-13 VP-1
ME 2 1,371,50 19.80 19.80 69.24 69.24
VP2 103 PP1-09 PP1-08
EQ1 1,364.76 44,80 4450 3060 3080
03 PP1-01 PP109 PP1-08
EQ2 1,364.76 4480 4460 3060 3060
VP-1 12 PP1-068 PP1-05
EQ3 841.50 19.80 19,80 4250 42,50
WP-1 1-09 PP1-10 PP1-09
EQ4 841,50 19.80 19.80 42.50 42 50
PP2-02 PP2-01 VP-3 42
EQS 378,75 21.08 18.57 18.00 18.80




AREA UTIL MANZANAS PLATAFORMA 1

ESPACIO SUPERFICIE (m*) LINDERON (m)  LINDERO §{m) LINDEROE{m)  LINDERO O(m)
LINDERO NORTE VP2 VP-4 VS-1
MZ1 222242 3587 2334 6930 6968
CORREDOR
LINDERO NORTE e T s
MZ2 3,599.03 68,40 68.40 52.80 52.40
CORREDOR
LINDERO NORTE VERDE \P-5 PP1-14
MZ 3 3,735.14 70.40 70.40 5327 52.84
CORREDOR
LINDERO NORTE VERDE PP115 VP-5
MZ 4 3,660.20 68.40 68.40 53.71 5332
CORREDOR
LINDERO NORTE VERDE VP-E PP1-15
MZ5 3,797.44 70.40 70.40 5414 5375
CORREDOR
LINDERO NORTE VERDE PP1-16 VP-5
MZ 6 3,825.78 70.40 70.40 54.48 54,18
P2 PP1-01 PP1-04 V5-1
MZ7 1,414.23 2568 16.41 67.20 67.84
VP-2 PP1-01 PP1-05 PP1-04
MZs 2,997.12 4450 4460 57.20 67.20
1-02 PP1-01 PP1-08 PP1-05
MZ 9 B41.50 19.80 19.80 4250 4250
\P-2 PP1-01 PP1-07 PP1.06
MZ 10 2,997.12 4480 44,60 67,20 67.20
VP-2 PP1-01 PP1-08 PP1-07
MZ 11 1,330.56 16.80 19.80 87.20 67.20
w2 PP1-01 PP1-10 PP1-09
MZ 12 1,330.56 19.80 19.80 67.20 67.20
P2 PP1-01 PP1-11 PP1-10
MZ 13 2,897.12 44,80 4480 67.20 6720
104 PP1-01 PP1-12 PP1-11
MZ 14 841.50 19,80 19.80 4250 4250
VP2 PP1-01 VP-1 PP1-12
MZ 15 2,997.12 44,60 44.80 67.20 67.20
P2 1-07 PP1-13 PP1-12
MZ 18 1,330.56 19.80 19.80 87.20 67.20
PP1-01 VP-1 PP1-05 PP1-04
MZ17 2,997.12 4450 4480 67.20 67.20
PP1-01 VP-1 PP1-08 PP1-05
MZ 18 1,330.56 19.80 19.80 67.20 67.20
PP1-01 VP-1 PP1-07 PP1-06
MZ 19 2,897.12 44,60 44.80 67.20 67.20
PP1-01 VP-1 PP1-06 PP1.07
MZ 20 1,330.56 18,80 19.80 67.20 67.20
PP1-01 VP-1 PP1-09 PP1-08
MZ 21 2,997.12 4460 44 80 §7.20 67.20
PP1-01 VP-1 PP1-10 PP1-09
MZ 22 1,330.58 19.80 19.80 67.20 67.20
PP1-01 VP-1 PP1-11 PP1-10
MZ 23 2,997.12 44,60 44 60 67.20 67.20
PP1-01 VP-1 pP1-12 PP1-11
MZ 24 1,330,586 19.80 19.80 67.20 67.20
PP1-01 VP-1 VP-1 PP1-12
MZ 25 2,997.12 4480 4480 B7.20 87.20
PP1-01 VP-1 PP1-13 VP-1
MZ 26 1,330.56 19,80 19.80 57.20 67.20
VP-1 LINDERO SUR PP105 PP1.04
MZ 27 3,043.98 44 50 4460 68.19 68.19
\P-1 LINDERO SUR PP1-07 PP1-08
MZ 28 3,061.70 44,60 44 60 68.47 68.37
VP-1 LINDERO SUR PP1-08 PP1-07
M2 28 1,356.74 19.80 19.80 BB.56 66.49
VP-1 LINDERO SUR PP1-08 PP1-08
M2 30 3,064.27 4460 4480 68.81 68.58
VP-1 LINDERO SUR PP1-11 PP1-10
MZ 31 3,073.30 44.60 44,60 £9.00 68.82
VP-4 LINDERO SUR PP1-12 PP1-11
MZ 32 1,367.03 19.80 19.80 §9.06 60,02
VP-1 LINDERO SUR VP-1 PP1412
MZ 33 3,083.16 44,80 44 80 69.20 69.08




AREA UTIL MANZANAS PLATAFORMA 2

ESPACIO SUPERFICIE tm"} LINDERON E (m) LINDERO S O (m} LINDEROS E (m) LINDERO N ) {m)
PP2-01 TALUD _—
MZ 34 8,367.59 17826 234 60 -
PP2-02 PP2-01 1-40 TALUD
MZ35 1,2711.75 68.58 66.07 18.80 19.00
PP2-02 PP2-01 1-42 41
MZ 36 799.00 42 50 42.50 168.80 18.80
PP2-03 PP2-02 1-44 TALUD
MZ 37 397.55 19,57 22,08 18.80 19.00
PP203 PP2-02 -48 I-45
MZ 38 799.00 42 50 42.50 18.80 18.80
PP2-03 PP2-02 TALUD 147
MZ 39 1.271.75 8607 68.58 19,00 18.80
TALUD PP2-03
MZ 40 8,367.57 23480 178.26 - e
Capitulo I

DEL ESPACIO PUBLICO, RED VERDE URBANA y EQUIPAMIENTO

Articulo 9.- Espacios Publicos y Trama Verde. Se habilitaran y construiran de conformidad
con los planos que sustentan la presente ordenanza, Plano 03 “Caracteristicas Generales”
que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Las areas verdes estan diferenciadas de la siguiente manera:

a) Faja de Proteccién del Rio Monjas: Se establece una faja de seguridad de 50m a partir
del borde superior del canal del Rio Monjas, por todo su recorrido junto al predio objeto del
Plan Especial. En la ribera, tomando las precauciones de estabilidad y seguridad
correspondientes, se podra ejecutar una circulacién de mantenimiento para vehiculos de
emergencia y movilidad no motorizada. Esta prohibida cualquier forma de explotacion o
destruccion de las especies naturales preexistentes.

b) Area Protecciéon PUOS: Zona adyacente a la faja de Seguridad del Rio Monjas se califica
como area de proteccion ecolégica, imposibilitandose cualquier explotacién inmobiliaria o
actividades no permitidas por ley para este tipo de zonas. Dichas areas se acogeran a lo
previsto en la legislacion correspondiente ambiental y de la presente ordenanza. Dentro de
esta faja se seguridad esta previsto emplazarse canchas deportivas, asi como realizar
mejoramiento del suelo y enriquecimiento forestal.

c) Parques Publicos, Plazoletas y Corredor verde: Constituyen las areas identificadas
como tales en el plano referido en el presente articulo: 4 parques, 10 plazoletas y un Corredor
verde. Dichos espacios publicos tendran acceso publico sin restricciones. En los Parques
identificados como tal en el Plano 03 Caracteristicas Generales que consta en el Anexo 1 de
la presente ordenanza se generaran recorridos peatonales, areas recreativas para nifios,
adultos y ancianos, contendran variedad de paseos.

d) Arborizacidn:

e Los espacios publicos, tales como aceras, parterres, areas residuales y espacios verdes
seran arborizados con especies ornamentales nativas o similares. El tipo de arbol, cantidad o
densidad y variedad dependera de los disefios especificos del propietario.

e Las quebradas y fajas proteccién, deben conservar la vegetacién endémica y/o
combinarla con nueva vegetacion arbérea y arbustiva, también nativas o similares.



Articulo 10.- Aceras. - Las aceras se construiran bajo los siguientes lineamientos:

a) Superficie continua, sin obstaculos a la circulacién de personas y/o vehiculos no
motorizados.

b) Cuando la acera y el lugar de paso de peatones, en la calzada, se encuentren a distinto
nivel, los peatones accederan a la calzada por medio de una rampa. El desarrollo de dicha
rampa deber4 ser minimo de 0,60 metros y el ancho de 1,50 metros, sin que por ello en ningun
momento el ancho libre de la acera sea inferior a 1,20metros.

c) Las superficies deberan realizarse con materiales antideslizantes que eviten riesgo para
los peatones bajo diversas condiciones climaticas.

d) Brindaran facilidades de accesibilidad para los peatones, primordialmente con
discapacidades, coches de nifios o sillas de ruedas, principalmente en las zonas de seguridad
y/o cruces de calles.

Articulo 11.- Equipamiento.- La dotacién de equipamientos correspondera con lo establecido
en el cuadro No. 4 y Plano 06 “Equipamiento” que consta en el Anexo 1 de la presente
ordenanza. Las areas que se asignan al equipamiento son las siguientes:

Suelo para equipamiento social y publico, correspondiente a la cesion obligatoria a favor
de la municipalidad determinada por el COOTAD en fraccionamientos de suelo, en calidad de
bienes inmuebles municipales destinados al Uso Publico.

Suelo para equipamiento complementario privado, vendible, que el Promotor podra
reservar para su sostenibilidad como agente urbanistico de la actuacién. Sera gestionado de
conformidad con el uso y destino establecidos en la presente Ordenanza.

Cuadro No. 4
EQUIPAMIENTO

SUELO RESERVADO PARA EQUIPAMIENTO PUBLICO

Lote-Manzana Uso Principal Aream2 Propietario
EQ1 Equipamiento Publico 1,364.76|MUNICIPIO DE QUITO
EQ2 Plaza Civica 1,364.76 |MUNICIPIO DE QUITO
EQ3 Equipamiento Plblico 841.50| MUNICIPIO DE QUITO
EQ 4 Equipamiento Publico 841.50|MUNICIPIO DE QUITO
EQ5 Equipamiento Publico 378.75|MUNICIPIO DE QUITO
TOTAL 4,791.27

SUELO RESERVADO PARA EQUIPAMIENTO PRIVADO
Lote-Manzana Uso Principal Aream2 Propietario
EM1 Equipamiento Publico 734.97|Propietario Lote
EM 2 Plaza Civica 1,371.50|Propietario Lote
TOTAL 2,106.47




Capitulo IV

USOS DE SUELO Y EDIFICABILIDAD

Articulo 12.- Usos de suelo y compatibilidades.- El uso principal del suelo del Plan Urbano
es Residencial Urbano 3 (RU3) combinado con dreas de zonificacién Muiltiple. Sobre la Via
Arterial Cérdova Galarza el uso es Mdltiple (M). En las manzanas de los Equipamientos
Publicos es RU2. Los diferentes usos identificados como tal constan en el Plano 05 Usos del

Anexo1 de la presente ordenanza.

No se permitiran usos prohibidos o incompatibles con el uso residencial establecido, conforme
lo previsto en el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Cuadro No. 5

USOS DE SUELO PERMITIDOS Y PROHIBIDOS

MZ 8, MZ 9, MZ 10, MZ 11, MZ 12, MZ 13, MZ
14, MZ 15, MZ 17, MZ 18, MZ 19, MZ 20, MZ 21,
MZ 22, MZ 23, MZ 24, MZ 25, MZ 27, MZ 28,
MZ 29, MZ 30, MZ 31, MZ 32, MZ 33

* Comercial y de servicios: CB, CS1A,
C51B, CS2, CS3, €S54, CS5, CS6, €S7, €S8

PRINCIPAL PERMITIDOS PROHIBIDOS
o |ndustrial: 111A e Industrial: 111B, 112, 113, 114
* Equipamiento: EEB, EES, EEZ, EEM, | Equipamiento: EBM, EGM, EFZ,
EC, ES, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EFM, ETM, EIZ, EIM, EPZ, EPM.
EDZEDM, ERB, ERS, ERM, EGB, EGS, = Comercial y de servicios: CZ1C,
Miiltiple EGZ, EAS, EAZ, EAM, EFS, ETB, ETS, CM1, CM3, CM5
MZ1,MZ7 ETZ1, ETZ2, EIB, EIS
* Comercial y de servicios: CB, CS1A,
CS1B, €S2, CS3, CS4, CS5, CS6, €57,
Cs8, CZ1A, CZ1B, CZ2, €23, CZ4, CZ5,
CZ6, CM2, CM4
Muiltiple * Industrial: lI1A * Industrial: [11B, 112, 113, 114
MZ2, MZ 3, MZ 4, MZ 5, MZ 6, MZ 16, MZ 26, | Equipamiento: EEB, EES, ECB, ECS, | Equipamiento: EEZ, EEM, ECZ, ECM,
ME 2 ESB, ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, ESZ, ESM, EBM, EDM, ERM, EGZ,
EDZ1, EDZ2, ERB, ERS, EGB, EGS, EAS, |EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ,
RU3 EAZ, EFS, ETB, ETS, ETZ1, EIB, EIS. EIM, EPZ, EPM.

* Comercial y de servicios: CZ, CM.

Multiple
MZ 34, MZ 37, MZ 40

RU3
MZ 35, MZ 36, MZ 38, MZ 39

= Equipamiento: EEB, EES, ECB, ESB,
ESS, EBB, EBS, EDB, EDS, ERB, ERS,
EGB, EGS, ETB, EAS, EIB, EIS.

¢ Comercial y de servicios: CB1, CB2,
CB3, CB4.

 Industrial: 111, 112, 113, 114

* Equipamiento: EEZ, EEM, ECM, ECS,
ECZ, ESZ, ESM, EBM, EBZ, EDZ, EDM,
ERM, EFS, EGZ, EGM, EAM, EAZ, EFZ,
EFM, ETS, ETZ1, ETZ2, ETM, EIZ, EIM,
EPZ, EPM.

RU 2
ME1,EQ1,EQ2,EQ3,EQ4,EQS

e Industrial: 1114

¢ Equipamiento: EEB, EES, ECB, ECS,
ESB, ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS,
EDZ1, EDZ2, ERB, ERS, EGB, EGS, EAS,
EAZ, EFS, ETB, ETS, ETZ1, EIB, EIS.

e Comercial y de servicios: CB, CS1A,
C51B, €52, €53, €54, CS5, CS6, CS7, €S8

e Industrial: 1118, 112, 113, 114

¢ Equipamiento: EEZ, EEM, ECZ, ECM,
ESZ, ESM, EBM, EDM, ERM, EGZ,
EGM, EAM, EFZ, EFM, ETZ2, ETM, EIZ,
EIM, EPZ, EPM.

* Comercial y de servicios: CZ, CM.




Articulo 13.- Forma de Ocupacion del Suelo.-

En el Plano 03 “Caracteristicas Generales” que consta en el Anexo 1 de la presente
ordenanza, se establece una implantacién referencial de la edificacion, debiendo los proyecios
de arquitectura adecuarse a dichos lineamientos de implantacién y ocupacién. En caso de
contradiccién o inconsistencia entre los graficos o especificaciones de los planos y el texto de
la presente ordenanza, el texto prevalecera sobre los planos.

La maxima altura de edificacion sera 6 pisos o 24 metros. No obstante, la altura de las
edificaciones sugerida pormenorizadamente en el Anexo 1 Plano 08 se implantan las
edificaciones que varian entre 3 y 6 pisos con la posibilidad de que adicionalmente tengan
subsuelos. Los edificios de equipamiento publico podran tener hasta 3 pisos.

Los proyectos arquitectonicos de manzanas, edificios singulares de equipamiento y demas
espacios del Plan, deberan ser concebidos de manera integral tomando en cuenta todos los
componentes del tejido urbano objeto de la presente ordenanza: esfructura manzanera,
edificabilidad, accesibilidad, tipos de circulacion, retiros, alturas de edificacion, areas verdes,
estacionamientos y demas normativa.

El resumen de las condiciones edificatorias consta en el Plano 03 “Caracteristicas Generales”,
Plano 08 “Alturas de la edificacion” y Plano 09 “Propuesta vial” que constan en el Anexo 1 de
la presente ordenanza, asi como en las regulaciones contenidas en el presente articulo.

Las edificaciones seran sobre Linea de Fabrica exceptuando las manzanas que se encuentran
hacia el lindero norte y lindero sur que tendran un retiro de 3m minimo. Se plantea los
siguientes tipos de conjuntos habitacionales y edificaciones:

Manzana tipo A: Esta conformada por un blogue en forma de “U” de vivienda multifamiliar,
con ocupacion sobre Linea de Fabrica.

Manzana tipo B: Esta conformada por dos blogues en sentido longitudinal este-oeste, con
ocupacién sobre Linea de Fabrica.

Manzana tipo C: Blogues aislados con ocupacion sobre Linea de Fabrica.

Manzana tipo D: Como complemento a las edificaciones de bloques aislados de vivienda
multifamiliar se construira planta baja y primer piso con fines comerciales y de servicios.



Articulo 14.- Edificabilidad.-

En el proyecto “Bosques de la Pampa” se edificara un COS en PB del 50% y 200% de COS
TOTAL, en los lotes destinados a edificios residenciales.

Cuadro No. 6 — EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
LOTE  AREA COSPB COS TOTAL ALTURA LOTE  AREA COSPB COS TOTAL ALTURA
m? % m? % m*  #DEPISOS m? % m? % m’  #DEPISOS
MZ1 222242 70% 155570 260% 577830 6 W22 13%05% 3% 3@ 1% 15N T
ME2 _8S0aD: 40% Tatamt 20w ExTLIY 6 MZ23 299712 45% 134870 180% 539482 4
MZ3 373514 40% 149406 200% 821731 6 NZ24 133056 0% 317 1% 153014 4
MZ4 366020 40% 146408 230% 841845 6 MZ25 299712 45% 134870 100% 539482 .
MZ5 379744 40% 151898 220% 835437 6 W26 133066 208" 25611 105%” 139708 -
MEO. _SRENTD AU% 15NN oww  HMErR 6 MZ27 304398 45% 136979 180% 547916 4
MZT_ 141423 T0% 98996 305% 431340 6 MZ28 305170 55% 167843 215% 656115 4
MZ8 200712 55% 184842 220% 659366 4 MZ29 135674 45% 61053 180% 244213 4
MZS 84150 4o% 37868 180% 151470 4 MZ30 306427 45% 137892 175% 536247 4
MZ10 299712 45% 134870 180% 539482 4 MZ31 307330 55% 169032 215% 660760 4
MZ11 133056 45% 59875 180%  2,395.01 4 MZ32 136703 45% 61516 180% 246086 4
MZ12 133056 45% 59875 1B0%  2,395.01 4 MZ33 308316 45% 138742 175% 539553 4
MZ13 299712 45% 134870 180% 539482 4 MZ34 836759 30% 251028 125% 1045049  4y6
MZ14 84150 45% 37868 180%  1,514.70 4 MZ35 127175 50% 63588 195%  2.479.91 4
MZ15 299712 55% 164842 220% 659366 4 MZ36 79900 50% 39950 190%  1,518.10 4
MZ16 133056 45% 59875 275%  3650.04 6 MZ37 39755 60% 23853 345% 137155 6
MZ17 209712 45% 134870 180% 539482 4 MZ38 79900 50% 39950 190% 151810 4
MZ18 133056 30% 39917 115% 153014 4 MZ39 127175 50% 63588 195% 2.479.91 4
MZ19 299712 45% 134870 180% 539482 4 MZ40 836757 30% 251027 125% 1045946  4y6
MZ20 133056 20%' 26611 70% 93139 4 ME 1 73497 T1% 56593 231%  1,697.78 2
MZ21 299742 45% 134870 180% 539482 4 ME2 137150 73% 100120 327% 448482  2y6

Prevalece la Edificabilidad en Planta baja y Total del cuadro # 6 sobre la Zonificacién
estipulada en el Articulo 12.

Articulo 15.- Normativa constructiva de las edificaciones.- La construccion del Proyecto
Bosques de la Pampa observara la normativa nacional y metropolitana vigente, asi como la
Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC).

(5




Capitulo V
DE LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD

Articulo 16.- Sistema vial, movilidad y accesibilidad.- Se regira a las especificaciones que
se indican en el Plano 09 “Propuesta vial' que consta en el Anexo 1 de la presente ordenanza
y que se detallan a continuacion:

La trama vial estd conformada adaptandose a la malla urbana preexistente del sector e
incorporara vias de jerarquia local, de acuerdo al anexo. Esta malla determina la
conformacion parcelaria de las unidades urbanas. Las vias principales que bordean el
proyecto son la Av. Manuel Cordova Galarza que se desarrolla de Sur a Norte y la Av. Simén
Bolivar que va de Este a Oeste. El proyecto urbanistico, que colinda con las Avenidas Simon
Bolivar y Cordova Galarza, prevé conexiones desde el interior con estos importantes ejes
viales. Las caracteristicas de estas importantes avenidas son las siguientes:

Vias Locales.- Permitiran el acceso a los predios frentistas y en algunos casos el
estacionamiento lateral alternado, admitiran intersecciones a nivel con dispositivos de control.
Corresponde a las calles que componen y articulan toda la trama urbana interna del proyecto;
son vias de 8.00, 9.25 y 12.00 metros de ancho, de las cuales la primera y la tercera son
bidireccionales de un carril por sentido, la restante ser4 unidireccional de un solo carril.

e V\P-1.- El ancho de via es de 10.00 m. compuesto por dos carriles de 3.00 m. sin
estacionamiento lateral; las veredas tendran un ancho de 2.00 m. hacia cada lado,
cémo se presenta en el Plano 09-B “PROPUESTA VIAL" y Plano 09-C “PROPUESTA
VIAL" - Anexo 1.

e VP-2.- El ancho de via es de 12.00 m. compuesto por un carril de 3.00 m. con
estacionamiento lateral de 2.00 m.; las veredas tendran un ancho de 3.00 m. hacia
cada lado, cémo se presenta en el Plano 09-B “PROPUESTA VIAL" y Plano 09-C
“PROPUESTA VIAL" - Anexo 1.

e VP-3.- El ancho de via es de 8.00 m. compuesto por dos carriles de 3.00 m. sin
estacionamiento lateral; las veredas tendran un ancho de 0.50 m hacia el talud y 1.50
m. hacia el lado opuesto, cémo se presenta en el Plano 09-B “PROPUESTA VIAL" y
Plano 09-C “PROPUESTA VIAL" - Anexo 1.

s VP-4, VP-5, VP-6.- El ancho de via es de 8.00 m. compuesto por dos carriles de 2.80
m. sin estacionamiento lateral: las veredas tendran un ancho de 1.20 m. hacia cada
lado, como se presenta en el Planoc 09-B “PROPUESTA VIAL® y Plano 09-C
“PROPUESTA VIAL” - Anexo 1.

e PP2-02, PP2-04.- El ancho de via es de 8.00 m. compuesto por dos carriles de 2.80
m. con estacionamiento lateral de 4.80 m.; las veredas tendran un ancho de 1.20 m.
hacia cada lado, cémo se presenta en el Plano 09-B “PROPUESTA VIAL" y Plano 08-
C “PROPUESTAVIAL” - Anexo 1.

Cuadro No. 7 Parametros De Disefio Del Sistema Vial Local

Nombre Ancho Longitud Ancho de Numero Ancho | Estac.im} | Jerarguia Zona
de Via | Aproximada | Acera(m) de de_ Vial
(m) Carriles | Carril
(m)
EJE VP-1 10.00 585.00 2.00 | 2 3.00 - Local Plataforma 1
EJE VP-2 12.00 430.00 2.00 | 2 3.00 2.00 Local Plataforma 1
EJE VP-3 8.00 510.00 | 0,50/1,50 2 3.00 - Local Plataforma 2
EJE VP-4 8.00 65.00 1.20 | 2 2.80 - Local Plataforma 1




Nombre Ancho Longitud Ancho de Nimero Ancho Estac.(m) | Jerarguia Zona
de Via | Aproximada Acera (m) de de Vial
(m) Carriles Carril
{m)
EJE VP-5 8.00 65.00 1.20 | 2 2.80 - Local Plataforma 1
EJE VP-6 8.00 65.00 120 | 2 2.80 - Local Plataforma 1
EJE PP2-02 | 8.00 180.00 1.20 | 2 2.80 4.80 Local Plataforma 2
EJE PP2-04 | 8.00 180.00 1.20 | 2 2.80 4.80 Local Plataforma 2

Vias Peatonales: Constituidas especificamente para permitir el transito peatonal, estas vias
deben ademas permitir el acceso a los predios frentistas y restringir, con ciertas excepciones,
el paso de vehiculos motorizados asi como su estacionamiento. Las intersecciones con vias
de igual jerarquia o con vias locales se llevaran a cabo a nivel.

En la plataforma 1, las vias |-01 hasta |-12 seran las Gnicas en donde se permita el acceso de
vehiculos de emergencia y de servicio, tales como: recolectores de basura, emergencias
médicas, bomberos, policia y mudanzas. Como se presenta en el Plano 09-D “PROPUESTA
VIAL"- Anexo 1.

Asi mismo, en la Plataforma 2, las vias 1-40 hasta |-48 seran las Unicas en donde se permita
el acceso de vehiculos de emergencia y de servicio, tales como: recolectores de basura,
emergencias médicas, bomberos, policia y mudanzas. Cémo se presenta en el Plano 09-D
“PROPUESTA VIAL"- Anexo 1

Cuadro No. 8 Parametros De Disefio Del Sistema Vial Peatonal

Nombre A_'an"nmna A""EIJ Jerarquia Vial Zona
(m)

PP1-04 290.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-05 233.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-06 280.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-07 233.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-08 290.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-08 233.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-10 290.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-11 233.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-12 290.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-13 233.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-14 70.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-15 70.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-16 70.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
I-12 20.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
1-09 20.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP1-01 390.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
1-03 45.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
1-02 20.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
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Longitud

Nombre Apro‘xmirlnada M&F@— Jerarquia Vial Zona
1-04 20.00 6.00 | Peatonal Plataforma 1
PP2-01 151.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
PP2-03 188.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
PP2-05 150.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
1-40 23.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
I-41 23.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
1-42 23.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
1-47 23.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
1-44 23.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
1-46 23.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2
1-43 23.00 6.00 | Peatonal Plataforma 2

Se propone un sistema de movilidad compartido entre peatones, ciclistas y vehiculos los
cuales podran circular a una velocidad maxima de 30 km por hora. Para informar y buscar
mantener esta velocidad se dispondra de los elementos fisicos informativos, tales como
sefializacion vial.

Articulo 17.- Estacionamientos.- A fin de favorecer un modelo de desarrollo urbano que
priorice al peatén, se generara estacionamientos en subsuelo, en edificios y en planta baja
para uso de los residentes, al interior de las manzanas de vivienda. Se prevé la dotacion de
estacionamientos publicos en calles. Se norma a razén de un estacionamiento por cada 2
unidades de vivienda.

El Promotor del proyecto o quien asumiere sus funciones, seré el responsable de coordinar y
consolidar la demanda de estacionamientos y de gestionar su oportuna provision.

Como minimo el 40% de los estacionamientos privados requeridos segin normativa seran
subterraneos.

Capitulo VI
DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 18.- Edificaciones. - Las edificaciones del proyecto Bosques de la Pampa se
someteran, en general, a las normas nacionales y metropolitanas vigentes y a las siguientes
normas especificas:

a) En todas las edificaciones no existiran muros ciegos tanto hacia los espacios publicos
como hacia los interiores de las manzanas

b) Los proyectos arquitecténicos se desarrollaran como un solo conjunto en cada manzana,
gue podra ser construido por etapas.

c) Las edificaciones generarén en su frente un umbral de 2m como espacio de transicion
entre publico y privado. No se permitira cerramientos y en el caso de ser necesario hasta 90
cm de altura.

d) En el caso de ubicar los secaderos de ropa en exteriores de la terraza del Ultimo piso, se
estableceran retiros de al menos 5 metros medidos a partir del perimetro de la edificacion o
se construiran antepechos de hasta 1,90 metros para delimitar el drea de lavanderia; si en
ellas se construyen cubiertas, estas seran con estructuras livianas y se realizaran las



estrategias necesarias para que no sean de ningtin modo visibles desde el exterior. En ningtin
caso se permitira la consolidaciéon de un piso adicional para secaderos.

Articulo 19.- Dimensiones y Areas Minimas Utiles de Locales de Vivienda.- Las
dimensiones y areas minimas de los locales de vivienda popular, sea de interés social o interés
publico, seran los de la normativa vigente, con las siguientes consideraciones:

a) La altura minima libre interior de viviendas sera 2,40m.

b) La altura minima libre interior de las zonas comunales sera 2,60m, cuando éstas no se
sitilen en una planta de viviendas, en cuyo caso solamente debera cumplir la altura minima
para viviendas anteriormente descrita.

Articulo 20.- Areas Verdes Comunales.- En las manzanas de vivienda a declararse en
propiedad horizontal la superficie resultante de area verde comunal no podra ser inferiora 12
m? por cada unidad habitacional y se computaran como tales mientras no resulten espacios
residuales o inutilizables para sus fines especificos, sin que por esto deban limitarse a un
numero predeterminado de cuerpos, ademas podran ser resueltas en terrazas habilitadas
para ese efecto.

el



Capitulo VII
EXONERACION Y COMPROMISOS DEL PROYECTO

Articulo 21.- Aportes del promotor.- De conformidad con el articulo 7, letra 3, de la
Ordenanza Metropolitana 183, el proyecto destinado a vivienda popular, en especifico de
interés social y de interés pulblico, esta exento de la concesion onerosa; no obstante, el
promotor asumira los siguientes compromisos:

a) Parque Publico.- Gestionaréa la consecucién de los arboles nativos u omamentales que
se utilizaran en el perimetro del Parque Publico y coordinara las tareas relativas a su
plantacién y siembra con los promotores o constructores a cargo de los conjuntos
habitaciones.

b) Plaza Civica- Implementara la adecuacién de la Plaza Civica con mohbiliario urbano:
luminarias, bancas y basureros; con areas verdes y piso duro acorde al proyecto desarrollado
por el Promotor.

c) La construccién de la infraestructura vial del proyecto, incluyendo la dotacion de las redes
de servicios basicos de agua potable, alcantarillado, saneamiento (de requerirse), redes de
telecomunicacion y energia eléctrica, entre otras previstas en el proyecto. Para tal efecto, los
disefios y ejecucién de obra serén desarrollados por el Promotor o quien asumiere sus
funciones, bajo los procedimientos municipales de aprobacion de disefios y ejecucion de
obra.

d) Obras de Proteccién: Conforme al “Estudio de suelos para el disefio y construccién de
un plan habitacional’, Ing. Valverde, 2018; establece que los cortes de las zanjas para la
construccién de las zapatas y de los muros deben protegerse, durante el periodo de
construccion, del humedecimiento de las caras de los taludes para evitar su
desmoronamiento y erosién. Esta proteccion puede ser provista por la colocacion de
plasticos, que impermeabilicen las caras de las paredes formadas mientras dure su
exposicion, para minimizar la erosion edlica e hidraulica, en especial en temporadas de lluvia.
Debido a la baja resistencia a la erosion y socavacion que presentan los limos y las arenas
del sector, se recomienda tener un especial cuidado en las instalaciones y conexiones de las
tuberias de aguas potables y servidas bajo el area de construccion. El lecho de las cajas de
revisién y de las tuberias debe estar protegido mediante una capa del suelo natural, bien
compactado o a su vez de una cama de hormigén o de mezcla de suelo — cemento.

e) APORTES EN RELACION INFORME AMBIENTE:

a. En la propuesta de revegetacién: El promotor buscara favorecer la vegetacion
nativa y se utilizaran jardines para fortalecer la Red Verde en el sector. Se
considerara la posibilidad de utilizar los lodos remanentes como abono para
las &reas verdes.

b. En la propuesta de Uso y Eficiencia de Agua: El promotor solicitara la
ratificaciéon de aprovechamiento de agua para riego a SENAGUA; y
contemplara generar disefios de calzada que direccione el agua lluvia hacia
las areas verdes. El promotor buscara una alternativa de tratamiento de aguas
residuales que cumplird con los parametros establecidos por la normativa
ambiental, solo en caso de que no exista factibilidad de conexién a la red
publica del sistema de interceptores por parte de la EPMAPS, Se estudiara la
posibilidad en la seleccién de equipos e instalaciones hidraulicas con
tecnologias disefiadas con criterios de ahorro y eficiencia en el consumo de
agua. El promotor considerara la posibilidad de realizar un instructivo que
recomendard las buenas practicas ambientales.




c. En la propuesta de Energia y Confort: El promotor buscara proponer
mecanismos relacionados a eficiencia energética para aprovechar ventilacion,
iluminacion y sombra

d. En la propuesta de Residuos Sélidos: El promotor solicitara |a factibilidad del
servicio a EMASEO

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Licenciamiento de Proyectos: Para la obtencién de la Licencia Metropolitana
Urbanistica LMU 20, el promotor se sujetara a los procedimientos y normativa metropolitana
vigente.

Segunda.- Los aspectos técnicos no previstos en la presente Ordenanza seran resueltos por
el érgano responsable del Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, de conformidad a la normativa vigente, como también aprobar cambios menores,
que no alteren la configuracién urbanistica del proyecto.

DISPOSICION TRANSITORIA

Primera.- Estacionamientos Ptblicos. Al momento que se transfieren las vias al MDMQ la
gestion de los estacionamientos publicos en la via publica se regira por la Norma Municipal
Vigente y estara a cargo de la empresa metropolitana competente.

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su aprobacion, sin perjuicio de su
publicacion en la Gaceta Municipal y en el Registro Oficial.

Dada en la Sala del Concejo Metropolitano, el......... BLusimpninsissa 0o 2018
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ANEXO 1.
PLANOS DEL ESTUDIO URBANO DEL PLAN ESPECIAL

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.

UBICACION Y ARTICULACION

TOPOGRAFIA: ESTADO PREVIO

CARACTERISTICAS GENERALES

AREAS Y AMANZANAMIENTO

USOS DE SUELO

EQUIPAMIENTO

FORMA DE OCUPACION

ALTURAS DE LA EDIFICACION

PROPUESTA VIAL (incluye adjunto de secciones de vias)
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