QUITO

PO T TS

ALCALDIA

Oficio No.sGD 989
Quito D.M., 77 MAR 2019
Ticket GDOC: 2019 -034039

Abogado

Sergio Garnica Ortiz

Presidente de 1a Comision de Uso de Suelo

Presente
Asunto: Revision requisitos formales proyecto de Ordenanza
que contiene el Plan Especial del sector comprendido entre la

. Avenida Simdn Bolivar y Ruta Viva, Nodos de Santa Rosa, San

Patricio, San José y San Francisco de Pinsha de la parroquia
Cumbayd.

De mi consideracion:

En atencidn al oficio No. A 0094, de 21 de marzo de 2019, recibido en esta Secretaria en la
misma fecha, por el cual el sefior Alcalde Metropolitano, Dr. Mauricio Rodas Espinel, remite
el proyecto de Ordenanza que contiene el Plan Especial del sector comprendido entre la
Avenida Simén Bolivar y Ruta Viva, Nodos de Santa Rosa, San Patricio, San José y San
Francisco de Pinsha de la parroquia Cumbaya; y, de conformidad con lo previsto en el literal
a) del articulo 13 de la Resolucién de Concejo No. C 074, esta Secretaria ha procedido a realizar
la revision de los requisitos formales de dicho proyecto, previo al envio a la Comision

competente en funcién de la materia, respecto de lo cual me permito informar lo siguiente:

. - El proyecto de Ordenanza en referencia cumple los requisitos previstos en el
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion -
COQTAD, asi como en la Resolucién del Concejo Metropolitano No. C 074, es decir,
se refiere a una sola materia, contiene exposicion de motivos, considerandos y
articulado correspondiente. ’

En tal virtud, remito el proyecto de Ordenanza en referencia a la Comision de su Presidencia,
a fin de que en cumplimiento de lo establecido en el literal b) del articulo 13 de la Resolucion
de Concejo No. C 074, se sirvan incluir, en un plazo maximo de 15 dias, el conocimiento del

mismo en sesion de la Comision de Uso de Suelo.

Se deja constancia de que la presente revisién de formalidades se realiza sin perjuicio del
ejercicio de las competencias de las Comisiones, como 6rganos asesores del Cuerpo Edilicio, y
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las distintas dependencias municipales, con relacion a la revision de la oportunidad técnica,

juridica y legislativa del proyecto en referencia.

Finalmente, me permito informar a usted que el proyecto en referencia ya se encuentra
disponible para consulta publica en el portal de “Concejo Abierto de Quito”,
gobiernoabierto.quito.gob.ec, Seccién Transparencia, Normativa, con el fin de que la
ciudadania pueda seguimiento al mismo, y de ser el caso, ejerzan el derecho a acreditarse en

la silla vacia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
el
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Abg. Diego Cevallos Salgado——
A . . .
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito
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Ejemplar 2: Archivo numérico
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De mi consideracion:

El Arquitecto Jacobo Herdoiza Bolafos, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda,
mediante oficio No. STHV-DMFPS-2019-1212, de 19 de marzo de 2019, presenta el
proyecto de Ordenanza Metropolitana del Plan Especial comprendido entre la Av. Simon
Bolivar y Ruta Viva.

Con este antecedente, remito a usted el proyecto a efectos de que sea conocido y analizado
por la Comision que corresponda para conocimiento y resolucion del Concejo
Metropolitano.

Con sentimientos de consideracion y estima.

Atentamente, =
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DM Quiro,

Senor Doctor
Mauricio Rodas Espinel
Alcalde del GAD Distrito Metropolitano de Quiro
GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ASUNTO: “Proyecto de Ordenanza del Plan Especial comprendido entre la Av. Simén Bolivar y Ruta Viva”
Sefior Alcalde:

La Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda (STHV) ha desarrollado el Plan Especial comprendido entre la
Av. Simén Bolivar y Ruta Viva, de la parroquia de Cumbayd, en cumplimiento de la Disposicion General
Octava de la Ordenanza Metropolitana No.127, sancionada el 25 de julio de 2016 correspondiente al Plan de
Uso y Ocupacién de Suelo (PUQOS).

De acuerdo al cronograma establecido para el efecto, la STHV ha finalizado el proyecto que contiene la
propuesta de ordenanza metropolitana, modelo territorial y modelo de gestién de suelo.

La propuesta que se remite como documento adjunto ha sido elaborada y consensuada con dependencias y
empresa municipales, y contiene observaciones y sugerencias recopiladas en el proceso de participacién
ciudadano llevado a cabo con presidentes y lideres barriales del drea de estudio, comunidad y ¢l Gobierno
Auténomo Descentralizado del GAD de Cumbay4.

Consecuentemente, se remite para su conocimiento y, de estimarlo conveniente, para la puesta en consideracién
en la Comisién de Uso de Suelo, en formato CD e impreso, la documentacién indicada.

Atentamente,

~ ACCION | RESPONSABLE e FECHA SUMILLA L
i_ E]_abbrado por: | Cristina Paredes A. Arg, MSc. | DMPPS 18.03.2019 | <F |
| Revisado por: r ‘Vladimir Tapla DMPPS 18.03.2019 M) i

Cec. Abg. Diego Cevallos, Secretario del Concejo Metropolitano de Quito.
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Mauricio Rodas Espinel

Alcalde del GAD Distrito Metropolitano de Quito

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ASUNTO: “Proyecto de Ordenanza del Plan Especial comprendido entre la Av. Simén Bolivar y Ruta Viva”
Sefor Alcalde:

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV) ha desarrollado el Plan Especial comprendido entre la
Av. Simén Bolivar y Ruta Viva, de la parroquia de Cumbayi, en cumplimiento de la Disposicién General
Octava de la Ordenanza Metropolitana No.127, sancionada el 25 de julio de 2016 correspondiente al Plan de
Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS).

De acuerdo al cronograma establecido para el efecto, la STHV ha finalizado el proyecto que contiene la
propuesta de ordenanza metropolitana, modelo territorial y modelo de gestién de suelo.

La propuesta que se remite como documento adjunto ha sido claborada y consensuada con dependencias y
empresa municipales, y contiene observaciones y sugerencias recopiladas en el proceso de participacion
ciudadano llevado a cabo con presidentes y lideres barriales del drea de estudio, comunidad y el Gobierno
Auténomo Descentralizado del GAD de Cumbayi.

Consecuentemente, se remite para su conocimiento y, de estimarlo conveniente, para la puesta en consideracién
en la Comisién de Uso de Suelo, en formato CD e impreso, la documentacién indicada.

Atentamente,

e ./ T /
. Jacobo erdolza/
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Cc. Abg. Diego Cevallos, Secretario del Concejo Metropolitano de Quito.
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PROYECTO

PLAN ESPECIAL DEL SECTOR COMPRENDIDO ENTRE LA AV. SIMON
BOLIVAR Y RUTA VIVA-Ordenanza Metropolitana No.127 (PUOS)

SECRETARIA DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

DIRECCION METROPOLITANA
DE POLITICAS DE
PLANEAMIENTO DE SUELO
Marzo/2019

Director: Vladimir Tapia, Director
Metropolitano de Politicas de
Planeamiento del Suelo.

Cristina Paredes. Arg. MSC.,
Coordinadora del Plan Especial

Equipo Técnico:

Pablo Ortega. Arg.
Guillermo Robles. Arg.
Luis Salvador. Ec.

Luis Sarabia. Ing. Civil.
Santiago Palma. Soc.
Daysi Maisincho. Ing. Geo.
Belén Rivera. Ing. Geo.
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Q.............O..‘............?.................

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ordenanza Metropolitana No. 172 que establece el Régimen Administrativo del Suelo, define al instrumento
de planificacién urbana “Planes Especiales”, como los instrumentos de la administracién metropolitana, cuyo
objetivo es la planificacién urbanistica de las parroquias, barrios 0 manzanas, o de sectores de planificacién
especificos, urbanos o rurales, que por su dinimica entren en contradiccién con Ja normativa vigente.

El modelo territorial que se establece en el PMDOT 2015- 2025 del Distrito Metropolitano de Quito, busca
organizar el territorio de modo holistico de manera que abarque los aspectos esenciales del funcionamiento
urbano y rural. Su estructura pone especial énfasis a los siguientes criterios:

1. Visién de sostenibilidad integral en el DMQ, como factor transversal a todos los componentes
sectoriales y territoriales.

2. Sistema de centralidades y subcentralidades, entendidas como nodos de convergencia de la poblacién.

3. Conservacién del patrimonio natural sin perjuicio de viabilizar el usufructo de sus potencialidades
biodiversas en condiciones de sostenibilidad.

4. Se considera esencial la calidad multiescalar en estrecho vinculo con similares caracteristicas de las
centralidades y subcentralidades ya mencionadas.

Indistintamente aplicados al suelo urbano o rural, los Planes Especiales deben coadyuvar a la concrecién en el
territorio de las politicas de ordenamiento y desarrollo territorial, y por tanto, ser concordantes con las
capacidades receptivas del entorno en el cual se implantan; contribuir a la definicién de las vocaciones y
caracteristicas deseadas para un determinado territorio y constituirse en propuestas estructurantes del modelo
de ordenamiento terrirorial.

En el modelo estratégico del PMDOT, se establece la interrelacién entre desarrollo y ordenamiento territorial
en los ejes de ambiente, economia y social; estos a su vez enfocan la territorializacién de las estrategjas que
viabilizan las actuaciones en cada parroquia del DMQ. Las politicas de territorializacién que se establecen en el
plan estratégico definen ala parroquia de Cumbayd como una centralidad zonal (CEN09_Cumbay4) de caricter
primario recreativo y caricter secundario: residencial.

La subcentralidad denominada SUB21-Cumbayi, se constituye como ¢l centro rterritorial de actividades
econdmicas de la parroquia de Cumbayi.

La Disposicion General Octava de la Ordenanza Metropolitana No. 127, reformatoria de la
Ordenanza Metropolitana No.041, que aprueba el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS), delega a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacién con las administraciones zonales, en un plazo de
18 meses contados a partir de la sancién de la ordenanza, elaborar y desarrollar el instrumento de ordenamiento
territorial del Plan Especial del sector comprendido entre la avenida Simén Bolivar y Ruta Viva conocido como
Plan Especial San Juan Alto de Cumbayd; esto a pesar de que los barrios sectores de San Juan Alto y San Jual
Bajo no se hallan dentro.del sector deseado para el anilisis.

El equipo técnico de la Direccién Metropolitana de Planeamiento y Politicas del Suelo (DMPPS), de la
Secretaria de Territorio, Hébirar y Vivienda (STHV), con el fin de elaborar el instrumento de planificacién
urbana, conforme la Disposicién General Octava de la Ordenanza Metropolitana No.127, desarrollé el estudio
técnico del drea en donde se asienta el sector comprendido entre la avenida Simén Bolivar y Ruta Viva; el cual
en términos generales y a través del diagnéstico, se ha evidenciado que el drea estd sometida a fuertes presiones
de crecimiento urbano por el despunte de desarrollo urbanistico de la parroquia de Cumbayi y por la
implementacion de importantes obras ptiblicas y su cercania a la ciudad consolidada.

A pesar de que el sector comprendido entre la avenida Simén Bolivar y Ruta Viva esti clasificado en suelo rural
contiene varios elementos urbanisticos que han dinamizado el sector alrededor de lo urbano, las obras de
infraestructura que se han convertido en hitos del desarrollo, han acentuado tendencias sobre el
aprovechamiento de suelo y sobre dindmicas de desarrollo territorial tendientes a lo urbano, en los aspectos de
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la economia, sociedad, ambiente, movilidad, etc; configurando asi la situacién actual de la zona de estudio y su
parroquia. Las obras de infraestructura son las siguientes:

Las obras piiblicas que se han datado son:

e  Avenida Simén Bolivar (Afio 1.998).- se construyd la via de jerarquia expresa que ha tuvo un impacto
que ha indujo a la ocupacién en los valles de Cumbayd y Tumbaco, a su vez modificando la vocacién
del suclo de esas zonas que se caracterizaban por ser agroproductivas. En el afio 2.005 la
complementacién de la via, con los tramos sur y norte repotencié todo el eje viario. En el afio 2012 se
inicid el proceso de rehabilitacién integral que incluyé en repavimentacion, construccién de giros de
retorno a desnivel, puentes peatonales, miradores, bordillos, etc.; que mejoraron las condiciones de
accesibilidad al medio.

e Ruta Ecolégica “El Chaquifidgn™ (Afio 2013).- Ruta pertencciente a la linea férrea, en la cual la
inversién publica municipal ha permitido recuperar un eje recreativo (ciclistico y peatonal). Su
recorrido inicia en la parte central de la estacién ferroviaria de la parroquia de Cumbayd y se extiende
hacia el norte a las parroquias de Tumbaco, Yamqui, Pueblo, Pifo, Checa, El Quinche, y
Guayllabamba, con una riqueza cultural y paisajistica. La Rura Ecolégica en el tramo indicado es de
jurisdiccién del Gobierno Nacional y estd catalogada dentro de los bienes inventariados como
tangibles. El derecho de uso de la linea férrea, ha sido entregado al MDMQ mediante Convenio
celebrado entre la Empresa Piiblica Metropolitana de Ferrocarriles y la Alcaldia de Quito, en el aiio
2013, en el que se establecen obligaciones hacia las partes que suscriben el mismo.

®  Avenida Ruta Viva (Ao 2014, consolidacién Fase 1 y Fase 1I); la obra piiblica perteneciente al anillo
vial del DMQ), de jerarquia colectora segiin ¢l Plan de Uso y Ocupacién de Suelo, ya construida,
contiene dos sentides de vias y se conecta con la Av. Interocednica (paralela a la Av. Ruta Viva).
mediante los denominados “escalones”, siendo los mds cercanos y que conectan el sisterna vial distrital
los de Lumbisi, Av. Intervalles (ambos permiten la mejora sustancial de la conectividad en la parroquia
de Cumbayi y promueven sustancialmente la accesibilidad a la zona de estudio).

Ademis se ha implementado diversos equipamientos y servicios; tanto piblicos y privados que se localizan en
la influencia directa del drea comprendida entre la Av. Simén Belivar y la Ruta Viva, y que se localizan en la
centralidad “Cumbayi” como lo son: el ¢je comercial localizado sobre la Av. Interocednica: Centro Comercial
Cumbayd, Centro Comercial Paseo San Francisco, Centro Comercial Scala Shopping, que se ha convertido en
un clister de actividades econémicas de diverso indole. Orro factor que ejerce presién sobre el desarrollo urbano
han side las diferentes casas de salud, como el Hospirtal de los Valles, y clinicas privadas. Ademds existe una
fuerte presion de transformacién en predios existentes, que contienen casas unifamiliares en donde, su
caracteristica principal es el potencial de conversién a edificaciones en propiedad horizontal asi como en
macrolotes existentes en el sur de la parroquia, que desarrollan a través de la herramienta de planificacién urbana
denominada Proyectos Urbanisticos, Arquitecténicos Especiales (PUAE), la cual se ha convertido en un fuerte
punto de quiebre en la vocacién agroeconémica de la que provino la parroquia de Cumbay4.

La presién por el desarrollo urbano se da de manera evidente en los barrios/sectores de San José, Santa Rosa y
San Francisco de Pinsha, y el barrio/sector San Patricio, que son objeto de este estudio y se localizan en el drea
comprendida entre Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva,

Los equipamientos privados, de tipologia educativa también contribuyen a la dinamizacion del sector de manera
exclusiva, e inducen a una transformacién urbanistica evidente. En este aspecto se ha identificado un clister
educativo en una proximidad inmediata desde el limite del 4rea en andlisis, esto a su vez acentiia un proceso de
exclusién del sector prioritario y vulnerable; ya que las instituciones piiblicas educativas son inexistentes en los
barrios/sectores indicados, a excepcién del barrio San Francisco de Pinsha con capacidad limitada.

Respecto a las caracteristicas fisicas propias del drea de estudio, la mayor relevancia la tiene el componente
biofisico, ya que el sistema de quebradas, rios y pendientes topogrificas que se desprenden de la falda del cerro
Auqui, juegan un rol predominante en el paisaje y el medioambiente.
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El sistema de quebradas y rios se extiende por mds de 7 Km, con una concentracién de vegetacién natural que
conforma los conectores y /6 corredores naturales entre el drea de proteccién del Cerro Auqui de 4.570 Has;
aprox. y el drea de proteccién del Cerro Ilalé de 5.709 Has aprox. estos elementos son vitales corredores de
conexién natural, que permiten cumplir funciones biéticas para la supervivencia de las especies mamiferas de
tamafo pequeio de la zona, asi como de como aves y reptiles.

Orro factor que juega un papel relevante en el sector, es el drea de proteccién especial perteneciente a la linea
férrea y su infraestructura, la que se mantiene en buenas condiciones en barrios/sectores como Santa Rosa y San
Patricio, San Francisco de Pinsha. La existencia de la linea férrea y su drea de proteccién en condiciones
aceprables, ha permitido que de manera informal, ésta funcione como via carrozable por iniciativa propia de
moradores del sector, cumpliendo un rol de via-conector tipo “colector”; a su vez ha promovido la accesibilidad
desde las principales vias de jerarquia superior que son la Av. Simén Bolivar, Av. Ruta Viva (con el Distrito
Metropolirano de Quito y calle Legarda con la zona central de Cumbayi.

Finalmente, otra caracteristica importante en el 4rea comprendida entre la Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva,
son los lotes de oportunidad, en este caso se ha identificado un macrolote de propiedad del Banco Central del
Ecuador, perteneciente al estado ecuatoriano. Este macrolote, ha sido considerado como un predio de
oportunidad tnica en el desarrollo del Plan Especial, ya que debido a sus caracteristicas se ha establecido como
un potencial objeto, que coadyuva a la dotacién y consolidacién del sistema piiblico de soporte en materia de
espacio piiblico y red verde urbana, sistema que actualmente es deficitario en la zona del Plan Especial y en la
parroquia de Cumbayi.

Debido a la cabida de este macrolote (42 hectéreas aprox.); ademis ha permitido identificarlo como una barrera
artificial al crecimiento urbano desordenado del sector; lo que a su vez permitird mantener intactas las
condiciones de bosque protectores presentes en la Comuna de Lumbisi, drea con la que colinda el Plan Especial.

Delimiracién del drea de estudio, comprendida entre la Av. Simén Bolivar y Ruta Viva:

La delimitacién del drea ha sido configurada a partir de bordes naturales y artificiales que se localizan en el
territorio como son los siguientes: el sistema de quebradas (cortes abrupros en la topografia), Comuna de
Lumbisi (territorio ancestrall); cjes viales y el eje ferroviario, (vias de tipo expresa Av. Simén Bolivar y vias
colectoras linea férrea- Eloy Alfaro y Av. Ruta Viva), y la clasificacién de suelo, (urbano y rural), elementos
estructuradores, que evidencian una delimitacién clara para el territorio.

La Direccién Metropolitana de Politicas de Planeamiento del Suelo (DMPPS) de la STHYV, empled la siguiente
metodologia para el diagnéstico y el planteamiento territorial:

® Levantamiento de informacién in situ que contiene observacién y verificacién en campo de la dindmica
urbana del sector y posibles contradicciones con la norma vigente;

®  Recepcién y procesamiento de informacién requerida a las instancias municipales competentes en el
catastro, riesgos, servicios bdsicos, ambiente, vialidad, tributaria, administrativa, entre otros; esta
informacién ha sido complementada a su vez con la informacién levantada in situ;

¢  Procesamiento de informacién existente en la base informitica y cartografia de la STHV e instrumentos
normativos superiores.

*  Proceso participativo en el cual activamente participaron los dirigentes y moradores de los barrios
sectores de Santa Rosa, San Patricio, San Francisco de Pinsha y San José a través de la coordinacién
oportuna del Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial de Cumbayi, que ha permitido alcanzar
acuerdos para el desarrollo del presente instrumento.

El resultado del presente trabajo, constituye el documento que se denomina en el PUOS como el sector
comprendido entre la Ay. Simén Bolivar y la Ruta Viva (San Juan Alto) y que aqui en adelante, se identificard
con el siguiente nombre: PLAN ESPECIAL DEL SECTOR COMPRENDIDO ENTRE LA AVENIDA
SIMON BOLIVAR Y RUTA VIVA (NODOS DE SANTA ROSA, SAN PATRICIO, SAN JOSE Y SAN

! Ley Orgénica de Gselos Rurales y Territorios Ancestrales del Ecuador,
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FRANCISCO DE PINSHA DE LA PARROQUIA DE CUMBAYA). Esto debido a que el sector de San Juan
Alto, no se encuentra dentro del sector deseado para el andlisis. A a su vez el nombre propuesto responde a los
barrios /sectores que se hallan comprendidos entre el sector la Av. Simén Bolivar y Ruta Viva y que tienen la
connotacién de nodos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial?; esto es que los nodos/centros
barriales de la organizacién urbana cumplen un rol importante en la constitucién de la identidad de las
comunidades locales, funcionando como un punto de referencia y expresién simbélica de las condiciones de
vida y las aspiraciones de sus habitantes. Los nodos/centros barriales representativos que se circunscriben en ¢l
drea del Plan Especial son:

* Nodo de Santa Rosa

e Nodo de San Patricio

e Nodo de San José

e Nodo de San Francisco de Pinsha

Es asi que la denominacién del Plan Especial representa los cuatro centros barriales en concordancia con las
determinaciones del PMDOT.

Los resultades obtenidos en el presente Plan Especial complementarin, modificarin y serdn parte del Plan de
Uso y Ocupacién de Uso de la cindad, cumpliendo con el marco juridico en materia de ordenamiento territorial
y gestién de suelo, asi como de fiel cumplimiento del sistema de planificacién escalar del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. El enfoque del Plan Especial se orienta hacia las potencialidades y virtudes encontradas
en el territorio, y promueve la mejora de los aspectos deficitarios; a través de un rol claro y su complementariedad
en la parroquia de Cumbayi en el marco del Plan de Uso y Ocupacién de Suclo y el Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial del MDMQ.

Visto el Informe N °........ de .... de 2019, emitidos por la Comisién de Suelo del Concejo Metropolitano de Quito.

ORDENANZA METROPOLITANA N*
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

ue, el Art. 30 de la Constirucién de la Repiblica del Ecuador (en adelante Constitucién) seiala que las
P q
personas tienen dereche a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacién social y econémica.

Que, el Are.31 de la Constitucién, seiala que las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respecto a las diferentes culturas
y equilibrio entre lo urbano y rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestién democritica
de ésta, en la funcién secial y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadanfa.

Que, el Are. 95 de la Constitucién en relacién con los principios de la participacion sefala que las ciudadanas y
ciudadanos, en forma individual y colectiva, participarin de manera protagénica en la toma de
decisiones, planificacién y gestién de los asuntos piiblicos, y en el control popular de las instituciones
del Estado y la sociedad, y de sus representantes, en un proceso permanente del construccién del poder
ciudadano. La participacién se orientard por los principios de igualdad, autonomia, deliberacién pablica,
respeto a la diferencia, control popular, solidaridad e interculturalidad. La participacién de la ciudadanfa
en todos los asuntos de interés piiblico es un derecho, que se ejercerd a través de los mecanismos de la
democracia representativa, directa y comunitaria.

% Ordenanza Metropolitana No-041 del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial del MDMQ.,
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Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucién senala que, son competencias exclusivas de los gobiernos
municipales ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

Que, el Art. 376 de la Constitucion seiala que, para hacer efectivo el derecho, al hdbitat y a la conservacion del
ambiente, las municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar 4reas para el desarrollo futuro, de
acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso
del suclo, en particular por el cambio de uso, de ristico a urbano o de puiblico a privado.

Que, cl literal a) y b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (en adelante COOTAD), establece como competencias exclusivas del gobierno
auténomo descentralizado municipal las de: “a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
piiblico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el cantén”.

Que, el literal x) del articulo 57 y el literal v) del articulo 87 del COOTAD establecen respectivamente que es
atribucién del Concejo Municipal y Mertropolitano regular y controlar el uso del suelo ¢n el territorio
del cantén y del distrito metropolitano de conformidad con las leyes sobre la materia y establecer el
régimen urbanistico de la tierra.

Que, ¢l articulo 84 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), establece como funciones del gobierno auténomo del distrito metropolitano la de “c)
Establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisidn o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad
con la planificacién metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”.

Que, el articulo 90 del COOTAD, inciso tercero establece que los Gobiernos Aurénomos Descentralizados
Municipales y Metropolitanes, en sus respectivas jurisdicciones definirdn y emitirdn las politicas locales
en lo relative al ordenamiento territorial y al uso y gestién del suelo, de conformidad con los lineamientos
nacionales.

Que, el ardculo 5 de la Ley Orgénica Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de Suelo, (en adelante
LOOTUGS), establece los principios rectores para el ordenamiento territorial, uso y la gestién del suelo.

Que, el articulo 10 la LOOTUGS, sefiala que el objeto del ordenamiento territorial es: 1. La utilizacién racional
y sostenible de los recursos del territorio. 2. La proteccién del patrimonio natural y cultural del territorio.
3. La regulaciéon de las intervenciones en el territorio proponiendo e implementando normas que
orienten la formulacién de ejecucién de politicas piiblicas.

Que, el articulo 18 y 19 la LOOTUGS, establece el concepto de suelo urbano y rural,

Que, el articulo 71 de la LOOTUGS, establece que los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano
son mecanismos que permiten la participacién de la sociedad en los beneficios econémicos producidos
por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando: se transforma
el suelo rural en urbano; se transforma el suelo rural en suelo rural de expansién urbana; se modifican
los usos del suelo; se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo.

Que, el articulo 72 de la LOOTUGS, establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o
Metropolitanos, para garantizar la participacién de la sociedad en los beneficios econémicos producidos
por la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizardn la concesién onerosa de
derechos por la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansién urbana o suelo urbano; la
modificacion de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo y exigirin a
los solicitantes de los permisos respectivos una participacién justa del Estado en el beneficio econémico



que estos derechos adicionales significan. Y sefiala que, con la finalidad de incentivar la construccién de
vivienda de interés social o de renovacién urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano podri exonerar o rebajar el pago por la concesién onerosa de los derechos.

Que, el articulo 73 de la LOOTUGS, establece que los pagos por concepto de concesion onerosa de derechos
al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizarin en dinero o en especie
como: suelo urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunirarios o infraestructuras.

Que, los numerales 1, 2 y 3 del articulo 90 de la LOOTUGS, establece atribuciones y obligaciones de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitano para el uso y gestién del suelo.

Que, segiin la Disposicién Transitoria Novena de la LOOTUGS, se establece que hasta que se apruebe la
normariva técnica correspondiente, los Gobiernos Auténomos Descentralizados aplicardn los
parimetros técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contrapongan a la LOOTUGS.

Que, el articulo 6 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (en adelante Ley de Tierras
Rurales); R.O. No. 711 de 14 de marzo de 2016, establece que mediante informe téenico la Autoridad
Agraria Nacional, autorizari el cambio de la clasificacién de suelos rurales de uso agrario a suelos de
expansién urbana o zona industrial.

Que, el articulo 113 de la Ley de Tierras Rurales, establece que los Gobiernos Auténomes Descentralizados
Municipales o Metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansién
urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales en la zona
periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la
autorizacién de la Autoridad Agraria Nacional.

Que, los numerales 4 y 12 del articulo 5 del €C6digo Orgdnico del Ambiente (en adelante Cédigo del Ambiente),
establece que la peblacién tiene derecho a vivir en un'ambiente sano, comprendiéndose, la conservacién,
preservacion y. recuperacion de los recursos hidricos, cuencas hidrogrificas y caudales ecolégicos
asociados al ciclo hidrolégico; asi come la implementacion de planes, programas, acciones y medidas de
adaptacién para aumentar la resiliencia y reducir la vulnerabilidad ambiental, social y econémica frente
a la variabilidad elimdrica y a los. impactes del cambio climirico, asi como la implementacién de los
MiSmoS para mitigar sus causas.

Que, los numerales 6, 7 y 8 del articulo 27 del Cédigo del Ambiente faculta a los gobiernos auténomos
descencralizados municipales y metropolitanos a elaborar planes, programas y proyectos para los sistemas
de recoleccién, transporte, tratamiento y disposicién final de residuos o desechos sélidos. Generar
normas y procedimientos para la gestién integral de los residuos y desechos para prevenirlos,
aprovecharlos o eliminarlos; y regular y controlar el manejo responsable de la fauna y arbolado urbano.

Que, el articulo 1 de la Ley Orgénica de Régimen para el Distritoc Metropolitano de Quito establece las
disposiciones del Régimen Urbanistico del DMQ, es decir, regular dentro de los limites de sus
circunscripcién, con competencia privativa, exclusiva y prevalente, la ordenacién, ocupacién,
habilitacion, transformacién y control del uso del suelo, edificaciones, subsuelo y el espacio aéreo urbano
hasta la altura mdxima permitida por la zonificacién.

Que, el articulo 1 de la Ordenanza Metropolitana 041, del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (en adelante PMDOT), contiene las directrices estratégicas de desarrollo, con una visién de
corto, mediano y largo plazo; del DMQ, y, determina la forma de organizacién del territorio para el
logro del desarrollo sostenible; incorpora la movilidad como elemento articulador entre el desarrollo y
territorio.

Que, el articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 172 del Régimen Administrativo del Suelo del DMQ,
establece que la recuperacién de las plusvalias generadas por el planeamiento territorial, y la definicién

de nuevos instrumentos de gestién se establecerin mediante ordenanza.
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Que, el articulo 21 de la Ordenanza Metropolitana 172 del Régimen Administrativo del Suelo del DMQ (en
adelante Régimen Administrativo del Suelo), establece los instrumentos complementarios que forman
parte del sistema de planificacién territorial del MDMQ.

Que, el articulo 25 del Régimen Administrativo del Suelo, establece que los planes especiales son los
instrumentos de la administracién metropolitana, cuyo objetivo es la planificacion urbanistica de las
parroquias, barrios 0 manzanas, o de sectores de planificacién especificos, urbanos o rurales, que por su
dindmica entren en contradiccién con la normariva vigente.

Que, el articulo 71 del Régimen Administrativo del Suelo, establece que los proyectos de reestructuracién
parcelaria, son nuevos trazados de parcelaciones aprobados por el Municipio del Distrito Metropolitano
de Quito, y se realizardn entre lotes de cuerpo cierto de propiedad metropolitana y particular o entre
lotes de cuerpo cierto parriculares.

Que, la Disposicién Transitoria Octava de la Ordenanza Metropolitana No.127, del Plan de Uso y Ocupacién
de Suelo del DMQ (PUOS), establece que en coordinacién con las administraciones zonales, la
Secretaria responsable del Territorio, Habitat y Vivienda, elaborard el Plan Especial comprendido entre:
la Av. Simén Bolivar y la Rura Viva (San Juan Alto), denominado en este documento como “Plan
Especial de los Nodos de Santa Rosa, San Patricio, San Joséy San Francisco de Pinsha de Cumbay4™.

Que, el articulo 26 de la Ordenanza Metropolitana 102 que Promueve y Regula el Sistema Metropolitano de
Participacién Ciudadana y control Social, establece las acciones, coordinacién e intervenciones con
otros niveles de gobierno acorde al ¢jercicio de las competencias éstablecidas en ordenamiento juridico

vigente.

En observancia de la Disposicién General Octava de la Ordenanza Metropolitana No.127 del Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo y acorde a los articulos precedentes se establece el presente instrumento, el que permitird
reorientar la discordancia actual entre la norma vigente y la realidad territorial del sector analizado, al amparo
de las disposiciones normativas presentes en este documento.

En ejercicio de la atribucién que le confiere el art.57 letra a) y arc.87, letra a) del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién y art.8, numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen
del Distrito Metropolitano de Quiro:

EXPIDE LA SIGUIENTE

ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL DEL SECTOR COMPRENDIDO ENTRE
LA AVENIDA SIMON BOLIVAR Y RUTA VIVA (NODOS DE SANTA ROSA, SAN PATRICIO,
SAN JOSE Y SAN FRANCISCO DE PINSHA DE LA PARROQUIA DE CUMBAYA)

CAPITULO 1

Consideraciones Generales

Articulo 1.- Objeto: Establecer el marco normativo propicio para el ordenamiento territorial del sector
denominado como Plan Especial de los Nodos de Santa Rosa, San Patricio, San José y San Francisco de Pinsha
de Cumbayd, el que se circunscribe a un drea de 249 hectireas aproximadamente a través del presente
instrumento de planificacién urbana, como mecanismo de regulacién del uso y aprovechamiento sustentable
del territorio, enfocado en las potencialidades ecoldgicas urbanisticas y residenciales preexistentes y asegurando
la conservacién del patrimonio natural; a través de un modelo de gestién del suelo que se basa en una
participacién justa de las cargas y beneficios como principio rector del ordenamiento territorial.

Articulo 2.- Delimitacién del Plan Especial: La aplicacién del presente instrumento se circunscribe a un drea
de 249 hectdreas aproximadamente conforme las determinaciones del Plano No. 01. Delimitacién del Plan
Especial, segiin los siguientes limites:
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Norte: Calle Bernardo de Legarda (en el tramo comprendido entre la avenida Simén Bolivar y Av. Eloy Alfaro
(linea férrea);

Sur: Quebrada Del Auqui (en el tramo comprendido entre ¢l Proyecto Av. Troncal Metropolitana y Av. Simén
Bolivar);

Este: Los barrios/sectores de San Francisco de Pinsha, San José, Auqui-Chico, San Juan Alto y parcialmente la
Av. Ruta Viva y Av. Eloy Alfaro (linea férrea);

QOeste: Av. Simén Bolivar (en el tramo comprendido entre ¢l distribuidor de tréfico de la interseccién de la Av.
Rura Viva y drea de proteccién del Cerro Auqui).

Articulo 3.- Objetivo General del Plan Especial: Establecer las condiciones de ordenamiento terrirorial y
planeacién urbanistica para el sector denominado Plan Especial del sector comprendido entre la Av. Simén
Bolivar y Ruta Viva (Nodos de Santa Rosa, San Patricio, San José y San Francisco de Pinsha de la parroquia de
Cumbayd), otorgando al aspecto fisico-ambiental un rol prevalente en la ordenacién urbanistica del drea del
plan a través de la asignacién de tratamientos urbanisticos, usos de suelo, edificabilidad; y definicién de
programas y proyectos del sistema piiblico de soporte acordes al sector en complementariedad con las funciones
residenciales de la parroquia de Cumbayi.

Articulo 4.- Objetivos Especificos del Plan Especial: El modelo territorial del Plan Especial, se consolida a

través de objetivos especificos en los siguientes cjes:
Eje Ambiental y Riesgos

1. Conservar y poner en valor el patrimonio narural existente en ¢l drea del Plan Especial y ¢l entorno
mediarto, a través de la definicién y consolidacion del Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana
de escala local y su complementariedad comn ¢l Sistema Metropolitano de Areas Narturales Protegidas
del entorno.

2. Establecer parimetros de disenio urbano para la el sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana,
que permita acometer con condiciones de accesibilidad universal, seguridad, sustentabilidad y
eficiencia energérica.

3. Minimizar los impactos producides por eventos provenientes de riesgos naturales, a través de un uso
de suelo de bajo impacto y un aprovechamiento de baja densidad.

Eje Socioeconémico

4. Reforzar la centralidad de escala barrial y articularla al sistema de centralidades locales de la parroquia
y del DMQ, a través de una doracién adecuada de equipamientos, bienes y servicios acorde a la
densidad futura y al rol del Plan Especial.

Eje Urbanistico
5. Establecer la normativa de aprovechamiento de suelo acorde a tratamientos urbanisticos y un
aprovechamiento edificatorio en correspondencia con las condiciones naturales y paisajisticas y de
accesibilidad en donde se implanta el Plan Especial.
6. Implementar mecanismos que garanticen el reparto equitativo de cargas y beneficios en funcién del
modelo territorial del Plan Especial.

Eje de la Movilidad

7. Mejorar las condiciones de accesibilidad al medio fisico a través de la creacién y complementacién de
cjes viales ciclisticos y motorizados.

8. Implementar estindares urbanisticos y normas complementarias para el Sistema de Espacio Piiblico y
Red Verde Urbana que fomenten el uso de diversos medios de transporte piblico a motor y no
motorizados.
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Articulo 5.- Glosario: Para efectos de la aplicacién de esta ordenanza, se utilizardn las siguientes definiciones:

Anuncio del proyecto: El anuncio del proyecto es el instrumento que permite fijar el avaliio de los inmuebles
dentro de la zona de influencia de obras piblicas, al valor de la fecha del anuncio piiblico de las respectivas
obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de expropiaciones inmediatas o futuras.

Afectaciones: Las afectaciones son una limitacién para las autorizaciones de urbanizacién, parcelacion,
construccién, aprovechamiento y uso del suelo y serdn determinadas en el Plan de Uso y gestién de suelo o los
instrumentos de planeamiento urbanistico que lo desarrollen.

Beneficios Urbanisticos: Se consideran como beneficios urbanisticos a las rentas y/6 utilidades potenciales
generadas en los bienes inmuebles, a partir del uso y aprovechamiento del suelo obtenidos por la asignacién
establecidas en el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo y sus instrumentos complementarios.

Cargas Urbanisticas: Son los gravimenes, imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados
de la aplicacién de los instrumentos de planeamiento y gestién de suelo. Los pagos de las cargas al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano se realizarin en dinero o en especie como: suelo
urbanizado, vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructura. Los pagos en especie no
suplen el cumplimiento de las cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con estas.

Concesién onerosa de derechos: Instrumento de financiamiento del desarrollo urbano, definido como un
mecanismo de captura de plusvalia, que garantiza la participacién de la sociedad en los beneficios econémicos
producidos por la planificacién urbanistica. Para efectos de esta ordenanza, la concesién onerosa de derechos se
calculard tinicamente sobre los derechos urbanisticos establecidos a través del modelo de beneficios urbanisticos
resultantes de la zonificacién asignada por el Plan Especial.

Contribucién por Impacto Ambiental por Impermeabilizacién de Suelo: Mecanismo de financiamiento
mediante el cual se obtienen recursos econémicos a partir de la afectacién ambiental producida por la
permeabilizacién del suelo.en proyectos arquitecténicos que superen las normas y estindares urbanisticos
establecidos para el componente suclo.

Edificabilidad: Se refiere a la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al suelo por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal e Metropolitano.

Enajenacién de predios afectados: Se refiere a la situacién legal en la que se encuentra un predio, conforme
las afectaciones producidas por el planeamiento urbano producto de la implementacién de los sistemas piblicos
de soporte.

Espacio Pablico: Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen derecho a estar y circular
libremente, disefiados y construidos con fines y usos sociales recreacionales o de descanso, en los que ocurren
actividades colectivas materiales o simbélicas de intercambio y didlogo entre los miembros de la comunidad.

Estdndares urbanisticos y normas complementarias: Son las determinaciones de obligarorio cumplimiento
respecto a los parimetros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones urbanisticas tanto para el
espacio publico y privado que se establecen para el Plan Especial.

Gestién del Suelo: Es la accién y efecto de administrarlo, en funcién de lo establecido en el Plan de Uso de
Suelo y sus instrumentos complementarios, con el fin de permitir el acceso y aprovechamiento de sus
potencialidades de manera sostenible y sustentable, conforme con el principio de distribucién equitativa de las
cargas y los beneficios.

Instrumentos de Gestién de Suelo: Son herramientas técnicas y juridicas que tienen como finalidad viabilizar
la adquisicién y la administracién del suelo necesario para el cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y de los objetivos de desarrollo municipal o metropolitano.



Instrumento para la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios: Es aquel que promueve el reparto
equitativo de los beneficios derivados del planeamiento urbanistico y la gestién del suelo entre los actores
piiblicos y privados involucrados en funcién de las cargas asumidas. Dicho instrumento es la unidad de
actuacién urbanistica.

Instrumentos para regular el mercado de suelo: Los instrumentos para regular el mercado del suelo permiten
establecer mecanismos para evitar las précricas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicién
de suclo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas

Norma urbanistica: Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas de ocupacion del suelo
y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son de cumplimiento obligatorio para la actuacién
urbanistica.

Reestructuracién parcelaria: es el instrumento que permite intervenir la morfologia urbana y la estrucrura
predial a través del agrupamiento de varios predios con el fin de reestructurarlos y subdividirlos en una
conformacién parcelaria nueva, por iniciativa publica o privada, en virtud de las determinaciones del
aprovechamiento del suelo y del modelo de gestién del presente instrumento.

Sistema de Espacio Piblico y Red Verde Urbana: Es el conjunto de espacios piiblicos y privados; naturales
y artificiales; que generan una red de nuevos patrones de relacién entre la naturaleza y el entorno urbana,
garantizando la prestacién de servicios ecosistémicos.

Sistemas Piblicos de Soporte: Son las infraestructuras necesarias para [a doracién de servicios bésicos y los
equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de los asentamientos humanos.
Estos son al menos: las redes vialés y de transporte en todas sus modalidades, las redes e instalaciones de
comunicacién, energia, agua, alcantarillado y manejo de desechos sélidos, el espacio publico, dreas verdes, asi
como los equipamientos sociales y de servicios.

Suclo urbano de proteccién: Es el suelo urbano que por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales,
sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y
en el cual se restringird la ocupacion segin la legislacion nacional y local correspondiente. Para la declararoria
de suelo urbano de proteccion, losplancs de desarrollo y ordenamiento territorial municipales o metropolitanos
acogerdn lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Suelo rural de proteccién: Es el suelo rural que por sus especiales caracteristicas biofisicas, ambientales,
paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas de proteccién. No es
un suelo apto para recibir actividades de ningtin tipo, que modifiquen su condicién de suelo de proteccién, por
lo que se encuentra restringida la construccién y el fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de
proteccion se observard la legislacién nacional que sea aplicable.

Tratamiento Urbanistico de Consolidacién en suelo urbano: Se aplica a aquellas dreas con déficit de espacio
publico, infraestructuras y equipamicnto piblico que requieren ser mejoradas, condicién de la cual depende el
potencial de consolidacién y redensificacion.

Tratamiento Urbanistico de Conservacién en suelo urbano: Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean
un alto valor histérico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacién y valoracién de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o
patrimonial, segiin corresponda.

Tratamiento Urbanistico de Desarrollo en suelo urbano: Se aplican a zonas que no presentan procesos

previos de urbanizacién y que deben ser transformadas para su incorporacién a la estructura urbana existente,
alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamiento piiblicos necesarios.
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Tratamiento Urbanistico de Sostenimiento en suelo urbano: Se aplica en dreas que se caracterizan por un
alto grade de homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la edificacién y una relacién de la capacidad
midxima de utilizacién de los sistemas publicos de soporte y los espacios edificados que no requieren de la
intervencién en la infraestructura y equipamientos piblicos, sino de la definicién de una normativa urbanistica
destinada a mantener el equilibrio orientado.

Unidades de actuacién urbanistica: Son las dreas de gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y
gestion de suelo o un plan parcial que lo desarrolle, y serin conformadas por uno o varios inmuebles que deben
ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un tinico proceso de habilitacién, con el objeto de promover
el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y
equipamientos piiblicos. Su delimitacién responderd al interés general y asegurard la compensacién equirtativa
de cargas y beneficios.

CAPITULO 11

Planeamiento Urbanistico

Articulo 6.- Componentes del planeamiento urbanistico: Son los elementos urbanisticos que forman parte
de la intervencién urbana del Plan Especial y orientan la generacién de la norma de aprovechamiento de suelo,
la generacién de programas y proyectos de los aspectos de sistemas publicos de soporte; y la definicién estindares
urbanisticos y normas complementarias.

Articulo 7.- Sistemas Piblicos de Soporte: Se conforma de las infraestructuras piiblicas necesarias para el
funcionamiento urbano adecuado del 4rea de intervencién. Su capacidad de utilizacion maxima es
condicionante para la determinacién del aprovechamiento de suelo. Los sistemas piiblicos de soporte se
componen de equipamientos sociales, redes viales y de transporte, redes e instalaciones de energia, agua,
alcantarillade y mancjo de desechos sélidos, el espacio piiblico, dreas verdes.

Articulo 8.-Composicién del Sistema de Espacio Piblico y Red Verde Urbana: sc compone del conjunto
de espacios publicos de permanencia y transicién. Los elementos de permanencia son equipamientos, mientras
que los de transicién se componen en de aceras, dreas verdes, calles, ciclovias.

Articulo 9.-Objetivos del Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana: son los siguientes:

a)  Generar un sistema de espacio publico y red verde urbana de escala distrital y local, a través de
elementos naturales y artificiales que posea un' alto valor ambiental, paisajistico, cultural e histérico.

b)  Conservar y proteger los ecosistemas naturales presentes en el drea del Plan Especial, con énfasis en la
proteccién de quebradas y sistemas hidrolégicos, aportando a la generacién de la biomasa y a la
preservacion de flora y fauna urbana.

c) Establecer estindares urbanisticos para la conformacién del sistema de espacio publico y red verde
urbana de escala a distrital y local;

d) Promover la interconexién de cuerpos naturales y artificiales del DMQ, entre ellos el Cerro Augqui,
Ial6, bosque protector de Lumbisi, sistemas hidrolégicos, quebradas y equipamientos de recreacién y
deportes presentes en el Plan Especial y su zona de influencia.

€) Implementar una adecuada oferta de espacios publicos y equipamientos en dreas urbanas en
consolidacién.

Articulo 10.- Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana de Escala Distrital y Zonal: Son cuerpos
naturales y artificiales, piiblicos y privados capaces de albergar, mantener e inducir a la creacién de habitats
naturales, desencadenando la repoblacién de especies nativas en flora y fauna. Los cuerpos naturales y artificiales
que integran el sistema de espacio publico y red verde urbana de escala distrital y zonal corresponde a bosques
protectores, cerros, colinas, montes, quebradas, laderas naturales, rios, riachuelos; los que se establecen en el
Plano No.02. Sistema de Espacio Piblico y Red Verde Urbana Distrital y Zonal; y, Cuadro N°01. del presente
instrumento.



Cuadro N°01
Rol y tratamientos de cuerpos naturales y artificiales que integran el
Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde urbana Distrital y Zonal del Plan Especial

No. Notes | SO

| Tenencia
! | Pablico  Privado = Utbanistico

Uso de Suclo

Fraccién A* del lote con No. Equipamiento Recreativo
1 predial 5559567 (Banco x Dci cl::t:: 4
Central del Ecuador) .

Sistema hidrolégico narural El
2 Tejar, forman parte Quebrada x x
El Tejar, Q. Cachanahuayco)
Auqui (Quebradas, rios y | |
| 13 ramales Del Auqui, x x
Saticopamba- Del Auqui- . Conservacién y

Callugo- Cayuco, otras). | Eje Conector Recuperacion
ey | Ambiental/ = e Proteccién Ecolégica/

Sistema hidrolégico natural Ecolégico Conservacion del Patrimonio

Jaticu (Quebradas, rios y Natural
4 ramales: Jaticu, Pircachupa, x ! "
Manzanapata, Carmen, La |
Maria).

Sistema hidrolégico narural
5 Aqui huasi (Quebradas, rios y x % i '

ramales menores).

i Via Eloy Alfaro (Adecuacién,

linea férrea)

! ! i
* La fraccién A del lote con miimero predial No.5559567, se establece en el Anexo Técnico C del presente instrumento,

6 x N/A | N/A

Articulo 11.- Linea férrea, Eloy Alfaro: Se constituye a través de la adecuacién, recuperacién, mejoramiento
e implementacion de obra de infraestructura publica en el drea de proteccién especial perteneciente a la linea
férrea denominada Eloy Alfaro (tramo comprendido entre el proyecto de la Avenida Troncal Metropolitana
hasta el lindero oeste del predio No. 5559567), conforme las determinaciones del anexo B del presente
instrtumento. El proyecto no sobrepasari el 4rea destinada a la franja establecida como derecho de ferrovia
conforme las determinaciones del ordenamiento juridico metropolitano y nacional vigente.

Articulo 12.- Parque Metropolitano San Francisco de Pinsha: Se implementari en la fraccién A del lote con
niimero predial No. 5559567, en un drea de 24 hectireas aproximadamente. El modelo de gestién de suelo se
establece en el anexo técnico C del presente instrumento.

Articulo 13.- Sistema de Espacio Piblico y Red Verde Urbana de Escala Sectorial y Local: Se conforma
de espacios piiblicos de permanencia y transicién que se localizan en ejes viales, aceras y equipamientos de
recteacién y deportes, salud, educacién, y seguridad; en predios privados y piiblicos conforme las
determinaciones del anexo E del presente instrumento. La obtencién de los equipamientos proyectados en lotes
privados, se viabilizard a través del modelo de gestién de suelo, establecido para el Plan Especial.

Los elementos que forman parte del sistema de espacio piiblico y red verde urbana de escala sectorial y local se
definen en el Plano No.03. Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana Sectorial y Local; y, Cuadro N°02.
Elementos que conforman el sistema de equipamientos piiblicos existentes y proyectados que integran el

Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde urbana Sectorial y Local del Plan Especial.
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Cuadro N° 06

Tratamientos urbanisticos

[ Tratamientos | — o i
_ Utbanisticos | Definicién : Localizacién
SUELO URBANO ;
| | Se aplica a aquellas 4reas con déficit de espacio piblico, '
o | infraestructura y equipamiento piblico, que requieren ser | ; i
Consolidacién ejocsdss, condiin g b cual depende «, povsnichl e Barrio/sector de Santa Rosa. i
consolidacién y redensificacién :
= i
Se aplican a zonas que no presentan procesos previos de | Macrolotes con mimero prediales: No. |
| urbanizacién y que deben ser transformadas para su | 5328988; No. 5329337; Ne. 5019904; |
L D L . incorporacién a la estructura urbana existente, alcanzando | No. 5559567, localizados en los i
° todos los atributos de infracstructuras, servicios y | barrios/sectores de Santa Rosa y San José;
equipamientos piiblicos necesarios. y en ¢l barrio/sector San Francisco de |
Pinsha parcialmente. N
| Seaplica a aquellas dreas que se caracterizan por un alto grado
| de homogeneidad morfolégica, coherencia entre el uso y la |
| edificacié i6n d ilibzi idad |
edificacidn y una selacidn de equifige coue INGpacidad | SO e 1ot Piricio y
s méxima de urilizacién de los sistemas piiblicos de soporee y | ; 5
Sostenimiento : % < : : zona consolidada de San Francisco de
los espacios edificados que no requiere de la intervencién en Pinsh
| la infraestrucrura y equipamientos piblicos, sino de la B
| definicion de una normativa urbanistica destinado a
mantener el equilibrio orientado. i
i Se aplica a aquellas zonas que posean un alto valor histrico, | Tramo comprendido entre la Av. Simén
| cultural, urbanistico, paisajistico, o ambicntal, con el fin de | Bolivar y la Av. Gral. Eloy Alfaro, linea
Conservacién | orientar acciones que permitan la conservacion y valoracién. | férrea
' de sus caracteristicas de conformidad con la legislacién I Se aplica al sistema hidrolégico natural
| ambiental o patrimonial, segiin corresponda. | (ros y quebradas).
{
SUELORURAL =~
b . P i
‘ Se aplica aaqufilis.zona.s quc R un alto valoghisirico, Se aplica a la fraccién A del macrolote
cultural, urbanistico, paisajistico, ambiental o agricola, con el p :
= : ; A : | con nimero predial No. 5559567.
Conservacién I fin de orientar acciones que permitan la conservacién y | Peaceld i !
| valoracién de sus caracterfsticas de conformidad con la | ‘r:ICICImr:an::i:;é::terlla F;‘“u: districal
' i neal.
_____ ' legislacién ambiental o patrimonial, segiin corresponda. { TP parq

Articulo 24.- Usos del Suelo: Los usos del suelo del Plan Especial se establecen en ¢l Plano No.07. Usos de
Suelo, conforme las determinaciones de la norma técnica vigente correspondiente en el Plan de Uso y

Ocupacién de Suelo (I’UOS_), ¥y son:

a) Residencial Urbano 3 (RU3);
b) Residencial Urbano 2 (RU2);
c) Residencial Urbano 1 (RU1);
d) Proteccién Ecolbgica/ Conservacién del Patrimonio Natural (PE/CPN);
e) Areade Promocién (ZC), y;

’.................‘.0..............................

f)  Equipamiento (EQ).

Articulo 25.- Compatibilidad de Usos de Suelo: La compatibilidad de usos de suelo se establece conforme
las determinaciones de la norma técnica vigente correspondiente en el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo
(PUOS), y son:

a) Principal.- es el uso predominante en un 4rea de reglamentacién;

b) Permitidos.- son los usos compatibles con el principal, que no estin prohibidos;

¢) Prohibidos.- son los usos incompatibles con el principal.



Las actividades y/o establecimientos se asignan conforme la norma téenica vigente en el Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS).

Articulo 26.- Zonificacién: Concordantes con los tratamientos urbanisticos y usos de suelo, se establece el
siguiente aprovechamiento de suelo conforme el Plano No.08. Forma de Ocupacién y edificabilidad y Cuadro
No. 07. Asignacién de Ocupacién de Suelo y edificabilidad.

Cuadro N° 07
Asignaciones de Ocupacién de Suclo y Edificabilidad

Dismnca o5 cOs

¢ — Altura méxima Retiros B::::“ PB TOTAL
No. Pisos m B B P h::?@ % %
D302-80 2 8 R E 6 80 160
D302-50 2 8 0 0 3 6 50 100
AG02-50 2 8 5 | G 6 50 100
AG02-35 2 8 s | 3R 3 | W6 35 70
A1002-35 2 8 5 3 3 6 35 70
A2502-25 2 8 5 s, | 9 6 B! 50
A10002-5 2 8 THER. 6 5 10
A25002-1.5 2 8 S 5 | S5 6 L5 3
zC v v V %V % v
PQ 0 0 0. 0 0 0 0 0

Seccién Segunda
Estdndares Urbanisticos y Normas Complementarias

Articulo 27 -Estindares Urbanisticos: Son las determinaciones de obligatorio cumplimiento respecto a
parametros de calidad exigibles a los sistemas piiblicos de soporte; y a los aprovechamientos urbanisticos en lotes
privades que integran el Plan Especial.

Articulo 28.-Objetivos de los Estindares Urbanisticos y Normas Complementarias: estdndares
urbanisticos y nermas complementarias atenderdn a los siguientes objetivos:

a) Mejorar la calidad de espacios piiblicos presentes en vias y equipamientos;

b) Implementar aparatos y dispositivos que permitan incrementar eficiencia energética en los sistemas
publicos de soporte;

¢) Definir un sistema de espacio piiblico y red verde urbana, que permira la conexién y accesibilidad
entre equipamientos de servicio piiblico.

d) Creary consolidar ccosistemas urbanos a través de la estrategia del disefio urbano sensible al agua;

¢) Promover la conectividad de flora y fauna de cuerpos naturales del Plan Especial, con zonas
consolidadas de la parroquia de Cumbayi;

Articulo 29.- Estindares Urbanisticos y Normas complementarias de los Sistemas Piblicos de Soporte:
Se establecen los siguientes parimetros para la implementacién del Sistema de Espacio Piblico y Red Verde
Urbana presente vias y equipamientos:

a) En equipamientos y espacios piiblicos se implementard estrategias de disefio urbano sensible al agua,
mediante:

* Implementacién de equipamientos/ espacios piiblicos con estrategias de disefio urbano
sensible al agua, que favorezcan la retencién y filtracién de agua de lluvia, asi como la
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Cuadro N° 02

Elementos que conforman el Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde urbana
Sectorial y Local del Plan Especial

1 Bienestar Social EBS Centro de asistencia social
" Educacién | EES | Unidad Educativa B 7 i 198 |
I . | Tanque Bajo “x i |
[ 774 ] Infracstrucrura | EIS | Tanque Medio T Tx | 16% |
o i | Tanque Alto _x R B J |
[ Parque Infantil- Santa Rosa x 2.000 |
Parque Recreativo Sanra Rosa Alta . X 1.841
{ Parque Santa Rosa Iy 11 T W N X | 4081
{ EDB | ParqueInfandl-SanJosé | X 6.591
5 Plaza de Blenvenida Sana Rog B 192
11| Recreativoy Plua- San Francisco de Pinsha | X | 907
Deportes Parque barrial San Patricio (canchas
2] ’ deportivas, jucgosinfaniles) | % | %
EDZI | Estadio San Francisco de Pintha. | . W W
13 i X !
3 = W57t
EDMI Parque Metropolitano San . | |
il | Francisco e Pinsha : T W e
_______ I ] ] ]

15 ! EDB | Areasverdes'San José Iy 11 ! | 12.600
! Recreativo _ W W LRI
16 | | Areas verdes- Redondel Auquitas [ 8273

Servicios EFZ" . B “
17 Funetarios Cementerio Parroquial | X 36.000

Nota*.- Las areas y dimensiones podria variar en funeién del proyecto definitivo.

Articulo 14.- Cementerio Parroquial de Cumbayi: Se implementard en la fraccién B del lote con nimero
predial No. 5559567, en un drea de 3,6 hectireasaproximadamente, conforme el modelo de gestién de suelo y
las determinaciones urbano arquitecténicas constantes en el anexo técnico C y E del presente instrumento.

Articulo 15.- Sistema Vial y Accesibilidad: Es el sistema estructurador del territorio, que permite una
articulacién adecuada entre sectores a través'de las vias y su jerarquia conforme las determinaciones del Plano
No. 4. Jerarquizacién Vial; asi como el anexo D.del presente instrumento. El sistema vial del Plan Especial en
concordancia con la normativa metropolitana vigente se distingue funcionalmente de la siguiente manera: Vias
Expresas; Vias Arteriales; Vias Colectoras Principales, Vias Colectoras Secundarias; Vias locales, y; ejes
peatonales, escalinatas y pakajgs.

Todos los cjes viales peatonales, deberin implementarse conforme las determinaciones de la norma de la
referencia NTE INEN 2 243: 2000 de nivel nacional.

Articulo 16.- Sistema vial local, ¢jes peatonales, escalinatas y pasajes: Las vias catalogadas como locales,
peatonales, escalinatas y pasajes, deberin implementarse conforme lo establecido en el Plano No. 4.
Jerarquizacién Vial; y atenderdn a la configuracién especifica prevista para cada jerarquia en el anexo técnico D
del presente instrumento.

Articulo 17.- Sistema de Estacionamientos: Se permite estacionamiento lateral en las siguientes vias piblicas
vias locales tipo “D”, en banda lateral exclusiva. En las vias locales tipo “E”, se permite estacionamiento lateral
eventual. En vias locales tipo “F”, “G”, y peatonales se prohibe todo tipo de estacionamiento.

Articulo 18.- Afectaciones producidas por los sistemas piiblicos de soporte (vias locales, equipamientos
y senderos peatonales): Las afectaciones producidas por el sistema vial local, equipamientos y senderos
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peatonales en el drea del Plan Especial se establecen a partir la tipologia viaria y la escala de equipamientos en
funcién del modelo territorial conforme las determinaciones del anexo técnico D del presente instrumento. El
suelo requerido para su implementacién, se viabilizard a partir del modelo de gestién de suelo establecido para
las unidades de actuacién urbanistica.

Articulo 19.- Componentes de Redes y Servicios: La red de servicios bdsicos se compone de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica y recoleccién de residuos sélidos. Las redes y servicios deben localizarse en el
espacio piblico y deberdn dotarse en funcién de la priorizacién de programas y proyectos que constan en el
anexo E del presente instrumento.

Articulo 20.- Sistema Pidblico de Soporte de Alcantarillado: El sistema de alcantarillado se consolidard a
través de una red diferenciada que permitird captar, almacenar y filtrar las aguas pluviales como estrategia de
disefio urbano sensible al agua (DUSA).

Seccién Primera
Clasificacién de Suelo y F.tapas dc Inmrp‘tﬁ'acién
territorial dr:i Plan Especial conforme las determinaciones dr_.l Plano N05 _Clasj i
Clases de suelo.

Cmil_'ﬁ:fN?’ 04

Lo

..-!_
Urbano | Urbano no consol:dado | 50 Mantener la atcgoria en suelo ui'bano, segun
| | bUOS. |

Rt | RuniEESFRSER 8615 Incofearlo a sl urbano

! urbana i

SUBTOTAL 224,58 )
| Ma.nteniqu..gqmwsuclo rural (Fraccién A y B,
Rural Rural de Proteccién 24,4 predio No.5559567-Proyecto Parque
| Metropolitano San Francisco de Pinsha)

Bl e A L)

Articulo 22.- Etapas de Incorporacién a Suelo Utbano: Se cstablece que la zona determinada como Fase 1
del Plan Especial se incorpore inmediatamente a suelo urbano conforme el Cuadro N° 05. Fases de
Incorporacién a Suelo Urbano.

Cuadro N° 05

a Suelo Urbano

161,58 Inmediatamente a partir de la fecha de sancién de la

] ordenanza metropolitana
SUBTOTAL 224,58 -
Sin fase f Rural 24,4 5 No se incorpora a suelo urbano
TOTAL: 249 | -
Articulo 23.- Tratamicntos Urbanisticos: Son las determinaciones y disposiciones que orientan las estrategias

de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de los poligonos de las unidades de actuacién
urbanistica conforme el Plano No.06. Tratamientos Urbanisticos y Cuadro No.6. Tratamientos Urbanisticos
del presente instrumento.
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implementacién de bioretenedores, alcorques y zanjas de infiltracién; en lugares en donde
las condiciones lo permitan en vias.
e Implementacién de al menos una banda verde, en acera de vias, con una dimensién minima
de 1,00 metro de ancho por 2.00 metros de largo como minimo;
b) En los espacios piiblicos se garantizard la seguridad ciudadana, mediante una seleccién, escala,
geometria, control visual, iluminacién y permeabilidad, en materiales y dispositivos que integren el
sistema de espacio ptiblico y red verde urbana en vias.

<) En equipamientos y espacios piiblicos se priorizard la siembra de especies nativas y se urilizardn los
siguientes materiales:
®  Aceras: sc utilizard adoquin ecolégico, para al menos una de las bandas de acera de cjes
viarios;
* Mobiliario urbano: se urilizardn dispositivos de eficiencia energética comprobada.
¢  En los equipamientos, se mantendrd el 15% de la superficie de los lotes como permeables, en
donde se sembrarin especies nativas;
*  Enlos equipamientos Recreativo y Deportes, se establece que minimo el 30% de la superficie
del lote sea permeable, en el cual se sembrardn especies nativas;
¢ En los cquipamientos de escala metropolitana a cielo abierto, se implementard al menos una
bateria sanirtaria;
d) Los disefos arquitecténicos observardn la norma téenica ecuatoriana NTE INEN 2 239:2000 para la
accesibilidad de las personas al medio fisicoy sefalizacién;

Articulo 30.- Estindares Urbanisticos y Normas complementarias en predios privados: Se establecen los
siguientes pardmetros para el disenio urbano-arquitecténico de los conjuntos y edificaciones en predios privados.

a)  Los retiros frontales de los lotes que formen. parte de los ejes el sistema de espacio piblico y red verde
urbana, no serdn impermeabilizados, a excepcién de zonas de ingreso vehicular y peatonal y en casos
excepcionales por riesgo comprobado. Se exceptiian de esta condicién a aquellas zonas en las que se
establezca un forma de ocupacién tipo “D” conforme la zonificacién establecida en ¢l plano No.08.
Formade Ocupacién y Edificabilidad.

b)  Los cerramientos de los lotes que formen parte de los ejes del sistema de espacio ptblico y red verde
urbana, se construirin con vanos; generando una relacién espacial entre retiro frontal y aceras de los
ejes pertenecientes al sistemade espacio piblico y red verde urbana.

©) Laimpermeabilizacién de suelo se establece en fincién de tratamientos urbanisticos y zonificaciones
constantes en el anexo técnico “D” del presente instrumento.

En el anexo técnico D, se establece los lincamientos sobre estindares urbanisticos y normas complementarias

de sistemas piblicos de soporte; y a aprovechamientos urbanisticos en lotes privados que integran el Plan
Especial.

CAPITULO 111
Estrategia de Gestion de Suelo

Seccién Primera
Objetivos de la estrategia de gestion de suclo

Articulo 31.- Objetivo General de la Estrategia de Gestién de Suelo: Definir los instrumentos de
planeamiento de suelo y mecanismos de financiamiento que faciliten la implementacién del modelo territorial
del Plan Especial. La ejecucion de programas y proyectos del Plan Especial, serén concordantes con los beneficios
generados por la norma urbanistica.

Articulo 32.- Objetivos Especificos de la Estrategia de Gestién de Suelo: son objetivos, los siguientes:
1. Establecer el sistema de cargas y beneficios como mecanismo de gestién de suelo del Plan Especial;

2. Generar condiciones de equidad entre los propietarios del suelo, dentro del dmbito de la operacién
urbanistica en los términos de sus aportes y beneficios urbanisticos.
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3. Generar un esquema institucional, que permita realizar el monitorio, control y avance en la jecucién
de los programas y proyectos de los sistemas piiblicos de soporte y del aprovechamiento urbanistico

Plan Especial en coordinacién con entidades ejecutoras y administracién zonal.

Seccién Segunda
Instrumentos de Planeamiento de Suelo

Articulo 33.- Instrumentos de Planeamiento y Gestién de Suelo aplicados al 4rea del Plan Especial: La
gestion de suclo, se realizard a través de los siguientes instrumentos:
e Instrumentos para la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios:
o Unidades de actuacién urbanistica (UAU);

o Proyecto urbanistico arquitecténico Especial (PUAE);

e Instrumentos para intervenir la morfologia predial y la estructura predial:
o  Reestructuracién parcelaria.
e Instrumentos para regular el mercado de suelo:

o El anuncio del proyecto;
o Enajenacién de predios afectados.

Articulo 34.- Unidades de Actuacién Urbanistica: En funcién al sistema de reparto de cargas y beneficios; y
la reestructuracion parcelaria, se cstablecen obligaciones y derechos para los propietarios delos lotes que integran
las unidades de actuacién urbanistica que constan en el plane No. 089. Unidades de Actuacion Urbanistica y
Cuadro No.08. Unidades de Actuacién Urbanistica (UAD).

Cuadro N 08
AL ON el ALt Unida‘d‘cs dc-Actuam;ér_ll 'I___J:ba.u;{sticz (UAU) o .
i E ' Se localiza de norte a str entre los barrios sectores de Santa Rosa, San Patricio
g 11 y San Francisco de Pinsha en sentido este-oeste entre la Avenida. Simén
g LW WOy SligEloyam (lincs rrea). i
3 12 | Se aplicaal drea de proteccion del sistema de quebradas del Plan Especial.
| Se localizan en el barrio/ sector de Santa Ro-s'mly;-parcmlmé;l;:_e_e_r_{ el barrio
1 fsector.de San Juan Alto entre las calles: Leonardo de Legarda al norte; (.:ra].
A 4 B | Eloy Alfaro (linea férrea) al este; y sur la Av. Ruma Viva,
B i Se localiza en el barrio/sector de Santa Rosa entre la Av. Gral. Elov Alfaro :
§ i 2 (linea férrea), al ceste; y la Av. Ruta Viva y ralud de contencidn y al este; y
2 hacia el sur las Unidades de Acruacién Urbamsuca (UAU) 4y 5.
q 2 =
S 5 Se localiza en el barriofsector de San José. Al norte se delimita con el sistema
or - | hidrolégico Auqui Huasi; al sur, este y oeste se delimita con la Av. Ruta Viva.
"9 | Sc localiza en el barrio/sector San Francisco de Pinsha entre la parte sur dcl
______ { barrio consolidado y el predio del Banco Central, UAU-10.
Se implementa sobre ¢l predio No. 5328988, en el barrio/ sector Santa Rasa
3 bordeado en los frentes norte, sur y este por el sistema hidrolégico Auqui 5
= | Hua.sn en el lado oeste por la Av. Gral, Eloy Alfaro (lfnen férrea).
=g 4 Se lmpiemenm sobre el pn:djo No. 5329337, en el barrio/ sector Santa Rosa
§ e 7 3 "Se localiza en el barrio/ sector San Francisco de Pmsha. parte alta, lado
a E5 | occidental.
i0 Se localiza en el lado sur oriental del barrio/sector San Francisco de Pinsha
e en el predio No. 5559567. ; ]
o 6 Se localizan en la zona consolidada del barrio /sector San Patricio y parte
£ j oriental en consolidacién.
g LT WA e O 1 T = T e
g 8 - Se localizan en la zona consolidada del barrio/sector San Francisco de
E | Pinsha, niicleo histérico.

.................’.......................O........
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Articulo 35.- Normas Especificas para la Gestién de Unidades Urbanisticas de Actuacién (UAU) en el
Tratamiento de Conservacién: La gestién de suelo de las UAU, en el tratamiento de conservacién, se realizar4
mediante las siguientes normas:

® Los lotes localizados en la UAU, definida como 11; tnicamente, podrin realizar desarrollos
urbanisticos en funcién de las determinaciones de aprovechamiento del suelo de este instrumento, las
cuales mantendrin el drea de derecho de via que corresponde a Ia Av. Simén Bolivar sin edificaciones.
Las actividades econémicas que se den en correspondencia con el uso del suelo asignado, se deberdn
realizar a través de zonas de ingreso y egreso a los macrolotes. Se prohibe todas las actividades
econémicas que se constituyan al filo de la via; en el caso omiso de que esta norma se procederd
conforme la norma municipal vigente en materia de sanciones.

e  Los lotes localizados en la UAU, definida como 12 mantendrin sus condiciones naturales de bienes
patrimoniales naturales y no podrin realizarse desarrollos urbanisticos; sin embargo se podrd
implementar aquellas obras que pertenecen al sistema piiblico de soporte viario y red verde urbana
conforme lo establecido en el Plano 04. Jerarquizacién Vial del presente instrumento.

Articulo 36.- Normas Especificas para la Gestién de Unidades Urbanisticas de Actuacién (UAU) en el
Tratamiento de Desarrollo: La gestién de suelo de las UAU, para el tratamiento de desarrollo, se realizard
mediante las siguientes normas:

®  Los lotes localizados en las UAU, definidas como 3 y 10; podrin implementar proyectos urbanisticos
arquitecténicos especiales (PUAE). En este sentido, lo harin conformando al menos un sistema vial
local al interior del lote que refuerce el sistema vial local del Plan Especial. En los bloques a edificarse,
se deberd contemplar fachadas verdes como mitigaciones de impacto al paisaje, en las fachadas
orientales y norte principalmente, en al menos el 20% del irea total de fachadas.

* En el caso de que se requiera tealizar un aprovechamiento. de suelo, que no implique el PUAE, los
lotes localizados en las UAU, definidas como 3 y 103, lo podrén realizar a través del aprovechamiento
de suelo que se establece en el Cuadro 09. Asignaciones de Ocupacién de Suelo y edificabilidad UAU

3y 10.
Cuadro N* 09
Asignaciones de Ocupacién de Suelo y edificabilidad UAU 3 y 10.
Distancia .

Trata ; e aiire cOs COS
: _ s R PE TOTAL
Ueni®  Usodesudo  UAU  Zonifiacién Blogucs

S No.
stico Pisos Metros F = P (mts) % %

=  Resid Utbanol 3 A10002-5 2 g (2| 313 6 5 10

|

g Resid Utbano 1 10 A10002-5 2 8 3| @ . § 3 W

En todas las UAU, en los predios y edificaciones, que resultaren de la restructuracién predial y/é
fraccionamiento del suelo deberdn atender los estdndares urbanisticos y normas complementarias en predios
privados, constantes en el anexo técnico “D” del presente instrumento; exceptudndose de ésta condicién a las
edificaciones consolidadas dentro de las unidades de actuacién urbanistica en el tratamiento de sostenimiento.

Seccién Tercera

Sistema de Cargas y Beneficios del Plan Especial

Articulo 37.- Cargas Urbanisticas del Plan Especial: Las cargas urbanisticas, se componen de los gravimenes,
imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados del modelo territorial del Plan Especial.
Las cargas urbanisticas se derivan de los programas y proyectos que constan en el Cuadro No.10 Programas y
Proyectos y el anexo técnico E del presente instrumento.



Proyecto

Proyecto Parque
Metropolitano San
Francisco de Pinsha

Disefio Urbano sensible al
agua

Plan de Intervencién
Integral de quebradas

(Sisterna  Hidrolégico
Del  Auqui, Sistema

Hidrolégico Jaticu,
Sistema Hidrelégico El
Tejar, Sistema

Hidrolégico Auqui-
Huasi).

Gestién de Residuos
stlidos (contenedores)

Proyecto
Plaza de Bienvenida

Proyecto Parque Infantil
Santa Rosa

Parque Recreativo Santa
Rosa UNO

Parque Recreativo Santa
Rosa DOS

Parque Recreativo Sanra
Rosa Alta

Parque Recreativo San
José

Cuadro N° 10
Programas y Proyectos del Plan Especial

Sostenibilidad Ambiental y resiliencia frente al cambio climdtico (SAYRECC)
Promaver y poner en valor el patrimonio natural. Prevenir la degradacién de dreas
naturales y consolidar el sistemna metropolitano de dreas naturales protegidas, bajo el
enfoque de recuperacién y conservacion de cuerpos naturales (quebradas y rios), como
articuladores del territorio en escalas barrial, parroquial y distrital.
Descripeiéa: Codigo:
Implementacién de un parque distrital, en donde el principio rector es la  SAYRFCC -
conservacion del predio en el que se halla esta importante zona de bosque 1
con la activacién de puntos criticos para el adecuado funcionamiento del

parque.

Consiste en implementar estrategias que pei-mitan ‘proteger la  SAYRFCC -
infraestructura urbana frente a eventos climdticos de lluvia extrema, asi 2

como incorporar ¢l ciclo del agua y la biodiversidad asociada en el entorno

urbano. Para ello es necesario retrasar, retener, almaeenar, reutilizar, y solo

cuando sea necesario, drenar la escorrentia urbana.

Comprende ¢l monitoreo, control, limpieza y mejoramiento de la cobertura SAYRFCC -
vegetal presente en el sistema natural. 3
Declaracion del sistemna de quebradas como espacie de interés piiblico, para

su incorporacién activa al sistema de espacio piblicoy red verde utbana.

Se¢ dota la infraestructura para la recoleccién de recoleccién de residuos  SAYRFCC -
sélidos v se propone la implementacién de un programa de educacién sobre 4

el manejo. de residuos sélidos urbanoes y su correcta:separacién con fines de

reutilizacién y reciclaje.

Accesibilidad a los sistemas Piiblicos de Soporte (ASPS)
Dortar y consolidar el sistema yial, sistema de espacio piiblico y red verde urbana, a través de
la implementacién de vias, espacios piiblicos de diversas tipologfas, y conecrarlos a través de
fajas ciclisticas, aceras y otros elementos propios del mobiliario urbano, en las diferentes zonas

plan.
Punto ‘gico de acceso vehicular y peatonal del plan especial, propuesto  ASPS-1

como una plaza semi-dura que posiciona simbélicamente al sector.

Implementacién de un parque infantil en un predio donado por lacomunidad ~ ASPS-2
al MDMQ.

Mejoramiento y ampliacién del drea recreativa existente en el sector en donde  ASPS-3
se encuentran canchas deportivas y otros elementos de mobiliario urbano

infantil. ASPS-4

Habiliracién de un parque de recreacién activa que se localizado entre la Av.  ASPS-5
Simén Bolivar -Ruta Viva- Linea férrea; y que forma parte del eje principal
de espacio piiblico del Plan Especial.

Habilitacién de un drea de quebrada rellena como parque infantil, y siembra  ASPS-6
de especies vegetales que permitan mantener la funcién de escorrentfa. Se

adiciona un predio privado que quedé como remanente de la construccién de

la Ruta Viva.

.................,................................
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‘A:eas Wrdes San José 11 .

Areas verdes San José 11
Cementerio Parroquial
de Cumbayd

Adecuacion de la linea
férrea+39+65+48 (agua
potable, alcantarillado,
electrificacién,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema vial- San
Francisco de Pinsha
(agua potable,
alcantarillado,
electrificacion,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema vial- Santa Rosa
1 (agua porable,
alcantarillado,
electrificacién,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema vial- Santa Rosa
2 (agua potable,
alcanrarillado,
electrificacién,
infraestructura vial y

puentes).

Sistema vial- San
Patricio y San José
(agua potable,
alcantarillado,
electrificacién,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema de
Articulaciones viales
externas

Huc.noﬁ Urbanos

Articulo 38.- Beneficios Urbanisticos del Plan Especial: se consideran beneficios urbanisticos a aquellos
derivados de un mayor aprovechamiento de suelo obtenidos por cambios en la clasificacién del suelo, uso del

Mejora en la cobertura vegetal de las dreas verdes de proteccién de la Av. Ruta
Viva

Se implementa el cementerio parroquial del sector en un drea de 2,8 hectireas.
La programacién arquitecténica contiene: zona administrativa, zona de
pantedn, estacionamientos, mausoleo, capilla, y servicios complementarios.

Comprende la adecuacién de la linea férrea para uso peatonal, ciclistico y
vehicular, con el fin de mejorar la conectividad del secror del Plan Especial.

Permite la integracion, conectividad, movilidad y transporte de personas,
bienes y servicios; a través de medios motorizados y no motorizados; se
implementan facilidades de trdnsito queeviten excesos de velocidad en tramos
consolidados con edificaciones que van acorde al uso del suclo y
zonificaciones.

Se promueve el mejoramiento y ensanche de vias vehiculares existentes en ¢l
entorno urbano inmediato con el fin de mejorar la accesibilidad desde y hacia
el 4rea del Plan Especial con la parroquia.

ASPS-7

ASPS-8
ASPS-9

ASPS-10
ASPS-11
ASPS-12

ASPS-13
ASPS-14
ASPS-15
ASPS-16
ASPS-17
ASPS-18
ASPS-19

ASPS-20
ASPS-21
ASPS-22
ASPS-23
ASPS-24

ASPS-25
ASPS-26
ASPS-27
ASPS-28
ASPS-29
ASPS-30
ASPS-31
ASPS-32
ASPS-33
ASPS-34
ASPS-35

ASPS-36
ASPS-37
ASPS-38
ASPS-39

Pos:ctonar al drea dcl Plan Espec:al enla parroquia de Cumbayd y del DMQ a través de la

puesta en valor de la produccién y oferta de microempresas cultivadoras

Cédigo:

Siembra, cosecha y venta de cultivos estacionarios libres de contaminantesy ~ EMS-1

pesticidas.

suelo y zonificacién; conforme el Cuadro 12. Beneficios Urbanisticos del presente instrumento.

(@)



RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAE
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL

RURAL

PLAN DE USO Y OCUPACION DE SUELO
ZONIFICACION Area (m2)

USO DE
SUELO

Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid,
Agricala Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricala Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agticola Resid:
Agricola Resid.
Agricola Resid-
Agricola Resid.
Agricola Resids
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid,
Agricola Resid,
Agricola Resid.
Agricola Resid.
Agricola Resid,

Beneficios Urbanisticos asignados al Plan Especial

NORMA DE PARTIDA

Area (m2)

B41.094

A1002-35
A1002-35
Al1002-35
Al002-35
Al002-35
A1002-35
AS002-5

A5002-5

AG02-50

A1002-35
A1002-35
Al002-35
A1002-35
Al002-35
A5002-5

A5002-5

A5002-5

A5002-5
. A5002-5

A5002-5

AS002-5

A5002-5

A5002:5

A5002-5

A5002-5

A5002-5

Al002-35
AS5002-5

A5002-5

A1002-35
AS002-5

A5002-5

A5002-5

A5002-5

A5002-5

Al002-35
A1002-35
Al002-35
Al1002-35
A602-50

Cuadro N° 12

51.949

23.343

3.655

162.009

2744
84574

16.593

270.294

150.546

7123

CLASE

Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Utbano
Usbano
Urbano
Usbano
Urbano
Urbane
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano.
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbana
Urbano
Urbano
Urbano
Urbana
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano

Urbano

e 28

@
®
@
®
®
NORMA DE LLEGADA .
PLAN ESPECIAL .
USODESUELO  ZONIFICACION  Arex (m2) UAU .
Resid Ubano 2 A1002-35 25.09511 1 .
Resid Urbano 2 A602-50 3323,85 1 .
Resid Urbano 2 Al1002-35 5.659.54 1 .
Resid Urbano 2 D302-50 9.137.69 1
Resid Urbano 2 Al002-35 7.538.63 1 .
Resid Uthano 2 D302-50 1.194,10 1 .
Resid Urbano 20 A1002-35 1112606 1 &
Resid Uthano 2 A1002-35 12.217,05 1 .
Resid Urbano L. AGD2:50 365530 2 .
Resid Urbano 1 D302-50 9.067.10 2 .
Resid Urbano 1 AG02:50 308403 2 .
Resid Urbano 1 4602-50 1.88543 2 .
ResidiUrbano 1 AG02:35 14.09831 2 .
Resid Utbano 2 D302-50 1236076 2 &
Resid Urbano T AG02-50 438014 2 .
Resid Ubang 2 D302-50 2916536 2 .
Resid Urbana 2. A1002-35 1177431 2
Resid Usbano 1 A602-35 24.737,05 2 .
Resid Urbano 2 A1002-35 887973 2 .
Resid Urbano 1 A1002-35 3278422 2 .
Resid Urbano 2 D302-50 2056036 2 @
Resid Urbano 1 D302-50 1079832 2 .
Resid Urbano 1 A1002-35 1235619 2 .
Resid Urbano 2 A1002-35 1.304,78 2
Resid Urbano 1 A1002-35 2.930,67 2 .
Equipamiento Al002-35 233807 2 .
Equipamiente  D302-50 271422 3 “
Resid Urbano 1 A1002-35 4752547 4 o
Resid Urbano 1 A1002-35 37.24891 5 .
Resid Urbano 1 A1002-35 16.592,98 7 .
Equipamicnto AGD2-50 FTI02Y | T
Equipamicnto A602-50 163635 7 .
Equipamiento AB02-50 214736 7 .
Resid Urbano 1 AlD02-35 151.226,56 7 .
Resid Urbano 1 A2502-25 111.544,82 7 .
Resid Urbano 1 A602-35 40.186,11 9 ‘
Equipamiento  A1002-35 15271,27 9 .
Resid Urbano 1 AGO2-35 10.643,98 9
Area promocion  ZC B4.44493 10 .
Resid Urbano 1 AB02-50 712271 11 .
®
®
(]
®
&
@
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RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

URBANO

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

URBANO

RURAL

URBANO

URBANO

URBANO

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

NORMA DE PARTIDA

Agricola Resid.

Agricola Resid.

Area
promocion
Area
promacion
Area
Vi 125.623
promocion

J&rﬂ

promaocion

Arca

promocion

Equipamiento 2.671

P,
Ecol/Canser.
Patri. N

P
Ecol/Conser,
Paeri. N

P.
Ecol/Conser.
Patri. N

P
Ecol/Conser.
Patri, N

B
Ecol/Conser.
Parri, N

P.
Ecol/Conser.
Patri, N

P.
Ecol/Conser.
Pawi. N

P
Ecol/Conser.
Pauwi. N

P.
Ecol/Canser. 349.581
Pauri. N

B’
Ecol/Conser.
Parri. N

P.
Ecol/Conser.
Pauri. N

i
Ecol/Conser.
Parri. N

P.
Ecol/Conser.
Pawri. N

P
Ecol/Conser.
Pawri. N

P
Ecol/Conser.
Patri. N

P
Ecol/Conser.
Patri. N

P
Ecol/Conser.
Patri, N

AS002-5

A5002-5

ZC
ZC
ZC
ZC
i 5

ZC

ZC

PQ

rQ

PQ

PQ

PQ

Q

PQ

rQ

PQ

PQ

rQ

PQ

27997

B41.094

14.747

4.604

106.272

125.623
9.671

9.671

6.025,27

343.556

Urbano

Urbano

Urbano

Urbano

Urbano

Urbano

Utbano

Urbane

Urbanp

Urbaneo-
PUOS

Urbane

Ulbﬂl’lﬂ

Urbano

Urbano

Utbano

Utbano

Urbano-

PUOS

Urbano

Urbano-
PUOS

Urbano-
PUOS

Urbane-

PUOS

Urbano

Urbano

Urbano

Urbane

Urbano

Pagina 23 (e 28

NORMA DE LLECADA

Resid Urbano 1

Equipamiento

Resid Utbano 2
Equipamiento

Area promocion
Area promocion
Area promocion

Area promocion

Equipamiento

Equipamiento

P. Ecol/Conser.
Parri. N

P.Ecol/Conser.
Pami: N

P. Ecol/Conser.
Patri. N

P. Ecol/Conser,
Parri. N

P. EcolfConser.
Pamri. N

P, Ecol/Conser,
Patri. N

P. Ecol/Conser.
Pari. N

P. Ecol/Conser.
Patri. N

P. Ecol/Conser.
Pawri. N

P. Ecol/Conser.
Parri. N

P. Ecol/Conser.
Parri. N

P. Ecol/Conser.
Parri. N

P. Ecol/Conser,
Paeri. N

P. Ecol/Conser,
Parmi. N

P. Ecol/Conser,
Patri. N

P. Ecal/Conser.
Pamri. N

A2302-25

AG02-50

AG02-35
A1002-35
zc

1

2L

ZC

AGD2-35

A2502-25

PQ

PQ

PQ

rQ

rQ

rQ

rQ

PQ

PQ

rQ

PQ

rQ

PQ

PQ

12.067,59

15.729,27

B41.093,9%0

14.747,06

4.604,38
40.254,93
28.103,13
30.466,11

744754

125.623,14

9.671,08

9.671,08

6.023,27

13.462,07

4.818.90

10.787,69

8.693,05

4.819,00

8.060,67

72.799,54

25.758,96

13.565.84

7.350,19

7.646,01

11.882.44

22,079,06

4.321.67

20.282,94

27.678,03

11

11

12

12

12



RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

URBANO

RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL
RURAL

RURAL

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

P
Ecol/Conser.
Paeri, N

P.
Ecal/Canser.
Pawrd, N

£
Ecol/Conser.
Parri. N

P
Ecol/Conser.
Patri. N

P.
Ecol/Conser.
Paeri, N

P.
EcolfConser.
Pari. N

P.
Ecol/Conser.
Patri, N

P
Ecol/Conser.
Pawri. N

P
Ecol/Conser.
Paeri. N

Resid Rural 1
Resid Rural 1
Resid Rural 1
Resid Rural 1
Resid Rural 1
Resid Rural 1
Resid Rural 1
Resid Rural 1
Resid Riral 1
Resid Rural 1

Resid Rural 1

Resid Urbano
:lcs[& Urbano
I]bsi.d Urbano.
}Iksid Urbano
liiciid Urbano
lllesid Utbano
ilh:n'd Urbano
:{nid Utbano
il:{zsid Urbano
ilksid Urbano
I]lcsid Urbano
:lcsici Urbano
IRm'd Urbane
1

NORMA DE PARTIDA

197.810

385.785,96

rQ

PQ

PQ

PQ

PQ

PQ

PQ

A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
AG02-35

ABOZ-35

A1002-35
A1002-35
Al1002-35
A1002-35
Al002-35
Al002-35
Al002-35
A1002-35
A1002-35
Al1002-35
A1002-35
A1002-35

Al1002-35

349581

168.297

29.513

197.810

292.537,81

1 24

Utbano

Urbano

Urbano

Urbano

Urbano

Urbano

Urbana

Urbano

Urbano

Urbane
Utbano
Urbana
Utbano
Urbano
Urbano
Utbano
Urbana
Urbana
Urbano

Urbano

Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbana-
PUOS
Utbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOs
Urbano-
PUOS

b

NORMA DE LLEGADA
P. Ecol/Conser.
Parri. N PQ
P. Ecol/Conser,
Parri N PQ
P. Ecl/Conser.
Pari. N PQ
P. Ecol/Conser
Parri. N M
P. EcoliConyer.
Patri. N PQ
P. Ecol/Caniser.
Pami. N PQ
P. Ecol/Conser.
Patri. N raQ
P. EcoliConser. g
Pami. N PQ
P. Ecol/Conser.
Parri. N PQ
Resid Urbano 1~ AG0O2-35
Resid Urbano 1 A1002-35
Equipamicnro AlD02-35
Resid Urbana 20 AGD2-35
Equipamiento A1002-33
Resid Urbano 1 AGD2-35
Resid Urbano 2 ABD2-35
Resid Urbano 1 AG02-35
Resict Urbano 1 ABO2-35
Resid Urbane 1 AGD2-35
Resid Urbano 2 AG02-35
Resid Urbane 1 A1002-35
Resid Urtbane 2 AL002-35
Resid Urbano 2 A1002-35
Resid Urbano 2 Al002-35
Resid Urbano 2 A1002-35
Equipamiento Al002-35
Resid Urbano 1 AlDO2-35
Resid Urbano 1 Al1002-35
Resid Urbano 1 A1002-33
Equipamiento AG02-50
Resid Urbano 1 Al1002-35
Resid Urbano 1 A1002-35
Resid Urbano 1 A6D2-50

1.601,11

1.938,76

1.210,83

27.993.19

24.208,48

1.234,10

12.355,55

8.114,82

693,04
349.581,28
1.494,42
7.084,92
532,02
2.325.74
433,31
3.680,90
130.042,20
8.270,21
14.432,97
11.780,41
17.732,98

197.810.09
2.899,20
13.174,05
22.995.75
28.151,13
3.053,52
2.003,70
26.702,81
763,04
10.600,23
6.320,33
47.170,81
23.333.05

4.059,37

12

12

12

12

12

w
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NORMA DE PARTIDA NORMA DE LLEGADA
Resid Urbano Urbane-
URBANO 1 A1002-35 PUOS  Resid Urbano 1 A1002-35 8.578,66
Resid Urbano Urbano-
URBANO 1 A1002-35 PUOS  Equipamiento Al1002-35 34417
Resid Urbano Urbano-
URBANO 1 A1002-35 PUOS Resid Urbano 1 Al1002-35 1.470,40
Resid Urbane Urbano-
URBANO 1 A1002-35 PUOS  Resid Urbano 1 D302-50 7.287,37
Resid Urbano Urbano-
URBANQ 1 Al1002-35 PUOS Resid Urbano 1 D302-50 6.575,11
Resid Usbano Urbano-
URBANO 1 Al1002-35 PUOS Resid Urbano 1 AB02-35 37.674,23
Resid Urbaneo Urbane-
URBANO 1 A1002-35 PUOS  Equipamiento AG02-35 2.029,53
Resid Urbano Urbano-
URBANO 1 A1002-35 PUOS  Resid Urbano 2 A602-35 35.389.71
Resid Urbano Utrbano-
URBANO 1 Al002-35 PUOS  Equipamiento D302-80 1.961,64
Resid Urbano Urbano-
URBANO 1 AGD2-50 72.761.99 PUOS.  Resid Urbano 3 D302-80 71.798,06
Resid Urbano Rl Urbanao-
URBANO 1 AG02-50 PUQS  Equipamiento D302-80 963,93
Resid Urbano Utbano-
URBANO 1 D302-80 PUOS Resid Urbano 1 ABD2-35 6.913,02
Resid Urbano Utbano-
URBANO 1 D302-80 PUOS * Resid Urbano 1 D302-80 4.209,41
Resid Urbano Urbano-
URBANO 1 D302-80 PUOS  Resid Urbane 1 AGD2-35 3.854,31
Resid Urbano Utbano-
URBANO 1 D302-80 20.486,16  PUOS  Resid Urbano | AG02-35 5.509,43
385.785.96 385.785.96
RN/Pred.
RURAL Sostenible Al002-50 28,593,653 Urbano Resid Urbane 1 Al1002-35 22.363.92
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Resid Urbano 1 A1002-35 1.324,55
RN/Prod.
RURAL Sostenible AZ5002-1.5 Urbano  Resid Urbano 1 AGD2-50 1.336,56
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Utbano  Resid Urbano 1 A1002-35 736,11
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbang.  Equipamicnto D302-50 5.927.56
RN/{Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbane  Resid Urbano 1 AB02-50 1.810,18
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Resid Urbano 1 A602-50 1.580.59
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Resid Urbano 1 D302-50 1.878,44
RN/Prod.
RURAL Sostenible 581.287,63 A25002}l.5 Urbane  Resid Urbano 1 AB02Z-50 1.963,30
RN/Prod. G Urbano-
RURAL Sos:r:n.ihle A25002-1.5 552.694.00 PUOS  Equipamiento A1002-35 7.570,09
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Arca promocion  ZC 28.593,63
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Rural Equipamiento A10002-5 310.413,15
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Rural Equipamiento A2502-25 35.930,49
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Resid Urbano 1 A2502-25 118.935,62
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbane  Equipamiento A1002-35 4.847.26
RN/Prod.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Resid Urbano 1 A2502-25 35.220,31
RN/Prod. P. Ecol/Conser.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Patri. N rQ 36,12
RN/Prod. P. Ecal/Conser.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano Pari N PQ 10,40
RN/Prod. P. Ewl/Conser.
RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Pami. N PQ 787.36
581.288 581.287,63
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Articulo 39.- Anuncio del proyecto: El anuncio del proyecto permitird fijar el avaliio de las cargas urbanisticas
asignadas a los lotes dentro de cada unidad de actuacién urbanistica; y serd fijado a partir de la fecha de sancién
del presente instrumento.

Articulo 40.- Enajenacién de predios afectados: Esta condicién se aplica a aquellos lotes que contienen
afectaciones causadas por el sistema de espacio piblico y red verde urbana; y el sistema vial acorde al modelo
territorial del Plan Especial. El listado de predios bajo esta condicién se establece en el anexo técnico E del
presente instrumento.

Seccion Cuarta
Contribucién de los costos del Plan e Instrumentos de Financiamiento

Articulo 41.- Instrumentos del financiamiento del Desarrollo urbane: Para efectos del financiamiento de
los programas y proyectos del presente Plan Especial y la norma de aprovechamiento de suelo, se establecen los
siguientes mecanismos:

e Concesion Onerosa de Derechos (COD),
® Impacto Ambiental producido por Impermeabilizacién de Suelo (TAIS);

La Concesién Onerosa de Derechos (COD), se aplicard conforme la norma metropolitana vigente; y, en
mecanismo de Impacto Ambiental producido por Impermeabilizacion de Suelo (IAIS); serd implementado en
funcién de lo establecido en el anexo técnico “E”, del presente instrumento.

Articulo 42.- Ambitos del reparto: Los programas y proyectos del presente instrumento se establecen en los
siguientes dmbitos:
Cuadro N* 13
_ Cargas Urbanisticas y Ambitos del Reparto
AMBITO  DEL COMPONENTE DEL SISTEMA PUBLICO DE INSTRUMENTO DE APORTE
REPARTO SOPORTE

ZONAL Plan a%-intcwcudén Ambiental de Quebradas COD/IAIS/Contribucién
Proyecto Parque Metropolitano San Francisco de Especial por mejoras/Cesiones
Pinsha de Suelo.

Proyecto Adecuacién Linea Férrea, Eloy Alfaro
Proyecto Vias Articulaciones externas
Proyecto Cementerio Parroquial de Cumbay4
LOCAL Proyev._:to I".arque Infantil Santa Rosa CODV/IAIS/ Cesiones de Suelo.
Parque Recreativo San Juan Alto Iy 11
Parque Recreativo Santa Rosa Alra
Parque Infantil San José
'Prpyecto.de Mejoramiento de 4reas verdes San José
1y2
Proyecto - Plaza de Bienvenida
Proyecto de Implementacién de Contenedores
(Gestién de Residuos Sélidos)
Proyecto- Implementacién de Estrategias de Disefio
Urbano Sensible al Agua
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 y 2,
Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha
Proyecto- Sistema Vial San Patricio y San José
Los proyectos del &mbito local, y deberin ser implementados conforme la priorizacién establecida en el anexo
técnico E del presente instrumento.

Articulo 43.- Pago de los instrumentos de financiamiento: se realizard a través de lo siguiente:

.................’................................
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e  El pago por Concesién Onerosa del Derechos (COD), una vez sancionado el presente instrumento,
se efectivizard en la planilla de pago predial, en funcién de la temporalidad de implementacién del
Plan Especial.

e El pago por Impacto Ambiental por Impermeabilizacién de suelo (IAIS), una vez sancionado el
presente instrumento, se efectuars previo a la obtencién de la LMU correspondiente, en funcion de lo
establecido en el anexo técnico “D” del presente instrumento.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Forman parte integral del Plan Especial, la presente Ordenanza, la Memoria Técnica y anexos
respectivos.

Segunda.- El Plan Especial tendrd una vigencia hasta que se alcancen los objetivos y resultados establecidos,
contemplindose como limite temporal el ano 2.029, a partir de la sancién de la presente ordenanza
metropolitana. La revisién del presente instrumento, se realizard cada cinco afios bajo la responsabilidad de la
Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda en coordinacién con la Administracién Zonal correspondiente,
fomentando el proceso participativo en su revisién quinquenal, y se someterd a consideracién de la Comisién
de Suelo y Ordenamiento Territorial y del Concejo Metropolitano para su aprobacién, mediante Ordenanza.

Tercera.- Todos los cambios de clasificacion de‘suelo de rural a urbano operados en aplicacién del presente
Plan Especial, de conformidad a lo establecido en el inciso cuarto del articulo 6 de'la Ley Orginica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, serdn informados por la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda a la
Secreraria General del Concejo Metropolitano, a fin de que esta unidad administrativa realice la peticién a la
Autoridad Agraria Nacional, misma que de conformidad con la Ley autorizard el cambio de clasificacién de
suelo rural.

Quinta.- La Unidad Metropolitana de Operacién de Planes Especialeside la Secretaria de Territorio, Hdbitat y
Vivienda en coordinacién con la Administracién General y Secretaria de Planificacién, establecerin y creardn
el fondo que administrard el cobroe por efectos de los mecanismos de financiamiento del Plan Especial;

Sexta.- La Unidad de Operacién de Planes Especiales' de la Secretarfa de Territorio, Hébitat y Vivienda en
coordinaci6n con la Agencia Metropolitana de Control, con el fin de precautelar los objetivos del Plan Especial,
establecerdn las medidas de control en el drea del mismo.

Séptima.- Se faculta a la secretaria encargada del territorio, hébitat y vivienda a reformar mediante resolucién
administrativa, los anexos técnicos que forman parte de la presente ordenanza, previo informe técnico de las
empresas sectoriales competentes, el mismo que serd puesto en consideracién de la Comisién de uso de Suelo

del DMQ.

Octava.- En todo lo no previsto en esta Ordenanza, rigen las disposiciones de cardcter general contenidas en
los c6digos municipales para el Distrito Metropolitano de Quiro y las Normas Técnicas de Arquitectura.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- Encérguese a la Direccién Metropolitana de Carastros, la publicacién del “Anuncio del Proyecto”,
en medios de comunicacién en un plazo de 90 dias a partir de la fecha de sancién de ésta ordenanza.

Segunda.- Se designa a la Secretarfa de Planificacién en coordinacién con la Secretarfa de Territorio, Habitat y
Vivienda, la creacién de la Unidad Metropolitana de Operacién de Planes Especiales (UMOPE) de la secretaria
encargada del territorio, hdbitat y vivienda; en un plazo de 90 dias contados desde la fecha de sancién del
presente instrumento. En esta funcién, la UMOPE asumird las competencias y obligaciones establecidas en el
anexo técnico E del presente instrumento. La UOPE, coordinard con las dependencias y empresas publicas
municipales ejecutoras y /6 intervinientes en el drea del Plan Especial para implementar los programas y
proyectos acorde a la temporalidad prevista para el desarrollo del Plan Especial.
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Tercera- Encirguese a la Unidad Metropolitana de Operacién de Planes Especiales de la Secretarfa de
Territorio, Hibitat y Vivienda en un plazo de 120 dias contados a partir de la fecha de sancién de ésta ordenanza,
elaborar el reglamento procedimental y administrativo que permita implementar el modelo de gestién de suclo
del Plan Especial.

Cuarta.- Una vez aprobado por la entidad agraria nacional los cambios en la categoria del suelo, encirguese a
la Secretaria de Territorio, Habitacy Vivienda, en un plazo de 30 dfas, reemplazar la norma de aprovechamiento
de suelo del Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS), con las determinaciones de aprovechamiento de suelo
constantes en este instrumento.

Quinta.- Encdrguese a la Secretaria de Ambiente, en el plazo de 180 dias contados a partir de la sancién de la
presente ordenanza metropolitana, presentar la elaboracion del estudio del Plan de Intervencién Integral de
quebradas (Sistema Hidrolgico Del Auqui, Sistema Hidrolégico Jaticu, Sisterna Hidrolégico El Tejar, Sistema
Hidrologico Auqui-Huasi);

Sexta.- Encdrguese a EPMMAP, en un plazo de 180 dfas contados a partir de la fecha de sancién de la presente
ordenanza metropolitana realizar los estudios que permitan la implementacién de la red diferenciada de
captacién de aguas servidas y aguas pluviales en el Plan Especial, como medida de mitigacién frente al cambio
climético en atenci6n al programa de disefio urbane sensible al agua del presente instrumento.

Séptima.- Encirguese a la Unidad Metropolitana de Operacién. de Planes Especiales de la Secretaria de
Tetritorio, Hébitat y Vivienda (UMOPE), obtener la autorizacién respectiva por parte del Instituro Nacional
de Patrimonio Cultura (INPC), para la implementacién del Proyecto “Adecuiacién de la linea férrea Eloy
Alfaro”, a su vez la UMOPE, coordinari con la EPMMOP, para que ésta tiltima realice el estudio de diseno
definitivo para la implementacién del proyecto canforme las determinaciones del anexo técnico B del presente
instrumento.

Octava.- Encirguese a la Unidad Metropolitana de Operacién de Planes Especiales de la Secretaria de
Territorio, Habitart y Vivienda, en un plazo de 18 meses contados a partir de la fecha de sancién del presente
instrumento, implementar ¢l modelo de gestién de suelo para la consolidacién del Parque Metropolitano San
Francisco de Pinsha y el Cementerio parroquial de Cumbaydien el predio No. No.5559567.

Novena - Encirguese a la Unidad Metropolitana de Operacién de Planes Especiales de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda (UMOPE), en coordinacién con la Direccién Metropolitana Triburaria y demés
entidades municipales requeridas, queen un plazo de 180 dias contados a partir de la sancién de la presente
ordenanza establecer los mecanismos de cobro por COD en el drea del Plan Especial.

Décima.- Encirguese a la Direccién Metropolirana de Politicas de Plancamiento de Suelo de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, en un plazo de 18 meses a partir de la sancién del presente instrumento, la
actualizacion de la Ordenanza Metropolitana del Régimen Administrativo del Suelo del DMQ, en concordancia
con las determinaciones de la Ley Orginica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo en lo
correspondiente al presente instrumento.

Disposicién final.- La presente ordenanza entrard en vigencia desde la fecha de su sancién.

&
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Contiene:

Planos:

1. Plano No.01 Delimitacién Territorial del Plan Especial de los Nodos de Santa Rosa, San Patricio,
San José¢ y San Francisco de Pinsha de Cumbayi.

2. Plano No.02. Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana Distrital y Zonal.
3. Plano No.03. Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana Secrorial y Barrial.
4. Plano No.04. Jerarquizacién Vial.

5. Plano No. 05. Clases de Suclo.

6. Plano No. 06. Tratamientos Urbanisticos.

7. Plano No. 07. Usos de suelo.

8. Plano No. 08. Forma de Ocupacién y Edificabilidad.

9. Plano No. 09. Unidades de Actuacién Urbanistica.
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Conriene:

“PROYECTO ADECUACION DE LA LINEA FERREA ELOY ALFARQ”

Antecedentes.-

1. EXTRAIDO DEL DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO TERRITORIAL, DEL PLAN ESPECIAL
- 2016:

... "la existencia de la linea férrea en el drea del Plan Especial, con una extensiin de 5 kilometros aprox, genera un
gran potencial, debido a que la misma actualmente ya supera problemas de conectividad generadas por la topografia
de territorio y el sistema de quebrada, la misma estd siendo usada por vehiculos a motor, bicicletas, peatones, etc; y se
cosntituyen en ¢l acceso pricipal de lotes frentistas en el sector del Plan Especial. La socializacién con la comuunidad
ha permitido, ratificar el grdn interés por parte de los moradores, en la habilitacién de esta via como vebicular, los
que solicitan la activacidn "formal’, de este eje.

Para el desarrollo adecuado del sistema piblico de soporte en materia de espacio piiblico y sistema vial
(accesibilidad), del 4rea del Plan Especial se propone, que la via denominada Eloy Alfaro, antigua linea férrea
por donde circulaba el tren junto con su drea de proteccién especial, sea adecuada, mejorada y habilitada con el
objetivo de establecer un proyecto que complemente las redes viales del sector promoviendo la accesibilidad al

mismo.

2. “CONVENIO DE COOPERACION INTERINSTITUCIONAL ENTRE FERROCARRILES
DEL ECUADOR EMPRESA PUBLICA -FEEP Y EL MUNICIPIO DEL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO”, 2013.

En ¢l marco del “Convenio de Cooperacién Interinstitucional entre Ferrocarriles del Ecuador- Empresa
Piiblica (FEEP), y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (MDMQ)”, que se encuentra
vigente, existen restricciones respecto a la implementacién de vias carrozables en el sendero y drea de proteccién
de la linea férrea que atraviesa el Distrito Metropolitano de Quito, y en especifico en el sector comprendido
entre la Av. Sién Bolivar y Rura Viva, en el mismo se establece que la via es de uso ciclistico y peatonal a través
de un chaquifidn exclusivamente, lo cual restringe la implementacién de cualquier otro tipo de iniciativas en el
drea de proteccion del derecho de via de la linea férrea del DMQ.

Con el propésito de la implementacién del Proyecto “Adecuacion Linea férrea Eloy Alfaro”, se deberd realizar

al menos la siguiente modificacién al instrumento legal vigente:

(...)... "SEGUNDA.- Objeto.- Mediante el presente Convenio, FEEP se compromete para con el Municipio de
Quito, a facilitar el uso y la utilizacion de toda la salida norte de la via férrea y derecho de via, en el tramo
comprendido desde los Talleres de Chiriyacu hasta El Quinche, incluida la Ruta Fcoldgica Metropolitana del
Chaquirian, para que sea utilizada como “CICLO RUTA", “CICLOVIA” y/¢ “PARQUE LINEAL: asi como a
permitir el uso de espacios en en las Estaciones del Tren ubicadas en la parroquia de Cumbayd, Tumbaco, Puembo,
Pifo, Tababela, Yaruqui, Checa y el Quinche, a fin de colocar puntos de informacion turistica de Quito Turismo y
coordinar con las Juntas Parroguiales su utilizacion para fines comunitarios”...(...)

En este sentido, se deberd incluir que para el tramo comprendido en el drea del Plan Especial, se requiere que el
objeto del convenio permira el uso carrozable de un segmento del drea de la franja que compone el derecho de
via de la linea férrea, conforme las determinaciones de este anexo técnico; para lo cual la Secreraria encargada
del Territorio, Hibirat y Vivienda en coordinacién con los entes competentes para el efecto; en este caso alcaldia

del MDMQ como suscritora del convenio y la Secretarfa del Territorio, Hdbitat y Vivienda como proponente
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realizardn las acciones conjuntas que permitan realizar la modificatoria frente a la Empresa piblica de
Ferrocarriles del Ecuador y el Instituto Nacional del Patrimonio Cultural (INPC), entes encargados de la
proteccién y custodia del patrimonio nacional

La propuesta de modificacién para habilitacién al servicio piiblico peatonal, ciclistico y carozable ha sido puesta
en consideracién del INPC, la que ha sido considerada como viable por el INPC y la FEEP, una vez que la
STHV, ha realizado recorridos por el sector de estudio, en conjunto con las instituciones estatales indicadas y
las empresas y dependencia municipales, uno de los principales recorridos fue llevado a cabo el dia jueves 10 de
agosto de 2017, a las 09H00."

Estado actual:

Figura 1 Exlinea férrea- Sector San Francisco de Pinsha

Figura 2 Exlinea férrea- Sector Santa Rosa

Fuente forogrifica: fotografias tomadas in situ, Equipo del Plan Especial/2016

PROYECTO:

Lincamientos para la implementacién del Proyecto “Adecuacién- Linea Férrea Eloy Alfaro”, al Sistema
de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana:

Sin perjuicio del drea de proteccién especial y su franja de derecho de via vigente, correspondiente al cje
ferroviario, que se establece en el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo en 10 metros a cada lado del eje de via, se
implementari el “Proyecto de Adecuacién- Linea Férrea- Eloy Alfaro”, el cudl por ningiin motivo sobrepasard
el drea de proteccién indicada.

Objetivo General:

Adecuar la linea férrea para uso peatonal, ciclistico y vehicular, con el fin de mejorar las condiciones de
conectividad de los barrios/sectores de Santa Rosa, San José, San Patricio y San Francisco de Pinsha del Plan
Especial con la parroquia y con ¢l DMQ.

1 Anexo en el proceso de socializacién del Plan Especial
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Objetivos Especificos:

1. Integracién y creacién del Sistema de Espacio Piblico y red verde urbana de escala distrital.-
Generar un segmento principal de espacio piblico y red verde urbana que permira la interconexién de
espacios publicos de la parroquia de Cumbayi, el sector del Plan Especial y hacia el sur, y la Comuna
de Lumbisi.

2. Implementacién de una via de jerarquia “Local D”.- La jerarquia “D”, se considera como la
principal y se podrd modificar con el fin de realizar una adaptacién adecuada a la topografia en
territorio. En los segmentos en donde se modifique la jerarquia principal, se deberd asegurar que la
continuidad del espacio piiblico peatonal y ciclisticos sean priorizados o en su defecto compartidos.

3. Eje integrador de parques distritales.- permitird integrar parques distritales de proximidad mediata
los que se hallan fuera del drea del Plan Especial , que son en el norte: Ruta Ecolégica el Chaquifian
(tramo comprendido desde el centro parroquial de Cumbay4 hasta el Quinche); y. hacia el sur: (tramo
comprendido desde el Proyecto Parque Metropolitano San Francisco de Pinsha, que se establece en el

anexo Técnico C del presente instrumento, pasando por la Comuna de Lumbisi hasta el Parque
Metropolitano Cuscungo).

4. Memoria Histérico.- el proyecto contard con elementos de mobiliario urbano, que cumplirin al
menos con la funcién de evocar a la memoria el valor histérico que contiene la antigua linea ferroviaria
y deberd contener monolitos que conmemoran el paso de la linea, a lo largo del proyecto y de sus 5

km.
Adicionalmente, ¢l proyecto debera incorporar lo siguiente:

e Seguridad viaria.- Se deberd implementar barreras de proteccién en los tramos cicleables en donde se
consideren zonas de riesgo para el ciclista y peatén; y se deberdn implantar senalizaciones verticales,
horizontales y luminosas. Se deberd implantar también cabinas de auxilio inmediato asi como en las otras
rutas, inherentes a la ciclovia.

Componentes de las secciones del Proyecto:

Figura 3. Secci6én Tipo de la “Linea Férrea”

PREDIO PRIVADO

RETIRO FRONTAL /
RETIRO FRONTAL /
PREDIO PRIVADO

Fuente: Elaboracién GR-STHV, DMPPS, 2017.
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Se prevé secciones compuestas por espacios de circulacién peatonal, ciclovia, bandas verdes dearbolado

urbano que contengan especies nativas, circulacién vehicular, y elementos conmemorativos que evocan la

preexistencia de la linea férrea como memoria histérica del pais.

Caracterizacid

n de los Tramos que componen el Proyecto:

A continuacién se indican los siguientes tramos que integran el proyecto de Skm aprox. Los que se consideran
como variables y que serdn adaprados dependiendo tinicamente del disefio definitivo por parte de EPMMOP,

de la siguiente manera:

Tabla 1. Tramos que componen el Proyecto “Adecuacién linea férrea, Eloy Alfaro”

TRAMOS DE INTERVENCION VIAL SOBRE LINEA FERREA -

IIPOS
DE
TRAMO

ESTADCO
ACTUAL

1 ! No existe

PROPUESTA

CARACTERISTICAS GENERALES

Caracterizado por un tramo vial, en donde se genera la via de ingreso
desde la Av. Simén Bolivar al drea del Plan especial de San Juan Alto de
Cumbayd en sentido sur-norte, atraviesa el drea del Parque
Metropolitano San Feo. De Pinsha, rodeada de vegetacidn boscosa y
pendiente pronunciada por el talud de la Av. Simon Bolivar,

PLAN ESPECIAL

ANCHO
PROPUE

14,00

ANCHO

T  ACERAS

(M)

2,00

Existente

| occidente con terrenos de gran pendiente y con alto grado de

. del Plan Especial y que e 5upcra el cruce d.—: quebradas abiertas.

Caracterizado por un tramo vial paralelo a Av. Simén Bolivar. Colinda al

vulnerabilidad ambiental. Unico tramo que colecta la rotalidad del 4rea

14,00

| implementacion de la Av. Rura Viva)

Caracrerizado por dos tramos vmles que son los pasos vrhn:u]:ms
elevados sobre via colectora Ruta Viva. (puente construido a partir de la

10,00

1,50

| Predios donde las edificaciones han respetado la afectacion especial de la
| linca férrea.

Caracrerizado por un tramo vial, sobre rerrenos en pendiente, Posibilidad | 4

de intervenir hacia ambos lados de la via para su implemenracién,

14,00

1,50

Caracterizado por dos tramos viales, en los cuales la via se encuentraaun |

desnivel de aproximadamente 2,50 metros de altura, en relacién a la
topografia de los predios colindantes.

10,70

2,00

Caracterizado por un tramo vial, implantado sobre terrenos de pendiente i
moderada. Predios en donde las edificaciones han respetado |
medianamente la afectacion especial de la linca férrea. |

13,60

Caracterizado por cuatro tramos, viales sobre terrenos en pendiente ‘
moderada. Predios con pocas edificaciones en los que se evidencia un

| retiro de construccidn que respeta el drea de afectacién de la linea férrea.

16,00

2,00

| Caracterizado por un tramo vial en el que se interviene como par vial con

dos vias paralelas de aproximadamente 8m de ancho cada una, con
desnivel de 1.20 metros de altura. El disefio vial contempla una via
principal de circulacién vehicular en dos sentidos y una via de servicio

| destinada a paradas de rransporte priblico y estacionamientos de manera
| exclusiva; divididas por una ciclovia de doble sentida de circulacién.

14,00

| Caracterizado por un tramo vial que conforma un par vial, en una via
| local existente y la linea férrea,  sc asienta sobre un terreno escarpado. Es ]
| una via de un sentido y un carril en direccién sur-norte que se ]

complementa con su par en un tramo paralelo sentido norte-sur en la
urbanizacién San Parricio,

10,80

1,60
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AMOS DE INTERVENCION VIAL SOBRE LINEA FERRFA - PLAN ESPECIAI

PROPUESTA
TIPOS
DE
TRAMO

ANCHO
CARACTERISTICAS GENERALES PROPUEST
O (M)

| Caracrerizado por un tramo vial que se implanta sobre un terreno de
topografia heterogénea. Atraviesa una zona residencial consolidada que !

10 | corresponde al Barrio San Francisco de Pinsha en donde la intervencién 12,00 | 1,60
del proyecto considera la caracteristica de la ocupacién sobre los retiros i

' | frontales de los predios.

Fuente: Elaboracién CP/GR/LS-STHYV, DMPPS, 2017.

Figura 4 Tramos homogéneos y heterogéncos que componen el proyecto de la ex linea ferroviaria.-

Tramo po TY
Tramo fipo T2
Tramo fipo T3
Tramo Bpo T4
Tramo ipo T8
“Tramo fpo TS
Tramo lpo T7
Tramo po T8
Tramo fpo TH

Fuente: Elaboracién GR-STHV, DMPPS, 2017,
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Figura 5. Esquema del Proyccto de Adecuacién, Linea Férrea Eloy Alfaro(sector San José).

ARBOLADO
CANALES DE BIORETENCION
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Anchy,
“ - VI 14y
Ed
-
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-
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TRANSICION

Fuente: Elaboracién GR-STHV, DMPPS, 2017.
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ANEXO C

Contiene:

“PROYECTO URBANISTICO ARQUITECTONICO ESPECIAL (PREDIO NO. 5559567)”

Antecedentes.-

En el drea sur del Plan Especial, se encuentra el macrolote de propiedad del Banco Central del Ecuador que
tiene una dimensién aproximada de 42 hectdreas considerado como un potencial de anclaje para el desarrollo
urbano del sector.

La dimensién del macrolote, su tenencia de suelo en categoria piiblica y la subutilizacién actual del mismo,
brinda una serie de oportunidades para el desarrollo urbanistico del Plan Especial y de la parroquia, que en
atencion a equipamientos escasos y deficitarios permitirdn dotar de los servicios requeridos.

Objetivo General:

Definir a la herramienta Proyecto Urbano, Arquitecténico Especial (PUAE), para el aprovechamiento de
suelo para el lote No. 5559567; con el fin de encaminar acciones correspondientes que permitan la
obtencién de suclo requerido para la implementacién de equipamientos: Recreativo y Deportes; y de
Servicio Funerario.

Objetivos Especificos:
1. Implementar en la fraccién A, del macrolote con niimero predial No. 5559567, en un drea de 24,4
hectireas aprox., el equipamiento Recreativo y Deportes, que se denominard Parque Metropolitano
San Francisco de Pinsha (PMSFP), conforme las determinaciones del presente instrumento.
2. Implementar en la fraccién B, del macrolote con niimero predial No. 5559567, en un drea de 3,6

hectdreas aprox., el equipamiento de Servicios Funerarios denominado Cementetio Parroquial de
Cumbay4, conforme las determinaciones del presente instrumento.

Plan Masa del predio:

Esquema de Componentes principales que integran el lote:

3 Poligono!

Oriental

Fuente: DMAC/2018
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Esquema de Subcomponentes que integran el lote:

La fraccién “D”, se encuentra sobre el drea de proteccién el recurso natural (quebradas).

El predio, se localiza de manera estrarégica, ya que colinda con la Comuna de Lumbisi lo que ha permirido
establecer un limite claro al crecimiento urbano de la parroquia. Adicionalmente se encuentra implantado en
un sector en donde a manera de triangulacién se conecta con parques metropolitanos del DMQ, a través de la
linea férrea, siendo este predio el centro de encuentro de dos importantes equipamientos de escala distrital de
la categoria Recreacion y Deporte; que son el Chaquifian de Cumbayi (hacia el norte) y el Parque Metropolitano
Cuscungo (hacia el sur).

PROYECTOQ DE DESARROLLO URBANO:

El predio con ntimero 5559567, ha sido determinado como un predio de oportunidad por sus caracteristicas
naturales, vacancia de suelo, dimensiones (42 hectireas aprox.), tenencia de suelo, accesibilidad y localizacién

estratégica.

La tenencia de suelo de propiedad priblica del estado, permite que esta entidad coadyuve a la consolidacién de
suelo piiblico al servicio piiblico; en este sentido el Gobierno Nacional y en especifico el Banco Central del
Ecuador e Inmobiliar son considerados como actores claves para la realizacién de este proyecto en el lote
indicado.

Gestién del Suelo:

El aprovechamiento de suelo que se propone por parte del MDMQ, se realiza a través de la definicién de cargas
y beneficios urbanisticos en la categoria de clasificacién de suelo, uso de suelo, zonificacién y afectaciones

especiales, en donde se tiene lo siguiente:

Mapa de Tratamientos Urbanisticos del predio NP.5559567:

Tramamiento urbanisticos.
Consareation
Coriidacion
Desarioi
Eaiipamens
Sosenmants
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El modelo de gestién del PUAE, se basa en las determinaciones establecidas en los tratamientos urbanisticos de

desarrollo y conservacién, conforme el modelo territorial del Plan Especial, en donde a propuesta es la siguiente:

Comp | I I Plan de Uso y Ocupacién de Suclo i
nEs | Sibisneat Arca Localizacién [ |
_ po | (IJ ; ¥ e —==|

princip | sicntes i rox.) | (ensentido este-oestc) I Clase l Uso de Suelo lsud:
= 4 2L =t S ! j 1
, L, | ! Entre la Av. Simén | | Equipamiicnto MDMQ !
Poligon | Fraccién A | 24,4 Bolivar y la linea férrea, | Rural | Recreativo y | A10002-5 |
o | | Av, Eloy Alfaro _| { Deportes . i
Ocdde: fomiesea o e eI T | R | RSN NS (I
ol | | ; Entre dos ejes de la linea | | Equipamicnto | MDMQ |
{ Fraccion B | 3,6 | férrea, Av. Eloy Alfaro | Rural | Servicios | i A2502-25 |
; | . (eje este y eje sur), ! i Funerarios ! !
iL. e _i. O 1 s e [.Bm_ el _]|
i Fraccion C II 2.7 | Eloy Alfaro y la | Urbano | Area de Promecién | Central del | ZC |
i i | quebrada Del Auqui. | | | Ecuador _
. 1 | S e ol = SERTINEE
21 i i ] J Proteccion ! Banco ’i
| ] Area de proteccién de | | ecolégical ! Ceneral del 1 i
i! 16 | H | | 5 { | |
E Fraccién D | 3 . quebrada de nombre |  Ruml f Con_s:rvan_:ldn ] Piiisdc 0 E
i | i Cz}ugoyCallum‘ . : Patrimonio i | |'I
| | :I i | Narural® i I :
S /| | | | BERRRSR. - ! i !
5, ] | Entre la quebrada Del | | Banco | |
Poligon | FracciénE | 6,3 | Auquiy el Proyecto Av. |  Urbano | Area de Promocién | Central del l zc !
o | { Troncal Metropolitana | | Ecuador | l
Orienta fooeo 1 : = | | e i '
| : | Zona de afbcracion vidl, | | Espacio piblico d.:] | MDMQ I |
i | i o | | sistemna viario | i :
Fraccion F ! 2 | por ’ Troncal | Rural | “Troncl | ZC .’
|' ! ! Mertropolitana ' E Metropoliana” i |

CToTAL T

sl e s

Desarrollo Urbanistico de la FRACCION “A” del Poligono 1 Occidental del Lote No. 5559567:

PROYECTO - PARQUE METROPOLITANO SAN FRANCISCO DE PINSHA (PMSFP)

En la fraccion A del lote No. 5559567, en un 4rea de 24,4 hectireas se establece la creacién de un equipamiento

de tipologia Recreativo y Deportes para la creacién de un parque metropolitano en la parroquia de Cumbays,

en el cual por las caracteristicas existentes se requiere de la minima intervencién para su habilitacién al servicio

publico.

EI PMSEP, sc constituye como la franja de transicién entre lo urbano y lo rural; y conjuga un 4rea de proteccién

que conecta de manera natural el Cerro Auqui y el drea de proreccién de la Comuna de Lumbisi.

El predio destinado para el equipamiento Recreativo y Deportes se complementa con el entorno natural y

paisajistico de los bosques protectores de la parroquia y permite generar el sistema de espacio piiblico y red verde

urbana del Plan Especial y la parroquia de Cumbayi.

! Resolucién €350, 2012, Declarar Patrimonio Natural, Histérico, Cultural y Paisajistico al Sistema de
Quebradas del Distrito Metropolitano de Quito. Distrito Metropolitano de Quito.
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Lineamientos Generales del PMSFP.-

En la fraccion “A”, se propone la implementacién de un parque de escala distriral, que permita implementar
diversas actividades recreativas en las que a través de la puesta en valor del entorno natural y su recuperacién y

conservacion, el entorno natural reciba el minimo impacto por intervencién del hombre.

Esquema del Plan Masa Parque Metropolitano San Francisco de Pinsha:

Fraccién A- Predio No.
559567. PMSFP

Fuente: Elaboracion GR-STHV, DMPPS, 2017

1. Posicionamiento y Activacién del Parque en la Parroquia y la Ciudad:

Se propone la activacién del parque distrital con el fin de posicionarlo como un equipamiento recreativo en las
zonas de Cumbayd y Tumbaco como elemento constitutivo de la Red Verde Urbana de escala distriral. Se

integrard al distrito a través de:

- Se promueve una conexién ciclistica y peatonal a través de la activacién del sendero de la linea férrea
al interior del predio, y permirird la conexién entre la Rura Ecolégica el “Chaquiidn”, que conecta a
su vez con el Parque Metropolitano Cuscungo al sur de la ciudad, permitiendo la consolidacién de

.0..........’.................

una red de ciclo vias distritales que conecta a los zonas de valles orientales y zonas sur del distrio,
activando miltiples estaciones del tren abandonadas o en desuso.

- Promover actividades de recreacién a través de circuitos diferenciados por su uso de: contemplacién
de paisaje, caminara, trote;

- Promover la recuperacién de especies nativas, a través del remplazo gradual del eucalipto;
- Laaceesibilidad:

La accesibilidad peatonal y ciclistica al predio, se conformard por los ejes principales de
acceso existentes por la linea férrea y al interior del parque se propone la activacién de
senderos peatonales existentes.

La accesibilidad vehicular se propone a través de las nuevas vias locales que forman parte
del componente del sistema vial.

El transporte publico permitird el ingreso al Parque Metropolitano San Francisco de Pinsha
en el lado occidental, a través de la Av. Simén Bolivar y por el lado oriental del predio, se
accederd a través del centro consolidado junto al estadio de San Francisco de Pinsha.
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2. Conservacién ambiental:

Orientar a acciones que permitan conservar las caracteristicas ambientales en sus aspectos fisico, biético (flora y
fauna); es decir promover acciones regenerativas para la conservacion del 4rea del predio catalogada como Parque
Metropolitano. Entre las acciones propuestas consta:
e Programa de Conservacién de bienes naturales del DMQ (concientizacién sobre el valor natural hacia
la comunidad);
¢  Catalogacién de especies arbéreas y arbustillos menores;
® Reemplazo gradual de la cobertura vegetal en este caso del Eucalipto por vegetacién nativa.2
e Establecer una zonificacion minima que permita consolidar edificaciones en funcién de los
requerimientos del parque;
*  Puesta en valor del agua (sistema hidrolégico perteneciente a la Quebrada del Auqui) Se propone la
implementacién de un sistema de recoleccién de agua de lluvia para el parque y el estudio del plan de
intervencion integral de quebradas.?

3. Arquitectura en el Parque:

Para la implantacién de estructuras edificadas, se propone que la base conceptual del conjunto arquitecténico
promueva la arquitectura ecoeficiente*, misma que considera algunos de los siguientes conceptos:

- Conexion Visual con la Naturaleza

Una vista a los elementos de la naturaleza, observando sistemas y procesos naturales. Conexién visual con la
Naturaleza. Auditiva, tictil, olfativa, gustativa o estimulos que generan una deliberada situacién o sensacién, y
la referencia positiva a la naturaleza, sistemas o procesos naturales vivos.

- Sensacion térmica y flujo del aire

Sutiles cambios en la temperatura del aire, humedad relativa, flujo de aire a través del edificio, y las temperaturas
que imitan a la naturaleza.

- Luz dindmica y difusa

Aprovechando diferentes intensidades de luz y las sombras de la vegetacién, se creardn condiciones que favorecen
un ambiente en medio de la naturaleza.

4. Programas y actividades:

Se propone que el proyecto sea consolidado a partir de etapas, debido a la dimensién del mismo, y que cada
una de estas contenga al menos tres elementos de los que se enlistan en la siguiente programacién arquitecténica.
Como linea base del desarrollo arquitecténico para el PMSFP, se establece la siguiente programacién
arquitecténica:
- Plaza de bienvenida, 4rea administrariva, abastecimiento, mantenimiento, y seguridad;
- Habilitacién de accesos piiblicos con dos dreas de guardiania.
- Barerias sanitarias distribuidas a lo largo del parque;
- Puestos de auxilio, miradores;
- Dossitios de estacionamientos, distribuidos en dos puntos estratégicos de acceso (acceso occidental y
acceso oriental, siendo éste tltimo el principal y que se consolidard junto a San francisco de Pinsha; el
drea y nimero de parqueaderos se habilitard en atencién a la norma técnica vigente.

- Dos dreas de estacionamiento ciclistico y un drea centralizada de terminal de bicicletas con puesto de
auxilio inmediaro.

2 Fundacion ecolex, -Municipio de Quito, El recuperar la IDENTIDAD ECOLOGICA-DMQ, “Tropismo”-2017
? Programa propuesto por la Secretaria de Ambiente del DMDQ,
“ https://ovacen.com/el-diseno-biofilico-el-poder-de-la-arquitectura-y-la-naturaleza/
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- Implementacién de monolitos en conmemoracién de la memoria histérica en el sendero de la linea
férrea, a lo largo de los tramos existentes de la misma
- Establecimiento de puntos de contemplacién de aves, rutas de caminata y rutas lidicas, en funcién de
las especies de ornitofauna encontradas en el predio y en funcién de las perspectivas del paisaje:
* Rura1: Rura del Mirlo;
*  Rura2: Ruta del Colibri;
*  Ruma3: Ruta del Gorrién;
*  Rura 4: “Ruta de los volcanes”.
- Continuidad de las circulaciones internas existentes: Senderos, en su interior se conserva una gran

herencia histérica pues estd atravesado por la linea férrea y por una serie de senderos peatonales.?,
- Areade picnic; de juegos infantiles; de camping; de juegos entre drboles; puentes colgantes.
- Areas para ejercicio, juegos infantiles, gimnasia al aire libre, entre otros.
- Implementacién del Proyecto Sesenta y Piquito Activos y Saludables.

Desarrollo Urbanistico de la FRACCION “B” del Poligono 1 Occidental del Lote No. 5559567:
PROYECTO — CEMENTERIO PARROQUIAL DE CUMBAYA
En la fraccién B del lote No. 5559567, en un drea de 3,6 hectdreas se establece la creacién de un equipamiento

de tipologia Servicios Funerarios para la creacién de un Cementerio para la parroquia de Cumbayi.

El Cementerio parroquial, se constituye como la nueva zona que presta servicios funerarios en atencién a la
deficiendia actual de la parroquia.

El predio destinado para el equipamiento de Servicio Funerario, complementa el sistema de cquipamientos del
Plan Especial y se conecta con el sistema de espacio piblico y red verde urbana del Plan y la parroquia de
Cumbayi.

Lineamientos Generales del Cementerio Parroquial.-

1. Complementar el cementerio parroquial del Centro de la parroquia

Se propone la creacién de un nuevo cementerio parroguial, que en complementariedad con el existe permita
brindar las funciones de equipamiento de servicios funerarios de la parroquia, adecuado a una proyeccién
poblacional.

2. Confinar el terreno del cementerio entre una via peatonal, ciclistica y vehicular que permita consolidar
el proyecto de “Adecuacién Linea Férrea, Eloy Alfaro” y consolidar el cementerio con una adecuada
dotacién de fajas ciclistica, peatonal y vehicular.

3. Programas y actividades:

Como linea base del desarrollo arquitecténico para el Cementerio Parroquial de Cumbayi, se establece la

siguiente programacién arquirecténica:

-Administracién y salas de recepcién,
-Capilla, crematorio, mausoleo, y drea de pante6n.
-Camineras / senderos, estacionamientos.

-Baterias sanitarias

* Debido a la topografia del predio se promuévela activacién de senderos bajo la figura de senderos
ciclisticos conocidos como, “The Death Road” y “Single Track” para caminata.
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Esquema del Plan Masa del Cementerio Parroquial

Fuente: Elaboracién GR-STHV, DMPPS, 2017

Con miras a mitigar los impactos de trfico producides por los flujos vehiculares hacia el cementerio, se establece
que como medida minima se realice al menos una via de desaceleracién a partir de la via de ingreso (ex linea
férrea) en la cual se establezcan los accesos y salidas del predio por separado, esto en complementariedad con el

estudio de impacto que se realice previo a la obtencién de la LMU correspondiente.

Propuesta para la FRACCION “D” del Poligono 1 y 2 que atraviesa el Lote No. 5559567:

FRACCION D:

En el drea determinada como D, no se propone un aprovechamiento de suelo, ya que esta 4rea estd catalogada
como Proteccién Ecolégica y corresponde al sistema hidrolégico natural de quebradas, establecidas como
Patrimonio Natural, mediante Resolucién de Alcaldfa C350 del 15 de junio de 2012.

Propucsta para las FRACCIONES “C Y E” del Poligono 2 Oriental del Lote No. 5559567:

En las fracciones C y E del lote No. 5559567, que contienen 2,7 y 6,3 hectireas respectivamente, se establece
la posibilidad de que sea desarrollado un proyecto residencial en funcién de un uso de suclo de drea de

promocién y una zonificacién ZC.

Como una linea base, se propone que el lote minimo se establezca en 1.000 m2 con una ocupacién del 60% en
planta baja (COS PB), y con 360% en total (COS TOTAL), lo que permitiria un mejor rendimiento del predio,
el que se enmarca en un balance adecuado entre cargas y beneficios urbanisticos. Esta zonificacién serd
considerada como base del PUAE y podri ser modificada en funcién de los acuerdos de la Alianza Piblico —
Publico. La tenencia del predio se definird en funcién de las cargas y beneficios asignados a cada parte y su
balance equitativo. Se prevé que al menos la fraccién A sea donada a través al MDMQ para acometer con la

dotacién del sistema piiblico de soporte indicado.

La fraccién F, se considera como 4rea de afectacién vial, ocasionada por el proyecto denominado “Perimetral
Metropolitana Tramo Autopista General Rumifiahui- Gualo”, aprobado ¢l 28 de diciembre de 2018, mediante
Resolucién C 415.
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Contiene
“SISTEMA VIAL, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y RED VERDE URBANA

Lineamientos para la implementacién del Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana; y Sistema
Vial:

Objetivo General:

Adecuar y mejorar las condiciones de accesibilidad al medio fisico a través de la utilizacién del sistema vial
existente y su complementacién con trazados nuevos con preferencia hacia el peatén, bicicletas y vehiculos.

Objetivos Especificos:

1. Implementacién de una via de jerarquia “Local D” en el drea de proteccién de la linea férrea, categoria
considera como la principal con variacién en tramos (dependiendo de la topografia y posibilidades de
de ampliacién), la que deberd acometer con las funciones de via colectora en el Plan Especial.

2. Establecer una jerarquia vial adecuada a la capacidad de aprovechamiento de suelo del Plan Especial;

3. Establecer estindares urbanisticos y normas complementarias para la construccion de espacios publicos
de calidad e implementar estrategias de resiliencia al cambio clim4tico.

Jerarquia viaria.-

El sistema vial superior es concordante con la normativa vigente de arquitectura y urbanismo se distingue
funcionalmente de la siguiente manera: Vias Expresas (Autopistas - Viaductos), Vias Arteriales, Vias Colectoras
Principales, Vias Colectoras, estas son La Av. Simén Bolivar, Av. Ruta Viva y “Perimetral Metropolitana Tramo
Autopista General Rumifiahui- Gualo”.

La jerarquia vial propuesta para el sistema vial local, del Plan Especial estd catalogada en: Local D, Local E,
Local F, Local G y pasaje, predominando las vias Local E y F.

Vias Locales.- Se constituyen en el sistema vial urbano menor, que se interconectan con las vias expresas,

arteriales y colectoras. Estas vias deben observar las siguientes caracteristicas funcionales:

Permiten la movilidad al interior de sectores urbanos.

Tiene prioridad la circulacién peatonal.

Permiten una velocidad de operacién de hasta 30 km/h.

Admiten medidas de moderacién de trifico.

Excepcionalmente permiten trifico pesado de media y baja capacidad.
Excepcionalmente permiten la circulacién de transporte colectivo.
Dan acceso a los predios frentistas,

Todas las intersecciones son a nivel.

o O 0 0 0 0 0 0 0

Permiten el estacionamiento lateral (exceptuando las vias locales tipo “D”).
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Intervencién general.-

e La propuesta del disefio vial, se sintetiza de la siguiente manera:
v" Local D corresponde a una longitud de 3.89 km
Local E corresponde a una longirud de 10.07 km
Local F corresponde a una longitud de 9.40 km
Local G corresponde a una longitud de 1.51 km
Pasaje (no especificado en ordenanza) con una longitud de 0.20 km
Escalinata corresponde a una longitud de 0.10 km

ST T T S

Acceso a puente corresponde a una longitud de 0.09 km

® Lalongitud toral aproximada del sistema vial del Plan Especial a ser intervenida es de 25.28 km, en los que
se incluye 240.00 m de 6 puentes vehiculares, que tienen una jerarquia vial Local E.

e Intervencién puntual: En el ingreso a San Francisco de Pinsha y San Patricio, donde existen dos mini-
redondeles disefiados en contrapesos en los accesos al puente clevado que cruza la Rura Viva, cuya
aproximacién hacia San Francisco de Pinsha no cuenta con distancias de visibilidad adecuadas, radios de
giro forzados y el radio del redondel no cumple con las Normas minimas de disefio, donde los diferentes
movimientos son confusos y las maniobras del conductor son muy peligrosas, especialmente para realizar el
ingreso; y, con la finalidad de minimizar conflictos y evitar accidentes de trifico se ha propuesto que esta
aproximacién al redondel sea sélo de salida y para el ingreso se ha proyectado un ramal exclusivo que se
conecta el acceso a San Patricio con el acceso a San Francisco de Pinsha de cédigo 115 y con una longitud
de 96.00 m.

Esquema de Par vial ¢ interseccién de linea férrea (tramo 9 del proyecte “Adecuacién de la linea
férrea™):

Fuente: Elaboracién propia, LS/GR -STHV, DMPPS, 2017.

Las dimensiones de cada segmento vial se establecen en el siguiente cuadro:
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Materiales, Superficies, Bandas Verdes, Especies Vegetales y Mobiliario Urbano:
*  Calzadas vehiculares: asfalto, adoquin, hormigén;

®  Aceras y Bandas verdes: al menos una de las aceras de las vias de los dos frentes de fachadas tendri
una superficie en la que se implementard banda verde en dimensiones minimas de 1.00 metro de ancho
por 2.00 metros de largo con el fin de caprar la escorrentia pluvial. La dimensién podra variar en casos
excepcionales por obstruccién de ingresos a viviendas o topografia.

*  Especies nativas a implantarse: se sembrarin en todos los elementos del sistema de espacio publico
y red verde urbana especies vegetales nativas.

Priorizacién ¢ Implementacién de Segmentos Viales:

Para la priorizacién segmentos viales, se ha considerado principalmente la imperante necesidad de la movilidad
y operacién por parte de los residentes de la zona, la categoria sobre existentes y en servicio; impacto
ambiental; impacto social; volumen actual de trifico; clasificacion actual vehicular; viabilidad técnica (no es
indispensable estudios definitivos); funcionalidad del sistema y seguridad de los usuarios. El aspecto social,
ademis est4 siendo considerado como determinante para su priorizacién.

El proyecto “Adecuacién linea Férrea, Eloy Alfaro y las vias de cédigo 39, 65 y 48 han sido determinadas como
prioridad en primera fasel . La via c6digo 39 corresponde a un acceso que estd en servicio, que conecta la
linea férrea, Eloy Alfaro con la Av. Simén Bolivar en el sentido SUR-NORTE, y tiene dificultad los
movimientos de giro izquierdo con direccién a la Av. Simén Bolivar, puesto que es opuesto al radio de giro
del mencionado acceso, con la rectificacion del trazado (ramal) y obras de drenaje complementarias, brindarin
fluidez y seguridad a los usuarios, esta intervencién no requiere de mayor inversion.

Sistema de movilidad no motorizada (Ciclovias y peatonales):

A pesar de que las ciclo vias, se contemplan en secciones exclusivas en varias secciones viales del Plan Especial,
se indica que los segmentos viales que no las incluyen (por efectos de topografia u otro), serdn de uso compartido
y se establecen en ¢l Cuadro de Dimensionamiento de vias locales precedente.

=
Mapa del sistema de ciclo vias -

e G S
L e ety

I —

—————

Fuente: Elaboracién —Equipo del Plan, DMPPS, 2017,

! Las fases se establecen el anexo técnico E del presente instrumento.
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Afectaciones producidas por el Sistema vial:

El suelo requerido en metros cuadrados necesario para la consolidacion de las vias en sus diferentes jerarquias,
asi como de los equipamientos y sus tipologfas, se obtendrd a través del modelo de gestién de suelo designade
para el efecro, que es la restructuracién parcelaria; y el financiamiento se realizard a través de la Concesién
Onerosa de Derechos y el Impacto Ambiental por Impermeabilizacién del Suelo. En casos extraordinarios
procederd la Declaratoria de Utilidad Publica para la consolidacién de los sistemas piiblicos de soporte del Plan

Especial.
En funcién del modelo territorial, se establecen las siguientes afectaciones:
Mapa de Afecraciones Viales

Producidas por vias existentes

] it Pras Espucian [ cimin pron Espmesss
Smtrena Vil Eemeens
e Gighems Vil Propusets

[ 400 e sectacin vl

A

Fuente: Elaboracién propia, CP-STHV, DMPPS, 2017

Afectaciones producidas por el sistema vial:

Mapa de Afectaciones Viales

producidas por vias nuevas

E . ﬂk“- : EREA_T
NUMERO | CLAVE_CAT e M | A vl P:}J:n Gl
PTG e NOMBRE DEL PROPIETARIO y | (aprox)

“Tipo”  (m) Estado % | (m2) | (m2)
VELASQUEZ VILLACIS JOSE Ui 3 !
. 5019903 102100_1 DD_3 ALBERT_O ) Local F 10 Pll:o}-'octada 5,51 | 1.584.1 ! 28.772,0
JARAMILLO ARGUELLO MARIA 73 o
5108424 | 1041004015 | EUGENIA Local D 12 | Proyectada 1345 | 441,01 * 3.280,0
ZAPATA CHISAGUANO JOSE
583394 | 1051104001 | ALBERTO MANUEL Local D 14 | L bnea Ferrea 435 | 4350 | 10.0000 |
ZAPATA CHISAGUANO JOSE
583394 | 1051104001 | ALBERTO MANUEL Local D 14 | L hnea Ferrea 034 | 337| 100000
CORPORACION ORGANIZACION 1
INTERNACIONAL PARA EL
583418 | 1051105001 | DESARROLLO HUMANO OIDH. | Loal D 14 | L hnea Ferrea 742 3396 45800
CORPORACION ORGANIZACION W = | T
INTERNACIONAL PARA EL i
583427 | 1051105002 | DESARROLLO HUMANO OIDH, | Local D 14 | L bnea Ferrea 441 | 2397 54380
1293256 | 1041102025 | VELEZ SOJOS JUAN FERNANDO | Local D 14 | L finea Ferrea 487 1006! 22500
1293256 | 1041102025 | VELEZ SOJOS JUAN FERNANDO | Local D 14 | L|inea Ferrea 052 116! 22500
SARABIA VALDIVIEZO MAYRA i
1348246 | 1051106002 | ELIZABETH Local D 14 | L knea Ferrea 7,651 1820| 23790
VELASQUEZ VILLACIS JOSE
5019903 | 1021001003 | ALBERTO Local D 14 | L nea Ferrea 275 | 792,0| 287720
Pigina 12 de 34
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. Jerarq_vi | Ancho Porcen area | AREAT
NUMERO | CLAVE_CAT a B ity Y (Vi L
. “PREDIO | ASTRAL NOMBRE DEL PROPIETARIO ) (aprox.)
. "Tipo” (m) Estado % (m2) (m2)
. VELASQUEZ VILLACIS JOSE !
5019903 | 1021001003 | ALBERTO Local D 14 | L hnea Ferrea 0,01 36! 287720
. VELASQUEZ VILLACIS JOSE i
5019904 | 1011001081 | ALBERTO  |LdD 14 | LbncaFerrea | 0,86 | 360,01 | 41.960,0
. QUISHPE REINOSO JOSE | |
5019555 | 1010904001 | GONZALO Local D 14| LhmeaFeren | 085 378 | 44483
. | 5019735 | 1041001001 | MACIAS BOZANO MARIAELENA | LocalD | 14 |LbncaFerea | 5.20| 1168 | 22444
. 5019735 | 1041001001 | MACIAS BOZANO MARIA ELENA | Local D 14 | L hnca Ferrea 022 50| 22444
I QUISHPE REINOSO JOSE |
2 5020183 | 1010903005 | GONZALO Local D 14 | Lbnea Ferrea 670 1057 15777
[ ] 5020048 | 1031002001 | BUENDIA HIDALGO JULIO CESAR | Local D 14 | L hinca Ferrea o11| 20| 187123
® 5020048 | 1031002001 | BUENDIA HIDALGO JULIO CESAR | Local D 14 | L}nea Ferrea 258 | 4821 187123
|
“ _ 511286 | 1041101003 | ROVAYO PROCELJUANPABLO  ileclD | __'.“_q,L_HPj?_Ee_"_“-!____ 262] 426 16300
5112869 | 1041101003 | ROVAYO PROCEL JUAN PABLO Local D 14 | L hinea Ferrea 069 113! 1.630,0
[ ] QUISHPE REINOSO JOSE i
2135567 1 1000003020 | GONZALO Local D 14 | Linea Ferrea 063] 416 6.6500
@ GUAMINGA SIMBA F=A GLADYS i
5196876 | 1041002001 | FABIOLA Local D 14 | L|inca Ferrea 2411 16291 67500
. JARAMILLO ARGUELLO MARIA i
5108424 | 1041004015 | EUGENIA Locl D 14 | L knea Ferrea 6331 2077 32800
. i JARAMILLO ARGUELLO MARIA !
® 5108424 | 1041004015 | EUGENIA Locl D 14 | L binea Ferrea 0681 2241 32800
|
5097828 | 1031006001 | TIPANTUNA TACO ALBERTO Local D 14 | LbneaFerra | 0311 593 [ 19.357,0
(3 1
® 3097878 1 1051006001 | TIPANTUNA TACO ALBERTQ [loalD | 14 |Lhneaferea | 293 567.1| 193570
. SIMBA A JURADO SOLEDAD DEL 1T T
5194890 | 1051004001 | CARMEN Locl D 14| LbneaFerrea | 931] 4710 50592
o LIQUINCHANA CONTERON
5195317 | 1041005001 | PEDRO EDUARDO Local D 14 | Lhnea Ferre 9,39 | 1309 | 13941
. MUNICIPIO DEL DISTRITO |
5195318 | 1041005003 | METROPOLITANO DE QUITO Local D 14 | L hnea Ferren 1731 1570 | 9.065.0
. ZAPATA CHISAGUANO EDUARDO |
5190674 | 1031003001 | WASHINGTON Local D 14 | L bnea Ferrea 000 00 9.6311]
. ZAPATA CHISAGUANO EDUARDO | i
5190674 | 1031003001 | WASHINGTON Local D 14 | L knea Ferrea 5500 5302 96311
. ZAPATA CHISAGUANO EDUARDO {
5190674 | 1031003001 | WASHINGTON | Lol D 14 | LhneaFerra | 0,01 05 9.6311
5196311 | 1000903007 | CU feAS SULCA JOSE JULIO Local D 14 | LhneaFerres | 235 ] 1626  6.910,0
11 13
5192363 | 1000904011 | CUNAS MOSQUERA LUZ MARIA | Local D 14 | LhneaFerea | 9771 540 553,0
[ 5191362 | 1001001012 | CU |xAS SULCA JOSE JULIO Loail D 14 | L pynea Ferrea 266 | 428 16250
SANTOS BURBANO DE LARA i
(] 5193307 | 1031001001 | RAMIRO ESTEBAN Local D 14 | Lpnea Ferres 081 959 118820
SANTOS BURBANO DE LARA '
@ 5193307 | 1031001001 | RAMIRO ESTEBAN Loaal D 14 | L hnea Ferrea 0,04 47| 118820
i JARRIN GUILLEN CECILIA
] { 5207120 | 1041004004 | GUADALUPE Local D 14| LhnaFerns | 222| 372] 16723
CASTILLO TRONCOSO PATRICIO
& 5555094 | 1010903007 | DAVID Local D 14 | 1hmeaFerrea 508! 80| 15777
VILLALBA ANDRADE FERNANDO
@ 5555095 | 1010903008 | EDISON LoalD |  1|Lhnafora | 45| 75| 15777]
QUISHPE REINOSO MARIA
@ 555509 | 1010903009 | CLEMENCIA loalD | 14|Lbnesfeore | 500| 788 15777
QUISHPE REINOSO JOSE
@ 5555089 | 1010903006 | GONZALO Local D 1| LpneaFerma | 608|959 15777
@ 5553972 | 1041103001 | FLORES NUNEZ MARTHA ALICIA | Local D 14 | L finea Ferrea 3411 21821 64045
GRANIZO LUNA ANGEL
& 5548684 | 1041004012 | EDUARDO Lol D 14| LhneaFerren | 451] 1147 25453
GRANIZO LUNA ANGEL
® 5548684 | 1041004012 | EDUARDO Local D 14 | Lbnea Ferrea 021 53| 25453
® 5554809 | 1041005004 | CATAG |=A TAYANGO MELCHOR | Local D 14 | L knea Ferrea 7.61| 3771 49550
& 5550424 | 1021004004 | FALCONI CISNEROS JOSE LUIS Local D 14 | Lhnea Ferrea 292 742| 25358



| i i I I T T ——
i e { |
; NUMERO | CLAVE_CAT |[I : a 4 E vi: P P::n h::x flte
| | = " (aprox.)
| _PREDIO | ASTRAL NOMBRE DEL PROPIETARIO | E ) : P
“Tipa" [ (m) Estado % | (m2) | (m2)
| ] I
5550425 | 1021004005 | TACO ALCOCER STALIN FABRICIO | Local D 14 | Linca Ferrea 084 168 20018
TIPANTUNA TACO MARIA |
5329367 | 1031003005 | AURORA lowalD | 14 | LhneaFerre 060! 461! 7.69%04 |
! TIPANTUNA TACO MARIA i ! i
5329367 | 1031003005 | AURORA Loaal D 14 | L |ynea Ferrea 0,01 04| 76904 |
| | i
5329391 | 1051003006 | TIPANTU f=A TACO JUAN EMILIO | Local D 14 | L hnea Ferrea 034 373 108700
i i
5329391 | 1031003006 | TIPANTU feA TACO JUAN EMILIO | Local D 14 | LEinea Ferrea 249 | 2704 10.870,0
! INMOBILIARIA MGLANDS CIA |
5328988 | 1021101007 | LTDA Local D 14 | Lhnea Ferrea 0,09 | 959 | 103.308.7 |
f | INMOBILIARIA MGLANDS CIA ; l
5328988 | 1021101007 | LTDA Local D 1401 Finea Ferrea 003 | 321/ 1033087
[ INMOBILIARIA MGLANDS CIA | |
5328988 | 1021101007 | LTDA Local D 14 | Lhnea Ferraa 0.00 0.9 | 103.308,7
{ MOLINA SALAZAR DIEGO i | | ]
5781958 | 1051106001 | MARCELO |toadD | k| huaree | a5k | 5217 | 2.027,0
| MALES CASINERA JUAN | ] f i [
_______ 5606345 | 1001002006 | FRANCISCO jlealD | 14 |LhpcaFerea | 3641 184] 5055
I i
5607914 | 1030901005 | SALAZAR CASTRO BLANCA ODILA | Local D 14 LhneaFera | 178 1336 7.5256
CU F=AS CHOLANGO JOSE ] ] ] {
5607970 | 1010903002 |IGNACIO _ _jtealD | M|LppeaFere | 004} 13| 30410
CU f=AS CHOLANGO JOSE ] i | |
{ 5604478 | 1000904013 | IGNACIO Local D 14 | Lhinea Fereea 450 | 2857 | 6.3480
i CU f=AS TACO AURELIO | i
i 5781593 | 1000904016 | DAMASCO Local D 14 | L binea Ferrea 354 788 22m3|
{ CU F=AS TACO AURELIO I i
5781593 | 1000904016 | DAMASCO Local D 14 | L |raca Ferrea 0,12 26| 22031
s i i
5606396 | 2001002003 | TORRES MARIA ROSA Local D 14 | L hinea Ferrea 208{ 277 133:22|
‘ CHUQUITARCO VASQUEZ LUIS ' |
3501753 | 1041002003 | RENE Local D 14 | L hnea Ferrea n.asl 51,8 | 137329 |
CHUQUITARCO VASQUEZ LUIS | | I | |
3501753 | 1041002003 | RENE Local D 14 | L knea Ferrea 001} 11| 137329
i i
5787258 | 1010903003 | BORJA LASO JUAN ANTONIO Local D 14 | L bnea Ferrea 097 10581 109180
i
1 |
5787798 | 1001002002 | LAMJ A GUASCAL FRANGISCO | Local D 14 | L binea Ferrea 0,49 35, 7150
e T i
__\q;*_sgzgg_! 1001002002 | LAMI fA GUASCAL FRANCISCO | Local D 14 | LhneaFerrea | 185 133] 7150
| VELASQUEZ VILLACIS MANUEL | |-
5788401 | 1031001002 [MARIA __________ [loalD | M |LfpeaFemea | 006 46 73685
' { MUNICIPIO DEL DISTRITO !
{ 5790828 | 2001001005 | METROPOLITANO DE QUITO Local D 14 | L kinca Fereea 518 | 53891 10.407.0
MUNICIPIO DEL DISTRITO | !
5790828 | 2001001005 | METROPOLITANO DE QUITO Local D 14 | L finea Ferrea LI5| 1198 | 10.407.0
{ VELASQUEZ VILLACIS JOSE |
5019902 | 1030901002 | ALBERTO Local D 14 | Lnea Ferrea 0461 2643 | 57.5000
| I
5329020 | 1021001001 | CASTRO HEREDIA MARIA ELENA | Local D 14 | L inca Ferrea 0,90 | 252,0 | 27.940,9 l
|
1301470 } 1001104007 | TACO CU f=AS FABIAN Jioall o 10 Frisente 433} 1651 | 3-5‘5-"}
1301470 | 1001104007 | TACO CU |xAS FABIAN Local F 10 | Existente 1550 591 38150
| 1301470 | 1001104007 | TACO CU |AS FABIAN Locil F 10 | Exi 0,06 23 ! 3.815.0
! ALARCON ROJAS PIEDAD i
1339294 | 1011103003 | EUGENIA Local F 10 | Existente 278 31| 12250
1354945 | 1011103010 | PASMAY RAMOS FAUSTOQ VINICIO | Local 10 | Exisiente 273|152 ! 556.5 |
1
1354935 | 1011103007 | MOLINA PEREZ JORGEANIBAL | loalF | 10 | Existente 264 285 1.080,0
1354938 | 1011103008 VILLALBA OLEAS JOSE MAURICIO | Leaal F 10 | Existente 15,15 27,2 .I 179.7
MUNICIPIO DEL DISTRITO i
1354987 | 1011103061 | METROPOLITANO DE QUITO Local F 10 | Existente 8771 294, 3348
Sk Lo METROPOIITANO L S 55 A B O R e
5020329 | 1001002001 | MOROCHO ZARUMA LUIS Local F 10 | Existente 9,18 | 137,8 | 15000
PI DE LA SERRA VIEL MARIA [
| 5019520 | 1011103004 | | EUGENIA Local F. 10 | Existente 165| 381 23186
SANGUCHO SANGUCHO JOSE
!___s_m_sagg_ 1021005001 | LUISYOTROS _ ilocalE | 10| Exstence 045| 409 9.182,0
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pecinl- Anexa D

] caleu_ |
i | And | AREA_T
NUMERO | CLAVE_CAT . s | Afectacien vial P:T (:l::‘ e
| _PREDIO iy NOMBRE DEL PROPIETARIO i (aprox.)
E "Tipo™ | (m) Estado % (m2) (m2) |
5019735 | 1041001001 | MACIAS BOZANO MARIA ELENA | Local F 10| E 7,09 | 159,11 22444
| CU feAS CHOLANGO JOSE [
[ 5096795 | 2001002001 | IGNACIO Local F 10 | Existente 5,82 569! 9778
! 5112869 | 1041101003 | ROVAYO PROCEL JUAN PABLO Local F 10 | Existente 4,71 768|  1.6300
{ [ZAMBRAND CEDENO ROSA |
5131355 | 1001104006 | POLAR Local F 10 | Exi 0,03 03| 10409
ZAMBRANO CEDENO ROSA |
5131355 | 1001104006 | POLAR Local F 10 | Existente 0,26 27! 1.0409 |
ZAMBRANQ CEDENO ROSA i
5131355 | 1001104006 | POLAR : Lol | 10 Exisene | 1072 1116 1.0409
5139207 | 1021005002 | CHICAIZA FLORES VICENTE HDRS | Local F 10 | Existente 050 | 310! 61415
5139207 | 1021005002 | CHICAIZA FLORES VICENTE HDRS | Local F 10 | Existente 0,00 o.nl 6.141,5
| 5139207 | 1021005002 | CHICAIZA FLORES VICENTE HDRS | Local F 10 | Exi 0,47 29,0 | 6.141,5
GUAMINGA SIMBA F=A GLADYS ;
5196876 | 1041002001 | FABIOLA Local F 10 | E 252 1704 | 67500
SALAZAR VELASQUEZ SEGUNDO 1 ;
5190702 | 1001006002 | EMILIO ) | Local F 10 | E 1022 | 140,8 | 1.377.0
1 !
5195312 | 1041001002 | SIMBANA SIMBANA MARIA Local F | 14835
|
_ 5196318 | 2001001002 | CUNAS REINOSO JUANELIAS | Local F | 17480 |
i PICHO PAILLACHO JOSE ] |
5207929 | 2001105001 | GUSTAVO Local F 10 | E 1,771 1290  1.0955 |
TOAPANTA CASA SEGUNDO : |
5200772 | 1001008001 | MELCHOR Local F 10 | Existente 3,63 706 | 1.942,2
GUALLICHICO HIDALGO MARCO i
5204432 | 1001006001 | TULIO FROILAN Local F 10 | Exi 21,57 | 3840 | 1.780,0
3 1 !
$553972 | 1041103001 | FLORES NUNEZ MARTHA ALICIA | Local F 10 | Existentc 1451 92,9 | 64045
GRANIZO LUNA ANGEL I
5548684 | 1041004012 | EDUARDO Local F 10 | Esistente 195 | 498 | 25453
i SANGUCHO COMASANTA JUAN !
5329347 | 1021002001 | MANUEL Local F 10 | Existente 1,56 | 1560 | 10.000,0
B |
5329162 | 1041003003 | POVEDA ORMAZA ROSA Local F 10 | Existente 3,08 2692! 87503
|
5329213 | 1001002003 | LAMINA REINOSO ROSA ELVIRA _ | Local F 10 | Existene | 7.02| 825 11750
CHUQUITARCO VASQUEZ [
5329054 | 1021002002 | CARLOS Local F 10 | Existentc 197 | 1302 65976
| CHUQUITARCO VASQUEZ ]
5329054 | 1021002002 | CARLOS Local F 10 | Exi 0,00 0,0 | 6.59.6
CHUQUITARCO VASQUEZ ]
5329054 | 1021002002 | CARLOS Local F 10 | Exi 086 566, 65976
[
5561461 | 1001002005 | LAMI feA REINOSO JOSE AGUSTIN | Local F 10 | Existente 5.19] 597 | 1.150,5
5604414 | 1001006003 | CU fxAS CHOLANGO JULIO Local F 10| Exisenie | 908| 816 899.0
FIDEICOMISO MERCANTIL DE
5559838 | 1001103001 | ADMINISTRACION POGYO-GU | Local F 10 | Existente 813 | 3827! 47050
5558926 | 1001199026 | REINOSO CUNAS MARIA LUISA Local F 10 | Existente 1772 | 50,8 286,6
5558928 | 1001105001 | VELA DESCALZO JOSE MIGUEL Local F 10 | Existente 1928 | 3277 |  1.700,0
CHUQUITARCO VASQUEZ LUIS
3501753 | 1041002003 | RENE Local F 10 | Existente 0241 334 137329
CHUQUITARCO VASQUEZ LUIS |
3501753 | 1041002003 | RENE Local F 10 | Exi 081 111,5| 137329
3537707 | 1041101004 | MU f=OZ PAREDES JUAN CARLOS | Local F 10 | Exi 608! 763 12555
3537728 | 1041101005 | MU f=OZ PAREDES JUAN CARLOS | Local F 10 | Existente g0l 1172| 13950
CU F=AS ABRAZAN EVELIN |
5787521 | 1001004005 | EULALIA Local F 10 | Existente 15091 430 2850
I
5787798 | 1001002002 | LAMI |=A GUASCAL FRANCISCO | Local F 10 | Existente 13971 999 7150
SANGUCHO SANGUCHO JOSE
5019697 | 1021005001 | LUIS Y OTROS Local F 10| E 0,51 468 | 91820
SANGUCHO COMASANTA JUAN
5329347 | 1021002001 | MANUEL Local F 10 | Exi 121 12,3 | 10.000,0
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== 1 calea |
Jerarq vi | Ancho . Porcen a.lu- { AREAT
BES My T :“— 00| Afecracién vial . g | ERRE
-, Aprox. |
MER < ! (aprox.)
FREDIO & ASARAL NOMBRE DEL PROPIETARIO ) | prox.
E 1
| | "Tipo™ | (m) Estado % (m2) | (m2)
OLEAS JARAMILLO PATRICIA { ] i
1277848 | 1011106008 | [IMENA Logal F 10 | Existente | 1031} 2733 26500
oo bk | ety S
1301470 [ 1001104007 | TACO CU |eAS FABIAN | Local G 8 | Existente 1 208 795! 38150
VILLACIS CUNAS SANDRA | :
5020332 | 1001104005 | YOLANDA Y OTROS Loaal G 8 | Existente ) 03! 238825
VILLACIS CUNAS SANDRA :
5020332 ; 1001104005 | YOLANDAYOTROS  Locil G| 8 | Bvistenie | 2,1 q{_;ls_[ 28825 |
VILLACIS CUNAS SANDRA .
5020332 | 1001104005 | YOLANDAYOTROS  |loalG |  8|BExisence | 022] 64 28825
5097828 | 1031006001 | TIPANTUNA TACO ALBERTO | Local G 8 | Exlstente 3,85 | 7449 | 19.357,0
FIDEICOMISO MERCANTIL DE i
| 3559838 | 1001103001 | ADMINISTRACION POGYO-GU | LoalG | B |Existente | 049 232)| 47050
{ SANGUCHO COMASANTA JUAN !
5329347 | 1021002001 | MANUEL Local G 8 | Exi 014 140 10.000,0
i SANGUCHO COMASANTA JUAN |
5329347 | 1021002001 | MANUEL Local G 8 | Existente 7.84 | 7838 | 10.000,0
] SANGUCHO SANGUCHO JOSE |
5019697 | 1021005001 | LUISYOTROS |  Local G 8 | Existente 6801 6240 91820
! i
5559567 | 2001001001 | BANCO CENTRAL DEL ECUADOR | Loaal D 14 | Proyectada 1,09 | 4.585.9 | 420.000,0
IZURIETA CANOVA PABLO -
5019564 | 1001005001 | LEONARDO Local F 10 | Proyectada 7.69 | 9034 | 117538
IRIGOYEN VARGAS MAGGIO |
5108442 | 1001009003 VLADIMIRO .,._I:."El_ F 10 | Proyectada 8,01 104,1 ! 1.299,8
5196278 | 1001113009 | SALAZAR CU feAS LUIS RODOLFO | Local F 10 | Proyectada 244 | 632 | 25896
i |
| 5191966 | 1010902022 | FLORES REINOSOIVANEDWIN | loclF | 10| Proyecada | 811 1502 18523
| DAVILA TRUEBA JUAN RUBEN |
5192054 | 1010902027 | ARTURO Loeal F 10 | Proyectada 6281 1272 20271
! IRIGOYEN VARGAS MAGGIO }
5203702 | 1001009002 | VLADIMIRO Local F 10 | Proyectada 7091 752 L0460
5204275 f 1001005002 | ESPINOSA PAREDES LUZ CRISTINA | Local F | 10 | Proyecmada 14,14 zszzgj___giog._q_
5202320 | 1001008005 | REINOSO MARIA ZOILA VICTORIA | Local F 10 | Proyectada 935| 1998 | 2.137,0
¥ T T
5206149 | 1001010001 | DAQUILEMA VELASCO ESTEBAN | Local 10 | Proyectada 771| 2541 32980
i i
5555720 | 1010902029 | DAVILA TRUEBA JUAN RUBEN | Local F 10 | Peoyectada 0,06 15! 24000
| SANGUCHO COMASANTA MARIA i
5548678 | 1031003002 | CLEMENTINAY OT Local F 10 | Proyectada 779} 73761 94639 |
| MINISTERIO DE AGRICULTURA, |
i GANADERIA, ACUACULTURA Y
5783635 | 1001003012 PESCA Local F 10 | Proyectada 757 108,2 | 1.439,0
W e e S Ll e e oA P 10 i i : 9
5561460 | 1010902026 | LAMI |=A REINOSO JOSE AGUSTIN | Local B 10 | Proyectada 5241 1520 29032
| CUNAS VIVAR JESUSDE LAS S T ]
5606863 | 1011005064 | CARMELA | LoalE | 10| Proyecrada 13,78} 3734 27100 |
CUNAS VIVAR ESRTELLITA DE |
5606871 [ 1011005065 |fJESUS 0 0 ilealF | 10 | Proyectada 5601 1517 | 27100
] ROMERO BARBERIS ALFONSO | i
5606877 | 2001001003 | NICOLAS Local F 10 | Proyecrada 008 1.0/ 13340
GUERRERO GUZMAN BLANCA [ J
5558931 | 1001003001 AZUCENA Local F 10 | Proyecrada 510 1293 2.534.6
] EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA ! f 5
5787529 | 1001005003 | POTABLE DE QUI TO EMAP-Q Local F 10 | Proyectada 28,56 | 2576 | 9018
[} [}
5787820 ll 1001003010 | LAMI |eA JOSEFINA Local F 10 | Proyecrada 8421 1094 | 12990
5020749 | 1011003012 | ORBE FIALLO WILLAM HALIL | Local G 8 | Proyecrada 211 109 5150
1 PINTO TROYA GERMANICO i j
5133315 | 1011005040 | ALFREDO Local G 8 | Proyectada 810] 534 6596
i ALMEIDA CUEVA NANCY ! : |
5133316 | 1011005041 | CLEOTILDE Local G 8 | Proycctada 36,87 2019  S47.6
] { SUAREZ CLAVIJO MARIA i =
5133394 | 1011005038 | GABRIELA Loal G 8 | Proyccinda 1658| 885| 5339
1237077 | 1011104005 | PAILLACHO PACHECO CARLOS Local E 12 | Exisiente 185 992 53520
UNAUCHO TACUNGA JOSE
5019841 | 1001101004 | RAFAEL Local E 12 | Exi 241 1223 | 5.063,5
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alcu

~ | AREAT
NUMERO | CLAVE_CAT Jm:qhﬁ M:'to Alcbone v P:;:n [:;:x ERXCE
_PREDIO ASTR_AL NOMBRE DEL PROPIETARIO ) (aprox.)
"Tipo™ (m) Estado 9% (m2) (m2)
VELASQUEZ VILLACIS JOSE
5019903 | 1021001003 | ALBERTO Local E 12 | Existente L,15] 3301} 287720
VELASQUEZ VILLACIS JOSE i .
5019203 | 1021001003 | ALBERTO loalE | 12 | Exi | 013 365 287720
PAILLACHO CUNAS JOSE f
5019952 | 1001101003 | ROGELIO Local E 12 | Existente 2,45 14,8 G044
5019554 | 1010902028 | DAVILA TRUEBA JUAN RUBEN Local E 12 | Exi 704 ) 2147 | 3.050,0 |
QUISHPE REINOSO JOSE I
5019555 | 1010904001 | GONZALO LoalE | 12| Bxistente | 058] 259| 4483
IZURIETA CANOVA PABLO i
5019564 | 1001005001 | LEONARDO Local E 12 | Exi: 2,891 33921 117538
PEREZ ROMO LEROUX HERNAN
5019566 | 1011004007 ANTONIO Local E 12} E 0,58 104,5 | 18.000,0
SANGUCHO SANGUCHO JOSE i
5019697 | 1021005001 | LUIS Y OTROS { Local E 12} E 1,98 1817 9.1820
5020048 | 1031002001 | BUENDIA HIDALGO JULIO CESAR | Local E 12 | Existente 318 | 5954 187123
CU A5 CHOLANGO JOSE
5136841 | 1001003006 | IGNACIO Local E 12 | Existente | 27,82 1.001,4 | 3.6000
5097828 | 1031006001 | TIPANTUNA TACO ALBERTO Local E 12 | Exi 0,79 | 153,1 | 19.357,0
5097828 | 1031006001 | TIPANTUNATACOALBERTO  {loalE | 12 |Eximene | 146] 2830 193570
CU |=AS TACO MARIA i :
5102184 | 1001107004 | CONCEPCION Local E 12 | Existente 0,51 22| 51278
| 5196275 | 1000902003 | MORTEBOY ALBERTEDWARD | LoalE | 12 |Ex 1451 1023 | 7.0360
5196280 | 1000903002 | CU |=AS OLIPA PEDRO Local E 12 | Existente 069| 247! 35763
ZAPATA CHISAGUANO EDUARDO I
5190674 | 1031003001 | WASHINGTON Local E 12 | Exi 12,41 | 1.194,8 | 9.631,1
5196312 | 1000903008 | CU |=AS OLIPA PEDRO Local E 12 | Existente 329| 1824 55381
TOLEDO GUEVARA RAUL
5191839 | 1000901002 | SANTIAGO Local E 12 | Exi 3,06 18,9 6165
5191938 | 1001103003 | REINOSO VISCULLA ISIDRO Local E 12 | Exi 317 | 1061 | 33500
CHICAIZA CABRERA NANCY |
5191790 | 1001107021 | LUCIA Local E 12 | Existente 1,78 7.8 436,0
5191937 | 1001103002 | ALBUJA IGNACIO JOSE Local E 12 | Exi 12,45 | 4931 | 3.960.0
5192030 | 1010906001 | ALVARADO POLO PABLO DANILO | Local E 12 | Existente 11,94 | 1340 11222
5191728 | 1001101002 | RIOS GUANA SEGUNDO ANGEL Local E 12 | Existente 476|530 11143
5204275 | 1001005002 | ESPINOSA PAREDES LUZ CRISTINA | Local E 12 | Existente 3371 67.5| 2.000,0
SANGUCHO COMASANTA MARIA
5548678 | 1031003002 ! CLEMENTINAY OT Local E 12 | Existente 612 5793| 94639
CHICAIZA CUNAS MARCELO i
5548676 | 1001107022 | EDUARDO Local E 12 | Exi 312 13,5 | 4348
PALOMEQUE TAPIA MIGUEL
5554952 | 1001101001 | LEOPOLDO Local E 12 | Exi Lo013) 22| 16412
PALOMEQUE TAPIA MIGUEL
5554952 | 1001101001 | LEOPOLDO Local E 121 E 9,95 | 1634 1.641,2
BUCHELI NAZATI ADRIANO
5550423 | 1001107003 | EDUARDO Local E 12| E 6,46 | 30,4 470,1
5553407 | 2001101001 | ALARCON RODRIGUEZ MARIA Local E 12 | Existenic 0771 658] 86000
TIPANTUNA TACO MARIA i
5329367 | 1031003005 | AURORA Local E 12 | E 0,00 0,0  7.690.4
TIPANTUNA TACO MARIA
5329367 | 1031003005 | AURORA Local E 12 | Existente 4321 3319 7.6904
TIPANTUNA TACO MARIA
5329367 | 1031003005 | AURORA Local E 12 | Existente 368 | 2828 7.690.4
CALDERON QUIROZ MANUEL
5329406 | 1041004005 | ANTONIO Local E 12 | Exi 59,45 | 6380 | 1.073,
5329337 | 1021003002 | MONTALUISA GONZALO Local E 12 | Exi 0,05 159 | 34.131,3
5329337 | 1021003002 | MONTALUISA GONZALO Local E 121 E 1,74 | 5949 341313
5329337 | 1021003002 | MONTALUISA GONZALO Local E 12 | E 018 600 34.131,3
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i E Ancho . Porcen 5 ! AREASL
PO S N et | A | Aeccignvial | L 9% | ERRE
= = ¢ )
_PREDIO ASTRAL NOMBRE DEL PROPIETARIO | Aprox.
"Tipo® {m} Estado % (m2) | (m2)
| SANGUCHQ COMASANTA JUAN
5329347 | 1021002001 MANUEL local E 12{E 0,71 71.4 10.000,0
| SANGUCHO COMASANTA JUAN |
5320347 | 1021002001 | MANUEL Lol E_ | 12 |Exisente | 181 1806 10.0000
SANGUCHO TACO MARTHA ;
5329348 | 1031003003 BEATRIZ LocallE | 12 | Exi: 7,81 512,0 6.552.9
MINISTERIO DE AGRICULTURA,
GANADERIA, ACUACULTURA Y
5783635 | 1001003012 PESCA Local E 12 | Existente 2,61 37,5 1.43%.0
LAMI I"zr\ CHIGUANO TERESA DE 3 |
5783636 | 1001002017 | JESUS ) Lol E 12 | Existente 490 1273 2590
5329047 | 1021004003 CHICAIZA TACO SEBASTIAN Lol E 12 | Existente 0,06 15,5 | 24.640,0
5329047 | 1021004003 CHICAIZA TACO SEBASTIAN Local E 12 | Existente 6,10 | 1.502,5 | 24.640,0
MALES CUNAS MARIA DEL [
5560749 | 1001001005 CARMEN Local E 12 | Existente 6,10 40,5 64,0
HERRERA ORAMAS SAHIRA
5784249 | 1000904018 YOLANDA Lol E 12 | Existenic 0.87 11,0 1.276,0
HERRERA ORAMAS SAHIRA
5784249 | 1000904018 | YOLANDA 1= Local E 12 | Existente 208)  265| 12760
MORA ZAPATA CHRISTIAN
5560698 | 1001001006 | ANTONIO Loaal E 12 | Existente 331 | 1221 3.6940
CUNAS VIVAR ESTRELLITA DE
5606879 | 1000904014 JESUS Local E 12 | Existente 323 41,2 1.276,0
CUNAS VIVAR JESUS DE LA ST
S606884 | 1000904015 CARMELA Local E 12 | Existente 0.90 1,5 | 12760
CUNAS VIVAR JESUS DE LA ST 1
5606884 | 1000904015 CARMELA Local E 12 | Existente 0,46 b 1.276.0
NARVAEZ NARVAEZ MANUEL DE
3607587 | 1020902001 JESUS Y OTROS Local E 12 | Existente 3.46 | 699,0 | 20.229,2
MALES CACHAGO JENNIFER
S606991 | 1001001008 PAMELA Y OTROS Local E 12 | Existente 6,47 42,4 635,0
5558929 | 1001002018 CU [—gas TACO JOSE GUILLERMO | Lol E 12 | Existente 17.13 551,6 | 3.220.3
5558929 | 1001002018 CuU I-IAS TACO JOSE GUILLERMO | Loaal E 12 | Exi 0,28 9,1 3.220,3
3527009 | 1001107023 cu I—._:AS TACO BLANC(\_ MARIA Local E 12 | Existente 3,06 30,5 9982
5787820 | 1001003010 LAMI t-zA]OSEFLNJ\ Local E 12 | Existente 3,12 40,6 1.299,0
CU J2AS LAMI feA MONICA
5787823 | 1000903005 | ELIZABETH Local E 12 | Existente 2271 78| 16650
5788813 | 1001001009 VILLACIS CUNAS VINICIO RUBEN | Local E 12 | Existente 2,43 45.3 | 1.863,0
5789971 | 1001001010 PAILLACHO SEGUNDO LEONIDAS | Local E 12 | Existente 1,40 23,1 1.650,0
5790032 | 1001001011 cu ]‘2}\5 LEON JOSE LU1S Local E 12 ! Existente 3,67 35,2 960,0
MURCIA SARMIENTO MARIA
5790194 | 1001011002 OLIMPIA Local E 12 } Existente 2,74 25.0 | 912,0
5329391 ! 1031003006 TIPANTU I-tA TACO JUAN EMILIO | Local E 12 | Existente 3,11 338,4 | 10.870.0
VELASQUEZ VILLACIS JOSE ;
5019903 | 1021001003 ALBERTO Local E 12 | Existente 0,66 190,1 | 28.772.0
VELASQUEZ VILLACIS JOSE
5019903 | 1021001003 ALBERTO Local E 12 | Existente 0,09 25,7 | 2B.772,0
5329020 | 1021001001 CASTRO HEREDIA MARIA ELENA Local E 12 | Existente 1,63 | 4551 | 27.940,9
$329020 | 1021001001 CASTRO HEREDIA MARIA ELENA Loaal E 12 | Existente 2771 77501 27.940,9
5329020 | 1021001001 CASTRO HEREDIA MARIA ELENA Local E 12 | Existente 3,74 | 1.045,5 | 27.940.9
GRANIZO LUNA ANGEL
5548684 | 1041004012 EDUARDO Local F 10 | Existente 2,80 71,3 2.545,3
GRANIZO LUNA ANGEL
5548684 | 1041004012 | EDUARDO _ Local F 10 | Existence 0241 61| 25453
JARAMILLO ARGUELLO MARIA |
5108424 | 1041004015 EUGENIA Local F 12 : Proyecrada 4,84 158,7 |, 3.280,0
5019554 | 1010902028 DAVILA TRUEBA JUAN RUBEN Local E 12 | Proyectada 3.57 109,0 3.050,0
TZURIETA CANOVA PABLO
501 95_@4 1001005001 LEONARDO Local E 12 T’roytc_t_a_é‘a__ 4,18 491,6 11.753,8
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| calcu_ | !
| Jerarq_vi | Ancho AFecticion sl Porcen | area | 52:';;; |

NUMERQ | CLAVE_CAT a _via aje | (aprox. | {
"PREDIO |  ASTRAL NOMBRE DEL PROPIETARIO y | faprox)
L | "Tipo" | (m) Estado % | (m2) | (m2)
QUISHPE REINOSO JOSE i i 5
5092679 | 1000903001 | GONZALO Local E_| 12 Proyecrnda | 7.53| 5721( 7.6000
1 ! | P—

_____ 5108427 | 1000904019 | ALVARADO POLO PABLO DANILO | localE | 12| Proyectada | 10,89 1222 11222

| i ! - i i I

{ 5196275 | 1000902003 | MORTEBOY ALBERT EDWARD LocalE | 12 Proyecada | 839! 5905 7.0360

| Y H s ¥ ]

5196312 | 1000903008 | CU }wAS OLIPA PEDRO Local E | 12| Proyccrada 1279 | 7083 | 55381
T
I |
5192030 ._15’19_9_?@!3_!____.; ALVARADO POLO PABLO DANILO | Local E_ | 12 | Proyecada 688 | 772 11222
HoptR T2 LIZE
5555720 | 1010902029 | DAVILA TRUEBA JUAN RUBEN Local E 12/ Proycctada 491| 117,8|  2.400,0
| L. py
5559567 | 2001001001 | BANCO CENTRAL DEL ECUADOR | Local E 12 | Proyectada 0,82 | 3.458,3 | 420.000,0
| EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA | g
5787529 | 1001005003 | POTABLE DE QUI TO EMAP-Q Local E 12 | Existente 0,83 751 9018
| GALVEZ CASTILLO YHONNY i I
5789604 | 1001002020 | EDWIND Local E 12 | Proyectada 1851 1661 8950
VELASQUEZ VILLACIS JOSE f i
5019904 { 1011001081 | ALBERTO Local E 12 | Proyectada 0,67 | 27953 | 419.600,0 |
5559567 | 2001001001 | BANCO CENTRAL DEL ECUADOR | Local D | 14 | Proyecada | 0.95 | 4.007,3 | 420.000,0 E
T T T
5201331 | 1001105007 | LEINES CUNAS HUGO ANTONIO | Local E 12 | Existente 1572 336! 2138
5201312 | 1001105006 | LEINES CUNASHILDASILVANA | Lol E | 12 | Existente | | 307 :__ _ 1906
LEINES CUNAS MARTHA i [ i
5191751 | 1001105002 | ALEJANDRINA Local E | 12| Existente 3450 362| 10472
ZAMBRANO CEDENO ROSA ] i
5131355 | 1001104006 | POLAR | Local E 12 | Exi 1691 175| 10409
VILLACIS CUNAS SANDRA i :

| 5020332 | 1001104005 | YOLANDAY OTROS {locl E | 12| Existente 214) 618] 28825

| 5558928 | 1001105001 | VELA DESCALZO JOSE MIGUEL Local E 12 | Existente 4191 7131 17000

[ 5560274 | 1001106001 | PAILLACHO PACHEC Local E 12 | Existente 5401 1446 | 26763

VILLACIS CUNAS SANDRA |
| 5020332 | 1001104005 | YOLANDA Y OTROS 0 | Exi | 079| 229| 28825
| _ 5560274 | 1001106001 | PAILLACHO PACHEC _ = _ 12 Bdsgene | 116 _____i!!:'?__’____ 26763

El drea de proteccion que corresponde al derecho de via por el cruce de la linea férrea, se mantiene en funcién
de lo establecido en el PUOS; conforme el cuadro 14. Derechos de vias del anexo del Plan de Uso y
Ocupacion de suelo, se establece la siguiente afectacién:

NOMBREDEVIA | TIPODEVIA | DERECHO DE VIA, medido desde | RETIRO ~ DE |
i el eje de la via CONSTRUCCION, |
| medido a  partir  del | |
E derecho de via.

Linea férrea Expresa ' 10.00m De acuerdo a forma de
] ocupacion asignada en el | '
| | IRM i

En funcién al cuadro precedente, se determina que los predios que tienen frente hacia el antiguo eje ferroviario,
deberdn mantener el drea de la afectacién correspondiente a la linea férrea medido desde el eje vial en 10.00
metros a cada lado de la via.
Sin embargo y con el fin de dar cumplimiento al Proyecto “Adecuacién Linea férrea” para los predios del cuadro

antecedente estos deberin alinearse a la nueva norma de ocupacién y aprovechamiento de suelo, que permita la

consolidacién del proyecto del sistema de espacio piiblico y red verde Urbana en el sistema vial “Adecuacion

Linea Férrea”, previo a la emisién de Licencias Urbanisticas correspondientes.
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Afectaciones producidas por equipamientos:
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Fuente: Elaboracién propia, CP-STHV, DMPPS, 2017

En funcién del modelo rerritorial, se establecen las siguientes afectaciones:

Mapa de Afectaciones producidas por equipamientos

f' .

f NOMBRE |
: i
| |
| GRANJA [
|| GUZMAN | Area Verde |
[ 1334939 ]  1035000) 257,681 _SUSANAYOTRA | (Proteccién- e L .J
' GUZMAN DE Rianatiiva) {
! 1354948 1035,000 154,405 | GRANJA OLGA 100 i
i |
- ; !
[! CAMPANA i Area Verde !
i ESCOBAR | (Parque San I
i MERCEDES i José) |
[ 5020087} 1760000 |  : 27872|  JUDITH | 100 ]
! ST r Pargue Santa ' N ‘ _:
- HEREDIA MARIA | i - i i

|

| ssmom0 27940,000 22797,000 | ELENA { Bolim | ywrson! o i ‘ff :
1 | T 4

I'I NARVAEZ i Plazade | i Concesion |
| MANUEL DE ! Bienvenida "San I | Onerosa de Suelo .|
i 607587 | 20229200 20229247 | JESUSYOTROS ! JuanAlo” |  2307,478 | 11,407 {

A continuacién se establecen los siguientes perfiles viales, que podran ser modificados una vez que la EPMMOP,
presente los disenos definitivos, siempre y cuando estos no alteren las funciones conceptuales del sistema viario
y la Red Verde Urbana del Plan Especial.
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Perfil Vial, Tipo “D”

Perfil Vial, Tipo “E”, ciclo via:

_ﬂ@ = AN

2. nn—]—~3m—--—3.nu—l—a.uu-l
Corte A-A’
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Perfil Vial, Tipo “E”, ciclo via:
<A

2
§
-4
z

x + Ull\!:ld-)!a\:arg #

-

<A

Perfil Vial, Tipo “E”, ciclo via (superficie compartida):

=

1.90-1 .20 L—z,onr——-
Corte A-A'

Perfil Vial, Tipo “E”, ciclo via (superficie compartida):

<A
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Perfil Vial, Tipo “G™:

|
N E'ﬁ N
' 7 7 s '

Corte A-A'

Perfil Vial, Tipo “G™:

Sistema de Estacionamientos.- los estacionamientos se proponen de manera restringida en vias y espacios
publicos debido a la limitada oferra espacial de las redes, que por efectos de la topografia y sistema de quebradas
representa se encuentran en el drea del Plan Especial. En este sentido, se proponen el Cuadro de
Dimensionamiento de vias locales cjes principales que podrin contener estacionamientos laterales para
poblacién flotante y visitante que se estima por efectos de una proyeccién poblacién en el sector del Plan Especial
y de los nuevos equipamientos, independientemente de esto, los equipamiento nuevos de escala distrital deberd
contemplar en el interior de los lotes zonas de parqueo conforme la norma técnica vigente.

Intersecciones.-

De manera general las intersecciones viales, deberdn implementarse en funcién de lo establecido en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, de la Ordenanza Metropolitana No. 171, del Régimen Administrativo
del Suelo. Sin embargo, se han establecido secciones de transicién especificas para el “Proyecto Adecuacién linea
férrea, Eloy Alfaro” de la siguiente manera:
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Propuesta de Transicién del Tipo via local “D” baa; via local “G™
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Cuadro de Programas y Proyectos del Plan Especial

Descripcién:

Proyecto

Proyecto Parque
Metropolitano San
Francisco de Pinsha

Disefio Urbano sensible al
agua

Plan de Intervencién
Integral de quebradas
(Sistema Hidrolégico
Del  Auqui, Sistema
Hidrolégico Jaticu,
Sistema Hidrolégico El
Tejar, Sistema
Hidrolégico Auqui-
Huasi).

Gestién de Residuos

s6lidos (contenedores)

Proyecto

Plaza de Bienvenida

Proyecto Parque Infantil
Santa Rosa

Parque Recreativo Santa
Rosa UNO
Parque Recreativo Santa
Rosa DOS
Parque Recreativo Santa

Rosa Alta

Parque Recreativo San

José

Areas verdes San José 11

Sostenibilidad Ambiental y resiliencia frente al cambio climético (SAYRFCC)
Promover y poner en valor el patrimonio natural. Prevenir la degradacién de 4reas
naturales y consolidar el sistema metropolitano de dreas naturales protegidas, bajo ¢l
enfoque de recuperacién y conservacién de cuerpos naturales (quebradas y rios), como
articuladores del territorio en escalas barrial, parroquial y distrital.

Implementacién de un parque distrital, en donde el principio rector es la  SAYRFCC -

conservacién del predio en el que se halla esta importante zona de bosque 1

con la activacién de puntos criticos para el adecuado funcionamiento del

parque.

Consiste en implementar estrategias que permitan proteger la  SAYRFCC -
infraestructura urbana frente a eventos climdticos de lluvia extrema, asi 2

como incorporar el ciclo del agua y la biodiversidad asociada en el entorno

urbano. Para ello es necesario retrasar, retener, almacenar, reutilizar, y solo

cuando sea necesario, drenar la escorrentia urbana.

Comprende el monitoreo, control, limpieza y mejoramiento de la cobertura  SAYRFCC -
vegetal presente en el sistema natural. 3
Declaracién del sistema de quebradas como espacio de interés piiblico, para

su incorporacion activa al sistema de espacio ptiblico y red verde urbana.

Se dorta la infraestructura para la recoleccién de recoleccién de residuos SAYRFCC -
sélidos y se propone la implementacién de un programa de educacién sobre 4

el manejo de residuos sélidos urbanos y su correcta separacién con fines de

reurilizacién y reciclaje.

Accesibilidad a los sistemas Piiblicos de Soporte (ASPS)
Dorar y consolidar el sistema vial, sistema de espacio piiblico y red verde urbana, a través de
la implementacién de vias, espacios piiblicos de diversas tipologfas, y conectarlos a través de
fajas ciclisticas, aceras y otros elementos propios del mobiliario urbano, en las diferentes zonas
del plan.

Punto estratégico de acceso vehicular y peatonal del plan especial, propuesto = ASPS-1
como una plaza semi-dura que posiciona simbélicamente al sector.

Implementacién de un parque infantil en un predio donado por la comunidad ~ ASPS-2
al MDMQ.

Mejoramiento y ampliacién del 4rea recreativa existente en el sector en donde  ASPS-3
se encuentran canchas deportivas y otros elementos de mobiliario urbano

infantil. ASPS-4

Habilitacién de un parque de recreacién activa que se localizado entre la Av.  ASPS-5
Simén Bolivar -Ruta Viva- Linea férrea; y que forma parte del eje principal
de espacio piiblico del Plan Especial.

Habilitacién de un drea de quebrada rellena como parque infantil, y siembra  ASPS-6
de especies vegetales que permitan mantener la funcién de escorrentia. Se
adiciona un predio privado que quedé como remanente de la construccién de

la Ruta Viva.
ASPS-7

Pdgina 25 de 34




 Arcas verdes San ]osg I

Cementerio Parroquial
de Cumbayi

Adecuacién de la linea
férrea+39+65+48 (agua
potable, alcanrarillado,
electrificacién,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema vial- San
Francisco de Pinsha
{agua potable,
alcanrarillado,
electrificacion,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema vial- Sanra Rosa
1 (agna potable,
aleantarillado,
electrificacién,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema vial- Santa Rosa
2 (agua potable,
alcanrarillado,
electrificacién,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema vial- San
Patricio y San José
(agua porable,
alcantarillado,
electrificacion,
infraestructura vial y
puentes).

Sisterna de
Articulaciones viales
externas

Bt Uibatios

| :;" -"‘y_.

: Mejora en la cobertura vegcml de las dreas vcrdes de proteccién de la Av. Ruta

Viva

Se implementa el cementerio parroquial del sector en un drea de 2,8 hectdreas.
La programacién arquitecténica contene: zona administrativa, zona de
panteén, estacionamientos, mausoleo, capilla, y servicios complementarios,

Comprende la adecuacién de la linea férrea para uso peatonal, ciclistico y
vehicular, con el fin de mejorar la conectividad del sector del Plan Especial.

Permite la integracién, conectividad, movilidad y transporte de personas,
bienes y servicios; a través de medios motorizados y no motorizados; se
implementan facilidades de trdnsito que eviten excesos de velocidad en tramos
consolidados con edificaciones que van acorde al uso del suelo y
zonificaciones.

Se promueve el mejoramiento y ensanche de vias vehiculares existentes en el
entorno urbano inmediato con el fin de mejorar la accesibilidad desde y hacia
el drea del Plan Especial con la parroquia.

: “"m‘ ot ysolxdmu{EMS)

Ec

ASPS-8

ASPS-9

ASPS-10
ASPS-11
ASPS-12

ASPS-13
ASPS-14
ASPS-15
ASPS-16
ASPS-17
ASPS-18
ASPS-19

ASPS-20
ASPS-21
ASPS-22
ASPS-23
ASPS-24

ASPS-25
ASPS-26
ASPS-27
ASPS-28
ASPS-29
ASPS-30
ASPS-31
ASPS-32
ASPS-33
ASPS-34
ASPS-35

ASPS-36
ASPS-37
ASPS-38
ASPS-39

Poslaomr al 4rea del Plan Especial en la parroquia de Cumbayi y del DMQ a través de la

puesta en valor de la produccion y oferta de microempresas cultivadoras

Siembra, cosecha y venta de cultivos estacionarios libres de contaminantes y EMS-1

pesticidas.

Listado de Equipamientos con elementos y dreas del Plan Especial:

El siguiente programa arquitecténico de equipamientos, se considera como la linea base para el desarrollo, el

que podri ser modificado por las empresas y dependencias municipales; siempre y cuando no se alteren las
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Secretarin de Tervitorio, | ladatat s Viviends DMPPS
A 1y

Mamy Fspecil-Anexo 1)

funciones establecidas en los queipamiento y no se modifiquen los objetivos del presente documento y del
Plan Especial, de la siguiente manera:

119,20

Plaza (lugar de encuentro) 417,20

Area verde 655,60

I Juegos infantiles I 200,00

Recreacional Area verde 1500,00 | 75,00

Recreacional Caminerias 300,00 15,00

*

Retitisihal | Cancha de futbolito | 800,00 | 29.63

Recreacional Cancha de bésquet 420,00 15,56
Recreacional Cancha de voley 162,00 6,00
Recreacional Baterias sanitarias 30,00 1,11
Recreacional Quiosco 10,00 0,37

Caminerias 405,00 15,00
Area verde

331,10

Juegos infantiles
Recreacional Caminerias 331,10 10,00
Recreacional Baterias sanitarias 60,00 1,81

Recreacional Area verde 2588,87 78,19

Recreacional Juegos infantiles

210,00 5,00
Recreacional Cancha multa-uso 800,00 19,05
Recreacional Caminerias 420,00 10,00
Recreacional Baterias sanitarias 60,00 1,43
Recreacional Area verde 2710,00 | 64,52

Recreacional I Cancha de futbolito

800,00 12,14
Recreacional Cancha de basquet 420,00 6,37
Recreacional Cancha de véley 162,00 2,46
Recreacional Baterfas sanitarias 30,00 0,46
Recreacional Quiosco 10,00 0,15
Recreacional Caminerias 659,00 10,00
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Recreacional Estacionamientos 263,00 3,99
Recreacional Area verde 4246,58 | 64,43

it sl aas b e . Bl | | AN vEies, e RETOR R 0T N
Recreacional Caminerias 432.20 5,00

Servicios funerarios I Administracién, sa.s de recepcién y velacién 1514,70 5,00

Servicios funerarios Capilla 500,00 1,65

Servicios funerarios Crematorio 500,00 1,65

Servicios funerarios Mausoleo 1514,70 5,00

Servicios funerarios Caminerfas 1514,70 5,00

Servicios funerarios Estacionamienrtos 2320,00 7,66
Servicios funerarios Area para enterramientos 22429,68 | 74,04
Areas recreativas 1 925883 | 267
Recreacional Plaza 1388.,82 15,00
Recreacional Estacionamientos 925,00 9,99

Recreacional Quiosco 10,00 0,11

Recreacional Caminerias 462,94 5,00

Recreacional Area verde 6471,92 69,90
Areas recreativas 2 y 12512,60 | 3,60
administracién

Recreacional 2 canchas multi-uso 1600,00 12,79
Recreacional Cancha de bisquet 420,00 3,36

Administracién Edificio para administracién, guarda parques e informacién 500,00 4,00

Recreacional Estacionamientos 1251,00 10,00
Recreacional Plaza 625,63 5,00

Recreacional Caminerias 625.63 5,00

Recreacional Area verde 7490,04 | 59,86
Area boscosa de conservacion 325552,57 | 93,73
Patrimonial histérico Tramos de conservacién linea férrea 2760,00 0,85

Recreacional conscrvacion | Senderos paca caminar 325553 | 1,00

Recreacional conservacién | Senderos para bicicletas 1627.,76 0,50

Recreacional conservacion Area boscosa 317909,28 | 97,65
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AREA1I: Centro de salud parroquial Cumbaydy UPC | 3000,00 | m2
~ ACTIVIDAD | - ELEMENTOURBANO M2 %
Salud | Centro de salud Tipo A (1000-10000 habitantes) [ 1200,00 | 40,00 |

.j Salud |Esaciomamientos - _i_GBO.W 20,00 |
Salud Caminerias 60,00 | 2,00
Seguridad UPC 669.00 | 22,30
[Salud | Areaverde centro de salud ' T 47100 | 1570 |

Imagen Urbana, Estindares Urbanisticos y Normas Complementarias:

Estindares Urbanisticos y Normas Complementarias en predios piblicos y sistemas piiblicos de soporte:

Se establecen los siguientes estindares urbanisticos y normas complementarias para Los sistemas Piiblicos de
Soporte, para lotes Piiblicos y lotes privados, de la siguiente manera:

Equipamientos:

Para la implementacién de los equipamientos del 4drea del Plan Especial, es establece que en el disefio de los
mismo, se deberd aplicar estrategias de disefio urbano sensible al agua; como sistemas de bioretenedores,
alcorques de infiltracion; zanjas de infiltracién; entre otros.

Esquema de retencién y filtracion de agua (parques y topografia)

Espacio Ptblico

Suelo Natural

Fuente: Elaboracion, Direccién Metropolitana de Desarrollo Urbanistico, RM-STHV, 2017
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Esquema de estrategias de disefio urbano sensible al agua

Calzada

Canal de Agua
Material Perforadc
Volumen Inundable
Arena

Suelo Natural

Fuente: Elaboracién, Direccion Metropolitana de Desarrollo Urbanistico, RM-STHV, 2017
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Fuente: Elaboracion, Direccion Metropolitana de Desarrollo Urbanistico, RM-STHV, 2017

Especies arbéreas a implantarse en el sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana:

Para la siembra de especies vegetales en el Plan Especial y su implementacién, se sembrarin las siguientes
considerando como ideal una relacién de proporcién ideal de 70-30 en relacién a las especies fordneas, conforme
el siguiente cuadro:

[ e TEica 0 O iDEHER |
fo Dimension Densided vidkad
Amtyene Dewzmolo  Tamaio Difeneit Qensidnd '*r:“
Cildo y Templado Aceleredo medimro  3m S5 o
Ciido, Terrplado y Frio  Acelerado  pequefio  2.50m  4xd no
Céhdo, Terrplado y Frio . Acalerada pequafio  1.20m dxd no
Céldoy Templado Aceleradc medare  3m 55 s
Cilido Acclerado poquefio. 250m  4xd no
Calido y Templado Acolerado  pequefic  1.20m 4x& o
|Dacdtangobana | Teerpladoy Fro medaro  250m 44 o
Jacarania mimosiogs i Cahdo y Templado Lento gande  3m B sl
Templado y Frio A mediang  2.50m 4wl no
, 3 Clido, Terplado yFris  Acelerado pequatc  120m  4xd no
Célidoy Templado Acelorado  pequefic  1.20m 4 no
Evphorbia cotiniiolis E L Cildoy Templado Acelersde pequeio 120m 48 no
Evphortis facriois Cifido, Termplado y Frio pequefio 1.20m 4 no
Liguidamber styracfiua Cdhda y Terplado Acelerado  grande Im 515 i
Senna Cilido y Templado Acsiwedc pequefio 250m 4ed  no
Célido y Templado Acelorada pequeic  1.20m  dxd o
Magnol Magnola grancifiors Cdbdo, Tempiado yFrio  Lento pequeic 3m 55 no
Maruzara g, Creelo, cereza chnaDovyals hebecsma Cihdo y Terplado Acloraco  mediara  250m  4x4 -
Ciido y Templado Acelorado  pequefio  1.20m  4dxt s
Cildo, Terrplado yFric  Acelerado modaro  250m 5% si
Cilido, Terpiado yFrio.  Acelerado mediana . 250m  4xd no
Cibdoy Terplado Actlerado pequene 250m 55 o
Ciido y Templado so pequelo  250m SO si
Clidoy Templado Aceloradd pequeto  250m  4xd no
Cidido, Templado yFrio  Lenio grande Im 55 =i
Ciiio, Terplado yFria Lenio grande 250m  4xa [
Cilido y Templado Lanto grande  250m 4 g

Amblente Dasarolo  Tamafio Dimensiin Denskdad Intruslvidad

Palma de Chie BBV, bs\E, eeMB Cailido y Templado Lento gade 3m 757 s
Paima abanico. Pama col BhiEM, bsMB. caMB Gakdo y Templads Lonto grande 120m 4x4  no
Pairma Fanix bhBM, bsMB. coM8 Cilido y Templado Accerado  gande 3m T ]
Piracamg BhEM, beME. coMB Céido y Templado Acolorado  poguofio  250m  4xd i
Platan baMB, coMB Célido y Tamplado Acolerado mediane  3Im 5 o
Pomaross bhBM, bsMB, coMB Cdiido y Ternplado Lonto peguetic 250m  4xd n
Poroion brahiVE, DhEM, baMB: Caiido y Templacio Acolerado mediana  3m 54 ]
Pumamagu bmhMS, bhBM, beMB Ternplado y Frio Lento modiang  250m 4 no

: sME, colB Céido, TampadoyFric  Lento medano  250m  4xd o
Aobie anding e, BhiBM, bsMB Templado y Frio Lento modlans  Am 1) o
Romerilio, Podocarpus EmhMB, bhiBM, bshEl Tamplado y Fric Lonto poquelo  250m 55 o
Sacha czpull o Foraliio brmhME, bhEM, bsMB Tompiado y Frio Acdorado  poquofio 250m 44 mo
Sandalla, Same, Trompeio brmhME, bhEM, baMB Cdiido y Tomplado Acolorade  pequefic  250m  dxd
Sauce cuoncang EhEM, 5sMB, coll) Caidoy Templado Aoglerado  modano  Am B m
Sauce Rortn DaMB, eoMiB Caldo. Tompladoy Flo  Acoloado  modiano 250m 44 &
Sauco pramidal, Sauco eriolio bmhMB, bhEM, baMB, coMB  Cdlido, Templado y Frio  Acplorsdo modang 250m 44 ]
Tip amarily brhMB, thEM, beVE Caido, Tempadoy Frio  Acslorado pequefic  250m  4xd 8
Tiio vercis, Sauco omhME, bhEM, baMB Caldo, Templadoy Frio  Acelerado  pequofic  250m  4ud =
Truano drool, Ligustrum bhBM, bsMB, colB8 Csidoy Templada Acplerado pequeto  3m 55 n
Trueno S50 bhEM, bsMB Caldo, Tompladoy Frio  Actlerade  pequofic  1.20m  NA g
Tulipdn Arboreo £ ooMB Cilido Lenio mediaio 3m S si
Yagual peruara. Polopss, Arbd oo papel omhMB, bhEM, baVE Tempiado y Frio Leniy pequefic  250m  Si5 s
Yaiomén bhEM, baMB, eavB Cdidoy Tomplado Acolerado pogueno  250m 4 m
Yuco bmhMB, bhEM, beVB, coMB  Calco. Tompladoy Frio  Acelorado peguate  1.20m  4x4 =
Croldn DrhME, bhME D yFrio mediano 3m 55 no
Cexinfic omhhE Tempado y Frio Lenio peguoio  250m  dxd o
Putrupai bhMB. haMis yFrio modanc  3m S no
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Estindares Urbanisticos y Normas Complementarias en predios privados:

Impermeabilizacién del Suelo, en funcién de Tratamientos Urbanisticos y Zonificaciones:
Los proyectos arquitecténicos, que se desarrollen, en el Plan Especial, deberin cumplir con lo siguiente:

Cuadro de Asignaciones de dreas/cuerpos verdes en funcién de Zonificaciones:

TE (Area i
Localizacién de dreas verdes
Permeable, e Conformaciénde | —|  Aporee de dreavesde por
Zonificacion “I;Nﬂ)ﬁlgd (m2) armve.rdts [)#dc e incipal Cuerpo uiniickad de vivisad
- (m2) secundario (m2)
=) R EEEER SR o )
| 40m2, en retico | 40m2, en retiro [
A602-50 15 90 2 | frontal y lateral laceral | '
AG02-35 15 90 l 2 40m2, en retiro | 40m2, en retito | Por cada 3 unidades de |
frontal y lateral lateral viviendas, se aftadirin 9m2 de '
I = —— Sor Eincs —— drea verde por unidad de
2, R ot las
A1002-35 20 200 2 Bonal y Jardd | B0Z, en' st | 2P oih dicloral &'l dreas
5 de retitos y se implantarin
posterior frontal y lateral " 7
junto al cuerpo principal.
Al1002-45 25 250 ) 150m2, en reriro | 80m2, en retiro
fronral y lateral posterior
-
Por cada 2,5 viviendas, sc |
. afiadirdn 12m2 de drea verde
| A1004.35 30 300 2 P umint Ge yiviens
adicional a las dreas de retiros
130m2, en retiro | 130m2, en retiro |y se implantardn junto al
frontal y lateral posterior cuerpo principal.
|Por  cada 3  viviendas
400m2, en retiro | 400 m2, en retiro | adicionales a la  vivienda
A2502-10 35 875 2 frontal y lareral posterior unifamiliar, se afiadirin 10m2
de drea verde permeable a los
i | retiros ¥ se implementarin
I junto al cuerpo  menos
400m2, en retiro | 400 m2, en retiro Gvorsads
’ A2502-20 35 | 875 2 frontal y lateral posterior
! ; | | l

Esquema de localizacién de cuerpos/ireas verdes permeables en predios privados conforme las

zonificaciones:

Zonificacién A602-35 y 602-50:

é

7

7% .

L

|
|
I
|
|
|
U
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Zonificacion A1002-35:
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Contiene
“MODELO DE SOSTENIBILIDAD FINANCIERA DEL PLAN ESPECIAL”
Lincamientos para la implementacién del Modelo de Gestién del Suelo:

Con la finalidad de establecer un procedimiento y mecanismo de financiamiento adecuado a los requerimientos
de sostenibilidad financiera acorde al modelo territorial del Plan Especial, se han desarrollo los siguientes
lineamientos en funcién, que se basan en lo siguiente:

e  Unidades de acruacién urbanistica

e Cargas urbanisticas generales y locales

e  Ambitos del Reparto

*  Beneficios urbanisticos

e  Cargas Urbanisticas locales asignadas a las Unidades de Actuacién Urbanistica (UAU)

e  Mecanismos de Financiamiento del Desarrollo Urbano

*  Ponderaciones y priorizacién de programas y proyectos (metodologia de priorizacién)

*  Ente gestor de la operacién: “Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales de la
Secreraria de Territorio, Hdbitat y Vivienda”.

Objetivo General:

Definir los instrumentos de planeamiento de suclo y mecanismos de financiamiento que faciliten la
implementacién del modelo territorial del Plan Especial. La ejecucién de programas y proyectos del Plan
Especial, serdn concordantes con los beneficios generados por la norma urbanistica.

Objetivos Especificos:

1. Establecer el sistema de cargas y beneficios como mecanismo de gestién de suelo del Plan Especial;

2. Generar condiciones de equidad entre los propietarios del suelo, dentro del 4mbito de la operacién
urbanistica en los términos de sus aportes y beneficios urbanisticos.

3. Generar un esquema institucional, que permita realizar ¢l monitorio, control y avance en la ejecucién
de los programas y proyectos de los sistemas piblicos de soporte y del aprovechamiento urbanistico
Plan Especial en coordinacién con entidades ejecutoras y administracién zonal.

Unidades de Actuacién Urbanistica:

En funcién al sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios provenientes del modelo territorial del Plan
Especial, se establecen obligaciones y derechos para los propietarios de los lotes que integran las unidades de
actuacion urbanistica que constan en el plano de Unidades de Actuacién Urbanistica a los cuales se aplicara el
modelo de gestién del suelo, en funcién de la siguiente estimacién de costos:

Plano de Unidades de Acruacién urbanistica (UAU):
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Ambitos del Reparto Equitativo y Estimacién de Costos de Cargas Urbanisticas Generales y Locales:

Ambitos del Reparto de las Cargas Urbanisticas:

Con el fin de establecer un reparto equitativo y proporcional a los beneficios generados en el presente
instrumento y la parroquia de Cumbayi, se establece el reparto de costos de los programas y proyectos en el
dmbito zonal y local a través de los diferentes mecanismos del presente instrumento, de la siguiente manera:

Reparto Zonal:

Los programas y proyectos que se establecen como cargas urbanisticas zonales son aquellos equipamientos de
incidencia zonal y distrital que complementan los sistemas piiblicos de soporte de redes de dotacién de servicios,
agua potable y alcantarillado, energia eléctrica, sistemas de espacio piblico y red verde urbana y equipamientos,
los que tienen un impacto sobre el desarrollo de parroquia de Cumbaya. Estas cargas urbanisticas serdn asignadas

a la zona administrativa de la siguiente manera:

|
PARTICIPACION COSTOS
= e Coneeslén Onerosa de
Proyecwos Coxtoide Frayecto BEspansibe Sturl‘:?'lm:lmhbimnl Contribucién
por Impermesbilizacicn del H 1
Suclol Cesiones de Sucla. E’;ﬁf:ﬂl B |
cjoras.
Proyecto Parque Metropolitano San Francisco | §  1.654.064,55 | E_:_PMMOP
EPMMAPS/
Plan de Intervencion Ambiental Integral de 5 Secretaria de
Quebradas (4 Quebradas) 140.000,00 Ambiente
Proyecto Cementerio Parroquial San Francisco
dePinsha__ S 36761609
$ [ 50% 50%
Proyecto-Articulaciones Externas (agua potable) 30.819,17 EPMMOP, |
Proyecto-Articulaciones Externas $ | Administracién
(alcantarillada) 289.737,42 | Zonal
Proyecto-Articulaciones Externas $ Tumbaco |
(clecuifcacén _ 5183546 |
Proyecto- Vias Arviculadoras Externas o $|
 (infraestrucrura vial) 659.570,68
SUBTOTAL ZONAL $ 6.502.187,46
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Reparto Local:

Los programas y proyectos que se establecen como cargas urbanisticas locales, son aquellos equipamientos de
escala sectorial y local, en los sistemas piblicos de soporte de redes de dotacién de servicios, agua potable y
alcanarillado, energia eléctrica, sistemas de espacio puiblico y red verde urbana y equipamientos, los que tienen
un impacto sobre el desarrollo urbanistico en el drea del Plan Especial. Estas cargas urbanisticas serin asignadas

a los lotes que integran el Plan.

. PARTICIPACION COSTOS
Proyectos go'sm de Responsable | | Concaién | CODIPUA
royccto | Ambiennal por | Onerossde E
| Impermeabiliz Stielof
H | acién del Suclo
i o EPMMOP,
| Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + $ | Administracién
65+ 48 (puentes) 3.039,60 | Zonal Tumbaco
A R s Y
Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + $ | Administracién
65 + 48 (infraestructura vial) 3.013.233,35 | Zonal Tumbaco
i ) T TEPMMOP,
| Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + $ | Administracién
65 + 48 (agua porable) 58.327,03 | Zonal Tumbaco |
Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + $ | Administracién
65 + 48 (alcantarillado) 772.908,87 | Zonal Tumbaco
T [ EPMMOP, ,
Proyecto- Via Colecrora sobre la Linea Ferrea + 39 + $ | Administracién |
65 + 48 (electrificacién) - 240.561,38 | Zonal Tumbaco |
- o T $ [ Administracion |
Proyecto Parque Infantil Santa Rosa 40.000,00 | Zonal Tumbaco
| Proyecto de Mejoramiento- Parque Recreativo San | $ | Administracién i
{Juan Aol 118.453,60 | Zonal Tumbaco |
| Proyecto de Mejoramiento- Parque Recreativo San ~$| Administracion !
Juan Alro 11 392.761,05 | Zonal Tumbaco
§ |
. Proyecto Parque Recreativo Santa Rosa Alra 270.729,20 | EPMMOP
$ | Administracidn I
| Proyecto- Parque Infantil San José 21091830 | Zonal Tumbaco | 270 85% | 10%
$
 Proyecto de Mejoramiento de dreas verdes San José 1 133.982,00 | EPMMOP
| §
Proyecto de Mejoramiento de dreas verdes San José 2 | ~ 61.364,50 | EPMMOP
Proyecto - Plaza de Bienvenida "Tres Nodos- San 8| Administracién
Francisco de Pinsha- San Patricio y Santa Rosa" 188.932,00 | Zonal Tumbaco
Proyecto de Implementacién de Contenedores s
(Gestién de Residuos Sélidos) 114.573,76 | EMASEO
T - Secretarfa de
Proyecto- Implementacién de Estrategias de Diseiio $ | Ambiente,
Urbano Sensible al Agua 50.000,00 | EPMAPS H
EPMMOP, [
$ | Administracién i
. Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 (agua potable) 8.263,78 | Zonal Tumbaco
- EPMMOP,
$ | Administracién
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 (alcantarillado) 104.499,19 | Zonal Tumbaco
o ' EPMMOP,
§ | Administracién
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 (electrificacién) 11.836,29 | Zonal Tumbaco
. EPMMOP,
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 (puentes $ | Administracién
vehiculares) 1.304,98 | Zonal Tumbaco |
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. "EPMMOP, TR O o
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 (infraestructura | $ | Administracién | { {
| vial) 167.395,79 | Zonal Tumbaco |
| = EPMMOP,
| $ | Administracién |
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 2 (agua potable) | 35.273,59 | Zonal Tumbaco | |
Yoo il : e s . |
% | Administracién |
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 2 (aleantarillado) I 276.037,58 | Zonal Tumbaco i
i P A E
$ | Administracién
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 2 (electrificacién) | 76.933,90 | Zonal TE.!]EI.EI_C_O
ool o Lol N EARR s L
{ Proyecro- Sistemna Vial Santa Rosa 2 (puentes § | Administracion
{ vehiculares) 1.075.703,80 | Zonal Tumbaco
| ' ; | EPMMOP,
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 2 (infraestructura : $ | Administracién | | |
vial) | 683.113,99 | Zonal Tumbaco | |
R e e = B S Y ‘ = o e
Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha (agua 4 | Administracién |
portable) ? 110.049,69 | Zonal Tumbaco '
W, T EPMMOP, iril
| Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha $ | Administracién
(alcanuarillado) 2zl WY 680.620,41 | Zonal Tumbaco |
g { EPMMOP, '
Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha | $ | Administracién ‘
(electrificacion) | 135.588,02 | Zonal Tumbaco |
..... L) - T !
Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha | $ | Administracién ! !
 (puentes) | 2.603.789,27 | Zonal Tumbaco |
P AT A | Mg R e !
| Proyecro- Sisterna Vial San Francisco de Pinsha § | Administracion
(infm:_s_t_:_uclum vial) . | 2.348.515,57 | Zonal Tumbaco S |
EPMMOP, |
Proyecto- Sistema Vial San Patricio y San José (agua | $ | Administracién { ' '
poGhle). - el R ! 135.143,02 | Zonal Tumbaco
i TR | . ~ T EPMMOP,
Proyecto- Sistema Vial San Patricio y San José | $ | Administracién
{alcantarillado) ¥, 432.930,93 | Zonal Tumbaco
i ST EPMMOP, |
| Proyecto- Sisterna Vial San Parricio y San José § | Administracién |
| (clecrificacién) 134.517.59 | Zonal Tumbaco _
; T EPMMOP, . .?
| Proyecto- Sistema Vial San Patricio y San José . $ | Administracién | :
| (puentes) _ 1.106.896,02 | Zonal Tumbaco | i
i | EPMMOP, ‘ |
| Proyecto- Sisterna Vial San Patricio y San José | $ | Administracién |
| (infraestructura vial) -l | 1.241.952,33 | Zonal Tumbaco !
i £ 1
| SUBTOTAL LOCAL 17.040.150,39 | b

Beneficios urbanisticos:

En funcién del modelo territorial, se ha establecido la norma de aprovechamiento de suelo, la cual ha permirido
estimar los siguicnies beneficios para las Unidades de Actuacién Urbanistica' conforme la revalorizacién de

Suelo por COD, de la siguiente manera:

1 Punto de partida, Catastro emitido por la DMAC/2018.
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BENEFICIOS I CARGAS URBANISTICAS

Unidadde | URBANISTICOS
i MR e _ | EXCEDENTES
| Urbanistica Asignadas a UAU Cargas li;clr:es enel Cnrja;lf:lg;;a‘::)sm i Cargas T::::!cs enel
2] W D= IR Bl (R o _| g Skl S e L 4
1 _ $ N 11.211.753.56 L 5 ___5_7:’:1_.0??.49 s 295.553,98 869.631,47 s 10.342.122,09
. 14.468.474.96 S __1-599-“_3_??_5_%__5___ 295.553,98 _____-__E?-_‘?‘_*_-.??!.-?‘..___________.E..5_______!_%:_5?3_-‘_‘?:"_-_‘??_.___.:
3 $ - 1.211.528,72 | $ {:232.498,25 $ __"_@_95,553.98 215.678.052.23 5 (466.523,51)
4 L S — 2.817.522,05 3 584.265,78 $ 2?_5_.553,98 I 85,79.8‘ ] 9,76 1 $_ __“193770;'29_
5 E 5 11.571.128.19 ,_E_m_ '__ﬁ§?:?25,63 |3 295?53,98 7?65.279‘:{5_!_' i $ ]0,{_19_5_._848.53 N
6 s mseamm |s assesn s s 2o s asomassi |
b 7 $ 17.236.23603 | § 2-133-3.%‘9-0_9_'_5__5_._ 295_-_5__5_3:.9_?‘.._____2;_11-_*?53-"?___.___..E $_ 1481835296 .:
| 8 5 163507736 | $ 11422129 $ 29555398 4509.775_13_? : $ 1.225.302,09
9 § 425283465 " $ 805.625,74 $  295553,98 1%101.1?9.:«'2 $ 3.151.654,93
10* $ 29.729.549,02 i s 1.148.993,58 s 295.553.98 : 1%444.54?.56 3 28.285.001,46 I
no $  31.088.412,96 $ 3075565383 $ 29555398 ;3?1.119.,3_1'__ | $ z?.:_{l_}j._;gs_._i_gs_u__l
12% _s | §  2.497.955.43 | . -S
154.084.85132 | §  17.040.150,38 $ 325109378 Ezsn.29|.gf_i_4_:16 $  133.793.607,16 |

A manera de resumen, se tiene lo siguiente:

Mecanismos y Forma de Pago del Financiamiento del Desarrollo Urbano:

¢  Contribucién Especial por Mejoras;
e Concesién Onerosa de Derechos;

¢ Impacto Ambiental por Impermeabilizacién de Suelo;

Contribucién Especial por Mcjoras.- en funcién de la norma y mecanismos de cobro vigentes.

Concesién Onerosa de Suelo (COD).- Se establece por el efecto de revalorizacién del suelo, por cambio en
la norma de aprovechamiento de los predios que conforman el plan especial. El porcentaje de participacién se
establece en funcién de la norma metropolitana vigente. El mecanismo para efectivizar el cobro se implementara
después del primer aiio de sancién del presente instrumento y se visualizaré en la planilla de pago predial en
funcién de la temporalidad de implementacién del Plan Especial y de los beneficios urbanisticos asignados a
cada lote que integra el Plan.

Impacto Ambiental Por Impermeabilizacién de Suelo (IAIS).- Se establece por el incumplimiento de la
norma complementaria respecto a metros cuadrados de drea verde permeable requerida en los proyectos urbanos
arquitecténicos, conforme estindares urbanisticos y normas complementarias que se establecen en el presente
instrumento y los impactos ambientales negativos que se producen en el suelo, respecto a la capacidad del suelo
sobre retencién y absorcién de agua lluvia.
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Férmula de Cobro por IAIS:
TAIS= (AVPI)* (VAI) * (FIAIS); en donde:

Area verde permeable incumplida (AVPI)= corresponde al nimero de dreas verdes que serdn objeto de

impermeabilizacion en un proyecto urbanistico arquitecténico.

Valor de Aiva (VAI) =corresponde al valor del suelo en metros cuadrados en funcion de la ordenanza
metropolitana vigente para suelo urbano y suelo rural.

Factor de impacto ambiental por impermeabilizacion del suelo (FIAIS)= corresponde al factor de cobro
producido por el impacto ambiental por efectos de la impermeabilizacion del suelo.

Los factores de cobro de impacto ambiental por impermeabilizacién de suelo, se establecen en funcién del

1

tratamiento urbanistico®, siendo los siguientes:

Factores de cobro de IAIS en Tratamientos Urbanisticos

Tratamientos Urbanisticos Factores
Conservacién 0,75
Desarrollo 0,50
Consolidacién 0,30
Sostenimiento 0,10

Formas de Pago de los Mecanismos de Financiamiento del Desarrollo Urbano del plan:

e  Concesién Onerosa de Derechos;
e  Impacto Ambienrtal por Impermeabilizacién de Suelo;

¢  Cesiones de Suelo por reestructuracién parcelaria

Concesién Onerosa de Derechos: Se procederd conforme lo siguiente:

Una vez sancionado el presente instrumento, se cobrard a través del procedimiento administrativo pertinente a
partir del primer aio de sancién del presente instrumento y se visualizard en la planilla de pago predial.
Adicionalmente, en aquellos predios en donde se establezcan cargas urbanisticas por efectos de implementacién
de los sistemas priblicos de soporte, estos serdn consolidados a partir de las cesiones de suelo obligatorias, de la

siguiente manera:

Cesiones de Suelo por Reestructuracién Parcelaria: Una vez determinada el drea (m2), requerida para la
implementacién de los sistemas piiblicos de soporte, se procederd a realizar la revalorizacién del drea requerida,

esto en términos econémicos en funcién del catastro y de las aivas?, en donde una vez realizada dicha valorizacién

2 En este caso el factor de impacto ambiental por impermeabilizacion de suelo, es directamente
proporcional al tratamiento urbanistico y las orientaciones que guian los mismos. Es decir, se han
establecido factores de cobro mas altos para aquellos desarrollos de proyectos arquitectonicos
urbanisticos que atenten contra las determinaciones constantes en el tratamiento urbanistico asignado y
viceversa; siendo el tratamiento urbanistico de conservacién el que sufre el mayor detrimento, luego
estan desarrollo, consolidacion y finalmente sostenimiento.

3 AIVAS vigentes al momento de la sancién del presente instrumento, en funcién del Anuncio Del
Proyecto.
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se procederd a realizar el balance respecto al sistema de cargas y beneficios, y se procederd a emitir la forma de
pago correspondicrll:c.

Para efectos de los cobros por implementacién del modelo de gestion del suelo del presente instrumento, el ente
encargado de la operacién urbana, en coordinacién con la Direccién Metropolitana de Avaliios y Carastros; y
la Direccién Metropolitana Tributaria y otros entes municipales requeridos, plantearin los cronogramas de
pago y la reglamentacion respecto a bienes y servicios.

Impacto Ambiental por Impermeabilizacién de Suclo. Se recaudari previo a la emisién de la LMU
correspondiente en funcién de las unidades de vivienda y 4reas verdes impermeabilizadas de los proyectos

urbanos- arquitecténicos que se implementen en el Plan Especial en concordancia con lo siguiente:

“El drea definida como retiros frontal, lateral y posterior; y, el drea de metros cuadradps por unidades de vivienda en

funcidn de la zonificacion, son dreas declaradas como dreas verdes que promueven los procesos de escorrentia pluvial

del sector; en atencion a los procesos de resiliencia que lleva a cabo la ciudad, por tanto el que altere, modifique, y/o
impermeabilizacion el suelo de dichos cuerpos deberd retribuir el quebranto de la aptitud del suelo”.

Destino de los fondos:
Los fondos provenientes de la Concesién Onerosa de Derechos, Impacto Ambiental por Impermeabilizacién
de Suelo, se destinarin a la zona administradora del territorio en el que se halla en el Plan Especial,

Administracion Zonal Tumbaco; esta serd la encargada de distribuir a las entidades responsables de la
implementacién de los programas y proyectos dispuestos en el presente instcrumento.

Priorizacién de Proyectos y Temporalidad de Implementacién del Plan Especial:

La priorizacién de proyectos, se define a partir de la matriz' que contempla €l criterio técnico y el social; y
establece valores ponderados, para cada proyecro, en observancia de lo siguiente:
Ponderacién de aspecto técnico: estimada a partir de los datos del diagnéstico del Plan Especial.

Ponderacién del aspecto social: obtenidos del proceso de socializacion llevados a cabo durante el desarrollo y
construccién del Plan Especial con la comunidad.

Cuadro de Ponderacion de los criterios técnicos y sociales para la priorizacién de obras

Criterio Descripcién/Aspectos Ponderacién Prioridad
Técnico 1. Biofisico/Ambiental 67% 1. Muy Alto, 4pts;
2. Socio-econémico 2. Alto, 3pts;
3. Estructura Urbana 3. Medio, 2pts;
4. Sistemas Urbanos 4. Bajo, 1pt
Social/ Comunitario 1. Importancia para la comunidad 33% 1. Muy Alto, 4pts;
{lo que la poblacién pide y 2. Aleo, 3pts;
considera necesario) 3. Medio, 2pts;
4. Bajo, 1pt
Total Prioridad Suma de Ponderacién * Nivel de 100%
Prioridad

4 Matriz que pondera priorizacién de obras a partir de la importancia en el aspecto social y el aspecto técnico.

Pagina 13 de 21

w6 )



La ponderacién de los criterios responde a las consideraciones técnicas y consideraciones propuestos desde la
comunidad (aspectos sociales) del Plan Especial de acuerdo al diagnéstico y a las socializaciones. Se establece un
ratio de 2:1 en el peso del criterio técnico con respecto al criterio social. Esto se debe a que si bien las demandas
y necesidades de la poblacién son importantes al momento de elaborar el presente instrumento, el aspecto

técnico juega el rol fundamental para viabilizar las demandas.

Cuadro sobre ponderacién y nivel de prioridad de un proyecto del Plan Especial

Componente: Estructura y Sistemas Urbanos
Programa: Accesibilidad a los Sistemas Piblicos de Soporte
Proyecto: Parque Infantil Santa Rosa
Puntaje (Nivel Técnico): 4

Observaciones: El terno se encuentra en propiedad del DMQ (conforme los datos
catastrales). Se encuentra ademds vacanre,

Puntaje (Nivel social)*: 4

Observaciones: Area en la que Ja comunidad ha manifestado su preocupacién para
habilitarse como un parque infantil. *Norta: puntaje adoprado a partir del proceso de
socializacién del plan.

4,0

A continuacién se establece las definiciones que dictaminan el nivel de prioridad de cada proyecto del plan.

Cuadro de criterios para la definicién de prioridades en el aspecto técnico y social

Prioridad 1 Muy Alto Necesario para desarrollo urbano y objetivos estrarégicos (OE).
Prioridad 2 Alo Muy Importante para desarrollo urbano y OE

Prioridad 3 Medio Importante para OF

Prioridad 4 Bajo Sin injerencia en OF

Prioridad 1 Muy Alto Determi para c idad

Prioridad 2 & Alro Importante para comunidad
Prioridad 3 Medio Medianamente importante
Prioridad 4
Bajo No es considerado imporrante por la comunidad

Fuente: Elaboracién —Equipo del Plan, DMPPS, 2018
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Horizonte de Implementacién del Plan Especial:

El horizonte de implementacién del Plan Especial, ha sido considerado a partir del PMOT, en diez afios,
conforme a éste limite temporal, se ha realizado la siguiente estimacién de recaudacién en funcién de los

instrumentos del financiamiento, de la siguiente manera:

Cuadro de Fases de Ejecucion, cronograma de implementacién y recaudacién anual estimada.

Fases de Eiecucié Cnmqmad: Recitn Fattnd
Fase 1 Afio 2 s 2°354.233,79
Fase 2 Ao 3 en adelante $ 21°188.104,07

Fuente: Elaboracién ~Equipo del Plan, DMPPS, 2018

Proyeccién de Recaudacién Anual:

CEM ;251.093,?3 -s §  3.251.093,73 3325.109.37
COD —s 1:;6.954.959.0? §  16.954.959,07 15.691495.9 1
COD (PUAE) -s 23.354.233,?9 § 235423379 2535.423,3-8
1A1S -s ;32.051,27 $ 982.051,27 938.205.13
Total -s —s $ 23.542.337.85 23.354.233,?9

Priorizacién de Proyectos:

En funcién de la estimacién de recaudacién proveniente de los mecanismos de financiamiento y de los proyectos

requeridos por la comunidad en el proceso de socializacién, se han priorizado los siguientes proyectos a
implementarse en la Fase 1:

en base a facribilidad

$

Parque Infantil Santa Rosa 40.000,00 4,0 40.000,00
§ $
Parque Recreativo San Juan Alro 2 392.761,05 4,0 392.761,05
Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 (agua s $
porable) 58.327,03 4,0 58.327,03
Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 $ $
(alcanearillado) 772.908,87 4,0 772.908,87
Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 $ $
(electrificacidn) 240.561,38 4,0 240.561,38
$ $
Parque Recreativo San Juan Alro 1 118.453,60 4,0 118.453,60
Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 $ $
(puentes) 3.039,60 4,0 3.039,60
Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 s $
(infraestrucrura vial) 3.013.233,35 4,0 3.013.233,35
$ $
Parque Recreativo San José 210.918,30 33 210.918,30
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San Francisco de Pinsha {agua
pomable)

San Francisco de Pinsha
(alcantarillado)

San Francisco de Pinsha
(elecerificacion)

Plan de Intervencién Ambiental
Integral de Quebradas (4
Quebradas)

San Francisco de Pinsha
(infraestructura vial)

Cementerio Parroquial Cumbayd
Santa Rosa 2 (agua potable)
Santa Rosa 2 (alcanrarillado)

Parque Recrearivo Santa Rosa Alro
Parque Metropolitano San
Francisco

Plaza de Bienvenida San Juan Alro
Area Verde San José 1
Area Verde San José 2

San Francisco de Pinsha (puentes)
Articulaciones Externas
(infraestructura vial)

Gestion de Residuos Sélidos

(contenedores)

Diseiio Urbano Sensible al Agua
Santa Rosa 1 (agua potable)
Sanea Rosa 1 (alcantarillado)
Santa Rosa 1 (electrificacién)
Santa Rosa 1 (puentes)

Santa Rosa 1 (infraestrucrura vial)
Santa Rosa 2 (electrificacién)
Santa Rosa 2 {puentes)

Santa Rosa 2 (infracstructura vial)

San PatriciofSan José (agua porable)
San Parricio/San José
(alcantarillado)

San Partricio/5an José

{electrificacion)

San Parricio/San José (puentes)
San ParriciofSan José
(infrasstrucrura vial)
Anrticulaciones Externas (agua
potable)

Anrticulaciones Externas

{alcanrarillado)

§
110.049,69
$
680.620,41
5
135.588,02

$

140.000,00

$
2.348.515,57
S
3.676.160,19
$

35.273,59

$

276.037,58
$
270.729,20
$
1.654.064,55
$

188.932,00

3

133.982,00

$

61.364,50

$
2.603.789,27
3
659.570,68
$

114.573,76

$

50.000,00

$

8.263,78

s

104.499,19

$

11.836,29

$

1.304,98

s

167.395,79

$

76.933.90

$
1.075.703,80
§

683.113,99

$

135.143,02

$

432.930,93

$

134.517,59

$
1.106.896,02
$
1.241.952,33
$

30.819,17

5

289.737,42

3.3

33

33

3,3

3.0

27

2.7

2,7

2,7

2,7

2,7

2,3

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

20

2,0

2,0

2,0

$
110.049,69

$
680.620,41
$
135.588,02

5

140.000,00

§
2.348.515,57
S
3.676.160,19
$

35.273.59

$
276.037,58
$
270.729,20
3
1.654.064,55
3

188.932,00

$

133.982,00
s

61.364,50

$
2.603.789,27
$
659.570,68
$

114.573,76

3

50.000,00

g

8.263,78

5

104.499,19

§

11.836,29

§

1.304,98

$

167.395,79

$

76.933,90

5
1.075.703,80
$

683.113,99

3

135.143,02

$

432.930,93

$

134.517.59

$
1.106.896,02
$
1.241.952,33
s

30.819,17

5

289.737.42

Pigina 16 de 21

.................’................................



Articulaciones Externas $ $
(electrificacién) 51.835,46 1,7 51.835,46
$ $ $

Total de Ejecucién por Fase 23.542.337,85 1.947.019,53 21.595.318,32

$

23.542.337.,85
Fuente: Elaboracién -Equipo del Plan, DMPPS, 2018

Ente gestor del Plan Especial:

Con la finalidad de implementar y viabilizar el sistema de gestién de suelo que contiene la operacién urbanistica
y €l correspondiente sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, s establece que la implementacién de
la operacién urbanistica del presente instrumento sea realizado a través de una unidad operativa en la Secretaria
de Territorio, Hdbitat y Vivienda (STHV) como ente rector de la planificacién urbana del DMQ durante un
periodo de 2 afios, hasta que esta sea transformada en empresa piiblica, en donde adquiriré las funciones de
empresas publicas metropolitanas conforme la norma metropolita vigente adscrita a la STHV.5

El ente gestor serd denominado como Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales (DMOPE),
cumplird las siguientes obligaciones:

Objetivo Principal.- La Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales, tiene por objetivo

principal regular los procedimientos de administracién, gestion, monitoreo, y coordinacién que constan en el
presente instrumento.

Objetivos Especificos.- son los siguientes:

a)  Cumplir y hacer cumplir el ordenamiento juridico vigente metropolitano y nacional;

b) Dictar los reglamentos, resoluciones y normas que garanticen el funcionamiento técnico ¥
administrativo y el cumplimiento de los objetivos de la DMOPE;

©)  Determinar las politicas internas de la Unidad y metas generales de la misma en concordancia con los
objetivos del presente instrumento.

d) Coordinar con las dependencias y empresas piiblicas intervinientes en la consolidacién del presente
instrumento, con el fin de asegurar la implementacién de programas y proyectos del presente
instrumento. Para este fin, abrird el canal adecuado, para contribuir con el desembolso de recursos
provenientes del modelo de financiamiento del presente instrumento.

Alcances y Funciones de la Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales (DMOPE).- son
competencias y atribuciones de la Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales las siguientes:

La DMOPE, establecerd los procedimientos y mecanismos de planificacién, coordinacién y

seguimiento para la ejecucién de las intervenciones publicas y privadas en funcidén de las
determinaciones del Plan Especial.

La DMOPE, implementar los mecanismos de gestién de suelo de planes especiales, a través de la
creacién del reglamento procedimental que permita la ejecucién del modelo territorial y de gestién de
suelo, con el fin de consolidar cargas urbanisticas locales y garantizar la implementacién del modelo
de financiamiento en coordinacién con las dependencias competentes para el efecto.

% Ordenanza Metropolitana No.301 de septiembre de 2004.que establece el Régimen Comin parala
Organizacién y Funcionamiento de las Empresas Publicas Metropolitanas.
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*  La DMOPE, generaré el instrumento que permira realizar el monitoreo y seguimiento del mercado de
suclo de la parroquia en donde se encuentra el Plan Especial, asi como el seguimiento de

implementacién de programas y proyectos.

® La DMOPE, realizari la coordinacion general de las actuaciones y obras puiblicas.- control y monitoreo
de la operacién urbana en el drea del plan conforme los programas y proyectos del Plan Especial.

e La Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales, en coordinacién con las empresas y
dependencias municipales ejecutoras de obras, asegurard que a partir de la sancién de la Ordenanza
Metropolitana, se contemple dentro de la planificacién anual de obras por parte de las entidades
metropolitanas ejecutoras, la consignacién de los fondos correspondientes para implementar las cargas
urbanisticas correspondientes, conforme la priorizacién de proyectos del presente instrumento.

* La DMOPE, realizari la coordinacién técnica para la implementacién de Proyectos Urbano
Arquitecténicos Especiales (PUAE), tanto de iniciativa privada como piiblica, conforme la norma
técnica vigente y de las obligaciones constantes en los anexos técnicos de éste documento.

¢ La DMOPE, podri realizar las correcciones y ajustes de normativa, a efectos de lograr el equilibrio
urbanistico en el marco de cargas y beneficios urbanisticos, se establece que la zonificacién del plan
especial pueda ser sujeto de modificacién, tinicamente cuando el valor de una carga urbanistica local
supere ¢l valor del beneficio, y éste podrd ser modificado a través de la mejora de aprovechamiento de
suelo (entendiéndose aprovechamiento de suelo en lo que se refiere exclusivamente a zonificacién)
hasta en un 10% adicional a la norma permitida, y excepcionalmente hasta un 25%. Dichos ajustes se
pondrin en consideracién y conocimiento de la autoridad méxima competente a través de un informe

técnico.

e  En el caso que un propietario de un predio incumpla o rechace las asignaciones de cargas urbanisticas
conforme la Unidad de Actuacién Urbanistica, la Direccién Metropolitana de Operacién de Planes
Especiales, propenderd a que de manera voluntaria en acuerdo con dichos propietarios el modelo de
gestién de suelo sea implementado, comunicindose por los canales oficiales, hasta en tres ocasiones al
propietario. En el caso de que después de la tercera notificacién rehiise la asignacién de cargas
urbanisticas, le serdn asignadas de oficio.

® La Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales, garantizard que los propietarios de
predios que destinen las correspondientes cargas urbanisticas asignadas en la UAU, gocen de los
beneficios asignados por la normativa constante en el Plan Especial.

¢ La Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales, liderard en coordinacién con las
dependencias y entes municipales la elaboracién de mecanismos sobre sistema pagos, incentivos,
certificacién de cumplimiento y sancién por incumplimiento; en las UAU.

e Las dependencias municipales del catastro, tributario, financiero de manera prioritaria apoyardn a la
Direccién de Operacién de Planes Especiales (DMOPE), en la ejecucién de sus competencias como
corresponsables de la definicién de asignacién de cargas y beneficios urbanisticos del presente

instrumento.

La DMOPE, contribuird a la elaboracién, construccién ¢ implementacién de planes especiales asi

como de los mecanismos de gestién de suelo de la STHV.

A efectos de la implementacién del modelo de gestién del suelo, y una vez sancionada la ordenanza
correspondiente, la DMOPE de la STHV, deberd cumplir al menos con los siguientes procesos:
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Procedimiento Administrativo.-

1. Comunicar a través de los canales oficiales, la sancidn y aprobacién de la ordenanza metropolitana del
presente instrumento;

2. Comunicar a los propietarios de predios que conforman las Unidades de Actuacién Urbanistica
(UAU), las obligaciones y derechos que constan en el presente instrumento, previo a obtener
cualesquier tipo de licenciamiento debiéndose para el efecto;

3. Una vez analizado, verificado y localizado una propiedad de un administrado, la DMOPE, deberi
emitir un informe técnico que indique las cargas y los beneficios urbanisticos asignados a efectos de la
revalorizacién del suelo por la normativa de aprovechamiento de suelo, para lo cual los propierarios de
los predios deberdn remitir los datos y documentos que acrediten propiedad sobre los lotes del interés,
una vez verificada la propiedad y validadas las cargas y beneficio, se emitird una acta.

4. Una vez firmadas las actas de conformidad, la DMOPE, proceder a notificar a las dependencias
municipales encargadas de la implementacién de obras, a fin de que estas sean consideradas para efectos

de la programacién anual, conforme el cronograma de implementacién de programas y proyectos
establecido en el presente instrumento.

5. El propietario podri realizar cualquier intervencién en el predio objeto de la solicitud en el marco de
la normativa asignada; y deberd hacer constar en el proyecto urbanistico arquitecténico los
compromisos y acuerdos alcanzados en el acta de conformidad previo a la emisién de la LMU
correspondiente.

6. Personal Técnico que integrard la Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales:

Con la finalidad de encausar las acciones que permitan implementar el Plan Especial, se requieren la
contratacién de los siguientes perfiles de profesionales que implementarin el presente instrumento y
serdn adscritos a la estructura orgdnico-funcional de la Secretaria de Territorio, Hdbitar y Vivienda
con la correspondiente asignacién presupuestaria.

Equipo minimo requerido para la operacién del Plan Especial.

|.1_ .

Director /' Técnico 1 Arquitecro Direccién de ]:roccsos i:;aéa establecer

Arquitecto especialista las  correspondientes  resoluciones
en procesos administrativas para implementar el
de proyecto y coordinar acciones con las
Planificacién ~ empresas dotadoras de los servicios.
urbana/

Ordenamient
o Territorial
Gedgrafo 1 No requiere  Levantar datos en campo, sobre dreas
objeto del reajuste de terrenos, delimirar

y extraer en oficina, coordinacién
Arquirtecto 1
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Economista 1 Acredirar en el marco de las ordenanzas
existentes los costos correspondientes a
cargas y beneficios urbanisticos del plan

especial.

Asesor Legal 1 Elaborar actas y documentos propios de
los compromisos y acuerdos alcanzados
por el MDMQ con los propietarios y
entre dependencias municipales.

Secrerario/a Administ 1 Auxiliar al equipo técnico en la
rativo  y asignacién de requetimientos  del
de apoyo piiblico.

Procedimiento Operativo.-

1. La Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales, delimitard in situ el drea objeto del
reajuste de terrenos en coordinacién con la Direccibn Metropolitana de Avaliios y Catastros,
administracién zonal y/ 6 Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y Obras Ptiblicas, en el caso
de requerirse.

2. La Direccion Metropolitana de Operacién de Planes Especiales, en coordinacién de la Direccién
Metropolitana de Avahios y Catastros, deberd definir la metodelogia que permira el cobro de cargas y
beneficios urbanisticos; para lo cual se ha establecido de manera inicial, lo siguiente:

Metodologia de Cilculo por concepto de cargas y beneficios.-

Con la finalidad de establecer una justa distribucién de las cargas locales y el beneficio urbanistico por efectos
de revalorizacion de suelo obtenido por clasificacién de suelo, usos de suelo y coeficientes de ocupaciénG, en los
predios que conforman el plan especial y su correspondiente UAU, se establece la siguiente metodologia de
célculo para los siguientes casos:

1. Predios que conforman las UAU, en los que se establecen afectaciones viales y de equipamientos;
2. Predios que conforman las UAU, en los que no se establece ningtin tipo de afectacién.

Calculo de cargas y beneficios a través de la Herramienta de Reajuste de Terrenos y COD:

Todos los predios a los que se les haya asignado la herramienta de reajuste de terrenos, estdn obligados a ceder
gratuitamente el drea requerida en metros cuadrados de suelo, para la consolidacion de los sistemas piiblicos de
soporte y se deberd realizar la valoracién del 4rea cedida a efectos de aplicacién de la COD en donde la

combinacién de ambas permitird establecer el valor final del cobro.
Predios SIN afectaciones:

Se cobrard en funcién de la revalorizacién del Suelo, conforme la norma municipal vigente y se reflejard en el

pago predial anual, conforme el horizonte de implementacién del presente instrumento.

® Conforme las determinaciones de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Gestidn y Uso de Suelo
(LOOTUIGS), Seccién IV- Instrumentos del financiamiento del desarrollo urbano, articulo 72.
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Predios CON afectaciones:

Una vez definida la carga local correspondiente en los predios’, se deberi realizar la siguiente operacién:
Area dtil final (AUF)= Area del predio inicial (API)- Area de afectacién{AFEC);

En donde ambas, se expresarin como:

Area predio inicial/ drea de afectacién estimada (m2)* valor AIVA (USD- rural furbana)
En donde el balance cargas y beneficios urbanisticos, se establece en lo siguiente:

En el caso de que las cargas asignadas a una unidad de actuacién urbanistica y de un lote, superen a los beneficios,
se deberd realizar un ajuste para lograr el equilibrio (dicho ajuste entendido como un ajuste a la zonificacién y
uso de suelo exclusivamente. Dicha asignacién no superari el 10% de los coeficientes de aprovechamiento de
suelo asignados y en casos excepcionales se contabilizari hasta en un 25%. En el caso de no llegar a cumplirse

con el balance, se procederd a través de la declaratoria de utilidad piiblica con el fin de consolidar los sistemas

publicos de soporte requeridos.

La Direccién Metropolitana de Operacién de Planes Especiales, con el fin de perfeccionar el proceso
administrativo y operativo del plan especial, modificard, sugerird y determinard justificadamente, mejoras a esta

reglamenracién, que es considerada como inicial para efectos de la operacién urbana.

7 En los caso de predios que tengan afectaciones producto del planteamiento del modelo territorial.
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PLAN ESPECIAL DEL SECTOR COMPRENDIDO ENTRE LA AV. SIMON BOLIVAR Y RUTA
VIVA DE LOS NODOS DE SAN SANTA ROSA, SAN PATRICIO, SAN JOSE Y
SAN FRANCISCO DE PINSHA DE CUMBAYA

1. SINTESIS DE LA SITUACION ACTUAL.-

La zona de estudio, se encuentra implantada en un drea de la parroquia de Cumbayi (en consolidacién), que
estd somerida a fuerte s presiones de crecimiento urbano, por el despuente de desarrollo de la parroquia de
Cumbayi de los dltimos aos.

1.1. Elementos extraterritoriales inherentes al 4rea del Plan Especial.-

El drea del plan especial, contiene varios elementos que han dinamizado el desarrollo del sector de tipo urbano
a pesar de estar dentro de una clase de suelo rural, los cuales han sido materializados por el actuar piiblico y
privado.

Figura 1 Elementos extraterritoriales que influyen en el Plan Especial

’(g suburbano

— Quebradas

. Cerro Auqui

@ =6

A Areadel Plan
B B Sistema Vial
B Eje comercial

. PUAE

Lumbisi

(asentamiento)

Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017,

De entre las actuaciones piiblicas existen obras de infraestructura que-se-han convertido en hitos que han
acentuado tendencias sobre la ocupacién de suelo y sobre dindmicas de desarrollo territorial, en el aspecto de la
economia, sociedad, ambiente, etc; configurando histéricamente la situacién actual del valle de Cumbayd y
Tumbaco, las dos parroquias mds cercanas a la zona norte de Quito y que influyen sobre el drea del Plan Especial,
entre las cuales estdn:

®  Avenida Simé6n Bolivar (Afio 1.998).- se construyd la via de jerarquia expresa que ha tuvo un impacto
que ha indujo a la ocupacién en los valles de Cumbayd y Tumbaco, a su vez modificando la vocacién
del suelo de esas zonas que se caracterizaban por ser agroproductivas. En el afo 2.005 la
complementacién de la via, con los tramos sur y norte repotencié todo el eje viario. En el afio 2012 se
inici6 el proceso de rehabilitacién integral que incluy6 en repavimentacién, construccién de giros de
retorno a desnivel, puentes peatonales, miradores, bordillos, etc.; que mejoraron las condiciones de
accesibilidad al medio.

* Ruta Ecolégica “El Chaquifidn” (Afio 2013).- Ruta perteneciente a la linea férrea, en la cual la
inversién piiblica municipal ha permitido recuperar un eje recreativo (ciclistico y peatonal). Su
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recorrido inicia en la parte central de la estacion ferroviaria de la parroquia de Cumbayi y se extiende
hacia el norte a las parroquias de Tumbaco, Yaruqui, Pueblo, Pifo, Checa, El Quinche, y
Guayllabamba, con una riqueza cultural y paisajistica. La Ruta Ecolégica en el tramo indicado es de
jurisdiccién del Gobierno Nacional y estd catalogada dentro de los bienes inventariados como
tangibles. El derecho de uso de la linea férrea, ha sido entregado al MDMQ mediante Convenio
celebrado entre la Empresa Publica Metropolitana de Ferrocarriles y la Alcaldia de Quito, en el afo
2013, en el que se establecen obligaciones hacia las partes que suscriben el mismo.

¢  Avenida Ruta Viva (Afio 2014, conselidacién Fase I y Fase II); la obra publica perteneciente al anillo
vial del DMQ), de jerarquia colectora segiin el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo, ya construida,
contiene dos sentidos de vias y se conecta con la Av. Interocednica (paralela a la Av. Ruta Viva).
mediante los denominados “escalones”, siendo los mds cercanos y que conectan el sistema vial distriral
los de Lumbsisf, Av. Intervalles (ambos permiten la mejora sustancial de la conectividad en la parroquia
de Cumbayi y promueven sustancialmente la accesibilidad a la zona de estudio).

Ademis se ha implementado diversos equipamientos y servicios; tanto piblicos y privados que se localizan en
la influencia directa del drea comprendida entre la Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva, y que se localizan en la
centralidad “Cumbayid” como lo son: el eje comercial localizado sobre la Av. Interocednica: Centro Comercial
Cumbayi, Centro Comercial Paseo San Francisco, Centro Comercial Scala Shopping, que se ha convertido en
un clister de actividades econdmicas de diverso indole, Otro factor que ejerce presién sobre el desarrollo urbano
han sido las diferentes casas de salud, como el Hospiral de los Valles, y clinicas privadas. Ademds existe una
fuerte presion de transformacién en predios existentes, que contienen casas unifamiliares en donde, su
caracteristica principal es el potencial de conversién a edificaciones en propiedad horizontal asi como en
macrolotes existentes en el sur de la parroquia, que desarrollan a través de la herramienta de planificacién urbana
denominada Proyectos Urbanisticos, Arquitecténicos Especiales (PUAE), la cual se ha convertido en un fuerte
punto de quiebre en la vocacién agroeconémica de la que provino la parroquia de Cumbays.

La presién por el desarrollo urbano se da de manera evidente en los barrios/sectores de San José, Santa Rosa y
San Francisco de Pinsha, y el barrio/sector San Patricio, que son objeto de este estudio y se localizan en el drea
comprendida entre Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva.

Los equipamientos privados, de tipologia educativa también contribuyen a la dinamizacién del sector de manera
exclusiva, ¢ inducen a una transformacién urbanistica evidente. En este aspecto se ha identificado un clister
educativo en una proximidad inmediata desde el limite del 4rea en anilisis, esto a su vez acentiia un proceso de
exclusion del sector prioritario y vulnerable; ya que las instituciones piiblicas educativas son inexistentes en los
barrios/sectores indicados, a excepcién del barrio San Francisco de Pinsha con capacidad limitada.

Respecto a las caracteristicas fisicas propias del drea de estudio, la mayor relevancia la tiene el componente
biofisico, ya que el sistema de quebradas, rios y pendientes topogrificas que se desprenden de la falda del cerro
Auqui, juegan un rol predominante en el paisaje y el medioambiente.

El sistema de quebradas y rios se extiende por méds de 7 Km, con una concentracién de vegetacién natural que
conforma los conectores y /6 corredores naturales entre el 4rea de proteccién del Cerro Auqui de 4.570 Has;
aprox. y el drea de proteccién del Cerro [lalé de 5.709 Has aprox. estos elementos son vitales corredores de
conexi6n natural, que permiten cumplir funciones bidticas para la supervivencia de las especies mamiferas de
tamaiio pequefio de la zona, asi como de como aves y repriles.

Otro factor que juega un papel relevante en el sector, es el drea de proteccién especial perteneciente a la linea
férrea y su infraestructura, la que se mantiene en buenas condiciones en barrios/sectores como Santa Rosa y San
Patricio, San Francisco de Pinsha. La existencia de la linea férrea y su drea de proteccién en condiciones
aceptables, ha permitido que de manera informal, ésta funcione como via carrozable por iniciativa propia de
moradores del sector, campliendo un rol de via-conector tipo “colector”; a su vez ha promovido la accesibilidad
desde las principales vias de jerarquia superior que son la Av. Simén Bolivar, Av. Ruta Viva (con ¢l Distrito
Metropolitano de Quito y calle Legarda con la zona central de Cumbayi.

Finalmente, otra caracteristica importante en el 4rea comprendida entre la Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva,
son los lotes de oportunidad, en este caso se ha identificado un macrolote de propiedad del Banco Central del
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recorrido inicia en la parte central de la estacién ferroviaria de la parroquia de Cumbay4 y se extiende

~ - . hacia el norte a las parroquias de Tumbaco, Yaruqui, Pueblo, Pifo, Checa, El Quinche, y
Guayllabamba, con una riqueza cultural y paisajistica. La Ruta Ecolégica en el tramo indicado es de
jurisdiccién del Gobierno Nacional y estd catalogada dentro de los bienes inventariados como
tangibles. El derecho de uso de la linea férrea, ha sido entregado al MDMQ mediante Convenio
celebrado entre la Empresa Piiblica Metropolitana de Ferrocarriles y la Alcaldia de Quiro, en el afo
2013, en el que se establecen obligaciones hacia las partes que suscriben el mismo.

*  Avenida Ruta Viva (Afio 2014, consolidacién Fase I y Fase I1); la obra publica pertencciente al anillo
vial del DMQ, de jerarquia colectora segiin el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo, ya construida,
contiene dos sentidos de vias y se conecta con la Av. Interoceinica (paralela a la Av. Ruta Viva).
mediante los denominados “escalones”, siendo los més cercanos y que conectan el sistema vial distrital
los de Lumbisi, Av. Intervalles (ambos permiten la mejora sustancial de la conectividad en la parroquia
de Cumbayi y promueven sustancialmente la accesibilidad a la zona de estudio).

Ademis se ha implementado diversos equipamientos y servicios; tanto piblicos y privados que se localizan en
la influencia directa del drea comprendida entre la Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva, y que se localizan en la
centralidad “Cumbayi” como lo son: el eje comercial localizado sobre la Av. Interocednica: Centro Comercial
Cumbayi, Centro Comercial Paseo San Francisco, Centro Comercial Scala Shopping, que se ha convertido en
un chister de actividades econémicas de diverso indole. Otro factor que ejerce presién sobre el desarrollo urbano
han sido las diferentes casas de salud, como el Hospital de los Valles, y clinicas privadas. Ademés existe una
fuerte presion de transformacion en predios existentes, que contienen casas unifamiliares en donde, su
caracterfstica principal es el potencial de conversién a edificaciones en propiedad horizontal asi como cn
macrolotes existentes en el sur de la parroquia, que desarrollan a través de la herramienta de planificacién urbana
denominada Proyectos Urbanisticos, Arquitecténicos Especiales (PUAE), la cual se ha convertido en un fuerte
punto de quiebre en la vocacién agroeconémica de la que provino la parroquia de Cumbays.

La presién por el desarrollo urbano se da de manera evidente en los barrios/sectores de San José, Santa Rosa y
San Francisco de Pinsha, y el barrio/sector San Parricio, que son objeto de este estudio y se localizan en el drea
comprendida entre Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva.

Los equipamientos privados, de tipologia educariva también contribuyen a la dinamizacién del sector de manera
exclusiva, ¢ inducen a una transformacién urbanistica evidente. En este aspecto se ha identificado un clister
educativo en una proximidad inmediata desde el limite del drea en andlisis, esto a su vez acentiia un proceso de
exclusién del sector prioritario y vulnerable; ya que las instituciones piblicas educativas son inexistentes en los
barrios/sectores indicados, a excepcién del barrio San Francisco de Pinsha con capacidad limitada.

Respecto a las caracteristicas fisicas propias del drea de estudio, la mayor relevancia la tiene el componente
biofisico, ya que el sistema de quebradas, rios y pendientes topogrificas que se desprenden de la falda del cerro
Auqui, juegan un rol predominante en el paisaje y el medioambiente.

El sistema de quebradas y rios se extiende por mas de 7 Km, con una concentracién de vegetacién natural que
conforma los conectores y /6 corredores naturales entre el drea de proteccién del Cerro Auqui de 4.570 Has;
aprox. y el drea de proteccién del Cerro 1lalé de 5.709 Has aprox. estos elementos son vitales corredores de
conexién natural, que permiten cumplir funciones biéticas para la supervivencia de las especies mamiferas de
tamano pequeiio de la zona, asi como de como aves y reptiles.

Otro factor que juega un papel relevante en el sector, es el drea de proteccién especial perteneciente a la linea
férrea y su infraestructura, la que se mantiene en buenas condiciones en barrios/sectores como Santa Rosa y San
Parricio, San Francisco de Pinsha. La existencia de la linea férrea y su drea de proteccién en condiciones
aceprables, ha permitido que de manera informal, ésta funcione como via carrozable por iniciativa propia de
moradores del sector, cumpliendo un rol de via-conector tipo “colector”; a su vez ha promovido la accesibilidad
desde las principales vias de jerarquia superior que son la Av. Simén Bolivar, Av. Ruta Viva (con el Distrito
Metropolitano de Quito y calle Legarda con la zona central de Cumbayad.

Finalmente, otra caracteristica importante en el 4rea comprendida entre la Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva,
son los lotes de oportunidad, en este caso se ha identificado un macrolote de propiedad del Banco Central del
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Ecuador, perteneciente al estado ecuatoriano. Este macrolote, ha sido considerado como un predio de
oportunidad tnica en el desarrollo del Plan Especial, ya que debido a sus caracteristicas se ha establecido como
un potencial objeto, que coadyuva a la dotacién y consolidacién del sistema piiblico de soporte en materia de
espacio publico y red verde urbana, sistema que actualmente es deficitario en la zona del Plan Especial y en la
parroquia de Cumbay4.

Figura 2 Delimitacién Inicial del drea de estudio
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Elaborado: Equipo del Plan Especial STHV/2017

La dinamizacién del mercado de suelo, se ha dado por varios factores de entre los cuales estin la implementacién
de diversos equipamientos privados, localizados en la influencia directa del drea del Plan Especial como el ¢je
comercial localizado sobre la Av. Interocednica: Centro Comercial Cumbay4, Centro Comercial Paseo San
Francisco , Centro Comercial Scala Shopping, clister de actividades econémicas en la influencia de la plaza y
parque central de Cumbayd, de igual manera ejercen presién de desarrollo urbano las casas de salud como el
Hospital de los Valles, y pequefias clinicas localizadas en su 4rea de influencia, cjercen también presién la
inversién econémica sobre macrolotes de proyectos de grandes dimensiones catalogados como Proyectos
Urbanisticos, Arquitecténicos Especiales (PUAES), siendo los mis relevantes Santa Lucia, Milaga (San
Patricio), Santa Ménica, San Patricio, Flia. Puente, etc); a su vez existe una fuerte presencia de equipamientos
educativos como Unidades Educativas Spellman, S.E.K-Los Valles, Colegio Alemin de Quito, induciendo una
transformacién a la tipologia de vivienda de casa unifamiliares a edificaciones multifamiliares en propiedad

horizontal.

Los elementos que causan una fuerte influencia en la dindmica urbana propia del Plan y sobre la parroquia se
encuentran:
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e  Eje comercial, localizado sobre la Av. Interocednica (Centro Comercial Cumbaya, Paseo San Francisco
(tiendas de ropa, electrodomésticos, supermercados entre otros,); dicho eje se interrumpe y vuelve a
retomar y consolidar a la altura del escalén Lumbisi (Centro Comercial Scala, comercios de mediano
impacto localizados en ambos frentes del eje, venta de ropa, materiales de construccién, acceso
principal al sector de la primavera, etc.);

e La fuerte influencia en la estructura urbana dinamizada por el 4rea consolidada de la parroquia de
Cumbayi;

e  Eldrea con mayor reserva de suelo urbano de la parroquia localizado entre el 4rea del Plan y los barrio
sectores de Inecel, San Francisco de Pinsha, Auqui Chico, El Molinar, en donde se han propuesto

proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales como proyecto Mélaga- San Patricio.

El drea de proteccion ecolégica del Cerro Auqui, asi como el drea protegida del Ilalé que a su vez tienen el

bosque conector de la Comuna de Lumbisi, mismos que suman mis de 1.500 hectdreas.

El componente biofisico, juega un rol predominante, segiin el resultado arrojado por el estudio de diagnéstico
realizado en noviembre de 2016, ya que el sistema de quebradas, rios y pendientes topogréficas se conjugan
entre si, formando las condiciones naturales del paisaje natural. El sistema de quebradas y rios se extienden por
mis de 7 Km, con presencia de un importante concentracién de vegetacién natural conformando los conectores
naturales entre el drea de proteccién del Cerro Auqui de 4.570 Has; aprox. y el drea de proteccién del Cerro
Tlal6 de 5709 Has aprox. vitales para cumplir las funciones biéticas para la supervivencia de las especies

mamiferas de tamafio pequefio de la zona, asi como de como aves y reptiles. !

El sistema ambiental tiene la més alta connotacién en relacién a otros elementos del territorio; en este sentido
se encuentran mds diez quebradas que traviesan en sentido este-oeste y que conforman los conos de deyeccién
y esparcimiento del Cerro Auqui que a su vez ha sido interrumpidas y suplantadas por un sistemas de drenaje
artificial de tipo colector debido a la construccién de la Ruta Viva en el tramo Intercambiador Auquitas hasta
la curva del barrio /sector San José, realizado por la EPMMOP. 2

La ex linea férrea constituye en elemento patrimonial de relevancia para la propuesta del planeamiento
urbanistico y modelo de gestién de suelo.

Delimitacién del 4rea de estudio, comprendida entre la Av. Simén Bolivar y Ruta Viva:

La delimitacién del drea ha sido configurada a partir de bordes naturales y artificiales que se localizan en el
territorio como son los siguientes: el sistema de quebradas (cortes abruptos en la topografia), Comuna de
Lumbisi (territorio ancestral3); cjes viales y el eje ferroviario, (vias de tipo expresa Av. Simén Bolivar y vias
colectoras linea férrea- Eloy Alfaro y Av. Ruta Viva), y la clasificacién de suelo, (urbano y rural), elementos
estructuradores, que evidencian una delimitacién clara para el territorio.

El resultado del presente trabajo, constituye el documento que se denomina en el PUOS como el sector
comprendido entre la Av. Simén Bolivar y la Ruta Viva (San Juan Alto) y que aqui en adelante, se identificard
con el siguiente nombre: PLAN ESPECIAL DEL SECTOR COMPRENDIDO ENTRE LA AVENIDA
SIMON BOLIVAR Y RUTA VIVA (NODOS DE SANTA ROSA, SAN PATRICIO, SAN JOSE Y SAN
FRANCISCO DE PINSHA DE LA PARROQUIA DE CUMBAYA). Esto debido a que el sector de San Juan
Alto, no se encuentra dentro del sector deseado para el anilisis. A su vez el nombre propuesto responde a los
barrios /sectores que se hallan comprendidos entre el sector la Av. Simén Bolivar y Ruta Viva y que tienen la
connotacién de nodos en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial?; esto es que los nodos/centros

! Secretaria de Ambiente, Informe No. s/n, Noviembre/2016.

% Via de jerarquia Colectora, Ruta Viva.

? Ley Organica de uselos Rurales y Territorios Ancestrales del Ecuador.

4 Ordenanza Metropolitana No-041 del Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial del MDMAQ.
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barriales de la organizacién urbana cumplen un rol importante en la constitucién de la identidad de las

comunidades Jocales, funcionando como un punto de referencia y expresién simbélica de las condiciones de

vida y las aspiraciones de sus habitantes. Los nodos/centros barriales representativos que se circunscriben en el
drea del Plan Especial son:

® Nodo de Santa Rosa

 Nodo de San Patricio

s  Nodo de San José

e Nodo de San Francisco de Pinsha

Es asi que la denominacién del Plan Especial representa los cuatro centros barriales en concordancia con las
determinaciones del PMDOT.

2. MATRIZ DE PROBLEMATICAS Y POTENCIALIDADES.-

2.1. Situacién actual

COMPONENT

ES

BIOFISICO

SOIOECONOM
ICO

Problemas

-Vulnerabilidad alta por
susceptibilidad de movimientos en
masa y deslizamiento a lo largo del eje
de la Av. Simén Bolivar;

- Vulnerabilidad por riesgos naturales y
antropicos;

-Pocas posibilidades de restauracién del
paisaje con fines de conservacién;

- Poca posibilidad de rever procesos de
degradacién;

- Degradacién por
crecimiento urbano de la parroquia;

- Vulnerabilidad por riesgo de
incendios forestales producto de la
quema de cultivos;

presion  del

- Vegetaciébn escasa en ciertas
quebradas;

- Vegetacién en buen estado en
minoria;

- Ruptura del cauce natural de drenajes
producido por la implementacién de la
Ruta Viva;

- Quebradas rellenadas y desgaste del
sistema hidrolégico por su relleno;
-Contaminacién de rios producido por

afecracién en quebradas.

-No existen fuentes de trabajo ni estudio
en el territorio;

-Se evidencian efectos migratorios y de
segregacién por falta de servicios y
equipamientos de nivel terciario;

Potencialidades

-El 4rea del plan forma parte de las estribaciones
del Cerro Auqui;

-Mids de diez quebradas con sus diferentes
ramales cruzan el territorio  del plan
transversalmente;

-El sistema hidrolégico de quebradas forma parte
de la microcuenca del rio Guayllabamba y la
cuenca del rio Esmeraldas.

- La mayoria de quebradas se encuentran abiertas
y en buen estado;

-Los cuerpos naturales tienen interconexién de
cardcter distrital y regional;

- El paisaje existente se restringe a las quebradas;
- El 28% del territorio tiene cultivos de ciclo
corto;

- Establecer conectores verdes de 4reas de mayor
escala;

- Relicto entre lo urbano y lo rural;

- Conectar dreas del entorno que se hallan ya
protegidas;
- Culdvos rurales en rtransicién a huertos
urbanos;

- Cliister de oferta de cultivos de ciclo corto;

- E1 60% del terrirorio cuenta con lotes baldios;

-La poblacién del sector estd en un rangoe joven
de edad;

- El mayor niimero de personas estd en un rango
de edad de entre los 20 a los 39 anos;

-La segunda mayor proporcién de personas estd
en ¢l rango en edad escolar;
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COMPONENT
ES

ESTRUCTURA
URBANA

SISTEMAS
URBANOS

Problemas

-No existen equipamientos en el drea que
permitan acceder a servicios de bienestar
social para grupos vulnerables;

- Existen problemas de seguridad
ciudadana, evidenciades constantemente
en robos a viviendas y a personas en la
parte norte del Plan En el barrio Santa
Rosa Alra.

-Construccién informal de manera
generalizada;

-Mayor acupaciones de vivienda
informal en la asignacién A5002-35;
siendo ésta zonificacién la predominante
en ¢l plan;

-Ocupacién del suelo en funcién al
niimero de propiertarios con tenencia de
escrituras en derechos y acciones;
-Expectativa de fraccionamiento del
suelo;

-Terrenos que no cumplen con lote
minimo (por la ruptura "Ruta Viva");
-Impacto ocasionado en la Imagen
Urbana por Taludes de la Ruta Viva;
-No se percibe una imagen urbana en el
sector, a mds de la paisajistica;

-La accesibilidad estd condicionada por
vias de jerarquia superior como la Simén
Bolivar y Ruta Viva;

-Rura Viva causé una ruptura en
conexiones viales de nivel local;

-El crecimiento urbano tiende a
consolidar el drea de la afectacién del
proyecto de la Av. Troncal
Metropolitana;

-Vias existentes no prevén movilidad
alternativa;

- El entorno inmediato se encuentra
desconecrado en términos fisicos;
-Terreno donado por la comunidad para
espacio publico (predio No.5787713,
clave catastral 10310 03 007 );
-Actividades comerciales implantadas de
manera informal a lo largo de la Av.
Simén Bolivar;

-empresas de transporte publico no se
interesen en crear rutas para servir al
territorio;

-E128% de los predios del plan cuenta
con servicios basicos (agua potable,
alcantarillado y energfa eléctrica);

Potencialidades

-El poblacién se mantendr4 joven en los
préximos 25 aiios del horizonte del plan;

- Suelo vacante;

-Baja consolidaci6n;

-Predios de mds de una hectérea de dimension
que se hallan declarados en derechos y acciones;
-Diferentes formas de tenencia de propiedad
como propiedad horizonral;

- Nueva posibilidad de aprovechamiento
edificatorio;

- Superficies de taludes de Ruta Viva disponibles
para mejoramiento de imagen urbana, a través
de la Ordenanza Metropolitana No. 282 que
promueve las expresiones artisticas;

- El estado de la vivienda es bueno de manera
general en el plan;

- La ocupacién del suelo, en sectores
consolidados es correspondiente a la norma
asignada en | Plan de Uso y Ocupacién de suelo;

-E1 45% de las vias se encuentra en mal estado;
-Dos de los cuatro barrios del Plan tienen un
grado de consolidacién medio-alto; lo cual
permitiria establecer nueva demanda en el
sector;

-Implantacién de lineamientos de sostenibilidad
ambiental en la nueva red viaria;

-Sistemna de ciclovias establecido en la parroquia
y PUAE del entorno mediaro;

-Derechos de via establecidos en la ordenanza
No.127;

La linea de intencién de la Av. Troncal
Metropolitana (lado oriental del poligono);
-Las redes de doracién estdn en proceso de
consolidacién;
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-Recoleccién de basura deficiente en San
Francisco de Pinsha,

3. MODELO TERRITORIAL
3.1. CONECTOR VERDE (Auqui- Cumbayi-Ilalé)

El Plan Especial, es el instrumento de planeacién urbanistica que se circunscriben dentro de los siguientes
limites:
e Norte: Calle Bernardo de Legarda (en el tramo comprendido entre la avenida Simén Bolivar y Av.
Eloy Alfaro (linea férrea);
¢  Sur: Quebrada Del Auqui (en el rramo comprendido entre el Proyecto Av. Troncal Metropolitana y
Av. Simén Bolivar);
e Este: Los barrios/sectores de San Francisco de Pinsha, San José, Auqui-Chico, San Juan Alwo y
parcialmente la Av. Ruta Viva y Av. Eloy Alfaro (linea férrea);
e  Oecste: Av. Simén Bolivar (en el tramo comprendido entre el distribuidor de trifico de la interseccién
de la Av. Ruta Viva y drea de proteccién del Cerro Auqui).

El planeamiento del uso y gestién del suelo del Plan Especial, se basa en los siguientes principios rectores y
derechos orientadores principalmente:

Sustentabilidad
La concordancia;
La funcién piiblica del urbanismo;

LS

La Distribucién equitativa de las cargas y los beneficios’

3.1. Area de Intervencién.-

Fuente: Ord. Metropolitana No.127- PUOS, Orto foto 2015
Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017,

2 Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Gestion y Uso de Suelo, Art5. Principios rectores
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El modelo territorial plantea un desarrollo urbano generativo; esto implica un ordenamiento territorial basado
en aspectos sustentables en reconocimiento a las condiciones fisico-ambientales predominantes del 4rea del plan,
estableciendo normativa complementaria que permita la construccién de edificaciones al interior de los predios
con componentes de sostenibilidad ambiental, tanto para actores priblicos como privados.

Elementos principales considerados como la base del modelo territorial.-

i £

10.
11.

12.

13.

14,

15.
16.

La localizacién del Plan, implantada en el 4rea misma en donde se forman los conos de deyeccién de las
faldas del Cerro Auqui;

Al permanecer de cierta forma aislada por su clasificacién de suelo de tipo rural conserva junto con la
pendiente topogrdfica caracteristicas naturales y paisajisticas tnicas, generando una oportunidad
fundamental desde la base misma de creacién del plan especial visibilizado a través un equilibrio adecuado
entre el desarrollo urbano y el sistema ambiental existente.

La riqueza natural y paisajistica genera un potencial biodiverso que se traduce en un valor ecosistémico
formando parte del corredor verde parroquial y distrital;

Debido a su localizacién se tienen elementos propios del paisajismo que permiten conformar una red de
espacios piblicos de altisimo valor natural y simbélico.

La configuracién topogrifica del drea del Plan Especial (pendientes que se manifiestan de entre el 10° a
30° en zonas con pendiente favorable (terrenos privados, vias, predios de equipamientos); y pendientes de
entre el 30° al 45° en zonas con pendiente desfavorable (en previos privados frentistas a la Av. Simén
Bolivar y quebradas);

Relictos naturales de bosque que se encuentran en buenas condiciones y bordes superiores de quebradas
sin construcciones edificadas;

La zona climdtica en la que se asientan las 249 hectireas de estdio, pertenece la zona de vida de Bosque
Himedo Montafioso;

El sistema de quebradas que cruzan en sentido este-oeste con ramales de diferentes dimensiones, y que
conectan espacialmente las dreas de bosques y vegetacién protectora del Cerro Auqui y el Cerro Ilalé con
el drea de la parroquia consolidada de Cumbayi y su interrelacién con los rios San Pedro ¥ Rio
Machdngara;

Existe remanentes de suelo de produccién agricola con cultivos de ciclo corto que ofrecen la posibilidad
de produccién local y autoabastecimiento.

Disponibilidad de suelo vacante piblico y privado;

Poca consolidacién de edificaciones en frentes de predios en determinadas zonas en los barrios de Santa
Rosa y San Patricio (parte sur);

La topografia y las pendientes que de cierra manera contribuyen al desarrollo tardio o con ciertas
consideraciones de las edificaciones;

Los equipamientos inexistentes en el drea del Plan Especial de tipologia recreativa, educativa y de servicios
sociales son elementos aglutinantes que tienen posicionamicnto a escala de barrio y que se prevén
implantarlos con la finalidad de crear condiciones de apropiacién del espacio piiblico con connotaciones
de permeabilizacién de suelo en espacios de dimensiones medianas.

En la zona urbana consolidada localizada al flanco oriental del Plan, existen alternativas de movilidad
como transporte publico con cobertura adecuada, dotacién reciente de un sistema de ciclovias en algunas
zonas, lo cual promueve la intermodalidad. Adicionalmente estd la Rura Ecolégica “El Chaquifidn”
La ex linea férrea, como elemento estructurador de la movilidad.

El procedimiento de socializacién, empleado para el desarrollo de éste proyecro.
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Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017. Base de Datos PUOS/2016

3.2. Objero.-

Establecer el marco normativo propicio para el ordenamiento territorial del sector denominado como Plan
Especial de los Nodos de Santa Rosa, San Patricio, San José y San Francisco de Pinsha de Cumbayi, el que se
circunscribe a un drea de 249 hectdreas aproximadamente a través del presente instrumento de planificacién
urbana, como mecanismo de regulacién del uso y aprovechamiento sustentable del territoria, enfocado en las
potencialidades ecolégicas urbanisticas y residenciales preexistentes y asegurando la conservacién del patrimonio
natural; a través de un modelo de gestién del suelo que se basa en una participacién justa de las cargas y
beneficios como principio rector del ordenamiento territorial.
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3.3. Rol del Plan Especial y vinculacién con el PMDOT.-

Se destina un rol residencial de mediana y baja densidad, complementario a las funciones residenciales de la
parroquia, en donde se prevé una generacién de normativa de aprovechamiento de suelo y edificatorio acorde
al potencial biofisico en el concordancia con el PMDOT.

Figura 4 Sistema de Centralidades del MDMQ

= - VIA CENTRALIDAD
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CONECTORES DE

= CENTRALIDAD

SUBCENTRALIDAD
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Fuente: Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial
Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017

En el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT) del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito (MDMQ), se establece a la parroquia de Cumbayi como una centralidad de nivel

zonal con un radio de influencia sobre la zona, a su vez se define el sistema de subcentralidades, nivel al cual
apuntari ésta propuesta en observancia al instrumento de planificacién distrital indicado.

3.4. Vision.-

Desarrollar una norma urbanistica de aprovechamiento de suelo, propicia para la integracién de suelo rural a
suelo urbano a través del aprovechamiento de las potencialidades ecolégicas, urbanisticas y residenciales
preexistentes en el drea; en base a un modelo de gestion del territorio basado en una participacién justa de las
cargas y beneficios como principio rector del ordenamiento territorial.

3.5.  Objetivos estratégicos.-

En base a las potencialidades encontradas en el territorio y a los resultados obtenidos del diagnéstico y del
proceso participativo, se definen los siguientes objetivos estratégicos del desarrollo del Plan Especial:

Eje Ambiental y Riesgos
1. Conservar y poner en valor el patrimonio natural existente en el drea del Plan Especial y el entorno

mediato, a través de la definicién y consolidacién del Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana
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de escala local y su complementariedad con el Sistema Metropolitano de Areas Naturales Protegidas
del entorno.

Establecer pardmetros de disefio urbano para la el sistema de Espacio Publico y Red Verde Urbana,
que permita acometer con condiciones de accesibilidad universal, seguridad, sustentabilidad y
eficiencia energética.

Minimizar los impactos producidos por eventos provenientes de riesgos naturales, a través de un uso
de suelo de bajo impacto y un aprovechamiento de baja densidad.

Eje Socioeconémico

Reforzar la centralidad de escala barrial y articularla al sistema de centralidades locales de la parroquia
y del DMQ, a través de una dotacién adecuada de equipamientos, bienes y servicios acorde a la
densidad futura y al rol del Plan Especial.

Eje Urbanistico
Establecer la normativa de aprovechamiento de suelo acorde a tratamientos urbanisticos y un
aprovechamiento edificatorio en correspondencia con las condiciones naturales y paisajisticas y de
accesibilidad en donde se implanta el Plan Especial.
Implementar mecanismos que garanticen el reparto equitativo de cargas y beneficios en funcién del
modelo territorial del Plan Especial.

Eje de la Movilidad

Mejorar las condiciones de accesibilidad al medio fisico a través de la creacién y complementacion de
ejes viales ciclisticos y motorizados.

Implementar estindares urbanisticos y normas complementarias para el Sistema de Espacio Piiblico y
Red Verde Urbana que fomenten el uso de diversos medios de transporte piiblico a motor y no
motorizados.

_PLANTEAMIENTO TERRITORIAL:

Clases de suelo.-

La toralidad del drea del plan se circunscribe a 249 hectdreas aprox. Segun el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo

vigente, el suelo se clasifica en urbano y rural de la siguiente manera:

Tabla 1. Area de Suelo urbano y rural (PUOS 2016)

Urbano 50 has

Rural 199 has
Toral: 249 hectareas

Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017

De los datos obtenidos en el documento de diagnéstico y como se evidencia en la Imagen 1, el suelo estd
compuesto en un 80% de suelo rural, con diferentes problemdtica en la que se incluyen los suelos de engorde,
con miras a atender lo que recurrente en el territorio se propone lo siguiente la declaracién de suelo rural a suelo

rural de expansién urbana.
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Figura 5 Clases de suclo, PUOS (2016)
- ~

.

2y

Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017. Base de Datos PUOS/2016

4.2. Declaracién de Suelo Rural a Suelo Urbano.-
Se prevé la declararoria de 161,58 has aprox. de suelo rural como suelo rural de expansién urbana; y se propone

mantener 37,40 hectdreas como suelo rural de proteccién para la habilitacién de equipamientos deficitarios en
la parroquia de Cumbayi.

Categorias:

Se establecen las categorias de suelo urbano y suelo rural:

adm - Clases d suelo !

Mantener la categoria 11 suelo uo, n

Urbano Urbano no consolidado PUOS.

50

161,58 Incorporarlo a suelo urbano

SUBTOTAL 224,58

Mantener como suelo rural (Fraccion A y B,
Rural Rural de Proteccién 24,4 predio No.5559567-Proyecto Parque
Metropolitano San Francisco de Pinsha)

TOTAL 249

Etapas de Incorporacién a Suclo Urbano: Se establece que la zona determinada como Fase I del Plan Especial
se incorpore inmediatamente a suelo urbano:
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na_ | Utbano . S ST
1 Wibads 0l 161,58 Inmediatamente a partir de la fecha de sancién de la
ordenanza metropolitana
SUBTOTAL | 224,58 -
Sin fase l Rural 24,4 No se incor[ﬁora _a;eiou;b;l_c: __
TOTAL: 249 -

4.3. Piezas Urbanisticas (poligonos de Intervencién).-

Figura 6 Plano de Piezas urbanisticas del Plan Especial

Fuente: Elaboracion CP-STHV, DMPPS, 2017

Para la implementacién de las actuaciones de los tratamientos se establecen las piezas urbanisticas obtenidas en
el diagnéstico del Plan Especial, que su vez se concatenan con el modelo de gestién que se desarrolla més
adelante. Las piezas urbanisticas se definen como los poligonos de Intervencién Territorial en dreas urbanas o

rurales del plan, a partir de la identificacién de las caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico, ambiental,

paisajistico, urbanistico, socio-econémico e histérico-cultural, entre otros. °

8 Ley Organico de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
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. Pieza urbanistica 1.- que se halla localizada sobre la Av. Simén Bolivar y Ruta Viva, en donde su
principal caracreristica es la de estar implantada en un drea de un alto grado de vulnerabilidad por riesgos
ambientales, asi como de riesgos de seguridad ciudadana asociados a una via principal; y en donde las
edificaciones que se estin consolidando superan mds del 300% la edificabilidad permitida con usos y actividades
de cardcter comercial.

° Pieza urbanistica 2.- que se halla localizada en el lado norte del Plan, drea que se caracteriza por estar
aislada del drea del Plan Especial, debido a la construccién de la Ruta Viva, y que se halla fuertemente ligada a
la dindmica urbana de Cumbay4.

. Pieza urbanistica 3.- se halla localizada entre el borde de la Av. Ruta Viva, y el talud de la Av. Simén
Bolivar, presenta connotaciones de riesgos ambientales de manera general por la topografia del suelo, existen
predios de grandes dimensiones declarados en su mayorifa en derechos y acciones y con un nivel medio de
consolidacion de cdificaciones implantadas de manera informal que requieren una propuesta clara de

ordenacién.

. Piezas urbanistica 4.- Predios de grandes dimensiones en unipropiedad, con topografia escarpada y
con plataformas de aprovechamiento definidas, presenta connotaciones de riesgos ambientales de manera

general por la topografia del suelo y por la extensién de los predios que superan las tres hectireas.

. Piczas urbanistica 5.- La tenencia predial en unipropiedad (en donde se caracteriza por ser un solo
propietario el duefio y es la Inmobiliaria MG. LANDS. Cia. Ltda,; entidad juridica dedicada a la construccién

de proyectos inmobiliarios, el predio se implanta en un drea superior a las 10 hectdreas.

. Piezas urbanistica 6.- que se halla localizada en los barrios consolidados y en consolidacién de San
José, San Patricio y San Francisco de Pinsha, en donde se caracterizan contener edificaciones construidas de dos
y tres pisos en unipropiedad y en propiedad horizontal, ademds existe un equilibrio entre edificaciones
construidas y normativa de edificabilidad vigente.

. Piezas urbanistica 7.- se caracteriza por tener predios con estructuras edificadas menores en lotes de
grandes dimensiones, la tenencia es de unipropiedad, con menor presién de desarrollo urbano,

. Piezas urbanistica 8.- unico lote de propiedad del Banco Central, con importante irea de bosque de
cardcter protector, pertencciente al sistema de bosque protegidos del DMQ, su dimensién supera las 40
hectdreas y conforma el limite entre la comuna de Lumbisi y la parroquia de Cumbayd, formando una especie
de franja de transicién entre el drea del Plan y la Comuna.

4.3. Sistemas Piiblicos De Soporte.-

Los sistemas piiblicos de soporte son las infraestructuras para la dotacién de servicios bésicos, equipamientos
sociales y de servicios; requeridos para el buen funcionamiento de los asentamientos humanos. Estos son al
menos: las redes viales y de transporte en todas sus modalidades, las redes ¢ instalaciones de comunicacién,
energia, agua alcantarillado y manejo de desechos sélidos, el espacio publico, dreas verdes, asi como los
equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de udlizacién maxima es condicionante para la
determinacién de aprovechamiento de suelo.

En este sentido, se prevé que las propuestas de los sistemas piiblicos de soporte del drea del Plan Especial, ademis
produzcan un impacto positivo sobre el drea de influencia en la parroquia de Cumbayd. El Plan Especial, otorga
prevalencia a los sistemas piiblicos de soporte por su capacidad de estructuracién territorial, estableciendo lo

siguiente:
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¢ Implementacién y adecuacién de los sistemas en funcién de atencién oportuna de la Mejorar la calidad
de los sistemas, con pardmetros y estindares que permitan reposicionar los sistemas publicos de

soporte, como elementos estructuradores.

¢  Adecuacion e implementacién adecuada a la demanda actual y furtura;

¢ Integracién del drea del Plan en los sistemas de Espacio Piblico y Red Verde Urbana;

e Integracién del drea del Plan en los sistemas viales y de movilidad, con estdndares urbanisticos que se
definen mis adelante.

®  Accesibilidad al espacio piblico, a través de la implementacién de normas de accesibilidad universal
al medio fisico;

Crecimiento Poblacional.-

Segiin la tasa de crecimiento poblacional de la parroquia, 7 se tienc la siguiente proyeccién para el 4drea del Plan

Especial:
Tabla 1 Poblacién Segin censo

Poblacién Segtin Censos

. Superficie 2001 Tasade 2010
(ha) (personas)  crecimiento  (personas)
~ DMQ 423.000 1.839.853 2,2 2.239,191
CUMBAYA 2.645,3 19.816 46 31.463
SECTOR DE 189,8 668

ESTUDIO*

De acuerdo a los limites de Barrio-Sector.
Fuente: Censo INEC, 2001, 2010
Elaboracién: Equipo de Plan, Diagnéstico /2016

El nimero total de poblacién segiin datos del CENSQ, INEC barrio/Sector 2010 indican que existen 668
personas vivienda en el sector; en donde la proyeccién en un periodo de 10 afios acorde al horizonte de
implementacién del Plan Especial se proyecta un toral de 3.741 personas. Este valor se ve alterado de manera
significativa por efecto de los movimientos migratorios internos del DMQ y en especial de la parroquia de
Cumbayi. En este sentido se ha realizado un ejercicio de proyeccién poblacional, que se basa en la norma de

aprovechamiento de suelo, de la siguiente manera:
Andlisis sobre densidad poblacional proyectada en relacién al aprovechamiento de Suelo.-

Propuesta de Poblacién se define a partir de la zonificacién y la densidad mediana y baja, en donde se prevé una
generacién de normativa de aprovechamiento de suelo y edificatorio acorde al potencial biofisico existente. A
pesar de que muchos factores de indole econémico, social, ambiental, entre otros; intervienen en la
consolidacién de barrios en el DMQ, se ha establecido los siguientes escenarios de proyeccién poblacional con
la finalidad de proponer un estimado de la futura poblacién que albergara el Plan Especial, en funcién del
PUOS:

1. Escenario 1, aprovechamiento edificatorio bajo y medio de la zonificacién asignada.

2. Escenario 2, aprovechamiento edificatorio mdximo de la zonificacién asignada.

A partir de los lineamientos establecidos en los escenarios 1 y 2, se utilizard un nimero de (65 y 120 m2), para
el escenario 1 y de (120 a 200 m2) por unidad de vivienda, conforme las determinaciones de las reglas Técnicas

7 http://www.ecuadorencifras.gob.ec/proyecciones-poblacionales/
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de Arquitectura y Urbanismo; de tipologia de vivienda de Cumbay4; asi como una tasa de 3,4 personas por
familia8, conforme la proyeccién del nmimero de miembros por hogar del MDMQ.

ESCENARIO 1

Escenario 1, aprovechamiento edificatorio bajo y medio de la zonificacién asignada. La propuesta de proyeccién
de poblacién en el escenario 2, se fundamenta en ¢l desaprovechamiento de la norma generalizada en los
barrios/sectores consolidado de zonas urbanas del MDMQ, en donde establecen zonificaciones que apenas

llegan a ocuparse o construirse en un 50%.9

A partir de la condicién inicial, se indica que se utilizan los mismos parimetros de las variables que en el
escenario 1 fueron utilizadas excepci6n de la ripologfa de vivienda y su divisién porcentual, en donde se establece
que conforme las caracteristicas de la vivienda en la parroquia varfan entre los 120 a 200 metros cuadrados por

unidad habitacional. 10 De los datos de zonificacién se extraen los siguientes datos:

Cuadro de Metros cuadrados de edificabilidad y estimacién de uso de proyectos arquitecténicos Escenariol

ASIGNACIONES
Area
No. | Zonificacién
(m2) (Has)

1 | A1002-35 557.116 56 35 2| 194.991 389.981 116.994 272.987
2 | A1002-45 26,703 3 43 i 12.016 24.033 7.210 16.523

ZC- A1004-
3|3 183.956 18 35 4 64.385 257.538 77262 180.277
4 | A2502-20 111.544 11 20 2 22.309 44.618 13.385 31.232
5 | A2502-10 188.832 19 10 2 18.583 37.766 11.330 26.436
6 | A602-35 463.163 46 35 2| 162.107 324.214 97.264 226.950
7 | AGD2-50 10.483 1 50 2 5.242 10.483 3.145 7.338
8 | D302-50 42.261 4 50 2 21,130 42.261 12.678 29.582
9 | D302-80 76.007 8 80 2 60.806 121.611 36.483 85.128

TOTALES 1.660.064 1.660.064 | - - 1.252.505 | 375751,5261 B76.754

*Escenario de aprovechamiento de suclo.
Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017.

Conforme la normativa de aprovechamiento de suelo, se estiman las siguientes unidades de vivienda y una
poblacién en un escenario aproximado de:

Cuadro de Estimacién de Tipologia de Vivienda, Escenario 1

® Proyeccion de integrantes por familia , STHV- MDMQ
< Documento de dlagnéstlco de transformamén urbanistica del PEB.

Quito.pdf, encarecamtento de la vivienda en Quito.
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s TIPOLOGIA DE VIVIENDA PERSONAS
Porcentaje de construccién para las N de Nivicndas No. integrantes por
tipologha de vivienda (m2) familia
hasta 65 m2 hasta 120m2 hasta 65 m2 hasta 120m2
35% (5% | (unidad) (unidad) =

el 95.545 177 441 1.470 1479 4.998 5.028
5.888 10.935 21 91 308 310
63.097 117.180 971 976 3.300 3.320
10.931 20.301 168 169 572 573
9.253 17.184 142 143 484 487
79.432 147.517 1.222 1,229 4.155 4.180
2.568 4.770 40 40 134 135
10.354 19,229 159 160 542 545
29,795 55.333 458 461 1.558 1.568
4721 4.749 16.051 16.147
TOTAL 9.470 32.198

Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017.

Cuadro de Densidad poblacional por zonificacién y promedio del Plan, Escenario 1

| ~ ASIGNACION . -
= | e "_ _Esm | DENSIDAD/ZONIFICACION |
o | M | R S (T e
B S SR | T
1| A1002-35 $57.116 | 56 |' _ 180 |
2| A1002-45 | 26703 !_ e A 231 |
3 |zC-Ao0a3s | 1ss9s6| 18| | i pohs S Tash
| | |
4 | .&222-20 o s Hi.jﬁ | _Il I 103
5 EA?.S_I_JE—HJ | 188.832 ]— 19 ’_ 51 |
slasss | aeae| 4] 13 0
7 | Ao2-50 ] 10483 1| L =TI R 252
8 D30250 | 42261 § 4_|_ it , L EL _25?!
9 i D302-80 | 76.007 | 8| 411 |

Lo i | l PROMEDIO | 226/Has
“Escenario de aprovechamiento de suelo
Fucnte: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017.

En el Escenario 1, la poblacién promedio que albergard el Plan especial es de entre 32.000 personas aprox.
ESCENARIO 2

Escenario 2, aprovechamiento edificarorio miximo de la zonificacién asignada.
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ASIGNACIONES
Asea
No. | Zenificacién
(m2) (Has)
1 | A1002-35 557.116 56 35 2 194.991 389.981 194,991 58.497 136.493
2 | A1002-45 26.703 3 45 2 12,016 24.033 12,016 3.605 8.411
ZC- A1004-
3 | 35° 183.956 18 35 4 64.385 257.538 | 128.769 38.631 90.138
4 | A2502-20 111.544 11 20 2 22.309 44.618 22.309 6.693 15.616
5 | A2502-10 188.832 19 10 Z: 18.883 37.766 18.883 5.665 13218
6 | AGD2-35 463.163 46 35 2 162.107 324.214 | 162107 48.632 113.475
7 | AG02-50 10.483 1 50 2 5.242 10,483 5.242 1.572 3.669
§ | D302-50 42.261 4 50 2 21.130 42.261 21.130 6.339 14.79
9 | D302-80 76.007 8 80 2 60.806 121.611 60.806 18.242 42.564
TOTALES 1.660.064 1.660.064 | - - 1.252.505 | 626.253 | 375.752 438.377
*Escenario de aprovechamiento de suclo
Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017.
Cuadro de Estimacién de Tipologia de Vivienda, Escenario 2
TIPOLOGIA DE VIVIENDA PERSONAS
Pcw:;:;:s ?:::::1:::? np-;;;‘ las No. de Viviendas No. :nmm por
hasea 120 m2 hasta 200m2 hasta 120 m2 hasta 200m2 4

47.773 88.721 398 444 1.354 1.508

2,944 5.467 25 27 83 93

31.548 58.590 263 293 894 996

5.466 10.151 46 51 155 173

4,626 8.592 39 43 131 146

39.716 73.759 331 369 1.125 1.254

1.284 2.385 11 12 36 41

5.177 9.614 43 48 147 163

14.897 27.667 124 138 422 470

1.279 1.425 4.347 4.844

TOTAL 2.703 2.191

Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017.
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Cuadro de Densidad poblacional por zonificacién y promedio del Plan, Escenario 2

ASIGNACIONES
Area DENSIDAD/ZONIFICACION
No. Zonificacién
(m2) (Has) (Has)
1 | A1002-35 557.116 56 51
2 | A1002-45 26.703 3 66
3 | ZC- A1004-35 183.956 18 103
4 | A2502-20 111.544 11 29
5 | A2502-10 188.832 12 15
6 | A602-35 463.163 46 51
7 | AGO2-50 10.483 1 73
8 | D302-50 42.261 4 73
9 | D302-80 76.007 8 117
TOTALES 1.660.064 1.660.064
PROMEDIO | 64 personas’hectirea

Fuente; Elaboracién CP-STHY, DMPPS, 2017.

Esquema de proyeccién de Densidades por barrio/sector
Escenario 1

Escenario 2

Fuenre: Elaboracién propia, DM-STHV, DMPPS, 2017.
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Se desprende del andlisis que la diferencia entre uno y otro escenario es grande, ya que le escenario 1, se podria
albergar una poblacién mdxima de 32.198 personas, y en el escenario2, un niimero de 9.191 personas, a pesar
de esta condicién se obtiene datos relevantes para el modelo de gestién del plan, en donde la estimacién de la
poblacion minima (9.191 personas), permite definir intervenciones para la implementacién de obras
inmediatas, y la estimacién de poblacion mdxima para la definicién de obras de largo plazo. Para cubrir la
demanda de servicios y equipamientos sociales, del drea del plan Especial se han establecido los siguientes

programas y proyectos.

4.3.1. Sistema De Espacio Piiblico y Red Verde Urbana (RVU).-

El Sistema de Espacio Publico y Red Verde Urbana-Rural se compone de espacios piiblicos de permanencia y
transicion que permiten generar identidad, promover intercambio social, apropiacién del espacio, conservacion

y apropiacién del entorno natural, entre otros. Los lincamientos generales son los siguientes:

a)  Generar una red de valor ecosistémico, servicio ambiental, paisajistico, cultural e histérico de impacto
distrital y sectorial; consolidando el sistema de corredores ecolégicos distritales;

b) Conservar y proteger los ecosistemas naturales del DMQ, aportando a la generacién de la biomasa
con fines de atender al cambio climdtico y a la proteccién de flora y fauna de especies nativas;

¢) Generar una red verde que evite su fragmentacién al entrar en contacto con zonas urbanas
consolidadas; entre ellos precautelar la conectividad y relacién entre bosques protectores del Distrito
Metropolitano de Quito, cerros, rios, quebradas, y otros sistemas hidrolégicos y parques de escala
barrial;

d) Conformar una red de dreas verdes y espacio piiblico en las 4reas urbanas y rurales que permitan un
desarrollo urbano racional e integrado entre dreas urbanas consolidadas y urbanas en consolidacién;

promoviendo una apropiacion de los diferentes espacios entre la parroquia de Cumbayi y el drea del
Plan Especial.

Sistema de Espacio Piblico y RVU, Distrital.-

Con la finalidad de mantener y proteger las potencialidades de la zona climitica de Bosque Himedo
Montafioso, zona a la que pertenece el Plan Especial, se establece una red conformada por cuerpos naturales de
grandes dimensiones; capaces de albergar, mantener e inducir a la creacién de hébitats naturales lo que permitird
desencadenar la repoblacién de especies nativas en flora y fauna, tanto en el sitio como en la parroquia de

influencia.

Los cuerpos naturales que integran la red verde distrital se relacionan y complementan con ecosistemas de

cardcter distrital y son bosques y vegeracién protectora como: cerros, colinas, montes, quebradas, laderas
naturales, rios, riachuelos, etc.

Adicionalmente se incluye a la ex linea férrea con el fin de recuperar el tramo que cruza por el drea del Plan
Especial y que tiene un potencial como elemento integrador de espacios piiblicos que se hallan en a lo largo del

MDMQ.

La red se representa en el Plano del Sistema de espacio Piiblico y Red Verde Urbana Distrital y el Tabla 4, y
son los siguientes elementos:

a) Cerro Auqui y Cerro Ilalé;
b) Sistema Hidrolégica (quebradas y rios);
¢) Exlinea férrea;

d) Remanente de Bosque (predio del Banco Central);
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El Cerro Auqui, Cerro Ilal6 y el sistema de quebradas y rios; se proponen como elementos de conservacién

natural de aporte ecosistémico de uso de suelo de proteccién ecolégica.

Figura 7 Plano del Sistema de Espacio Piblico y Red Verde Urbana
Rural de escala distrital

Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017

Tabla 2. Rol y tratamientos de cuerpos naturales y artificiales que integran el Sistema de Espacio Piiblico y
Red Verde urbana Distrital y Zonal del Plan Especial

: | - .
Fraccion A* del lore con No.
1 predial 5559567 (Banco
Cenrral del Ecuador)
Sistema hidrolégico natural El afe f
2 | Tejar, forman parte Quebrada Ei;i?m myr x x | Conservaciény
j i Recuy 16!
|| ElTejr Q. Cachamabuiayt) | peolggien | ‘ . PR | Proteccién Ecolégical
Sisterna hidrolégico natural Del z g 3
I Conservacién del Parrimonio
| Augqui (Quebradas, rios y | Natural
| 3 ramales Del Auqui, x | x |
Saticopamba- Del Auqui- ‘ |
| Calligo Cayuco,oms). | | |
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Tenencia 2
a Tratamiento

No. Nombres Rol | :
Piblico | Privado | Urbanistico

Uso de Suclo

Sistema hidrol6gico natural
Jaticu (Quebradas, ros y |
4 ramales: Jaticu, Pircachupa, x x
Manzanapata, Carmen, La
Maria).

Sistema hidrolégico natural |
5 Aqui huasi (Quebradas, rios y x x
ramales menores).

; = . [ i
Via Eloy Alfaro (Adecuacién, . N/A N/A

| 6
linea férrea)

« La fraccion A del lote con niimero predial N0,555‘5567, se establece en el Anexo Técnico C del presente instrumento.

Fuente: Elaboracién propia, CP-STHV, DMPPS, 2017.

EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y DEPORTES (Escala Metropolitana)
PARQUE METROPOLITANO SAN FRANCISO DE PINSHA

El modelo de gestion para la implementacién de un parque metropolitano se basa en el planteamiento de un
g P p parq p P
proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial PUAE, en el predio con no. 5559567, perteneciente al Banco

Central del Ecuador, conforme lo siguiente:

Figura 8 Plan Masa del Predio No.5559567

[ 1ote_P_Metropottanc
SJ_Tratam

- Conservacion
- Desarrciic

:] Equipamiento

Fuente: Elaboracién GR-STHV, DMPPS, 2017

El modelo de gestién de suelo, busca la habilitacién de las dreas del predio para equipamientos de tipo recreacién
y deportes y servicio funerario a través de la donacién de las fracciones determinadas como “A”y “B”,y; permitird

la dotacién de los servicios deficirarios en las tipoliogfas de recreacién y deporte y servicios funerarios.
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Propuesta para la FRACCION “A”:

Parque Metropolitano San Francisco de Pinsha (PMSFP):

Constituye la franja de transicion entre el drea del Plan Especial de los Nodos de Santa Rosa, San Patricio, San
José y San Francisco de Pinsha; el drea de proteccion natural del Cerro Auqui y el drea de proteccién de la
Comuna de Lumbisi. El predio destinado para el equipamiento Recreativo y Deportes se conjuga y

complementa con el entorno natural, paisajistico de los bosques protectores del Cerro Auqui y el Cerro 1lalé.

Figura 9 Esquema del Interrelacién con el Distrito Metropolitano de Quito

I RUTA ECOLOGICA 'BL. y
g
s T

N

Fuente: Elaboraciéon GR-STHV, DMPPS, 2017

Concepto y Lineamientos Generales para la implantacién del PMSFP.-

En la fraccion identificada como “A”, se propone la implementacién de un parque de escala distrital, que
permita implementar diversas actividades recreativas en las que se incluye la puesta en valor del entorno natural
¥ su recuperacion y conservacién, asi como la potencialidad que tiene y que permite consolidarlo como conector
de parques metropolitanos en triangulacién entre el centro parroquial de Cumbayd, la parroquia de Puengasi,

con ¢l parque Metropolitano Cuscungo y el 4rea del Plan Especial de Los Nodos.
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Figura 10 Esquema del Plan Masa Parque Metropolitane San Francisco de Pisnha
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Se asignara el tratamiento de Conservacién al Parque Metropolitano San Francisco de Pinsha, el que permitird
implementarlo bajo ese tratamiento.

Propuesta para la FRACCION “B™:

Cementerio Parroquial de Cumbayi

Se propone la construccién de un cementerio parroquial de xx hectireas y serd formulado en el marco de la
gestion de suelo que se establece para el predio perteneciente al Banco Central del Ecuador. La programacién
arquirecténica, considera:

Administracién y salas de recepcién, capilla, crematorio, mausoleo, camineras / senderos, estacionamientos y
drea de pante6n.

Con miras a tender los posibles impactos de trifico producidos por la asistencia masiva al cementerio, se propone
una via de desaceleracién a partir de la via de ingreso (ex linea férrea) en la cual se establezcan los accesos y
salidas del predio, atendiendo a su vez al estudio de impacto de movilidad que se deber realizar para el
equipamiento.

Esquema del Plan Masa del Cementerio Parroquial

Las propuestas para las fracciones restantes C, D, E y F, se establecen en el anexo técnico C.
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Sistema de Espacio Piblico y RVU, sectorial /barrial.-

Los ejes principales que forman parte del sistema de escala sectorial y barrial son: ejes viales, bandas verdes, ciclo
vias, equipamientos de diferentes tipologias como: parques infantiles, plazas, plazoletas, parques recreativos,
dreas verdes, espacios piblicos etc.; conforme las determinaciones establecidas en el plano del sistema de espacio
piiblico y red verde urbana. Los espacios piiblicos contienen una multiplicidad de actividades de descanso,
recreacién, distraccién, contemplacién, actividades pasivas y activas.

A su vez conforman parte de la red, los cjes y espacios piblicos y privados de transicién y permanencia,
localizados en bordes superiores de quebradas y bordes verdes de aprovechamiento sustentable, retiros
incorporados al sistema de espacios publicos sin transferencia de dominio, asi como elementos propios del
mobiliario urbano como basureros, bancas, paradas de transportes, ciclo-parqueaderos, sistemas de iluminacién,

dispositives de sefalizacién, etc.

Borde superior de Quebrada.-

En el sistema de espacio publico sectorial/barrial se han identificado los bordes superiores de quebradas con
potencial de integracion al sistema de espacio piblico y red verde urbana, dreas en las cuales se desarrollan
actividades de recreacién pasiva y contemplacién exclusivamente.

Las quebradas que no forman parte del sistema de espacio puiblico, pero si de la red verde urbana de escala
distrital, deberin atender las determinaciones establecidas en la Ordenanza Metropolitana No.172
correspondiente al Régimen Administrativo del Suelo del MDMQ, y; la Resolucién - C350, y cumplirdn las

funciones de servicios ambientales y la conservacién del patrimonio natural.

Sistema de Equipamientos:

El drea del Plan Especial aporta con la propuesta de equipamientos recreativos y deporte eliminando del déficic

de esa tipologia de equipamiento no solo en el Plan especial, sino en la parroquia de Cumbay4.

La actual dotacion se eleva de 111.154 m2 a 583.806m2, y se dota de 9,72 m2/habitante, se establece ademis,
que los equipamientos de tipologia de recreacién y deporte, permitan recoser el sistema de espacio pblico y el

tejido de la red verde urbana.

Se indica, que la mayoria de los equipamientos propuestos en el Plan Especial, estin en la competencia del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito (GAD Metropolitano); sin embargo, también se han
considerado equipamientos que son de responsabilidad del Gobierno Central, y que se encuentran catalogados
en la dpologia de equipamientos de seguridad y salud, debido a las carencias evidenciadas en el estudio de

diagnéstico, pero que por su importancia se proponen implantar al interior del plan.

El predio en el cual se propone su implementacién, es de propiedad municipal, dando asi las facilidades para
que en conjunto el gobierno local y el gobierno nacional puedan ofrecer el servicio piiblico en coordinacién del

GAD parroquial, que serd éste tiltimo el encargado de realizar la gestién correspondiente para el efecto.
Programa urbano-arquitecténico de equipamientos del Plan Especial.-

La programacién arquitecténica de los equipamientos del Plan Especial, describe de manera general las
actividades deseadas y la infraestructura que soporta un adecuado desarrollo; esto, con la finalidad de crear una

referencia de distribucién espacial al interior de los predios asignados con equipamiento y del concepto deseado

para cada uno,

La programacién arquitecténica se constituye en la base para la elaboracién del presupuesto referencial del plan,

que a su vez se instituye sobre Ia base técnica constante en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.
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Tabla 3. Elementos que conforman el Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde urbana
Sectorial y Local del Plan Espcual

SRR
C] _ _ ! 1
i 1| Bienestar Social EBS Centro de asistencia social x f | 7971 |
| | H i
2 | Educacién EES | Unidad Educativa T x 11198
3 | i | Tanque Bajo x - 1.660
"4 | Infraestructura EIS | TanqueMedio | x| 1169
_5_] | Tanque Alto x 1.600 J
6 | | | Parque Infancil-SanaRosa . ox 1 2.000
_ﬁ?: ! PaEe_ Recreativo Santa Rosa Alta X 1.841
8 | Parque Santa Rosa Ly 11 X 4.081
9 | EDB [PaguelnfndlSanJost || X | 6591
10 , Plaza de Bienvenida Sanra Rosa Alta X 1.192 ]
11| Recreativoy | Plaza- San Francisco de Pinsha X~ 907 ]l
| | Deportes | Parque barrial San Patricio (canchas .
! il 7 i d:;l::tivas, juegos infantiles) X 12415 |
T—la_l EDZI | Estadio San Francisco de Pinsha | [
| | 15.271 |
L | EDM! | parque Metropolitano San | [ | |
% | Fn:cism de Iionsh: | | X [ 24000 |
1 ——= T — i
15 | ) EDB | Arcas verdes San José 1y I1 | X f | 12.600 l
| Recreativo ) i
16 Areas verdes- Redondel Auquitas % 8273 |
Servicios EFZ |
I 17 | Funcrarios : Cementerio Parroquial [ X 36.000 |
. i |

Nota*.- Las areas y dimensiones podria variar en funcién del proyecto deﬁnil?jvo.
Fuente: Elaboracién propia, Equipo del Plan Especial, 2017

El programa urbano-arquitecténico para los equipamientos conjuga criterios técnicos y conceptuales en funcién
de déficits y del rol establecidos para el plan; a su vez incluye como peticiones especificas de los residentes del
drea de estudio que han sido recogidas en reuniones y socializaciones para la elaboracién de la propuesta final |
conforme ¢l proceso de socializacién. |

Tabla 4. Distribucién de drea verde por barrio/sectores (equipamientos nuevos)

EQ-Recreativo y Deportes
30,000 (7
18.000 /—
16.000
14.000
12.000
10.000 " Existentes
8.000
6.000 ® Proyectados
4.000
2.000
0
SanlJuan  San Jose San San
Alto/ Santa Francisco  Patricio
Rosa de Pinsha
Fuente: Elaboracién CP-STHV, DMPPS, 2017
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Fuente: Elaboracion CP-STHV, DMPPS, 2017

Eje principal de espacio piiblice:
Figura 12 Eje principal de conexién Este-Oeste del Plan Especial San Juan
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Fuente: Elaboracién GR-STHV, DMPPS, 2017
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Se ha desarrollado un eje principal de espacio piblico que tiene la finalidad de conectar espacios piiblicos de
permanencia y transicién en sentido este- oeste de las partes del plan, que han sido fragmentadas por la Av.

Simén bolivar y Av. Ruta Viva.

En este sentido, se proponen conecrar tres equipamientos como nodos de conexién por medio de la mejora y
habilitacién del espacio piblico localizado en aceras y vias; las cuales a su vez contienen bandas verdes para la
siembra de especies nativas y fajas ciclisticas, que serdn implementadas bajo estindares de calidad. Los elementos
que componen este eje principal son los siguientes:

e Av. Simén Bolivar (Parada de buses; sentido sur-norte);

®  Paso peatonal elevado, sobre la Av. Simén Bolivar;

e Av. Simén Bolivar (Parada de buses; sentido norte-sur);

e Plaza de Bienvenida " Nodos- San Francisco de Pinsha- San Patricio, San José y Santa Rosa"
®  Parque Recreativo Santa Rosa Alra (localizado en el borde superior de quebrada);

®  Red verde urbana y faja ciclistica localizada sobre la calle Alejandro Carridn;

e Sendero peatonal;

e Paso peatonal elevado, sobre la Av. Ruta Viva;

e  Parque Recreativo Santa Rosa I y II;

Plaza de Bienvenida.-
Figura 13 Implantacién General de la Plaza de Bienvenida San Juan Alto

AREA RESIDENCIAL
A2502-10

Fuente: Elaboracién GR-STHV, DMPPS, 2017

Es el punto estratégico de acceso vehicular y peatonal a los barrios/sectores de Santa Rosa, San Patricio y San
Francisco de Pinsha, actualmente este punto estd siendo usado para los fines indicados de manera deficiente.
Se propone su repotenciacién, a través de la implementacién de una plaza semi-dura que posicione
simbélicamente el caricter del sector en transicién hacia lo urbano en un drea de 1.192 metros cuadrados, a su
vez servird para realizar una modificacién a la geometrfa de la via de acceso del sector, permitiendo mejorar
condiciones de seguridad vial para el trifico vehicular, peatonal y ciclistico.
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La Plaza de Bienvenida es componente fundamental del eje principal del sistema de espacio piiblico y red verde
urbana, permitiendo la conectividad peatonal desde la Av. Simén Bolivar en el flanco occidental del Plan
especial en direccion oriental del mismo conectando la linea férrea (via definida como colectora), y el parque
recreativo Santa Rosa Alra.

La propuesta arquitecténica de la plaza se concibe como un espacio con pisos duros, y dreas verdes que incorpora
elementos de mobiliario urbano inherentes al sistema de transporte que dinamizan su funcién como: parada de
buses (lineas de transporte que van hacia la parroquia de Calderén y la parroquia de Cumbay4 desde el Valle de
los Chillos y el sur de Quito).

Parques Recreativos.-

En la propuesta de activacién de espacios piiblicos de tipologia de recreacién y deportes de escala barrial y

secrorial de definen los siguientes:

o  Parques barriales y sectoriales: Parque Infantil Santa Rosa, Parque Recreativo Santa Rosa I y I,
Parque Recreativo Santa Rosa Alra y Parque Recreativo San José.

¢  Parque metropolitano: Parque Metropolitano San Francisco de Pinsha.

La programacién arquitectonica de los parques infantiles prevén elementos y mobiliario urbano como
sefializacién, caminerias, juegos infantiles, baterias sanitarias, aparatos de iluminacién y otros propios del
cardcter de cada uno.

Se has establecido dreas deportivas activas y pasivas, y espacios para la actividad cultural. Se establecen ademds
dreas verdes, que se relacionan con fines de proteccién para el 6ptimo servicio de la Av. Ruta Viva (4reas verdes
de San José [ y II); en donde se contempla la ornamentacién de esas dreas a través de la siembra de especies

arbéreas nativas.

4.3. Sistema Vial y Conectividad.-

Se ha establecido una red de infraestructura en vias, orientada a peatones, ciclistas y vehiculos, el que parte del
estado actual de vias existentes en el drea del Plan Especial, cuya trazabilidad o linea de intencién, serd
determinante para consolidar el desarrollo del modelo territorial propuesto. Adicional a ello, se ha considerado
las lineas de intencién propuestas que parten vias existentes minimizando a su vez el impacto por efectos de

ampliacién, prolongacién y ensanchamiento de las mismas.

Topografia.- El territorio estd localizado en una ladera pronunciada con una ropografia abrupra y varios
accidentes geogrificos en la mayor parte de la zona del plan producto de los conos de deyeccién del Cerro
Augqui. Esta condiciona natural del terreno que conforma el Plan Especial, dificulta mantener una continuidad
sobre el sistema y la red misma. En el proyecto del Plan Especial, se han establecido una serie de puentes
compartidos, que permitirin mantener la continuidad de las redes que se proponen para el desarrollo urbanistico
del sector.

La zona de estudio estd dividida en dos plataformas producto de la construccién de la Ruta Viva, con cortes y
taludes de altura superior a los 5.00 metros en el lado occidental, los que limitan la conectividad entre ellos; sin
perjuicio de lo indicado el sistema vial se propone como elemento integrador de los sectores y de la parroquia

misma.
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Plano de vias existentes y tramos viales propuestos

— T TR ST

| === Propuesta

o glimite Plan Especial
——VIAS_PRINCIPALES_PUOS
| ----Rios_DMQ

| [ Base predial

Fuente: Elaboracion LS/DM/CP -STHV, DMPPS, 2017.

La mayor parte de la zona de estudio se encuentra en la plataforma occidental entre la Av. Simén Bolivar y la
Ruta Viva, para efectos de construccién de infraestructura vial, se considera como marco de partida mantener
la estabilidad de los bordes superiores de los taludes de corte de la Ruta Viva y los taludes de pie de relleno de
la Av. Simén Bolivar.

Figura 14 Esquema Conceptual del sistema vial y topografia
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Fuente: Elaboracién propia, CP-STHV, DMPPS, 2017
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Hidrologia.- La zona de estudio presenta una red hidrogrifica, y sistema de quebradas abiertas en buenas
condiciones las que potencia el sistema natural circundante, pero a su vez limiran las posibilidades de
intervencién en el territorio, limita el trazado vial e incrementando costos de estudios, construccién y

fiscalizacion, que se detallan mds adelante.

Geologia.- En general se tiene una categorfa de suelo estable. La mayor parte del drea de estudio estd
conformado por Cangagua (toba volcinica endurecida); es un material que en condiciones secas presenta buenas
caracteristicas de estabilidad, sin embargo con el aumento de humedad producto de precipitaciones en periodos
prolongados o descargas anti-técnicas de aguas servidas directamente hacia los taludes, se pierden dichas
condiciones alterando su capacidad de resistencia y consecuentemente aumentan la probabilidad de presentarse
movimientos en masa, principalmente deslizamientos, poniendo en riesgo la estabilidad de la infraestructura

vial; esta caracrerfstica estd siendo considerada para el disefio de la red

Jerarquia viaria.-

Las calles que se encuentran implementadas en sentido ESTE-OESTE, tienen gradientes muy altas y altas lo
cual implica establecer un sistema que permira adecuar dichas gradientes en el territorio, en las que se incluyen
cambio en su direccion.

Se propone la construccién de algunos puentes de pequefia luz con sus respectivos accesos, que integren los
segmentos viales y dar continuidad al sistema vial.

En nuevos proyectos y reconstrucciones es necesario colocar un paquete estructural de pavimento, conformacién

de aceras, previo a la ejecucién de las obras de infraestrucrura bésica.

Algunas calles en las zonas consolidadas no cumplen con las especificaciones vigentes; en tal caso, se manténteme
la seccién homogénea y donde sea viable se incorporari las secciones tipicas vigentes, a fin de minimizar el

impacto socio-econdmico.

Es necesario un mejoramiento del sistema de drenaje, fin evitar arrastre de material grueso y que ponga en riesgo
la estabilidad de la via y la seguridad de los usuarios.

En el proceso de integracidn, comunicacién y movilidad del plan, es necesario mejorar las caracteristicas
geométricas, paquete estructural y la superficie de rodadura, a fin reducir tiempos de viaje y bridar seguridad a

los usuarios.

¢ La categorizacion, caracterizacion, jerarquizacién y disciio del sistema vial, se ha considerado en lo posible
la seccién homogénea en vias existentes y en proyectos nuevos. Se ha considerado la zonificacién, densidad,
uso y ocupacién del suelo, longitud de la via, topografia, conexién con vias de mayor jerarquia o colectoras,
conexiones locales/internas y externas, probable volumen de trifico de vehiculos y peatones y clasificacion
vehicular, poniendo especial atencién a la circulacién de vehiculos pesados, articulados y extra-pesados que

eventualmente requieren el ingreso al sistema local del Plan Especial.

* La propuesta contempla el mejoramiento, prolongacién y en ensanche de las vias existentes, en una longitud
wotal de 48, 65 kilémetros de intervencién.

e En las zonas consolidadas en las que se encuentran vias preexistentes, y que no cumplen con las
especificaciones vigentes; se mantiene la seccién homogénea; y en donde es viable se incorporari las secciones
tipicas vigentes; previstas en la Ordenanza No.172 del Régimen Administrativo del Suelo, anexo técnico de
las Reglas de Arquitectura y Urbanismo del MDMQ), a fin de minimizar el impacto socio-econémico y
garantizando calidad en el sistema.

e Con la finalidad de evitar la ocupacién de terrenos de la Comuna de Lumbisi, por efectos de la
infraestructura vial y evirar el cruce de suelos inestables, se ha propuesto una curva de retorno en la zona
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boscosa de propiedad del Banco Central, cuyos elementos principales de la curva son: R= 47.00 m; Le=
102.13m, longitud total de variante = 244.00m.
puentes de pequefa y mediana luz con sus respectivos accesos, que

Se propone la construccion de algunos
anera dar continuidad al sistema vial.

integren los segmentos viales y de esta m
Es necesario incluir la sefalizacién vial (horizontal y vertical) en los nuevos proyectos y senalizacion

complementaria en vias existentes.

¢ drenaje vial, mediante obras complementarias,
sgo la estabilidad de la viay la seguridad de los

manera general un mejoramiento del sistema d

Seincluye de
ponga en rie

a fin de evitar arrastre de material grueso y que

usuarios.

4 a wavés de la jerarquia local D salvar la

El proyecto “Adecuacién linea Férrea, Elo Alfaro, permitir
proy P
que en Zonas de mayor

conectividad entre barrios/sectores, esta jerarquia a su vez sc adaptaa la topografia,
pendiente 0 zonas consolidadas, se consolidard en scgmentos viales que tienen menor jerarquia y que se
vial, siempre procurando tener continuidad e implementando

adaptan a las limitaciones de espacio
r esta condicién de continuidad.

configuraciones geométricas que permitan mantene

nen una longitud de 584.37 my

codigos 20.4 y 20.7 (ruta Linea Férrea), que tie
la longitud entre

U (retorno) intermedio; toda vez que,
dy con la finalidad de facilitar la operacién vehiculary
y servicios a domicilio. El

En los segmentos viales de
464.58 m, respectivamente, s¢ proyecta un giro un
cra los 200 m de longitu

intersecciones sucesivas sup
cialmente para el caso de vehiculos de emergencia

mejorar la movilidad, espe

cédigo mencionado, se visibiliza en el anexo técnico respectivo.

e Lapropuesta del disefio vial, se sintetiza de la siguiente manera:

Local D corresponde a una longitud de 3.89 km

Local E corresponde a una Jongitud de 10.07 km

Local F corresponde a una longitud de 9.40 km

Local G corresponde a una Jongitud de 1.51 km

Pasaje (no especiﬁcado en ordenanza) con una longitud de 0.20 km
Escalinata corresponde a una longitud de 0.10 km

Acceso a puente corresponde a una longitud de 0.09 km

PR N NI N NN

2 vial del Plan Especial a ser intervenida es de 25.28 km, en los que

e Lalongitud total apxoximada del sistem
al Local E.

se incluye 240.00 m de 6 puentes vehiculares, que tienen una jerarquia vi

sco de Pinsha y San Patricio, donde existen dos mini-redondeles disenados en
uente elevado que cruza la Ruta Viva, cuya aproximacién hacia San Francisco
de visibilidad adecuadas, radios de giro

e En el ingreso a San Franci
contrapesos en los accesos alp
de Pinsha no cuenta con distancias
no cumple con las Normas minimas de disefio,
maniobras del conductor son muy peligrosas, especialmente para realizar el ingreso; y, con

minimizar conflictos y evitar accidentes de trifico se ha propue
<o de salida y para el ingreso se ha proyectado un ramal exclusivo que s conecta el acceso a Sa
con el acceso a San Francisco de Pinsha de cédigo 115 y con una longitud de 96.
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Figura 15 Par vial e interseccién de linea férrea (tramo 9 del proyecto “Activacién de la linea férrea”):

Fuente: Elaboracién propia, LS/GR -STHV, DMPPS, 2017.

4.4. Tratamientos y Piezas Urbanisticas:

Figura 16 Plano de Tratamientos Urbanisticos

Fuente: Elaboracién propia, CP-STHV, DMPPS, 2017

Pigina 34 de 76

.................’.............‘.................



.................‘.............‘.O...............

Los tratamientos urbanisticos permiten establecer determinaciones y disposiciones que orientan las estrategias
de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de cada poligono de intervencién territorial (piezas
urbanisticas), definiendo el uso y ocupacién del suelo del drea del Plan Especial en funcién a los objetivos del
planeamiento y a la gestion del mismo en observancia del modelo rerritorial, que plantea un desarrollo urbano
generativo; basado en aspectos sustentables en reconocimiento a las condiciones fisico-ambientales
predominantes del drea del plan, estableciendo normativa complementaria que permita la construccién de
edificaciones al interior de los predios con componentes de sostenibilidad ambiental, tanto para actores piblicos
como privades. Se han establecido los siguientes tratamientos urbanisticos:

Para suelo de clase rural:

- Conservacién: aplicado a aquellas zonas rurales que poseen un alto valor histérico, cultural,
paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y

valoracién de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segiin

corrcsponda.
Para suelo de clase urbana:

- Consolidacién: se aplica a aquellas 4reas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento piblico que requieren ser mejoradas, condicidn de la cual depende su potencial de
consolidacion y redensificacién;

Desarrollo: se aplica a zonas que no presentan procesos previos de urbanizacién y deben ser
transformadas para su incorporacién a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos

de infraestructuras, servicios y equipamientos piblicos necesarios;

Sostenimiento: se aplica a las dreas que se caracterizan por un alto grado de homogeneidad
morfolégica, coherencia entre el uso y la edificacién y una relacién de equilibrio entre la capacidad
méxima de utilizacién de los sistemas piiblicos de soporte y los espacios edificados que no requieren
de la intervencién en la infraestructura y equipamientos piblicos, sino de la definicién de una norma

urbanistica destinada a mantener el equilibrio orientado.

- Conservacién: aplicado a aquellas zonas urbanas que posean un alto valor histérico, cultural,
urbanistico, paisajistico, ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la conservacién y
valoraci6n de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacién ambiental o patrimonial, segiin
corresponda, "’

4.5.1. Usos de Suclo.-

Se han establecido los siguientes usos de suelo, conforme el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial
para la parroquia de Cumbayi, asi como de los objetivos y el rol del Plan Especial, constantes en el Plan de Uso
¥ Ocupacién de Suelo (PUOS), de la siguiente manera:

e  Residencial Urbano 3 (RU3),
®  Residencial Urbano 2 (RU2),
®  Residencial Urbano 1 (RU1),
e  Zona de Promocién,

e  Equipamiento, y;

1 Ley Orgénica De ordenamiento Territorial, Gestién y Uso de Suelo
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Proteccion Ecolégica/Conservacién del Patrimonio Natural.

Figura 17 Usos de Suelo

Usos de Suslo 1 Equpemients
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Rasid Urbano 2 [ P. EcoliConser. Pati. N
Rusid Urbano 1

4.5.2. Asignaciones de Edificabilidad:

Las asignaciones de edificabilidad, se han establecido en observancia del modelo territorial, que plantea un
desarrollo urbano en reconocimiento a las condiciones fisico-ambientales predominantes del drea del plan

estableciendo los siguientes lineamientos especificos para las asignaciones de edificabilidad:

a)
b)

9

Densidad media y baja;

El nivel de compacidad de las asignaciones en relacién al espacio utilizable de los edificios (volumen)
y el espacio ocupado por la superficie urbana (4rea), que promueve procesos de permeabilizacion de
escorrentia pluvial;

Tipologias de espacios verdes en predios privados relacionados a ejes principales y complementarios
de la red verde urbana de escala sectorial/barrial;

Normas complementarias para proyectos arquitecténicos relacionados al menor consumo energético
y buscando la eficiencia energética en diversos sectores.12

Formas de ocupacién que promuevan varios frentes de fachada incentivando la consolidacién de
bordes superiores de quebradas como ejes del sistema de espacio publico y red verde urbana, y de
aporte ecosistémico;

La forma de ocupacién propuesta para el 90% aproximada del drea del Plan Especial, corresponde a
una implantacién de forma aislada, a excepcién de dreas de consolidacién media en donde se propone

12 Universidad Politécnica de Catalunya, Ma. Angeles Ordufia ,Barrios y Sostenibilidad, La aplicacién de
critterios sociales, medioambientales y econémicos en el disefio y evaluuzaciin de procesos de
regeneracién urbana sostenible,
http://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2099/14489/056_Ordu%C3%B1a_Ga%C3%Blan_Ma%20
Angeles.pdf?sequence=1
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una forma de ocupacién de continua sobre linea de fibrica y las existentes con esa misma forma de
ocupacion.

Figura 18 Forma de Ocupacién y Edificabilidad

— — — —
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Fuente: Elaboracién propia, CP-STHV, DMPPS, 2017

Uso de suelo “ZC™:

Se establecen las asignaciones especiales ZC para los predios No. No. 5328988, y No. 5559567, conforme las
determinaciones del Plan de Uso y Ocupacién de Suelo vigente y la Ordenanza Metropolitana No. 183.

Figura 20 IRM-Lote 2

Fuente: Sistemas de Informacién Digital/ MDMQ, catastro 2016
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Compatibilidad de Uso de Suclo:

La compatibilidad de usos y las actividades permitidas se definen conforme la norma técnica vigente del Plan
de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS).

4.6. Imagen Urbana y Estdndares Urbanisticos y Normas complementarias:

Se establece una imagen urbana acorde al rol del plan especial que complementa las funciones residenciales de
la parroquia de Cumbayi y al aporte eco sistémico.

Figura 21 Disefio urbano sensible al agua (DUSA):

Esquema del escenario Topogrifico del Plan Especial

Escenario en laderas deforestadas

s
c%e’?(@ : 2
inundacién .

\

Fuente: Elaboracién, Direccién Metropolitana de Desarrollo Urbanistico, RM-STHYV, 2017
El disefio urbano sostenible al agua, atiende a los principios de retrasar, retener, almacenar, reutilizar el agua.

Los sistemas convencionales de manejo del agua en las ciudades consisten en una gran cantidad de
infraestructura subterrinea cuyo objetivo es conducir aguas residuales y de escorrentia a los cuerpos de agua
naturales lo antes posible, en muchos casos, sin dar traramiento adecuado a dicha agua. Seguir agrandando la
infraestructura subterrinea para manejar mayores caudales de aguas residuales y agua lluvia resulta muy costoso

y no mitiga los riesgos asociados a eventos de lluvia extrema e impactos ambientales en el ciclo del agua.

Como alternativa sustentable al manejo convencional del drenaje urbano se propone el Disefio Urbano Sensible
al Agua, un concepto de cooperacion interdisciplinaria entre la gestion del agua, gestién de riesgos, disefio
urbano y planificacién territorial, que incorpora componentes del ciclo del agua en estrategias de sostenibilidad
ecolégica, social, econémica y cultural (Hoyer et al., 2011). El principal objetivo del disefio urbano sensible al
agua es combinar las demandas de la gestién sostenible de la escorrentia urbana con las demandas de la

planificacién urbana, lo que resulta en un ciclo del agua urbano muy similar al ciclo del agua natural (Ibid).
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dores del Disefio Urbano Sensible al Agua

Figura 22 Esquema sobre principios orienta
{/Relrasar 2iRetener a/Almacenar 4/Reutilizar 5/Drenar
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tropolitana de Desarrollo Urbanistico, STHV, 2017

Fuente: Elaboracion Direccién Me!
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San Juan de Cumbayd trae consigo
rio de lluvia extrema, sumado a la pendiente del terreno en

Los nuevos desarrollos arbanisticos que ¢l Plan de procesos de

impermeabiiizacién del suelo, lo cual en un escenad
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la que se implanta el Plan, puede generar problemas de escorrentia. En este sentido, el concepto de Disefio
Urbano Sensible al Agua sugiere aplicar las estrategias de Retrasar, Retener, Almacenar, Reutilizar, y solo

cuando sea necesario, Drenar™™

La aplicacién de estas estrategias debe ser entendida como una consecucién de pasos légicos, mas no como
estrategias aisladas. De esta forma, las estrategias permitirin que la escorrentia se controlada, de ser posible, en
el mismo lugar donde cac la lluvia, para evitar que esta avance por la superficie y gane velocidad o se acumule

en partes planas, causando problemas y destruccién de la infraestructura,

Los beneficios del Disenio Urbano Sensible al Agua son los siguientes: (CIRIA, 2013; Hoyer et al., 2011; Wong
y Brown, 2009; CSIRO PUBLISHING, 2006):

e Reduccién de la demanda del agua potable.

e Maximizar la cosecha de agua en el entorno urbano y rural, y la reutilizacién de agua.

®  Reduccién del caudal de la escorrentia urbana (y riesgos asociades) priorizando el control en sitio a
través de almacenamiento temporal e infiltracién.

®  Minimizar la contaminacién de la escorrentia antes de que esta alcance cuerpos de agua naturales.

®  Restauracién de los componentes del ciclo del agua y los servicios eco sistémicos en el entorne urbano.

® Reintegrar el agua en el entorno construido para mejorar la imagen urbana y recuperar valores

ecolégicos, culturales y sociales.

Las estrategias de disefio urbano sensible al agua no solo ayudan a reducir ¢l caudal de la escorrentia, sino que
tienen la capacidad remover cierto tipo y cantidad de contaminantes dependiendo de su disefio. Ademds, las
especies vegetales que contemplan estas estrategias, mejoran la imagen urbana, incrementan y atraen
biodiversidad, regulan el clima local, favorecen la infiltracién y reposicién de aguas subterrineas, e incluso, dan

lugar a la produccién de alimentos, potenciando los servicios eco sistémicos en general.

¢ Superficies permeables: minimas en un 10% de la totalidad del predio para equipamientos de tipologia
de salud y seguridad; y 50% de dreas de los predios para equipamientos recreativo y deportes;

¢  Siembra de especies nativas en 100%;

¢ Implantacién de mobiliario urbano y sistemas de iluminacién con eficiencia energética;

* Promocién de facilidades higiénicas y sanitarias, no solo en espacios cerrados (aplica a parques
abiertos);

Es importante entender que una ciudad sensible al agua requiere de una comunidad e institucionalidad sensibles
al agua, en donde la conciencia y aceptacién de la ciudadania y sus autoridades juegan un rol muy importante
para que politicas en materia de DUSA lleguen a ser materializadas. En este sentido, es necesario que tanto la
comunidad como las autoridades y técnicos en cargos piibicos entiendan que el proceso de alcanzar una ciudad
sensible al agua requiere de aios y de un cambio de paradigma en cuanto al manejo del agua. El Diagrama 1
explica cémo se relacionan los paradigmas socio-politicos sobre el manejo del agua con la infraestructura que la

autoridad municipal debe proveer para alcanzar la ciudad sensible al agua (Wong y Brown, 2009).14

2 Reporte de un taller mantenido en febrero de 2015 bajo el nombre de “Hacia una Ciudad de México
Sensible al Agua”, donde participaron el Gobierno de la Ciudad de México, la Autoridad del Espacio
Publico, 100 Resilient Cities, la Universidad Nacional Auténoma de México, el CAF Banco de Desarrollo
de América Latina, la Embajada de los Paises Bajos en México, De Urbanisten, y Deltares.

14 Colaboracién de la Direccién Metropolitana de Desarrollo Urbanistico-STHV.
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Impactos Ambientales y Mitigacién:

nte ha significado el mayor deterioro del entorno natural y del
riginales del suelo. La transformacién hecha por el
la agricultura y a la ganaderia; o el

“Probablemente, uno de los procesos que histdricame
mundo, ha sido el cambio en los usos 0
para, después, dedicar estos terTenos a
ificado —e implica hoy- uno de los mayores desafios

medio ambiente en todo el

hombre de vastas zonas boscosas y de selvas

avance de las zonas urbanas sobre el suelo rural, ha sign

ambientales”.

Plan Especial, ha claborado la norma complementaria de arquitectura en atencion

Es por ello que el proyecto del
do a la dimension de la zona de estudio podrian ser

ros impactos ambientales que debi
sional, sin embargo inicamente s¢ mediri ¢l impacto producido sobre la
era al mantenimiento de

rma que “premie” de alpuna man
q

a la mitigacién de futu
caralogados de manera multidimen
impermeabilizacion del suelo, promoviendo no

cuerpos permeables.

n a partir del no cumplimiento de la norma complementaria son

Los impactos ambientales que se produce
medibles en metros cuadrados “impermeabilizados”, aplicado a los tratamientos urbanisticos del plan.

Figura 23 Esquena de de asignacioncs de zonificacién:

En manzanas, scparadas por vias:
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Fuente: Elaboracién GR-STHYV, DMPPS, 2017

5. Viabilidad Financiero-Econémica.-

efectivamente las acciones definidas en el

La gestién de suelo, es el instrumento que permite implementar
£'6 de la distribucién equitativa de cargas y

modelo territorial del Plan Especial, en el marco del principio recto
beneficios producidos por el actuar piblico y privado en donde:

e Cargas.- son los gravdmenes imposiciones, afectaciones y cesiones obligatorias de suelo, derivados de la
aplicacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y gestion de suelo.
Beneficios.- se consideran beneficios las rentas y/6 utilidades porenciales generadas en los bienes inmuebles,
a partir del aprovechamiento del suelo derivado de la asignacion de los usos y las edificabilidades establecidas

en el plan de uso y gestion de suelo e instrumentos complementarios."”

Estrategia de gestién de suelo:

Con el fin de administrar el suelo, se establecen mmm@ﬂmmmgﬁm

a) Asegurar la justa participacion del MDM
suelo rural a la categoria de suelo urbano;
Generar condiciones de aprovechamiento racional del suelo;

Q en los beneficios generados por la integracién de dreas de ‘

b)

¢) Incentivary facilitar actuaciones privadas y publicas mediante el uso de instrrumentos de gestién de |
suelo;

d) Promover y generar instrumentos de financiamiento acorde a la planificacion urbana vigente de nivel

metropolitano y nacional;

¢) Definir instrumentos de gestion de suelo que permitan regular el mercado de suelo;

16 Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS).

17|BIDEM.
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Con el fin de lograr un desarrollo urbano coherente con la capacidad de carga del territorio, tanto del aspecto

fisico ambiental, asi como del aspecto socioeconémico, se establecen las siguientes actuaciones estratégicas de la

gestion del suclo:

a) Definir programas y proyectos para asegurar la correcta dotacién de sistemas piblicos de soporte

acordes a la implementacion del plan especial por fases.

b) Definicién de subpoligonos de actuacién en el marco de los tratamientos .urbanisticos y unidades de

actuacion urbanistica (unidades de gestién):

¢) Instrumentacién de las actuaciones urbanisticas y definicién de mecanismos de viabilidad financiera.

5.1. Programas y Proyectos:

Se establecen los siguientes programas y proyectos por componente de anlisis, de la siguiente manera:

Proyecro Parque
Metropolitano o

Francisco de Pinsha
Diseio Urbano sensible al

agua

Plan de Intervencion
Integral de quebradas

(Sistena  Hidrolégico
Del Auqui, Sistema
Hidrolégico Jaticu,
Sistema Hidrolégico El
Tejar, Sistema
Hidrolégico Auqui-
Huasi).

Gestién de Residuos

solidos (contenedores)

Bt

Pla.za de Bienvenida

naturales y consolidar el sistema metropolitano de dreas naturales protegidas, bajo ¢l
enfoque de recuperacién y conservacién de cuerpos naturales (quebradas y rios), como

articuladores del territorio en escalas barrial, parroquial y distrital.
Descripeién:
Implementacién de un parque distrital, en donde el principio rector es la
conservacion del predio en el que se halla esta importante zona de bosque
con la activacién de puntos criticos para el adecuado funcionamiento del

parque.

Consiste en implementar estrategias que permitan proteger la
infraestructura urbana frente a eventos climdticos de lluvia extrema, asf
como incorporar el ciclo del agua y la biodiversidad asociada en ¢l entorno
urbano. Para ello es necesario rerrasar, retener, almacenar, reutilizar, y solo
cuando sea necesario, drenar la escorrentia urbana.

Comprende el monitoreo, control, limpieza y mejoramiento de la cobertura
vegetal presente en el sistema natural.

Declaracién del sistema de quebradas como espacio de interés piblico, para
su incorporacién activa al sistema de espacio piblico y red verde urbana.

Se dota la infraestructura para la recoleccién de recoleccién de residuos
sélidos y se propone la implementacién de un programa de educacién sobre
el manejo de residuos sélidos urbanos y su correcta separacién con fines de
reutilizacion y reciclaje.

Dotar y consolidar el sistema vial, sisterna de es

Cédigo:
SAYRFCC -
1

SAYRFCC -

SAYRFCC -

SAYRFCC -

pacio pﬁh]ioo y red verde urbana, a través de

la implementacién de vias, espacios puablicos de diversas tipologias, y conectarlos a través de
fajas ciclisticas, aceras y otros elementos propios del mobiliario urbano, en las diferentes zonas

del plan.

como una plaza semi-dura que posiciona simbélicamente al sector.

Punto estratégico de acceso vehicular y peatonal del plan especial, propuesto ASPS-1
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Proyecto Parque Infantil
Sanra Rosa

Parque Recreativo Santa
Rosa UNO
Parque Recreativo Santa
Rosa DOS
Parque Recreativo Santa

Rosa Alta

Parque Recrearivo San
José

Areas verdes San José I1

Areas verdes San José 11
Cementerio Parroquial
de Cumbayi

Adecuacién de la linea
férrea+39+65+48 (agua
potable, alcantarillado,
electrificacién,
infraestrucrura vial y
puentes).

Sistemna vial- San
Francisco de Pinsha
(agua porable,
alcanrarillado,
electrificacion,
infraestructura vial y
puentes).

Sistena vial- Santa Rosa
1 (agua porable,
alcanrarillado,
electrificacion,
infraestructura vial y
puentes).

Sistemna vial- Santa Rosa
2 (agua porable,
alcantarillado,
electrificacion,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema vial- San
Patricio y San José
(agua porable,
alcantarillado,
electrificacién,
infraestructura vial y
puentes).

Sistema de
Articulaciones viales
externas

Iplcmentacién de un parque infantil en un preio donado por la comunidad
al MDMQ.

Mejoramiento y ampliacion del drea recreativa existente en el sector en donde
se encuentran canchas deportivas y otros clementos de mobiliario urbano

infantil.

Habilitacién de un parque de recreacion activa que se localizado entre la Av.
Simén Bolivar -Ruta Viva- Linea férrea; y que forma parte del ¢je principal
de espacio piiblico del Plan Especial.

Habilitacién de un drea de quebrada rellena como parque infantil, y siembra
de especies vegerales que permitan mantener la funcién de escorrentia. Se
adiciona un predio privado que quedé como remanente de la construccién de
la Rura Viva.

Mejora en la cobertura vegetal de las dreas verdes de proteccién de la Av. Rura

Viva

Se implementa el cementerio parroquial del sector en un drea de 2,8 hecrireas.
La programacién arquitecténica contiene: zona administrativa, zona de
panteén, estacionamientos, mausoleo, capilla, y servicios complementarios.

Comprende la adecuacién de la linea férrea para uso pearonal, ciclistico y
vehicular, con el fin de mejorar la conectividad del sector del Plan Especial.

Permite la integracién, conectividad, movilidad y transporte de personas,
bicnes y servicios; a través de medios motorizados y no motorizados; se
implemenran facilidades de trinsito que eviten excesos de velocidad en tramos
consolidados con edificaciones que van acorde al uso del suelo y
zonificaciones.

Se promueve el mejoramiento y ensanche de vias vehiculares existentes en el
entorno urbano inmediato con el fin de mejorar la accesibilidad desde y hacia

el drea del Plan Especial con la parroquia.

ASPS-2

ASPS-3
ASPS-4

ASPS-5

ASPS-6

ASPS-7

ASPS-8
ASPS-9

ASPS-10

ASDPS-11

ASPS-12

ASPS-13
ASPS-14
ASPS-15
ASPS-16
ASPS-17
ASPS-18
ASPS-19

ASPS-20
ASPS-21
ASPS-22
ASPS-23
ASPS-24

ASPS-25
ASPS-26
ASPS-27
ASPS-28
ASPS-29
ASPS-30
ASPS-31
ASPS-32
ASPS-33
ASPS-34
ASPS-35

ASPS-36
ASPS-37
ASPS-38
ASPS-39
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y solidaria (EMS)

Descripcién: Posicionar al drea del Plan Especial en la parroquia de Cumbayi y del DMQ a través de la
puesta en valor de la produccion y oferta de microempresas cultivadoras

Proyecto Descripcion: Cédigo:

Huertos Urbanos Siembra, cosecha y venta de cultivos estacionarios libres de contaminantesy  EMS-1

pesticidas.

5.2. Beneficios urbanisticos:
Son considerados beneficios a aquellos cuantificables en términos de aprovechamiento de edificabilidad y suelo
provenientes de la implementacién de obras piblicas y de la nueva normariva asignada en el Plan Especial y se

definen a continuacién:

Beneficios Urbanisticos asignados al Plan Especial

NORMA DE PARTIDA NORMA DE LLEGADA
PLAN DE USO Y OCUPACION DE SUELO PLAN ESPECIAL
CLASE I;m Area (m2) ZONIFICACION Arca (m2) CLASE USO DE SUELO  ZONIFICACION Area (m2) UAU
RURAL  Agricola Resid, A1002-35 Urbano  Resid Urbano 2 A1002-35 25.095,11 1
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 Utbano  Resid Urbano 2 AG02-50 3.323.85 1
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 siogp  Utbno Resid Utbano2  A1002:35 5,659,541
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 Urbano  Resid Utbano 2 D302-50 9,137,691
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 Urbano  Resid Urbano 2 A1002-35 7.53863 1
RURAL Agricola Resid. Al002-35 Urbano  Resid Urbano 2 D302-50 119410 1
RURAL  Agricola Resid. A5002-5 v3aqp  Utbino ResidUrbano2  A100235 1112606 1
RURAL  Agricola Resid. A5002-5 Urbino Resid Urbano 2 A1002-35 12217,05 1
RURAL  Agricola Resid, AG02-50 3655 Uibano  Resid Ubano 1 AG02-50 365530 2
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 Usbano  Resid Ubano 1 D302-50 9.067,10 2
RURAL  Agricola Resid, A1002-35 Urbano  Resid Urbano 1 A602-50 3.084,03 2
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 404%  Urbano  Resid Urbano 1 A602-50 1.885.43 2
RURAL Agricni.l Resid. Al1002-35 Urbano  Resid Urbano 1 AG02-35 14.098,31 2
RURAL  AgicolaResid. oo A100235 Urbane  Resid Urbano 2 D302-50 12.360,76 2
RURAL  Agricola Resid, A5002-5 Usbano  Resid Urbano 1 A602-50 438004 2
RURAL  Agricola Resid. A5002-5 Urbano  Resid Urbano 2 D302-50 2916536 2
RURAL  Agricola Resid, A5002-5 Urbano  Resid Urbano 2 A1002-35 L7431 2
RURAL  Agricola Resid. AS002-5 Utbano ~ Resid Urbano 1 A602-35 2473705 2
RURAL  Agricola Resid, A5002-5 Utbano  Resid Urbano 2 A1002-35 8.879.73 2
RURAL Agricola Resid. AS5002-5 162.000 Urbane  Resid Urbano 1 Al002-35 3278422 2
RURAL  Agricola Resid. A5002-5 Usbano  Resid Usbano2  D302-50 20560,36 2
RURAL  Agricola Resid, AS002-5 Urbano  Resid Urbano 1 D302-50 10.798,32 2
RURAL  Agricola Resid. AS5002-5 Utbano  Resid Urbano 1 A1002-35 12.356,19 2
RURAL  Agricola Resid. A5002-5 Urbano  Resid Urbano 2 A1002-35 130478 2
RURAL  Agricola Resid, A5002-5 Urbano  Resid Urbano 1 A1002-35 293067 2
RURAL Agricola Resid. A3002-5 Urbano  Equipamicnto A1002-35 233807 2
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 2714 Urbano Equipamiento  D302-50 271422 3
RURAL  Agricola Resid. AS002-5 84574 Umbano Resid Urbano 1 A1002-35 47.325,47 4
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RURAL Agricola Resid. A5002-5 Urbano  Resid Urbano 1 A1002-35 37.248,91 5
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 16593 Utbano Resid Urbano 1 A1002-35 16.592.98 7
RURAL Agricola Resid. A5002-5 Urbano  Equipamiento AGD2-50 37922 7
RURAL Agricola Resid. A5002-5 Urbano  Equipamicnto AGD2-50 1.656,35 7
RURAL  Agricola Resid, A5002-5 20294 | Uibano  Equipamiento  AGD2-50 2.147,36 7
RURAL Agricola Resid. A5002-5 Urbano  Resid Urbano 1 A1002-35 151.226,56 7
RURAL Agricola Resid. A5002-5 Utbano  Resid Urbano 1 A2502-25 111.54482 7
RURAL Agricola Resid, A1002-35 Utbano  Resid Urbano 1 AG02-35 40.186,11 9
RURAL Agricola Resid, A1002-35 150.546 Urbano  Equipamicnto A1002-35 1527127 9
RURAL Agricola Resid, A1002-35 Ustbane  Resid Urbano 1 AGD2-35 10.643,98 9
RURAL  Agricola Resid. A1002-35 Urbano  Arca promocion  ZC 84.444,93 10
RURAL  Agricola Resid, A602-50 7123 Utbano  Resid Urbano | AG02-50 712271 11
RURAL Agricola Resid. AS002-5 27797 Urbano  Resid Urbano 1 A2502-25 12.067,59 11
RURAL Agricola Resid. A3002-5 Urbano  Equipamicnto AG02-50 1572927 11
41094 841.093.90
i 14747
RURAL promocion ZC : Urbano  Resid Urbano 2 AG02-35 14.747,06 1
Area
RURAL promocion Z6 4.604 Urbano  Equipamicnto A1002-35 4.604,38 3
Area
RURAL promocion 125.623 ZC Urbano  Arcapromocion  ZC 40.254,93 3
Area *
’ v " . o
RURAL promacion Ze 106.272 Urbano  Arca promocion  ZC 28.103,13 3
Area
RURAL promocion o Urbano:  Arcapromocion  ZC 30.466,11 3
Area
RURAL  promacion ZC Urbano  Area promocion  ZC 7.447,54 3
125.623 125.623,14
RURAL  Equipamiento 2671 z¢ 2671 Utbano  Equipamicnto  AG02-35 9.671,08 6
“s 9.671,08
P
Ecol/Conser, Urbano-
URBANO  Parri. N PQ 602527 PUOS Equipimiento  A2502-25 6.02527 5
1%
Ecol/Conser. P. Ecol/Conser.
RURAL Pari. N rQ Urbano  Pawri. N PQ 13.462,07 12
P
Ecol/Conser. P. Ecol/Conser.
RURAL Parri, N PQ Urbano  Parri. N PQ 4.81890 12
P.
Ecol/Conser. P. Ecal/Conser.
RURAL Parri, N PQ Urbano  Pawri. N PQ 10.787.69 12
P
Ecol/Conser. P. Ecol/Conser.
RURAL If:am. N 349.581 rQ Urbano  Pami. N rQ 8.693,05 12
Ecol/Conser. 343556 P. Ecol/Conser.
RURAL Patri. N rQ Urbane  Pawi. N rQ 4.819,00 12
P
Ecol/Conser. P. Ecol/Conser,
RURAL Parri. N PQ Urbano  Parri. N PQ 806067 12
P.
Ecol/Conser. Urbano- P, Ecol/Conser,
URBANO  Pari. N rQ PUOS  Pari.N PQ 7279954 12
P
Ecol/Conger. P. Eccl/Conser,
RURAL Patri. N PQ Urbano  Pari. N rQ 25.758,96 12
.
Ecol/Conser. Utbano- P. Ecol/Conser,
URBANO Pari. N PrQ PUOS Parri. N rQ 13.565,84 12
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Ecol/Conser.
URBANO  Pawi. N PQ

[l

Ecol/Conser,
URBANO  Parri, N rQ

P

Ecol!Conser.
RURAL Parri, N rQ

P.

Ecol/Conser.
RURAL Pawri. N PQ

P.

Ecol/Conser
RURAL Parri, N rQ

1t

Ecol/Conser.
RURAL Parri, N jue]

1

Ecol/Canser,
RURAL Paurid, N rQ

P

Ecol/Conser.
RURAL Parri. N PQ

P.

Ecol/Conser.
RURAL Pawri. N PQ

P

Ecol/Conser.
RURAL Pawi. N PQ

P.

Ecol/Conser.
RURAL Pawri, N PQ

P

Ecol/Conser,
RURAL  Pawi. N rQ

P

Ecol/Conser,
RURAL Pari. N PQ

B

Ecol/Conser.
RURAL Patri. N rQ

P

Ecol/Conser.
RURAL Pawri, N PQ

P,

Ecol/Conser.
URBANO  Pai, N PQ
RURAL Resid Rural 1 A1002-35
RURAL Resid Rural 1 A1002-35
RURAL Resid Rural 1 A1002-35
RURAL Resid Rural 1 A1002-35
RURAL Resid Rural 1 A1002-35
RURAL  Resid Rural | 197.810 A1002-35
RURAL Resid Rural | A1002-35
RURAL Resid Rural | A1002-35
RURAL Resid Rural 1 A1002-35
RURAL Resid Rural 1 A602-35
RURAL Resid Rural 1 AG02-35

Resid Urbano
URBANO 1 Al002-35

Resid Urbano FER783.96
URBANO 1 A1002-35

349581

168.297

29.513

197.810

292.537,81

Urbano-
PUOS

Utbana-

PUOS

Urbane

Urbano

Urbano

Urbano

Urbano

Utrbane

Utbano

Urbano

Urbano

Urbano

Urbane

Urbano

Utrbano

Utbano

Urbano
Urbano
Urbano
Utbano
Urbano
Utbano
Urbano
Urbano
Utbano
Urbano

Urbano

Urbano-
PUOS
Urbana-
PUOS

NORMA DE LLEGADA

P. Ecol/Conser.

Patri. N rqQ 7.550,12 12

P. Ecol/Conser.

Patei. N PQ 7.646,01 12

P. Ecol/Conser.

Pami. N rQ 11.882,44 12

P. Ecol/Conser.

Parri. N PQ 2207906 12

P. Ecol/Conser.

Parri. N PQ 432167 12

P. Ecol/Conser.

Parri. N rQ 20.282,94 12

P. Ecol/Conser.

Parri. N PQ 27.678,03 12

P. Ecol/Conser,

Pari. N PQ 160111 12

P. Ecol/Conser,

Parri. N PQ 193876 12

P. Ecol/Cénser.

Pacri. N PQ 121083 12

P. Ecol/Conser.

Patri. N rQ 27.993,19 12

P. Ecol/Conser.

Pauri, N rQ 2420848 12

P. EcoliConser.

Pari. N rQ 1.234,10 12

P. Ecol/Conser.

Pami. N rQ 12.355,55 12

P. Ecol/Conser,

Parri. N PQ 8.114.89 12

P. Ecol/Conser.

Patri, N PQ 693,04 12
349.581.28

Resid Urbano 1 AGDZ-35 1.494,42 5§

Resid Urbano 1 A1002-35 7.084,92 5

Equipamicnto Al002-35 532,02 5

Resid Urbano 2 A602-35 232574 ' 5

Equipamicnto A1002-35 433,31 5

Resid Urbano 1 2-35 3.680.90 5

Resid Urbano 2 AG02-35 130.042,20 6

Resid Urbano 1 AGO2-35 8.270,21 6

Resid Urbano 1 AG02-35 14.432,97 6

Resid Urbano 1 AGDZ-35 11.780,41 &

Resid Urbano 2 AGD2-35 17.732,98 8
197.810.09

Resid Urbano 1 A1002-35 2.899,20 1

Resid Urbano 2 A1002-35 13.174,05 1
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URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

URBANC

URBANO

URBANO

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

Resid Urbano
:{mid Urbane
Il’\ﬁid Urbane
1

Resid Urbano
Ilh'sid Urbano
;{uid Urbano
:lcsid Utbano
illgsid Urbano
Illuid Urbano
Illcsid Urbano
:lﬁid Urbano
Illclid Urbano
chsid Urbano
lt?lnid Urbane
Illn;ild Urbano
l;ﬁid Urbano
!ltcsid Urbano
:lcsid Urbane
:luid Utbana
]Rnid Urbano
Ilh-sid Urbano
:{:ud Urbano
1

Resid Urbano
Illcsid Urbano
:Icsid Urbano
lR;:si:i Urbano
1

RIN/Prod,
Sostenible
RN/TProd.
Sostenible
RN/Prod.
Sostenible
RN/Prod.
Sostenible
RN/Prod.
Sostenible
RN/Prod.
Sostenible
RN/Prod.
Sostenible
RN/Prod.
Sostenible
RN/Prod.
Sostenible
RN/Pred.
Sostenible

NORMA DE PARTIDA

581.287.63

A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A1002-35
A602-50

A602-50

D302-80

D302-80

D302-80

D302-80

A1002-50

A25002-1.5
A25002-1.5
A25002-1.5
A25002-1.5
A25002-1.5
A25002-1.5
A25002-1.5
A25002-1.5

A25002-1.5

72.761,99

20.486,16

385.785,96

28.593.63

552.694,00

Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbanao-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
rUos
Urbane-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbane-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbano-
PUOS
Urbaneo-
PUOS
Urbano-
PUOS
Usbane-
PUOS

Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano
Urbano

Urbano-
PUOS

NORMA DE LLEGADA
Resid Urbano 2 A1002-35
Resid Urbano 2 A1002-35
Resid Urbano 2 A1002-35
Equipamiento A1002-35
Resid Urbano 1 A1002-35
Resid Urbano 1 Al002-35
Resid Urbane 1 Al002-35
Equipamienta AG0D2-50
Resid Urbano 1 A1002-35
Resid Urbano 1 Al002-35
Resid Urbano 1 AG02-50
Resid Urbano 1 A1002-35
Equipamicnto Al002-35
Resid Urbano 1 Al002-35
Resid Urbano 1 D302-50
Resid Urbana 1 D302-50
Resid Urbano 1 AGD2-35
Equipamicnto AGD2-35
Resid Urbano 2 A602-35
Equipamiento D302-80
Resid Urbano 3 D302-80
Equipamiento D302-80
Resid Urbano 1 A602-35
Resid Urbanae 1 D302-80
Resid Urbano 1 AG02-35
Resid Urbano 1 AG02-35
Resid Urbano 1 Al002-35
Resid Urbano 1 A1002-35
Resid Urbano 1 AGDZ-50
Resid Urbane 1 A1002-35
Equipamiento D302-50
Resid Urbano 1 A602-50
Resid Urbano 1 AG02-50
Resid Urbano 1 D302-50
Resid Urbano 1 AB02-50
Equipamicnto A1002-35

2299575 1
28.151,13 1
3.053,52 1
2.003,70 5
26.702,81 5
763,04 5
10.600,23 5
632033 5
47.170,81 5
2333305 5
4,059,37 5
8.578,66 5
344,17 5
1.470,40 5
7.287,37 5
6.575,11 5
37.674,23 6
202953 8
35.389,71 8
1.961,64 8
71.798.06 8
963,93 8
6.913,02 9
420941 9
3.854,31 9

5.509.43 9
385.785,96

22,365,921
1.324,55 1
1.336,56 1

756,11 1
5.927,56 2
1.810,18 2
1.580,59 2
1.878,44 2
1.963,30 2

757009 5
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RN/Pred.

RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Area promocion  ZC 28,593,653 10
RN/Prod.

RURAL Sostenible A25002-1.5 Rural Equipamiento AlO002-5 310413,15 10
RN/Prod.

RURAL Sostenible A25002-1.5 Rural Equipamiento A2502-25 3593049 10
RN/Prod.

RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Resid Urbano 1 A2502-25 118.935.62 11
RN/Prod.

RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Equipamiento A1002-35 4.847.26 11
RN/Prod.

RLURAL Sostenible A25002-1.5 Usrbano  Resid Urbana 1 A2502-25 35.220,31 11
RN/Prod. P. Ecol/Conser,

RURAL Sostenible A25002-135 Urbano  Pawri. N PQ 36,12 12
RN/Prod. P. Ecol/Conser.

RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbano  Pawrd, N PO 10,40 12
RN/Prod. P. Ecol/Conser.

RURAL Sostenible A25002-1.5 Urbane  Parr, N PQ 787,36 12

581.288 581.287,63
TOTAL 2.490.853,08 2.490.853.08 2.490,855,08

5.3. Costos Estimados:

Costos Referenciales Estimados para E
Sistema de Espacio Piiblico y Red Verde Urbana Distrital

os, Servicios

i e

Elemento | Valor neutro | Factor | Valor
Actividad | Urbano Referencia Canridad | Y . X uso m2
Plaza (lugar de 3 § $
Recreacional encuentro) Bulevar Amazonas 1 1388.82 165,00 1 16500  229.155,30
Parqueadero $
Servicios/Infracstructura descubierto con 78.00 $ 3§
Piblica Estacionamientos = acabados 1 925,00 3 1 78,00 72.150,00
Servicios/Infraestructura N $ §
Publica Kioskos Porche 1 10,00 274,00 0,75 205,50 2.055,00
Circulacitn
peatonal 5
descubierta 30,00 ] $
Recreacional Caminerias adoquin /asfalio 1 462,94 1 30,00 13.888,20
Patio-jardin abierto $ $ $
Recreacional Area verde cesped 1 647192 20,00 1 20,00 129.438,40
Canchas de Cancha s s s
Recreacional multi-uso encementada 2 1600,00 65,00 1 65,00 104.000,00
Canchas de Cancha $ $ $
Recreacional basquer encementada 1 420,00 65,00 1 65,00 27.300,00
Edificio para
administracién, $
guardaparques ¢ Oficina/Edificio de 418,00 $ $
Administracién informacién Oficina/Mezzanine 1 500,00 1,72 71896  359.480,00
Plaza (lugar de $ $ $
Recreacional encuentro) Bulevar Amazonas 1 625.63 165,00 1 165,00 103.228,95
Parqueadero s
Servicios/Infraestructura descubierto con 78,00 $ $
Piblica Estacionamientos acabados 1 1251,00 2 1 57,00 71.307,00
Circulacién
peatonal s
descubierta 30,00 $ $
Recreacional Caminerfas adoquin /asfalto 1 625,63 1 25,00 15.640,75
Patiu.—jardm abierto g 5 s
Recreacional Area verde cesped 1 7490,04 20,00 1 15,00 112.350,60
Tramos de $ | $
Parrimonial histérico conservacion Limpieza manual 142 142 s
linea férrea de terreno 1 2760,00 ' 1 7T 391920
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Reereacional
conservacién
Recreacional
conservacién

Recreacional

Terreno

Actividad

Servicios funerarios

Servicios funerarios

Recreacional

Servicios funerarios

Terreno

Actividad

Ambiental

Ambiental

Ambiental

Ambiental

Actividad

Recreacional

Recreacional

Senderos para
caminar
Senderos para
bicicletas

Area boscosa

suelo

mento
Lf[".“'l"
Administracién,
salas de
recepcion y
velacién

Capilla
Area verde duil

Area de tumbas

suelo

Elemento

LI I'h.'llll' )
Plan de
Intervencién
Ambiental
Integral del
Auqui
Plan de
Intervencion
Ambiental
Integral del
Auqui
Plan de
Intervencion
Ambiental
Integral El Tejar
Plan de
Intervencion
Ambiental
Integral
Auquihuasi

Elemento

Urbano
Juegos infantiles

Juegos infantiles

Limpieza manual

de terreno

Limpieza manual

de terreno

carastros - AIVA

Referencia

Oficina/Edificio de

Oficina/Mezzanine

Iglesia/Capilla

Patio-jatdin abierto

cesped

Patio-jardin abierto

cesped + caminerfas

catastros - AIVA

Referencia

Recuperaciénde
Quebradas

Recuperaciénde
Quebradas

Recuperacionde
Quebradas

Recuperaciénde
Quebradas

Referencia
Area verde
recreativa

Columpio,

resbaladera, subey

$
1 325553 1,42

$
1 1627,76 1,42

$
1 31790928 -
1 244000,00

Cantidad M2 | ml
$
418,00
1 1514,70
§
1 500,00 418,00
5
1 5849,40 20,00
$
1 22429,68 50,00
s

1 36000,00 —

Cantidad :

§
35.000,00

$
35.000,00

$
35.000,00

$
35.000,00

\"r.lll'il' ncutro

Canridad | M. ml

5
1 200,00 | 18,00
1 $ 501564

Valor neutro

Costo Unitario por Proyecto

3 3

1 1,42 4.622.85
$ S

1 1,42 231142

5 0%
1 ail=

§
17,00

$
1.250.847,67

1

$
5.398.847,67

Valor

m2 logal

g $
1,72 71896  1.089.008,71
$ 3
1,51 631,18  315.590,00
$ $
1 20,00 116.988,00
s §

1 50,00 1.121.484,00
3
Subtaoral

2.643.070,71
$

17,00

$
{0 3.255.070,71

Sub Toral

35.000,00

35.000,00

$
35.000,00
s

\Ll_|_l_l£l_| | 140.000,00

| Factor | Valor

X 10 m2

1 18,00 3.600,00
s $
1 5.015.64 5.015.64
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baja, escalera china,

escaler

Patio-jardin abierto s $ 5
Recreacional Area verde cesped 1 1500,00 20,00 1 20,00 30.000.00

Circulacién

peatonal $ S 3

descubierra 30,00 30,00 9.000,00
Recreacional Caminerias adoquin /asfalto 1 300,00 1

$
47.615,64
: - A
Terreno suelo carastros - AIVA 1 2000,00 - 1 -
. B
47.615,64

| Valor |
Actividad Urbano Referencia | Canridad | A2 | m2 | xuso | m2 | Toral

Elemento

Canchas de Cacha césped s S S
Recreacional fiitbolito sintético 1 800,00 40,00 1 40,00 32.000,00
Canchas de Cancha 3 $ $
Recreacional badsquer encementada 1 420,00 65,00 1 65,00 27.300,00
Cancha s s s
Recreacional Canchas de voley  encemenmda 1 162,00 65,00 1 65,00 10.530,00
Servicios/Infraestructura | Baterias $ $ $
Piblica sanitarias Bareria sanitaria 1 30,00 418,00 1,24 518,32 15.549,60
Servicios/Infraestructura $ $ $
Piiblica Kioskos Porche 1 10,00 274,00 0,75 205,50 2.055,00
Circulacién
peatonal $ $ $
descubicrea 30,00 30,00 12.150,00
Recreacional Caminerfas adoquin /asfalto 1 405,00 1
Patio-jardin abierro s S $
Recreacional Area verde cesped 1 873,00 20,00 1 20,00 17.460,00

$

Terreno suelo catastros - AIVA 1 2000,00 - 1

i _I.'._[-L'"!l.'“{'-_‘ N ) = Valor neutro | Fac tor | --\;;i.fur
Actividad | Utrbano R NCH: | Cantidad | M2 | m?2 xuso | m2 I'otal
$ $ $
Recreacional Juegos infantiles  Parques infantiles 1 331,10 50,00 1 50,00 16.555,00
Columpio,
resbaladera, sube y
baja, escalera china, $ $
Recreacional Juegos infandles  escaler 1 3 5.015.64 1 501564 501564
Circulacién
peatonal §
descubicrta 30,00 $ $
Recreacional Caminerias adoquin /asfalio 1 331,10 1 30,00 9.933,00
Servicios/Infraestrucrura | Baterias $ $ $
Priblica sanitarias Batetia sanitaria 2 60,00 418,00 1,24 51832  31.099,20
Patio-jardin abierto s s s
Recreacional Area verde cesped 1 2588,87 20,00 1 2000  51.777.40
$
114.380,24

Terreno suelo catastros - AIVA 1 3311,07 45,00 1

114.380,24
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or ncutro

Elemento

Urbano Referencia Cantidad | M2 m2 b | Taoral

Area verde $ $ $
Recreacional Juegos infantiles  recreativa 1 175,00 18,00 1 18,00 3.150,00

Columpio,

resbaladera, sube y

baja, escalera china, 5 $
Recreacional Juegos infantiles  escaler 1 $ 5.015.64 1 5.015,64 5.015,64

Canchas de Cancha $ $ $

Recreacional multi-uso encementada 1 800,00 65,00 1 65,00 52.000,00

Circulacién

peatonal $ ) $

descubicrta 30,00 30,00 10.500,00
Reereacional Caminerias adoquin /asfalto 1 350.00 1
Servicios/Infraestructura  Baterias $ $ $
Publica sanirarias Bateria sanitaria 2 60,00 418,00 1,24 = 518,32 31.099,20

Patio-jardin abierno $ s $
Recreacional Area verde cesped 1 456,00 20,00 1 20,00 9.120,00

$
110.884,84
$ $
Terreno suelo carastros - AIVA 1 1841,00 45,00 1 45,00 -
$
m 193.729,84

Elemento

| | |'.In..l.\;;—_ .\"I:i]l.ll
Actividad | Urbano | Referencia Cancidad | V2 | | % uso ma

Canchas de Cacha césped s $ $
Recreacional fiitholito sintético 1 800,00 40,00 1 40,00 32.000,00
Canchas de Cancha $ 3 s
Recreacional basquer encementada 1 420,00 65,00 1 65,00 27.300,00
Cancha g s $
Recreacional Canchas de véley  encementada 1 162,00 65,00 1 65,00 10.530,00
Servicios/Infracstructura  Barerias $ $ §
Publica sanirarias Bateria sanitaria 1 30,00 418,00 1,24 518,32 15.549,60
Servicios/Infraestrucrura $ $ $
Piiblica Kioskos Porche 1 10,00 274,00 0,75 205,50  2.055,00
Circulacién
peatonal $
descubierta 30,00 g $
Recreacional Caminerfas adoquin /asfalro 1 659,00 1 30,00 19.770,00
Patio-jardin abierto $ $ $
Recreacional Area verde cesped 1 4246.58 20,00 1 20,00 84.931,60
Parqueadero s
descubierto con 78.00 $ $
Parqueaderos Estacionamientos =~ acabados 1 263,00 * 1 78,00 20.514,00
$
RITIIETRIN 212.650,20
e
Terreno suelo catastros - AIVA 1 228,00 90,00 1 -
$
212.650,20
Flemento | : ' i | Valor neutro | Factor | Valor
Actividad Urbano Referencia Canrtidad M2 m2 X Uso m2 Toral
| Circulacién
pearonal | $
descubierta 30,00 s s
Recreacional Caminerias adoquin /asfalto 1 432,20 1 30,00 12.966,00
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Patio-jardin abierto $ $ $
Recreacional Area verde cesped 1 8211,80 20,00 1 20,00  164.236,00

S
177.202,00
$ 3
Terreno suclo catastros - AIVA 1 8644,00 90,00 1 - -
$
. [

Valor
m2

Elemento Valor neutro | Factor

Actividad Urbano Referencia | Cantidad M2 m2 Fotal

X usa

Circulacion
peatonal g
descubicrta 30,00 S S
Recreacional Caminerias adoquin /asfalo 1 197.95 1 30,00 5.938.50
Patio-jardin abierto $ $ $
Recreacional Atea verde cesped 1 3761,05 20,00 1 20,00 75.221,00
$
81.159,50
s $
Terreno suelo caraseros - AIVA 1 3959,00 90,00

e
$
e 81.159,50

ST —- —
‘\r' .!Iilf neutro Factor

Elemento

Actividad Urbano Referencia Cantidad | M2 m2 X USO

Circulacién

peatonal $

descubierta 30,00 § $
Recreacional Caminerias adoquin /asfalto 1 119,2 1 30,00 3.576,00

Plaza (lugar de s s s

Recreacional encuentro) Bulevar Amazonas 1 417,2 165.00 1 165,00 68.838,00

Patio-jardin abierto $ $ 5
Recreacional Area verde cesped 1 655,6 20,00 1 20,00 13.112,00

s
85.526,00
! eom
Terreno suelo catastros - AIVA 1 1192,00 45,00 1 45,00
. B
Iotal 139.166,00

Urbano Referencia Cantidad Total

Capacitacién en $

Gestidn de Mingas con
Ambiental Residuos S6lidos EMASEO 1 :

Sisterna de Contenedores s $
Ambiental contenerizacién  2.400 litros 56 2.045,96 114.573,76
*poblacién 9.000,
escenario 2 pata San
Juan Alto (1 contenedor
por 160 personas, en $
promedio) R eIl 114.573,76

Elemento

Referencia | Cantidad | Costo Unitario por Proyecto lotal

Actividad Urbano
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DISENO DE UN
MODELO
HIDROLOGICO,
LICENCIA Y
CAPACITACION
DEL SISTEMA

Estudio para EN LA CUENCA

Disefio utbano  ALTA DEL RIO

Ambiental sensible alagua  CARCHI 1

5.4. Financiamiento del desarrollo urbano:

$ §
50.000,00 50.000,00

$

El monto de inversién que se estima para la implementacién de los programas y proyectos del Plan Especial es
de $23° 542.337 USD aprox., dicho monto variar4 en funcién de las condiciones econdmicas circunstanciales

al momento de la implementacién de las obras para el periodo de 10 afios.

El monto estimado para las cargas urbanisticas se divide de la siguiente manera para cada proyecto:

Tabla 5. Costos Estimados de las Cargas Urbanisticas:

Proyectos

Proyecto Parque Metropolitano San Francisco

Plan de Intervencién Ambiental Integral de Quebradas (4 Quebradas)
Proyecto Cementerio Parroquial San Francisco de Pinsha
Proyecto-Articulaciones Externas (agua porable)
Proyecto-Articulaciones Externas (alcantarillada)

Proyecto-Articulaciones Externas (electrificacién}

Proyecto- Vias Articuladoras Externas (infraestrucrura vial)

Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 (puentes)
Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 (infrasstructura vial}
Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 (agua porable)
Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 (alcantarillado)
Proyecto- Via Colectora sobre la Linea Ferrea + 39 + 65 + 48 (electrificacion)
Proyecto Parque Infantil Santa Rosa

Proyecto de Mejoramiento- Parque Recreativo San Juan Alto I

Proyecto de Mejoramiento- Parque Recreativo San Juan Alo I1

Proyecto Parque Recreativo Santa Rosa Alta

Proyecto- Parque Infantil San José

Proyecto de Mejoramiento de dreas verdes San José 1

Proyecto de Mejoramiento de dreas verdes San José 2

Proyecto - Plaza de Bienvenida "Tres Nodos- San Francisco de Pinsha- San Patricio y Santa
Rosa"

Proyecto de Implementacién de Contenedores (Gestidn de Residuos Sélidos)
Proyecto- Implementacién de Estrategias de Disefio Urbano Sensible al Agua
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 (agua porable)
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 (alcantarillado)

Proyecto- Sisterna Vial Santa Rosa 1 (electrificacién)

Costo Estimado de
Proyecto
§ 1.654.064,55
$ 140.000,00
5 3.676.160,19
$ 30.819,17
$ 289.737 .42
$ 51.835,46

$ 659.570,68
$ 3.039,60
3 3.013.233,35
58.327,03
772.908,87
240.561,38
40.000,00
118.453,60
392.761,05
270.729,20
210.918,30
133.982,00
61.364,50 |

R S e TR S

188.932,00
114.573,76
50.000,00

9
B o

8.263,78
$ 104.499,19
$ 11.836,29
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Proyectos

Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 1 (puentes vehiculares)
Proyecto- Sistema Vial Sanra Rosa 1 (infraestrucrura vial)
Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 2 (agua potable)

Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 2 (alcantarillado)

Proyecto- Sistema Vial Santa Rosa 2 (electrificacion)

Proyecto- Sisterna Vial Santa Rosa 2 (puentes vehiculares)
Proyecto- Sistema Vial Sanra Rosa 2 (infraestructura vial)
Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha (agua potable}
Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha (alcanerillado)
Proyecro- Sistema Vial San Francisco de Pinsha (electrificacién)
Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha (puentes)
Proyecto- Sistema Vial San Francisco de Pinsha (infraestructura vial)
Proyecto- Sistemna Vial San Pawricio y San José (agua potable)
Proyecto- Sistena Vial San Parricio y San José (alcantarillado)
Proyecto- Sisterna Vial San Pacricio y San José (electrificacidn)
Proyecro- Sistema Vial San Patricio y San José (puentes)

Proyecto- Sistema Vial San Patricio y San José (infraestructura vial)

TOTAL ESTIMADO

5.5. Instrumentos de la Gestién y el Financiamiento:

Costo Estimado de

o

o (B e

w s [P B g e B (B e e g

Proyecto

1.304,98
167.395,79
35.273,59
276.037,58
76.933,90
1.075.703,80
683.113,99
110.049,69
680.620,41
135.588,02
2.603.789,27
2.348.515,57
135.143,02
432.930,93
134.517,59
1.106.896,02
1.241.952,33
$ 23.542.337.85

Con la finalidad de viabilizar la adquisicién, la construccién y la administracién del suelo necesario para el
cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico del 4rea del Plan, se establecen los siguientes

instrumentos para la gestion del suelo:

La Gestién del Suelo:

e  Instrumentos para la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios:

o  Unidades de actuacién urbanistica;

o Proyecto urbanistico arquitectdnico Especial (PUAE);

* Instrumentos para intervenir la morfologia predial y la estructura predial:

o  Reajuste de terrenos;
e Instrumentos para regular el mercado de suelo:
o El anuncio del proyecto;

o Enajenacién de predios afectados; 18

La Financiacién del Desarrollo Urbano:

e Instrumentos de Contribucién Especial por mejoras;

®»  Concesiéon Onerosa de Derechos;

'® El reajuste de terrenos , establecido conforme la Ley Organica de ordenamiento Territorial, Gestién y

Uso de Suelo
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®  Recaudacién de Impacto Ambiental por Impermeabilizacién de Suelo;

5.6. Priorizacién de Proyectos y Temporalidad de Implementacién del Plan Especial:

La priorizacién de proyectos, se define a partir de la matriz'” que contempla el criterio técenico y el social; y

establece valores ponderados, para cada proyecto, en observancia de lo siguiente:

*  Ponderacién de aspecto técnico: estimada a partir de los datos del diagnéstico del Plan Especial.
e Ponderacién del aspecto social: obtenidos del proceso de socializacién llevados a cabo durante el

desarrollo y construccién del Plan Especial con la comunidad.

Cuadro de Ponderacién de los criterios técnicos y sociales para la priorizacién de obras

Criterio Descripcién/Aspectos Ponderacién Prioridad
Técnico 1. Biofisico/Ambiental 67% 1. Muy Alto, 4pts;
2. Socio-econdmico 2. Alro, 3pts;
3. Estructura Urbana 3. Medio, 2pts;
4. Sistemas Urbanos 4. Bajo, 1pt
Social/ Comunitario 1. Importancia para la comunidad 33% 1. Muy Alto, 4pts;
(lo que la poblacién pide y 2. Alto, 3pts;
considera necesario) 3. Medio, 2pts;
4. Bajo, 1pt
Total Prioridad Suma de Ponderacién * Nivel de 100%

Prioridad

La ponderacién de los criterios responde a las consideraciones técnicas y consideraciones propuestos desde la
comunidad (aspectos sociales) del Plan Especial de acuerdo al diagnéstico y a las socializaciones. Se establece un
ratio de 2:1 en el peso del criterio técnico con respecto al criterio social. Esto se debe a que si bien las demandas
y necesidades de la poblacién son importantes al momento de elaborar el presente instrumento, el aspecto
técnico juega el rol fundamental para viabilizar las demandas.

Cuadro sobre ponderacion y nivel de prioridad de un proyecto del Plan Especial

B
R

Puntaje (Nivel Técnico): 4

Observaciones: El terno se encuentra en propiedad del DMQ (conforme los datos
carastrales). Se encuentra ademds vacante.

Puntaje (Nivel social}*: 4

Observaciones: Area en la que la comunidad ha manifestado su preocupacién para
habilitarse como un parque infantil. *Nora: puntaje adoptado a partir del proceso de
socializacién del plan.

4,0

12 Matriz que pondera priorizacion de obras a partir de la importancia en el aspecto social y el aspecto técnico.
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A continuacién se establece las definiciones que dictaminan el nivel de prioridad de cada proyecto del plan.

Cuadro de criterios para la definicién de prioridades en el aspecto técnico y social

Prioridad 1

Prioridad 2

Prioridad 3
Prioridad 4

Prioridad 1
Prioridad 2

Prioridad 3

Prioridad 4

Muy Alto Necesario para desarrollo urbano y objetivos estrarégicos (OE).
Alto Muy Importante para desarrollo urbano y OF

Medio Imporante para OE

Bajo Sin injerencia en OF

Muy Alo Determinante para comunidad

Alo Importante para comunidad

Medio Medianamente importante

Bajo No es considerado importante por la comunidad

Fuente: Elaboracién —Equipo del Plan, DMPPS, 2018

5.7- Horizonte de Implementacién del Plan Especial:

El horizonte de implementacion del Plan Especial, ha sido considerado a partir del PMOT, en diez aios,

conforme a éste limite temporal, se ha realizado la siguiente estimacién de recaudacién en funcién de los

instrumentos del financiamiento, de la siguiente manera:

Cuadro de Fases de Ejecucién, cronograma de implementacién y recaudacién anual estimada.

Fases de Ejecucion Recuiidacién Biinada
Fase 1 Afio 2 $ 2'354.233,79
Fase 2 Afio 3 en adelante S 21°188.104,07
Fuente: Eliboracién —Equipo del Plan, DMPPS, 2018
Proyeccién de Recaudacién Anual:
CEM ;.25 1.093,73 -s $  3.251.093,73
COD —s 1$6‘954.959,07 $  16.954.959,07
COD (PUAE) -’ ;354.233.79 $  2.354.233.79
1AIS —s ;82.051 27 $ 982.051,27
Toral —s ! $ 23.542.337.85

Fuente: Elaboracién —~Equipo del Plan, DMPPS, 2018

Valor Anual*
$
325.109,37

$
1.695.495,91
$
235.423,38
$

98.205,13

$
2.354.233,79
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5.8. Riesgos

Como riesgos, se definen aquellas circunstancias por las cuales, la gestién e implementacién de los programas y
proyectos contemplados en el Plan Especial, podrian sufrir algiin tipo de retraso en su implementacién en

funcién a los horizontes temporales constantes en éste documento o por efectos circunstanciales.
Estimacién del Riesgo2©:

Como riesgos, se definen aquellas circunstancias por las cuales, la gestion e implementacién de los programas y
proyectos contemplados en el Plan Especial, podrian sufrir algin tipo de retraso u obstruccién en funcién de la

temporalidad prevista en éste documento. Los riesgos que se consideran como relevantes son los siguientes:

1. Los costos urilizados para generar el presupuesto del Plan Especial son referenciales y estimados, estos costos
se basan en precios unitarios (generalmente de unidades de medida) y también han sido referenciados a base
de contrataciones realizadas para proyectos similares piblicos en otras dependencias, y pueden variar
conforme las condiciones de un ciclo econémico.

2. Si bien el Plan Especial tiene un horizonte de 10 afos, no se considera un criterio de reajuste precios o
inflacién, esto se debe principalmente a que no se cuenta con datos histéricos para poder generar este tipo
de proyecciones. En lo posible, se recomienda actualizar estos costos en el transcurso de la ejecucién del plan
y realizar un monitoreo de estos precios de manera constante.

3. Para estimar los posibles montos de cada una de estas estrategias de financiamiento se realizé un anilisis y
cdlculo de factibilidad, sin embargo, los fondos municipales anualmente asignados al plan especial, deberin
ser encausados dentro de las distintas unidades de planificacién de las unidades ejecutoras.

6. En cuanto a la Contribucién Especial por Mejoras (CEM), se considera una estimacién de recaudacién
progresiva, comenzando en el tercer afio del plan, conforme se vayan implementado los programas y
proyectos que se basan en ese mecanismo de recaudacién para su implementacién y que constan en este
documento.

7. El monto aproximado de financiamiento por CEM se cobrari en los dmbitos distrital y local, diferenciando
las cargas, segiin el beneficio de las obras estipuladas, para el efecto se han considerado las condiciones

socioeconémicas de los beneficiarios y su capacidad de pago.

5.9. Ente gestor del Plan Especial:

Con la finalidad de implementar y viabilizar el sistema de gestién de suelo que contiene la operacién urbanistica
y el correspondiente sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, se deberd crear una unidad operativa
en la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda (STHV) como ente rector de la planificacién urbana del
DMQ durante un periodo de 2 afios, hasta que esta sea transformada en empresa piiblica, en donde adquirird
las funciones de empresas piiblicas metropolitanas conforme la norma metropolita vigente adscritaa la STHV.*!

6. Proceso Participativo del Plan Especial:

A continuacién se muestra un resumen de las mesas de trabajo y los acuerdos alcanzados en cada una de ellas,
los que han permitido alcanzarse y constar en el presente documento, a lo largo de la fase de diagnéstico y
propuesta definitiva del drea del plan especial.

“® Riesgo definido por el conjunto de circunstancia que podrian ocurrir durante el transcurso del tiempo
de vigencia del plan especial.

# Ordenanza Metropolitana No.301 de septiembre de 2004.que establece el Régimen Comtin para la
Organizacion y Funcionamiento de las Empresas Publicas Metropolitanas.
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6.1. Mesa de trabajo 1: Plan Especial

INVITADOS: AZMT, GAD Cumbaysi.

FECHA: miércoles 24 de mayo de 2017, de 09h00 a 13:00
LUGAR: Secreraria de Territorio Habitat y Vivienda.

Introduccidn:

Se desarrollé la reunién en torno al modelo de desarrollo de la Ruta Viva, Tratamiento Urbanistico, modelo de
desarrollo sostenible, Red verde urbana y Construcciones hechas en el sector.

La ultima reunién fue en diciembre 2016, por lo que estaban pendientes de esta mesa de trabajo.

Participantes:

Maria Reyes. AMZT. Coordinadora. 0992772315

Sonia Chuquimarca. GAD Cumbayi. Vicepresidenta. 0998574120
Cristina Paredes, Coordinadora del Plan Especial STHV.
Gustavo Valdez. Presidente GAD. 0996601986

Pablo Ortega. STHV, equipo técnico STHV.

Thelmo Gaona STHV, equipo técnico STHV.

Luis Sarabia. STHV, equipo técnico STHV.

Guillermo Robles. STHYV, equipo técnico STHV.
Santiago Palma. STHYV, equipo técnico STHV.

Daysi Maisincho, equipo técnico STHV,

Vias:

Gustavo Valdez. Presidente del GAD Cumbayi. Existe una intensa actividad en las vias, sin permisos, sin retiros
de ley, se construye en las cunetas, lo mismo sucede en la avenida Simén Bolivar. Quisiéramos saber qué piensa
hacer el IMQQ?

Técnico se pensaria en una oficina que dé seguimiento a lo planteado en la planificacién de estos planes.

Zona de equipamiento:

Sonia Chuquimarca. GAD Cumbayi. La zona cercana al Banco Central del Ecuador (BCE) la hemos
planificado como una zona de equipamiento, es la linica zona que tenemos de expansi6n y para tener todos los
servicios que en este momento Cumbayd carece, no solo desarrollarle como en el grifico aparece, sino con
algunos servicios mds.

Gustavo Valdez, hay una zona de 9,7 ha. A nombre de Rosa Poveda viuda de Borja, al recuperar esta zona que
le pertenece al BCE y mientras se hacia este litigio contra los Borja, personeros del BCE dijeron que luego de

este litigio se puede solicitar esta zona como una drea de cementerio para toda la comunidad.22

Técnico, se espera que sea una zona de equipamiento, manejindose como drea de conservacion. Desde la parte
técnica es posible hacer un cementerio.

Gustavo Valdez. En la zona, no se plantea tamanos de lote, los lotes son de 600 y 1000 m., bajindose a 300. El
prablema seria de conectividad, manejarse con densidades bajas se protege la zona. La idea es zonas medias y
bajas.

22 Para Valdez, esta es una “tesis” y pregunta si es posible, ya que el cementerio que se tiene actualmente no abastece.
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La empresa de ferrocarriles ha pedido que se haga cualquier propuesta una vez que se tenga el Plan de Desarrollo

en la zona, nosotros pedimos que la via del ferrocarril sea una via vehicular en la linea férrea (ya que se dice que

no es posible recuperar esta via) hay que celebrar el convenio para empezar este derecho de via. Lo ideal seria

una via de 20 m. Técnicamente se dice que esto es asi, pero hay zonas que son imposibles tener estos 20 m. (Por
lo habrd que hacer los célculos)

Santa Rosa y San José son dreas de concentracion.

En santa Rosa hay vias pero en San Francisco de Pincha no se ha concretado por ser una zona de reserva que

suspendio el trazado vial. Se tenfa pensando en el 2010 un trazado vial de 30 ha.

Recomendaciones de esta reunidn.

6.2.

6.3.

Se recomienda por parte GAD. expropiar para no tener conflicto con las personas del sector.
Los dirigentes saben de la afectacién vial.
Este momento es necesario consolidar la propuesta. Gustavo Valdez.

La STHV, a través de la ley de ordenamiento territorial, pide que haya cargas y beneficios, por lo que se

.estd haciéndose un calculo para saber cudnto es el drea de retiro, permitiendo que se integre a un suelo

urbano.
Se solicita una reunién en la parroquia para dar a conocer este Plan y creen que la comunidad aportara para

mejorarlo.

Mesa de trabajo 2: Plan Especial.

TEMA: Recomendacién o comentarios de los Técnicos de las empresas pablicas.
INVITADOS: EEQ, EPMAPS, EPMMOP.

FECHA: miércoles 31 de mayo de 2017, de 09h00 a 13:00

Lugar: Secretaria de Territorio Hdbitat y Vivienda.

En cuanto a la urilizacién de la via del tren, se dice que se puede hacer un convenio de uso, pero habria que
asegurarse legalmente.

Los derechos de via, es cuando se tiene el trazado, se estd construyendo, el momento de expropiar, se disefia
la via, si se piensa que se utilizard mds se escribe en un documento, sino estd escrito se pierde el derecho de
vias. Ver: COTAC dice que no se puede expropiar dos veces por el mismo motivo, por lo tanto hay que
respetar lo que ya se expropio. 25 m. Por lo tanto solo hay un retiro. La ley de caminos no nos ampara.
En cuanto al agua, no se puede dar agua a los locales que estdn cerca de la via, por problemas de topografia.
El sector no tdene problema con el agua. Para suelo rural no damos facilidad a las urbanizaciones,
unifamiliares. Lo que nos limita es no estar en la zona de presién.

Alcanrarillado, es necesario que hagan su propio sistema o que se de tratamiento, si no hay como conectarse.

Mesa de trabajo 3:

TEMA: Recomendacién o comentarios de los Técnicos de las Secretarfas y dependencias Municipales.
INVITADOS: EEQ, EPMAPS, EPMMOP.

FECHA: viernes 02 de junio de 2017.

Lugar: Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda.

Como responsabilidad del IMDQ), es necesario que se le dé una repuesta en cuanto a la afecracién vial, es

necesario saber si habri otra afectacién sobre el territorio. Si el IMDM no interviene, se tendrd problema.
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Luego puede suceder (lo que ahora sucede) con la Cérdova Galarza que no es posible controlar. (Marcelo
Narviez)

En lo vial, la franja que se reserva la organizacién rectora, hay que ver si la franja ha sido utilizada en un
100% habria que conservar esa franja,

El tren en cuanto a las caracreristicas que tiene puede ser habilitado para turismo, hay que preguntar a la

gente que dice al respecto.

Técnico: nos dice que es una zona degradada por lo que hay pocas posibilidades de recuperacién de la linea
del tren.

Como es un suelo que presiona por ser urbana, hay que hacer una consulta al MAGAP. Sobre la via cercana
a El Auqui .

Dejar estipulado el tipo de trazado, con la viabilidad

Imagen de Mesa de Trabajo 3

6.4. Mesa de trabajo 4:

TEMA: Linea Férrea, rehabilitacion. Reunién con el fin de orientar las acciones que permitan consolidar
el Plan Especial en el sector, en cuanto a: ejes vehiculares, ciclo vias, ciclo rutas y/o parques lineales entre
otros; en la zona de la linea férrea.

INVITADOS: IMP, EPMMOP.

FECHA: viernes 28 de julio de 2017.

Lugar: Secretaria de Territorio Hdbirat y Vivienda.

Participantes:

Carolina Castro EPMMOP. Directora de proyectos. carolina.castro@epmmop.gob.ec
Walter Bernal EPMMOP. GEF. walter.bernal@epmmop.gob.ec

Lorena Beltrdn. EPMMOP. GEF. walter.bernal@epmmop.gob.ec

Esteban Andrade. EPMMOP. Gerencia Espacio Publico. esteban.andrade@epmmop.gob.ec
Jestis Ma. Loor B. IMP Director de Inventario Patrimonial. jesus.loor@quito.gob.ec

Luis Sarabia. Técnico

Guillermo Robles. Técnico

Cristina Paredes, Coordinadora del Plan Especial STHV.
Pablo Ortega. Técenico
Santiago Palma. Técnico
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Antecedentes:

Mediante acuerdo Ministerial 029 de 1 de Abril de 2008, el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, INPC,
declara como bien perteneciente al Patrimonio Cultural del Estado a la Red Ferroviaria del Ecuador
“Monumento Civil y Patrimonio, Histérico, Testimonial y Simbélico”. Por su parte, Ferrocarriles del Ecuador
EP —FEEP fue constituida por Decreto Ejecutive niimero 313 de 26 de abril de 2010 recibiendo todos los
activos y propiedades de la antigua EFE,23

Desarrollo de la reunién:

Maria Gonzdlez. Da la bienvenida y explica el motivo de la reunién.

Pablo Ortega. Explica Plan especial de San Juan Alto, centraliza en su exposicién el trazado de la via férrea.
Jestis Loor. Director de Inventario Patrimonial. (IMP) Recién conozco de este convenio. Hace unos 9 afios en
la Alcaldia de Moncayo nosotros quisimos intervenir en la linea férrea en el tramo que pasa por Cumbayi y no
pudimos hacer ninguna accién en nuestro proyecto, (consistente en mejoramiento piiblico) ya que FEEP no
permitid, aclarando que era competencia de FEEP cualquier mejora. Si ahora podemos con un documento
hacer el acercamiento a FEEP. (Seria bueno)

El inventario del afio 90 reconoce lo arquitecténico, drea continua, hacienda, urbana, rural, este afio y el anterior
se hizo un registro de permanencia urbana y caminos ancestrales, aqui la linea ferres estd considerada, asi como
las estaciones. Tenemos algunas fichas de puentes y tineles que van en este tramo.

Seria importante tener informacién de estas zonas de primera mano lo que se considera elementos de
permanencia a conservar. Como MDMQ queremos poner en relevancia el trazado y criterio vial del siglo
pasado.

Carolina Castro. EPMMOP. Al ir mds lejos que una via peatonal o de bicicletas, deberia La Secretaria y el INPC
emitir criterios para evitar problemas legales. El tema es a nivel juridico, es un tema legal, tiene que intervenirse

conservando, es necesario modificar este convenio para quitar o intervenir en la Gran Estructura,

Compromisos:
—  Una nueva reunién la primera semana de agosto.

—  Invitar a personas de otras Secretarias e INPC.

6.5. Mesa de trabajo 5:

TEMA: Reunién con el fin de orientar las acciones que permitan consolidar el Plan Especial en el sector,

en cuanto a: ¢jes vehiculares, ciclo vias, ciclo rutas y/o parques lineales entre otros; en la zona de la linea

férrea.

INVITADOS: IMP, Asesora de Alcaldia, INPC.

FECHA: jueves 03 de agosto de 2017

Lugar: Secretaria de Territorio Habitar y Vivienda.
Cristina Paredes y Pablo Ortega, presentan el Plan Especial; resalta la idea de utilizar la linea férrea como eje
conector y ciclo via,
Luis: presenta las limitaciones de tener una topografia dificil en el sector, asegura que la rura de la linea férrea
es la linea que articula la red vial en el sector.
Maria F. Carrién INPC. Es importante tener conocimiento del proyecto que se va a implementar en el sector,

todos los elementos que conforman la linea férrea vienen a ser Patrimonio Cultural sin tener declaratoria. De

B http://trenecuador.com/wp-content/uploads/gerencia-de-
planificacion/RENDICION/2016/Informe_Rendicion_de%20cuentas_2016.pdf
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lo expuesto aqui, hay ciertos tramos que ya estdn intervenidos, ya no hay elementos de la linea, mientras que en
otros si... ;Cudl es el porcentaje de la linea?

Cristina: estard mdximo un 40% no estd completa hay pedazos no hay continuidad, hay unos trazos de la gran
estructura, como se muestra en las fotografias. (Revision de las fotografias expuesta)

Maria F. Carrién INPC. Deberiamos hacer un recorrido para ver los tramos que estamos mencionando rtener
acceso al inventario y tener acceso para ver cudles son parte del patrimonio cultural y poder seguir adelante,
brindando todo el asesoramiento técnico posible.

Fernando Mejia. Arqueélogo del INPC. (La STHV) Solicit6 hace unos dias un Certificado de no afecracién,
este pedido no tiene validez dentro del departamento, se (remitié) a arquitectura para acordar (el tratamiento)
en este tramo (de la linea férrea). Considerar que los valles son centros arqueolégicos mas no la meseta de Quito,
deberia considerarse un antropélogo del IMP en caso de encontrar restos el momento de hacer movimiento de
tierras.

Maria F. Carrién INPC. En este caso estd involucrada una gran parte de linea, deberfa INPC estar presente en
el proceso precautelar estos bienes. Si bien estamos a favor del desarrollo no estamos para imposibilitar proyectos
grandes, que van a beneficiar a la ciudadanfa. Dentro de nuestras competencias actuaremos aparados por la ley.
Se propone entonces un recorrido y nuestra participacién en el accionar de este proyecto.

Carla Arellano. Asesora del despacho del alcalde. Existe un convenio marco firmado por Ferrocarrilesy MDMQ,
se podria hacer otro convenio especifico el cual puede ser tripartito, habria que ver legalmente si no hay problema
en esto. Quizd una finalizacién de mutuo acuerdo para genera un nuevo convenio; al ser un convenio firmado
por un asesor de la administracién anterior, lo mds conveniente seria que ahora sea el administrador la STHYV,
sobre todo pensando en que se vendrin otros convenios.

Jestis INPC. Es preferible un convenio nuevo pensando en la ley de cultura, y pensando en que cubra todos los
dmbitos, incluyendo al INPC y pensando en toda las zonas donde pasa el tren. Gran parate de la via esta alterada,
pero nos tocaria ver en cada caso particular. Hay que recobrar la parte histérica dejando esa imagen de esa
identidad. Como parte de la secretaria se podria comenzar un plan de gestién en este dmbito para que en
conjunto se tenga ¢l convenio.

Maria F. Carrién INPC. Es importante la participacién de todos los involucrados y apoyar (para) conservar los

bienes muebles que quedan y que son parte de la ciudadania. Se podria conversar con nuestro juridico y avanzar.

Compromisos:
—  Recorrido en la zona donde se encuentra la Linea Férrea. Jueves 10 de agosto de 2017. 9:00. Con todos los

asistentes, en la entrada a San Partricio.

Imagen de Mesa de Trabajo 5
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6.6. Mesa de trabajo 6 y Recorrido In Situ:

TEMA: Recorrido por la linea férrea en el tramo del Plan Especial.
INVITADOS: IMP, FEEP, INPC, GAD, entre otros.
FECHA: jueves 10 de agosto de 2017

Lugar: Secretaria de Territorio H4bitat y Vivienda.
Luego del recorrido se hizo una pequea reunién con las personas invitadas, dirige Cristina Paredes.

Maria F. Carrién INPC. Luego de haber constatado la parte de las rieles, no encontramos vestigios a parte de
las rieles...

De acuerdo a la propuesta de la semana anterior de dejar la linea férrea en la parte central, donde estari la ciclo
via y la via peatonal. En este sentido y tomando en cuenta la cldusula de que ingrese el INPC a este convenio
(si ustedes lo consideran) y sin contar con nuestra participacién. (En la parte de arriba y en los elementos visible
en la zona del parque) Esperariamos el borrador del convenio.

Los elementos que fueron parte del ferrocarril estin considerados como patrimonio cultura y tendrian que estar
contemplados.

Al ser un megaproyecto se necesitan reuniones periédicas con todos los actores por el momento participaremos
de esta manera.

GAD Parroquial Tumbaco, gracias por invirarnos y reciba el respaldo del GAD.

Se agradece por el recorrido.

Compromiso:

—  Enviaremos el documento borrador del convenio.

Recorrido por la linea férrea en el tramo del Plan Especial. Fotografias:
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Imdgenes de Recorrido y Mesa de Trabajo 6

6.7. Mesa de trabajo 7:

TEMA: Linea férrea en el tramo del Plan Especial.
INVITADOS: Secretaria de Movilidad.
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FECHA: miércoles 06 de septiembre de 2017
Lugar: Secretaria de Territorio Hébitar y Vivienda.

Vladimir: hicimos propuestas por tramos, ahora queremos hacer un taller con Movilidad para mantener o
cambiar nuestra propuesta. Como segundo tema el convenio subscrito que estd en revisién para ver como se

hace el nuevo convenio.24

Se presentan los nuevos trazados25 sobre una el viejo trazado con topograffa compleja;26 y donde debe constar

la ciclo via.

— Discusién de los perfiles (1 al 8). Tramos del 1 al 10.
—  Privilegiar al peatén, por lo que la ciclo via debe en alglin momento compartirse con autos.
—  Comprobar un tramo, y enviar la propuesta definitiva a Movilidad.

—  La propuesta estd lista para ser enviada a Movilidad. (22 de septiembre de 2017)

6.8. Mesa de trabajo 8:

TEMA: Presentacién de propuesta Modelo Territorial del Plan Especial.

INVITADOS: Representantes y presidentes de los barrios, Equipo técnico del GAD de Cumbay4 y del
Plan Especial

FECHA: viernes 29 de septiembre de 2017. 14HO00.

Lugar: Secretaria de Territorio Hdbitat y Vivienda
Vladimir: bienvenida a los presentes; indica que esta es una reunién previa a la Socializacién con la Comunidad.

Ciristina: presentamos la propuesta, recuerda que la Propuesta ha tomado casi un afo, dio inicio en noviembre

2016, y hoy nuevamente se vuelven a encontrar con muchas de las personas que dieron inicio a este proyecto.

Los barrios asistentes son: Santa Rosa, San Francisco, San Patricio, y San Juan Alto. Por parte del Municipio,
la Administracién Zonal y el GAD.

Preguntas de los presidentes de los barrios y Presidente del GAD.

—  En ese mapa... Usted tiene una curva en la linea del ferrocarril, que estd inserto en La Comuna. Al declarar
via piiblica que este dentro de la Comuna, como se resolveria esto.
Al no tener injerencia en el drea comunal, en esta parte se intervendri como Chaquiiin, se hizo una variante
al trazado para que no ingrese a la comuna. Intervenir hasta donde nos permite. En la segunda erapa habri

que tomar una decision ya que la linea férrea pasard por aqui. El ente rector seria el INPC.

—  Hay un drea Municipal en Yanazaraparta, hay un lote de 6.000 m. aproximadamente.

24 Convenio suscrito entre EPFE-ALCALDIA (2013), objeto Ciclo ruta.

2 La propuesta para la utilizacién de la linea férrea comprende la utilizacidén de componentes de espacio publico,
red verde urbana, sistema vial y conmemoracién de la memoria histérica para aproximadamente 5 km de longitud
de la linea, misma que se hallan dentro del drea del Plan Especial de San Juan de Cumbay3, y que se dividen en
tramos homogéneos y heterogéneos entre si.

% parcialmente utilizada como via carrozable con coberturas asfalticas, tierra, hormigén y otros. Dimensiones de
ancho variable entre 8 a 12 metros. Evidencia parcial de elementos pertenecientes a la Superestructura que se
mantienen en el territorio
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Se estd activando como un parque infantil.

Estamos hablando de aprovechamiento urbanistico: que va a pasar una vez que ustedes tiene ordenado,
organizado, con ordenanza; pero el rato menos pensado vienen los proyectos especiales, alguien se le ocurre
tener un espacio de 10.000 m. y se le ocurre jorobar la zona como estd organizada y luego no hay como
resolver el problema del trdfico. Entonces yo creo que se debe respetar y no porque es un proyecto especial,
usted puede hacer 30 proyectos especiales y le van a complicar la vida.

En este sentido yo les ensefie cuales son los actores principales en un mapa, hay una inmobiliaria que tiene
mds de 10 ha. E1 BCE tiene 40 ha. Que va a pasar cuando estos actores quieran hace un proyecto especial...!
Esta ordenanza pone los limites méximos de construccién. Considera estos predios y norma para que no

rompan el modelo. Este punto es importante ya que el drea tiene tamafos distintos.

Estd considerado en esa drea una ciudad satélite para traer todos los servicios, sea Cumbay4 o Tumbaco
para que la gente no tenga que ir a Quito, se podria promover un lugar de servicio en el Plan. Una
centralidad.

Esta ya existe, estd escrita con todas sus dimensiones: vial, ambiental, constructiva, entre otras. En el Plan
Mertropolitano de Ordenamiento Territorial; documento macro que nos rige a todos y nos dice cudles son
las directrices que cada parroquia debe seguir. En este caso especifico no irfa para este sector que Usted
sefiala. Se puede desarrollar actividades econdmicas servicios sociales, comerciales, entre otros. Pero no se

trabajard como modelo especial de servicios.

Turismo: vamos a tener gente que venga para usar la linea férrea, (ciclo via) tendremos afluencia vehicular,
restaurantes, locales comerciales; estos deben tener sitios adecuados para parqueaderos con pricticas de
utilizacién de los espacios.

Luis: dentro del plan no se ha contemplado mayor densificacién, justamente para evitar conflicto vehicular,
toda vez que la hidrologia y topologfa, tiene grandes restricciones en el trazado geométrico, lo que se hizo
es aprovechar lo mdximo las vias ya existentes, vias que muchas de ellas rompen la normativa de
construccién, la via colectora (linea férrea) tiene una seccién de 14 metros con dos carriles de sentido. En
la parte central se ha contemplado con las distintas unidades (INPC, IMP, Movilidad) conservar la parte
media para la linca férrea (en forma conmemorativa) se contempla zonas de parqueo, pero al ser una via
complicada no es posible en todo el tramo.

Guillermo: la programacién urbana basada en la ordenanza 137 de diseiio, hizo que el proyecto contemplo
toda normativa.

Cristina: tenemos conexiones de senderos ciclisticos; en la la parte del cementerio también contempla
servicios minimos para las bicicletas.

Trazado en Santa Rosa: hay vias de intensién que nos dijeron que se van a regularizar dentro del Plan.
Nos hemos propuesto la regulacién de todas las vias en este sector, todas van a tener regulacién, un estindar
de calidad, dreas verdes entre otras.

Tenemos un inventario de las dimensiones de todas estas, sabemos si estdn o no con asfalto, cuales estin
impidiendo el paso particular, todas fueron parte del diagnéstico, nos pidieron en este diagnéstico que
pongamos a atencion en santa Rosa, san José, san Francisco que tenian estas caracteristicas; de la misma
manera hemos tomando en cuenta la activacién de las canchas. Hay bordillos que deben mantenerse y
modificarse otros. Esto estd en la Ordenanza.

Como hay 115 vias, si estdn preocupados en alguna en particular podemos conversar sobre esta y verla en
la STHV, durante la semana.

En qué tiempo estd tomada la ejecucién del proyecto, cuales son las obras prioritarias.
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El proyecto se cre6 en base al diagnéstico nos han dicho ustedes y los técnicos han pensado en las
prioridades. Hay particularidades de estos mds de 20 proyectos. Contemplamos 10 afios para este proyecto.

Wladimir: entregarfamos la ordenanza hasta diciembre para que entre a debate en Consejo. Este tiempo de
los Concejales no lo sabemos.

Imagen de Mesa de Trabajo 8

6.9. Mesa de trabajo 9:

Socializacién con la comunidad. Documento compilado.
Lugar: GAD Parroquial de Cumbay4

Fecha: lunes 02 de octubre 2017, a las 14H00

Tema: Socializacién del Plan Especial con la comunidad.

Presenta; Cristina Paredes.
Ver: Presentacién del Modelo Territorial del Plan Especial.

Preguntas de la comunidad en relacién a la linea férrea:

Cudl es el ancho de las vias donde antes funcionaba la ex linea férrea.

Guillermo y Luis: El tamano general es de 14 m. Pero hay lugares donde puede llegar a los 10 m. En la
calzada entre 3 y 3.65 m.

En cuanto a las afectaciones ya dadas van a disminuir.

En cuanto a las afectaciones se mantienen ya que es competencia del INPC. Nosotros vamos a habilitar 14
m. Dentro de esos 20 m de anche que comprende la via. La diferencia de esto (6 m.) Ustedes deberin
mantener porque es una afecracién dada por el Patrimonio Nacional. Equivale a un retiro frontal, como se

ha venido dando desde hace algunos anos. Sigue vigente la afectacién, estos 6 m. Deben mantenerse sin
construccion.

Preguntas de la comunidad en relacién a lo vial:

Hay un trazado vial en todo los sectores.

Todo el sector tiene trazado vial con anchos de aceras de calles entre otras, todo esté pensando en forma
integral.
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Se ha respetado las vias existentes y siempre pensando en hacer las afectaciones minimas, hay que pensar
en la topograffa e hidrologfa del sector, el trazado vial no es muy generoso ¢ inclusive muchas calles ya
rompen reglas (radios de curvaturas, gradientes, entre otras) si hay ampliaciones serdn de un metro méximo,

no nos ha permitido ser mds generosos.

—  Frente a la Iglesia de Santa Rosa, cémo se podria salir y de cuantos metros seria esta salida.
La calle tiene 6 m. si hay 500 departamentos... (En un supuesto)
Tenemos una linea de 12 m. afectando al bosque. (Que en este momento se encuentra ahi)
Vamos a tener unos aprovechamientos maximos, los predios grandes tienen otro tipo de connoraciones
adicionales, con topes mdximos y como tiene impactos en el sector, deberd cumplir con una calle mds, un
parque entre otras opciones. (De construccién) Se podrin las reglas de juego a través de la ordenanza. (Y

del futuro proyecto del predio que este en zona de promocién)

—  Cémo vamos a proteger los accesos a la rura viva.
Esta serie de lineas verdes a lo largo de la Rurta viva. (que se observa en el mapa) son las dreas de proteccién
que (tiene la ruta viva) nosotros la activamos como huertos urbanos, pensamos que este momento no se le
estd aprovechando y se lo podria hacer con los huertos urbanos que se propone en el Plan. Hay unasituacién

de corresponsabilidad, es importante que se apropien de los frentes de la Ruta viva, sin edificaciones.

|/

Preguntas generales con respecto al Plan Especial:

Imagen de Mesa de Trabajo9

— En la via donde yo vivo no hay alcantarillado el proyecto se lo ve hermoso pero en mi barrio no hay
alcantarillado no puedo tener luz eléctrica, hay asaltos, vivir en Santa Rosa es terrible.
Este proyecto pretende la conversién del suelo (en este caso) a suclo urbano para mejorar la implementacion
de servicios. No se puede acceder en este momento (a los servicios) hasta que apruebe el Consejo (la
Ordenanza) con esta aprobacién (del cambio de la clasificacién de suelo) de se llevaria a las empresas

(Publicas) donde se generaria la factibilidad de servicios.

—  El 4rea que usted (menciona este momento) tiene propietarios, las propiedades afectadas no son pagadas
por el Municipio.

—  Sacamos los (nombres de los) propietarios de los lotes, (el terreno que hablamos) fue entregado al
Municipio estd en propiedad Municipal, las canchas (intervenidas) son las misma que ya existian y que
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ustedes estdn utilizando, hay una afectacién para la implementacién de la Plaza de Bienvenida, un lote que
estd en la via del ferrocarril, la idea es evitar accidentes por el radio de curvatura, aqui afectamos algo en un
macro lote que esta sobre la Simdén Bolivar.

—  Habilitamos una quebrada, hay una afecracién para una chancha, hay una afecracién sobre un lote. (Que
esta sobre el borde superior de la quebrada)

—  El Centro de salud propuesto es en un terreno Municipal por lo tanto tampoco afectamos.

—  El Parque San Francisco, donde estd El Banco Central es un terreno del Gobierno Nacional.

—  De rodas manera sf alguien cree que hay afectacién en su lote pueden (venir) a la Secretaria para ver en un
mapa. (Si tiene algiin tipo de afectacién)

—  El Tratamiento incluye tratamientos de conservacién.

— El tratamiento de conservacién es para dreas que tienen caracteristicas especiales de valor natural,

paisajistico, dreas consolidadas de edificaciones que estén construidos en 2 0 3 pisos pero son patrimoniales.

— Hablamos de rellenos de Quebradas.

—  Se aplica a las quebradas que significa monitoreo, reforestacién para las dreas de quebrada. Hay una
ordenanza desde el 2013 que protege las quebradas del DMQ. El sector estd en una zona de vulnerabilidad
el rellenar las quebradas por un lado estd penalizado y por otro se estén afectando ustedes mismos, el agua
del Auqui o fuertes lluvias pueden afectar seriamente. (Se conserva la quebrada en su mismo estado o se la
mejora)

—  Que nos garantiza que alguien no se siente con ustedes y decida hacer 50 pisos ahi.

—  Estamos trabajando un plan especial, de manera técnica, este es un plan especial de 255 ha. Se podr4
solicitar a través de las ordenanzas los techos maximos de abuso indiscriminado del suelo, (Y asi las

autoridades tener control de lo que sucede aqui)

Tabla 6. Documentos de verificacién de asistencia y acogida a los talleres del Plan Especial San Juan:
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