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Abg. Renato Delgado Merchén

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S) Fecha:
Presente.-

De mis consideraciones;

En atencion al oficio n® sgc-2019-0570 del 15 de febrero de 2019, ingresado a esta dependencia
con nimero de tramite de la referencia GDOC, mediante el cual remite el oficio suscrito por la
Dr .Marcia Cangahuamin Guaman, quien solicita el cambio de zonificacién del predio N°
5000600, a fin de que remita, en un plazo de 15 dias, para conocimiento de la Comisién su
informe técnico sobre la factibilidad de lo solicitado. La Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda le informa:

Base Legal

La Ordenanza Metropolitana N® 172 del Régimen Administrativo del Suelo, sancionada el 30 de
diciembre de 2011, en su articulo 22, numeral 4, estipula:

“EL PUQOS tendrd vigencia de 5 afios, y podrd ser actualizado unicamente mediante la
formulacién de planes parciales, planes y proyectos especiales, todos los que serdn
aprobados por el Concejo Metropolitano.”

Ademas, la Ordenanza Metropolitana N° 210, sancionada el 12 de abril del 2018, en su anexo
Plan de Uso y Ocupacién del Suelo, numeral 1, inciso segundo, establece:

“El Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS) es un instrumento de regulacién del suelo
a escala metropolitana, que constituye parte del Plan Metropolitano de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y que de acuerdo con la Ordenanza Metropolitana del Régimen
de Suelo, tiene por objeto la estructuracion de la admisibilidad de usos y edificacion,
mediante la fijacion de los pardmetros y normas especificas para el uso, ocupacion,
habilitacién del suelo y edificacion. Tiene una vigencia de cinco afios y puede ser
actualizado unicamente mediante la formulacion de planes parciales, planes y proyectos
especiales.”
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CRITERIO TECNICO

Con la base legal antes descrita, la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda le informa que la
Zonificacidn, Uso del Suelo y Clasificacion del Suelo del predio N° 5000600, se ratifican conforme
al plano del PUOS vigente anexo a la Ordenanza Metropolitana N° 192, sancionada el 20 de
diciembre de 2017 como se muestra en la Tabla N° 1; y sélo puede ser actualizado mediante los
instrumentos de planificacion estipulados en la normativa antes citada.

TablaN®1

ZONIFICACION
Zona: A3 (A2502-10) ':gu’;oss &
Lote minimo: 2500 m2 . ;
Eronte mEakIIo: 30 i Altura: 8m Lateral: 5 m

i Nimero de pisos: 2 Posterior: 5 m
COS total: 20 % ko
COS en pianta baja: 10 % ]
Forma de ocupacién del suelo: {4) Aislada Clasificacion del suelo; (SRU) Suelo Rural
Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural Factibilidad de servicios basicos; NO

En caso de contar con la correspondiente licencia o autorizacidn administrativa de aprobacion
de habilitaciéon de suelo bajo el imperio de una norma anterior; o planos con las respectivas
autorizaciones de edificacién o de propiedad horizontal inscrita en el Registro de la Propiedad,
vigentes y obtenidas bajo el imperio de una norma anterior; que determinen otra zonificacién y
uso de suelo diferente al asignado por la normativa vigente para el predio N° 5000600, podra
acogerse a la Ordenanza Metropolitana N° 210, sancionada el 12 de abril del 2018, articulo 17
referente a la proteccién a las autorizaciones de habilitacién de suelo; y articulo 18 referente a
la proteccion a las autorizaciones de edificacion.

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLES SIGLA - UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaborado por: paul Aguilar DMPPS 2019-02-22 <=z
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TICKET GDOC: 2019-021353

Arquitecto

Jacobo Herdoiza

SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
Presente.-

Asunto: Se solicita informe técnico respecto al cambio
de zonificacién del predio No. 5000600.

De mi consideracién:

Por disposicién del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisién de Uso de Suelo; y, conforme
lo establecido en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, remito a usted el oficio suscrito
por la Dra. Marcia Cangahuamin Guamadn, quien solicita el cambio de zonificacién del predio No.
5000600, a fin de que remita, en un plazo de 15 dias, para conocimiento de la Comisién su informe técnico
sobre la factibilidad de lo solicitado.

Adjunto lo indicado en 5 hojas ttiles.

Atentamente,

Abg. Renato Delgado Merchan
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (S)

Adjunto:
«  Expediente No. 2019-021353 (5 hojas).

Accion: Responsable: Siglas Unidad: Fecha: Sumilla:
Elaborado por: V. Loachamin 5C 2019-02-15 ()
Revisado por: M. Caleno PGC (S) 2019-02-15 Mj

Ejemplar 1: Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

Ejemplar 2: Archivo auxiliar numérico

Ejemplar 3: Secretaria General del Concejo

CC. para conocimiento

Ejemplar 4: Abg. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comisidn de Uso de Suelo,

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO ——
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Quito, 12 de febfero del 2019

Sr.

Sergio Garnica ' SOCEIIA (R . o
| ALCALDIA
Concejal del Distrito Metropoitano de Quito RECEPCION
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DEL SUELO Fecha: 12 FEB 2019 Hora
Presente.- J‘ b
Nz, HoJas . GANCO 1 L
De mi considederacién. Recibido por: N

Quien suscribe la presente comunicacion, Marcia Normanda Cangahuamin Guaman\g; ]Ebsmn
médico, propietaria de los lotes 18-19 de la cooperativa Cardenal de la Torre, me dirijo a ud.para
exponer y solicitar la zonificacién en la que se encuentra el Barrio Lomas de la Concepcion.

EXPOSICION

Seglin la zonificacion vigente, el Barrio Lomas de la Concepcion, en el Informe de Regulacion
Metropolitana, segtn el predio 5000600, clave 22919-11-003, tomado como referente, sefiala lo
siguiente,:

ZONIFICACION

Zona: A3 (A2502-10)

Lote minimo: 2500 m2

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada
Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural
Clasificacion del suelo: (SRU) Suelo Rural

“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DAIOS DEL TITULAR DE DOMINIO ™o -z0l8 0211 7 g F T

17 10605062 A v, _,'. /
LLAMIR: SUAMAN MARTLA /
TRO

HORMANDE

I'l-r: © racon soc

DATOS DEL PREDID

SO00500

11 0G3 00O 000 000

Ared de contruccaen 000 m2
‘abierta
Lres pruta total de 0.00 m2
construccion
DATOS DEL LOTE
Area sequn escrifura
saea grafica

Frente lotal
Ui ome ETAM permiticd

Aplica § moremento de

o
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Feterencis Nomenclatura
SRECC EN NOUSRE ALANGAS = & m &l e o0 3 v ol oad ALENDTY
i PTEADCEANCA 50 25 o maps puos ¥2
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: A3 (A2502:10) REJHOS
PISOS Frontal:5 m
Lote minimo: 2500 m2
Altura:8 m Lateral: 5 m
Frente minimo: 30 m s
Nimero de pisos: 2 Posteriorz5 m
COS total: 20 % : sm
COS en planta baja: 10 %
Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Wum ISRI.I}SuHthu'af
Uso de suelo: (ARR) Agricola Residencial Rural F de i NO
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En el Barrio Lomas de la Concepcidn, se implanta la Cooperativa de vivienda Cardenal de la Torre



La cooperativa Cardenal de la Torre se encuentra en el sector Alpahuma, Barrio Lomas de la
Concepcion de la parroquia Alangasi, atravesada por la autopista Sangolqui-Pifo (E35)

b R T A

COOP. CARDENAL DE LA TORRE

Segun el plano de valores para el bienio 2018-2019 aprobado en la ordenanza 196, identifica a la
cooperativa de vivienda Cardenal de la Torre, en el poligono valorativo rural 10040206- poligono
urbano1004-0032- poligono rural 1004-0207
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Implantacion de las hojas catastrales 22919-22920 en los poligonos valorativos aprobados en la
ordenanza 196

PETICION

De la exposicion, la Cooperativa de Vivienda Cardenal de la torre, identificada espacialmente como
Barrio Lomas de la Concepcidn, segun el Informe de Regulacién Metropolitana IRM, se Clasifica
como suelo (SRU) Suelo Rural y segun la ordenananza 196, en el bienio 2018-2019 estd en el plano
de valoracion como poligono valorativo rural y urbano.

Como Ud. podra observar en la imagenes presentadas, espacialmente, todo el sector esta
conformado por el desarrollo de lotes de dreas que van desde 300,0 m2 hasta 2000,0 m2, con la
implantacion de viviendas para uso habitacional, con una tendencia a una densidad poblacional que
cada vez incrementa el desarrollo de viviendas y las areas de terreno no presentan condiciones para
el desarrollo de usos productivos.

Las disposiciones legales establecidas en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion COOTAD, modificado el 7 de julio 2014, mediante Suplemento del Registro
Oficial No 166 de 21 de enero 2014, en su Articulo 19, sefiala:

T



“Agréguense al final del articulo 299, los siguientes incisos: Los gobiernos autonomos
descentralizados ejercerdn la competencia de ordenamiento territorial de su circunscripcion,
exclusivamente en el marco de sus competencias constitucionales y legales. Para el efecto deberan
observar lo siguiente:

a) Las politicas, directrices y metas de planificacion emitidas por la autoridad nacional competente;
b) Los contenidos de la Estrategia Territorial Nacional; y,

c) Los modelos de gestion regulados por el Consejo Nacional de Competencias para el ejercicio de las
competencias exclusivas y concurrentes asignadas a los distintos gobiernos autonomos
descentralizados.”

La constitucion de Cooperativa Cardenal de la Torre, fue aprobada para que tenga fines de vivienda,
con uso habitacional y al estar identificada en el Plan de Uso y ocupacion del suelo con
unaClasificacion del suelo Suelo Rural (SRU), hay una clara contradiccion que impide cumplir con la
finalidad con la que se constituyd esta cooperativa.

Al no poder utilizar los bienes inmuebles adquiridos para que mi familia pueda desarrollar sus
viviendas, por sentir vulnerada mis derechos, con el derecho que me asiste, respaldada
primeramente por la Constitucion, que su Art. 11, sefiala “ En materia de derechos y garantias
constitucionales, las servidoras y servidores publicos, administrativos o judiciales, deberan aplicar la
norma y la interpretacion que mas favorezcan su efectiva vigencia.”, por ser un Concejal que
siempre a liderado y luchado por las causas justas, me dirijo a ud. para que pueda impulsarse al
interior del Concejo Metropolitano de Quito, se analice el cambio de zonificacién de suelo rural a
suelo urbano para la cooperativa Cardenal de la Torre y la regulacion en cuanto a lote y frente
minimo.

Por los motivos expuestos y por considerar que es necesario exponer en su conocimiento la
necesidad de que se revise el actual uso del suelo, solicito ser recibida en su despacho y en comisién

geral en la Comision que U. preside, para exponer el caso presentado.

Por su atencion que se servira dar a la presente peticion, anticipo mi agradecimiento

Dra. Marcia Normanda angdhuamin Guaman
C.C. 171060506-2
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