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De mi consideracion:

Con relacién al Juicio de Particién No 17305-0598-2014, presentado por la sefiora Lydia
Campoverde Granda y otros, en contra de la sefiora Ruth Lopez Salinas y otros,
manifiesto lo siguiente:

BASE LEGAL:

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALZIACION:

“Articulo 424.- Area verde, comunal y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador
deberd realizar las obras de wrbamizacion, habilitacién de vias, dreas verdes y
comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de
cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
meftrapolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinado
exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie
entregada. Se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de
particion hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion y lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y vias no excederd del treinta y cinco por ciento
(35%) del drea util urbanizable del terreno o predio | ... ]/p
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“Articulo 473.- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En caso de particion judicial de
inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la demanda, a la municipalidad del cantén o
distrito metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con informe favorable del
respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula.f...]".

ORDENANZA METROPOLITANA Ne. 172 QUE ESTABLECE EL REGIMEN
DE SUELO EN EL DMQ (REFORMADA POR LAS ORDENANZAS
METROPOLITANA No. 432 Y 160)

“Articulo... (70), No. 5.- Se considera ademds como subdivision a las habilitaciones
originadas por particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas
deberdn sujetarse a la zonificacién y normativa vigentes. "

“Articulo ... (77), No. 2.- En el caso de particion judicial de inmuebles, deberd contribuir
con el 15% de dreas verdes piblicas que corresponda, de conformidad con lo que
establece laley”.

INFORME LEGAL:

De la revision de los documentos que constan en el expediente, se establece que la
demanda de particién se refiere al predio No. 5030567 clave catastral No. 20330-05-024,
ubicado en la parroquia Pifo del Distrito Metropolitano de Quito, con un uso de suelo
principal (RNR) recurso natural renovable, el mismo que de conformidad con la
normativa legal citada, el informe técnico de la Administraciéon Zonal Tumbaco y los
datos del Informe de Regulaciéon Metropolitano, establece que el lote minimo para
subdivision en el sector es de 2.500 m2 con un frente minimo de 30 m, lo cual no se
cumple, de acuerdo con el proyecto de particién presentado, que establece las siguientes
superficies:

Lote 1: 972,21 m2
Lote 2: = 5.125,72 m2
Lote 3: 1.964.90 m2
Lote 4: 1.543,76 m2
Lote 5: 238432 m2
Lote 6: 2.384,89 m2
Lote 7: 2.384,91 m2
Lote 8: 3.870 m2
Lote 9: 62.657,60 m2

Por otro lado la norma establece que el predio debe cumplir con un proceso de replanteo
vial y borde de quebrada para cumplir con los requisitos establecidos para la autorizacion
de subdivision,Z2--
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Con relacién a la contribucion de area verde le informo que esta debe corresponder al
15% del 4rea util urbanizable del terreno o predio a urbanizar.

No aplica para el presente caso la posibilidad de compensacion, en razén de que el lote
materia de la particidn es superior a 3.000 m2, y porque el 15 % correspondiente al area
verde, supera el lote minimo del sector que es de 2.500 m2.

En tal virtud, la propuesta de particion deberd reformularse para cumplir con las

observaciones puntualizadas anteriormente.
Lo que comunico a usted para los fines pertinentes.

Atentamente,

Dr. Edison Yépez Vinugza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (
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Garnica Ortiz, Presidente de Ia Comision de Uso de Suelo ;

Neombres Fecha Sumilla
Elaborado por | Patricia Estrella 13-10-2017
Revisado por | Carlos Guerrero =
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