Informe No. IC-0-2015-408

COMISION DE USO DE SUELO

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE:
SEGUNDO DEBATE:
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento ¥ del Coneejo Metropolitane de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comision de Uso de Suelo, con las siguientes
consideraciones:

1.

ANTECEDENTES:

1.1. Mediante ofido s/n de 16 de marzo de 2018, a foja 125 del expediente, el Arq. Rafael

Tobar, Jefe de Planificacidn de INMOSOLUCION S.A., remite el expediente
relacionado con el Proyecto Urbanistico Arquitectonico Especial — PUAE, denominado
“Albeniz Plaza”.

1.2. Mediante oficio No, 5G-0955 de 20 de marzo de 2018, a foja 131 del expediente, el Abg,

Diego Cevallos, Secretario Ceneral del Concejo Metropolitano de Quito remite el
expediente a la Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, con el fin de que continde
el tramite administrativo respective.

1.3, Mediante oficio No. 5G-0954 de 20 de marzo de 2018, a foja 134 del expediente, el Abg.

Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, remite a la
Comision de Uso de Suelo el expediente del Provecto Urbanistico Arquitectdnico
Espedial - FUAE, denominado “Albeniz Plaza”, de conformidad con lo establecido en

el articulo 4 de la Ordenanza Metropolitana No. 0183, sancionada el 13 de septiembre
de 2017,

1.4. La Comisidn de Uso de Suelo en sesiones ordinarias de 18 de junio v 2 de julio de 2018,

comocid el Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial en referencia.

1.5. La Comisidn de Uso de Suelo en sesion extraordinana de 12 de diciembre de 2018,

2.

conocid el oficio No. STHV-DMPFS-2018-5808, de 23 de noviembre de 2018, suscrito
por el Arg. Jacobo Herdoiza, respecto al Proyecto Urbanistico Arquitectdnico Especial
en referencia y resolvio al respecto.

INFORMES TECNICOS:

2.1, Mediante oficio No. SM-0288-2017, de 07 de marzo de 2017 a foja 53 del expediente, el

Abg, Dario Tapia, Secretario de Movilidad, remite el Informe Técnico No. SPM-

Paginalde3



012/2017, de Impacto a la circulacién de trifico v propuestas de mitigacion, a fojfas 47 -
53 del expediente, el mismo que en su parte pertinente sefiala;

“f...} La eveluacion correspondiente del Estwdio de Impacto de Trifico y Medinas de
mitigacidn del proyecko "Albéniz Plaza”, ubicade en la Av. Isaac Albéniz entre Avs. Galo
Plaza y Amazonas, informo a usted que esta Secretaria emite el informe técuico favorable
SPM-012/2017, que adiunto para su cocimiento y tramites respectivos.”

2.2. Mediante oficio No. STHV-DMPFP5-2018-5808, de 23 de noviembre de 2015 a fojas 132 a
133 del expediente, el Arq. Jacobo Herdoiza, Secretano de Ternitoro, Habitat v
Vivienda, remite su criterio, el mismo que en la parte pertinente senala:

“l..d En funcidn de les autecedentes y de lo base legal previmmente citada, el proyectn
denominads "PUAE, Albeniz Plaza” no procede bajo la figura de Proyecto Urbanistico
Arquitectinico Especial (PUAE), ya gue el predio se encuentrg deniro del poligono de
tratamiento de vedesarrolly del dren de frangformacion wrbanistica del Plan Especial
Bicentenario de la OM 352, el cual no conternpla ln inplementacion de PUAE como un
mecanisme de geskion urbanistica y de suelo para este tratmniento,

Al respeclo, s aclara adicionalmente gue en velacion al numeral 4 Expediente PPRO: 2018-
1675 de fecha 17 de mayo de 2018, el procese de reestructuracidn parcelaria previsto en el
articulo 46 de ln OM.352, o es necesario, ya que la dimensidn del predio permite la gestidn
individusl,

FPor lo tantn, la Secretovia de Territorin, Hdbitat y Vivienda, devuelve al promotor el
expedicnte con la siguiente docwmentacidn: 2 carpetas folindrs con memori descriptioa del
prayecto i dos fuegos de 46 planios en formate AL"

3.- INFORME LEGAL:

3.1. Mediante oficio Neo. FPRC: 2018-1673, de 17 de mayo de 2018 a fojas 129 a 130 del
expediente, el Dr. Gianni Frizone, Procurader Metropolitano, remite su pronundamiento
legal, el mismo que en la parte pertinente sefiala:

“{...) La Ordenanza Metropolitana No. 00352 que contiene el Plan Especial Bicentenario para
In consolidaciin del Parque de ln Crudad y ol redesarrollo de su enforno wrbane, contempla la
posibilidad de aplicacion de PLIAES en los siguiertes casos!

1. El articulo 36 establece los instrumentos de plapeacidn dentro del dmbito del Plan g

traves de las unidades de gestion v de los PUAES, y establece la aplicacion del PLIAE

vara el poligons asignado al equipamicnte de Interés Ceneral,

El cxadro No, 5 que consta en el articula 37 establece que los tratamientos de “nueno

desarrelle” se o hards mediante gestidn privada, de In economia social v solidaria o

piiblica tndividual o asociadn en base a wn proyecto urbano arquitectonico, realizando

apories en dinero y suelo destinados a la financiacion del plan.

3. El articulo 44 establece que los sectores con bratamionto de consolidacidn podrin
acogerse 4 tratantientos wrbanisticos de redesarrollo o renovacion a través de un PUAE
sobre la propuesta de redesarrollo o renovacion, los wsos especificos, la mmplantacion

P
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arquitectonica, la estructura publica interna, las cesiones y aportes a los cosios del Plan
Especial.

4. El articulo 46 establece, que para los casos definidos en el articulo 31, la
reestructuracion de lotes procederd dentro de la formulacion del PUAE. (...)"

4.- DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comision de Uso de Suelo, luego de analizar el expediente en sesion extraordinaria de
12 de diciembre de 2018, luego de conocer los informes técnicos y legales citados, con
fundamento en los articulos 57 y 87 literal a), 322 y 326 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y articulo 45 de la Ordenanza
Metropolitana No. 003, de 31 de mayo de 2014, resuelve dar por conocido el oficio No.
STHV-DMPFPS-2018-5808, de 23 de noviembre de 2018, suscrito por el Arg. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, y se recomienda que el Concejo
Metropolitano disponga el tramite que corresponda debido a que es necesaria la
interpretacion del legislador al tener dos Ordenanza de igual rango como som, la
Ordenanza Metropolitana No. 183 que no generaria limites para la aprobacion de PUAES;
¥y, la Ordenanza Metropolitana No. 352 que no esta prevista la figura del PUAE dentro del
poligono del Bicentenario.

Dictamen que la Comision pone a su consideracion y la del Concejo Metropolitano, salvo
su mejor criterio.

Atentamente,

Abg. Sergio Garnica Ortiz
Presidente de la Comision de Uso de Suelo

Sr. Jorge Albin MSc. Patricio Ubidia
Concejal Metropolitano Concejal Metropolitano
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