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Diego Cevallos Salgado
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Presente. -

De mi consideracion:

De conformidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 2015 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, mediante Memorando
No, 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguiente criterio legal:

I. ANTECEDENTES:

Mediante Oficio No. SGC-2018-4089 de 28 de diciembre de 2018, la Secretaria General
del Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, solicita a Procuraduria Metropolitana, remita
para conocimiento de la Comision, el informe legal respecto a la factibilidad de
fraccionamiento del predio No. 675242, formulado por la Abogada Mayra Cevallos,
Secretaria de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez v Adolescencia de Pastaza,
dentro del juicio No. 16201-2017-00351.

La Unidad Judicial de la Familia, Mujer. Nifiez v Adolescencia de Pastaza. mediante Oficio
N® 0683-2018-UJFMNAP de 15 de octubre de 2018, dirigido al Alcalde del Municipio
Distrito Metropolitano de Quito, dispone “se remita atento oficio. a fin de que remita a
esta Judicatura el informe favorable de particion emitido por el Concejo de dicho
ayuntamienta para proceder a la particion de dicho bien social gue consta inventariado )
situado en la ciudad de Quiro, "

1. INFORME TECNICO:

Mediante Oficio No. AZLD-DJ-284-2018 de 20 de diciembre de 2018, la abogada Sonia
Fernanda Duran Garcia. Administradora de la Zona La Delicia (S). informa que “De
acuerdo al informe emitido por la Directora de Gestion del Territorio Zonal. constante en
Memorando UGT-2018-162 del 12 de diciembre del 2018, al bien asignado con el Predio
numero 673242, constituye alicuota de construccion (casa) ubicado en un conjunio
habitacional “Villarreal 1", al estar regidos por la Ley v Reglamento de Propicdad
Horizontal, ni técnica ni juridicamente es factible su division. "

IIl.  BASE LEGAV
-
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El Articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion. dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles. los jueces ordenardn que se cite con
la demanda, a la municipalidad del cantin o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, serd nula. [...]"

La Ordenanza No. 172, que establece el Régimen Administrativo del Suelo en ¢l Distrito
Metropolitano de Quito, en ¢l articulo. .. (70). numeral 5to., manifiesta:

"Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberdn
sujetarse a la zonificacidn y normativa vigentes .

Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013. el Procurador General del Estado, ante
una consulta planteada por ¢l Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Cailar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se desea dividir
se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan de Desarrollo v
Ordenamiento Territorial del Cantdn, se pronuncid en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial y planificacion wrbanistica, y constituye ung
Sformalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas wrbanas,

En atencion a los términos de su consulta se concliye que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion estd sujera al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe gue obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton, segiin prescribe el articulo 472 de
ese Codigo ",

Iv. ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que ¢l inmueble en litigio corresponde al predio
No. 675242 (casa), ubicado en ¢l Conjunto Habitacional “Villarreal I”, parroquia Pomasqui
del Distrito Metropolitano de Quito. De acuerdo a la normativa legal citada v al informe
técnico de la Administracion Zonal La Delicia, se establece que el predio 675242 forma
parte de un proyecto declarado en Propiedad Horizontal, con una alicuota de 1,04 %, que,
al estar regido por la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal, ni técnica ni
juridicamente es factible su division.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana. emite criterio legal
desfavorable, para que el Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No, 675242 (casa), ubicado en el Conjunto Habitacional “Villarreal [”, parroquia

Pomasqui, por cuanto forma parte de un provecto declarado e¢n Propiedad Horizontal, Ct}y
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una alicuota de 1.04 %, no lactible de subdivision, y como consécuencia, tampoco puede
cumplir con la normativa legal vigente, en lo referente al lote y frente minimos, requerimientos
necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el Distrito Metropolitano

de Quito.

D¢ este particular, el Concejo Metropolitano de Quito. comunicara a la Unidad Judicial de la
Familia, Mujer, Nifiez v Adolescencia de Pastaza.

SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)

Atentamente,

¢
Adjunto Expediente. ({E ?(.—;(" ai’)

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA
Elnboracion Pairicio Guerrero PRO (b4-U 20019 Ll
Revisidn Edison Yipes PRO

Aprobacion Edison Yiper RO

Ejemplar 1: Seeretaria General det Coneejo Metropolitano

Ejemplar 2; Archive de Procuraduria

Ejemplar 3: Respaldo Unidad de Suelo

Pagina 3de 3




QuITO

© RECEPCION ALCALDIA
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Sefior
Abg. Diego Cevallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEIO METROPOLITANG DE QUITO
Presente.-

Asunto: Art. 437 COOTAD !
De mi consideracidn
En atencidn al Oficio No. 5GC-2018-3766 de 22 de noviembre del 2018, por el cual se nos hace conocer la disposicion

impartida per ¢l Concejal Sergio Gamica Ortiz, Presidente de la Comisidn de Uso de Suclo, respecto ol cumplimiento de lo
que estipula ¢l Art 473 del COOTAD en el Juicio de Particidn No. I6201-2017-00551, informo:

De acuerdo al informe emitida por la Directora de Gestion del Territorio Zonaf, contante en Memorando UGT-2018-162
del 12 de diciernbre del 2018, al blen signado con el Predio nimera 675242, constituye alicuota de construccian {casa)
ubicado en un conjunta habitacional "Villarreal |7, al estar regidos por la Ley v Reglamento de Propledad Horlzontal, ni
técnica nl juridicamente es factible su division,

Como la propuesta no implicarla dividic o fraccionar el bien inmueble, {venta, remate, compra, etc.) no tendria sentido
realizar ningun trimite adminlstrativo, mds gue el de transferencia de dominio, ni buscar del Concejo Metropolitano el
informe favorable que dispone el Art. 473 del COOTAD.

20 DIC 2018

[ acotn RESPONSABLE SIGLA | FECHA SLMILLA
Elaborado por: | F. Mantilla Di 51718 | kL
Revisado por: K.. Naranjo a1l ;a‘ uens |
Aprobado por: | K. Naranjo o i

o g .

Ejemplar 1: Secretaria de Concejo
Ejlempiar 2: Secretaria General AZLD

Ejemplar 3: Archivo auxiflar numérice D)

ADMINISTRACION ZONAL
LA DELICIA

Av. La Prensa N66-101 y Ramon Chiriboga:  Teléf: 229 4340 7 2294 343 www.quito gob e
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MEMORANDO UGT-2018- 162
DM Quito, 12 de Diciembre del 2018

PARA: Abg. Karla Naranjo.
DIRECCION JURIDICA

DE: Arg. Andrea Criollo.
DIRECTORA DE GESTION DEL TERRITORIO

ASUNTO: Solicitud de Informe Técnico y Legal.Gdoc 2018-171510
De mi consideracion:

En Atencion al Oficio N° SGC-2018-3766, en el cual por pedido del Presidente
. de la Comision de Uso de suelo, conforme lo establecido en el articulo 28 de la
. Ordenanza Metropolitana N° 003; y, con el fin de dar cumplimiento con lo
establecido en el articulo 473 del COOTAD, solicita se remita para conocimiento
de la Comision, los informes técnico y legal respecto a la factibilidad de
fraccionamiento del predio N® 675242.

Segun el COOTAD y el Art. 473 .- Particion judicial y extrajudicial de inmuebles -
En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran se cite con la
demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo.

Revisado el sistema catastral se determina que el predio 675242, forma parte de un
proyecto declarado en Propiedad Horizontal con alicuota 1.04 %, el cual es resultado de
la relacion entre el area de construccion exclusiva del predio 675242 vy las dreas
exclusivas de todo el proyecto. Por tal razon si hubiera la necesidad de particion del
predio tendria que ser a través de un proceso de modificacion del proyecto
arquitectonico aprobado y de modificatoria de |a Declaratoria de Propiedad Horizontal.

' Con lo dicho anteriormente se envia el expediente, a fin de que se emita en criterio legal
correspondiente y se conteste directamente al peticionario.

Particular que comunico para los fines consiguientes

Atentamente,

A:q./ Andrea Criollo
s DIRECTORA DE GESTION DEL TERRITORIO -

\g

]

Elaborada por. G Cruz UGT 20181212 |t 721 V3
| Revisado por, | A. Riofrio JGT | 201813212 E?Lf | s 12l \u;d’ .l
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o Muniﬁ;ﬁ:i—d del Djstrito Metropolitano de Quito *
Dlrecmﬂn Metrnpohtana de Catastro

1802476378

Conlorme a & Ley de Ragistio, &6 of Regastrador de la Prepledad ta autondad competenta pars cenificar sobre la propedad de wn predio. E] catastro no ¢a.
ri guita derechos sobre [a Eularidad de bienes mmuabies, en 3l virud, no es procedents ni legal, qué esta Cédula Catasirad, por si ol sea uilizada para
llegalizar urbanizaciones. fraccionamientos. n auiorze irabaje siguno en el bien nmuable.

Vesficads la informacidn de esie documento, ¥ % 106 0alos no concuerdan con b realidad fieca del nmuebie. o adminstiracs tiene ia obgacidn de realoar
la eomespandients sctuskrackin catasiral del predis ante o Orgarssme Compotents col MIDMO.

HOTIFICACION DE AVALUD
Reaizsda la scousizaosn calasind ded orenn, consireccionss o adsoonales construciivos implantados en o predio por gestidn del adrmisirado, y siends

avallo del predio 2 su Wuksr, notficacion que i recepla & propletano en &l comeo slectrincs porsonal consignado en &l formulano de soliciud de
actualization dal catastro presartado parm o efecto,

E! adminisirado sncantrindose en desasussss con el pvalloe, podra presentar en el plazo méximeo da 30 dias conforme al aficula 382 del Codigo Qrganico
de Organizacion Teriosial. Sutonemia y Descomrabizackin-COOTAD, & corespondiente reclamo administrtivo ante el Director Matropolitano de Catasia.

|C.C/RULC:
. ‘Nombre o razon social: VELASTEGUI ARIAS RODMAN MISAEL

[DATOS DEL PREDIO

Nimero de predio: BTz

Geo clave: ~ 1701057 TO0BE00 1214

[Clave catastral anterion 1241003002002001004

"Alicuota deciarada: i.0a

[Unidad de relacion % dndarﬂdl

Dmhaciﬁn de la unidad: 1:| PAT VAUMENTOFAT 2

Afin de construccian; E'IJ_DT‘I

En derechos y acciones; NG

Desting econdmica; AABITATGIGNAL
[AREAS DE CONSTRUGCION ;s

Aren de construccion cubierta; 252 m2 Rt [ T =4

Araa de consiruccion abierta:; 25,50 mz '{-5 e o [y S ;‘ C it
Al B s deanses RAR _|FOTOGRAFIA DE LA FACHEDA
|AVALUO CATASTRAL
|Avalla del iemeno: s 56
'Avaiio de construcciones $47 39578

Avalio de construcciones §250.75

"Avallo Oc CONSTUCCIONES comunales  § 4560

cubiertas proporcionsl

{Avalio de construcciones comunales  § 180943

|absertas proporcional a

Avalio o adicionales constructives  § 0.00

proporcionsat & la

Avallo total o=l bien inmueble: $E0,757.80

AVALLO COMERCIAL DECLARADO

Avalio del terreno;

Avalio de construccion;
|Avallo totai:

DATOS DEL LOTE GLOBAL

Clasificacion del suedo: Bualo Uroana

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBAND
|Area segin escritura: 10,548.00 ma2 |
Area grafica: 10,544 40 m2 .
|Frente tolal 7518 m |

Mancima ETAM permitido: W% = 106480m2 [54

Area excadents (=) 39840 ma

Area giferencis (-); 0.00 mz 1

Direcgion; 53 JOSE - 5340

Zona Metropolitara: La BELICIA
\Parroquia: POMABEUI

Barmio/Sector B JOSE

AEPIETARIDE] : j
[ Homine C.GJAUC _ Principal

1 |VELASTEGU| ARIAS RODMAN MISAEL 1602416378 100 sl
NS T T 5 s i e LR e N o S P i e S AT e S
OE LA CEDULA CATASTRAL

‘mﬂlﬁt&mﬁﬁmmmuﬂl syl vl cidn Gel inmueble, of presente documento constituye of acto sdministratho con & cual s& notifica of nusvo
|
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Municipio del Distrito Metropolitano de Quite 4 Quillo
Direccidn Metropolitana de Catastro

| CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EM ©RORIEDAD HORIZONTAL -

DOGLUNENTO INFORM:

aicarnis

— .

201811212 0543

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los cases oo regularizacén de superficias de terrent que se encuendran dentro del Srror Téonico Aceptable de Medicidn-ETAM, el presents
docurnento, slempre gue conste con la frma de responsabilicad de ta Autorldad Adminisirativa Compelente o su delegads; (1} constiuye el Acte
Administrativo para la regulanizacion ¢l area de tereno an el Reglstro de la Propiedad def Distilo Matropolitanc de Guito, dejande @ saho of dereche de

terceros que S8 srean perudicedas.

“ETAM" ea | "Error Técnico Aceptable se Medicion®, expresade en pofcentsje y m2, qua se #pepta entre el drea establecida en el Tiulo de Propindac
{esoribera), ¥ la suparficie del lete de termeno proveniente de la madicidn realizada por el MOME, dentro del procesa de maularizacion de excedentes y
dierercias de superices, conforms lo establacido an al Arfficulo 481,1 del COOTAD, v, & la Ordenanza Malrogalitana 0126 sanclonada el 19 d= julio de

2016,

(1) Imorima esta cocurnanto v sallcite er la Jefstura de Catastra de la Administracice: Zonal respective, |a regularzacidn del excedinte que ests dentre del
ETAM o la difarancia dentro del 10%,

MLUNI|CIPIO DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO
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