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DM QUITO 31 ENE 2019

Abogado

Diego Cevallos Salzado

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

De mi consideracion:

De conlormidad con la Resolucion A 004 de 12 de febrero de 20135 y delegacion efectuada
por el Procurador del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito. mediante Memorando
No. 05 de 08 de agosto de 2016, quien suscribe es competente, en calidad de Subprocurador
Metropolitano (E) para emitir el siguienie informe legal:

PETICION:

Con Oficio No. §GC-2019-0144 de 10 de enero de 2019, la Secretaria General del Concejo
Metropolitano de Quito, por disposicion del Concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de
la Comision de Uso de Suelo. solicitdo a esta Procuraduria Metropolitana remita para
conocimiento de la Comision, su informe legal respecto a la factibilidad de particion del
predio No. 376870, conforme solicitade por la Abg. Jeanneth Martinez, dentro del juicio
No. 17203-2013-31165.
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ANTECEDENTES:

La Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la Parrogquia
Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito, mediante providencia de 5 de
diciembre del 2017, dispone: “... En lo principal, v de la revision del proceso se
desprende que el suscrito Juez ha requerido a las partes procesales den cumplimiento
con el art. 473 del COOTAD... En 1al sentido, se vuelve a conminar a las paries
procesales a dar estricio cumplimiento a la disposicion legal antes transcrita...”

F1 sefior José David Benalcazar Santander, mediante oficio S/N de 30 de noviembre de
2018, solicita al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, se emita ¢l informe
favorable de particion del predio No. 376870, ubicado en la calle “SEXTA™, parroguia
San Isidro del Inca, sector La Quintana. de conformidad con el Art. 473 del COOTAD,
a fin de dar cumplimiento a lo solicitado por la Unidad Judicial Especializada de la
Familia, Mujer. Nifiez y Adolescencia de Quito dentro del juicio No. 17203-2013-
311654
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INFORMES TECNICOS:

El Administrador de la Zonal Eugenio Espejo, Sr. Boris Malta Reyes, mediante Oficio
No. 0004 de 4 de enero de 20119, remite los informes técnico No. 608-DGT-GU-2018
de 6 de diciembre de 2018, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del
Temtorio — AZEE, y el informe legal No. DI-AZEE-2018-499 de 21 de diciembre de
2018, suscrito por la Ab. Martha Suarez Romero, Directora de la Direccién Juridica
de la Administracion Zonal Eugenio Espejo.

Mediante memorando No. DI-AZEE-2018-499 de 21 de diciembre de 2018, la Ab.
Martha Suarez Romero, Directora Juridica Zona Norte, remite al Administrador Zona
Norte. el informe legal respectivo en relacion al informe de factibilidad de particion
del predio No. 376870, en el que concluve lo siguiente: “Por los antecedentes
expuestos ¥ con fundamento en la norma legal aplicable citada. esta Direccion
Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo,
director de Gestion del Territorio — AZEE. a rravés del Memorando No. 608-DGT-
GU-2018, de 06 de diciembre del 2018, determina que el area del predio NO. 376870),
seguin escrituras es de 200.00 M2, y gque de conformidad con lo sefialado en el Plan
de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona No. D3 (D304-80), se establece
como Lote Minimo un total de 300m2, con un Frente Minimo de 10 m, razon por lo
cual el referido predio no es susceptible de particion, y; por lo tanio ia Direccion
Juridica emite informe legal no favorable para la particion del predio en mencidn, en
virtud de que la superficie total del predio es menor a la exigida como lote y frente
minima en el PUOS "

Con memorando No. 608-DGT-GU-2018 de 6 de diciembre de 2018 suscrito por el
Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio AZEE. remite a la Direccidn
Juridica de la Administracion Zona Norte, el informe técnico que en su parte pertinente
manifiesta:

“Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite informe técnico
desfavorable de factibilidad de particidn del predio 376870, en razon de gue el predio
consultado tiene una superficie de acuerdo a escrituras de 200.00m2, inferior al lote
minimo vigente requerido por la zonificacion (300.00M2), por lo que no es susceptible
de "particion”

BASE LEGAL:

El Articulo 473 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone:

“En caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran gue se cite con la
demanda, a lo municipalidad del canton o distrito metropolitano y neo se podrd
realizar la particidn sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho
se realiza particion, serd nula... " (Las negritas son de mi autoria)

La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito en el articulo 2
establece como finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito:

1) Regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el mismo con,,
competencia exclusiva v privativa...”
pr e
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La Ordenanza No. 172, que establece el Regimen Admimistrativo del Suelo en el
Distrito Metropolitano de Quito, en el articulo... (70). numeral 5to., manifiesta:

“Se considera ademas como subdivision a las habilitaciones originadas por
particion judicial que pueden generarse en suelo urbano v rural. Estas deberdn
sufetarse a la zonificacidn y normativa vigenites '

4. Mediante Oficio No, 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del Estado,
ante una consulta planteada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Caifiar. respecto a si los bienes inmuebles de una sucesion hereditaria que se
desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos, establecidos en el Plan
de Desarrollo v Ordenamiento Territorial del Canton, se pronuncio en el siguiente
sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 v 472 del
mismo Codigo, citados en este pronunciamienio, se desprende que el informe
favorable del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece
a razones de ordenamiento territorial v planificacion urbanistica, y constituyve una
formalidad habilitante para practicar la particion judicial o extrajudicial de
inmuebles ubicados en dreas wurbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluve que, la particion de bienes
inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento
territorial y planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles
le son aplicables las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial del respectivo canton. segiin prescribe el articulp 472 de
ese Codigo”

ANALISIS Y CRITERIO LEGAL:

De la revision del expediente, se establece que el inmueble materia del juicio se refiere al
predio No. 376870, ubicado en la calle “SEXTA™, parroquia San Isidro del Inca, sector La
Quintana, con Zonificacion D5 (D304-80). De acuerdo a la normativa legal citada v al
informe técnico de la Administracion Zonal Eugenio LEspejo. se establece que el lote
minimo para subdivision en el sector es de 300 m2, requerimiento que no se cumple en el
presente caso, por cuanto ¢l predio tiene una superficie de 200.00m2.

En virtud de lo anteriormente expuesto, Procuraduria Metropolitana, emite criterio legal
desfavorable, para que ¢l Concejo Metropolitano de Quito, autorice la particion judicial del
predio No. 376870, ubicado en la calle “SEXTA™, parroquia San Isidro del Inca, Sector La
Quintana. por cuanto no cumple con los parametros de zonificacion, y como consecuencia,
tampoco puede cumplir con la normativa legal vigente, en lo referente al lote minimo.
requerimientos necesarios para aprobar particiones judiciales de bienes inmuebles en el

Distrito Metropolitano de Quito.
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De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara al sefor José David
Benalcazar Santander v a la Unidad Judicial Especializada de la Familia, Mujer, Nifiez v
Adolescencia con sede en la Parroquia Mariscal Sucre de Quito.

Atentamente,

L

Dr. Edison Yépez yl/nm:za
SUBPROCURADOR METROPOLITANO (E)
/

Adjunte expedicnte. ()'I'?' J—:(fu.f)

| ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNTDAD | FECHA sﬂgm.m

[ Flabaracion Alin Acevedo PRO 15-01-201% e |
Revisian Patnizio Guerrero PRO 7 Er
Aprobazidn Edison Yiépez PRO

Ejemplar [: Secretaria General del Concejo
Ejemplar 2: Archive de Procuraduria
Ejemplar 3: Respaldo Unided de Suelo
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Sefor Abogado

Diego Cevallos Salgado.
SECRETARIO GENERAL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
Presente.-

ASUNTO: Entrega de Informes Técnico y Legal sobre factibilidad de particion del predio No.
376870.

. De mi consideracion

En atencion al escrito ingresado mediante Ticket No. 2018-183150, el 30 de noviembre de 2018,
suscrito por el Sr. José David Benalcazar Santander, a traves de! cual solicita a esta Administracion
Zonal, se emita &l informe previsto en el articulo 473 del COOTAD respecto de ia particion del predio
No. 376870, manifiesto:

Adjunto al presente sirvase encontrar los Memorandos: 1) No. 608-DGT-GU-2018, de 06 de
diciembre del 2018, suscrito por el Ing. Galo Erazo, Director de Gestion del Territorio - AZEE, v, 2)
No. DJ-AZEE-2018-499, de 21 de diciembre del 2018, suscrito por la Ab. Martha Suarez Romero.
Mg., Directora de la Direccion Juridica, técnico y legal respectivamente, para los fines pertinentes

Afentamente,

& Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL EUGENIO ESPEJO
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Rewisado por: Ab. Martha Sudrez Romara. Mg Er i
Flaborado par: Ab: Maria Cristina Proafio =

| QHE imﬁm&ﬁ:wm
Cc: 5r. Jos& Dawnd azar Santander 0 qtcﬁpmaﬂ
Ticket Mo 2018-183150 g{:
Fache: EI-B "\11:.. il It ?‘\ r
»—.Qu'tw.{_"
M, HOJAS mmmim g '
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ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO
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QUITO

ALcALDIA

MEMORANDO No. DJ-AZEE-2018-439

PARA: Borls Mata Reyes.
ADMINISTRADOR ZONA EUGENIO ESPEJO
DE: Ab. Martha Suarez Romero. Mg.
DIRECTORA JURIDICA ZONA NORTE.
ASUNTO: INFORME LEGAL - FACTIBILIDAD DE PARTICION PREDIO No. 376870.
FECHA: 21 de diciembre de 2018.

En atencion al escrito ingresado mediante Ticket No. 2018-183150, el 30 de noviembre de 2018, suscrito por
&l Sr. Jose David Benalcazar Santander, a través del cual solicita se emita el informe previsto en el articulo
473 del COOTAD, respecto de la factibilidad de particion del predio No. 376870, emito el siguiente Informe

Legal:
ANTECEDENTES:

1.- Memarando No. 608-DGT-GU-2018, de 06 de diciembre del 2018, suscrito por el Ing, Galo Erazo,
Director de Gestion de! Territorio — AZEE, a través del cual emite su Informe técnico y sefiala que el
predio No. 376870, no es susceptible de particion, en razon de que la superficie del terreno en
escrituras es de 200.00m2, y por lo tanto inferior al lote minimo requerido por la zonificacidn vigente.

BASE LEGAL:

i 1. El Codigo Organico de Organizacion Temitorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD", en su
articulo 473, dice. “Parficion judicial y exirajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del
canton o distrito metropolitano y no se podra realizar Iz particidn sino con informe favorable del
respectivo concejo. 5ide hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pedirdn al gobiemo municipal o metropolitano la autorizacion
respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion”.

2, La Ordenanza Metropolitana No. 0255, en su articulo 40, establece: (..} Lofes.- Para habilitar el
suefo se deberan observar las disposiciones que sobre éreas y dimensiones minimas y grados
porcentajes dependientes establece ef PUOS, ofros instrumentos de planificacion y las Normas de
Arquitectura y Urbanisma”,

ADMINISTRACION ZONAL
EUGENIO ESPEJO

Amazonas N38-112 y Pereira | PBX: 2262024 : www.quito.gob.ec
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3, El Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), en la Zona No. D5 (D304-80), respecto de la
habilitacion del suelo, sefiala como Lote Minimo un total de 300m?, con un Frente Minimo de 10m,

CRITERIO JURIDICO:

Por los anlecedentes expuestos y con fundamento en la norma legal aplicable citada, esta Direccion
Juridica luego de verificar las observaciones técnicas suscritas por el Ing. Galo Erazo, Director de
Gestion del Territorio ~ AZEE, a traves del Memorando No. 608-DGT-GU-2018, de 06 de diciembre
del 2018, determina que el 4rea del predio No. 376870, segun escrituras es de 200.00 m?, y que de
conformidad con lo sefialado en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS), para la Zona No. D5
(D304-80), se establece como Lote Minimo un total de 300m?, con un Frente Minimo de 10m, razon
por la cual el referido predio no es susceptible de particion, y; por lo tanto la Direccian Juridica emite
informe legal no favorable para la particion del predio en mencion, en virtud de que la superficie total
del predio es menor a la exigida como lote y frente minimo en el PUOS.

0. Mg.
ZONA NORTE EUGENIO ESPEJO

i

Etaboradg/por: Ab. Maria Crisina Proafio Q0
Ticket No. 2016-183150
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ADMINISTRACION ZONAL EUGENID ESPEID

Crs
T pevdl
::‘!-‘5..; Y MEMORANDO
e MEMORANDO No. 60B-DGT-GU-2018
) DM Quito, 06 de Diciembre del 2018
PARA: Abg. Martha Suarez Romero
DIRECTORA JURIDICA AZEE
DE: Ing. Galo Erazo V.

DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE
ASUNTO:  Informe Técnico factibilidad de particion predio 376870
REF._: 2018-183150

En atencion al Oficio s/n, ingresado a esta Administracion Zonal mediante Ticket Gdoc #
2018-183150, con el que el Sr. José David Benalcazar Santander, conjuntamente con su
abogada patrocinadora Jeanneth Yolanda Martinez, solicita °...se me olorgue un informe
favorable conforme a lo solicitado, y poder gjecutar el acuerdo al que llegamos como partes
procesales...”, referente al juicio de particion No. 2005-171 iniciado en contra de la Sra. Ana
Maria Vergara Vetelanga, y para el cual °... la Unidad Judicial Especializada Tercera de la
Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia, previa a continuar con la sustentacién del mismo,
requiere gue de conformidad con el Art. 473 del COOTAD se me oforgue previamente un
informe favorable, sobre el unico bien inmueble objeto de la particién, " le manifiesto:

A pesar de gue no se adjunta ninguna propuesta de "particion” sobre la que deba emitirse
informe técnico alguno, revisada la documentacion adjunta, se determina que el predio N°
376870, ubicado en la calle "SEXTA" parroguiz San Isidro del Inca, sector LA QUINTANA |
cuyo propietario se registra en el sistema catastral a nombre de: BENALCAZAR SANTANDER
JOSE DAVID, el cual debe cumplir con las siguientes regulaciones, de acuerdo a la
zonificacion asignada;

ZONIFICACION:

Zona D5(D304-80)
Lote minimo: 300m2

Frente minimo: 10m

COS Total: 320%

COS en planta baja: 80%

Con estos antecedentes, la Direccidon de Gestion del Territorio emite informe técnico
desfavorable de factibilidad de particion del predio 376870, en razon de que el predio
consultado tiene una superficie de acuerdo a escrituras de 200 00m2, inferior al lote minimo
vigente requerido por la zonificacion (300.00M2), por lo que no es susceptible de "partician”.

Para constancia de lo anotado, remito la impresion de consulta realizada en el sistema
informatico de Informes de Regulacion Metropolitana para el predio consultado.

La Direccion Juridica a su cargo se servira emitir el Informe legal que corresponda y continuar
con el tramite respectivo,

11 DIC 18
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ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJD

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

IRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE

ADJ: DOCUNMENTACION INGRESADA EN 11 hojas E IMPRESION INDICADA EN 01 HOJA
NOMBRE FECHA |  FIRMA/SUMILLA

ELABORADD | Arg. Ma. Fermands Dugue-Unidad de Gestion Urbana (E)- D6/12/2018 Fm_‘} |
. \




101122018 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QUiTO

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA

IRM - CONSULTA

|*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

[DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
C.CRUE 1706468424
Mombre o razon sodial BEMALCAZAR SANTAMDER JOSE DAVID

i N

[Numero de predio: 378870 ;
Geoclave: ATDM04200036004111
Clave catastral anterior: (12510 14 004 000 $00 ¢0d
En derechos yacciones:  [NO

AREAS DE CONSTRUCCION

TMQ - 20131210 [ V7.0 |

Arga de construcoidn 97 G4 m2
cubierta
Area de construcclan .00 m2 r S
abierla [ In— -
{irea bruta total de 47 .64 m2
onstruceion;
DATOS DEL LOTE -
lArea segun escritura 20000 ma2 E-22 51
Wrea grafca 200 88 m2
[Frentetowml: 1006 m & 50435 scdln 1575
xima ETAM parmitida: 10,00 % = 20,00 m2 [SU] seide  ndine0 =t lEAAb AR
‘a Metropalitana: NORTE ]
i SAN ISIDRO DEL INCA
[AUINTANA

Depandencia ;F«dm:nlﬁlral'.!t'}n Zonal Morte (Eugenio Espejo)
ladrministrativa | ) ] o
|,£-.|:|Ii-:a a incremenic de ZUAE ZONA URBANISTICA DE ASIGHNACION

pisns: [ESPECIAL
CALLES
Fuenta Calle Ancho (m) Referancla Momenglatura
IRM CALLE SEXTA a replanteg vial
REGULACIONES
ZONIFICACION MR
Zona: D5 (D304-80)
L PISOS Frontal: 0 m
Lote minimeo: 300 m2
Altura: 16 m Lateral: 0 m
Evente minima: 1 in Namero de pi 4 Posterior: 3 m
e pisos: :
GOS totak 320 Yo ’ Entre bloques: &
COS en planta baja: 80 % ques:bm
Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (3U) Suelo Urbana
.Jsu de suelo: {RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: 5l
AFECTACIONES/PROTECCIONES
Descripcion Tipo Daracho de via Reatiro (m}) Ohgervacian

OBSERVACIONES

** SOLICITARA INFORME DE REPLANTED VIAL PARA DETERMINAR SI EL LOTE SE ENCUENTRA AFECTADO |
NOTAS '

|
-Los datos agqui representados estan referidos al Plan de Usa y Ocupacitn de! Suelo e instrumentos de planificacion complementanos, |
vigantes en ai DMQ. |

-* Esta informacidn consta en los archivos catasirales del MOMDO. S0 existe algln error acercarse s las unidades desconcentradas de |
| Catastro de la Administracicn Zonal correspondiante para la actualizacion y carmaceion respectiva,

- Este informe no representa vl legal slguna gue perjudique a lerceros.

- E=te infarme no sutoriza ningdn trabajo de conatrucciin o division de lolas, tampoco autoriza el funcionamisnio de actividad alguna.

-"ETAM" &2 el “Error Técnico Acepiable de Medician®, axpresads en poercentaje y m2, gue se acepta entre el area establecida en el Tiwlo de
Propiedad (escritura), v la superficie del |ote de ferena provenienis de la medicidn reslizada por =l MDMOQ, denlro del procasc do

regularizasitn de excedenies y diferencias de superficies, conforme o establecida en el Articuis 481.1 ded COOTAD, v, a la Ordenanza
Metropolitanz 0128 sanconada el 19 de julio de 2016.

- Para inlciar cuslquier procasa da habililacidn de fa edificacion del suslo o actividad, se deberd obtener ef IRM respeciive en la administracian
zonal corraspondenie,

- Este infarme tendrd validaz durante & tiempo de vigencia del PUOS,

- Para la habilitacion de suele v edificacion og lotes ubicados en &rea rural solicitard a la EPMAPS factibilided de servicios de agua potable y
slcartarifado.

& Municipe dal Distita Matropalitarg ge Cueta
Secrofaria de Tarntorio Hagital y Yivienda
Zam - 2na

httpsfpam_quito.gob.es/mdmag_weab_irm/irmiim jsf
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