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SECRETARIO GENERAL DEL CONCEIO METROPOLITAND DE QUITO ‘J
Fresente.
ASUNTO: Disposicion de la Comisién de Uso de Suelo sobre reforma a la OM 0037. I]k
Alcance al oficioc No. STHV-DMPPS-5039. %\‘
De mi consideracion: ij

En atencidn al oficio No. 5GC-2019-0166 de fecha 11 de enero de 2019 y a lo dispuesto por la Comisidn de Uso
de Suelo en Sesion Ordinaria del dia lunes 07 de enero de 2019 en la que, luego de dar por conocido la
propuesta de ordenanza modificatoria de la Ordenanza Metropolitana 0037 que aprobé el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada en marzo de
2009, se solicito a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda elabore un informe ampliado acerca de la
omision de los comercios de escala barrial, sectorial, zonal v metropolitana el cuadro No. 1 "Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerte”, en la columna de usos permitidos para el uso principal
Residencial 3 (R3], de dicha ordenanza.

La Secretar(a de Territorio, Habitat y Vivienda, en alcance al oficio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242, mediante el cual esta dependencia remitié a la Secretaria General del Concejo
Metropolitano la propuesta de Ordenanza Modificatoriz a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 que aprobd el
Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroguias nororientales- (PPZA), la cual incluye
en el cuadro No. 1 las compatibilidades de comercio en el usos de suelo R3 que fueron omitidas en la Ordenanza
0037, le informa:

Mediante Ordenanza Metropolitana No. 0037 del 30 de marzo de 2009, se aprobo el Plan Parcial de
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PRPZA), dicha ordenanza en su
tuadro No. 1 denominado "Relaciones de Compatibilidad de Usos en [a Zonal Aeropuerte” dnicamente incorpora
las tipologlas de cardcter comercial para el uso principal Residencial 3 (R3), en la columna de compatibilidad de
usos prohibidos, sin registrar, por omisidn, las tipologias de compatibilidades de comercio de escala barrial,
sectorial, zonal y metropolitano, compatibles con el uso de suelo R3, en la columna de usos permitidos, de lo
que se concluye que:

1. Se considera la exclusion de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropolitana 0037, una omisidn involuntaria de informacidn, ya gue se
evidencia gque;:

a. §i se incorporan las actividades comerciales de uso prohibido, de escalas ronal y
metropolitana, para el uso principal Residencial 3 (R3) con los siguientes cédigos: €21, C26,
Ch1, a2, CM3 (Ver Cuadro No.1j;

b. En todos los usos de suelo constantes en el Cuadro No, 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incorporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
prohibidos, sxceptuando dnicamente el uso R3 (Ver Cuadro No.1).
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2. los usos comerciales de escala barrial, sectorial, zonal y metropolitano con cddiges CliU: CB, C51A,
C518, C52, C53, C54, CS5, €56, C57, CS8, CF2A, CZ3, CZ4, C75, CM4, deben incluirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suele R3, en el cuadro No. 1.

Cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en la Zona Aeropuerto
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El articulo 15 de la Ordenanza Metropalitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase |a disposician final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: "Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
ocupacion y edificabilidsd constantes en el PUDS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
gue se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos

Arquitectdnicos Espaciales (PUAE)".

Con respecto al referido articulo 15, es necesario que ¢l cuadro 1. "Relaciones de Compatibilidad de Usos en |a
Zonal Aeropuerto” de la Ordenanza No. 0037 sea complementado con los usos no registrados para su correcta
aplicacion de la compatibilidad de los usos comerciales y de servidos de escalas barrial, sectorial, zonal y
metropolitana, permitides en los poligonos con uso Residencial Urbano 3.
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Con este antecedente, la Sacretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite el texto de la propussta de
Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 0037, al que se ha incorporado la Exposicidn de
Motivos con ¢l justificativo solicitado.

Particular que pongo en su conodmiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

v/

. Jacobo Herdoiss B.

ACCION RESFUNSABLE SHGLA UMIDAD FECHA | SusaiLA

citm | Atc.M.Gonesler | DMPPS | 20190125 T B i
Revisltm y aprobacion frg. V. Tapia I [

CC. Abogado Sergio Garnica, Concejal Metrapalitana de Quito, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.

Adjurto:
= Exposicidn de Motivos
= Propuesto de Ordenanzo Modificotoria
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EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el informe xx de la Comisién de Uso de Suelo; vy,

Considerando:

CQue, la Ordenanza Metropolitana No. 0037 gue aprobd e! Plan Parcial de Ordenamignto Territorial de la Zona

Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), fue sancionada en marzo de 2009, y establecid
asignaciones de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacidn del Suelo
(PUDS) vigente a la fecha (Ordenanza Metropolitana No. 031 del PUOS, RO 83 de octubre 2008); el
cuadro No, 1 denominado Relaciones de Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerto no reglstrd, por
omisién, la compatibilidad de usos permitidos de tipologia comercial y de servicios para el uso principal
Residencial 2 (R3).

Que, El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitlyase la disposicidn final

segunda de [a ardenanza metropolitana 127 por el siguiente texto: “Las asignaciones de uso principal del
suelo, forma de ocupacién y edificabilidad constantes en el PUOS prevalecerdn sobre toda norma de igual
o de menor jerarquia que se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes
Especiales y Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE]".

Que, el PUOS se ha actualizado cronologicamente mediante las siguientes Ordenanzas Metropolitanas: No. 031

(2008), No. 171 (2011), No. 447 (2013), No. 041 (2015), No. 127 (2016), No. 210 modificatoria de las
Ordenanzas Metropolitanas Mos. 127, 192, 172, 432 y 060 ([2018); donde las asignaciones de usos de
suelo y zonificacion establecidas en cada plan especial o parcial se incorporaron en los mapas del PUOS en
cada actualizacidn, sin embargo al amparo de la prevalencia de las disposiciones de la ordenanza PUOS
sobre las de igual o menor jerarquia que se le opongan, los cuadros de compatibilidad establecidos en las
ordenanzas de cada plan no fueron actualizados, y se adoptaron las condiciones del PUOS vigente, como
sucedio en el caso de la compatibilidad de uses permitidos de las tipologias comerciales para el uso
principal Residencial 3 (R3) de la Ordenanza Metropalitana D037,

En ejercicio de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la
Repdblica; articulo 8, numerales 1 y 6 de la Ley Organica de Régimen del Distrito Metropglitano de Quito; y el
articulo 57, literal a); articulo 87, literal a); articulos 322 y 326 del Codigo Orgénico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);

Expide:

La Ordenanza Modificatoria que Reforma a la Ordenanza Metropolitana No. 0037
“de Zonificacion que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la
Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA).

Articulo dnico.- incorporese a los codigos existentes en el cuadro No. 1 Relaciones de compatibilidad de usos en
la Zona Aeropuerto, en la columna de “PERMITIDOS" y su cruce con la fila de uso principal “R3" los siguientes
codigos de tipologias: CB, C51A, (518, (52, (53, (58, £S5, 56, 57, S8, (724, CZ3, C24, (75, CMA4,

DISPOSICION FINAL

Esta Ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin perjuicio de su publicacidn
en la Gaceta Oficial y pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Metropolitano, el xx de xx de 20189,
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Mediante Ordenanza Metropaolitana No. 0037 se aprobd el Plan Parcial de Qrdenamiento Territorial de Iz Zona
Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), sancionada el 30 de marzo de 2009, que establecid asignaciones
de zonificacién y usos de suelo de acuerdo con las del Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente a la
fecha (Ordenanza 031 del PUOS, R.O. No. 83 de octubre 2008); el cuadro No. 1 denominado “Relaciones de
Compatibilidad de Usos en la Zonal Aeropuerta” solo incorpord en la compatibilidad de usos prohibidos a las
tipologlas comerciales de cardcter zonal y metropolitano para el uso principal Residencial 3 {R3), sin registrar las
tipologias de usos comerciales de escalas barrial, sectorial, zonal vy metropolitano, en la columna de usos
permitidos, de lo gue se concluye gue:

1. Se considera la exclusion de usos comerciales permitidos para el uso principal Residencial 3 (R3), del
Cuadro No. 1, de la Ordenanza Metropalitana 0037, una omision involuntaria de informacion, yaque se
evidencia gue:

8. 5i se incorporan las actividades comerciales de wso prohibido, de escalas zonal y
metrapolitana, para el uso principal Residencial 3 {R3) con los siguientes cédigos: CZ1, €76,
CM1, CM2, C\V3;

b. Entodos los usos de suelo constantes en el Cuadro No. 1 de la Ordenanza Metropolitana 0037,
se incarporan las actividades comerciales tanto en compatibilidad de uso permitidos como de
praohibidos, exceptuando Gnicamente |as actividades prohibidas para el uso R3.

2. Los usos comerciales de escala barrial, sectorial, 2onal y metropolitano con cadigos ClIU: CB, €514,
€518, (52, €33, C54, 85, CS6, CS7, CS8, (724, (23, (24, (75, CMA, deben induirse en la columna
correspondiente a los usos permitidos del uso de suelo R3, en el cuadro No. 1.

El articulo 15 de la Ordenanza Metropolitana 210 establece lo siguiente: “Sustitiyase la disposicion final segunda
de la ordenanza metropolitana 127 por el sigulente texto: “Las asignaciones de uso principal del suelo, forma de
acupacion y edificabilidad constantes en el PUDS prevalecerdn sobre toda norma de igual o de menor jerarquia
gue se le oponga, exceptuando las que rigen a los Planes Parciales, Planes Especiales y Proyectos Urbanisticos
Arguitectonicos Especiales (PUAE)",

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, mediante oflcio No. STHV-DMPPS-6039 del 10 de diciembre de
2018, Ticket GDOC: 2018-144242 remitié a la Secretaria General del Concejo Metropolitane |a propuesta de
Ordenanza Modificatoria a la Ordenanza Metropolitana No. 0037 gue aprobd el Plan Parcial de Ordenamiento
Territorial de la Zona Aeropuerto -parroquias nororientales- (PPZA), en relacién a la compatibilidad de uso de
suelo en las parroquias nororfentales de la tona aeropuerto y la inclusién de los usos de suelo de comertio ¥
servicios de caracter local y sectorial en la columna de usos permitidos correspondiente a la asignacién
Residencial 3 {R3).
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